STADT HENNEF
Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Amt: Amt fur Stadtplanung und - entwicklung TOP:
Vorl.Nr.: V/2023/4226 Anlage Nr.:
Datum: 22.11.2023

Gremium Sitzung am Offentlich / nicht 6ffentlich
Rat 04.12.2023 Offentlich

Tagesordnung

Satzung gem. § 35 Baugesetzbuch (BauGB)

fur die Ortslage Hennef (Sieg) - Daubenschlade, AS — 12.15;

1. Beratung und Beschluss Uber die eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 35 Abs. 6 Satz5i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB

2. Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag

Der Rat der Stadt Hennef (Sieg) beschlieBt:

1. Der Abwiagung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der 6ffentlichen Aus-
legung gem. § 35 Abs. 6 Satz 5 i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB wird wie
folgt zugestimmt:

zu B1, Herr H., Hennef-Daubenschlade
mit Schreiben vom 02.10.2018

Stellungnahme:

Derzeit wird die AuRenbereichssatzung fiir die Ortslage Daubenschlade neu aufgestellt.

Bei der Abgrenzung im Bereich der Flurstiicke Gemarkung Lichtenberg, Flur 17, Flurstlicke
16, 15 und 30 ist eine Anderung des Abgrenzungsverlaufs, wie auf dem beiliegenden Plan
dargestellt, vorzunehmen. Die dort stehenden landwirtschaftlichen Gebaude sind zum Teil
uber 100 Jahre alt und gehdren zum Ortsbild. Daneben befinden sich Fahrzeugabstellplatze
fur die gegenuberliegenden Wohnhauser, die seinerzeit auch durch den Rhein-Sieg-Kreis
genehmigt wurden.

Des Weiteren ist ein Teil des Flursticks 16 als Hof- und Gebaudeflache als Einheitswertbe-
rechnung dargestellt. Es wird deshalb gebeten die beschriebene und gekennzeichnete Fla-
che in den Ortsbereich der Aulienbereichssatzung Daubenschlade mit aufzunehmen.




Abwagung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Grenzverlauf der AuRenbereichssatzung Daubenschlade orientiert sich an der sidlichen
Grenze konsequenterweise am dortigen Verlauf der Daubenschladestralte, der auch das
ebenfalls isoliert stehende Wohngebaude ,Daubenschladestral’e 54“ unberucksichtigt lasst.
Aufgrund der vom sonstigen Ortsbereich starken rdumlichen Trennung beider Gebaude
durch den Verlauf der DaubenschladestralRe fehlt der fur eine Mitaufnahme in den Geltungs-
bereich erforderliche ortliche strallenraumliche und stadtebauliche Ortszusammenhang.
Somit kann dem Wunsch nach einer Anderung des Abgrenzungsverlaufs im Bereich der
Flursticke Gemarkung Lichtenberg, Flur 17, Flurstiicke 16, 15 und 30 nicht entsprochen
werden.

zu B2, Herr H., Hennef-Daubenschlade
mit Schreiben vom 02.10.2018

Stellungnahme:

Derzeit wird die AuRenbereichssatzung fir die Ortslage Daubenschlade neu aufgestellt.

Bei der Abgrenzung im Bereich der Flurstiicke Gemarkung Lichtenberg, Flur 16, Flurstiicke
222 und 223 ist eine Anderung des Abgrenzungsverlaufes, wie auf dem beiliegenden Plan
dargestellt, vorzunehmen. In dem dort dargestellten Bereich sollen eine Doppelgarage und
ein Gartengeratehaus errichtet werden.

Es wird deshalb gebeten die beschriebene und gekennzeichnete Flache in den Ortsbereich
der AulRenbereichssatzung Daubenschlade mit aufzunehmen.

Abwagung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Aufstellung einer Aulienbereichssatzung soll unter Beachtung der stadtebaulichen Vo-
raussetzungen sowie der vorhandenen Erschliefungsbedingungen die Zulassigkeitsvoraus-
setzungen schaffen, um einzelne konkrete Bauabsichten innerhalb des bebauten Bereiches
besser zu realisieren. Damit ist im Wesentlichen gemeint, die innerhalb des Geltungsbe-
reichs liegenden Baullicken einer zweckmafigen Wohnbebauung zuzufihren.

Im beschriebenen Fall handelt es sich um das am westlichen Ortsrand auf der Parzelle 222
gelegene Gebaude ,Daubenschladestralie 47¢. Aufgrund seiner Lage besitzt das Grundstlck
keine unmittelbar angrenzende Nachbarbebauung, so dass seine strallenabgewandte
Grundstucksgrenze auch als Abgrenzungsverlauf der Auflenbereichssatzung festgelegt ist.
Somit kann dem Wunsch nach einer Anderung des Abgrenzungsverlaufs im Bereich des be-
nachbarten unbebauten Flurstiicks Gemarkung Lichtenberg, Flur 17, Flurstiick 223 nicht ent-
sprochen werden, da sich der gewinschte Verlauf nicht nach dem vorab beschriebenen
Grundsatz einer Aul’enbereichssatzung orientiert, Bauabsichten innerhalb von bebauten Be-
reichen zu realisieren.

zu T1, Deutsche Telekom Technik GmbH, Koin
mit Schreiben vom 09.10.2023

Stellungnahme:

Gegen die Planung bestehen keine Einwande, jedoch wird auf folgendes hingewiesen:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die Belange der Tele-
kom - z. B. das Eigentum der Telekom, die ungestorte Nutzung ihres Netzes sowie lhre Ver-
mdgensinteressen - sind betroffen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewahrleistet
bleiben. Uber gegebenenfalls notwendige Malnahmen zur Sicherung, Veranderung oder
Verlegung von Anlagen konnen erst Angaben gemacht werden, wenn endgultige Ausbau-
plane mit Erlauterung vorliegen.

Folgende fachliche Festsetzung ist in die Satzungsanderung aufzunehmen:

In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Lei-
tungszone in einer Breite von ca. 0,50 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien




der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterir-
dische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir Strallen- und Ver-
kehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Es ist sicherzu-
stellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Te-
lekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsanschliissen ist die Verlegung zu-
satzlicher Telekommunikationsanlagen erforderlich. Falls notwendig, missen hierflr bereits
ausgebaute Strafllen wieder aufgebrochen werden.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Strallenbau und den Baumalinahmen der anderen Leistungstrager ist es notwendig,
dass der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsanlagen im Bebauungsplangebiet der Deut-
sche Telekom Technik GmbH, TI NL West, PTI 22 so frih wie moglich, mindestens 6 Monate
vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden an:

Deutsche Telekom Technik GmbH
T NL West, PTI 22

Innere Kanalstr. 98

50672 Koln

Aus wirtschaftlichen Griinden ist eine Versorgung des Baugebietes mit Telekommunikati-
onsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinier-
ten ErschlieRung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit moglich.

Abwagung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in die Textlichen Festsetzungen der Satzung
unter § 6 Hinweise als Punkt , Telekommunikation“ mit aufgenommen.

zu T2, Rhein-Sieg-Kreis, Referat Wirtschaftsforderung und Strategische Entwicklung
- Fachbereich 01.3 - Siegburg
mit Schreiben vom 02.11.2023

Stellungnahme:

Immissionsschutz

Im stdlichen Satzungsgebiet nérdlich der Daubenschladestralle, bzw. dieser gegenuber auf
der sudlichen Seite gerade aulierhalb des Satzungsgebietes befinden sich zwei landwirt-
schaftliche Betriebe. Es handelt sich um im AuRRenbereich nach § 35 Abs. 1 BauGB privile-
gierte landwirtschaftliche Betriebe, einer mit einem Tierstall unmittelbar auerhalb des Sat-
zungsgebietes sudlich der Daubenschladestrae. Von der Bewirtschaftung dieser Betriebe
kdnnen potentiell schadliche Umwelteinwirkungen sowohl von Geruchs- als auch von
Larmemissionen ausgehen.

In Hinblick auf Genehmigungen gerade von Bauvorhaben auf den die Landwirtschaft umge-
benden drei Baullcken (Flur 17, Flurst. 35/10, 52 und ein Teil von 53), aber auch kinftig be-
antragter Umnutzungen ehemaliger landwirtschaftlich genutzter Bebauungen zu Wohnnut-
zung, wird die Erstellung eines Geruchs- und Larmausbreitungsgutachtens ausgehend von
den vorhandenen landwirtschaftlichen Betrieben empfohlen. Fir die Geruchsbewertung ist
die TA-Luft Anhang 7 maligeblich, fir die Larmbewertung kénnte die TA-Larm als Erkennt-
nisquelle herangezogen werden.

Raumliche Planung, Naturschutzprojekte

Es wird gebeten, die Formulierung in Punkt 3.1, Seite 6, der Begriindung:

Zwischen Daubenschlade und dem Naturschutzgebiet Derenbach ist nach dem Land-
schaftsplan als Ziel ein MalRnahmenraum zur Anlage naturnaher Lebensrdume (grine
Schraffur) festgelegt.”



zu Korrigieren in:

LZwischen Daubenschlade und dem Naturschutzgebiet Derenbach ist im Landschaftsplan
,Grunland mit besonderer Bedeutung fur den Schutzzweck im Landschaftsschutzgebiet®
festgesetzt (grine Schraffur).”

Abwagung:

Der Aulienbereich einer Gemeinde ist grundsatzlich von einer Bebauung freizuhalten. Zulas-
sig sind lediglich sog. privilegierte Vorhaben, die beispielsweise land- und forstwirtschaftli-
chen Betrieben dienen. Nicht privilegierte, sog. sonstige Vorhaben kdénnen nur zugelassen
werden, wenn oOffentliche Belange nicht beeintrachtigt werden. § 35 Abs. 6 BauGB bietet
Gemeinden fir bebaute Gebiete im AulRenbereich, die nicht Gberwiegend landwirtschaftlich
gepragt sind und in denen eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist, die
Moglichkeit durch Satzung zu bestimmen, dass Vorhaben, die Wohnzwecken oder kleineren
Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen nicht entgegengehalten werden kann, dass sie
einer Darstellung im Flachennutzungsplan tGber Flachen fir die Landwirtschaft oder Wald wi-
dersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflirchten lassen.
Durch diese Satzung werden somit bestimmte o6ffentliche Belange des § 35 Abs. 3 BauGB,
die einem Vorhaben im Aufenbereich normalerweise entgegengehalten werden konnten,
zugunsten der Wohnbebauung zuriickgestellt. Eine AuRenbereichssatzung sorgt damit fir
die Vereinfachung der Zulassung von sonstigen, nicht privilegierten Vorhaben nach § 35
Abs. 2 BauGB.

Die Immissionschutzprifung wird im Einzelfall bei konkreten Baugesuchen durchgefiihrt und
nicht flichendeckend im Satzungsverfahren nach § 35 BauGB.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und zur Thematik Rdumliche Planung, Na-
turschutzprojekte in die Begriindung der Satzung unter Punkt 3.1 ,Landschaftsschutzgebiet®
mit aufgenommen.

Folgende Behdrden und Trager offentlicher Belange haben in ihren Stellungnahmen keine
Bedenken, Anregungen und Hinweise vorgetragen:

- Wahnbachtalsperrenverband

- Rhein-Sieg Abfallgesellschaft AOR

- Wasserverband Rhein-Sieg-Kreis

- Amprion GmbH

- Wald und Holz NRW

- Bezirksregierung Arnsberg Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW
- PLEdoc GmbH

- Vodafone West GmbH

- Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen

2. GemaR § 35 Abs. 6 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 221), und § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO
NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NRW S. 666 / SGV.NW
2023), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 13.04.2022 (GV.NRW S. 490),
wird die AuBenbereichssatzung fiir die Ortslage Hennef (Sieg) — Daubenschlade, AS -
12.15, mit Text als Satzung und die Begriindung hierzu beschlossen.

Begriindung

Die Abwagungsvorschlage zu den eingegangenen Stellungnahmen aus der Offenlage gem. §
35 Abs. 6 Satz 5i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB sind in der Sitzung des Aus-
schusses flur Dorfgestaltung und Denkmalschutz am 21.11.2023 (Abstimmungsergebnis: ein-
stimmig) beraten worden.



Die Satzungsempfehlung ist in der Sitzung des Ausschusses fiur Dorfgestaltung und Denkmal-
schutz am 21.11.2023 (Abstimmungsergebnis: einstimmig) beraten worden.

Alle Abwagungsvorschlage in der Fassung des o.a. Beschlussvorschlages und der Satzungsbe-
schluss werden nunmehr dem Rat der Stadt Hennef zur Beschlussfassung empfohlen.

Auswirkungen auf den Haushalt

X Keine Auswirkungen [ ] Kosten der MaRnahme
Sachkosten: €

] Jahrliche Folgekosten Personalkosten: €
[_] MaRnahme zuschussfahig Hohe des Zuschusses (i
[] Ausreichende Haushaltsmittel vorhanden, HAR: €

Haushaltsstelle: Lfd. Mittel: €
[] Bewilligung auRer- oder tUberplanmaRiger

Ausgaben erforderlich Betrag:
[] Kreditaufnahme erforderlich Betrag: €
[] Einsparungen Betrag €
[ ] Jahrliche Folgeeinnahmen Art:

Hohe: €

(] Bemerkungen

Bei planungsrelevanten Vorhaben

Der Inhalt des Beschlussvorschlages stimmt mit den Aussagen / Vorgaben

des Flachennutzungsplanes X Gberein [] nicht Gberein (siehe Anl.Nr. )

der Jugendhilfeplanung X Gberein [] nicht Giberein (siehe Anl.Nr. )

Mitzeichnung:

Name: Paraphe: Name: Paraphe:

Hennef (Sieg), den 22.11.2023

Mario Dahm
Blrgermeister



Die nachfolgend aufgefiihrten Unterlagen wurden den Rats- und Ausschussmitgliedern
mit der Einladung zu den jeweiligen Sitzungen zur Verfiigung gestellt und sind nach wie
vor im Ratsinformationssystem einsehbar:

Zur Sitzung des Ausschusses fiir Dorfgestaltung und Denkmalschutz am 21.11.2023:

Anlagen

- Ubersicht tiber die eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Offentlich-
keit und der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 35 Abs. 6 Satz 1
i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB.

- Stellungnahmen B1 - B2, T1 -T2

- AulRenbereichssatzung Hennef (Sieg) — Daubenschlade AS 12.15 (Rechtsplan)
Stand: 09.11.2023

- Textliche Festsetzungen (Rechtsplan)
Stand: 09.11.2023

- Begriindung (Rechtsplan)
Stand: 09.11.2023
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