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m Zacharias Planungsgruppe
53757 Sankt Augustin
info@zacharias-planungsgruppe.de ¢ www.zacharias-planungsgruppe.de ¢ Tel. 02241/3967980 « Fax: 02241/39679899

Conet-Gebaude, Umbau zur Forderschule
Variante B, inkl. schulischer Nutzung des Erdgeschosses im Verwaltungstrakt

Kostenberechnung der UmbaumaRBnahmen, Stand vom 12.10.2023

Die hier angegebenen Kosten beziehen sich auf die erforderlichen Arbeiten in dem vorderen kompletten Gebaudetrakt des Conet-Gebaude
sowie in dem riickwertigen Conet-Gebaude im Erdgeschoss und Staffelgeschoss. Die UmbaumaRnahmen der Geschosse 1 -3

im riickwertigen Gebaude dienen als Verwaltungsraume und sind hier kostenmafig nicht mit erfasst.

Wichtiger Hinweis: Das Fluchtwegkonzept funktioniert nur im Zusammenhang, dass auch im Verwaltungstrakt ein 2. Rettungsweg

Uber eine zusatzliche Fluchtwegtreppe Uber alle Geschosse fuihrt. Diese Kosten sind in der Kostenberechnung Verwaltungstrakt enthalten.

Fir das Gebaude insgesamt fand eine Begehung mit dem Brandschutzsachversténdigen statt, sowie nachfolgend eine Besprechung
mit der Brandschutzdienststelle der RSK, wo die Einzelheiten insgesamt besprochen wurden. Die erfoderlichen brandschutztechnischen
MaRnahmen sind in der Kostenberechnung enthalten.

Die Kostenberechnung basiert auf den vorliegenden Entwurfsplanen vom 12.10.2023.

Die angegebenden Preise der einzelnen Berechnung sind jeweils Nettopreise, zzgl. der z.Zt. angenommenen 19 % Mwst.
Die Mwst. ist in der abschlieend genannten Gesamtendsumme enthalten.

Kurziibersicht der nachfolgende Kostenberechnung
Gesamt berechnete Kosten Brutto  2.960.000,00 €
Leistung Menge Dim. EP. GP.

1.) Kostengruppe 300, Bauwerk, Baukonstruktion

1.1 Rohbau- und Abbrucharbeiten

Baustelleneinrichtung 1 Stk. X 12.500,00 € 12.500,00 €
Baustellen-WC, ein vorhandenes WC im Gebaude als Bautoilette freigeben. 1 Pschl. X 2.400,00 € 2.400,00 €
Vorhaltung und Reinigung fir ca. 9 Monate

SiGeKo-Anforderungen, einschl. Erste-Hilfe-Grundkoffer 1 pschl. X 900,00 € 900,00 €
Bauzaunabsperrung Baustelle 180 m X 12,50 € 2.250,00 €
Baustellen-Zufahrt einschl. Tor 2 Stk. X 250,00 € 500,00 €
AufRenpflastersicherung mittels OSB-Platten als Lagerflachen 70 gm X 35,00 € 2.450,00 €
WasseranschluB fiir die Bauphase 1 Stk. X 500,00 € 500,00 €
Baustromanschluf fiir die Bauphase, Einrichtung einer Unterverteilung je 3 Stk. X 500,00 € 1.500,00 €
Etage

Baustromverteiler fiir die Dauer der Bauphase stets tberpriifen und 9 Monate  x 160,00 € 1.440,00 €
dokumentieren. Auflage Baustellenverordung und SiGeKo

Aufschliel®- und ZuschlieRbetreuung wahrend der Bauphase 9 Monate  x 220,00 € 1.980,00 €
Entsorgungsrutschrohren fur die AbbruchmaRnahmen im Innenbereich 4 Stk. X 2.100,00 € 8.400,00 €
Allgemeine Folieneinhausungen bestehender Mdbel und Schranke 50 Stk. X 150,00 € 7.500,00 €
Demontage und Entsorgung Raumeingangstiranlagen (Glas + Stahlzarge) 105 Stk. X 125,00 € 13.125,00 €
Demontage und Entsorgung von Trockenbauwande 1200 gm X 29,00 € 34.800,00 €
Demontage und Entsorgung von Massivbauwanden Innen fur neue 85 gm X 68,00 € 5.780,00 €
Turdurchgange und Raumaufteilungen

Demontage und Entsorgung von Mauerwerk und Fenstern bei neuen 4 Stk. X 960,00 € 3.840,00 €
Ausgéngen aus den Klassen

Demontage und Entsorgung von Metallbautiiren und alten Brandschutztiiren 11 Stk. X 250,00 € 2.750,00 €
Beiarbeiten des Estrichs im Bereich der demontierten Wanden, Einbringen 475 m X 45,00 € 21.375,00 €
von beidseitigen Randdammstreifen und Ausbetonieren mit Magerbeton

Beiarbeiten des Deckenansatzes im Bereich der demontierten 195 m X 55,00 € 10.725,00 €
Massivbauwanden

Neue Fundamente fir Fluchtwegtreppen, einschl. Ausschachtung 2 Stk. X 10.500,00 € 21.000,00 €
Stahlbewehrung der Fundamente und Decke im 3.0G. 5 to X 2.100,00 € 10.500,00 €
Demontage und Entsorgung von AuRenmauerwerk als Durchgang zu den 48 gm X 165,00 € 7.920,00 €
Fluchtwegtreppen

Neue Deckenstiirze 14 m X 255,00 € 3.570,00 €
Demontage und Entsorgung von Aullenfensteranlagen 35 gm X 145,00 € 5.075,00 €
Allgemeine Schutzabdeckungen 500 gm X 10,00 € 5.000,00 €
Anbetonieren von Betondeckenteilen als Erganzung fir Zugang linken 3 Stk. X 2.500,00 € 7.500,00 €
Rettungsweg.

Ubertrag Rohbau- und Abbrucharbeiten "~ 195.280,00 €
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Ubertrag Rohbau- und Abbrucharbeiten

Demontage und Entsorgung der Teppichbéden und PVC-Bbéden
Demontage Innengelander in Flurzone 1. Etage
Decke im Flur 1. OG schlielRen

Bestehende Briistungen bei den Ubergéngen zu den neuen
Fluchtwegtreppen im Dachgeschoss demontieren und entsorgen
Vorhandene Verglasung im Flur 3.0G demontieren und entsorgen
Vorhandene Flachdacheindichtung aufnehmen, entsorgen und provisorisch
fur die neue Raumsituationen abdichten

Neue AulRenwande im 3.0G als Raumerganzung

Neue Betondecke

Turen anlegen

Allgemeine Brandschutztechnische ErgdnzungsmafRnahmen in
Massivbauweise

SchlieRen von Deckendurchbriichen

Allgemeine diversen Beiarbeiten in Kleinmafinahme und fiir bisher nicht
Einsehbares und Unvorhergesehenes

Gesamt Rohbau- und Abbrucharbeiten

Geristbauarbeiten

Arbeitsgerust, drei-Bohlig, gem. Anforderungen der UVV aufstellen
Arbeitsgerust vorhalten fur ca. 3 Monate

Auslagerkonsolen

Gittertrager

Gerustruckabstitzungen
Allgemeine Anpassung an verschiedene Gewerke und Ausbaustufen
Gerusttreppe aul’en

Gesamt Geriistbau:

Dachdeckerarbeiten

Vorhandene Dachabdichtungen auf Schaden einsehen, Kleinflachen ggfls
sanieren

Materialzulage

Neue Flachabdichtung im Bereich der Raumerweiterung im 3. OG
Dachrandeinfassungen inkl. Dachrandprofil

Rickbau der bestehenden Dachbepflanzung im Bereich der

Neue Abdichtungsarbeiten im Bereich des neuen 2. Rettungsweges zu den
Fluchtwegtreppen

Winkelbleche, einschl. Abdichtung bei Zugangen zu den Fluchtwegtreppen
Allgemeine Anpassarbeiten und div. Kleinarbeiten und Unvorhergesehenes

Gesamt Dachdeckerarbeiten

Metallbau-Fensteranlagen

Neue Ausgangstiranlagen als 2.Rettungsweg direkt nach auRen, im EG zu
den Hofflachen hin gehend sowie in den Geschossen dartiber zu den neuen
Fluchtwegtreppenhausern.

Neue T30-RS Flurabschluf3tireanlagen mit Tiiren und feststehenden
Elementen

Neu Brandschutztiren T30/RS mit Rauchmeldern und Obertirschlieflern
Neue Leisten im Ubergang zu neuen Trockenbaufassadenleibungen
Neue Blechverkleidungen als Angrenzung zu bestehenden Anlagen
Neue Fensterbanke an den neuen Ausgangsfenstern

Neue Ausgangstiren in den Fachraumen im EG

Neue Fluchtwegtlire EG-Verwaltung

Allgemeine Priifung und Ingangsetzung der bestehenden
Brandschutztiranlagen

Ubertrag
Seite 2 von 5

2800 gm
1 Stk.
9 gm
3 Stk.

20 gm
35 gm

66 gm

35 am
2 Stk.

1 pschl.

125 Stk.
1 pschl.

980 gm
15680 gm
200 m

6 Stk.

50 Stk.
90 Std.
2 Stk.

140 Std.

1 pschl.
35 gm
25 m
40 gm

2 Stk

6 Stk.
1 Pschl.

8 Stk.

22 gm

9 Stk.
100 m
30m
25m

3 Stk.

1 Stk.
28 Stk.
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X X X X

x

X X X X X X X

X X X X X

x

X X X X X X X

18,00 €
400,00 €
425,00 €

1.750,00 €

40,00 €
95,00 €

135,00 €

125,00 €
175,00 €

8.500,00 €

50,00 €
5.000,00 €

10,00 €
0,40 €
14,50 €
290,00 €
22,00 €

56,00 €
3.100,00 €

58,00 €

3.000,00 €
205,00 €
177,00 €

95,00 €

2.500,00 €

390,00 €
3.500,00 €

netto

10.200,00 €

1.250,00 €

7.900,00 €
16,00 €
94,00 €
45,00 €

5.580,00 €

3.500,00 €

250,00 €

195.280,00 €

50.400,00 €
400,00 €
3.825,00 €
5.250,00 €

800,00 €
3.325,00 €

8.910,00 €

4.375,00 €
350,00 €

8.500,00 €

6.250,00 €
5.000,00 €

292.665,00 €

9.800,00 €
6.272,00 €
2.900,00 €
1.740,00 €
1.100,00 €

5.040,00 €
6.200,00 €

33.052,00 €

8.120,00 €

3.000,00 €
7.175,00 €
4.425,00 €
3.800,00 €
5.000,00 €

2.340,00 €
3.500,00 €

37.360,00 €

81.600,00 €

27.500,00 €

71.100,00 €
1.600,00 €
2.820,00 €
1.125,00 €

16.740,00 €
3.500,00 €
7.000,00 €

205.985,00 €
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Ubertrag

Montage von Drehsperren/Austausch der Fenstergriffe gegen abschlieBbare
Fenstergriffe

Brandschutztechnische Ertiichtigung an Hausecke im Ubergang
Schulgebaude zu Verwaltungsgebaude

Gesamt Metallbau-Fenster- und Tiiranlagen

Schlosserarbeiten

Neue Fluchtwegtreppen als 2.RW., aufden, EG bis zum 3. OG, 4 Etagen, in
feuerverzinkter Ausfiihrung, einschl. Gelander

Ertiichtigung Treppengelander in dem Treppenhaus/Ubergang zum
Luftbereich Eingangshalle, inkl. Netzbespannung

Ertlichtigung innenliegender Treppengelander auf Héhe gem.
Schulbaurichtlinie. Ausfuihrung in Edelstahl, gleichzeitig Handlauf
Ertlichtigung aufRenliegender Absturzgelander im Bereich der AuRenterrasse
bei der Cafeteria, auf Hohe gem. Schulbaurichtlinie. Ausfihrung in Edelstahl,
gleichzeitig Handlauf

Ertlichtigung auf die notwendige Absturzhéhe bei den Fenstern gem.
Schulbaurichtlinie. Ausfihrung mit Edelstahlstangen aulRen vor die Fenster

Gesamt Schlosserarbeiten

Trockenbauarbeiten

Neue Trockenbauwande, 52 dB-Schallschutz, F30-B

Tuaroffnungen herstellen

Neue Trockenbauwéande, 52 dB-Schallschutz, F90-B

Ertiichtigung bestehender Trockenbauwande gem.
Schallschutzanforderungen fiir Schulbau

Erganzung in den Trockenbauwanden mit OSB-Platten zur Tafelmontage
Eckschutzschienen

T-Anschluf3verbindungen

UA-Profile als Befestigungsgrundlagen fiir neue Innentiren

Vorhandene Akustik-Abhangdecken in den Klassen im Bereich den alten und
neuen Trennwande ertlichtigen und beiarbeiten

Vorhandene Brandschutzdecken in den Fluren im Bereich den alten und
neuen Trennwande ertiichtigen und anarbeiten.

Neue |-90-Kanale fir die Kabelleitungen in den Fluren innerhalb der Decken
des inneren Treppenhauses und Flurzonen

Erganzung Abhangdecken in Flurzonen

Deckenumbauarbeiten NW-Raum, Frisér und Mensakiche

Allgemeine Anpassarbeiten und div. Kleinarbeiten und Unvorhergesehenes

Gesamt Trockenbauarbeiten

Estrich- und Bodenbelagsarbeiten

Im Bereich der zuvor demontierten Trockenbauwanden Einbau eines
Trittschalldammestreifens mit oberseitigem Estrichaufbau
Kraftschlussiger Anschlull Neu/Bestand mit Epoxid-harz ausfugen
Estrichflachen von Resten des ehemaligen Oberbodens abschleifen,
spachteln und zur Neuverlegung schleifen und vorbereiten

Neuer PVC-oder Linoleum-Oberboden in den Schulklassenrdumen
Neue Sockelleisten

Diverse Beiarbeiten der vorhandenen Oberbdden

Gesamt Estrich- und Bodenbelagsarbeiten
Tischlerarbeiten

Neue Klassenraumtiren, 37(32)- dB-Schallschutz, inkI.
Glasdurchsichtfeldern und Stahlzargen

Neue Turen im Verwaltungstrakt

Turstopper

Beiarbeiten von Innenfensterbanken

Allgemeine Beiarbeiten im Bestand und fir Unvorhergesehenes

Gesamt Tischlerarbeiten
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260 Stk.

4 Stk.

2 Stk
2 Stk.
140 gm

150 m

225 Stk.

1070 gm
75 Stk.
180 gm
95 qm

36 Stk.
650 m
125 m
260 m

1200 gm

600 gm
90 m
80 gm

3 Raume
1 Pschl.

260 m

520 m
2800 gm

2800 gm
1280 m
1 psch

72 Stk.

7 Stk.
72 Stk.
50 Stk.

1 pschl.
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X X X X

X X X X X

X X

X X X X

42,00 €

900,00 €

netto

145.000,00 €
5.200,00 €
98,00 €

114,00 €

98,00 €

77,00 €
125,00 €
98,00 €
55,00 €

55,00 €

9,00 €
15,00 €
22,00 €
35,00 €

80,00 €
165,00 €
75,00 €

1.850,00 €
6.000,00 €

18,00 €

12,00 €
9,00 €

37,00 €
22,00 €
1.500,00 €

1.450,00 €

1.250,00 €
21,00 €
38,00 €

3.000,00 €

205.985,00 €
10.920,00 €

3.600,00 €

220.505,00 €

290.000,00 €
10.400,00 €
13.720,00 €

17.100,00 €

22.050,00 €

353.270,00 €

82.390,00 €
9.375,00 €
17.640,00 €
5.225,00 €

1.980,00 €
5.850,00 €
1.875,00 €
5.720,00 €
42.000,00 €

48.000,00 €
14.850,00 €
6.000,00 €

5.550,00 €
6.000,00 €

252.455,00 €

4.680,00 €

6.240,00 €
25.200,00 €

103.600,00 €
28.160,00 €
1.500,00 €

169.380,00 €

104.400,00 €

8.750,00 €
1.512,00 €
1.900,00 €
3.000,00 €

119.562,00 €
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Fliesenarbeiten

Neue Wandfliesen in den WC’s und Kiichekiiche
Neue Bodenfliesen in den WC’s und Mensakiche
Wandspiegel

Eckwinkelprofile

Dauerelastische Versiegelung

Allgemeine Anarbeiten

Gesamt Fliesenarbeiten

Malerarbeiten

Allgemeine Abdeckarbeiten

Innendeckenflachen mit Arcyl-Latexfarbe streichen
Innenwandflachen mit Arcyl-Latexfarbe streichen
Leibungen und Sturzuntersichten streichen
Stahlzargen der neuen Tlren schleifen und streichen
Stahlzargen der vorhandenen Tiren streichen
Allgemeine Bei- und Ausflickarbeiten

Acrylfugen

Gesamt Malerarbeiten

Grundreinigung
Gesamt Kostengruppe 300, Bauwerk, Baukonstruktion

Kostengruppe 400, Technische Gebaudeausstattung
Elektroarbeiten

Neue Brandmeldeanlage in den Flurzonen
Vorhandene Beleuchtung demontieren und entsorgen
Neue Klassenraumbeleuchtungen
Durchgangsmessung Blitzschutz

Neue Klassenrauminstallation EDV, ELA und Tafeln
Neue Unterverteilungen je Etage

Gesamt Elektroarbeiten

Heizungsarbeiten

Vorhandene Heizung kontrollieren und auf Klassenraumtauglichkeit
anpassen

Gesamt Heizung

Sanitararbeiten

Neue Wasser- und Abwasserleitungen Fachraume Maler, Frisor,
Naturwissenschaften, Lehrkiiche, Mensakiiche

Deckendurchbriiche herstellen und wieder schlieRen
Neue WC-Anlagen in der Verwaltung

Gesamt Sanitar

Liftung

Abluftanlage Mensakiiche
Abluft Naturwissenschaftlicher Raum

Gesamt Liiftung

Gesamt Kostengruppe 400, Technische Gebaudeausstattung
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175 gm
100 am
2 Stk.
65 m
145 m
1 pschl.

2700 gm
850 gm
5600 gm
890 m

79 Stk.

24 Stk.

1 Pschl.

3500 m

1 Pschl.
420 Stk.
380 Stk.

1 Stk.

45 Stk.

6 Stk.

1 pschl.

5 Raume

30 Stk.
2 Stk.
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X X X X X X X X

X X X X X X

x

85,00 €
105,00 €
150,00 €

21,00 €

12,00 €
800,00 €

1,50 €
8,00 €
7,90 €
6,00 €
88,00 €
72,00 €
3.500,00 €
1,50 €

netto

90.000,00 €
29,00 €
215,00 €
2.000,00 €
1.125,00 €
2.500,00 €

netto

18.000,00 €

1.150,00 €

210,00 €
3.500,00 €

32.000,00 €
14.000,00 €

netto

14.875,00 €
10.500,00 €
300,00 €
1.365,00 €
1.740,00 €
800,00 €

29.580,00 €

4.050,00 €
6.800,00 €
44.240,00 €
5.340,00 €
6.952,00 €
1.728,00 €
3.500,00 €
5.250,00 €

© 77.860,00 €

15.000,00 €
1.600.689,00 €

90.000,00 €
12.180,00 €
81.700,00 €

2.000,00 €
50.625,00 €
15.000,00 €

"~ 251.505,00 €

18.000,00 €

18.000,00 €

5.750,00 €

6.300,00 €
7.000,00 €

19.050,00 €

32.000,00 €
14.000,00 €

46.000,00 €

334.555,00 €
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3. Kostengruppe 500, AuRenanlagen

Vorhandene Auenanlagen umgestalten in schulgerechten Schulhof 1 Pschl. X 72.000,00 € 72.000,00 €
Schulhofgelande in Teilbereichen einzédunen 200 m X 80,00 € 16.000,00 €
Spielgerate 1 pschl. X 22.000,00 € 22.000,00 €
Sitzbénke 20 Stk. X 325,00 € 6.500,00 €
Schulhofbeleuchtung 8 Stk. X 1.250,00 € 10.000,00 €
Beschilderungen 12 Stk. X 250,00 € 3.000,00 €
Neue Stellplatzkennzeichnungen 25 Stk. X 175,00 € 4.375,00 €
Bepflanzungen 1 pschl. X 6.500,00 € 6.500,00 €
Gesamt Kostengruppe 500, AuRenanlagen netto 140.375,00 €
Zwischenaufstellung

Kostengruppe 300, Bauwerk und Baukonstruktion 1.600.689,00 €
Kostengruppe 400, Technische Gebaudeaustattung 334.555,00 €
Kostengruppe 500, Aul3enanlagen 140.375,00 €
Zwischenaufstellung der berechneten Kosten netto 2.075.619,00 €

4. Kostengruppe 700, Baunebenkosten

Baunebenkosten: Architekt, Statiker, Prufstatiker, TGA-Planer, 20 % v. 2.075.619,00 € 415.123,80 €
Brandschutzkonzept, Schallschutzkonzept, SiGeKo, SV-Abnahmen,
Auflenanlagenplaner

Gesamt KG 700, Baunebenkosten 415.123,80 €
Zusammenstellung der Gesamkosten Gebaude

Kostengruppe 300, Bauwerk und Baukonstruktion 1.600.689,00 €
Kostengruppe 400, Technische Gebaudeaustattung 334.555,00 €
Kostengruppe 500, AuRRenanlagen 140.375,00 €
Kostengruppe 700, Baunebenkosten 415.123,80 €
Gesamt ermittelte Kosten Netto Netto 2.490.742,80 €
zzgl. Mwst. 19 % 473.241,13 €

2.963.983,93 €
Gesamt berechnete Kosten Gebaude Brutto rd. _ 2.960.000,00 €

Sankt Augustin, den 12.10.2023

M.Herkenrath
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Conet-Gebaude, Einbau einer zusitzlichen Aufzugsanlage

Kostenberechnung der UmbaumaRnahmen, Stand vom 12.10.2023

Im Zusammenhang der Umnutzung des CONET-Gebaude zu Verwaltungs-Birordumen ist anzunehmen, dass ein neuer zusatzlicher
Aufzug eingebaut werden sollte, um alle Etagen auch barrierefrei erreichen zu kdnnen. Insbesondere jedoch auch den grolen Raum
oben im Staffelgeschoss, um hier evtl. auch Ausschusssitzungen der Stadt Hennef durchfiihren zu kénnen.

Parallel ist geplant, den groRen Raum im Staffelgeschoss auch temporar zu schulischen Zwecken zu nutzen, wie z.B. eine Weihnachtsfeier,
Einschulung oder Zeugnisausgabe. Maximal kann der Raum mit 156 Personen genutzt werden.
Auch hier ware es somit sinnvoll, den grofen Raum insgesamt barrierefrei herzustellen.

Die Kostenberechnung beininhaltet alleine die erforderlichen MalRnahmen im Zusammenhang mit dem Einbau Aufzug.

Die angegebenden Preise der einzelnen Berechnung sind jeweils Nettopreise, zzgl. der z.Zt. angenommenen 19 % Mwst.
Die Mwst. ist in der abschlielend genannten Gesamtendsumme enthalten.

Kurziibersicht der nachfolgende Kostenberechnung

Gesamt berechnete Kosten Brutto 250.000,00 €
Leistung Menge Dim. EP. GP.

1.) Kostengruppe 300, Bauwerk, Baukonstruktion

1.1 Rohbau- und Abbrucharbeiten

Demontage und Entsorgung von Stahlbetondecken im Bereich des zu 20 gm X 385,00 € 7.700,00 €
erweiternden Aufzuges im Verwaltungs-Gebaudetrakt

Neue Aufzugsschachtwande in KS gemauert 50 gm X 325,00 € 16.250,00 €
Ringbalken bei Aufzugswanden 25 m X 275,00 € 6.875,00 €
Schachttiiréffnungen anlegen, einschl. Stemmarbeiten im 4 Stk. X 1.180,00 € 4.720,00 €
Bestandsmauerwerk

Betondecke Aufzugsschacht 1 Stk. X 2.900,00 € 2.900,00 €
Aufzugs-Montageeinbauten fir Sicherungsgeruste 4 Etagen  x 550,00 € 2.200,00 €
Demontage und Entsorgung bestehender Aufzug 1 Stk. X 4.500,00 € 4.500,00 €
Umbauten im Mauerwerk im Bereich des neuen Aufzuges 4 Etagen  x 750,00 € 3.000,00 €
AnschluBanker einbauten 1 pschl. X 2.500,00 € 2.500,00 €
Gesamt Rohbau- und Abbrucharbeiten 50.645,00 €

1.2  Geristbauarbeiten

Arbeitsgeruste fir Aufzugseinbau 4 Etagen x 450,00 € 1.800,00 €

Gesamt Geriistbau: 1.800,00 €

1.3 Dachdeckerarbeiten

Aufzugsentliiftung einbauen und abdichten 1 Stk. X 1.600,00 € 1.600,00 €
Allgemeine Abdichtungsarbeiten im Aufzugsschachtkopf 1 pschl. X 2.400,00 € 2.400,00 €
Gesamt Dachdeckerarbeiten netto 4.000,00 €

1.4  Aufzuganlage

Neue Schachttiiren, Rauchdicht 5 Stk. X 1.700,00 € 8.500,00 €
Turzargen fur die Schachttiren 5 Stk. X 1.100,00 € 5.500,00 €
Aufzugsanlage, 5 Anfahrstationen, Kabine barrierefreie Ausstattung, Maximal 1gm X 77.000,00 € 77.000,00 €
8 Personen, bzgw. 650 Kg Traglast

Steuerungsanlage 1 Stk. X 3.800,00 € 3.800,00 €
Evakuierungseinheit inkl. EVA-Chair 1 Stk. X 2.900,00 € 2.900,00 €
Schachttirabsperrung wahrend der Bauzeit 5 Stk. X 185,00 € 925,00 €
Schachtkopfentrauchungsanlage 1 Stk. X 1.750,00 € 1.750,00 €
TUV-Abnahme 1 Stk. X 1.460,00 € 1.460,00 €
Inbetreibnahme im Beisein Elektrofirma 1 Stk. X 750,00 € 750,00 €
Gesamt Aufzugsanlage netto 102.585,00 €
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1.5 Bodenbelagsarbeiten

Barrierefreie Bodenmarkierung fiir Sehbehinderte 5 Stk. X 295,00 € 1.475,00 €
Boden von den Aufzugsanlage in PVC-Boden austauschen 5 Etagen  x 450,00 € 2.250,00 €
Gesamt Estrich- und Bodenbelagsarbeiten 3.725,00 €

1.6  Malerarbeiten

Allgemeine Abdeckarbeiten 50 gm X 1,50 € 75,00 €
Innendeckenflachen mit Arcyl-Latexfarbe streichen 75 am X 8,00 € 600,00 €
Innenwandflachen mit Arcyl-Latexfarbe streichen 125 qm X 7,90 € 987,50 €
Acrylfugen 200 m X 1,50 € 300,00 €
Gesamt Malerarbeiten 1.962,50 €

1.7  Grundreinigung 950,00 €
Gesamt Kostengruppe 300, Bauwerk, Baukonstruktion netto 165.667,50 €

2. Kostengruppe 400, Technische Gebaudeausstattung

2.1 Elektroarbeiten
Neue Installation Aufzugleitungen 1 Pschl. X 2.200,00 € 2.200,00 €
Eingangsturanlagensteuerung 5 Stk. X 385,00 € 1.925,00 €
Schachtraumbeleuchtung 1 Stk. X 265,00 € 265,00 €
Anschlluf® an BMA-Anlage 1 Stk. X 1.150,00 € 1.150,00 €
Gesamt Elektroarbeiten netto 5.540,00 €
Gesamt Kostengruppe 400, Technische Gebaudeausstattung netto 5.540,00 €
Zwischenaufstellung
Kostengruppe 300, Bauwerk und Baukonstruktion 165.667,50 €
Kostengruppe 400, Technische Gebaudeaustattung 5.540,00 €
Zwischenaufstellung der berechneten Kosten netto 171.207,50 €

3. Kostengruppe 700, Baunebenkosten

Baunebenkosten: Architekt, Statiker, Prifstatiker, TGA-Planer, 24 % V. 171.207,50 € 41.089,80 €
Brandschutzkonzept, Schallschutzkonzept, SiGeKo, SV-Abnahmen,

Gesamt KG 700, Baunebenkosten 41.089,80 €
Zusammenstellung der Gesamkosten Aufzugsanlage

Kostengruppe 300, Bauwerk und Baukonstruktion 165.667,50 €
Kostengruppe 400, Technische Gebaudeaustattung 5.540,00 €
Kostengruppe 700, Baunebenkosten 41.089,80 €
Gesamt ermittelte Kosten Netto Netto 212.297,30 €
zzgl. Mwst. 19 % 40.336,49 €

252.633,79 €
Gesamt berechnete Kosten Aufzug Brutto rd. 250.000,00 €

Sankt Augustin, den 12.10.2023

M.Herkenrath
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Conet-Gebaude, Umbau zum Verwaltungsgebaude
Variante B, 1. bis 3. Obergeschoss + Teilnutzung Saal Staffelgeschoss

Kostenberechnung der UmbaumaBnahmen (Ohne Aufzug), Stand vom 12.10.2023

Die hier angegebenen Kosten beziehen sich auf die erforderlichen Arbeiten in dem kompletten hinteren Gebaudetrakt
des CONET-Gebaude in den Etagen 1 -3 sowie im Staffelgeschoss.

Fir das Gebaude insgesamt fand eine Begehung mit dem Brandschutzsachversténdigen statt, sowie nachfolgend eine Besprechung
mit der Brandschutzdienststelle der RSK, wo die Einzelheiten insgesamt besprochen wurden. Die erfoderlichen brandschutztechnischen
MaRnahmen sind in der Kostenberechnung enthalten.

Die Kostenberechnung basiert auf den vorliegenden Entwurfsplanen vom 12.10.2023.

Die angegebenden Preise der einzelnen Berechnung sind jeweils Nettopreise, zzgl. der z.Zt. angenommenen 19 % Mwst.
Die Mwst. ist in der abschliefend genannten Gesamtendsumme enthalten.

Kurziibersicht der nachfolgende Kostenberechnung

Gesamt berechnete Kosten Brutto 920.000,00 €
Leistung Menge Dim. EP. GP.

1.) Kostengruppe 300, Bauwerk, Baukonstruktion

1.1 Rohbau- und Abbrucharbeiten

Baustelleneinrichtung 1 Stk. X 8.000,00 € 8.000,00 €
Baustellen-WC, ein vorhandenes WC im Gebaude als Bautoilette freigeben. 1 Pschl. X 850,00 € 850,00 €
Vorhaltung und Reinigung fir ca. 9 Monate

Bauzaunabsperrung Baustelle 80 m X 12,50 € 1.000,00 €
Baustellen-Zufahrt einschl. Tor 1 Stk. X 250,00 € 250,00 €
AufRenpflastersicherung mittels OSB-Platten als Lagerflachen 30 gm X 35,00 € 1.050,00 €
AufschlieR- und Zuschliel3betreuung wahrend der Bauphase 3 Monate  x 220,00 € 660,00 €
Entsorgungsrutschrohren fir die AbbruchmaRnahmen im Innenbereich 1 Stk. X 2.100,00 € 2.100,00 €
Allgemeine Folieneinhausungen bestehender Moébel und Schréanke 30 Stk. X 150,00 € 4.500,00 €
Demontage und Entsorgung Raumeingangstiiranlagen (Glas + Stahlzarge) 6 Stk. X 125,00 € 750,00 €
Demontage und Entsorgung von Trockenbauwande 85 gm X 29,00 € 2.465,00 €
Demontage und Entsorgung von Massivbauwanden Innen fur neue 35 gm X 68,00 € 2.380,00 €
Turdurchgange und Raumaufteilungen

Demontage und Entsorgung von Mauerwerk und Fenstern bei neuen 4 Stk. X 960,00 € 3.840,00 €
Ausgangen aus den Biro’s und der Bristung Umgang Staffelgeschoss

Demontage und Entsorgung von Metallbautiiren und alten Brandschutztiiren 2 Stk. X 250,00 € 500,00 €
Beiarbeiten des Estrichs im Bereich der demontierten Wanden, Einbringen 35 m X 45,00 € 1.575,00 €
von beidseitigen Randdammstreifen und Ausbetonieren mit Magerbeton

Beiarbeiten des Deckenansatzes im Bereich der demontierten 15 m X 55,00 € 825,00 €
Massivbauwéanden

Neue Fundamente fiir Fluchtwegtreppen, einschl. Ausschachtung 1 Stk. X 10.500,00 € 10.500,00 €
Stahlbewehrung der Fundamente 2,2 to X 2.100,00 € 4.620,00 €
Demontage und Entsorgung von AuRenmauerwerk als Durchgang zu den 18 am X 165,00 € 2.970,00 €
Fluchtwegtreppen

Neue Deckenstlirze 12 m X 255,00 € 3.060,00 €
Demontage und Entsorgung von AuRenfensteranlagen 12 gm X 145,00 € 1.740,00 €
Allgemeine Schutzabdeckungen 100 gm X 10,00 € 1.000,00 €
Demontage und Entsorgung der Teppichbdden und PVC-Bdden 180 gm X 18,00 € 3.240,00 €
Bestehende Briistungen bei den Ubergéngen zu den neuen 1 Stk. X 1.750,00 € 1.750,00 €
Fluchtwegtreppen im Dachgeschoss demontieren und entsorgen

Allgemeine Brandschutztechnische Erganzungsmafinahmen in 1 pschl. X 4.200,00 € 4.200,00 €
Massivbauweise

SchlieBen von Deckendurchbriichen 40 Stk. X 50,00 € 2.000,00 €
Allgemeine diversen Beiarbeiten in KleinmaRnahme und fir bisher nicht 1 pschl. X 3.000,00 € 3.000,00 €

Einsehbares und Unvorhergesehenes

Gesamt Rohbau- und Abbrucharbeiten 68.825,00 €
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Gerlstbauarbeiten

Arbeitsgerist, drei-Bohlig, gem. Anforderungen der UVV aufstellen
Arbeitsgerust vorhalten fiir ca. 2 Monate

Auslagerkonsolen

Gittertrager

Gerustrickabstutzungen

Allgemeine Anpassung an verschiedene Gewerke und Ausbaustufen
GerUsttreppe aulen

Gesamt Geriistbau:

Dachdeckerarbeiten

Vorhandene Dachabdichtungen auf Schaden einsehen, Kleinflachen ggfls
sanieren

Materialzulage

Neue Flachabdichtungsanpassung im Bereich des Fluchtweges zur
Fluchtwegtreppe

Dachrandeinfassungen inkl. Dachrandprofil
Laufwegsicherung auf der oberen Dachebene als Zuwegung 2. Rettungsweg
Winkelbleche, einschl. Abdichtung bei Zugangen zu den Fluchtwegtreppen

Gesamt Dachdeckerarbeiten

Metallbau-Fensteranlagen

Neue Ausgangstlranlagen als 2.Rettungsweg direkt nach au3en hin gehend
in den Geschossen dariiber zu den neuen Fluchtwegtreppenhausern.

Neue T30-RS Flurabschluf3tireanlagen mit Tiren und feststehenden
Elementen
Neu Brandschutztiren T30/RS mit Rauchmeldern und ObertirschlieRern

Neue Leisten im Ubergang zu neuen Trockenbaufassadenleibungen

Allgemeine Prifung und Ingangsetzung der bestehenden
Brandschutztliranlagen

Gesamt Metallbau-Fenster- und Tiiranlagen

Schlosserarbeiten

Neue Fluchtwegtreppen als 2.RW., aufden, EG bis zum Staffelgeschoss, 5
Etagen, in feuerverzinkter Ausfihrung, einschl. Gelander

Ertlichtigung aufRenliegender Absturzgelander im Bereich der Umgéange bei
dem Staffelgeschoss.

Gesamt Schlosserarbeiten

Trockenbauarbeiten

Neue Trockenbauwande, 52 dB-Schallschutz, F30-B

Taroffnungen herstellen

Bodenschutzabdeckungen mit Tetrapack

Ertlchtigung bestehender Trockenbauwéande gem.
Schallschutzanforderungen fir Verwaltungsbau

Eckschutzschienen

T-Anschluf3verbindungen

UA-Profile als Befestigungsgrundlagen fiir neue Innentiren

Vorhandene Akustik-Abhangdecken in den Buros und Flurzonen kontrollieren
und Fehlstellen nacharbeiten oder ausbessern

Neue Abhangdecken in den WC's

Allgemeine Anpassarbeiten und div. Kleinarbeiten und Unvorhergesehenes

Gesamt Trockenbauarbeiten
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350 gm
2800 gm
20 m
2 Stk.
10 Stk.
20 Std.
1 Stk.

30 Std.

1 pschl.
15 gm

5m
1 Stk.
2 Stk.

3 Stk.

12 gm

2 Stk.
20 m
8 Stk.

1 Stk.

75 m

170 gm
12 Stk.
990 gm
1320 gm

650 m
1256 m
260 m
990 gm

75 gm
1 Pschl.
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10,00 €
0,40 €
14,50 €
290,00 €
22,00 €

56,00 €
3.100,00 €

58,00 €

2.500,00 €
205,00 €

177,00 €
2.600,00 €
390,00 €

netto

10.200,00 €

1.250,00 €

7.900,00 €
16,00 €
250,00 €

netto

155.000,00 €

114,00 €

77,00 €
125,00 €
14,00 €
55,00 €

9,00 €
15,00 €
22,00 €
15,00 €

65,00 €
2.000,00 €

3.500,00 €
1.120,00 €
290,00 €
580,00 €

220,00 €
1.120,00 €
3.100,00 €

9.930,00 €

1.740,00 €

2.500,00 €
3.075,00 €

885,00 €
2.600,00 €
780,00 €

11.580,00 €

30.600,00 €

15.000,00 €

15.800,00 €
320,00 €
2.000,00 €

63.720,00 €

155.000,00 €

8.550,00 €

163.550,00 €

13.090,00 €

1.500,00 €
13.860,00 €
72.600,00 €

5.850,00 €
1.875,00 €
5.720,00 €
14.850,00 €

4.875,00 €
2.000,00 €

136.220,00 €
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Estrich- und Bodenbelagsarbeiten

Grundsatzlich wird davon ausgegangen, dass die vorhandenen
Teppichbdden belassen werden kénnen.

Kleinere Ausbesserungsarbeiten an den Teppichbdden in den
Bestandsraumen der Flure und Biiro’s
Diverse Beiarbeiten der vorhandenen Oberbdden

Gesamt Estrich- und Bodenbelagsarbeiten

Tischlerarbeiten

Neue Innentiren mit Stahlzargen in den WC's
Neue Turen im Verwaltungstrakt

Turstopper

Gesamt Tischlerarbeiten

Fliesenarbeiten

Neue Wandfliesen in den WC’s
Neue Bodenfliesen in den WC's
Wandspiegel

Eckwinkelprofile
Dauerelastische Versiegelung
Allgemeine Anarbeiten

Gesamt Fliesenarbeiten

Malerarbeiten

Allgemeine Abdeckarbeiten

Innendeckenflachen mit Arcyl-Latexfarbe streichen, Flurzonen
Innenwandflachen mit Arcyl-Latexfarbe streichen

Leibungen und Sturzuntersichten streichen

Stahlzargen der vorhandenen Turen streichen

Allgemeine Bei- und Ausflickarbeiten

Acrylfugen

Gesamt Malerarbeiten

Grundreinigung

Gesamt Kostengruppe 300, Bauwerk, Baukonstruktion

Kostengruppe 400, Technische Gebdudeausstattung
Elektroarbeiten

Neue Brandmeldeanlage in den Flurzonen

Vorhandene Beleuchtung belassen und auf Gangigkeit kontrollieren
Durchgangsmessung Blitzschutz

Vorhandene IT-Einrichtung kontrollieren und ggfl. an die Bedurftigkeit
anpassen

Gesamt Elektroarbeiten

Heizungsarbeiten
Vorhandene Heizung kontrollieren und anpassen

Gesamt Heizung

Sanitararbeiten

Neue Wasser- und Abwasserleitungen WC's
Deckendurchbriiche herstellen und wieder schlielRen

Neue WC-Anlagen und Handwaschbecken in der Verwaltung

Gesamt Sanitar
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990 gm

1 psch

8 Stk.

7 Stk.
8 Stk.

160 am
75 gm
12 Stk.
50 m

125 m

1 pschl.

900 gm
140 gm
1450 gm
350 m
30 Stk.
1 Pschl.
3500 m

1 Pschl.
25 Raume

1 Stk.
25 Raume

1 pschl.

6 Raume
12 Stk.
12 Stk.
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X X X X X X

X X X X X X X

X X X X

8,00 €

1.500,00 €

1.450,00 €

1.250,00 €
21,00 €

85,00 €
105,00 €
150,00 €

21,00 €

12,00 €
800,00 €

1,50 €
8,00 €
7,90 €
6,00 €
72,00 €
1.000,00 €
1,50 €

netto

35.000,00 €
250,00 €
2.000,00 €
400,00 €

netto

2.000,00 €

750,00 €
210,00 €
1.500,00 €

7.920,00 €

1.500,00 €

9.420,00 €

11.600,00 €

8.750,00 €
168,00 €

20.518,00 €

13.600,00 €
7.875,00 €
1.800,00 €
1.050,00 €
1.500,00 €

800,00 €

© 2662500€

1.350,00 €
1.120,00 €
11.455,00 €
2.100,00 €
2.160,00 €
1.000,00 €
5.250,00 €

24.435,00 €

8.000,00 €
542.823,00 €

35.000,00 €
6.250,00 €
2.000,00 €

10.000,00 €

53.250,00 €

2.000,00 €

2.000,00 €

4.500,00 €
2.520,00 €
18.000,00 €

25.020,00 €
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Liftung
Abluftanlagen in den WC’s

Gesamt Liiftung

Gesamt Kostengruppe 400, Technische Gebaudeausstattung

Kostengruppe 500, AuRenanlagen

Anpassung der Au3enanlagen im Bereich der neuen Fluchtwegtreppe
Beschilderungen

Neue Stellplatzkennzeichnungen

Zaunanlagen

Gesamt Kostengruppe 500, AuRenanlagen

Zwischenaufstellung

Kostengruppe 300, Bauwerk und Baukonstruktion
Kostengruppe 400, Technische Gebaudeaustattung
Kostengruppe 500, Aul3enanlagen

Zwischenaufstellung der berechneten Kosten

Kostengruppe 700, Baunebenkosten

Baunebenkosten: Architekt, Statiker, Priifstatiker, TGA-Planer,
Brandschutzkonzept, Schallschutzkonzept, SiGeKo, SV-Abnahmen,
Auflenanlagenplaner

Gesamt KG 700, Baunebenkosten

Zusammenstellung der Gesamkosten Gebaude

Kostengruppe 300, Bauwerk und Baukonstruktion
Kostengruppe 400, Technische Gebaudeaustattung
Kostengruppe 500, AuRenanlagen

Kostengruppe 700, Baunebenkosten

Gesamt ermittelte Kosten Netto
zzgl. Mwst.

Gesamt berechnete Kosten Gebaude Brutto

Sankt Augustin, den 12.10.2023

M.Herkenrath
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6 Stk. X 850,00 € 5.100,00 €
5.100,00 €

netto 85.370,00 €

1 Pschl.

8 Stk.

9 Stk.
25 m

9.000,00 € 9.000,00 €
250,00 € 2.000,00 €
175,00 € 1.575,00 €
125,00 € 3.125,00 €

netto 15.700,00 €

xX X X X

542.823,00 €
85.370,00 €
15.700,00 €

netto 643.893,00 €

20 % V. 643.893,00 € 128.778,60 €

128.778,60 €

542.823,00 €
85.370,00 €
15.700,00 €

128.778,60 €

Netto 772.671,60 €
19 % 146.807,60 €

919.479,20 €
rd. 920.000,00 €
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Conet-Gebaude, Umnutzung zur Férderschule, Erganzung Inneneinrichtung
Kostenberechnung im Zusammenhang der UmbaumaBnahmen, Stand vom 12.10.2023

Im Zusammenhang der Umbaumafnahmen gehen wir davon aus, dass die bestehenden Klassen- und Fachraumeinrichtungen der
vorhandenen Schule mit ibernommen werden, einschl. der Tafeln.

Fir einige Fachklassen missen jedoch neue bzw. erganzende Einrichtungen angeschafft werden, da Diese zu aktualisieren sind
und auf die aktuellen Belange anzupassen sind.

Ebenso muss flir die Mensa eine neue Ausgabekiliche und der Spiilbereich angeschafft werden.

Zu grofien Teilen wurden Schranke in den Raume stehen gelassen. Diese kénnen u.E. zu schulischen Zwecken verwendet werden
und werden hier nicht als Neuanschaffungen berechnet.

Die angegebenden Preise der einzelnen Berechnung sind jeweils Nettopreise, zzgl. der z.Zt. angenommenen 19 % Mwst.
Die Mwst. ist in der abschlielend genannten Gesamtendsumme enthalten.

Kurziibersicht der nachfolgende Kostenberechnung

Gesamt berechnete Kosten Brutto 207.000,00 €

Leistung Menge Dim. EP. GP.
1. Raumeinrichtungen
1.1 Frisorstihle als Waschstihle 2 Stk. X 1.500,00 € 3.000,00 €
1.2 Neue Lehrkiiche mit 4 Kochstellen und 4 Spiilbecken 1 pschl. X 22.000,00 € 22.000,00 €

Spul- und Waschmaschinen fiir Lehrkiiche 2 Stk. X 1.200,00 € 2.400,00 €

Vorrats- und Abstellschranke 1 pschl. X 8.000,00 € 8.000,00 €
1.3 Holzwerkstatt, Arbeitstische 3 Stk X 850,00 € 2.550,00 €

Holz-Tischkreissage 1 Stk X 1.700,00 € 1.700,00 €
1.4  Metallverarbeitung, Arbeitstische 2 Stk. X 850,00 € 1.700,00 €
1.5 Naturwisschenschaftlicher Raum

Lehrerarbeittisch 1 Stk. X 7.500,00 € 7.500,00 €

Abklappbares Decken-Laborsystem 1 Stk. X 22.000,00 € 22.000,00 €

Digistorium, flexibler Abluftsystem 1 Stk. X 7.200,00 € 7.200,00 €

Laborschranke 1 pschl. X 8.000,00 € 8.000,00 €

NW-Einrichtung Vorbereitung und Lager 1 pschl. X 16.500,00 € 16.500,00 €

Gift- und Chemikalienschrank 1 Stk. X 3.500,00 € 3.500,00 €
1.6 Maler und Lackierer

Kunstraumbecken, Ausgussbecken 2 Stk. X 1.850,00 € 3.700,00 €
1.7  Selbstlernzentrum, BOB-Raumausstattung, Schilerclub 1 pschl. X 10.000,00 € 10.000,00 €
1.8 Mensa

Essenausgabestation mit Main-Marie’s, Kihlschranken, Auswarmstation, 1 pschl. X 26.000,00 € 26.000,00 €

Tablettstationen, Handspulbecken, Ausgabetheke

Spiilkiiche, Industriespilmaschine mit Dunstabzug 1 Stk. X 6.500,00 € 6.500,00 €

Lagerregale 1 pschl. X 2.000,00 € 2.000,00 €

Gesamt Raumeinrichtungen 154.250,00 €
2. Nebenkosten

Baunebenkosten: Planung, Ausschreibung, Betreung Ausfiihrung, SV- 13 % V. 154.250,00 € 20.052,50 €

Abnahmen

Gesamt ermittelte Kosten Netto Netto 174.302,50 €

zzgl. Mwst. 19 % 33.117,48 €

207.419,98 €
Gesamt berechnete Kosten Erganzung Inneneinrichtung rd. 207.000,00 €

Sankt Augustin, den 12.10.2023

M.Herkenrath
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