STADT HENNEF
Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Amt: Amt fur Stadtplanung und - entwicklung TOP:
Vorl.Nr.: V/2023/4116 Anlage Nr.:
Datum: 28.08.2023

Gremium Sitzung am Offentlich / nicht 6ffentlich
Ausschuss fur Dorfgestaltung und 13.09.2023 offentlich

Denkmalschutz

Tagesordnung

Bebauungsplan Nr. 06.2 Hennef (Sieg) - Lauthausen, Alte DorfstralRe

1. Beratung und Beschluss liber die eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der
frilhzeitigen Beteiligung gem. § 13ai.V.m. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) (Empfehlung an den Stadtrat)

2. Vorstellung und Beschluss des Bebauungsplan - Entwurfs

3. Beschluss iiber die Offentliche Auslegung gem. § 13ai.V.m. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB)

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss fiir Dorfgestaltung und Denkmalschutz empfiehlt, der Rat der Stadt
Hennef (Sieg) moge beschlieRen:

1. Beratung und Beschluss liber die eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung gem. § 13ai.V.m. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB)

zu B1,
mit Schreiben vom 20.10.2022

Inhalt des Schreibens:

1. Es wird beantragt, die Gebaude in Form von 2-vollgeschossigen Wohnhausern mit
flachem Walm- oder Satteldach auszufihren (max. Kriechspeicher).

2. Daraus ergeben sich -wie im Plan vorgesehen- 6 Gebadude; d.h. auch: keine
Doppelhauser.

3. Die Héhe der Gebaude darf dabei - wie im Entwurf vorgesehen - den doérflichen Charakter
nicht negativ beeinflussen, d.h. die Firsthbhen sollten 7 m nicht Gbersteigen.




4. Aus Fahrtrichtung Oberauel durfen die Gebaudekdrper nicht wie 3-geschossig wirken.
Hier muss ggf. das Gelande aufgefiillt werden.

5. Fur jede Wohneinheit mussen mindestens 2 (besser 3) Stellplatze auf den jeweiligen
Grundsticken vorgesehen werden (d.h. 4-6 Parkplatze pro Gebaudeeinheit). Aktuell
parken bereits 10 Fahrzeuge am Stralenrand auf der privaten Flache der Fam. ... Sobald
im oberen Bereich der mdglichen Bebauung (angrenzend an die Kreisstralle) Hauser
entstehen, fallen diese weg. Hier muss weiterer Parkraum geschaffen werden - ggf. von
den Eigentimern der bestehenden Bebauung.

6. Der geplante Parkstreifen rechts der Fahrbahn (bei Fahrtrichtung Dorfmitte) besteht
bereits. Die Stadt hat vor ca. 18 Jahren durch Einbringen von Schotterrasen den
Seitenstreifen befestigt und als Parkraum frei gegeben.

7. Ob ein Gehweg notwendig ist, entscheidet die Verwaltung nach Sachlage. Hinweis: im
eigentlich kritischen Bereich - Anfang der Kurve in Hohe der Haus-Nr. 29 - muss der
Gehweg enden, da hier Privatgelande mit Parkplatzen eine Weiterfihrung behindert.

8. Eine Kostenbeteiligung der Anlieger an den StralRen-Ausbaukosten, die nicht Nutznieller
der geplanten Bebauung sind, darf nicht erfolgen. Bei der Herstellung der Stral’e wurden
seinerzeit in diesem Bereich bereits 90% der Kosten abgerechnet und die Stralle als
Jfertige Strallenverbindung” deklariert. Der Seitenstreifen ist in diesem Zusammenhang
natdrlich in die Berechnungen mit eingegangen und somit bereits bezahlt worden.

Weitere Forderungen/Anregungen behalten wir uns vor.

Abwiqung:
Die Inhalte des Schreibens werden zur Kenntnis genommen.

zu 1:

Es gibt keinen stadtebaulichen Grund, fur die Bebauung sldlich der Alten Dorfstral’e
Dachformen auszuschlief3en, die schon die umliegende Bebauung pragen. Die fur die
Gebaudehdhe maligeblich Firsthdhe entspricht ebenfalls den Hohen der umliegenden
Gebaude.

zZu 2:

Der Bebauungsplan lasst nur Einzelhduser zu. Die Anzahl wird nicht bestimmt, sondern
richtet sich nach der kinftigen Grundstlicksaufteilung.

zu 3:

Die maximale Firsthohe ist mit 9,00 m Uber dem natlrlichen Gelande so bemessen, dass
zwei Geschosse einschliel3lich ausgebautem Dachgeschoss zuldssig sind. Im Sinne des §
1a Abs. 2 BauGB entspricht das einem fir diesen Standort angemessenen sparsamen
Umgang mit Grund und Boden. Wichtig ist, Wohnraum auf mehreren Ebenen Ubereinander
anordnen zu kénnen, statt diesen auf einer Ebene mit einer gro3en Grundflache errichten zu
massen.

zu 4:

Die maximale Firsthdhe ist bezogen auf das natirliche Gelande. Aufschittungen sind
stadtebaulich nicht erforderlich, um ggf. das unterste Geschoss talseitig nicht mehr sichtbar
zu machen.

zZu 5:

Die Anzahl der Stellplatze richtet sich nach der Landesbauordnung. Das gilt gleichermalen
fur die neue wie flir die vorhandene Bebauung. Parkmoglichkeiten fir die vorhandene
Bebauung bereit zu stellen, ist nicht Aufgabe des vorliegenden Bebauungsplanes.

Zu 6:

Der StralRenraum soll im Rahmen der vorliegenden Planung nicht so reduziert werden, dass
vorhandene Parkmdglichkeiten nérdlich der Fahrbahn verloren gehen.

zu7:

Die Frage eines spateren Strallenausbaus und ob dabei ein separater Gehweg errichtet



wird, ist nicht Gegenstand der vorliegenden Bauleitplanung. Der o6ffentliche Strallenraum ist
grundsatzlich ausreichend breit, um einen gesonderten Gehweg anlegen zu kénnen.

zu 8:

Die Frage der Erhebung von ErschlieBungsbeitragen ist nicht Gegenstand der vorliegenden
Bauleitplanung.

zu B2,

mit Schreiben vom 13.10.2022

Inhalt des Schreibens:

Bezugnehmend auf die 6ffentliche Bekanntmachung, der Mitteilung des Amtsblattes vom
6.09.2022, bitten wir um eine Auskunft/Erlduterung zu den Planunterlagen.

Zu 3.1.2 Innere Erschlieffung
Wie setzt sich das Verfahren fort, sollte ein Eigentimer der sldlich angrenzenden
Grundtucke seine Flache nicht fur den geplanten Gehweg zur Verfugung stellen?

Zu 3.2.1. Stadtebauliche ldee

,Die Traufhohe soll bezogen auf das veranderte Gelande mit etwa 6 nur zwei Geschosse
sichtbar werden lassen und verhindern, dass ein talseitig freigelegter Keller in der Ansicht ein
drittes Geschoss hinzufugt. ”

Missen die Hauser auf der Hohe der Stralenebene errichtet werden? Und ist somit ein
Anfullen der Grundstlicke erforderlich, oder konnte ein Objekt ohne Keller auch tiefer liegen?

Zu 3.2.4. Haustypen
Die Anzahl der Wohnungen je Gebaude ist auf 2 festgelegt. Dirfen diese auch als
Doppelhaus ausgefihrt werden?

Zu 8. Kosten und Finanzierung

.... Beitragspflichtig sind alle Grundsticke, die einen Vorteil aus der
Verbesserungsmallinahme haben. ”

Wann kann eine Aussage Uber die Hohe der Ausbaukosten der Alten Dorfstr. geben
werden?

Wird der Parkstreifen in jedem Fall mit ausgebaut oder kann die bisherige Nutzung
(unbefestigt) auch weiterhin fortgefiihrt werden?

Welche Grundstucke erzielen einen Vorteil aus der Verbesserungsmalinahme? Auf welche
Eigentiimer werden die Kosten des Stralenausbaus umgelegt?

Abwiqung:

Die Inhalte des Schreibens werden zur Kenntnis genommen.

zu Innere Erschliefung:

Die fir die offentliche Verkehrsflache erforderlichen Flachen, ggf. einschliel3lich gesondertem
Gehweg sind in der Planzeichnung festgesetzt. Soweit erforderlich, wird die Stadt Hennef
dafur den entsprechenden Grunderwerb tatigen oder die Flache im Zuge des Vorkaufsrechts

ins Eigentum Ubernehmen.

zu Stadtebauliche Idee:



Die Gebaudehdhe ist bezogen auf das natirliche Gelande. Fir den Anschluss und
Hoéhenausgleich an die Alte DorfstralRe kann es somit erforderlich sein, das Gelande
entsprechend aufzufiillen. Fir die dstlichen Bauplatze kann das bedeuten, dass dort nur ein
Geschoss ggf. mit zusatzlichem Dachgeschoss (ber Stralenniveau mdglich ist.
Abgrabungen im unmittelbaren Bereich um die Gebaude (bis) 3 m Abstand sind nicht
zulassig.

zu Haustypen:

Der Bebauungsplan lasst nur Einzelhduser zu. Doppelhduser sind somit ausgeschlossen
und an diesem Standort als zu verdichtete Bebauungsform stadtebaulich nicht erwiinscht.

zu Kosten und Finanzierung:
Die Frage des Strallenausbaus, von Kosten und der Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
ist nicht Gegenstand der vorliegenden Bauleitplanung. Der offentliche Stralenraum ist

grundsatzlich ausreichend breit, um einen gesonderten Gehweg anlegen und den ndrdlich
der Fahrbahn vorhandenen Parkstreifen erhalten zu kénnen.

zu T1, Rhein-Sieg-Kreis
mit Schreiben vom 17.10.2022

Stellungnahme:

KreisstraRenbau

In verkehrstechnischer Sicht wird eine konkrete Beeintrachtigung der Sicherheit oder
Leichtigkeit des Verkehrs am Knotenpunkt ,Alte DorfstralRe/K36” auf Basis des geplanten
Bauvorhabens nicht erwartet. Es wird auf die Erstellung eines in der Begrindung
angeklindigten Verkehrsgutachtens verwiesen, als Grundlage flr eine weitere
Verfahrensbeteiligung gemaR 4 (2) BauGB. Die kreiseigenen Flursticke Nr. 497 und 501
durfen nicht Gberplant werden.

Es wird angeregt, eine Verkehrslarmbetrachtung hinsichtlich der parallel zum Plangebiet
verlaufenden K 36 anzustellen, da eine negative Larmbeeinflussung aus dem Bereich der K
36 auf das Plangebiet -bei derzeitiger Darstellung des BP-Geltungsbereiches- nicht
ausgeschlossen werden kann. Mdgliche LarmschutzmaRnahmen und die daraus
resultierenden Kosten werden nicht durch den Rhein-Sieg-Kreis als Stralenbaulastkoérper
erbracht.

Erneuerbare Energie

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll gem. § 1 a Abs.5 BauGB sowohl durch
MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an dem Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Daher sollte der
Einsatz von erneuerbarer Energie gepruft werden. Nach § 1 Abs.6 Nr. 7 f BauGB soll bei der
Aufstellung der Bauleitplane die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und
effiziente Nutzung von Energie beriicksichtigt werden.

Nach Auskunft des Solardachkatasters des Rhein-Sieg-Kreises besitzt das Plangebiet ein
solarenergetisches Flachenpotential bei Solarthermie von 3901-4020 Wh/m?/a sowie bei
Photovoltaik von 970-1006 kWh/m?#*a. Aufgrund der derzeitigen Energiekrise und der
einhergehenden Energieknappheit wird empfohlen, entsprechende Hinweise zum Einsatz
von erneuerbaren Energien in die Planunterlagen aufzunehmen. Hier kommen z.B.




Solarmodule in ortsfesten technischen Anlagen selbstandiger Art wie Photovoltaikanlagen
bzw. Solarthermie oder Blockheizkraftwerke zur energetischen Versorgung in Frage. Fir
detaillierte Wirtschaftlichkeitsberechnungen einer konkreten Anlage steht die Plattform
Grindach- und Solarkataster auf der Homepage www.energieundklima-rsk.de zur
Verfligung.

Klimaschutz

Zusatzlich zu verbindlichen Gehdlzpflanzungen wird empfohlen, die Anlage von
~ochottergarten” auszuschlieBen. Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 sowie 25a BauGB kann aus
stadtebaulichen Grunden fir Vorgartenflachen eine Bepflanzung und Begrinung
vorgeschrieben werden. Uber entsprechende Festsetzung kénnen zu begriinende
Flachenanteile, die Qualitdt der Bepflanzung oder ein Verbot von flachiger mineralischer
Bodenbedeckung, Folien und Vliesen sichergestellt werden.

Abfallwirtschaft

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender Wasserrechtlicher
Erlaubnis zuldssig. Im Rahmen der Baureifmachung der Grundsticke anfallendes
bauschutthaltiges oder organoleptisch  auffaliges Bodenmaterial (z. B. aus
Bodenauffillungen) ist ordnungsgemald zu entsorgen. Die Entsorgungswege des
abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Umwelt-
und Naturschutz - Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirtschaft" - anzuzeigen. Dazu ist die
Entsorgungsanlage anzugeben oder die Wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der
Einbaustelle vorzulegen.

Schmutz-/Niederschlagswasserbeseitigung
Die Entwasserung ist im weiteren Verfahren darzulegen.

Bodenschutz

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs.
1 Nr. 1 BauGB. Beziglich der mit der Planung einhergehenden Eingriffe in das Schutzgut
Boden besteht dennoch die Pflicht, die Notwendigkeit der Umnutzung landwirtschaftlich
genutzter Flachen zu begrunden.

Raumliche Planung, Naturschutzprojekte
Die VermeidungsmalRnahme aus der ASP Il sollte in die textlichen Festsetzungen
ubernommen werden.

Hinweis zu Vogelschlag an Gebauden:

Durch bauliche MaRnahmen soll der Vogelschlag an Glasflachen vermieden werden.
Geeignete MalRnahmen zur Reduktion von gefahrvollen Durchsichten und Spiegelungen
liegen in der Verwendung halbtransparenten Glases, hochwirksamer Markierungen und
Abschattungen insbesondere an risikobehafteten, verglasten = Gebaudekanten,
FuRgangerbricken/ -durchgangen, transparenten Balkongelandern und Wintergarten.

Hinweis zu Lichtemissionen:

Notwendige Beleuchtungen des o6ffentlichen und privaten Raumes sowie von baulichen
Anlagen sollen technisch und konstruktiv so angebracht, mit Leuchtmitteln versehen und
betrieben werden, dass Tiere und Pflanzen wildlebender Arten vor vermeidbaren
nachteiligen Auswirkungen durch Lichtemissionen geschiitzt sind. Beleuchtungsplanungen


http://www.energieundklima-rsk.de/

fur den offentlichen Raum sollen Aussagen zur Beleuchtungsstarke, Leuchtdichte,
beleuchteter Flache, Abstrahlungsgeometrie, zum Farbspektrum und ggf. zur Regulierung
der Beleuchtungsstarke treffen. Weitere Informationen konnen der LANUV-Info 42 (2018):
.Kunstliche Aulenbeleuchtung - Tipps zur Vermeidung und Verminderung stérender
Lichtimmissionen” entnommen werden.

Vorsorglich wird auf das zum 1.3.2022 in Kraft getretene ,Gesetz zum Schutz der
Insektenvielfalt in Deutschland und zur Anderung weiterer Vorschriften (BNatSchGuaAndG)”
mit der Vorschrift ,Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von
Beleuchtungen” - § 41a BNatSchG - hingewiesen. Diese Vorschrift tritt zwar erst nach Erlass
einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 4d BNatSchG durch das zustandige
Bundesministerium in Kraft, sollte aber bereits bei aktuellen Planungen berucksichtigt
werden.

Rahmenbedingungen - Regionalplan

Die Aussage in Ziffer 2.2 der Begrundung: ,Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koln,
Teilabschnitt Region Bonn / Rhein—Sieg ist das Plangebiet als "Allgemeiner
Siedlungsbereich" (ASB) ausgewiesen.” trifft nicht zu. Sowohl der glltige Regionalplan als
auch der Entwurf des kommenden Regionalplanes weisen Lauthausen als Allgemeinen
Freiraum und Agrarbereich aus.

Abwiqung:
Die Inhalte des Schreibens werden zur Kenntnis genommen.

zu Kreisstralenbau

Seitens der Stadt Hennef wird die Einschatzung geteilt, dass in verkehrstechnischer Sicht
eine konkrete Beeintrachtigung der Sicherheit oder Leichtigkeit des Verkehrs am
Knotenpunkt ,Alte Dorfstralle / K 36” nicht zu erwarten ist. Auf die Erstellung eines
Verkehrsgutachtens wird daher verzichtet, zumal der Bebauungsplan an dieser Stelle kein
neues / erstmaliges Baurecht schafft, sondern die bauliche Nutzung und den damit
verbundenen Verkehr gegenuber der bisherigen Rechtslage nicht wesentlich ausweitet.

Die kreiseigenen Flursticke Nr. 497 und 501 werden in der Fassung zur Offenlage aus dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgegrenzt. Es besteht dafir ohnehin kein
zwingender stadtebaulicher Regelungsbedarf.

Zu den mdglichen Larmbelastungen durch den Verkehr auf der Kreisstrale K 36 wurde ein
gesondertes Schalltechnisches Prognosegutachten von Graner + Partner Ingenieure erstellt,
das zusammenfassend zu dem Ergebnis kommt, dass auf Grundlage der gemal RLS 19
prognostizierten Berechnungsergebnisse die Orientierungswerte gemal DIN 18005 fir
allgemeine Wohngebiete innerhalb des Plangebietes im Nahbereich der K 36 wahrend des
Tages- und Nachtzeitraumes teilweise / zeitweise Uberschritten werden. Es handelt sich
somit um ein schalltechnisch vorbelastetes Plangebiet. Mit zunehmendem Abstand zur K 36
ergeben sich im westlichen Plangebietsbereich geringere Gerauscheinwirkungen, so dass in
diesen Bereichen die Orientierungswerte der DIN 18005 teilweise / zeitweise eingehalten
werden. Graner + Partner Ingenieure hat Vorschlage fur mogliche Schallschutzmallnahmen
benannt, die mallgeblichen AuRenlarmpegel gemaf DIN 4109:2018-01 als Grundlage fur die
textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan ermittelt und Hinweise fur schallgeddammte
Luftungselemente fur Schlafrdume und zur Anordnung von zu Schlafzwecken genutzten
Raumen und Auflienwohnbereichen formuliert. Diese Vorkehrungen und Mallnahmen
werden als verbindliche Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

zu Erneuerbare Energie

Die vorgetragenen Empfehlungen zum Einsatz von erneuerbaren Energien werden als




Hinweise in die Planunterlagen aufgenommen.

zu Klimaschutz

Den Anregungen folgend, sind im Bebauungsplan Textliche Festsetzungen getroffen, die
~Schottergarten® ausschlieen und eine flachendeckende Begriinung nicht baulich genutzter
Grundstucksflachen vorschreiben.

zu Abfallwirtschaft
Die vorgetragenen Hinweise werden in die Planunterlagen aufgenommen.

zu Schmutz-/Niederschlagswasserbeseitigung

Fur die im Bebauungsplan festgesetzten Bauflachen besteht bereits Baurecht und diese sind
zudem schon Uber die in der Alten Dorfstra3e vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen
erschlossen. Die bestehende Entwasserung bleibt von der Aufstellung des Bebauungsplanes
unberdhrt.

zu Bodenschutz

Fur die im Bebauungsplan festgesetzten Bauflachen besteht bereits Baurecht Uber die 1.
Anderung der Abgrenzungssatzung Hennef (Sieg) — Lauthausen von 1996, auch wenn
dieses Baurecht bislang nicht ausgeubt wurde. Planungsrechtlich werden somit keine neuen
Flachen der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen und es ergibt sich keine Pflicht, die
Notwendigkeit der Umnutzung landwirtschaftlich genutzter Flachen zu begrinden.

zu Raumliche Planung, Naturschutzprojekte

Die Vermeidungsmallnahme aus der ASP werden in die Textlichen Festsetzungen
ubernommen. Die vorgetragenen Hinweise zu Vogelschlag an Gebduden und
Lichtemissionen werden ebenfalls in den Bebauungsplan aufgenommen.

zu Rahmenbedingungen - Regionalplan
In der Begriindung wird korrigiert, dass der giltige Regionalplan Lauthausen als Allgemeinen
Freiraum und Agrarbereich ausweist.

zu T2, Deutsche Telekom Technik GmbH
mit Schreiben vom 05.10.2022

Stellungnahme:
Gegen die Planung werden keine Einwande vorgetragen. Es wird jedoch auf vorhandene
Telekommunikationslinien der Telekom hingewiesen, die bei Bauarbeiten zu beachten sind.

Abwagung:
Die Inhalte des Schreibens werden zur Kenntnis genommen.

Sofern Baumalinahmen an der offentlichen Verkehrsflache stattfinden, wird die Deutsche
Telekom Technik GmbH seitens der Verwaltung frihzeitig dartber informiert.



zu T3, BR Diisseldorf — zu Kampfmittel
mit Schreiben vom 25.10.2022

Stellungnahme:

Aus Sicht des Kampfmittelbeseitigungsdienstes bestehen keine Bedenken gegen die
geplante Baumallinahme. Eine Garantie, dass sich auf dieser Flache keine Kampfmittel mehr
befinden, kann nicht gewahrt werden. Insofern sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht
auszufihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und
umgehend die Ordnungsbehérde, oder die nachstgelegene Polizeidienststelle zu
benachrichtigen.

Abwiqung:
Die Inhalte des Schreibens werden zur Kenntnis genommen.

In den Bebauungsplan werden entsprechende Hinweise zu ,Kampfmittelfreiheit*
aufgenommen.

zu T4, Koln-Bonn-Airport
mit Schreiben vom 14.10.2022

Stellungnahme:

Das Plangebiet befindet sich auerhalb der gesetzlich festgelegten Schutzzonen nach
Fluglarmschutzgesetz wie auch aufierhalb der festgesetzten Bauschutzbereiche. Dennoch
ist in dem Plangebiet mit abwagungsrelevanten Fluglarmimmissionen sowohl in der
Tageszeit als auch in der Nacht zu rechnen. Das Plangebiet liegt in der Verlangerung der
Bahnachsen der Parallelbahnen und hat einen geringen Horizontalabstand zu den
festgelegten An- und Abflugrouten dieser Bahnen. Die Flughafen Kéln/Bonn GmbH regt an,
diesen Planungsbelang sowie die hieraus resultierenden Anforderungen an
Schalldammmalie in den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan aufzufiuhren. Hierbei
ist auf die Lage des Plangebietes in Bezug auf den Flughafen Kéln/Bonn und das mit ihr
einhergehende Mal an Fluglarm hinzuweisen. Im Sinne eines vorbeugenden Schallschutzes
wird zudem angeregt, eine Festlegung gem. § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB zur Ausstattung von
Schlafrdumen mit Schallschutz und schallgedammter Bellftung aufzunehmen. Eine
entsprechende Formulierung kdnnte beispielsweise lauten:

,Das Plangebiet liegt in rdumlicher Nahe des Flughafens KdIin/Bonn und in der Nahe der
festgelegten Flugrouten. Hierdurch ist im Planbereich mit nachtlichen Fluglarmimmissionen
zu rechnen. Im Sinne eines vorbeugenden Schallschutzes sind in den entsprechenden
Raumen Schallschutz und schallgeddmmte Beluftung nach den MalRgaben der 2.
Verordnung zur Durchfihrung des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm - 2.FlugLSV mit
einem Mindestbauschallddmmmaf von Rwres = 35 dB(A) vorzusehen.*

Abwiqung:
Die Inhalte des Schreibens werden zur Kenntnis genommen.

Die empfohlene Festsetzung zum Schutz vor Fluglarm wird in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Folgende Behorden und Trager 6ffentlicher Belange haben in ihren Stellungnahmen keine
Bedenken, Anregungen oder Hinweise vorgetragen:

- Amprion GmbH, mit Schreiben vom 26.09.2022



- PLEdoc, mit Schreiben vom 26.09.2022
- rhein-sieg-netz, mit Schreiben vom 04.10.2022

Der Ausschuss fir Dorfgestaltung und Denkmalschutz des Rates der Stadt Hennef (Sieg)
beschlieRt:

2. Dem vorgestellten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 06.2 Hennef (Sieg) — Lauthausen
"Alte DorfstraBe™ wird zugestimmt.

3. GemaR § 13a i.V.m. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221), wird der Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 06.2 Hennef (Sieg) — Lauthausen "Alte DorfstralRe" mit Text und
Begriindung fiir die Dauer eines Monats offentlich ausgelegt. Die Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
beruhrt werden kann, werden gem. § 13a i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB am Verfahren
beteiligt und zur Stellungnahme zu Planentwurf und Begriindung innerhalb eines
Monats aufgefordert.

Begriindung

Verfahren

In der Sitzung des Ausschusses flr Dorfgestaltung und Denkmalschutz am 07.03.2018 wurde
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 06.2 Hennef (Sieg) — Lauthausen "Alte Dorfstralle"
beschlossen.

In der Sitzung des Ausschusses flr Dorfgestaltung und Denkmalschutz am 30.08.2022 wurde
der Bebauungsplan-Vorentwurf zur Frihzeitigen Beteiligung beschlossen.

Diese wurde im Zeitraum vom 26.09.2022 bis zum 26.10.2022 durchgefihrt. Fir die
Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange (T1-T4), sowie von
Burgerseite (B1 u. B2) ist im Beschlussvorschlag die Abwagung formuliert.

In der Sitzung des Ausschusses fur Dorfgestaltung und Denkmalschutz am 13.09.2023 soll der
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 06.2 Hennef (Sieg) — Lauthausen "Alte Dorfstralle" zur
Offenlage beschlossen werden.

Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als Wohnbauflache dar. Der Bebauungsplan ist
somit im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst folgende Flurstiicke:

Gemarkung Lauthausen, Flur 4

Flursticke Nr. 378, 379, 490, 497 (teilweise), 498, 501 (teilweise), 507 (teilweise), 512
(teilweise), 665, 843, 852, 853, 876, 877 (teilweise), 878, 880 (teilweise)



Erforderlichkeit der Planung

Fir den Stadtteil Lauthausen besteht die Satzung Lauthausen S-06.1 nach § 34 Abs. 4 Nr. 1
BauGB (Abgrenzungssatzung), die die Grenzen der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
festlegt. Fur das Plangebiet wurde diese Satzung 1996 um den Teilbereich B erweitert. Flr den
nunmehr von der Aufstellung des Bebauungsplanes betroffenen Anderungsbereich B trifft die
Satzung die Vorgaben, dass dort nur Wohngebaude mit einem Vollgeschoss zulassig sind und
an der sudlichen Planbereichsgrenze eine Ortsrandeingrinung erfolgen muss. Die sudliche
Planbereichsgrenze ist deckungsgleich der  Abgrenzung des angrenzenden
Landschaftsschutzgebietes.

Fur das westliche Grundstiick (Flurstiick 665) des noch unbebauten Areals sldlich der Alten
DorfstralRe liegen Planungen fur ein Wohngebdude mit zwei Vollgeschossen und einem dar-
uberliegenden Staffelgeschoss mit Flachdach vor, das nach den Vorgaben der Satzung von
1996 so nicht genehmigungsfahig ist. Der Ausschuss fur Dorfgestaltung und Denkmalschutz hat
daraufhin in seiner Sitzung am 10.10.2017 beschlossen, die Satzung S-06-1 entsprechend zu
andern, um ein zweigeschossiges Wohnhaus zu ermdéglichen.

Die Verwaltung hat in Folge des Beschlusses die vorliegenden Wohnhausplanungen zum
Anlass genommen, zu hinterfragen, ob die Anderung der Satzung von einem auf zwei
Vollgeschosse ein Mal und eine Form der baulichen Nutzung zulassen wurde, dass an dieser
Stelle des Ortsrandes stadtebaulich nicht vertraglich und nicht erwlinscht sein kann. Um die
Nutzung klarer zu regeln, hat die Verwaltung in der Sitzung des Ausschusses flir Dorfgestaltung
und Denkmalschutz am 07.03.2018 zur Diskussion gestellt, nicht die bestehende Satzung zu
andern, sondern stattdessen flir die noch unbebauten Grundstiicke einen Bebauungsplan als
MaRnahme der Innenentwicklung in einem Verfahren nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB
aufzustellen.

Der Ausschuss hat der Aufhebung des Anderungsbeschlusses der Satzung S-061 vom
10.10.2017 und der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 06.2 Lauthausen ,Alte Dorfstralle® in
seiner Sitzung am 07.03.2018 mehrheitlich zugestimmt. Die Verwaltung wurde beauftragt,
zusammen mit dem Planungsburo die mdgliche Gebaudetypologie mit Gelande- und
Gebaudehdhen anschaulich darzustellen und dem Ausschuss zur weiteren Beratung
vorzulegen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes soll geregelt werden, dass nur Gebaude
entstehen kdénnen, die auch zweigeschossig wirken. Dafur ist es erforderlich, im Bebauungsplan
entsprechende Trauf- und Firsthhen sowie Dachformen festzusetzen. Es sollen nur Sattel- und
ggf. Walmdacher mit mindestens 20° Dachneigung zugelassen werden, deren Fristrichtung
parallel zur Alten DorfstralRe ausgerichtet ist. Dabei sollen auch Dachaufbauten so
eingeschrankt werden, dass das Hauptdach klar erkennbar bleibt. Die Firsthéhe soll maximal
9,00 m Uber dem naturlichen Gelénde liegen. Diese Hohe ist ausreichend, zwei Vollgeschosse
mit Satteldach zu errichten und das Gebdude an die héher liegende Stralle anzupassen. Die
Traufhéhe soll bezogen auf das veranderte Gelande mit etwa 6 m nur zwei Geschosse sichtbar
werden lassen und verhindern, dass ein talseitig freigelegter Keller in der Ansicht ein drittes
Geschoss hinzufugt. Durch diese Vorgaben wird nur ein Mall der baulichen Nutzung
zugelassen, dass sich ins Umfeld und das Ortsbild von Lauthausen einflgt.

Damit ein nicht zu eng wirkender Strallenraum entsteht, soll mittels Baugrenzen ein Abstand
von 6 m zwischen der Offentlichen Verkehrsflache bzw. dem Gehweg und den zuladssigen
Gebauden festgesetzt werden. Die Gebaude sollen jedoch auch nicht zu weit von der Stralde
abgeruckt sein. Die ruckwartige Baugrenze soll daher mit einem Abstand von 21 m zur
offentlichen Verkehrsflache festgesetzt werden. SchlieBlich soll der Bebauungsplan Uber die
Festsetzung von Baumpflanzungen entlang der sudlichen Planbereichsgrenze auch die
Einbindung der neuen Bebauung in die Landschaft und zum Siegtal hin gewahrleisten.



Erschliessung

AuBere ErschlieBung

Die Alte Dorfstralle miindet am 6stlichen Rand des Plangebietes in die Kreisstralte K 36, die
als Uberdrtliche Verbindung Richtung Westen zur Autobahn A 560 Anschluss Hennef (Sieg)
Ost (ca. 4 km) sowie zum Stadtzentrum (ca. 4,5 km) und nach Osten weiter durch Siegtal nach
Oberauel und Stadt Blankenberg (ca. 4 km) flhrt.

Innere ErschlieBung

Die Bauplatze im Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes werden von der
LAlten DorfstralRe“ aus erschlossen. Die Stralle ist derzeit auf einer Breite von etwa 5 m
asphaltiert. Der sudliche Fahrbahnrand ist gefasst und mit Regenablaufen zur Entwasserung
versehen.

Durch die Bebauung auf der Siidseite entfallen einerseits die Parkmdoglichkeiten der Anwohner
auf dem privaten Seitenstreifen der ,Alten Dorfstral’e” gegeniber den Hausern Nr. 37 bis 41,
andererseits erhoht sich der Parkdruck durch die Neubebauung, die ihrerseits Parkplatze im
Stralenseitenraum fur Besucher, Anlieferer und Zweit- oder Dritt-Pkws nachfragen wird. Bei
einer Fahrbahnbreite von 5,0 m ist die ,Alte Dorfstrale” so schmal dimensioniert, dass Parken
im Strallenraum nicht zulassig ist, wenn nicht eine verfigbare Fahrbahnbreite von 3,50 m fir
den flieRenden Verkehr Gbrigbleibt. Parken ist somit nur unter Mitnutzung von Seitenstreifen
neben der Fahrbahn maoglich.

Bei der Nutzungsintensivierung auf der Siddseite und bei den im Vergleich zu einer
Seitenstralle erhohten Verkehrsaufkommen der ,Alte Dorfstrae”, die hier am Dorfrand die
Funktion des ,Zubringers® zur K 36 Ubernimmt, erscheint es nicht als angemessen und sicher,
die Hauszugange und Zufahrten der Neubebauung unmittelbar an der Fahrbahnkante der
LJAlten DorfstralRe” anzuschlie®en. Bei einer Fahrbahnbreite von 5,0 m ist die Alte Dorfstralle
auch so schmal dimensioniert, dass ein Begegnungsverkehr von Grof3fahrzeugen wie Bussen,
landwirtschaftlichen Grofldfahrzeugen oder LKW innerhalb der Fahrbahnbreite nicht moglich ist.
Daher sollte Fulgangern eine getrennte sichere Wegeflihrung zur Verfigung stehen, auch im
Hinblick auf die Schulwegsicherung.

Die voraussichtliche Gehwegbreite von 2 m kann dabei durch die dorfliche Lage bedingt unter
der Regelbreite fir Gehwege von 2,50 m nach der Richtlinie fir die Anlage von Stadtstrallen
(RASt 06) bleiben. Im Rahmen der Fachplanungen zum Ausbau der Alten Dorfstral3e ist daher
auf der Sudseite eine Neuordnung der Grundstiicksgrenzen erforderlich. Die neuen
Grundstucksgrenzen sollen der AufRenkante des voraussichtlichen Gehweges entsprechen.
Gelandeangleichungen zwischen der o6ffentlichen Strale einschlieRlich Gehweg und den
sudlich angrenzenden Baugrundstiicken sollen auf den privaten Flachen erfolgen.

Der Bebauungsplan differenziert keine Funktionen innerhalb des 6ffentlichen Stralenraums,
sondern setzt diesen vollstandig als offentliche Verkehrsflache fest. Die Differenzierung
zwischen Fahrbahn, Gehweg und Parken kann im Rahmen einer zeitlich spateren Fachplanung
zum Ausbau der Stral3e erfolgen.

Emissionen / Immissionen

Emissionen sind durch die zulassige Wohnnutzung nicht zu erwarten. Die auf das Plangebiet
einwirkenden Immissionen (Schall und Geruch) wurden gutachterlich untersucht und bewertet.
Der von der ostlichen Kreisstralle ausgehende Verkehrslarm fihrt im Nahbereich zu



Uberschreitungen der Orientierungswerte fiir ein Allgemeines Wohngebiet. Es sind daher
passive SchallschutzmalRnahmen erforderlich, die als Textliche Festsetzungen verbindlich
vorgeschrieben werden.

Berucksichtigung von Natur und Landschaft

Fur den Bebauungsplanes Nr. 06.2 wird gemall § 13 BauGB das so genannte vereinfachte
Verfahren durchgefihrt. GemaR § 13 Abs. 3 kann hiermit auf die Durchflihrung einer férmlichen
Umweltprifung verzichtet werden. Eine Umweltprifung, die gemal § 2 Abs. 4 BauGB fir die
Aufstellung der Bauleitplane notwendig ist, erfolgt nicht.

Das Blro Kreutz Naturschutz - Planung - Recht hat ein Gutachten zur Artenschutzrechtlichen
Prufung erstellt. Die vorliegende Artenschutzpriufung (ASP) orientiert sich an der
Handlungsempfehlung des MWEBWYV & MUNLYV (2010): Artenschutz in der Bauleitplanung und
bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben.

Unter Einhaltung der Vermeidungs- und Minderungsmalinahme (Beseitigung der Vegetation
aullerhalb der Brutzeiten europaischer Vogelarten) werden keine Verbotstatbestande i. S. § 44
(1) BNatSchG eintreten.

Zur Berucksichtigung des Natur- und Landschaftsschutzes sind gemafl § 8 BauO NRW 2018
die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen der
bebauten Grundsticke wasseraufnahmeféahig zu belassen oder herzustellen und zu begrinen
oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulassigen Verwendung
der Flachen entgegenstehen. Die gartnerische Gestaltung hat in der Weise zu erfolgen, dass
die Wasserdurchlassigkeit im Wege der natlrlichen Versickerung nicht eingeschrankt wird.
Zudem hat, unter Berlcksichtigung der Ausnahmen in Satz 1, flachendeckend eine
standortgerechte Bepflanzung zu erfolgen. ,Schottergarten“ werden somit ausgeschlossen.

Um eine ansprechende Begrinung zu gewahrleisten, ist je 500 m? Grundsticksflache ein
standortgerechter heimischer Laubbaum zu pflanzen. In der Planzeichnung festgesetzte Baume
kénnen dabei angerechnet werden. Die Auswahl von Heckenpflanzen und Baumen hat aus der
,<Zusammenstellung von geeigneten Gehdlzen flir Bebauungsplane und Satzungen der Stadt
Hennef (Sieg)“ zu erfolgen. Die Bepflanzung ist auf Dauer zu erhalten und gegebenenfalls zu
erganzen, die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens ist auf Dauer zu erhalten.

Zur  Nutzung von  Solarenergie  wurden  entsprechende  Hinweise in  die
Bebauungsplanunterlagen aufgenommen.

Léoschwasserversorgung
Zur Sicherstellung einer ausreichenden Léschwasserversorgung wird auf einer, in den Besitz

der Stadt Ubergehenden Parzelle (898 auf Seite 6 der Begrindung) ein unterirdischer Tank
installiert.



Auswirkungen auf den Haushalt

[] Keine Auswirkungen [X] Kosten der MaRnahme

Sachkosten:Gutachten + Vermessung ca. 14.500,- €
[] Jahrliche Folgekosten

Personalkosten: €
[_] MaRnahme zuschussfahig Hohe des Zuschusses i
[] Ausreichende Haushaltsmittel vorhanden, HAR: €
Haushaltsstelle: Lfd. Mittel: €
[ ] Bewilligung auBer- oder tiberplanmaRiger
Ausgaben erforderlich Betrag:
[ ] Kreditaufnahme erforderlich Betrag: €
[] Einsparungen Betrag €
[ ] Jahrliche Folgeeinnahmen Art:
Hohe: €

X] Bemerkungen

Gutachter- und Planerkosten wurden tw. vom Antragsteller ibernommen
Bei planungsrelevanten Vorhaben

Der Inhalt des Beschlussvorschlages stimmt mit den Aussagen / Vorgaben

des Flachennutzungsplanes X iberein [] nicht tiberein (siehe Anl.Nr.

der Jugendhilfeplanung [] Gberein [] nicht tGberein (siehe Anl.Nr.

Mitzeichnung:

Name: Paraphe: Name: Paraphe:

Hennef (Sieg), den 28.08.2023

Mario Dahm



Anlagen:
Klimacheck

Ubersicht tiber die eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
gem. §13ai.V.m. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahmen T 1 bis T4,B1und B 2

Bebauungsplan — Entwurf
Verfasser: Planungsbduiro Dittrich, Neustadt
Stand: 31.08.2023

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan-Entwurf
Verfasser: Planungsburo Dittrich, Neustadt
Stand: 31.08.2023

Begrindung zum Bebauungsplan-Entwurf
Verfasser: Planungsburo Dittrich, Neustadt
Stand: 31.08.2023

Gutachten zur artenschutzrechtlichen Prifung Stufe Il (in Auszugen)
Verfasser: Buro Kreutz
Stand: 26.03.2020

Schalltechnische Untersuchung (in Ausziigen)
Verfasser: Kramer Schalltechnik, Sankt Augustin
Stand: 08.02.2022

Geruchstechnischer Bericht (in Ausziugen)
Verfasser: Buro Fides
Stand: 12.11.2021

Schalltechnisches prognosegutachten (Verkehrsgerauschimmissionen) (in Auszugen)
Verfasser: Graner und Partner, Bergisch-Gladbach
Stand: 03.08.2023

Die vollstandigen Gutachten sind, wie gewohnt, im Ratsinformationssystem eingestelit
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