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1. Allgemeines

Der AulRenbereich einer Gemeinde ist grundsatzlich von einer Bebauung freizuhalten. Zulas-
sig sind lediglich sog. privilegierte Vorhaben, die beispielsweise land- und forstwirtschaftlichen
Betrieben dienen. Nicht privilegierte, sog. sonstige Vorhaben kénnen nur zugelassen werden,
wenn o6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt werden. § 35 Abs. 6 BauGB bietet Gemeinden
fur bebaute Gebiete im Aulienbereich, die nicht Gberwiegend landwirtschaftlich gepragt sind
und in denen eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist, die Mdglichkeit durch
Satzung zu bestimmen, dass Vorhaben, die Wohnzwecken oder kleineren Handwerks- und
Gewerbebetrieben dienen nicht entgegengehalten werden kann, dass sie einer Darstellung im
Flachennutzungsplan tber Flachen fur die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die
Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befurchten lassen. Durch diese Satzung
werden somit bestimmte 6ffentliche Belange des § 35 Abs. 3 BauGB, die einem Vorhaben im
Aulienbereich normalerweise entgegengehalten werden kénnten, zugunsten der Wohnbebau-
ung zurtickgestellt. Eine Aulenbereichssatzung sorgt damit fur die Vereinfachung der Zulas-
sung von sonstigen, nicht privilegierten Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB. Darliber hinaus
bietet sie aber auch die Mdglichkeit, die weitere bauliche Entwicklung durch entsprechende
Festsetzungen zu steuern. Voraussetzung fiir die Aufstellung der Satzung ist, dass

e sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist,

e die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird und

¢ keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzguter oder dafir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz
1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Die Aulenbereichssatzung andert nichts an den Schutzgebietsfestsetzungen, hier vor allem
am Landschaftsschutz. Die Flachen, die nach dem Landschaftsplan Nr. 9 ,Stadt Hennef —
Uckerather Hochflache® unter Schutz stehen, bleiben weiterhin im Landschaftsschutz, auch
wenn sie dann innerhalb der Aufienbereichssatzung liegen. Daher ist es unabdingbar, im Bau-
genehmigungsverfahren jeweils die Untere Naturschutzbehérde zu beteiligen.

2. Planungsgegenstand

2.1 Anlass

In der Sitzung des Ausschusses fur Dorfgestaltung und Denkmalschutz am 25.03.2015
wurde die Verwaltung beauftragt, ein Konzept zu erstellen, das die zukinftige Gestaltung
der Dorfer und Weiler, die aufgrund ihres fehlenden Gewichtes im neuen Flachennut-
zungsplan nicht als Bauflache dargestellt werden kénnen, untersucht. Das ,Konzept fur
Aufienbereichssatzungen nach § 35 Abs. 6 BauGB in der Stadt Hennef*, Stand November
2017, wurde in der Sitzung des Ausschusses fir Dorfgestaltung und Denkmalschutz am
07.03.2018 beschlossen. In diesem Konzept werden die Weiler Hennefs analysiert, die
sich stadtebaulich fir eine AuRenbereichssatzung anbieten. Nach Abschluss des Flachen-
nutzungsplan-Verfahrens werden nun nach diesem Konzept flr diese Weiler sukzessive
Satzungen aufgestellt.

2.2 Voraussetzungen

Voraussetzungen fiir die Aufstellung | Bestand / Planung
der Satzung gem. § 35 Abs. 6 BauGB
nicht Uberwiegend landwirtschaftlich ge- | 1 landwirtschaftlicher Hof, Stallanlage am
pragt (§ 35 Abs. 1 BauGB) Ortsrand mit Rinderhaltung, (kein Voller-
werb nach der Liste der Landwirtschafts-
kammer NRW)
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mit einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung vereinbar (§ 35 Abs. 4 Nr. 1
BauGB)

- keine Erweiterung der vorhandenen Split-
tersiedlung in den AuRRenbereich

- Moglichkeit von Abwasserbeseitigung,
Anschluss an das StralRennetz

- weitere Steuerung im Baugenehmigungs-
verfahren

Wohnbebauung von einigem Gewicht vor-
handen

14 Wohnhauser
(48 Einwohner Stand 11.01.2023)

keine Begrundung der Zulassigkeit eines
UVP-pflichtigen Vorhabens durch die Sat-
zung gem. § 35 Abs. 6 Nr. 2 BauGB

Zulassigkeit von Wohnvorhaben und klei-
neren Handwerksbetrieben wird erleich-
tert. Fir UVP-pflichtige Vorhaben gilt wei-
terhin § 35 BauGB.

keine Beeintrachtigung von Erhaltungszie-
len, von Schutzgitern der Natura 2000-

Die genannten Schutzguter sind nicht be-
troffen.

Gebiete i.S.d. BNatSchG, § 35 Abs. 6 Satz
4 Nr. 3 BauGB

keine Planung, bei der Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkun-
gen von schweren Unfallen nach § 50 Satz
1 BImSchG zu beachten wéren

nicht vorgesehen

2.3 Lage

Der Regionalplan aus dem Jahr 2003 stellt flir das 6stlich angrenzende Uckerath einen Allge-
meinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Blllesbach selbst liegt drei Kilometer westlich von
Uckerath. Im Regionalplan liegt Blllesbach in einem ,Bereich fir den Schutz der Landschaft
und landschaftsorientierten Erholung®.

Eine gute Erreichbarkeit des Nebenzentrums Uckeraths mit Nahversorgung und sozialer so-
wie medizinischer Infrastruktur ist gegeben.
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Auszug aus dem Regionalplan Stand 2003

Der Flachennutzungsplan Neu der Stadt Hennef stellt den Geltungsbereich der Satzung als
,Flache fir die Landwirtschaft” dar.
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Auszug Flachennutzungsplan Neu, 2018

2.4 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung umfasst den Bestand der Gebaude im Zentrum des Ortsteils
Billesbach, sudlich der ,Kénigswinterer Strale“. Die genaue Abgrenzung ist in dem Plan, der
Bestandteil dieser Satzung ist, ersichtlich.

Das Plangebiet umfasst folgende Flurstlicke:

Die AuRenbereichssatzung AS 12.14 Hennef (Sieg) - Blllesbach umfasst in der Gemarkung
Wellesberg, Flur 8, die Flurstiicke 46tw., 197, 182, 183tw., 49, 50, 51, 52, 169tw., 61tw., 63,
55, 66tw., 202tw. und 65. Sie ist im beigefligten Ubersichtsplan dargestellt.

Luftbild 2016
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3. Nationale und europaische Schutzgebiete und Schutzfestsetzungen

3.1 Landschaftsschutzgebiet

Billesbach liegt vollstandig im Landschaftsschutzgebiet (Landschaftsplan Nr. 9 Hennef —
Uckerather Hochflache) “ des Rhein-Sieg-Kreises.
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Bestandsaufnahme Griin

Einzelne Flachen, nérdlich von Bullesbach gelegen, sind nach dem Landschaftsplan mit dem
Ziel ,Mallnahmenraum zur Anlage naturnaher Lebensraume” (griine Schraffur) festgelegt.
Diese Flachen liegen auf3erhalb der Satzung.

Auszug aus dem Landschaftsplan Nr. 9 Hennef — Uckerather Hochflache
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3.2 Sonstige Schutzgebiete

Flora Fauna Habitat (FFH)-Gebiete werden von der Planung nicht berlhrt.
Die Fachwerkhofanlage Bullesfelder Weg 8 steht unter Denkmalschutz. Das Plangebiet liegt
nicht in einem Wasserschutzgebiet.

3.3 Umweltbelange

Fir den Erlass der Satzung gilt das vereinfachte Verfahren nach § 13 Abs. 1 Nr. 2 und 3
BauGB. Demnach kann von der Umweltpriifung und vom Umweltbericht abgesehen werden.
Es bestehen keine Anhaltspunkte fir negative Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und den
Schutzzweck von FFH-Gebieten. Da die Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege unberihrt bleiben und die Zulassung weiterhin nach § 35 BauGB erfolgt, ist trotzdem
die Kompensation wie bei jeder Baugenehmigung fiur Bauvorhaben im Aufienbereich zu be-
achten.

3.4 Vorhandene Flachennutzung

Das Landschaftsbild ist ge-

f il ; pragt durch die Bachaue des
vxx ol e e - Scheuflibaches. Vom Hoch-
(\ : ,A..——""'" N plateau Uckerath fallt das
s [+ ] | ) \k Gelande leicht Richtung
el o : | | ol nordlich gelegenen Tal des
~” o= 0 "% ScheuRbaches, der westlich
,/’4 ‘A/—‘z.—-‘!-~ ' / von Blllesbach in den Hanf-
(“ < 7 / '_ \ /4 bach miindet. Das Plange-
\ A\ J ' r/ biet umfasst im Ortsteil Biil-
\_,,——” L\;\ lesbach einen Bereich sid-
Nesbiich T ’ lich der L268 (Kdnigswinte-
SSGg \ rer StralRe). Die Bebauung
Lpuersanrn.  Orientiert sich an den Hohen-

~émioe &%4) injen und dem Bachlauf.

Bestandsaufnahme Gebaude

Bei den vorhandenen Hausern handelt es sich Uberwiegend um max. zweigeschossige Ge-
baude mit geneigtem (Sattel-) Dach. Uber die Halfte der Bebauung sind Fachwerkhauser &l-
teren Datums, teilweise noch mit ortsbildpragenden, landwirtschaftlichen Nebengebauden, die
allerdings kaum noch ihrem eigentlichen Zweck entsprechend genutzt werden.

Die urspriinglich pragende landwirtschaftliche Nutzung in Bullesbach ist mittlerweile Gberwie-
gend aufgegeben. Ein einziger landwirtschaftlicher Betrieb existiert noch im Dorf. Die am Orts-
rand gelegene, moderne Halle am Ende der Stral3e ,Bullesfelder Weg* wird fir die Viehhaltung
genutzt. AulRerhalb von Blllesbach gelegen wird ein Aussiedlerhof (Billerfeld) bewirtschaftet.

# 'wii

Indwischaftlie Nutzung im Dorf o landwirtschaftliche Nutzung am Ortsrand
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Diese Einheit von dorflicher Bebauung und landwirtschaftlich genutzter, freier Landschaft soll
erhalten bleiben. Im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung sollen vorhandene, ehe-
mals bauerliche Hofstellen, in denen zwischenzeitlich der landwirtschaftliche Erwerb aufgege-
ben wurde, nachgenutzt und weiterentwickelt werden kénnen. Diese ortsbildpragenden Ge-
baude wie Stallungen oder Scheunen stehen derzeit teilweise leer und kdnnten zu Wohnen
oder fir Kleingewerbe-/Handwerksbetriebe umgenutzt werden.

s

Ehemalig landwirtschaftlicher Hof mit Wohnnutzung

Ehealig Indwirtscflicher Hof mit Wohnnutzung

Ab der 1960er Jahre begann in Billesbach eine Abkehr von traditionellen zu neuen Baufor-
men. Insbesondere entlang der Kénigswinterer Stralle entstanden neue, eingeschossige Ein-
familienwohnhauser.

F TR

Wohnbebauung entlang ,,Kénigswinterer StraBe“ Wohnbebauung entlang ,,Konigswinterer StraRe*

4. Planinhalt

Mit einer Zahl von 14 Wohngebauden kann die Voraussetzung ,Wohnbebauung von einigem
Gewicht* bejaht werden. Eine Uberwiegende landwirtschaftliche Pragung ist nicht erkennbar.
Hinsichtlich der Vereinbarkeit einer AulRenbereichssatzung mit einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung i.S.d § 35 Abs. 6 Satz 4 Nr. 1 BauGB bestehen keine Bedenken. Zudem
besteht auch nicht die Gefahr der Beeintrachtigung von FFH-Gebieten oder von europaischen
Vogelschutzgebieten i.S.d. § 35 Abs. 6 Satz 4 Nr. 3 BauGB. Zu beachten bleibt jedoch, dass
Bullesbach bzw. die vorhandene Bebauung und das vorgeschlagene Satzungsgebiet in einem
Landschaftsschutzgebiet liegen, sodass bei geplanten Bauvorhaben innerhalb des vorge-
schlagenen Satzungsgebiets eine Beteiligung der Unteren Naturschutzbehérde unabdingbar
ist. Der Landschaftsschutz ist kein 6ffentlicher Belang, den § 35 Abs. 6 BauGB ausschlieft.
Die Untere Naturschutzbehorde erteilt zur SchlieRung einer Liicke zwischen vorhandenen Ge-
bauden jedoch ggf. ausnahmsweise die Erlaubnis fir ein Bauvorhaben im Landschaftsschutz-
gebiet. Insgesamt sind die Voraussetzungen einer Aul3enbereichssatzung nach § 35 Abs. 6
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BauGB erfillt. Die Aulenbereichssatzung ist kein Instrument, eine Splittersiedlung in einer mit
§35 Abs. 3 Nr. 7 BauGB nicht zu vereinbarenden Weise zu erweitern. Die AuRenbereichssat-
zung ist nur auf bebaute Bereiche anzuwenden und bietet nun Mdglichkeiten der Innenent-
wicklung.

Innerhalb der Satzung kénnen die vorhandenen Baullicken einer zweckmaRigen Wohnbebau-
ung zugefuhrt werden. Die Neubebauung ist analog der umliegenden Bebauung als Wohnbe-
bauung (als Einfamilienhausbebauung) mit Nebengebauden auszuflihren. Bauvorhaben in-
nerhalb der Au3enbereichssatzung unterliegen weiterhin den Ublichen Prifungskriterien nach
§ 35 BauGB. Dies bedeutet, dass fur die Beurteilung von Bauvorhaben § 34 BauGB, der ver-
langt, dass sich Bauvorhaben in die Eigenart der naheren Umgebung einzufligen haben, nicht
anwendbar ist. Da auf Grundlage des ,Einfiigens® somit keinen Einfluss auf die Gebaudege-
staltung genommen werden kann, wurden zusatzliche Festsetzungen zu grundlegenden Ge-
staltungsmerkmalen aufgenommen, um ein den dorflichen Strukturen angepasstes Bauen zu
erreichen. Dies betrifft insbesondere die Hohenfestsetzung und die Festsetzung zur traditio-
nellen Dachform Satteldach, da eine einheitliche Dachlandschaft ortsbildpragend ist.

« ———dy

der Jungfernwiese.

—

Billesbach

Abgrenzung der AuBenbereichssatzung

Die Abgrenzung der Satzung wurde auf der Grundlage ALKIS (Amtliches Liegenschaftskata-
sterinformationssystem) Stand 24.02.2023 des Rhein-Sieg-Kreises gezeichnet. Neubauten,
die noch nicht in diesem Kataster eingetragen sind, fehlen daher auf der Kartengrundlage.

Da eine Ausdehnung des Geltungsbereiches in den AuRenbereich nach §35 Abs. 6 Satz 1 zu
vermeiden ist, umfasst die Satzung nur den Teil von Billesbach, der stidlich der Kénigswinte-
rer Stralde liegt. Die vereinzelte Bebauung auf der Nordseite lasst keinen baulichen Zusam-
menhang erkennen. Die Wiese, die hier zwischen den Wohnhausern liegt, ist eine so grolte
Freiflache, dass nicht mehr von einem Luckenschluss gesprochen werden kann.

4.1 Art der Bebauung:

Die Satzung bezieht neben Wohnvorhaben auch Vorhaben, die kleineren Handwerks- und
Gewerbebetrieben dienen, mit ein, um Nutzungsénderungen der ehemals landwirtschaftlich
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gepragten Hofanlagen zu ermdglichen. Gerade die grofieren Scheunen und ehemalige Stall-
gebaude bieten sich fur eine Nachnutzung Richtung Handwerk/Kleingewerbe an.

4.2 MaR der Bebauung, Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache
Saouc2

380u 2

Vorhandene Bauliicken (circa)

Nach § 35 Abs. 6 BauGB koénnen in der Satzung nahere Bestimmungen Uber die Zulassigkeit
von Bauvorhaben getroffen werden. Diese Moglichkeit wird aufgegriffen, um stadtebaulichen
Problemen vorzubeugen.

Der Erhalt historischer Bausubstanz und eine behutsame Sanierung nach denkmalpflegeri-
schen Gesichtspunkten ist ein wichtiges Ziel flr Blllesbach.

Da aufgrund der stadtebaulichen Zielsetzung keine nennenswerten Neubauten mehr entste-
hen sollen, ist es besonders wichtig, neue Bebauung unter dem Gesichtspunkt einer ange-
passten dorflichen Gestaltung zu errichten.

Nach § 35 BauGB sind zulassige Vorhaben in einer flachensparenden, die Bodenversiegelung
auf das notwendige MaR zu begrenzenden und den AulRenbereich schonenden Weise auszu-
fuhren. Das Maf} der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt. Die
Festsetzung der GRZ von 0,3 im gesamten Satzungsgebiet entspricht dem Rahmen des dorf-
lichen Bauens. GemalR § 19 Bau NVO kann die GRZ durch Nebenanlagen uberschritten wer-
den. Stadtebauliches Ziel ist ein auch am Ortsrand harmonisches Bild von Bullesbach mit einer
madglichst geschlossenen Bebauung entlang der ,Kénigswinterer Stralle”.

Innerhalb der Satzungserweiterung werden Einzelhduser in offener Bauweise festgesetzt.
Diese Festsetzungen dienen der Einbindung in die vorhandene Siedlungsstruktur und sollen
das Entstehen unmalistablicher Baukoérper verhindern.

Ebenfalls wird eine MindestgrundstiicksgréfRe von 350 m? festgesetzt. Anhand der Abbildung
sYorhandene Baullcken® ist erkennbar, dass die Baullicken in Bullesbach alle tber 350 m?
grol} sind. Ziel ist, dass die vorhandenen Baullcken nicht verdichtet bebaut werden. Das er-
haltenswerte dorfliche Bild ist wesentlich durch eine offene, groRzligige Bauweise gepragt.
Dies ist in Blllesbach nur durch die Festsetzung einer Mindestgrundstiicksgrof3e steuerbar,
um die vorhandene typische Bebauungsstruktur zu bewahren. Die Aufenbereichssatzung
setzt keine Uberbaubare Bauflache (Baufelder) — wie ein qualifizierter Bebauungsplan — fest.
AulRerdem ist eine Uberbaubare Grundstiicksflache mit einer Tiefe von 25m ab der der Stra-
Renseite zugewandten Grundstucksgrenze festgesetzt, um zu gewahrleisten, dass auf den
grolien Grundstiicken zukiinftige Bauvorhaben entlang der Stral3e errichtet werden.
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Mit einer Festsetzung von Vollgeschossen kann die Héhenentwicklung kaum gesteuert wer-
den, so dass Gebaude-/First- und Traufhdhen auf das natlrliche Gelande bezogen festgesetzt
werden. Die zulassige Firsthéhe liegt bei maximal 10m und die Traufhdéhe bei bis zu 7,50m
jeweils lotrecht gemessen Uber dem tiefsten Punkt des natirlichen Gelandes. Dies gewahr-
leistet eine der Umgebungsbebauung und dem nattirlichen Gelande angepasste Hohendimen-
sionierung neuer Wohnhauser, so dass zu hoch wirkende Geb&aude ausgeschlossen werden.
Diesen Rahmen halten die vorhandenen Gebaude ein. Hangneigung wiirde es ermdglichen,
ohne zusatzlichen Gelandebezug, Gebaude zu errichten, die talseitig mehr als zweigeschos-
sig sichtbar sind. Gleichzeitig ist gewahrleistet, dass Wohngebaude, die sich an modernen
Standards und Ansprlichen orientieren, auch errichtet werden kénnen.

Die zulassige Trauf- und Firsthéhe wird auf das naturliche, vor Baubeginn unveranderte, ge-
wachsene Urgelande bezogen. Nach einem Urteil des VGH Bayern von 2010 ist diese Rege-
lung fir eine AulRenbereichssatzung wirksam und ausreichend bestimmt.

VGH Bayern vom 28.06.2010 AZ 1B09.1911:

,Die Regelung (iber die Begrenzung der Wandhbhe ist nicht deswegen unbestimmt, weil das
natirliche Geldnde als unterer Bezugspunkt festgelegt wurde. Unter der natiirlichen Geldnde-
oberfléche ist die gewachsene, und fiir einen lédngeren Zeitraum nicht durch Aufschlittungen
oder Abgrabungen verédnderte Oberfldche eines Grundstiickes zu verstehen. Der Bestimmt-
heit der Regelung steht nicht entgegen, dass das natiirliche Geldnde verdndert werden kann.*
Bei dem Begriff der Gelandeoberflache wird von einer ,natlrlichen Gelandeoberflache aus-
gegangen, folglich dem vorhandenen oder gewachsenen Boden. Diese Gelandeoberflache ist
nicht kinstlich durch Abgrabungen oder Aufschittungen verandert. Es ist zwar mdglich nach
Baubeginn Abgrabungen (z.B. flr Lichtschachte) oder Aufschuttungen (z.B. flir Terrassen)
vorzunehmen, grundsatzlich aber nicht solche, die die Gelandeoberflache verandern (z.B. Ab-
grabungen Uber die gesamte Seite eines Hauses).

Die beiden folgenden Skizzen verdeutlichen die Hohenfestsetzung am Beispiel alternativer
Hangbebauung:

STRASSE

Jt_ | TEFSTER,  PuKT

JL_I+ STeasse

TIEFSTER.
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/1)45 GEHT NIiCHT
\\ | ) ;' 'l
40,00m - AJ NigHr |
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] ! .. » s —
= e e b = —
TisFsTEe _STRASSE — et v
Alankr ‘ -
STRASSE

Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen Uber der jeweiligen Gelandehdhe stellt bei
Satteldachern die mdgliche Firsthdhe dar. Bei starkerer Hangneigung ist die maximale Gebau-
dehdhe so festgesetzt, dass ein turmartiges Herausragen des Gebaudes talseits und damit
eine Beeintrachtigung des Landschafts- und Ortsbildes nicht zulassig ist.

Andererseits ist nicht auszuschlieRen, wie im beigefligten Schnitt ersichtlich, dass das Ge-
baude bergseits an der StralRe deutlich niedriger ist. Im Rahmen der Abwagungsentscheidung
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wird dieses ,Worst-Case-Szenario® im Kauf genommen, um zu verhindern, dass bei Ausnut-
zung der maximalen Hohen ohne Bezug auf den tiefsten Gelandepunkt talseits mehr als zwei
Vollgeschosse sichtbar werden.

Die festgesetzten Gebaudehéhen dirfen ausnahmsweise um bis zu 1m durch Anlagen der
Gebaudetechnik oder zur Nutzung von Sonnenenergie Uberschritten werden. Damit wird der
Einsatz der Solarenergie ausdricklich untersttitzt.

Im Geltungsbereich der AuRenbereichssatzung unterliegen Bauvorhaben auch den sonst Ub-
lichen Prufungskriterien nach § 35 BauGB.

4.3 Dachform/-neigung

Im Geltungsbereich der Aufienbereichssatzung sind nur Satteldacher zulassig. Die Haupffirst-
richtung der Baukdrper orientiert sich entlang der vorhandenen ErschlieRung, um so ein ins-
gesamt ruhiges Erscheinungsbild des Dorfes zu erreichen.

4.4 Anzahl Wohneinheiten

Zur Verhinderung einer unerwinschten Entwicklung der vorhandenen doérflichen Struktur
durch eine ortsuntypische Verdichtung wird die maximal zuldssige Anzahl an Wohneinheiten
auf zwei je Wohngebaude beschrankt. Die maximale Wohnflache von Gebauden mit einer
Wohneinheit wird auf 160 m?, von Gebauden mit 2 Wohneinheiten auf 250 m? festgesetzt.
Die Begrenzung von maximal zwei Wohneinheiten je Wohngebaude gewahrleistet auch eine
zukUnftig im Bestand ausreichend dimensionierte DorferschlieRung. So kénnen beispielsweise
zwei Generationen ein Haus gemeinsam in getrennten Wohnungen nutzen. Mehrfamilienhau-
ser, fur die die ErschlieRung nicht ausreichend geeignet ist und die auch nicht in die dorflichen
Strukturen passen, werden somit ausgeschlossen. Mit der Begrenzung der maximalen Anzahl
der Wohneinheiten sind auch die Erschlielungsanlagen ausreichend.

5. Auswirkungen der Planung

5.1 ErschlieBung/ Ver- und Entsorgung

Blllesbach ist Uber die Landesstralle L268 (Konigswinterer Strale) an das Uberortliche Ver-
kehrsnetz nach Uckerath bzw. Dahlhausen angebunden. Durch das Anrufsammeltaxi (AST)
ist in Blllesbach ersatzweise der OPNV sichergestellt. Die vorhandene Bebauung ist an das
zentrale Abwasserentsorgungsnetz (Mischwasserkanal) angeschlossen.

Geplante Bauvorhaben sind nur genehmigungsfahig, wenn die Erschlie3ung ausreichend ge-
sichert ist. Die Prifung erfolgt im Baugenehmigungsverfahren. Die vorhandene Bebauung ist
an das zentrale Abwasserentsorgungsnetz angeschlossen. Ein Regenwasserkanal fehlt und
ist nicht geplant.

Die Entwasserung ist nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu planen und
herzustellen. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren wird ein Entwasserungsantrag von
den Stadtbetrieben Hennef - AGR gefordert. Hierzu werden folgende Punkte geprift:

* Anschluss an das o6ffentliche Kanalnetz

* Niederschlagswassernutzung (Versickerung, Brauchwasseranlage etc.)

« Uberflutungsnachweis bei abflusswirksamen Flachen die groRer als 800 m? sind
* Abwasserbehandlungsanlagen

Eine Ableitung des Regenwassers auf offentliche Flachen (Stralen) oder Nachbargrundstu-
cke ist nicht zulassig. Starkregenereignisse kdnnen unabhangig von FlieRgewassern an jedem
Ort zu lokaler Uberflutung fiihren. Es wird darauf hingewiesen, dass die Starkregen-
gefahrenkarte der Stadt Hennef Teile des Satzungsgebietes sowohl fir ein seltenes als auch
ein extremes Ereignis als Uberflutet darstellt. Darliber hinaus besteht durch die Topographie
bei einem Starkregenereignis die Moglichkeit, dass es zu Fremdwasserzufluss aus den
oberhalb (sudlich) liegenden landwirtschaftlichen Flachen und zu oberflachigem Abfluss im
Satzungsgebiet kommt.
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Auszug Starkregengefahrenkarte ,,Extremes Ereignis* Stadt Hennef fiir den Ortsteil Biillesbach

Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind im Gebiet in ausreichender Anzahl und Dimen-
sionierung vorhanden, zumal die Auf3enbereichssatzung lediglich den Bestand sichert und nur
moderate Erweiterungen zulasst.
Der Léschwasserbedarf ist flr den Léschbereich in Abhangigkeit von der baulichen Nutzung
und der Gefahr der Brandausbreitung zu ermitteln. Die Differenzierung nach der baulichen
Nutzung erfolgt entsprechend § 17 der Baunutzungsverordnung. Zur Grundlage hierzu, dient
die Auswertung der Loschwasserversorgung der Stadt Hennef vom 16.08.2019. In der Aus-
wertung wird unter anderem das DVGW-Arbeitsblatt W 400-1:2015-02 und die Information
"Léschwasserversorgung aus Hydranten in offentlichen Verkehrsflachen" der AGBF Bund,
Stand Oktober 2018 bericksichtigt.
Die hier genannten Richtwerte geben den Gesamtbedarf des Grundschutzes an, unabhangig
davon, welche Entnahmemadglichkeiten jeweils bestehen und in welchem Umfang diese ge-
nutzt werden kénnen. Der Nachweis der Léschwassermenge ist fur eine Lschzeit von 2 Stun-
den zu fuhren. Die erste Loschwasserentnahmestelle muss im 75m Bereich (Lauflinie bis zum
Grundstlick) sowie die gesamte Léschwassermenge muss in einem Umkreis (Radius) von
300m vorhanden sein.
+ Diese Umkreisregelung gilt nicht iber untiberwindbare Hindernisse hinweg. Diese sind
z. B. Bahntrassen oder mehrstreifige Schnellstral’en sowie grolRe, lang gestreckte Ge-
baudekomplexe.
o Ldschwasserstellen sollten eine Léschwasserentnahme [...] von mindestens 24 m?®h
Uber die Dauer von 2 Stunden ermdglichen.
» Die Abstande von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch der Loschwasser-
versorgung dienen, dirfen 150m nicht Gberschreiten

5.2 Verkehr und Larmimmissionen

Die Planung erleichtert eine Erweiterung der bestehenden Gebaude, wodurch grundsatzlich
auch von der Mdglichkeit weiterer Wohneinheiten Gebrauch gemacht werden kann. Durch
weitere Wohneinheiten erhoht sich auch das Verkehrsaufkommen. Insbesondere im Aufden-
bereich ist von einer Nutzung motorisierter Verkehrsmittel auszugehen. Allerdings lassen die
Erweiterungsmaglichkeiten im Plangebiet insgesamt keine wesentlichen Auswirkungen auf
den Verkehr erwarten. Die verkehrliche ErschlieRung ist bereits in ausreichendem Mal} auch
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unter Bertcksichtigung einer maRvollen Erweiterung vorhanden. Aufgrund der grof3zligigen
Grundstucksflachen ist ausreichend Flache fur den ruhenden Verkehr auf den privaten Grund-
sticken vorhanden.

6. Freiflachen der Baugrundstiicke

(Vor-)Garten und Ubrige unbebaute Freiflachen von Grundstiicken innerhalb des Geltungsbe-
reichs sind so zu gestalten, dass die natlrliche Versickerung gewahrleistet wird; zudem hat
eine flachendeckende standortgerechte Bepflanzung zu erfolgen.

Diese Festsetzungen dienen insbesondere der Gefahrenabwehr, dem Arten- sowie dem Bo-
denschutz.

Die Befestigung von unbebauten Freiflachen mit Platten, Steinen und Schotter, teilweise unter
Zuhilfenahme von Geotextilien, Vliesstoffen oder Folien auf Kunststoffbasis, fihrt auf den je-
weiligen Grundstiicken zu einer verringerten oder sogar ganzlich abhandengekommenen
Wasseraufnahmefahigkeit durch die Béden in Form von natirlicher Versickerung. In der Folge
kommt es zu einem erhdhten oberflachigen Abfluss in das Kanalsystem, da das Wasser nicht
auf den Grundsticken aufgenommen werden kann. Dies fuhrt insbesondere bei Starkregene-
reignissen zu einem erhdhten Uberschwemmungsrisiko. Des Weiteren tragt die Verwendung
von Kunststoffen im Freiraum zu einer Erhéhung des Mikroplastikanteils in Béden und Gewas-
sern bei.

Laut. § 1a Abs. 5 BauGB ist den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Malinahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Kili-
mawandel dienen, Rechnung zu tragen. Freiflachengestaltungen, die einen hohen Anteil be-
grunter Flachen (Pflanzflachen, Gehdlze u.d) und einen geringen Anteil versiegelter oder von
Steinen dominierten Flachen (Pflaster- und Schotterflachen) aufweisen, tragen im hohen Maf}
zum Temperaturausgleich und zur Staubbindung bei.

Durch die Versiegelung kommt es zu Beeintrachtigungen des Mikroklimas, insbesondere einer
Uberhitzung von bebauten Bereichen. Da aufgrund der Versiegelung kein Wasser mehr ver-
dunsten und gespeichert werden kann, fehlt es an einer natirlichen Luftkiihlung und -befeuch-
tung. Zusatzlich fungieren Schotter und Steine als Warmespeicher, wodurch der beschriebene
Effekt verstarkt wird. Ohne Bepflanzung fehlt es im Weiteren an kihlenden Schattenflachen.
Insbesondere die natlirliche Bodenfruchtbarkeit kann mangels Gas- und Wasseraustausch
langfristig verloren gehen.

Daruber hinaus sind befestigte und von Schottern dominierte Flachen fir Insekten, deren Vor-
kommen direkt oder indirekt von Vegetation mit entsprechendem Blitenangebot abhangt, wei-
testgehend funktionslos.

Dies fuhrt nicht nur zu einem Riickgang der Insektenpopulation, sondern dadurch bedingt auch
zu einem Rickgang derjenigen Tierarten, deren Hauptnahrungsquelle Insekten sind und so
insgesamt zu einem Verlust von Biodiversitat. Um dem entgegen wirken zu kdnnen, ist nicht
nur auf die durch Schottergarten bedingte Versiegelung zu verzichten, sondern auch auf Be-
grinung mit heimischen Pflanzen zu setzen.

Das Spektrum an biologischer Vielfalt, deren Belang gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu den zu
berlcksichtigenden Belangen gehort, erfahrt durch eine Befestigung / Versiegelung von unbe-
bauten Flachen somit eine erhebliche Einschrankung. Aus diesem Grund werden bei der An-
wendung der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB) im Aufstellungsverfahren und in der Um-
weltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB bestimmte Mindeststandards der Freiflachen zu Grunde
gelegt, die fur die Wertigkeit des Plangebietes fur den Arten- und Biotopschutz mafligebend
sind. Die Festsetzungen zu den AulRenanlagen sichern die prognostischen Annahmen ab und
gewahrleisten ein Mindestmall an ékologischer Nachhaltigkeit. (Stand: 04.11.2019)

7. Eingriffsregelung

Eine Umweltprifung ist durch das BauGB fir eine Auf3enbereichssatzung nicht vorgeschrie-
ben. Bei der Baullicke Flurstiick 183 handelt es sich um einen teilbaren Privatgarten an der
nordlichen Grenze bzw. ,Konigswinterer Stralle“ mit vereinzeltem Baumbewuchs. Das Flur-
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stiick 52 ist ein an der ,Konigswinterer Stral’e” gelegener teilbarer Privatgarten mit Randein-
grinung. Bei der dstlich an den Bullesfelder Weg angrenzenden Parzelle 66 handelt es sich
um eine groRere teilbare Wiesenflache mit grol3kronigen Laubbaumen und kleineren Geholz-
strukturen. Eine Ausgleichsverpflichtung sowie die Artenschutzprifung werden im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens bearbeitet.

8. Hinweise

Der Einbau von Recyclingstoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher Erlaubnis zu-
lassig. Im Rahmen der Baureifmachung der Grundstlicke anfallendes bauschutthaltiges oder
organoleptisch auffalliges Bodenmaterial (z.B. Bodenauffullungen) ist ordnungsgemaf zu ent-
sorgen. Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem
Rhein-Sieg-Kreis, Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirtschaft®, anzuzeigen. Dazu ist die Entsor-
gungsanlage anzugeben oder die wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vor-
zulegen.

Gem. § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MalRnah-
men, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Die Berucksichtigung der Energieeffizienz
bei Baumallnahmen sowie der Einsatz erneuerbarer Energien zur dezentralen Erzeugung von
Warme und Strom werden daher im Satzungsgebiet ausdriicklich begrift.

9. Verfahren

In der Sitzung des Ausschusses fiir Dorfgestaltung und Denkmalschutz des Rates der Stadt
Hennef (Sieg) am 26.09.2018 wurde der Aufstellungsbeschluss fir die AuRenbereichssatzung
AS 12.14 Hennef (Sieg) — Blllesbach gefasst.

Das Verfahren wird im sogenannten vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt.
Von der Méglichkeit des Verzichts auf eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
wird Gebrauch gemacht.

10.Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.221)

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.176)

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

e Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21.07.2018 (GV.NRW.2018 S. 421), zuletzt geandert durch Art. 3 des Ge-
setzes vom 14.09.2021 (GV. NRW. S. 1086)

o Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein — Westfalen (GO NW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NRW S. 666/SGV.NW 2023), zuletzt gedndert durch
Art. 1 des Gesetzes vom 13.04.2022 (GV.NRW. S. 490)

11. Anlagen

- Abgrenzungsplan
- Textliche Festsetzungen
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aufgestellt:

Amt fir Stadtplanung und -entwicklung
Frankfurter Stral’e 97

53773 Hennef

Hennef, den 31.08.2023



