STADT HENNEF
Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Amt: Amt fur Stadtplanung und - entwicklung TOP:
Vorl.Nr.: V/2023/4064 Anlage Nr.:
Datum: 06.06.2023

Gremium Sitzung am Offentlich / nicht 6ffentlich
Ausschuss fur Stadtplanung und Wohnen 20.09.2023 offentlich

Tagesordnung

Bebauungsplan Nr. 01.20/1 Hennef (Sieg) Ost, 8. Anderung

1. Vorstellung und Beschluss des Bebauungsplan - Vorentwurfes

2. Beschluss (ber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 13ai.V.m. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss fir Stadtplanung und Wohnen des Rates der Stadt Hennef (Sieg)

beschlieft:

1. Dem vorgestellten Bebauungsplan-Vorentwurf wird zugestimmt.

2. Gemal § 13a i.V.m. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange auf Grundlage
des vorgestellten Bebauungsplan-Vorentwurfes durchgefihrt.

Begriindung

Verfahren

Der Ausschuss fir Stadtplanung und Wohnen hat in seiner Sitzung am 14.02.2023 die
Aufstellung der 8. Anderung beschlossen. Ebenfalls wurde beschlossen, dass das Verfahren
nach § 13a Baugesetzbuch im sogenannten ,Vereinfachten Verfahren“ durchgefihrt werden
soll.

Mit der zum 01.01.2007 eingetretenen Anderung des Baugesetzbuchs durch das ,Gesetz zur
Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung der Stadte besteht die



Méoglichkeit, einen Bauleitplan im beschleunigten ,Verfahren fir Bebauungsplane der
Innenentwicklung® gem. § 13a BauGB aufzustellen. Voraussetzung dabei ist, dass der
Bebauungsplan der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen
MaRnahmen der Innenentwicklung dient. Das beschleunigte Verfahren ermdglicht als
Planungserleichterung den Verzicht auf eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, auf den
Umweltbericht nach § 2a, auf Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfigbar sind, das Monitoring nach § 4c sowie die zusammenfassende
Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB. Darlber hinaus sind nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB
Eingriffe in Natur und Landschaft, die aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplans zu
erwarten sind, als nicht ausgleichspflichtige Eingriffe anzusehen. Ein Ausgleich fur Eingriffe ist
daher ebenfalls nicht erforderlich.

Die Voraussetzungen fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens liegen bei der 8.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01.20/1 vor, weil es sich hier um eine MalRnahme der
Innenentwicklung handelt.

Das Plangebiet liegt mit einer Grundflache von ca. 9.000 m? zudem deutlich unter einer Gréle
von 20.000 m?, so dass die Voraussetzung des § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB erflillt sind und eine
Vorprufung im Einzelfall Gber erhebliche Umweltauswirkungen entbehrlich ist.

Flachennutzungsplan

Derzeit ist die Flache im Flachennutzungsplan als ,Grinflache, Friedhof* dargestellt. Der
Flachennutzungsplan wird im Weg der Berichtigung ohne férmliches Verfahren angepasst (§
13a Abs. 2 Nr.2 BauGB). Ein Beschluss ist hierzu nicht erforderlich. Die Regionalplanung wurde
bereits aufgefordert, zu prifen, ob gegen das eingeleitete Verfahren landesplanerische
Bedenken gem. § 34 LPIG NRW bestehen. Mit E-Mail vom 31.05.2023 wurde durch die
Bezirksregierung Koln, Regionalentwicklung bestatigt, dass keine raumordnerischen Bedenken
bestehen.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die gesamte Friedhofserweiterungsflache des Friedhofes Warth.
Nordlich grenzt der Parkplatz der Mehrzweckhalle Meiersheide an. Der Geltungsbereich bezieht
den Strallenabschnitt der Stral’e Meiersheide ein, da dieses zur Erschliefung der neuen Kita
genutzt wird.

Stadtebauliches Konzept

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Errichtung einer Kindertagesstatte geschaffen werden. Das Gelande der geplanten
Kindertagesstatte wird als Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
.Kindertagesstatte® nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt. Entsprechend dem
Nutzungszweck als Kita wird das Mal} der baulichen Nutzung mit 0,5 festgesetzt. Die maximale
Hohe wird auf 10 m Uber Gelandeniveau festgesetzt. Zum Bebauungsplan — Entwurf wird das
Mald der baulichen Nutzung weiter konkretisiert. Der vorhandene Gehdlz- und Baumbestand
entlang der Strale Meiersheide bleibt soweit wie moglich erhalten.

Dachbegriinung und eine Photovoltaikanlage ist wie beim Feuerwehrhaus Séven vorgesehen.

ErschlieBung

Das Plangebiet wird von der vorhandenen Stralle Meiersheide aus erschlossen. Neue
ErschlieBungsanlagen wie auch sonstige Ver- und Entsorgungseinrichtungen, -leitungen sind
bereits vorhanden. Von der Stralle Meiersheide aus erfolgt direkt die Anlieferung der KITA.
Beschaftigte und Eltern, die ihre Kinder mit dem PKW bringen, nutzen die Parkplatze der
Mehrzweckhalle, die direkt an die KITA-Flache angrenzen. Diese Doppelbelegung der
Parkplatze ist gut méglich, da in der Mehrzweckhalle keine grofen Veranstaltungen wahrend
der Kindergartenzeiten stattfinden. Ein separater Eingang mit sicherer Zuwegung ist daher auch
auf der Westseite des Gebaudes vorgesehen.



Beriicksichtigung der Belange von Umwelt- und Naturschutz

Dieser Bebauungsplan begrindet nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfihrung einer  Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Es liegen auch keine
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzguter (Natura 2000-Gebiete) vor.

Fir die 8. Anderung wurde eine Artenschutzpriifung Stufe | in diesem Friihjahr durch das Biiro
OLAP/Hennef durchgefiihrt. Die artenschutzfachliche Vorprifung kommt zu folgendem
Ergebnis: Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes von Populationen der angefihrten
Arten ist durch die Nutzungsanderung bzw. Uberplanung des Geltungsbereichs/ partieller
Bereiche des Geltungsbereichs (Neubau einer Kita mit Auf3enanlage) nicht zu erwarten. Eine
Zerstorung nicht ersetzbarer Biotope nach BNatSchG ftrifft nicht zu.

Auswirkungen auf den Haushalt

[] Keine Auswirkungen [ ] Kosten der MaRnahme
Sachkosten: €
] Jahrliche Folgekosten Personalkosten: €
[_] MaRnahme zuschussféhig Hohe des Zuschusses (50
X] Ausreichende Haushaltsmittel vorhanden, HAR: €
Haushaltsstelle: 529201 Lfd. Mittel: 2023: 30.000€
(] Bewilligung auBélrc-Mo?der Uberplanmaliiger crhrem
Ausgaben erforderlich Betrag: €
[] Kreditaufnahme erforderlich Betrag: 4 €
[ ] Einsparungen Betrag €
[ ] Jahrliche Folgeeinnahmen Art:
Hohe: €

(] Bemerkungen

Bei planungsrelevanten Vorhaben

Der Inhalt des Beschlussvorschlages stimmt mit den Aussagen / Vorgaben

des Flachennutzungsplanes X tberein (] nicht iberein (siehe Anl.Nr. )

der Jugendhilfeplanung [] Gberein (] nicht tiberein (siehe Anl.Nr. )

Mitzeichnung:

Name: Paraphe: Name: Paraphe:



Hennef (Sieg), den 06.06.2023
In Vertretung

Anlagen

Bebauungsplan — Vorentwurf gem. §§ 3 Abs. 1 u. 4 Abs.1 BauGB
Verfasser: Planungsburo Dittrich; Neuwied
Stand: 14.09.2023

- Textliche Festsetzungen gem. §§ 3 Abs. 1 u. 4 Abs.1 BauGB (Vorentwurf)
Verfasser: Planungsburo Dittrich; Neuwied
Stand: 14.09.2023

- Begrindung gem. §§ 3 Abs. 1 u. 4 Abs.1 BauGB (Vorentwurf)
Verfasser: Planungsburo Dittrich; Neuwied
Stand: 14.09.2023

- Artenschutzprifung (ASP) Stufe | )
Verfasser: Okologische Landschaftsplanung und -pflege (OLAP); Hennef
Stand: Juni 2023

Die vollstandigen Gutachten sind, wie gewohnt im Ratsinformationssystem eingestelit
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