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Allplan 20l

. Textliche Festsetzungen
[ ]
Bebauungsplan Nr.: 01.16 / B1 Hennef (Sieg) - Nord
1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB 2. Bauordnungsrechtliche Vorschriften §9 (4) BauGB 3.5 Empfehlungen zu StraRenbdumen
i. V. mit § 86 BauO NRW
1.1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die gem. § 4 (3) BauNVO Die vorgesehene Ausbaubreite der ErschlieBungsstrafien gibt Raum fiir struk-
ausnahmsweise zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir 2.1 Einfriedungen turierte Pflanzungen von schmal- oder kleinkronigen Straflenbaumen. Geeignete
Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen. Baumarten finden sich in der ,GALK-StraBenbaumliste” (Gartenamtsleiterkonferenz).
Zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin sind als Einfriedung von Vorgarten unter Grundsatzlich empfiehlt sich die Verwendung von anspruchslosen,
1.1.2 Die zuldssige Grundflache darf durch die unterhalb der Gelédndeoberflache Beriicksichtigung der geplanten Stellplatze nur max. 1,00 m hohe Hecken zulassig. klimaresilienten Arten.
liegenden baulichen Anlagen bis zu 50 % von Hundert, héchstens jedoch bis zu Bei der Bepflanzung sind die Arten der Auswahlliste von Gehdlzen fir Bebauungs-
einer Grundflachenzahl von 0,8 (§ 19(4), Satz 2 BauNVO) (iberschritten werden. plane und Satzungen der Stadt Hennef zu berlicksichtigen (siehe Zusammenstellung
von geeigneten Gehdlzen, Rubrik ,Strducher oder ,Schnitthecken®). 3.6 Hinweis zu Vogelschlag an Gebduden
Als Vorgarten gelten die Bereiche zwischen der Verkehrsflache und der Hausfront
1.2 Hohenlage baulicher Anlagen § 9 (2) BauGB i. V. mit § 18 BauNVO der HaupterschlieBungsseite der Gebaude einschlieBlich der seitlichen Verléngerung Durch bauliche Manahmen soll der Vogelschlag an Glasflachen vermieden werden.
bis zur seitlichen Grundstlicksgrenze. Geeignete Mainahmen zur Reduktion von gefahrvollen Durchsichten und
1.2.1 Die Attikah6he (Flachdach) wird im Plan auf Hochstmaf, auf NHN Spiegelungen liegen in der Verwendung halbtransparenten Glases, hochwirksamer
bezogen festgesetzt. 2.2 Stiitzmauern Markierungen und Abschattungen insbesondere an risikobehafteten, verglasten
Gebaudekanten, Fulgangerbriicken/ -durchgéngen,transparenten Balkongelandern
OK Attka Stlitzmauern sind nur bis zu einer Hohe von 0,80 m zuléssig und sind zu begriinen. und Wintergérten.
Fassadenschnitt Dechbegrinung ) e o
] = T 2.3 Décher
N ‘%gtgu;mn‘g % b B 3.7 Hinweis zu Lichtemissionen
'~ TC}Y}TL | - Es sind ausschlieBlich Flachdacher in Verbindung einer Dachbegriinung fiir das Dach
SN~ - - 1 06 uber dem Staffelgeschoss, Carportanlagen und Garagen zulassig. Notwendige Beleuchtungen des dffentlichen und privaten Raumes sowie von
= Lt Extensive Dachbegrinung: Bei allen Gebauden sind Flachdacher Uiber dem Staffel- baulichen Anlagen sollen technisch und konstruktiv so angebracht, mit Leuchtmitteln
< ‘ geschoss mit einer extensiven Dachbegriinung als Sedumgesellschaften, Grasern versehen und betrieben werden,dass Tiere und Pflanzen wildlebender Arten vor
OKStr_a&@e [ und/oder Stauden herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Die Vegetationstragschicht vermeidbaren nachteiligen Auswirkungen durch Lichtemissionen geschiitzt sind.
— 11 ist in einer Starke von mindestens 12 ¢m inkl. Drain- und Filterschicht herzustellen. Beleuchtungsplanungen fir den éffentlichen Raum sollen Aussagen zur Beleuch-
\ Ausgenommen hiervon sind Flachen fiir Dachterrassen, technisch erforderliche tungsstarke, Leuchtdichte, beleuchteter Flache, Abstrahlungsgeometrie, zum
4(/ ; Randstreifen, technische Aufbauten und Energieerzeugungsanlagen. Farbspektrum und ggf. zur Regulierung der Beleuchtungsstarke treffen.
/04% Photovoltaikelemente sind iber der Dachbegriinung zulassig. Weitere Informationen kdnnen der LANUV-Info 42(2018): ,Kiinstliche Aufen-
0,4 5 beleuchtung - Tipps zur Vermeidung und Verminderung stérender
N 60 1.2.2 Die maximale Attikahohe darf ausnahmsweise um bis zu 0,30 m durch 2.4 Freifldchen Lichtimmissionen" entnommen werden.
R A _ : & , Solarenergieanlagen tberschritten werden. Zusétzlich ist eine Uberschreitung der
; - N R Hohe durch technische Aufbauten wie z. B. Antennen und Aufzugstiberfahrten um 2.4.1 Die Bereiche zwischen der Strallenbegrenzungslinie und der Hausfront der
% \é\é’”ke% & maximal 1,00 m zugelassen. Dabei mussen die technischen Aufbauten um das HaupterschlieBungsseite der Gebaude (Vorgarten) sind mit Ausnahme der not- 3.8 Abfallwirtschaft
2 3 e 5 > MaR ihrer Uberschreitung von der néchstgelegenen Fassade zuriickspringen. wendigen Zufahrten, Hauszugange in der notwendigen Breite und unterirdischen
b7 - 6‘5d3.7. 7 Abfallsammlern gartnerisch zu gestalten, d. h., zu bepflanzen und zu begriinen Das Plangebiet liegt teilweise in der Wasserschutzzone |1l Nordteil des Wasser-
P! = = 5%:5.:2 %o 1.2.3 ErdgeschossfuBbodenhéhe (die Anlage von Rasenflachen gilt ebenfalls als gartnerische Nutzung). schutzgebietes Hennef Siegbogen. Der Einbau von Recyclingbaustoffen in den
- Vi 69 oB Nacht Die Anschlusshéhen der geplanten Stralie im Geltungsbereich beziehen sich auf Nach den Vorgaben des § 8 der Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen - Bereichen dieser Wasserschutzzone ist - nach vorhergehender Wasserrechtlicher
1 Se 2 den Kreisverkehr an der Kaiserstrale und Dickstrae. Zum Hochwasserschutz und BauO NRW 2018 - sind die nicht mit Gebduden oder vergleichbaren baulichen Anla- Erlaubnis - nur unter versiegelten Flachen zulassig.
= gy A 3 Starkregenereignissen wird eine Erdgeschossfulbodenhdhe (OKF EG) auf eine gen Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke wasseraufnahmeféhig zu belas- Das Plangebiet liegt teilweise in der Wasserschutzzone Il Siidteil des Wasserschutz
= o & W, AN 5% Mindesthdhe von NHN 66,00 festgesetzt. Dieser Wert beriicksichtigt einen Sockel sen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die gebietes Hennef-Siegbogen. Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nicht zulassig.
Py Uezape ) e . ) von mindestens 20 cm, bezogen auf Stralenniveau. Die Mindesthdhe betrifft Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der Flache entgegenstehen. Im Rahmen der Baureifmachung der Grundstiicke anfallendes bauschutthaltiges
| 1 Yoy g ey gleichermal®en die Planung von Lichtschachten, AuBentreppen und Die gartnerische Gestaltung hat in der Weise zu erfolgen, dass die Wasserdurch- oder organoleptisch auffalliges Bodenmaterial (z. B. aus Bodenauffilllungen) ist
. : o iC: ! —_ 5 Gebaudedffnungen im Keller oder Tiefgarage. lassigkeit im Wege der nattirlichen Versickerung nicht eingeschrankt wird ordnungsgemaR zu entsorgen.
N bl : 3 I 614 g |/ = TGA "’ 60> (§9, Abs. 1, Nr. 16d BauGB). Zudem hat, unter Beriicksichtigung der Ausnahmen Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem
. . 555, 3 Tag o in Satz 1, flachendeckend eine standortgerechte Bepflanzung zu erfolgen Rhein Sieg-Kreis, Amt fiir Umwelt- und Naturschutz - Sachgebiet ,Gewerbliche
- I o) g | b gg e 1.3 Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare (89, Abs. 1 Nr. 15 BauGB). Die Bepflanzung ist auf Dauer zu erhalten und Abfallwirtschaft'- anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die
| _ e & “ & Grundstiicksflachen § 9 (1) Nr. 2 BauGB gegebenenfalls zu erganzen, die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens ist auf Wasserrechtliche Erlaub nis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.
| I 1 ‘734/30 Dauer zu erhalten. Die Satze 1 - 4 gelten entsprechend fiir die dibrigen unbebauten
— | ] = = > 1.3.1 Garagen / Carports und Stellplatze gem. § 12 (6) BauNVO sind nur innerhalb der Freiflachen der Grundstticke.
!. . & " = < > oy @ uberbaubaren Grundsticksfldche sowie nur in den dafir vorgesehenen und gekenn- Nadelgehdlzhecken zur Grundstlckseinfriedung sind nicht zuldssig. 3.9 Anpassung Klimawandel - Starkregen:
! | » 3 #125 #30 B30 = AH = 75,65 m NHN N % zeichneten Flachen zulassig. Vor Garagen ist ein Stellplatz von 6,00 m vorzusehen. Die Anpflanzung von Nadelgehéizen innerhalb des Grundstiickes darf einen Anteil
| - : Y B2 4”"6%% von 30 % des Gehdlzbestandes nicht iibersteigen. Bei der Bepflanzung sind die Der Planbereich ist in der Starkregenhinweiskarte NRW teilweise als durch
- I X S0y 1.3.2 Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind bei tber 15,0 m®* umbautem Raum Arten der Auswahlliste von Geholzen flir Bebauungsplane und Satzungen der Starkregentiberflutungen gefahrdeter Bereich ausgewiesen.
I ¥ o gem. § 23 (5) BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Stadt Hennef zu beriicksichtigen. Zum Schutz von Leben und Gesundheit und zur Vermeidung erheblicher Sach-
4 . . J N N In Pflanzgeboten sind keine Nebenanlagen zuldssig. schaden wird eine Anderung bzw. Anpassung der geplanten Bebauung durch
' g Rz s Xy %\ 2.4.2 Stellplatze fiir Abfallbehalter sind so mit Laubgehdlzen oder Hecken zu entsprechende MaR-nahmen bei Erstellung von Gebauden bzw. HochbaumaR-
e | * | TGA > S > : = h Iy & 1.3.3 Terrassen und Balkone kdnnen unter Beriicksichtigung der Abstandsflachen umpflanzen, dass sie von &ffentlichen und privaten Verkehrsflachen aus nicht nahmen dringend ange-raten (§ 1(7) BauGB, § 5 (2) WHG).
_' @ | 45 65 &\ A A o die Baugrenzen bis zu 1,50 m Uberschreiten. eingesehen werden kdnnen. Bei der Bepflanzung sind die Arten der Auswahlliste von
— | & | o % (o3 = %5 Gehdlzen fir Bebauungsplane und Satzungen der Stadt Hennef zu berlicksichtigen.
= ) = % 3.10 Hochwasserschutz
2 | <\ = (\o K T, . —= z /:?g 25 , . . . . C —_—=
| I 5, o _ -9 . P 7 J \ 1.4 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 2.4.3 Zur Gestaltung von nicht befghrbaren Wegen, Hoﬁlaghgn etc. smq mlt S o
” Y | | '65.@‘ = m %y g5 ! f/e/b/d AR (\%I DN nach § 9 (1), Nr. 20, Nr. 25 a und b BauGB Ausnahme des Hauseingangsbereiches nur wasserdurchlassige Materialien, Der Planbereich ist in den Hochwassergefahrenkarten teilweise als hochwasser-
= s TGASt. | | | . - 45 =~ 4 /}7@,, _ HNofr & S\ wie z. B. breitfugiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen etc. zur verwenden, gefahrdeter Bereich (HQ 100) ausgewiesen, dieser Bereich ist auch als Hoch-
ol i 777| sy | _ e =" Vo ° / " /ng y NN — Rz 1.4.1 Gemalk § 9 (1) Nr. 25 a sind in den festgesetzten Flachen Bdume zu pflanzen. soweit nicht nutzungsbedingt oder durch rechtliche Vorgaben (Wasserschutzzone) wasserrisikogebiet geman § 78 b WHG ausgewiesen.  Bei der Aufstellung sind
] | _—= \ Lo \ PR e (G835 e " PPN By - Bei der Bepflanzung sind die Arten der Auswahlliste von Gehdlzen fiir Bebauungs- andere Belage verwendet werden miissen. daher die Erfordernisse des § 78 b (1) WHG zum Schutz von Leben und
854 . _tiar B RRY o ﬁg/f\ = /' / . ‘Qg, o By N \ plane und Satzungen der Stadt Hennef zu berticksichtigen (siehe Zusammenstellung Gesundheit und zur Vermeidung erheblicher Sachschéden zu beriicksichtigen.
' : 769 —= S \\\ VSt o > - X ) . ~ s %o von geeigneten Geholzen, Rubrik ,Baume*).
\\'\ @ - - 65, ﬁijgii = = ké{ \ ! ° \ ;‘/;4 E=3 .6:5:46‘ II II II / ,S
_ - - % A o \ N _ — 03’0, - '\\/;\ ; ge.o y b o NTwz 1.4.2 Die Beseitigung von Gehdlzen darf aus artenschutzrechtlicher Sicht nicht im 3.11 Erneuerbare Energien
! % —= — L = g S B4 6% TR/ 7 S : » Zeitraum vom 01.03. bis zum 30.09. eines Jahres durchgefiihrt werden. 3. Hinweise
S NG — - g © \ e X % ~ . St%? Sy e \ Es wird zudem auf die Baumschutzordnung der Stadt Hennef verwiesen. Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll gern. § 1a Abs. 5 BauGB sowohl durch
%1 - - - & > 455 3 S (/o)) Sollte dieser Zeitraum nicht eingehalten werden kénnen, so kann auf der Grundlage 3.1 Bodendenkmale Mafnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
_ - b5 # A0 G = = # % = . ! ,’é"'” g o5 \lea einer fachgutachterlichen Uberpriifung, die eine Zulassigkeit der Gehélzbeseitigung Anpassung an dem Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.
/ = 1771 g / 6 & QJ \’\\,’ 4 \ auch wahrend der Brutzeit bescheinigt, eine von der Unteren Naturschutzbehérde zu Verweise auf die Bestimmung der §§ 15, 16 DSchG NRW (Meldepflicht- und Nach Auskunft des Solardachkatasters des Rhein-Sieg-Kreises besitzt das
By Sy &5 ?@gx B4 ' 7 ) Ay - \ erteilende Ausnahmegenehmigung von den Verboten nach § 39, Abs. 5 BNatSchG Verénderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmaélern): entsprechende Plangebiet ein solarenergetisches Flachenpotential bei Solarthermie
A\ . L %y S 555, 60 A 49 6 = \ erwirkt werden. Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der von 4021-4080 kWh/m2/a sowie bei Photovoltaik von 1006-1021 kWh/m2/a.
R Do 4 % by Q ”3/;9 2 \ Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege Grlindachflachenanlagen - Es wird empfohlen, den Einsatz von Solarmodulen
= | 5 y TGA 65z v —4- \ 1.4.3 Decken von Tiefgaragen (TGa) und Kellergeschossen sind, soweit sie nicht mit im Rheinland, AuBenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: (02206) ortsfester technischer Anlagen selbstandiger Art (z.B. Photovoltaikanlagen) nebst
| & Ena 4 39 g, ‘| \ Gebauden, Wegen, Spielplatzen und sonstigen Nebenanlagen tiberbaut werden, 90 30 - 0, Fax: (02206) 9030 - 22 unverziiglich zu melden. Bodendenkmal und maglicher Wirkungsgradsteigerung durch Verdunstungskélte und dadurch erzeugter
& l ' 7 . P65 - s \ gartnerisch herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Die Vegetationstragschicht ist in Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fir Kihlung der Oberflachentemperatur auf den Griindachflachenanlagen zu prifen.
| 33 86 27 g P T~ \ einer Starke von mindestens 20 cm inkl. Drain- und Filterschicht auszubilden. Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.
l i g § & #16.0 #92. y i 5.0 ) 1%% Notwendige Fensterdffnungen sowie untergeordnete technische Aufbauten der
| ll & X © ) 35 . @ WA g : € ' N 5‘( % ) Tiefgarage und des Kellergeschosses sind davon ausgenommen. 3.2 Kampfmittel 3.12 Anpassung an den Klimawandel
i ) . - e a
| ! < &2 04 FD aan | . d Luftbilder aus der Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Um die Auswirkungen sommerlicher Hitzeperioden abzumildern, wird die Anlage von
174 » H=7565mNHN| __5* = \ 1.5 Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen Hinweise auf vermehrte Bodenkampfhandlungen. Insbesondere existiert ein Grlindachern zusatzlich auf Dachern iber den Staffelgeschossen, Garagen und
N ' - | | (StraBenbéschungen) § 9 (1) Nr. 26 BauGB konkreter Verdacht auf Kampf-mittel bzw. Militareinrichtungen des 2. Weltkrieges Carports erforderlich und wird in den textlichen Festsetzungen benannt.
137 P a5 . \ 716 (Schitzenloch und militarische Anlage).
/ o N == \ GemaR § 9 (1) Nr. 26 BauGB sind die zur Herstellung des Stralenkorpers Es wird eine Uberpriifung der zu iberbauenden Flache auf Kampfmittel im aus-
2 g . P Bz, _ | 778 (Anliegerstrafie) erforderlichen Béschungen (Aufschiittungen, Abgrabungen) gewiesenen Bereich der beigefiigten Karte sowie der kontreten Verdachte empfohlen. 3.13 Warmepumpen und Feuerstatten
130 ) [ \ 7 auf den privaten Grundstiicken zulassig. Die Beauftragung der Uberpriifung erfolgt Gber das Formular
73 T58 7 @y N - N ws| g ; 7 77 714 Antrag auf Kampfmitteluntersuchung auf der Internetseite. Sind auf und in grenzstandigen Garagen geméaR § 6, Abs. 8 BauO NRW (2018)
6 & W 5-51 p 06 0 70 7 77 J Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind diese bis auf das sowie in den seitlichen Abstandsflachen unzulassig.
| ) s”””” 4 7 0 7 5 1.6 Vorkehrungen zum Schutz von schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschiebenden
i 7 N > des Bundesimmissionsgesetzes, § 9, Abs. 1, Nr. 24 und Abs. 4 BauGB Bereichs und der weiteren Vorgehensweise bedarf es der Abstimmung. Hinweis
% 9 32 zum Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung und deren Verwendung. 3.14 Freianlagen
574 1.6.1 Fluglarm Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen, mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
28 2| Weg Das Plangebiet liegt in der Nahe der in der 122. Sitzung der Bund/Lander-Arbeitsge- Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc., wird zusatzlich eine Sicherheitsdetektion Bei der Pflege der Griinflachen ist mdglichst auf die Verwendung von Pestiziden
76‘4 meinschaft flir Immissionsschutz im September 2011 ,Hinweise zur Ermittlung von empfohlen. Auf der Internetseite das Merkblatt fiir Baugrundeingriffe beachten. zu verzichten.
D/C/r | Planungszonen zur Siedlungsentwicklung an Flugplatzen im Geltungsbereich des
S/?'a[,)e g | Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm (Flughafen-Flugldrm-Hinweise)* entwickelten 3.3 Fluglarm
| LAI-Planungszone und unterhalb der An- und Abflugrouten. Im Planbereich ist mit 3.15 Oberboden
| Fluglarmimmissionen am Tag und auch in der Nacht zu rechnen. Nachts sind Pegel Bedingt durch Nahe zum Flughafen Kéin / Bonn zum Plangebiet im Nachtschutzgebiet
| bis zu 50dB(A) Dauerschall zu erwarten. Im Sinne eines vorbeugenden Schallschut- der LAi-Planungszone sind Beldstigungen durch Flugldrm zu erwarten, deren negative Der bei den Bauarbeiten anfallende Oberboden und der kulturféhige Unterboden
44 | zes sind in den Schlafrdumen Schallschutz und schallgeddmmte Beliiftung nach den Auswirkungen fiir die Bewohner mittels baulicher MaRnahmen begrenzt werden kénnen|  sollen gemaR § 202 BauGB auf dem jeweiligen Grundsttick zur Herstellung von Ve-
| MaRgaben der 2. Verordnung zur Durchfiihrung des Gesetzes zum Schutz gegen (hier: passive SchallschutzmalRnahmen). - siehe textliche Festsetzungen - getationsflachen wieder aufgetragen werden. Hierbei ist die DIN 18915 zu beachten.
| // Fluglarm - 2. FlugLSV mit einem Mindestbauschalld@mmmaR von Hinweise zur L{ftung:
| /// R'wRes = 35 db(A) vorzusehen. Die baulichen MaRnahmen an AuRenbauteilen zum Schutz gegen Auenlarm sind
\ nur dann voll wirksam, wenn die Fenster und Tiiren bei der Larmeinwirkung 3.16 Tieffrequente Gerdusche
| 1.6.2 StraBenverkehr geschlossen bleiben. Ein ausreichender Luftwechsel kann wahrend der Tageszeit
| auch Uber die sogenannte ,StoRbelliftung” oder ,indirekte Belliftung* iber Es wird darauf hingewiesen, dass raumlufttechnische Anlagen, Kiihlaggregate
| MaRgebliche AuRenlarmpegel geméaR DIN 4109:2018-01 Nachbarrdume sichergestellt werden. (LGftungsanlagen, Klima- und Kihlgeréte), Heizungsanlagen (insbesondere
\ 75 707 Zur Nachtzeit ist diese Liftungsart nicht praktikabel, so dass nachts fiir eine Luftwarmepumpen), (Mini-) Blockheizkraftwerke, (Klein-) Windenergieanlagen und
| Zum Schutz vor AuRenlarm fiir Aufenbauteile von Aufenthaltsraumen sind die ausreichende Bellftung bei geschlossenen Fenstern und Tiren zu sorgen ist, z. B. Haushaltsgerate tieffrequente Gerausche hervorrufen kdnnen, die, selbst wenn die
e | Anforderungen der Luftschalld@mmung nach DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau durch Fassadenliifter oder mechanische Be- und Entliiftungsanlagen. gesetzlichen Grenzwerte eingehalten werden, als stérend wahrgenommen werden
8, - Teil 1: Mindestanforderungen”, Ausgabe Januar 2018 einzuhalten. Dabei ist zu gewahrleisten, dass die durch die Schallschutzmafinahmen erzielte kénnen. Die Wahrnehmung solcher sog. Brummton-Phanomene variiert dabei je
& Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Male R'w,ges der Larmdammung nicht beeintrachtigt wird. nach Frequenzbereich, Lautstarke (Schalldruckpegel) und der spezifischen Wahr-
Aufenbauteile von schutzbedirftigen Raumen ergeben sich nach DIN 4109-1 nehmungsschwelle von Betroffenen. Die vorgen. Anlagen und Geréte bediirfen
/ (Januar 2018) unter Berticksichtigung des maRgeblichen AuRenlérmpegels La 3.4 Wasserschutzzone keiner Genehmigung nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) und
/// 49 gemal Anlage 6 (Tag) und Anlage 7 (Nacht) fir die freie Schallausbreitung und sind in den Bauordnungen der L&nder verfahrens- und genehmigungsfrei. Das heifit
9 der unterschiedlichen Raumarten nach folgender Gleichung (Gleichung 6): Der Geltungsbereich liegt im Wasserschutzgebiet unserer Grundwassergewinnungs- jedoch nicht, dass fiir diese Anlagen keine Betreiberpflichten bestehen. Betreiber
anlage Hennefer Siegbogen innerhalb der Wasserschutzzonen Il (Stidlicher Teil) nicht genehmigungspflichtiger Anlagen sind nach § 22 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und
- \ Rw,ges =La-KRaumart Dabei ist KRaumart= 35 dB fiir Biirordume und Ahnliches; und Hll (Nérdlicher Teil). Daher sind die Regelungen der ersten ordnungsbehérdlichen 2 BImSchG grundsétzlich dazu verpflichtet, auch schédliche Umwelteinwirkungen
\ KRaumart= 30 dBfur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Verordnung vom 17. Dezember 2015 zu beachten. durch tieffrequente Gerdusche zu verhindern und zu beschrénken. Dies gilt fur wirt-
§ Beherbergungsstéatten, Unterrichtsrdume und Ahnliches; Aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet erfolgten nachfolgende Hinweise: schaftliche Unternehmungen ebenso wie zu privaten Wohnzwecken. Konflikte lassen
§ La der maRgebliche AuBenlarmpegel nach Punkt 4.4.5 der DIN 4109-2 (Januar 2018) Wasserschutzzone Il (Nérdlicher Teil): sich vermeiden, wenn bei der Wahl einer der 0.a. Anlagen oder Geréate von vorn-
- Eine mehr als zweigeschossige Wohnbebauung ist verboten (§ 4, Abs. 1, Nr. 4). herein tieffrequente Gerausche gemindert werden. Unterschiedliche Anlagen / Gerate
Mindestens einzuhalten sind: Das oberirdische Lagern von wassergeféhrdenden Stoffen in mehr als 5000 Litern kénnen hinsichtlich der Gerduschimmissionen direkt beim Handler verglichen werden.
R'w = 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in fassenden Behaltern ist verboten (§ 4, Abs. 1, Nr. 5).
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume, Biiroraume und Ahnliches. Wasserschutzzone IIl (Nérdlicher Teil) und Il (Stdlicher Teil):
+ Der Neubau und Ausbau von Verkehrswegen ist genehmigungspflichtig 3.17 Einsichtnahme Unterlagen
Fir gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Male von R'w > 50 dB sind die (§ 4,Abs. 4Nr. 6).
Nutzungsschablone : Anforderungen aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen. + Die Abwasserverregnung ,Abwasservorsickerung, Abwasserversenkung und Ab- DIN-Vorschriften und sonstige auBerstaatliche Regelwerke, auf die in der
. wassereinleitung in ein Gewasser sind verboten (§ 4, Abs. 2, Nr. 5). Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, finden jeweils in der bei Erlass dieser
Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Mafe R'w,ges sind in + Das Unterirdische Lagern von wassergefahrdenden Stoffen sowie das oberirdische Satzung geltenden Fassung Anwendung. Sie kénnen bei der Stadtverwaltung
- i Abhangigkeit vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AuRenflache Lagern von wassergefahrdenden Stoffen in mehr als 20.000 Litern fassenden Hennef, Amt fiir Stadtplanung und -Entwicklung, Frankfurter Str. 97,
Grundflachenzahl Dachform und -neigung eines Raumes SS zur Grundflache des Raumes SG nach DIN 4109-2 (Januar 2018), Behaltern ist verboten (§ 4, Abs. 2, Nr. 13 und 14). 53773 Hennef, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.
. .. Gleichung 32 mit dem Korrekturwert KAL nach Gleichung 33 zu korrigieren.
max. Hohe Baukorper Fir AuBenbauteile, die unterschiedlich zur maRgeblichen Larmquelle orientiert sind, Weiterhin sind im Rahmen von Bauarbeiten die verbots- und genehmigungspflichtigen
siehe DIN 4109-2 (Januar 2018) 4.4.1. Tatbestande der Wasserschutzgebietsverordnung zu beachten.
Planzeichenerklarung ZUSAMMENSTELLUNG VON GEEIGNETEN GEHOLZEN - Auswabhlliste von Geholzen fiur Bebauungsplane und Satzungen der Stadt Hennef
1. Art der baulichen Nutzung Sonstige Darstellungen 1. Béume: Obstgehdlze: 2. Straucher: 3. Schnitthecken: 5. Alte, bewahrte Obstsorten: Birnen:
(§5 Abs.2 Nr. 1 und §9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§1 - 11 BauNVO) Hohe Baume: _—
I e . /] Wohngebéude mit Hausnummer zB.: 10 Baume: Corylus avellana (Hasel) Carpinus betulus (Hainbuche) Apfel: Gute Graue
gemeines Wohngebiete (§3 BauNVO) 4 . . .
Quercus robur (Stieleiche) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) Acer campestre (Feldahorn) Gellerts Butterbirne
|:|:|:H:|:|:|] Nebengebduden z.B.: Schuppen Quercus petraea (Traubeneiche) Prunus avium (Sufkirsche) Sambucus racemosus  (Traubenholunder) Fagus sylvatica (Rotbuche) Rheinischer Krummstiel Kostliche aus Charneux
2. Ma der baulichen Nutzung Fagus sylvatica (Rotbuche) Prunus domestica (Pflaume, Zwetschge) Frangula alnus (Faulbaum) Ligustrum vulgare (Ggm. Liguster) Rheinischer thnapfel Gute Luise
155 Abs.2Nr. 1 und §9 Abs.1 .1 BauG8, §16 BaukO) Durchfahrt, Uberdachung Fraxinus excelsior (Gem. Esche) Pyrus communis (Bime) Viburnum opulus (Gem. Schneeball) Taxus baccata (Eibe) Rheinischer Winterrambur
Tilia cordata (Winterlinde) Malus domestica (Apfel) Crataegus monogyna (Eingriffeliger WeiRdorn) Rheinische Schafsnase Sonstige:
04 Grundflachenzahl —  Flurstiicksgrenze mit Grenzstein Tilia platyphyllos (Sommerlinde) Sorbus domestica (Speierling) Crataegus laevigata (Zweigriffeliger WeiRdorn) 4. Fiir Hausbegriinung geeignete Pflanzen: Roter Bellefleur
A Obergrenze der Attikahthe auf NHN bezogen —— —  Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkt Prunus avium (Vogelkirsche) Juglans regia (WalnuR) Sarpthamnus scoparius (Besenginster) o Goldparmdne Hagszwetsghge
o — - Flurgrenze Acer pseudoplatanus  (Bergahom) Salix fragilis (Bruchweide) Clematis vitalba (Waldrebe) Rote Sternrenette Ersinger Frihzwetschge
Acer platanoides (Spitzahom) Stréucher: Salix viminalis (Hanfweide) Vitis vinifera (Weinrebe) Blenheimer Goldrenette Wangenheims Frihzwetschge
_ . - Zaun Salix purpurea (Purpurweide) Parthenocissus tricuspidata (Dreilappiger Wilder Wein) Schoner aus Nordhausen Grofe Griine Renclode
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Hohenlage iber NN b) Mittelhohe B&ume: Rubus idaeus (Himbeere) Salix triandra (Mandelweide) Parthenocissus quinguefolia (Fiinfblattriger Wilder Wein) Luxemburger Renette Gr. Schwarze
e Mauer Rubus fructicosus (Brombeere) Salix aurita (Ohrweide) Hedera helix (Efeu) Jacob Lebel Knorpelkirsche
9 Geschlossene Bauweise = Winkel 180° Alnys glutinosa (Sphwarzgarle) R@bes uya-crispa (Stachelbeere) . Salix ciner.ea (Grauweide) Hydrangea petiolaris (KIgtterhortensig) Kaiser Wilhelm Hedelfinger Riesenkirsche
Bauarenze . Salix alba (Silberweide) Ribes nigrum (schwarze Johannisbeere)|  Prunus spinosa (Schlehe) Euonymus fortunei (kriechender Spindelstrauch) Geheimrat Dr. Oldenburg
T g B Winkel 907 Betula pendula (Sandbirke) Ribes nubrum (rote Johannisbeere) Rosa canina (Hundsrose) Rosa spinosa (Kletterrose) Roter Boskoop
# Parallel Sorbus aucuparia (Eberesche, Vogelbeere) Sambucus nigra (schwarzer Holunder) Rhamnus catharticus (Kreuzdorn) Rubus hennrii (Kletterbrombeere) Gewirzluikenapfel
5 Messlinie Acer campestre (Feldahorn) Lonicera xylosteum (Heckenkirsche) Actinidia arguta (Strahlengriffel)
géA}){?,g}(gmgSAﬂggﬂGeBp Carpinus betulus (Hainbuche) Euonymus europaeus  (Pfaffenhiitchen) Aristolochia macrohylla ~ (Pfeifenweide)
o ' Mespilus germanica  (Echte Mispel) Cornus sanguinea (Bluthartriegel) Lonicera periclymenum (Wald-GeiRblatt)
|:| Sffentliche Straenverkehrsflachen H:mus Iglab.ra ((Elert?UIS}e) | (R)o[)nus. (rjnas (Gelber Izlsrtrisgel, )Kornelkirsche) \I;’\?I;;gqnum auberti ((%Thlgng;anknéterich)
mus 1aevis ater-uime uobus laaeus Imoeere ISteria SInensis yzinie .o . . . .
=== StraBenbegrenzungslinie Ulmus carpinifolia (Feld-Ulme) Rubus fructicosus (Brombeere) Ubersichtsplan zum rdumlichen Geltungsbereich  1:5000
. RECHTSGRUNDLAGEN GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT BETEILUNG DER OFFENTLICHKEIT ERNEUTEBETEILUNG DER OFFENTLICHKEIT OFFENTLICHE AUSLEGUNG ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS INKRAFTTRETEN
13. Planung’ Nutzungsregelungen, MafRnahmen und Flachen ) i » ) ) Die Beteiligung der Offentlichkeit am Bebauungsplan - Die erneute Beteiligung der Gffentlichkeit am Bebauungs- Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieRlich der text- Der Rat der Stadt Hennef (Sieg) hat am ................ Der Satzungsheschluss des Bebauungsplanes wurde
flr Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur ?&%%ffgg-abnudcgréE?Tﬁ'?g.)dglggaﬁgsgg. Fgrfﬁl%n”tmamu”g vom 03.11.2017 (BGBI.15. 3634), 5;1‘21:2?1:ﬁi?:geézlgcthg?tssigtlgslt):rrﬁgg:Jgﬁsmw:;mnd die Entwurf gem. § 13ai.V.m. § 3 (1) BauGB wurde plan - Entwurf gem. § 13ai.V.m. § 3 (1) BauGB wurde lichen Festsetzungen hat gem. § 13ai.V.m. § 3 (2) BauGB Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gem. § 13a i.V.m. den Bebauungsplan gem. § 13a i.V.m. § 10 (1) BauGB AM v gem. § 13ai.V.m. § 10 (3) BauGB H e n n ef
i . 5 ; : 11 [ ortstiblich bekanntgemacht. 11| ortstiblich bekanntgemacht. mit der Begriindung in der Zeit vom ..............cee. bis 43 (3) BauGB mit der Begriindung in der Zeit sowie § 7 GO NW als Satzung beschlossen. ortstiblich bekanntgemacht. .
@Eﬁ?rlllsyglhl(r:lﬂ(f!Hnggs\é{%r]/\bua\l}%rZlE:IunmgAbI;?Bra]lgg)Chaﬂ }’uﬁ;‘;;‘t";‘;_2Ejg‘{t'gm‘g“(}“g%%g?ésaﬁ&v%Vg’ﬂgg)071987 (6VBl.$.220), Zfs(tjsetﬂ!g?sgtder stadtebaulichen Planung geometrisch Der Bebauungsplan - Entwurf wurdeggem. §13ai.V.m. Der Bebauungsplan - Entwurf wurde gem. §§3a me 8 'dffentligch ausgelegen. Ort und Dauer der vor£1 ! bif § ‘ Mit dieser Bekannt%nachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Be b auun gs p l an N r.. O 1 : 1 6 / 1 B &> DER BURGERMEISTER
. ) §3 (1) BauGB vom bis NN E VT 17e] | — Auslegung wurden gem. § 13ai.V.m. § 3 (2) BauGB am erneut offentlich ausgelegen. 1 -
@ Aol B3 fﬁiﬂ% éé;ﬁé‘éft” 2{#%%%‘*752352“16 (%b‘ﬂ&w,@aguﬁ?'“ NRW) vom 03.02.2015 (GV.NRW. $. 211) Hennef, den der((j)ffentlichkeit vorgestellt. bis () .................... erneut der Offentlichkeit vorgestellt. 10.04.g20§0 ortsﬂbliih bekanntgemacht. (Dt)en Behorden Ort und Dauer der Augsleggung wurden gem. § 13a i.V.m. H enn ef (S I eg) N 0 rd
nprianzen: baume _ e . und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde gem. LRIV LR — ortsiiblich A
Gt et Ve el g 20 g dorSlamtnichung o S| e de —_ §$32141m.§4 2| UGB SHCBENC... selanngencht 8. Anderung
Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) . gelegenheit zur Stellungnahme gegeben Den Behdrden undl sonstigen Tragern 6fferl1tlicherlBeIange
vom 21.11.g2017 (BGBI. 1S. 3786), zuletzt gedndert am 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802% Siegel e | e wurde gem. § 13ai.V.m. § 4a (3) BauGB mit Schreiben Hennef, den Hennef, den
i i " -~ ’ Der Biirgermeister Der Biirgermeister Hennef, den 17]1 | E— erneut Gelegenheit zur Stellungnahme | —— | e
1o Sonstige P'a”ZS'Che” N B N et SO NS e o | e | e R IREL e e R o | f PLANZEICHNUNG
[ ! mgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, — - s ' - unmittelbar parallel und ohne Angabe eines AbstandsmaBes Siegel Siegel Der Biirgermeister Siegel Siegel
) Stlplten, GargenundGemsataanager R e L e e i et g g e g g : nwur MIT TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN
Zweckbestimmung: Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), gem. § 3 (2) BauGB ANLAGE 1. Begrlindung
TGA Tiefgarage 2uletzt geandert am 03.12.2020 (BGBI.15. 2694) AUFSTELLUNGSBESCHLUSS BETEILIGUNG DER BEHORDEN ERNEUTE BETEILIGUNG DER BEHORDEN ANDERUNGEN GEM. STELLUNGNAHMEN AUSFERTIGUNG Dieser Plan ist der Urkundsplan.
Stp. Stellplatze VGe\rlol\rlcrliann OU'lbfg dleZnZLand“esgntw(ijckIuhngs(g)lan No;déhezig-ngeétfalen (LFéP N§W) vom 15.12.2016 Der zustindige Fachausschuss hat Den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange Den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange Anderungen aufgrund von Stellungnahmen gemaR Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen
Cp. Carport, liberdachte Stellplatze fiir Fahrrader und Mobilitat (GV-NRW. +122), geandert durch VO vom 12.07.2019 (GVNRW. 5442) {1 O gem. § 13ai.V.m. § 2 (1) BauGB die wurde gem. § 13ai.V.m. § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom wurde gem. § 13ai.V.m. § 4 (1) BauGB mit Schreiben Beschluss fassung des zustandigen Fachausschusses Inhalts des Bebauungsplanes mit dem Willen des Rates Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und den darauf
_ FBUS&ESI'?T}%‘;”;Slcef};%zggeeasﬁézeEEL%SEQG&J'ESSEEgg&”%gez{ 455%'33”“’“3‘?*‘“”3 vom 17.05.2013 Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. | s Gelegenheit zur Stellungnahme zum 1701 erneut Gelegenheit zur Stellung- 171 (§13ai.V.m. § 3(2) BauGB). sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen verzeichneten Vermerken iberein. Stand 17.05.2022
m Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fiir Versorger Bundesnaturschutzgeset (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBL 1, 2542) Dles?r Beschluss WUTde aM oo Bebauungsplan-Entwurf gegeben. nahme zum Bebauungsplan-Entwurf gegeben. Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden '
2uletzt gedndert am 18.08.2021 (GBI, | 5. 3908) ’ ortsiblich bekanntgemacht. bekundet. Mal3stab 1:500 TENKAN 7,
44 Umgrenzung Immissionsschutz in dB LandeswassergeetsNordrheinWestflen (LNG) .. der Beanntmachung vom 25.061995 . & 2
(GV.NRW. S. 926), zuletzt gedndert am 29.05.2020 (GV.NRW. S. 376) E ntwu rfS bea rbe 1tu ng: < Z
::: Grenze des raumlichen GeltunngereiChS Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachun Hennef, den Hennef, den Hennef, den Hennef, den Hennef, den Hennef, den Hennef, den /
des Bebauungsplans vom 14.07.1994 ( GV.NRW S. 666/SGV.NW 2023), zuletzt geéindert am 01.12.2021 (GV.NRW. S. 1353% " ) ) % /- @
.................................................................................................................................................................................... N o T o o)
I_SJ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung zBSIIéat?tn ;?aarfggrr%gggregr?%ldgén(%gkla{l%q\sl? vol\ﬂ\%\lms)g#fl%g (GV.NRW. 5. S16), Der Biirgermeister Der Biirgermeister Der Biirgermeister Der Biirgermeister Der Biirgermeister Der Biirgermeister Helnz Hen?rssereAr'r%q:ffls(é BZD8537891:$d|_tg:‘]ar?]Z; %’5/ STASD ;T:QFER (;fs’)
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