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1 Anlass der Anderung des Bebauungsplans

Ziele und Zweck der Planung

Durch die Antragsteller wurde am 06.06.2019 der Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens
gestellt. Der Inhalt des Antrags bezog sich auf die Expansion des Betriebes und der Verbesserung von
Betriebsablaufen durch VergroRerung der Flachen. Damit verbunden werden die verkehrstechnischen
Ablaufe in den AuRenflachen mit Zulieferung von Materialien und Abtransport der montierten Produkte,
vertraglich zum Umfeld geordnet. Dies trifft nicht zuletzt auch fiir die zur Verfigung zu stellenden Park-
platze fur Mitarbeiter, Kundenparkplatze und Betriebsfahrzeuge zu.

Im Weiteren ist eine geringe Flache fiir eine Wohnbebauung (maximal 10 WE) im Allgemeinen Wohnge-
biet mit Ubergang zur bestehenden sudlichen Bebauung vorgesehen.

Zur Verwirklichung der Planzielsetzung ist die Aufstellung eines Bebauungsplans zwingend erforderlich.

Das Projekt wurde bereits im Ausschuss flr Dorfgestaltung und Denkmalschutz am 11.09.2019 vorge-
stellt und mehrheitlich positiv bewertet.

Die heutige, bestehende Betriebsflache ist nahezu vollstandig mit Gebauden einschliel3lich der befestig-
ten Flache, die logistisch benotigt wird, bebaut. Die geplante Expansion und Entwicklung kann nur durch
die vorgesehene Erweiterung in Verbindung mit dem Bauleitverfahren erméglicht werden.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 08.12.2020 im Dorfausschuss gefasst. Die Beteiligung der Offent-
lichkeit und Trager 6ffentlicher Belange gemal § 3.1 und 4.1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 21.12.2020
bis 08.01.2021.

Dem Aufstellungsbeschluss lag nachfolgender stadtebaulicher Entwurf zugrunde:
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Die Planung bzw. der stadtebauliche Entwurf vom 02.12.2021, geandert 25.06.2018 lag bereits flr die
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans vor.
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Im Rahmen einer erneuten Offenlage FNP wurde durch den Rhein-Sieg-Kreis nachfolgende Stellungnah-
me abgegeben und wird hier auszugsweise zitiert:

Die geénderte Fldachendarstellung von Gewerbe- und Wohnbaugebiet kann aus landschaftsrechtlicher
Sicht grundsétzlich mitgetragen werden. Dartiber hinaus wird empfohlen, folgenden Punkt in die Pla-
nungsiiberlegungen einzubeziehen: Es gibt derzeit Uberlegungen, die Trasse der B 8 N zwischen dem
neu ausgewiesenen Gewerbegebiet und dem nérdlich angrenzenden Naturschutzgebiet zu fiihren. Bei
der Gewerbegebietsplanung kann das bereits durch die Berticksichtigung der notwendigen Absténde der
Trasse zum Naturschutzgebiet einerseits und zum Gewerbegebiet andererseits Eingang finden.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht betrifft die Flachenausweisung nicht nur den Rotmilan, fiir den die Zer-
schneidung in Wohnen, Gewerbe und Griinfliche den Verlust der Fldche als Nahrungshabitat bedeutet.
Aus der ndheren Umgebung wurde dartiber hinaus verschiedentlich das Vorkommen von Gelbbauchun-
ken und Feuersalamandern gemeldet. Im Rahmen des folgenden Bebauungsplanverfahrens wird die
Durchfiihrung der entsprechenden artenschutzrechtlichen Untersuchungen dann verpflichtend.

Der bestehende Betrieb einschliellich der betrieblichen Gebaude bleibt weitgehend bestehen und wird
teilweise energetisch verbessert. Veranderungen finden im Rahmen der Erweiterung flir die Anschluss-
bereiche zum Neubau und Optimierung der Betriebsablaufe statt. Gleiches betrifft ebenso die Dachland-
schaft der vorhandenen Halle. Flr die geplante Erweiterungsflache sind ausschlieBlich nur begrinte
Flachdacher vorgesehen. Dies trifft zugleich fiir die Wohnbebauung und die Nebenanlagen zu. Durch die
Abstufung der Gebaude in nordlicher Richtung zum ,Kunigundengarten® hin kann die bestehende Topo-
graphie auch fiir die Planung des Hochbaus Berticksichtigung finden.

Im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans (rechtswirksam seit 2018) wurden die planungs-
rechtlichen Grundlagen fiir das vorwiegende Bebauungsplanverfahren geschaffen. Dabei wurde auch die
geplante Trasse der B8 und deren Flachenanspruch beriicksichtigt, die einen alternativen Standort flr
den Betrieb bzw. die Betriebserweiterung ausschlieRt. Die Verlagerung bzw. ein Standortwechsel sind
aus Griinden des Flachenangebots im Stadtgebiet, Flachenanspruchs und einem unverhaltnismaRigen
Aufwand auszuschlieen.

2 Rahmenbedingungen

21 raumlicher Geltungsbereich, Topographie und Flachennutzung

Das Plangebiet weist eine GroRe von rund 3,0 ha auf. Die Flache des bestehenden Betriebes einschliel3-
lich der AuRenflachen flr Fahr-, Rangier- sowie Be- und Entladungsflachen wurden in das Plangebiet des
Bebauungsplanes einbezogen.

Im Geltungsbereich verlauft die nicht endausgebaute Verkehrsflache ,Irmenbitze®, die die StralRen
,ochreinersbitze* und ,Kunigundengarten® verbindet. Die Irmenbitze ist in ndrdlicher Richtung stark ab-
fallend. Dies trifft ebenso fiir die gesamte Grundstticksflache des Geltungsbereiches zu.

Der Planbereich, der noch frei von einer Bebauung ist (landwirtschaftliches Griin), weist eine GroRe von
ca. 1,9 ha auf. Die Flache ist als landwirtschaftliches Griinland in einer nahezu rechteckigen Form zu
bezeichnen. Im nordwestlichen Teil des Bebauungsplans liegt der bestehende Betrieb mit Verwaltung,
Ausstellung und den Werkhallen.

Der nérdliche Bereich wird durch die Stralte ,Kunigundengarten® und dartiber hinaus ausgedehnte Wald-
bestande mit vorwiegend Laubbaumen gepragt.
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Im Ostlich angrenzenden Teil befinden sich groRere Freiraume mit Intensivwiesen.

Der sudliche, angrenzende Bereich besteht aus einer Wohnbebauung in Form von freistehenden Einfa-
milienhdusern. Es handelt sich hier um eine Bautiefe von der Strale ,Schreinersbitze®, erschlossen zum
Plangebiet hin. Flr diesen Bereich besteht der Bebauungsplan Nr. 12.1/1 Hennef (Sieg) — Uckerath,
WesterwaldstraBBe 1/ Zum Siegtal / Schreinersbitze, der durch die Verschiebung der ErschlieBungsstralie
L,Irmenbitze“ und Reduzierung der Uberbaubaren Flachen fur das Gebaude ,Schreinersbitze Nr. 15 tan-
giert und teilweise Uberlagert wird.

Die Abgrenzung des Plangebietes bzw. der raumliche Geltungsbereich ist im Ubersichtsplan dargestellt.
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Die katastermaRigen Bezeichnungen der durch das Plangebiet in Anspruch genommenen Flurstiicke
werden wie folgt benannt:

Flurstiick 142 (Betriebsflache)

Flurstiick 84 (Irmenbitze)

Flurstiick 83 (Grundstiick Schreinersbitze Nr. 15)
Flurstiick 206 (derzeit Griinland)

Flurstiick 207 (derzeit Griinland)

Flurstiick 208 (derzeit Griinland)

Flurstiick 209 (derzeit Griinland)

Die Flurstlcke liegen in der Gemarkung Adscheid, Flur 18.

Die Grundstlcke im Plangebiet befinden sich bis auf die Stralle ,Irmenbitze* im Eigentum der Antragstel-
ler. Ein Teil der Verkehrsflache Irmenbitze fiir den Bereich der geplanten Betriebsflache wird im Rahmen
des ErschlieBungsvertrags zwischen Stadtverwaltung und dem Investor geregelt.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 12.20 Hennef (Sieg) liegt im nordéstlichen Orts-
rand von Hennef Uckerath und wird mit einer gestrichelten Linie im Plan dargestellt.
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Die nordwestlich gelegene Betriebsflache verlauft parallel zur Irmenbitze® in Form eines durchgehenden
Verwaltungstrakts in zwei- und dreigeschossiger Struktur.

Dahinterliegend befinden sich die Werkhallen mit dem Hallentrakt zur Herstellung bzw. Montage der Fen-
ster. Alle Materialien wie Profile, Beschlage, Glas usw. werden durch Zulieferer dem Montagebetrieb zur
Verfigung gestellt. Dies bedeutet, dass sich die Herstellung der Anlagen ausschlielich auf Fertigung
und Montage bezieht.

Das Gelande im Plangebiet ist in nordlicher Richtung abfallend und begunstigt durch die Stellung der Ge-
baude das geplante Vorhaben mit der neuen und bestehenden Wohnbebauung. Durch ein Ing.-Bro flr
Vermessung wurde eine detaillierte Hohenaufnahme der Grundstlicke erstellt. Diese dient als Grundlage
der Hohengestaltung mit abgestuften Gebaudestrukturen.

Das Hohenniveau wurde von Sud nach Nord mit NHN 231,00 / 235,00 zu NHN 222,50 bis zum ,Kunigun-
dengarten® ermittelt. Dies entspricht einem Gefélle von 6 - 7 % bei einer Lange von ca. 155,00 m und ei-
ner mittleren Hohe von 10,00 m. Der Verlauf bzw. das Gefélle der bestehenden Stralle ,Irmenbitze” ist
der festgestellten Neigung gleichzusetzen.

Die Flache der heutigen und zukiinftigen Betriebsstatte istim Flachennutzungsplan als Gewerbliche Bau-
flache (GE) dargestellt. Die unmittelbar angrenzenden Flachen in west- und stdlicher Richtung sind als
MI — Mischgebiet im Ubergang zur Wohnbauflache dargestellt. Das Mischgebiet besteht vorwiegend aus
freistehenden Wohngeb&uden und groReren Freiflachen nach Westen hin.

Im nordéstlichen Bereich wurde durch den Landesbetrieb StraRenbau NRW eine mégliche Trassenvari-
ante der Ortsumgehung geplant. Eine konkrete Zeitfolge einer Umsetzung besteht nicht. Die Trasse der
zweispurigen Bundesstralie soll einen Flachenanspruch von ca. 20,00 m (Breite) ohne Larmschutz in An-
spruch nehmen. Im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans wurden bereits mogliche Kon-
flikte zum Flachenanspruch in Verbindung mit dem stadtebaulichen Entwurf mit dem Landesbetrieb und
der Stadt Hennef abgestimmt.

Im Plangebiet ist kein schlitzenswerter Baumbestand und kein offenes Gewasser.

Denkmalrechtliche Belange sind nicht betroffen.

2.2 Regionalplan

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kdln, Teilabschnitt Region Bonn / Rhein Sieg stellt im raum-
lichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12.20 der Stadt Hennef den iberwiegenden Teil als
,Allgemeinen Siedlungsbereich* ASB dar.

Ein Teilbereich des nordostlichen Plangebietes ist als ,allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich mit dem
Zusatz ,Schutz der Natur” dargestellt.

Auf der Ebene des Flachennutzungsplans werden die landespolitischen Entwicklungsziele weiter konkre-
tisiert, wobei bereits durch die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans die Weichen fiir das Projekt
gestellt worden sind.
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2.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Hennef ist rechtswirksam seit dem 21.09.2018. Der FNP stellt fir das
Plangebiet Gewerbliche Bauflachen (G), Wohnbauflachen (W) und private Griinflache dar. Ein kleiner
Teilbereich wird als Mischgebiet (M) dargestellt. Der Bebauungsplan wird somit aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt.

PR
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24 Bebauungsplan

Der Bebauungsplan (berdeckt fiir einen Teilbereich den rechtskraftigen Bebauungsplan 12.1/1 im Be-
reich der Zuwegung Strale ,Irmenbitze” und wird in das Verfahren bzw. in den Geltungsbereich einbezo-
gen.

Fir die bestehende Betriebsflache, als GE im Flachennutzungsplan ausgewiesen, besteht kein Bebau-
ungsplan. Der Geltungsbereich wurde bereits zuvor beschrieben.
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2.5 Nationale und europaische Schutzgebiete und Schutzfestsetzungen
Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Landschaftsplans Nr. 9 ,Hennef und Ucke-
rather Hochflache® des Rhein-Sieg-Kreises.

Das Plangebiet liegt zum Uberwiegenden Teil innerhalb des Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Uckera-
ther Hochflache® (LSG-5209-00004). Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der
Stadt Hennef wurden von Seiten der Unteren Naturschutzbehdrde des Rhein-Sieg-Kreises keine Beden-
ken gegen die Entwicklung der Bauflache und der damit verbundenen Inanspruchnahme der LSG-Flache
erhoben.

Es sind keine weiteren Schutzgebiete (Naturschutzgebiete, FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete, Wasser-
schutzgebiete) oder besonders schutzwiirdigen Biotope im Plangebiet ausgewiesen.

Schutzvorschriften anderer Umweltfachplanungen:

Es liegen keine weiteren Anforderungen anderer Umweltfachplanungen vor.

2.6 Stadtebauliche Situation und geplante Bebauung

Der Entwurf sieht die deutliche Veranderung und eine Verschiebung der ErschlieBung mittels Abriss eines
Wohnhauses an der Strale ,Schreinersbitze Nr. 15 der ,Irmenbitze* vor. Damit steht eine Gesamtbreite
von 21,5m zur Verfligung, die kinftig ausreichend Platz fir die unterschiedlichsten Funktionen bietet.
Dabei soll die StralRe ,Irmenbitze* eine Gesamtbreite von 9,00 m zuziiglich eines Gehweges erhalten. Die
Breite der Verkehrsflache beglnstigt die notwendigen Schleppkurven und Begegnungsverkehr. Die ge-
plante Verkehrsflache wird durch groRzigige Griinflachen zur bestehenden Bebauung einschlieBlich Pla-
nung von aktiven Schallschutzmafinahmen getrennt. Zusatzlich erhalten die Verkehrsflachen einseitig
senkrecht angeordnete Stellplatze zur Deckung des ruhenden Verkehrs fiur das gesamte Gebiet.

Die Strafle ,Irmenbitze” wird nach dem Entwurf nicht mehr durch die gewerbliche Flache geflihrt, sondern
knickt unter 90° in die dargestellte Planstralle mit einem Wendehammer in 6stlicher Richtung ab. Die
heutige Durchfahrt zum ,Kunigundengarten® ist nicht mehr méglich. Die Irmenbitze soll fir einen Teilbe-
reich in die Planung des Gewerbebetriebs in Anspruch genommen bzw. einbezogen werden. Die Erschlie-
Rungsflachen mit den geplanten Stellplatzen werden durch die Planung von Baumscheiben in das Umfeld
einbezogen und ermdglichen eine Verknlpfung mit bestehenden Gartenflachen bzw. begriinten Freirdu-
men.

Die weiteren Verkehrsflachen bleiben dem Betrieb vorbehalten und stellen mit den geplanten Breiten und
Neigung von Flachen die logistischen Ablaufe sicher dar. Weitere Stellplatze befinden sich durch teilweise
uberdachte und freie Parkplatze im oberen und unteren Bereich. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass die
Parkplatze im oberen Bereich den Mitarbeitern und Kunden zugeordnet werden. Die Parkplatze auf der
Ebene der neuen Werkhalle dienen den Betriebsfahrzeugen und den Mitarbeitern in der Produktion. Mit
dieser Zuordnung konnen die Fahrzeugbewegungen im Plangebiet minimiert werden.

Das erhebliche Abfallen des Gelandes kommt der Planung zugute und begunstigt die schallschutztech-
nische Prognose zum Schallschutz. Das neue Gebaude fiir die Produktion ist geschlossen und durch die
Hohe mit der Auskragung des erweiterten Verwaltungsgebaudes als aktiver Schallschutz fir die beste-
hende und geplante Wohnbebauung zu werten. Die neue Werkhalle fiir den oberen Bereich flgt sich
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teilweise in das bestehende Gelande bzw. Topographie vertraglich ein. Dabei wird die Wahrnehmung des
Hallenbaukorpers deutlich reduziert.

Oberseitig auf der Werkhalle soll die Fortflihrung von Verwaltung mit Blro, Ausstellung und Bespre-
chungsraumen in einer zweigeschossigen Bebauung entstehen. Die Aufbauten auf der Werkhalle finden
in Fortfihrung des vorhandenen Betriebsgebaudes statt und begrenzen mit einem Uberstand in nérdli-
cher Richtung von mindestens 3,00 m zum darunterliegenden Hallenkérper die Riickfront. Diese Art der
Planung hat den Vorteil, dass die stdliche Dachflache vor dem neuen Verwaltungstrakt eine Dachbegru-
nung erhalten kann und damit das Erscheinungsbild zum Bestand begunstigt wird. Die Flache soll als
Dachgarten gartnerisch gestaltet werden.

Das Flachdach Uber der geplanten neuen Verwaltung erhalt ebenso wie die tbrige Dachflache der Werk-
halle (fir die Erweiterung) eine Dachbegriinung. Mit dieser Planung wird die Okologie, Klimaschutz und
die Ruckhaltung von Niederschlagswasser durch Speicherkapazitat begunstigt. Mit der Dachbegriinung
soll eine Verzahnung von Griin zum Umfeld einschlieRlich Freiflichen geschaffen werden.

Die Planung der Gebaude erfolgt fir die Betriebsflache und Wohngebaude in einer zeitgerechten Archi-
tektur mit den Vorzeichen Einsatz erneuerbarer Energien, Nachhaltigkeit und einem Alleinstellungsmerk-
mal.

Die Darstellung der Wohngebaude ist im Ubergang zum Bestand mit einer zweigeschossigen Bebauung
mit maximal 2 WE je Einzelgebaude oder Doppelhausern mit je 1 WE (Haushalfte) und einer maximalen
Hohe OKF EG von 6,80 m bis OK Attika vorgesehen. Je Baukorper sind mindestens 2 Stellplatze geplant,
um den Stellplatzbedarf auf dem eigenen Grundsttlick zu gewahrleisten. Die Gesamtanzahl der Wohnein-
heiten betragt 10 WE.

Auch fur die Wohnbebauung wird das Grlindach vorgesehen. Durch das Abfallen des Grundstucks ist die
Wirkung der geplanten Zweigeschossigkeit fiir die Wohngebaude gering und sehr vertraglich zum Be-
stand. Nach dem stadtebaulichen Entwurf werden die Randbereiche im Norden und Osten mit grofieren
Pflanzflachen (als Pflanzgebote) im Ubergang zum Wald und Freirdumen vorgesehen. Hiermit werden
zum einen die versiegelten Flachen reduziert und zum anderen eine Abgrenzung und Verbund von Frei-
flachen erreicht. Im nérdlichen Bereich besteht die Maglichkeit, im naturnahen Versickerungsbecken nach
durchgefilhrten Untersuchungen durch einen Geologen, die Gesamtversickerung des Plangebietes si-
cherzustellen.

Durch die Unterbrechung der VerbindungsstraRe ,Irmenbitze* besteht die Alternative einer fullaufigen
Wegflihrung tiber den bestehenden Wirtschaftsweg, der das Plangebiet im Norden und Osten abgrenzt.
Weiterhin besteht ein Flachenanspruch im Eckbereich der Stralle ,Kunigundengarten® und ,Irmenbitze*
fir eine Wendeanlage, der Mull- und Rettungsfahrzeugen ausreichend Raum bietet. Die vorgesehene
Freiflache in diesem Bereich lasst ohne groReren Flachenverlust die Aufweitung bzw. den Flachenan-
spruch zu. Die Fahr- und Rangierflachen des Investors weisen zum Wendehammer hin keine Ein- oder
Ausfahrt aus (auBer Rettungsfahrzeuge).

Die tiefbautechnische Bearbeitung wird durch ein Fachbiro erstellt. Die Planung und Abstimmung mit
den Fachamtern wird fachtechnisch beriicksichtigt und in das Verfahren eingebracht.

Entwicklung und Prognose des Betriebes zur Erweiterung
Zur weiteren Entwicklung der Betriebsstatte werden nachfolgend die Mitarbeiter (Anzahl der Beschéftig-
ten), Fahrzeugbewegungen fir PKW und LKW und mégliche Zeitraume aufgefiihrt. Hier wird differenziert
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nach derzeitigem Betriebsstandard und der weiteren Entwicklung mit dem geplanten, stadtebaulichen
Konzept flir einen Zeitraum bis zu 8 Jahren.

Derzeit arbeiten am Standort in Uckerath, Irmenbitze 106 Mitarbeiter fur die Verwaltung, technische Mit-
arbeiter und Produktion.

PKW-Bewegqungen (Personal) an Werktagen

ab ca. 6.15 Uhr PKW 30 Stck.

10.00 bis 11.00 Uhr ~ PKW 60 Stck.

LKW-Bewegungen an Werktagen

bis 3,5 to ca. 10 — 20 Fahrzeuge/Tag — Montagefahrzeuge, Post, DHL usw.
35-75t0 ca. 2 — 3 Fahrzeuge/Tag

75-40to ca. 6 — 9 LKW/Tag.

Die vorgenannten Angaben beziehen sich auf eine aktuelle Zahlung fur den Betrieb.

Die Personalentwicklung nach dem stadtebaulichen Konzept und dessen Umsetzung bis 2028 wird mit
160 - 180 Mitarbeitern geplant.

Die Fahrzeugentwicklung als Prognose bis 2028 wird wie folgt eingestuft:

bis 3,5 to ca. 25 Fahrzeuge/Tag
35-75t%0 ca. 8 Fahrzeuge/Tag
75-40to ca. 11 - 13 LKW/Tag.

Alle Fahrzeugbewegungen finden in den Tageszeiten von 6.00 bis 22.00 Uhr statt, wobei der Betrieb
aufer Produktion ab 18.30 Uhr schlief3t.

geplanter PKW — Anteil nach der Prognose 2028
ab ca. 6.15 Uhr PKW ca. 50 Stck.
10.00 bis 11.00 Uhr PKW ca. 90 Stck.

Diese Angaben wurden fiir die erstellten Gutachten (Schall und Verkehr) berticksichtigt und in das Ver-
fahren eingestellt.

3 Stadtebauliches Konzept

31 VerkehrserschlieRung

Die Erschlielung erfolgt nach wie vor Uber die ,WesterwaldstraBe®, Bundesstralle B8 mit einer Abbiege-
spur in die Strale ,Schreinersbitze* und nach ca. 135 min die Strale ,Irmenbitze®. Die ,Irmenbitze” soll
durch die Planung im Einmindungsbereich aufgeweitet und in dstlicher Richtung verschoben werden.
Der Bebauungsplan berticksichtigt diese Flachen bis zur StralRe ,Schreinersbitze®. Die B8 fiihrt in Rich-
tung Altenkirchen und Hennef mit Anschluss bzw. Ubergang zur Bundesautobahn und weiteren iiberge-
ordneten Stralen.

Fiir die Anbindung der méglichen Wohnbebauung im Plangebiet an den OPNV steht eine nahegelegene
Bushaltestelle an der B8 zur Erreichbarkeit des Zentrums Uckerath und Hennef mit dem Bahnhof zur
Verfligung.
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ZUSAMMENFASSUNG verkehrsplanerische Begleituntersuchung:

Im Nordosten des Ortsteils Uckerath (Stadt Hennef) plant die Firma ROLF Fensterbau GmbH die Er-
weiterung ihrer Betriebsflachen. Die verkehrliche Anbindung der Betriebsflachen erfolgt iber die Strallen
Irmenbitze und Schreinersbitze. Weiterhin sind im Plangebiet 5 Wohnhauser vorgesehen, welche nord-
ostlich an die bestehende Wohnbebauung in der Stralle Schreinersbitze angrenzen sollen.

Die verkehrlichen Auswirkungen dieses Vorhabens sollen im Rahmen einer verkehrsplanerischen Be-
gleituntersuchung betrachtet werden.

Als Datenbasis dienen zwei Knotenpunktzahlungen, welche am Donnerstag, den 29.10.2020 im Zeit-
bereich von 00.00 bis 24.00 Uhr stattgefunden haben. Zusétzlich wurde eine Geratezahlung fiir die
Dauer von einer Woche vom 29.10.2020 bis 04.11.2020 in der durchgefhrt.

Der Einmundungsbereich K1 B8 Westerwaldstrale / Schreinersbitze ist mit rd. 19.480 Kfz/d und Schwer-
verkehrsanteilen von ca. 6,7% am hochsten belastet. Die Verkehrsstrome im Zuge der B8 Westerwald-
stralRe sind am starksten ausgepragt.

Der Kreuzungspunkt K2 Schreinersbitze / Irmenbitze / Siebengebirgsblick weist eine Einfahrmenge von
rd. 3.340 Kfz/d auf. Der Schwerverkehrsanteil betragt 1,9%.

Innerhalb der Vormittagsspitzenstunde wird am Knotenpunkt K1 eine Einfahrmenge von rd. 1.510 Kfz/h
ausgewiesen. Im Zuge der B8 ist ein Flu- ten (d.h. ein Belastungstberhang) in Fahrtrichtung Hennef er-
kennbar. Der Schwerverkehrsanteil betragt 7,0%.

Der Knotenpunkt K2 weist in der Vormittagsspitzenstunde eine Einfahrmenge von rd. 360 Kfz/h auf. Der
Schwerverkehrsanteil liegt bei ca. 3,1%.

Im Zuge der StralRe Schreinersbitze, welche die B8 und die L268 verbindet, ist ein Fluten in Fahrtrichtung
B8 erkennbar.

In der Nachmittagsspitzenstunde ist das Belastungsniveau ahnlich wie am Vormittag. Am K1 wird eine
Einfahrmenge von rd. 1.540 Kfz/h und ein Schwerverkehrsanteil von ca. 4,0% ausgewiesen. Die Ein-
fahrmenge an der Kreuzung K2 betragt rd. 300 Kfz/h, mit einem Schwerverkehrsanteil von unter 1%. Ein
ausgepragtes Flutverhalten ist innerhalb der Nachmit- tagsspitzenstunde nicht erkennbar.

Damit eine mdgliche Beeinflussung des Verkehrsaufkommens durch die Corona-Pandemie ausges-
chlossen werden kann, werden die aktuellen Ergebnisse mit Verkehrserhebungen aus der Vergangenheit
verglichen, welche nicht unter "Corona-Einfluss" standen. Ein Abgleich zeigt eine nahezu identische
Verkehrsverteilung und Verkehrsbelastung, sowohl fir den Gesamt- als auch den Schwerverkehr. Daher
kann davon ausgegangen werden, dass die erhobenen Belastungen eine reprasentative und belastbare
Datengrundlage darstellen.

Bei der Prognoseberechnung der Verkehrsmengen erfolgt eine pauschale Erhéhung der Verkehrs-
strome auf der B8 um 10%. Hierdurch sind die potenziellen Entwicklungen des Kapitels C2 abgedeckt
und gleichzeitig noch ein Puffer fr eine Zunahme des Verkehrs auf der B8 durch Projekte auRerhalb von
Uckerath bericksichtigt.

Die in der StraBe Irmenbitze ansassige Firma plant eine Betriebserweiterung. Weiterhin sind flinf Einfam-
ilienhauser geplant, welche norddstlich an die bestehende Wohnbebauung angrenzen.
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Fur die Wohnh&user und die Erweiterung der Firma berechnet sich ein richtungsbezogenes Tage-
saufkommen von 107 Kfz/d und 10 Schwerverkehrsfahrten.

PO-Fall

Im Planfall PO wird die pauschale Erhéhung der Verkehrsstrome auf der B8 um 10% bertcksichtigt,
wodurch potenzielle lokale Entwicklungen im Umfeld des Untersuchungsgebietes abgedeckt sind. Die
Ergebnisse sind im Gutachten in den Abbildungen D1-D3 festgehalten.

P1-Fall

Als Grundlage dient der PO-Fall. Zusatzlich wird im Planfall P1 das vorhabenbezogene Verkehrsaufkom-
men, welches aus dem Planungsvorhaben resultiert (vgl. Kapitel C3), beriicksichtigt. Die Ergebnisse kon-
nen dem Gutachten (Abbildungen D4-D6) entnommen werden.

Die Verkehrsuntersuchung kommt zu folgendem Ergebnis:

- Im PO-Fall treten, bezogen auf die beiden erhobenen Knotenpunkte K1 B8 Westerwaldstrale /
Schreinersbitze und K2 Schreinersbitze / Irmenbitze / Siebengebirgsblick verkehrliche Verander-
ungen gegentber der Analyse ausschlieRlich an der Einmindung K1 B8 Westerwaldstralke /
Schreinersbitze auf. Hier ist im P0O-Fall ein richtungsbezogener Zuwachs von rd. 800 Kfz/d im Zuge
der B8 ausgewiesen.

- Im P1-Fall betragt die Einfahrmenge an der Einmindung K1 B8 WesterwaldstralRe / Schreinersbitze
rd. 21.270 Kfz/d und weist somit einen Verkehrszuwachs gegeniiber dem PO-Fall von rd. 170 Kfz/d,
was einer Zunahme von ca. 0,8% entspricht. Der Schwerverkehrsanteil liegt bei ca. 6,3%. An der
Kreuzung K2 Schreinersbitze / Irmenbitze / Siebengebirgsblick werden im P1-Fall Zuwachse von rd.
220 Kfz/d gegenuber dem PO-Fall prognostiziert, was einer prozentualen Zunahme von ca. 6,6%
entspricht. Es stellt sich eine Einfahrmenge von rd. 3.560 Kfz/d, mit einem Schwerverkehrsanteil von
ca. 2,3% ein. Die prognostizierten Verkehrszuwachse fallen in Relation zum im PO-Fall ausgew-
iesenen Belastungsniveau sehr gering aus und sind kaum spirbar. Auf der B8 betragen sie unter
1%, in der Stralle Schreinersbitze ca. 5%.

- Die Ergebnisse von Leistungsfahigkeit und Verkehrsfluss kommen zu dem Ergebnis, dass auch un-
ter Bericksichtigung der Mehrbelastungen infolge der geplanten Betriebserweiterung der Firma
ROLF und der geplanten Wohnh&user keine maligebenden Verkehrsflussdefizite bestehen. Die
Verkehrsqualitat an der Kreuzung K2 Schreiners- bitze / Irmenbitze / Siebengebirgsblick kann im P1-
Fall mit groRen Reserven gesichert werden und der Knotenpunkt auch zukunftig als leistungsfahig
zu bewerten.

- Fir den Knotenpunkt K1 B8 Westerwaldstrafie / Schreinersbitze sind die Ergebnisse vom P0- und
P1-Fall nahezu identisch. Das ist darin begrindet, dass der Verkehrszuwachs im P1-Fall in den
Spitzenstunden sehr gering ausfallt. Die im PO- und im P1-Fall berechnete Qualitatsstufe D bezieht
sich ausschlieflich auf die linkseinbiegenden Verkehre aus der Strae Schreinersbitze auf die B8 in
Richtung Altenkirchen. Diese Verkehrsbeziehung ist ohnehin vergleichsweise sehr schwach aus-
gepragt. Alle anderen Verkehrsstrombeziehungen weisen Qualitatsstufe A oder B auf.

- Die berechneten Mehrbelastungen im P1-Fall werden als vertraglich bewertet. Aus verkehrs-
planerischer Sicht spricht einer Realisierung des Entwicklungsvorhabens somit nichts entge-
gen.
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3.1.2  Innere ErschlieBung (ruhender Verkehr)

Die Verkehrsflache ,Irmenbitze* soll im Bereich des GEe-Gebietes aufgrund einer durchgehenden Erwei-
terung zur Sicherung der Arbeitsablaufe einbezogen werden. Die StraBe ,Irmenbitze* fihrt von Stiden
(Schreinersbitze) bis an das GEe-Gebiet und knickt unter 90° in Richtung Osten (Planstrale) ab. Die
Planstralie endet in einem Wendehammer, der fulaufig an den Wirtschaftsweg angeschlossen ist. Der
Wendehammer wurde nach den Vorgaben der RSAG mit den entsprechenden Schleppradien geplant.

Die geplante, dffentliche Verkehrsflache (einschlieRlich der ausgewiesenen Stellplatze) wird mit beson-
derer Zweckbestimmung (V) im Plan festgesetzt. Die StralRe soll als Mischverkehrsflache ohne Gehweg
nach Abstimmung mit der Stadt Hennef festgesetzt werden. Die Mischverkehrsflache begriindet sich aus
der geringen Frequentierung bzw. dem Verkehrsaufkommen.

Die StraRe ,Kunigundengarten® erhalt im Bereich der ,Irmenbitze” eine Wendeanlage. Fir die Wendean-
lage wird teilweise die bestehende, offentliche Verkehrsflache genutzt. Die Wendeanlage verbleibt im
Eigentum der Stadt Hennef und erschlieRt zusatzlich das geplante, naturnahe Versickerungsbecken fiir
Instandhaltungs- und Wartungsarbeiten. Die Flache des Versickerungsbeckens wird nach Fertigstellung
der Anlage ins Eigentum der Stadt Hennef — Abwasserwerk — iibergehen.

Hierzu erfolgen vertragliche Regelungen durch einen offentlich-rechtlichen Vertrag zwischen der Stadt
Hennef und dem Antragsteller (ErschlieBungsvertrag bzw. stadtebaulicher Vertrag). Die StraRenbreiten
wurden aufgrund der notwendigen Schleppkurven durch den Fachplaner bestimmt und mit der Stadt Hen-
nef abgestimmt. Die Fahrbahnbreite (PlanstralRe) von 5,50 m (6ffentliche ErschlieBungsstralie) wurde
durch die verminderte Geschwindigkeit flr ausreichend erachtet. Die Breite der Zuwegung zum GEe-
Gebiet berticksichtigt den Begegnungsverkehr LKW / LKW und erforderliche Schleppradien.

Die Verkehrsflache im GEe-Gebiet mit den Park- und Rangierflachen einschlielich An- und Abtransport
von Gutern wurde aus Grinden der Begegnung und Schleppkurven fir die LKWs grof3zigig geplant. Das
Befahren der Flachen soll ohne Behinderung und Rangieren erfolgen. Die Umfahrt ist teilweise zur Auf-
fangung der bestehenden Gelandehdhen vertraglich geneigt und der bestehenden Topographie ange-
passt.

Fur den Notfall bei einer Havarie fiir Feuerwehr, Rettungsfahrzeuge usw. besteht die Méglichkeit, die ge-
plante Absperrung durch Schiebetor, Schranke oder Poller zum ,Kunigundengarten® zu nutzen. Dies je-
doch ausschlieRlich fiir den Notfall.

Von der Einziehung der StralRe Irmenbitze gehen keine verkehrlichen Beeintrachtigungen des motorisier-
ten Individualverkehrs aus. Die zu erwartenden Verkehrsverlagerungen fiihren zu keinen Uberlastungen
des Strallennetzes. Die fur den FuRgéanger- und Radverkehr entstehenden Umwege sind zumutbar, zu-
mal nur wenige Verkehrsteilnehmer davon betroffen sind. Die Einziehung hat auch keine negativen Aus-
wirkungen auf die Parkraumsituation in der Umgebung. Die alternative Wegefiihrung geht iber den ,Ku-
nigundengarten® in westlicher Richtung und dstlich Uber den bestehenden Wirtschaftsweg zur Strale
,Schreinersbitze” bzw. Planstralie im Plangebiet. Die geplante Strafle im Gebiet wird ebenfalls 6ffentlich
gewidmet und der Stadt Hennef nach Fertigstellung Gbertragen.

Das GEe-Gebiet gemal Plandarstellung wird zur dffentlichen Verkehrsflache durch eine Einfriedung mit
Schiebetoren getrennt.

Der ruhende Verkehr wird im Plangebiet durch Festsetzungen berticksichtigt. Teilweise werden die Stell-
platzanlagen aus schallschutztechnischen Vorgaben in Form von Carportanlagen festgesetzt (siehe
hierzu textliche Festsetzungen).
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Die Stellplatze an der ,Irmenbitze” in Senkrechtaufstellung und zusatzlich 4 Stellplatze in der Planstrale
werden 6ffentlich und dienen der Allgemeinheit bzw. Besuchern. Stellplatze im GEe-Gebiet erhalten zu-
satzlich Zuordnungen fir Mitarbeiter, Besucher und Handwerker fir Hol- und Bringservice. Die zugeord-
neten Stellplatze wurden im Schallschutzgutachten beriicksichtigt und mit dem Eigentiimer vertraglich
geregelt. Fahr- und Rangierflachen beriicksichtigen zum Schallschutz eine Fahrbahnoberflache in As-
phalt (kein Verbundsteinpflaster). Zuséatzlich wird an der Ecke Irmenbitze — Schreinersbitze eine Werbe-
anlage in der zuknftig 6ffentlichen Grinflache geplant. Die Werbeanlage berlcksichtigt die notwendigen
Abstande zum angrenzenden Grundstiick des Wohngebaudes und eine maximale Hohe von 4,00 m so-
wie eine eingebaute Beleuchtung.

3.2 Bebauung

3.21  stadtebauliche Idee

Der stadtebauliche Entwurf beriicksichtigt ein vertragliches Miteinander in Bezug auf die Betriebsstatte,
Wohnen im Umfeld und Plangebiet. Die ErschlieBung und Gebaudestellungen wurden hierauf abge-
stimmt. Der Entwurf wird durch die Topographie und das Gefélle in nérdlicher Richtung begunstigt. Der
Produktionsbereich soll in den Erweiterungsbereich der massiven Halle, die sich teilweise in das Gelande
einschneidet, fortgefuhrt werden. Dabei konnen Arbeitsablaufe optimiert und verbessert werden. Die bis-
her abknickenden Produktionsstralen konnen geradlaufig gefihrt werden. Auch der Abtransport der fer-
tiggestellten Anlagen wird verbessert und begiinstigt. Die bestehende Hofsituation des Altstandortes wird
deutlich durch die logistische Abwicklung verbessert. Im EG und OG uber der Produktion sollen Ausstel-
lungsflachen, Biiro und Verwaltung integriert werden.

s W
i o ~. St 190
e i - > S S —— i S 4
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Die Erweiterung ist in Bauabschnitten geplant, wobei der 1. BA nur einen Teil der geplanten Mainahmen
beriicksichtigt. Alle Malnahmen der Erschliefung einschlieBlich Niederschlagswasserbeseitigung im
Plangebiet und dem Gkologischen Ausgleich werden im Zuge des ersten Bauabschnitts realisiert.

Stadtebauliches Ziel ist es, im Rahmen der Planung und der Umsetzung des Bebauungsplans ein Gebiet
mit unterschiedlichen Strukturen und Vertraglichkeit mit der Umwelt und Realisierung einer zeitgerechten
Architektur zu entwickeln. Die vorliegenden Gutachten kommen zum Ergebnis, dass keine negativen Aus-
wirkungen auf die Umwelt zu verzeichnen sind.

Zu der geplanten Betriebserweiterung sind zusatzlich funf Gberbaubare Flachen fir eine Einzel- und Dop-
pelhausbebauung vorgesehen. Mit der Planung der zusatzlichen Wohnbebauung soll der Ubergang zum
Bestand stadtebaulich vertraglich erfolgen. Ein freistehendes Gebaude wird mit maximal 2 Wohneinheiten
und eine Doppelhausbebauung mit 1 WE festgesetzt. Die neuen Gebaude an der Planstralle werden
gesamt mit maximal 10 WE eingestuft. Geschosswohnungsbau wird aus Griinden der Massivitat und Ku-
batur durch die Festsetzung der Wohneinheiten ausgeschlossen. Diese Planung mit Ausschluss von Ge-
schosswohnungsbau erfolgt vorwiegend unter Berlicksichtigung und zum Schutz der bestehenden Ein-
familienhauser an der ,Schreinersbitze* und dem angrenzenden ,reinen Wohngebiet®. Gleiches gilt fur
die Gebaudehdhen der Wohnhauser. Nebenanlagen wie Carports, Garagen und Stellplatze werden aus-
schlieBlich nur auf Gberbaubaren Flachen zugelassen. Die Carportanlagen erhalten teilweise geschlos-
sene Ruckwande und dienen dem aktiven Larmschutz zwischen dem Betrieb und der Wohnbebauung.

3.22  Artder baulichen Nutzung

Gewerbebetrieb als GEe
Gewerbebetriebe (§ 8 BauNVO) -Im eingeschrankten Gewebegebiet (GEe) gemalk § 8 BauNVO sind
die unter den Abstandsklassen vom Rd. Erl. D. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz-V-3- 8804.25.1 vom 06.06.207 aufgeflhrten Betriebsanlagen und Anlagen un-
zulassig (§ 1 (4) BauNVO).

Ausnahmsweise zulassig sind solche Anlagen und Betriebe, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass
keine schadlichen Umweltauswirkungen auf die angrenzende Wohnbebauung zu erwarten ist.

Im Rahmen des nachgeschalteten Baugenehmigungsverfahrens ist durch einen standortbezogenen Ein-
zelnachweis zu belegen, dass mit dem Gewerbebetrieb die Immissionswerte des angrenzenden Wohn-
gebietes eingehalten werden.

GemalR § 1 (5)i. v. m. § 1 (9) BauNVO sind die als Gewerbe aller Art allgemein zulassigen Einzelhan-
delsbetriebe mit Nahversorgung und zentrenrelevanten Sortimenten nicht zulassig.

Gemal § 1 (6) BauNVO sind Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und
Vergnigungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Verwaltung, Sozialeinrichtungen und sonstige Nebenflachen sind zulassig in Zuordnung zum Betrieb.

Der Ausgangspunkt zur Aufstellung des Bebauungsplans ist die Erweiterung und Standortsicherung des
bestehenden Betriebs. Diese Ziele werden mit dem eingeschrankten GE-Gebiet verfolgt und begriindet.
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Allgemeines Wohngebiet (WA)

Der Planbereich bleibt durch die Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet einer Wohnnutzung vorbehal-
ten. Im Hinblick auf die geplante, kleinteilige Bau- und Nutzungsstruktur und entsprechend der vorgese-
henen Parzellierung werden die nach § 4, Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, sonstige, nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fr Verwaltung, Gartenbau-
betriebe und Tankstellen nicht zugelassen, um so den Charakter des Wohngebietes im Ubergang zum
Bestand zu erhalten. Auf diese Weise soll der mit diesen Nutzungen zwangslaufig verbundene Ziel- und
Quellverkehr aus dem Wohngebiet herausgehalten werden.

3.23  MaR der baulichen Nutzung und Bauweise

Allgemeines Wohngebiet

Die geplante offene Bebauung und Hohenbegrenzung im Plangebiet sowie Grundflachenzahl von max.
0,4 entsprechen dem angestrebten groRziigigen Charakter zum Umfeld und ermdéglichen mit dem beste-
henden Griin eine gute Integration in das Orts- und Landschaftsbild.

Die GFZ — Geschossflachenzahl und Geschossigkeit wurde nicht festgesetzt. Die zulassigen Héhen be-
grenzen die Gebaude, orientieren sich an das Umfeld und verhindern unproportionale Baukorper. Die
Bebauung sieht das begrinte Flachdach vor. Ausnahmsweise durch Solaranlagen bis zu 0,30 m und
Kamine, die die Dachhaut bis zu 1,00 m Uberschreiten. Diese Ausnahme ist als untergeordnet zu betrach-
ten und verandert nicht das Gesamtbild.

Hier soll eine angemessene Ausnutzung von Grund und Boden ohne Beeintrachtigung des Ortsbildes
durch unmalstabliche Neubauten gewahrleistet werden.

Die Zulassigkeit zur Erhdhung der GRZ gemaly Baunutzungsverordnung durch Nebenanlagen und be-
festigte Flachen begrindet sich aus der Planung und Parzellierung des Plangebietes. Hierdurch findet
keine Ubermalige Versiegelung statt.

Die Darstellung von Grenzen zwischen den Gebauden im Plan ist nicht verbindlich.

GEe - eingeschranktes Gewerbegebiet

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) und der maxi-
malen Hohe baulicher Anlagen bestimmt. Aufgrund der gewachsenen Strukturen in diesem Bereich ein-
schlieBlich der hohen Verdichtung des bestehenden Gewerbebetriebes wird die GRZ — Grundflachenzahl
(gemal BauNVO) mit 0,6 festgesetzt.

Die zulassige Grundflache von 0,6 darf durch die Grundflachen der

— Stellplatzanlagen einschlieRlich Carports einschlieBlich Zufahrten und sonstige befestigten Flachen,
— Nebenanlagen,
— bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache

fur die GRZ 2 bis auf 0,8 Uberschritten werden.
Durch die geplanten Dachbegriinungen im Erweiterungsbereich der neuen Gebaude findet eine deutliche

Kompensation statt, die bei der Berechnung nicht in Ansatz gebracht wird. Die Uberschreitung der GRZ
durch Nebenanlagen, befestigte Flachen usw. bertihrt keine offentlichen Belange. Die Zulassigkeit der
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GRZ flr das GEe-Gebiet mit der Erhdhung stellt ein vertragliches Mal der Versiegelung und der Freifla-
chengestaltung dar. Unter Einbeziehung des bestehenden Betriebes mit einer hohen Versiegelung wird
die GRZ durch die Erweiterung und der geplanten Freiflache begunstigt und trégt zur Verzahnung der
angrenzenden Griinflache bei.

Bauweise WA - Gebiet

Aufgrund des stadtebaulichen Entwurfs mit einer Einzel- und Doppelhausbebauung wird die offene Bau-
weise festgesetzt. Die Begrenzung der tberbaubaren Flachen gewahrleistet die gewollte, stadtebauliche
Dichte und Freiflachengestaltung in Verbindung der Gebaudestellung. Durch die Planung wird der Teil-
bereich des WA - Gebietes im vertraglichen Mal zur Sicherung der Wohnqualitat verdichtet.

3.24  Hohenfestsetzungen

In Anbetracht der gestalterischen Zielsetzung des Gebietes werden differenzierte Hohenfestsetzungen
fir die Gebaude in den Bebauungsplan aufgenommen, um so einerseits Spielrdume bei der Architektur
der Gebaude zu erhalten, andererseits aber die Kubatur und Hohenentwicklung zu steuern. Mit den Ho-
henfestsetzungen sollen unerwlinschte (H6hen—) Entwicklungen der stadtebaulichen Strukturen weitge-
hend vermieden werden.

Die Hohen werden im Plan auf NHN (Obergrenze) festgesetzt. Die max. Attika- bzw. Firsthéhe wird auf
NHN bezogen. Uberschreitungen dieser maximalen Hohe bis zu 0,30 m sind bei hoherem Dachaufbau
durch Solarenergieanlagen moglich. Sonstige technischen Aufbauten kdnnen ausnahmsweise die Hohe
bis 1,00 m tberschreiten. Technische Aufbauten miissen jedoch mindestens 2,00 m von den AuRenwan-
den zurlickspringen, um die optische Wirkung zu reduzieren. Durch die Festsetzung der Gebaudehohe
und der besonderen Hohensituation im Grundsttick einschlielich der geplanten ErschlieBung wird auf
eine Festsetzung der Sockelhdhe (EFH — Gebaude) verzichtet. Die Beschrankung der Attikahdhe fiir die
Flachdacher der Wohnbebauung wurde auf das bestehende Umfeld vertraglich abgestimmt.

3.25  Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
Im Wesentlichen handelt es sich bei dem Plangebiet fir eine Wohnbebauung um die Errichtung von Ge-
bauden auf 5 berbaubaren Flachen einschliellich Nebenanlagen.

Zur Verhinderung einer unerwiinschten Entwicklung der geplanten stadtebaulichen Struktur des Bauge-
bietes durch eine ortsuntypische und unerwiinschte Verdichtung (z. B. Mehrfamilienhduser) wird die ma-
ximal zulassige Anzahl an Wohneinheiten auf 1 WE je Doppelhaushalfte beschrankt. Fir ein Einzelhaus
werden 2 WE festgesetzt. Mit der Begrenzung der maximalen Anzahl der Wohneinheiten kdnnen zum
einen die ErschlieBungsanlagen, einschlielich derjenigen fir die Unterbringung des ruhenden Verkehrs,
auf das notwendige Mindestmal} reduziert werden. Zum anderen wird einer unvertraglichen Verkehrsbe-
lastung der bestehenden StralRen und der Stichstralie entgegengewirkt, die aus einer zu groRen Zahl an
Wohneinheiten resultieren wirde.

3.2.6 Firstrichtung

Eine Festsetzung der Hauptfirstrichtung der Gebaude wurde aus Griinden der Einfugung und Anpassung
nicht vorgenommen. Die Geb&ude erhalten vorwiegend bis auf die bestehenden Betriebsgebaude vor-
wiegend Flachdacher. Durch die Stellung der Gebaude und Grundstiickszuschnitte ist eine gegenseitige
Verschattung der Baukorper als gering zu bezeichnen.
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Die Errichtung von Neubauten ist unter Bertcksichtigung der aktuellen EnEV und dem Einsatz erneuer-
barer Energien gesetzlich geregelt. Dies begrindet erganzend den Verzicht auf weitere Festsetzungen
zu erneuerbaren Energien.

Dem Planer soll die Moglichkeit gegeben werden, durch eine zeitgerechte Architektur mit den Vorgaben
des Bebauungsplans und dem heutigen Stand der Technik energiesparende Wohngebaude zu entwi-
ckeln.

3.2.7  Garagen / Carports, Stellplatze und Nebenanlagen

Zur VVermeidung einer zu starken Versiegelung der riickwartigen Gartenflachen im WA-Gebiet, der Grund-
stiicke sowie von nutzungsbedingten Beeintrachtigungen der Freiraumqualitat sind Garagen / Carports
und Stellplatze nur auf den dafiir vorgesehenen und gekennzeichneten Flachen oder innerhalb der iber-
baubaren Grundstucksflachen zulassig. Vor Garagen / Carports und Stellplatzen muss zur Planstrale im
WA - Gebiet eine Zufahrt von mindestens 6,00 m flir einen weiteren Stellplatz eingerichtet werden. Fir
jedes Wohngebaude stehen nach Plandarstellung 2 Stellplatze, unabhéngig anfahrbar zur Verfligung.
Ein weiterer Stellplatz ware teilweise vor den Garagen optional mdglich.

Aus den gleichen Grinden sind Nebenanlagen flr das WA — Gebiet gem. § 14 Abs. 1 BauNVO Uber 15
m® umbauten Raum nur innerhalb der tberbaubaren Grundsticksflache zuléssig. Auf diese Weise soll
einerseits dem Wunsch nach ausreichend Méglichkeiten zur Unterbringung von Autos, Gartengeraten u.
a. Rechnung getragen werden, andererseits die mogliche Versiegelung von griinen Gartenbereichen be-
schrankt werden.

Im Pflanzgebot wurden Nebenanlagen ausgeschlossen, um die Freiflachen zu schitzen.

3.28  Offentliche / private Griinflichen

Im Bebauungsplangebiet werden 6ffentliche Griinflachen einschliellich deren Anlage und Pflege festge-
setzt und entsprechend gekennzeichnet. Pflanzgebote bzw. Erhalt werden in den Freiflachen nach den
Vorgaben der Fachplanung festgesetzt. Der Bebauungsplan berlicksichtigt die textlichen Festsetzungen
mit den entsprechenden MaRBnahmen. Gleiches betrifft zusatzlich das naturnahe Versickerungsbecken
im nordlichen Bereich des Plangebietes an der Stralle ,Kunigundengarten®.

3.29  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Gemal § 9 Abs. 4 BauGB kénnen auf Landesrecht beruhende Regelungen in den Bebauungsplan als
Festsetzungen tbernommen werden. Zweck dieser Regelung ist es, in Erganzung zu den stadtebauli-
chen Festsetzungen, die in § 9 Abs. 1 bis 3 BauGB abschliellend geregelt sind, auch solche Festsetzun-
gen aufnehmen zu kénnen, die in einem sachlichen Zusammenhang mit den Aufgaben des Bebauungs-
plans stehen und auf Landesrecht beruhen. Auf diese Weise konnen iber den Festsetzungskatalog des
Baugesetzbuchs hinausgehende Bestimmungen in die Bebauungsplanung einbezogen und der bundes-
rechtlich abschlieBende Katalog der Festsetzungsmdglichkeiten nach § 9 Abs. 1 bis 3 BauGB erweitert
werden.

GemaR § 89 Abs. 1 Nr. 1 - 6 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) kénnen die
Gemeinden ortliche Bauvorschriften als Satzung erlassen Uber unter anderem die dulRere Gestaltung
baulicher Anlagen sowie die Gestaltung, Begriinung und Bepflanzung der unbebauten Flachen der be-
bauten Grundstlcke sowie Uber die Art, Hohe und Gestaltung von Einfriedungen.
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Geman § 89 Abs. 4 BauO NRW konnen ortliche Bauvorschriften auch als Festsetzungen in einen Bebau-
ungsplan aufgenommen werden. Zur besseren Integration der Neubebauung in das vorhandene, erhal-
tenswerte Orts- und Landschaftsbild sowie zur Schaffung eines ruhigen, harmonischen Stralenbildes soll
von dieser Regelungsmaglichkeit Gebrauch gemacht werden. Es werden folgende bauordnungsrechtli-
che Vorschriften gem. § 89 BauO NRW getroffen:

Festsetzungen zur Dachgestaltung

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie

Fassadengestaltung

Festsetzungen zur Gestaltung der Freiflachen der Baugrundstiicke
Festsetzungen zu Grundstiickseinfriedungen und Gelandestitzmalnahmen

Festsetzungen zur Dachgestaltung

Die Dachlandschaft soll der Eigenart des Landschaftsbildes und der darin eingebetteten Siedlungsberei-
che entsprechen. Zur Integration zeitgemafer Dachformen in das Landschaftsbild sind bis auf die beste-
henden Betriebsgebaude ausschlieflich nur begrinte Flachdacher zulassig.

Bei einer moglichen Sanierung der Dachflachen fir die bestehenden Gebaude des Betriebes ist auf helle
und reflektierende Dachmaterialien mit blendender Fernwirkung der Dachflachen zu verzichten. Als re-
flektierend gelten z. B. glasierte Dacheindeckungen, engobierte Ziegel oder vergleichbare Oberflachen-
behandlungen.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie

Nach der Energieeinsparverordnung und Férderung der regenerativen Energien ist die Verwendung von
Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren erwlinscht. Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren
werden deshalb nicht auf die maximal zuldssige Gesamth6he der Gebaude mit angerechnet und durfen
diese um maximal um 0,3 m Uberschreiten. Der stadtebauliche Grundsatz bei der Zulassigkeit von Pho-
tovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren ist, dass diese in die Ausbildung der Dachflachen gestalterisch
abzustimmen sind.

Fassadengestaltung fir das WA - Gebiet
Fassadenmaterialien in glanzender Ausfihrung (z. B. hochglasiert) sind nicht zulassig. Hierdurch soll eine
reflektierende und Blendwirkung vermieden werden.

Festsetzungen zur Gestaltung der Freiflachen der Baugrundstiicke (WA-Gebiet)

(Vor-)Garten und (brige unbebaute Freiflachen von Grundstlicken innerhalb des Geltungsbereichs sind
so zu gestalten, dass die natlrliche Versickerung gewahrleistet wird; zudem hat eine flachendeckende
standortgerechte Bepflanzung zu erfolgen.

Diese Festsetzungen dienen insbesondere der Gefahrenabwehr, dem Arten- sowie dem Bodenschutz.

Die Befestigung von unbebauten Freiflachen mit Platten, Steinen und Schotter, teilweise unter Zuhilfen-
ahme von Geotextilien, Vliesstoffen oder Folien auf Kunststoffbasis, fihrt auf den jeweiligen Grundstu-
cken zu einer verringerten oder sogar ganzlich abhandengekommenen Wasseraufnahmefahigkeit durch
die Baden in Form von natirlicher Versickerung. In der Folge kommt es zu einem erh6hten oberflachigen
Abfluss in das Kanalsystem, da das Wasser nicht auf den Grundstlicken aufgenommen werden kann.
Dies filhrt insbesondere bei Starkregenereignissen zu einem erhohten Uberschwemmungsrisiko. Des
Weiteren tragt die Verwendung von Kunststoffen im Freiraum zu einer Erhéhung des Mikroplastikanteils
in Boden und Gewassern bei.
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Lt. § 1a Abs. 5 BauGB ist den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Malinahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung zu tragen. Freiflachengestaltungen, die einen hohen Anteil begriinter Flachen (Pflanzflachen,
Geholze u.a.) und einen geringen Anteil versiegelter oder von Steinen dominierten Flachen (Pflaster- und
Schotterflachen) aufweisen, tragen im hohen Mal} zum Temperaturausgleich und zur Staubbindung bei.

Durch die Versiegelung kommt es zu Beeintrachtigungen des Mikroklimas, insbesondere einer Uberhit-
zung von bebauten Bereichen. Da aufgrund der Versiegelung kein Wasser mehr verdunsten und gespei-
chert werden kann, fehlt es an einer natirlichen LuftkUhlung und -befeuchtung. Zusatzlich fungieren
Schotter und Steine als Warmespeicher, wodurch der beschriebene Effekt verstarkt wird. Ohne Bepflan-
zung fehlt es im Weiteren an kiihlenden Schattenflachen. Insbesondere die natiirliche Bodenfruchtbarkeit
kann mangels Gas- und Wasseraustausch langfristig verloren gehen.

Dariiber hinaus sind befestigte und von Schottern dominierte Flachen fiir Insekten, deren Vorkommen
direkt oder indirekt von Vegetation mit entsprechendem Blltenangebot abhangt, weitestgehend funkti-
onslos.

Dies fuhrt nicht nur zu einem Riickgang der Insektenpopulation, sondern dadurch bedingt auch zu einem
Rlckgang derjenigen Tierarten, deren Hauptnahrungsquelle Insekten sind und so insgesamt zu einem
Verlust von Biodiversitat. Um dem entgegen wirken zu konnen, ist nicht nur auf die durch Schottergarten
bedingte Versiegelung zu verzichten, sondern auch auf Begriinung mit heimischen Pflanzen zu setzen.

Das Spektrum an biologischer Vielfalt, deren Belang gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu den zu berticksich-
tigenden Belangen gehort, erfahrt durch eine Befestigung / Versiegelung von unbebauten Flachen somit
eine erhebliche Einschrénkung. Aus diesem Grund werden bei der Anwendung der Eingriffsregelung (§
1a Abs. 3 BauGB) im Aufstellungsverfahren und in der Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB bestimmte
Mindeststandards der Freiflachen zu Grunde gelegt, die fir die Wertigkeit des Plangebietes flir den Arten-
und Biotopschutz mafigebend sind. Die Festsetzungen zu den AuRenanlagen sichern die prognostischen
Annahmen ab und gewahrleisten ein Mindestmaf an dkologischen Nachhaltigkeit.

Eine Liste der aus landschaftspflegerischer Sicht empfehlenswerten Baume und Straucher ist den Textli-
chen Festsetzungen als Anlage beigefiigt.

Festsetzungen zu Grundstiickseinfriedungen und Geléndestitzmalnahmen

Die Vorgarten sollen sich im Hinblick auf die Planstrale in die Verkehrsraumgestaltung integrieren. Zwi-
schen der PlanstraBe als Verkehrsflache soll ein flieRender Ubergang ohne trennende (hohe) Einfriedun-
gen geschaffen werden (max. 1,0 m hohe Hecken, eingegriinte Stellplatze fiir Abfallbehalter, Begrenzung
der Versiegelung der Vorgartenflachen). Hier kann die gewahlte Beschrankung der zur Verwendung kom-
menden Pflanzen einen wesentlichen Beitrag zur harmonischen Gestaltung des Strallenraumes leisten,
denn eine zu grolRe Vielfalt, auch exotischer Baume und Pflanzen, kann zu einem unruhigen, unharmo-
nischen Stralkenbild flhren, das die im Rahmen der StraRenraumgestaltung angestrebte Gesamtwirkung
mindern wirde. Eine Liste der aus landschaftspflegerischer Sicht empfehlenswerten Stréucher ist den
Textlichen Festsetzungen als Anlage beigefiigt.
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3.210 Nachrichtliche Ubernahmen

Denkmaler nach Landesrecht

Im Plangebiet sind keine in der Denkmalliste eingetragene Baudenkmaler vorhanden. Da in der Region
bisher keine systematische Erfassung der Bodendenkmaler durchgefiihrt wurde, ist eine konkrete Aus-
sage dazu, ob es zu Konflikten zwischen Planung und den Belangen des Bodendenkmalschutzes kom-
men kann, nicht abschliefend moglich.

Im Bebauungsplan wird demzufolge auf §§ 15 und 16 des DSch G NW hingewiesen

3.3 Ver- und Entsorgung
Zur Ausfihrung kommt ein Trennsystem, bestehend aus einem Schmutz- und einem Regenwasserkanal.

Schmutzwasserentwasserung

Die Schmutzwasserentwasserung des Gebietes erfolgt in die unterhalb gelegene ,Kunigundenstrale®,
Auch der alte Betriebsstandort ist bereits an diese Schmutzwasserleitung angeschlossen. Hier ist eine
Schmutzwasserleitung, DN 200 vorhanden. Auch die zusatzlichen Mengen des Erweiterungsbaus kon-
nen Uber diese Leitung abgeleitet werden. Die Leistungsfahigkeit der vorhandenen, unterhalb gelegenen
Pumpstation wird zur Aufnahme der zuséatzlichen Abflussmengen aus dem Plangebiet durch die Stadt
Hennef gepruft. Ein Planungsbiro steht mit dem Abwasserbetrieb als 6ffentlicher Trager zur Berechnung
der zu erwartenden Verbrauchsmengen in Verbindung.

Der Schmutzwasserkanal muss (ber das neue Betriebsgelande bis zur neuen, offentlichen Erschlie-
Rungsstralie geflihrt werden. Das bedeutet, dass tiber das Betriebsgelande ein Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht flr den Schmutzwasserkanal eingeraumt werden muss. An diesem Schmutzwasserkanal werden
die Stadtbetriebe Hennef voraussichtlich sehr selten Wartungsarbeiten durchfilhren missen.

Der Bebauungsplan sieht fir die Flache GFL zugunsten der Stadt Hennef im Plan vor und wird zusatzlich
im Erschliefungsvertrag gesichert.

Niederschlagswasser )

Die Stadt Hennef regt an, bei der Uberlegung zur Entwasserung des Neubaugebietes auch den alten
Betriebsstandort zu bercksichtigen. Es wird gepruft, inwieweit auch der Altstandort an das geplante,
neue Versickerungsbecken angeschlossen werden kann. Da die Versickerungsanlage auch die éffentli-
chen Verkehrsflachen und das WA - Gebiet mit den privaten, neuen Wohngebauden aufnehmen muss,
ist die Versickerungsanlage o6ffentlich zu betreiben. Aus Sicht der Stadt Hennef wird angeregt, die Versi-
ckerungsanlage nach Erstellung an die Stadt Hennef zu lbergeben. Die Stadt Hennef favorisiert den
Standort, da von der ,Kunigundenstralle® aus eine direkte Anbindung besteht. Hierdurch ist gewahrleistet,
dass bei Wartungs- und Betriebsarbeiten an dem Becken keine Konflikte mit dem Anlieger entstehen. Fir
das Gebiet ist ein Uberflutungsnachweis zu berlcksichtigen. Das Versickerungsbecken ist so anzulegen,
dass fir Katastrophen und Starkregenereignisse eine moglichst schadlose Ableitung von Niederschlags-
wasser Uber die Bemessungswassermengen hinaus gewahrleistet ist. Die Nachweise werden durch ein
Fachplanungsbiro gefiihrt, mit der Stadt abgestimmt und in das Verfahren eingebracht. Nach einer Vor-
bemessung des Versickerungsbeckens und der ausgewiesenen Flache im B-Plan bestehen ausreichend
Reserven einer Uberflutung bei Starkregenereignissen. Die Bemessung beriicksichtigt das 30-jahrige Er-
eignis. Die Mdglichkeiten der Versickerung wurden durch den Geologen sehr positiv beurteilt. Das Bo-
dengutachten wurde in das Verfahren eingestellt.
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Starkregenereignisse

Das Plangebiet ist in nérdlicher Richtung stark geneigt, wobei zusatzlich ein Anstieg im westlichen Bereich
des WA-Gebietes besteht. Die groRzlgig bemessenen Verkehrs-, Park- und Rangierflachen verlaufen
um das geplante Betriebsgebaude, wobei die Versickerungsmulde im nérdlichen Bereich am tiefsten
Punkt des Grundstticks liegt.

Uberflutungsschutz

Aufgrund der stadtebaulichen Struktur / geplanten Nutzung / vorhandenen Nutzung des Plangebietes sind
ausschlieflich / Gberwiegend Grundstlicke mit mehr als 800 m? befestigter Flache zu erwarten. In diesem
Falle ist bei der Planung von Entwasserungsanlagen fur Gebaude und Grundstlcke die DIN 1986-100,
Entwasserungsanlagen fir Gebaude und Grundstlicke, zu beachten. Darin wird fir Grundstiicke mit mehr
als 800 m? befestigter Flache ein formlicher Uberflutungsschutznachweis gefordert. Ein Hinweis auf die
DIN 1986-100 wurde daher in die Textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 12.20 mit aufge-
nommen. Das Regenwasservolumen, das sich aus der Differenz zwischen dem Abfluss aus der malige-
benden Berechnungsregenspende und dem zulassigen Abfluss in die Kanalisation oder in das Gewasser
ergibt, muss auf dem Grundstuck voriibergehend kontrolliert zurlickgehalten werden. Fir den Uberflu-
tungsfall (30- bis 100-jahriges Ereignis) sind grolRe zusatzliche Regenwasser-Riickhaltevolumina auf den
Grundstucken vorzusehen. Dartber hinaus empfiehlt die DIN 1986-100, das Regenwasser durch ent-
sprechende Profilierung der Topographie auf der Gelandeoberflache, z.B. in Griin- und Stellplatzflachen,
nachzuweisen. Bei besonders dicht bebauten Grundstlicken ist das 100-jahrige Ereignis beim Uberflu-
tungsschutznachweis anzusetzen. Zwar gelten die Anforderungen erst flr Gebaude, die ab Mitte Mai
2008 neu erstellt wurden. Bei An- und Umbauten sowie Veranderungen an der Grundstlicksentwasse-
rungsanlage erlischt jedoch der Bestandsschutz und es gelten zumindest fiir die veranderten Bereiche
die Neubauanforderungen.

2 GeoBasis-DE/BKG 2020, @ Geobasis NEW 2020, Planet Observer

Im Zuge der Detailplanungen der Gebaude werden fiir extreme Starkregenereignisse Riickhalterdume
innerhalb des Gebietes geschaffen. So werden Parkplatze so angelegt, dass sie flir einen kurzen Zeit-
raum einstauen kénnen. Weitere Riickhalterdume sind in den zukinftigen Verkehrsfldchen gegeben. So
kann Niederschlagswasser vor den Bordanlagen kurzfristig anstauen und zwischengespeichert werden.
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Durch die geplante Dachbegriinung uber dem Flachdach der neuen Produktionshalle und den weiteren
Geschossen wird auch eine deutliche Verzogerung beim Abfluss erzielt, so dass die Abflusswellen deut-
lich niedriger ausfallen. Im Zuge der weiteren Planungen werden die Uberflutungsnachweise gemaf DIN
1986 flir das Bauvorhaben durch ein beauftragtes Biro erstellt.

Sonstige Medien

Die gebietsinterne Leitungsfuhrung wird ebenso wie das Versorgungsnetz (Wasser, Gas, Elektrizitat,
Kommunikationsleitungen) im Rahmen der Ausbauplanung und Vorbereitung des Projektes durch Fach-
planung unter Einbeziehung der Versorgungstrager raumlich festgelegt.

Zur Sicherung der Leitungstrassen werden im Geltungsbereich zu Gunsten der Versorgungstrager Ver-
trage geschlossen. Alle Leitungssysteme sollen unterirdisch im Plangebiet verlegt werden.

Versorgungseinrichtungen wie z. B. Flachenanspruch eines Trafos kdnnen nach konkreter Planung im
offentlichen Bereich des Plangebietes oder nach Erfordernis im Betriebsgeldnde nach Abstimmung zur
Verfiigung gestellt werden.

34 Immissionen

3.41  Verkehrsgerauschimmissionen einschlieBlich Gewerbelarm

Orientierungswerte nach DIN 18005
Die bei der Planung von Baugebieten zugrunde zu legenden Richtwerte sind unter Berlcksichtigung der

Schutzbedrftigkeit der in den benachbarten Gebieten zulassigen Nutzungen unterschiedlich hoch und
hangen von der Baugebietsart, der Lage des Gebietes und der Immissions - Vorbelastung ab.

Die Orientierungswerte entsprechen dem &aquivalenten Dauerschallpegel Leq (= Mittelungspegel LAm)
nach DIN 45641 und sind aus Sicht des Schallschutzes im Stadtebau erwlnschte Zielwerte, jedoch keine
Grenzwerte. Sie sind in ein Beiblatt (Beiblatt 1 zu DIN 18005 -Teil 1- = Schalltechnische Orientierungs-
werte flr die stadtebauliche Planung) aufgenommen worden und deshalb nicht Bestandteil der Norm.

Die gebietsabhangigen Orientierungswerte sind wie folgt gestaffelt:

Gebietsart Orientierungswert
tags nachts
reines Wohngebiet (WR) 50 dB(A) 30/35 dB(A)
allgemeines Wohngebiet (WA) 55 dB(A) 45/40 dB(A)
Mischgebiet (MI) 60 dB(A) 50/45 dB(A)
Gewerbegebiet (GE) 65 dB(A) 65/55 dB(A)

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere flir Gewerbelarm (analog zur TA Larm) gelten,
der héhere, wenn offentlicher Verkehrsléarm zu bercksichtigen ist.
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TA Lirm

Allgemeines
Die 6. AVwV vom 26. August 1998 zum Bundes-Immissionsschutzgesetz ist als maligebliche Vorschrift

fir die Bewertung von Gerauschemissionen verursachenden gewerblichen Anlagen genannt. Dort sind
die Immissionsrichtwerte vorgegeben, die im gesamten Einwirkungsbereich einer Anlage aulerhalb der
Grundstlicksgrenze, ohne Beriicksichtigung einwirkender Fremdgerausche nicht tberschritten werden
darfen.

Fur die mafigeblichen Immissionsaufpunkte sind gemaR Ziffer 6.1 der TA Larm die folgenden Immis-
sionsrichtwerte einzuhalten.

Gebietseinstufung Immissionsrichtwert in dB(A)
Tag Nacht
(06.00 - 22.00 Uhr) (22.00 - 06.00 Uhr)
in reinen Wohngebieten (WR) 50 35
in allgemeinen Wohngebieten (WA) 55 40
in Mischgebieten (MI) 60 45

Diese Immissionsrichtwerte sind im Abstand von 0,50 m vor dem ge6ffneten Fenster eines schutzbedurfti-
gen Aufenthaltsraumes (gemaR DIN 4109) gemessen, einzuhalten.

Einzelne kurze Gerauschspitzen dlrfen diesen IRW um nicht mehr als

tags 30 dB(A)
nachts 20 dB(A)

uberschreiten.

Bewertung Gewerbelarm

Die durch das Betriebsaufkommen entstehenden Gerauschimmissionen durch Pkw- und Lkw-Freifla-
chenverkehr inklusive Verladetatigkeiten etc. liegen deutlich unter den hier einzuhaltenden Immissions-
richtwerten fiir Mischgebiet/allgemeines Wohngebiet/reines Wohngebiet, womit die Anforderungen an
den Schallimmissionsschutz tagstber (06.00 - 22.00 Uhr) erfGllt werden.

Verkehrslarm auf o6ffentlichen StraRen

Die Verkehrslarmeinwirkungen auf éffentlichen Straflen (Schreinersbitze/lrmenbitze) sind nach der 16.
BImSchV aufgrund der Prognosezahlen des Verkehrsgutachtens prognostiziert worden und im Gutach-
ten dokumentiert.

An allen Immissionspunkten (im Gutachten dargestellt) werden die Immissionsgrenzwerte der Verkehrs-
larmschutzverordnung unterschritten, also eingehalten.

Aufgrund des bestehenden Verkehrsaufkommens der Schreinersbitze etc. ist eine Erhdhung des induz-
ierten Verkehrs durch das Neubauvorhaben > 3 dB(A) auszuschlielRen.
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
Gemal § 9, Abs. 1, Nr. 24 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB werden zum Schallschutz

im Bebauungsplan Festsetzungen getroffen.

Schalldamm-MaRe fur AuBenbauteile gemaR DIN 4109:2018-01
Zum Schutz vor Auflenlarm fir Auenbauteile von Aufenthaltsrdumen sind die Anforderungen der Luft-

schalldd@mmung nach DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen", Ausgabe
Januar 2018 einzuhalten. Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Male R'w,ges der
Aulenbauteile von schutzbedlrftigen Raumen ergeben sich nach DIN 4109-1 (Januar 2018) unter Be-
ricksichtigung des mafgeblichen AuRenlarmpegels La gemal Anlage 8 (Tag) und Anlage 9 (Nacht) im
Gutachten Graner und der unterschiedlichen Raumarten nach Gleichung 6 der DIN 4109:2018-01.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Male R'wges sind in Abhangigkeit vom Ver-
haltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten Auenflache eines Raumes SS zur Grundflache des
Raumes SG nach DIN 4109-2 (Januar 2018), Gleichung 32 mit dem Korrekturwert KAL nach Gleichung
33 zu korrigieren. Fir AuRenbauteile, die unterschiedlich zur maligeblichen Larmquelle orientiert sind,
siehe DIN 4109-2 (Januar 2018) 4.4.1.

Aufgrund der vorliegenden Verkehrslarmeinwirkungen der Schreinersbitze/Irmenbitze sind an den ge-
planten Wohnhausern im Bebauungsplangebiet keine besonderen baulichen SchallschutzmaRnahmen
festzusetzen.

SchallschutzmaBnahmen

Schallschutzwand
Entlang der ZufahrtsstralRe Irmenbitze (Ost bzw. West) werden Larmschutzwande, h = 2,0 vorgesehen.

Die Baukonstruktion der Wand muss die einschlagigen Anforderungen der Schalldammung und Schallab-
sorption erfilllen:

Die Baukonstruktion der Carportlésung wird mit einem Schallddmm-MaR von R'w >25 dB fur die Wand-
und Dachkonstruktion ausgefiihrt (Holz oder Trapezblech).

Baukonstruktionen Produktionshalle

Die Baukonstruktionen der Produktionshalle wird in Stahlbeton Massivbauweise erstellt, wobei ein
Schallddamm-MaR von R'w 45 dB i.M. fir Wand- und Dachkonstruktionen vorzusehen ist. Einzelheiten
werden im nachgeschalteten Baugenehmigungsverfahren behandelt und nachgewiesen.

Zusammenfassung

Im vorliegenden schalltechnischen Gutachten Ing.-Bliro Graner + Partner Ingenieure wurden die Gerau-
schimmissionen untersucht, die im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 12.20 "Hennef (Sieg) -
Uckerath "Irmenbitze" entstehen.

Es zeigt sich, dass die Belange des Schallimmissionsschutzes erfullt werden und die Planung im Einklang
mit den Immissionsschutzvorschriften erfolgt. Das Gutachten ist Anlage der Begriindung.
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3.4.2 Fluglarm

Bedingt durch die Uber das Gebiet von Hennef Uckerath verlaufende Flugroute des Flughafens Kaln /
Bonn muss — entsprechend dem Nutzungsgrad dieser Route — sowohl am Tage als auch in der Nacht mit
mehr oder weniger starkem Fluglarm gerechnet werden. Diese Immissionsbelastung lasst sich durch bau-
seits vorzusehende, passive Schallschutzmafinahmen wie beispielsweise Schallddmmung von Dachern,
Rollladenkasten, verbesserte Fenster mit Isolierverglasungen und Liftungseinrichtungen fur Schlaf- bzw.
Aufenthaltsrdume reduzieren.

3.5  Kampfmittel

Es liegen keine Hinweise auf das Vorkommen von Kampfmitteln im Plangebiet vor. Da Uckerath in der
letzten Phase des zweiten Weltkriegs umkampft war, kann das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht
vollstandig ausgeschlossen werden. Eine Uberpriifung der zu iberbauenden Flache auf Kampfmittel wird
empfohlen. Sollte eine Uberpriifung nicht stattfinden, wird eine vorsichtige Ausfiihrung der Erdarbeiten
empfohlen. Dies beinhaltet, dass insbesondere bei Aushubarbeiten mittels Erdbaumaschinen eine
schichtweise Abtragung um ca. 0,50 m sowie eine Beobachtung des Erdreiches in Bezug auf Verande-
rungen (Verfarbungen, Homogenitat) erfolgen sollte. Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der
Erdaushub eine auRergewodhnliche Verfarbung auf oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet,
sind die Arbeiten sofort einzustellen und der staatliche Kampfmittelraumdienst zu verstandigen.

Sollten Erdarbeiten mit erheblicher, mechanischer Belastung (Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbau-
arbeiten oder vergleichbare Arbeiten) vorgesehen sein, wird eine Tiefensondierung empfohlen. Die Vor-
gehensweise ist mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Rheinland, AuRenstelle Kerpen abzustimmen.
Dieser Hinweis wird vorsorglich in den Bebauungsplan aufgenommen und zusétzlich der Antrag auf
Kampfmitteluntersuchung bzw. Beurteilung gestellt.

3.6  Geohydrologische Verhéltnisse / geologische Situation

Das Bauleitverfahren dient einer Flache der Betriebserweiterung und einer Wohnbebauung fur 10 WE.

Um Aufschluss tber die Bodenverhaltnisse zu erhalten, wurde das vorliegende Baugrundgutachten er-
stellt.

Es wurde gepruft, wie der anstehende Boden aus baugrundtechnischer Sicht zu beurteilen und wie eine
Griindung durchzufiihren ist. Gleichzeitig wurde die Versickerung von Oberflachenwasser einschlieflich
Bodenbelastungen untersucht.

Es wurden zwolf Rammkernbohrungen mit Durchmesser 40-50 mm bis in vier bis sechs Meter Tiefe nie-
dergebracht.

Die Lage der Bohrpunkte ist dem Ubersichtsplan des Gutachtens zu entnehmen. Die értliche Untersu-
chung erfolgte am 05.10.2020.

Die zu priifende Flache liegt in leichter Hanglage. Sie wird heute genutzt als landwirtschaftliches Griin-
land.
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Aufbau des Baugrundes:

Der Baugrund besteht aus verwittertem Sandstein, Schluffstein und Tonstein (im Folgenden Fels ge-
nannt). Der verwitterte Fels geht nach oben zu mehr oder weniger kontinuierlich in Verwitterungslehm
und/oder zersetzten Fels (iber. Der Verwitterungslehm ist in seinen obersten 30 cm als Mutterboden aus-
gebildet.

Grundwasser:
Grundwasser ist im Bereich der Bauflache zu erwarten ab 10,0 m unter Flur.

Der Bemessungsgrundwasserstand liegt tiefer als die geplanten BaumalSnahmen. Schichtenwasser ist
bei nasser Witterung in gewissem Umfang zu erwarten.

Eignung zur Lastabtragung:

Zur Abtragung der Lasten aus der geplanten Baumalinahme der Betriebserweiterung ist der verwitterte
Fels geeignet. Hierbei werden die Fundamente in den verwitterten Felsen eingebunden. Wenn die Wohn-
bebauung keine Keller erhalten wird, so wird die Griindung derselben auf dem Verwitterungslehm erfol-
gen. Die Griindung der Wohnbebauung erfolgt entweder (ibertragende Bodenplatten auf ein geeignetes
Griindungspolster oder tiber Einzel- und Streifenfundamente.

Erdbebensicherheit (DIN 4149:2005-04)

Erdbebenzone 0

Untergrundklasse R (Fels oder felsartig)
Baugrundklasse B (verwitterter Fels)
Griindung

Die Lasten aus den Gebé&udeteilen sind (iber Streifenfundamente und/oder Einzelfundamente, frostfrei
auf den verwitterten Fels oder den Verwitterungslehm abzutragen. Hierbei ist mit dem folgenden Bemes-
sungswert des Sohlwiderstandes zu rechnen: SigmaRd = 250 kN/ qm. Nach Kenntnis der einzelnen Ge-
béude kénnen vermutlich glinstigere Werte festgelegt werden.

Die Setzungen sind hierbei kleiner als 2 cm und erfolgen weitgehend wéhrend der Bauzeit.

Alternativ ist die Lastabtragung (ber eine doppelt bewehrte Bodenplatte mdglich, wenn unter der
Sauberkeitsschicht ein verdichtetes Griindungspolster aus Grauwackeschotter der Kérnung 0/45 oder
gleichwertigem Material hergestellt wird. Auch hier kbnnen weitere Angaben gemacht werden, wenn De-
tails der Gebéude bekannt sind.

Herstellung der Baugruben
Die Baugrubenbéschungen werden unter 60 Grad hergestellt. Die Béschungen sind durch geeignete
Planen, Folien und/oder Geotextilien sturmsicher gegen Witterungseinfliisse zu schiitzen.

Sollen dauerhafte Béschungen hergestellt werden, so sind diese unter einem Béschungsverhéltnis von
1:1,5 herzustellen.

Versickerung von Oberflichenwasser
Generell kann gesagt werden, dal die ermittelten Werte fiir die Wasserdurchléssigkeit des Bodens tiber
der Untergrenze liegen, welche in der ATV A 138 genannt ist, - nédmlich kf= 5 x 10 hoch minus 6 m/s.
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Es wurden an 5 Stellen Versickerungsversuche durchgefiihrt, deren Ergebnisse werden im Gutachten
tabellarisch aufgefiihrt.

Fir die Wohnbebauung empfehlen sich dezentrale Rohr-Rigolen auf den einzelnen Grundstiicken. Fiir
100 gm Dachflache wurde in Anlage 4 eine Rohr-Rigole berechnet. Die tatséchliche Dimension muss der
Jjeweiligen DachgréBe(n) angepasst werden.

Es ist jedoch beabsichtigt, das Niederschlagswasser zentral in das geplante Versickerungsbecken zu
fihren.

Fiir die Betriebserweiterung wurde eine Flédche von 5000 gm (Dach + Verkehrsflédche) angenommen und
hierfiir eine Muldenrigole berechnet. Das Ergebnis ist der Anlage 4 zu entnehmen. Auch hier gilt: Die
berechnete Gréle ist ein Anhaltspunkt fir die zu erwartende GrofRe der Versickerungseinrichtung. Bei
der Planung derselben sind die speziellen Vorgaben der Unteren Wasserbehdrde zu berticksichtigen.

Bodenverunreinigungen

Es wurden keine Hinweise auf Bodenverunreinigungen gefunden. Es wurde das Kernmaterial (ohne Mut-
terboden) der Bohrkerne aus den Bohrungen B1 bis B7 + B11 zur Misch- probe »Immen-M2« vereint und
das Kernmaterial der Bohrkerne aus B8, B9, B10 B12 zur Mischprobe »Immen-M1« vereint. Beide
Mischproben wurde von der Fa. UCL auf den Parameterumfang nach LAGA TR2004 + Deponie-Ver-
ordnung untersucht.

Das Ergebnis der beiden Priifberichte in Anlage 6 Idsst die Einstufung des Materiales in Z0 geméal3 LAGA
TR 2004 zu. Das Material kann demzufolge unbeschrénkt bis auf die Mischprobe Immen — M2 wieder
offen eingebaut werden.

Anrequng des RSK aus der Beteiligung

Bei Mischprobe Immen — M2 ist die bodenartbestimmende KorngréBe “Sand”. Aufgrund des Arsen-, des
Chrom- und Zinkgehalts ist der Boden nach LAGA TR-Boden 2004 als Z1.1 Material anzusprechen. Dies
bedeutet, dass nur ein eingeschrénkter, offener Einbau méglich ist.

3.7  Archaologische Ausgrabungen / Bodendenkmale

Zu Bodendenkmalern oder sonstigen Kultur- und Sachgitern liegen innerhalb des Plangebietes keine
Hinweise vor. In den B-Plan wird jedoch vorsorglich ein Hinweis aufgenommen.

Sollten bei den geplanten Bodenbewegungen archaologische Funde und Befunde auftreten, sind diese
der Unteren Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland (AuRenstelle
Overath, Gut Eichtal, 51491 Overath, Tel. 02206/9030-0) unverzlglich zu melden. Dabei sind aufgefun-
dene Bodendenkmaler und Fundstellen zunachst unverandert zu erhalten und die Weisung des LVR-
Amtes fir Bodenpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

3.8  Altlasten
Im Plangebiet sind keine Eintragungen im Altlastenkataster des Rhein-Sieg-Kreises bekannt.

Zur Uberpriifung der vorhandenen Bdden auf Verunreinigungen wurden im Plangebiet zwei Bodenproben
(Kernmaterial) entnommen und zu Mischproben zusammengefiihrt. AnschlieRend wurden diese nach
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dem Parameterumfang nach LAGA TR2004 und Deponie-Verordnung untersucht. Dabei wurden keine
Hinweise auf Bodenverunreinigungen gefunden, so dass der anfallende Bodenaushub uneingeschrankt
wiedereingebaut werden kann (Dr. Hartmut Frankenfeld (2020).

3.9 Uberschwemmungsgebiet

Innerhalb des Plangebietes sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Das néchste Oberflachenge-
wasser, der ,Bierther Bach® liegt nordlich des Plangebietes in 60 m Entfernung. Der ,Ahrenbach® verlauft
in norddstlicher Richtung zum Plangebiet und ist ca. 90 m entfernt.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist nicht davon auszugehen, dass durch den nordlich des Plangebiets
liegenden ,Bierther Bach® und den norddstlichen ,Ahrenbach® mit Hochwasser im Plangebiet zu rechnen
ist.

3.10 Léschwasserversorgung
Die Loschwasserversorgung soll aus dem Netz der Stadt Hennef zur Verfugung gestellt werden.

Fur das Objekt bzw. Plangebiet ist ein Loschwasserbedarf gemal Stellungnahme der Stadt Hennef, Abt.
Zivil- und Bevolkerungsschutz, vorbeugender Brandschutz von 96 m*h ber die Dauer von 2 Stunden
erforderlich.

Sollte jedoch im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens eine erhohte Loschwasserversorgung not-
wendig werden, so ist diese durch den Bauherrn eigenstandig als Objektschutz bereitzustellen.

Zufahrtswege und Aufstellungsflachen fur die Feuerwehr sind im Planbereich ausreichend bemessen.
Zusatzlich besteht die Maglichkeit, im Havariefall das Betriebsgelande vom ,Kunigundengarten® (durch
Offnen des Schiebetors) zu erreichen.

3.11  Millstandort und Entsorgung

Um die Millentsorgung des Plangebietes sicherzustellen, wurde die Strallenfuhrung einschlieBlich der
Planstral’e mit Wenderadien nach den Vorgaben der RSAG geplant. Die Planstrae ist ausreichend be-
messen und erflllt die Vorgaben des Entsorgungsunternehmens. Dies betrifft ebenfalls die nichtoffentli-
chen Verkehrsflachen zur Entsorgung von Reststoffen aus der Montage von Fenstern und Zubehor. Fir
die Wohnbebauung (max. 10 WE) entsteht nur Hausmiill, der auf dem jeweiligen Grundstlck in Tonnen
(RSAG) gelagert wird. Am Tage der Abholung werden die Behalter an die Strafle gestellt.

4, Landschaftspflegerischer Fachbeitrag / Eingriffe in Natur und Landschaft

Der Umweltbericht mit integriertem landschaftspflegerischem Fachbeitrag ist Teil 2 der Begriindung (Riet-
mann- beratende Ingenieure Partnerschaftsgesellschaft mbH, Kdnigswinter).

Ermittlung der Ausgleichbarkeit (Gegeniiberstellung des Ist- und Soll-Zustands)
nach dem Bewertungsverfahren Methode D. Ludwig (Froelich und Sporbeck)
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Durch die Umsetzung des Bebauungsplans ,Nr. 12.20 Hennef (Sieg) — Uckerath, Irmenbitze” ergibt sich
insgesamt eine Verringerung des okologischen Wertes im Plangebiet.

Summe Ist-Zustand 253.116
Summe Soll-Zustand 155.774
Differenz -97.342

Aus der Gegenuberstellung wird ersichtlich, dass durch die Festsetzungen im neu aufgestellten Bebau-
ungsplan ,Nr. 12.20 Hennef (Sieg) - Uckerath, Irmenbitze®, den damit verbundenen BaumaRnahmen so-
wie der Festschreibung von Bepflanzungsmalnahmen der Eingriff in Natur und Landschaft nicht zu 100
% vor Ort ausgeglichen werden kann. Es verbleibt ein Defizit von 97.342 Biotopwertpunkten, welches
anderweitig kompensiert werden muss.

Kompensationsbewertung (Ausgleich und Ersatz)

Die Eingriffe in Natur und Landschaft sowie in den Boden durch die Umsetzung des Bebauungsplans Nr.
12.20 ,Irmenbitze” kbnnen durch die geplanten AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Plangebietes nicht
vollstandig ausgeglichen werden. Es verbleibt ein Kompensationsbedarf von 105.794 Biotopwertpunkten
(97.342 BWP + 8.452 BWP), der durch die Anlage einer Streuobstwiese und artenreichen Extensivwiese
mit standorttypischen Gebischpflanzungen ausgeglichen werden soll. Die Sicherung der externen Kom-
pensationsflache (Flurstlick 95 tiw., Flur 23 in der Gemarkung Striefen) erfolgt Giber einen Grundbuchein-
trag (dingliche Sicherung). Die Umsetzung der externen Kompensationsmafinahmen wird Uber einen
stadtebaulichen Vertrag gesichert. Durch die Entwicklung wird ein artenreicher Wiesentyp angrenzend
an die ansonsten intensiv genutzten Agrarlandschaft etabliert. Die Intensivierung der Landwirtschaft hat
dazu gefilhrt, dass extensiv genutzte Wiesenflachen rar geworden sind. Extensive Wiesen und Weiden
bieten einer groRen Artenvielfalt von spezialisierten Tieren und Pflanzen Nahrungs- und Lebensraum.

Durch die Umwandlung von artenarmer Intensivfettwiese in eine artenreiche Extensivwiese und der An-
lage einer Streuobstwiese kann ein Biotopwertgewinn von insgesamt 169 BW-Punkten erzielt werden.
Die Gegenuberstellung des verbleibenden Kompensationsbedarfs (nach Realisierung der Malnahmen
im Eingriffsbereich) und dem Biotopwertgewinn durch die Ersatzmafinahmen ergibt, dass der Eingriff
durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr 12.20 ,Irmenbitze® zu 100 % kompensiert werden kann. Es
verbleibt ein Biotopwertliberschuss von 169 BW-Punkten.

5. Umwelt-Fachbeitrag (Teil 2 der Begriindung) siehe Anlage
Zusammenfassung Ing.-Biiro Rietmann

Die Belange des Umweltschutzes werden mit dem vorliegenden Umweltbericht als Teil der Begriindung
dargestellt. Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist in dem Umweltbericht integriert. Durch die Auf-
stellung des Bauleitplans sind folgende Auswirkungen auf die einzelnen Umweltparameter zu erwarten:

- Flora: Durch die geplante Bebauung und die damit einhergehende Neuversiegelung von Flachen
gehen die vorhandenen Biotoptypen im Plangebiet verloren. Das Plangebiet wird durch griinpla-
nerische Festsetzungen wie eine fldchige Gehélpflanzung zur freien Landschaft hin mit neuen Bi-
otopstrukturen versehen. Diese Griinstrukturen stellen teilweise eine Kompensation fiir die vorha-
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- benbedingten Eingriffe dar und kénnen zudem ein neuer Lebensraum fiir weit verbreitete Vogelar-
ten sein. Durch die geplante intensive Dachbegriinung der neuen Werkhalle, der Wohnhé&user und
Carportanlagen sowie die Anlage von neuen Gartenfldchen um die Wohnhéuser herum entstehen
weitere Griinstrukturen, die das Plangebiet anreichern.

- Im Rahmen der Artenschutzpriifung der Stufe | und Il konnten planungsrelevante Vogel- und Fle-
dermausarten als Nahrungsgéste im Plangebiet beobachtet werden. Allerdings handelt es sich fiir
keine der betroffenen Arten um essentielle Nahrungshabitate. Artenschutzrechtliche Konflikte im
Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind demnach nicht zu besorgen. Dartiber hinaus wurden meh-
rere weit verbreitete (ubiquitdren) Vogelarten im Plangebiet als Nahrungsgéste und auch als Brut-
vigel beobachtet. Da in der Umgebung entsprechende Ausweichlebensraume in gleicher Qualitat
fir diese Arten zur Verfligung stehen, die Arten generell als Anpassungsféhigkeit gelten und sie
einen landesweit giinstigen Erhaltungszustand aufweisen, ist nicht davon auszugehen, dass die
vorhabenbedingten Beeintréchtigungen zu einem Verstol8 gegen die artenschutzrechtlichen Best-
immungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG fiihren. Um eventuelle Tétungen und/ oder Stérungen wéh-
rend der Hauptaktivitéts- und Brutzeit der Vbgel zu vermeiden, sind entsprechende Vermeidungs-
malinahmen vorgesehen um Konflikte zu vermeiden.

- Boden/Fléche: Im Zuge der Umsetzung der Planung kommt es zu einer Versiegelung im Bereich
der zukiinftigen befestigten Gebédude- und Verkehrsflachen und infolgedessen zu einem Verlust
an unversiegelter Bodenfldche. Der Grad der Versiegelung ist durch die festgesetzte GRZ des
Bebauungsplans begrenzt. Die Aufstellung des Bebauungsplanes fiihrt zu einer Inanspruchnahme
der Flachen als Gewerbegebiet (GRZ1: 0,5 und GRZ2: 0,7) und durch die Wohnbebauung in einem
Mischgebiet (GRZ1:0,35 und GRZ2: 0,475) sowie durch die bendtigten Verkehrsfléchen. Das Plan-
gebiet wird nach Umsetzung des Bebauungsplanes zu ca. 67 % versiegelt sein. Der restliche Anteil
der Flache (ca. 33 %) wird als private Griinfliche (Saum- und Gehdlzstrukturen) und Hausgarten-
flachen angelegt.

- Altlasten: Fiir den Geltungsbereich liegen keine Hinweise zu Altlastenverdachtsfldchen oder ande-
ren Bodenverunreinigungen vor.

- Wasser: Im Plangebiet sind keine Oberflichengewasser vorhanden. Durch die Neuversiegelung
im Plangebiet geht nattirliche Versickerungsflache verloren und damit einhergehend kommt es zu
einer Verringerung der Grundwasserneubildungsrate. Das anfallende Niederschlagswasser wird
im Plangebiet (iber eine Mulden- bzw. Rigolenversickerung versickert. Eine erhebliche und nach-
teilige Beeintréchtigung des Schutzgutes Wasser ist nicht zu erwarten.

- Klima und Luft: Fiir die Umweltgliter Kleinklima und Luft wird eine Bebauung zu einer zusétzlichen
Belastung der heutigen Situation fiihren. Mit der Zunahme der Verkehrsbelastung geht eine ge-
ringfiigige Zunahme von Luftschadstoffemissionen im Plangebiet einher. Die geplanten Begrii-
nungsmalBnahmen kénnen hier eine mildernde und filternde Funktion einnehmen. Insgesamt ist
nicht mit einer erheblichen und nachhaltigen Verschlechterung der Gesamtsituation aufgrund der
geringen Wirkintensitat auszugehen.

- Landschaft/Siedlungsbild: Im Zuge der Planumsetzung kommt es zu einer Verdnderung des Land-
schaftsbildes und einer Verschiebung des bestehenden Ortsrandes, der zur freien Landschaft hin
eingegriint wird. Die Gberplante Griinlandfldche wird weitestgehend mit Wohngebéuden und ge-
werblich genutzten Baukdrpern sowie Verkehrsflachen (iberbaut und der Freilandcharakter geht
verloren. Das neu zu errichtende Betriebsgebéude, sowie weitere Dachflachen werden mit einer
intensiven Dachbegriinung versehen um eine vertrdgliche Einbindung in das Landschaftsbild zu
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gewéhrleisten. Insgesamt sind keine erheblichen Auswirkungen fiir das Landschafts- und Ortsbild
Zu erwarten.

- Mensch: Das Plangebiet ist bereits durch den StralRenverkehrslarm aus dem Anlieferverkehr, der
Be- und Entladungsarbeiten, den An- und Abfahrten der Mitarbeiter sowie durch Kundenbesuche
des Betriebes ROLF Fensterbau GmbH vorbelastet. Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes
wird die Ldrmbelastung geringfiigig ansteigen. Insgesamt werden die Immissionsgrenzwerte der
Verkehrslarmschutzverordnung eingehalten. Insgesamt sind keine erheblichen Auswirkungen fiir
den Menschen und seine Gesundheit zu erwarten.

- Kultur- und Sachgtiter: Im Plangebiet sind keine Kultur- und Sachgtter vorhanden. Hinweise auf
Bodendenkméler liegen nicht vor. Eine Beeintréchtigung von umliegenden Kultur- und Sachglitern
ist nicht erkennbar.

Im Rahmen der Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung wird der geplante Zustand dem Ist-Zustand gegentiiber-
gestellt. Die Eingriffe in Natur und Landschaft sowie in den Boden durch die Umsetzung des Bebauungs-
plans Nr. 12.20 ,Irmenbitze“ kbnnen durch die geplanten AusgleichsmalSnahmen innerhalb des Plange-
bietes nicht vollstandig ausgeglichen werden. Es verbleibt ein Kompensationsbedarf von 105.794 Bio-
topwertpunkten (97.342 BWP + 8.452 BWP), der durch die Anlage einer Streuobstwiese und artenreichen
Extensivwiese in Hennef-Geisbach auf einem Teil des Flurstiicks 95, Flur 23 in der Gemarkung Striefen
(ca. 18.659 m?) zu 100 % ausgeglichen werden kann.

Insgesamt lésst sich feststellen, dass bei strikter Einhaltung der landschaftspflegerischen Vermeidungs-
und MinimierungsmalBnahmen in Verbindung mit den Kompensationsmalinahmen, die zu erwartenden
Eingriffe durch die Umsetzung des Bebauungsplans ,Nr. 12.20 Hennef (Sieg) - Uckerath, Irmenbitze“ zu
keiner erheblichen und nachhaltigen Schédigung des Naturhaushaltes fiihren werden.

6 MaRnahmen zur Energieeffizienz, Nutzung erneuerbarer Energien

Nach Angaben des Solardachkatasters des Rhein-Sieg-Kreises besitzt das Plangebiet ein solar-energe-
tisches Flachenpotential fir Solarthermie von 4120 — 4192 kWh/m2/a und fir Photovoltaik von 1031 -
1050 kWh/m2/a.

Im Zuge des Planverfahrens wurden die bestehenden Dachflachen des Betriebes mit einer Photovoltaik-
anlage (GréRenordnung von 80-100 KW) ausgestattet, die kiinftig ca. 40 % des jahrlichen Strombedarfes
des Betriebes abdeckt. Nach Angaben der Energieagentur Rhein-Sieg liegt die Leistung der Photovolta-
ikanlage bei 99,9 kWp.

Fur die internen Produktionsablaufe ist es angedacht, die Produktionsmaschinen bzw. Fertigungsanlagen
(Schweil-, Schneideanlagen) mit einer Warmertckgewinnung auszustatten und dadurch CO2-sparende
Produktionsablaufe zu gewahrleisten, die sich positiv auf die Energieeffizienz auswirken. Die Minimie-
rung und Wiederverwertung von Produktionsabfallen (Kunststoffe) schafft einen nachhaltigen Werkstoff-
kreislauf, der sich positiv auf die Energieeffizienz auswirkt.

Die neuen Wohngebaude erhalten zur Beheizung Warmepumpen in Form von Luft-Wasser oder Geother-
mie. Dadurch kann ebenfalls ein Beitrag zur Nutzung erneuerbarer Energien geleistet werden und die
Energieeffizienz gesteigert werden.
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Durch die geplante extensive Dachbegriinung auf den Dachern der neuen Werkhalle, der Wohnhauser
und der Blirogebaude kann ebenfalls ein Beitrag zur Energieeffizienz geleistet werden, da sich eine Dach-
begrinung in der Regel positiv auf die Isolation von Gebauden auswirkt.

7 Bodenordnung

Bodenordnende Malnahmen werden bis auf einen Erwerb eines Teilbereiches der Stralie ,Irmenbitze*
nicht erforderlich. Das Plangebiet einschlieBlich dem bestehenden Wohngebaude im Eckbereich der
Schreinersbitze / Irmenbitze befindet sich im Eigentum des Antragsstellers.

8 Quantitative Auswirkungen des Bebauungsplans

Flachenbilanzierung

Gewerbeflache — Bestand und geplant 16.826 m? 56,0 %
WA - Gebiet 2.885 m? 9,5 %
StraBenflache (offentlich) 2115 m? 7,0 %
Grinland mit Regenversickerung 8.373 m? 27,5%
Gesamt 30.199 m? 100,0 %
9 Kosten und Finanzierung

Durch die Realisierung des Bebauungsplans entstehen der Stadt Hennef keine Kosten. Dies betrifft ins-
besondere die ErschlieBung, Freiflichen und Griinanlagen sowie Ausgleichsmalnahmen und der Kos-
ten.

Die Stadtbetriebe Hennef (AOR) werden zur Durchfiihrung der MaBnahmen einen ErschlieBungsvertrag
mit dem Antragsteller abschlieRen. Die 6ffentlichen Anlagen werden nach Realisierung abgenommen und
an die Stadt Hennef kostenfrei Ubertragen.

10 Anlagen

- Artenschutzgutachten, Stufe | (Dr. Denz, Wachtberg)
- Artenschutzgutachten, Stufe II, (Dr. Denz, Wachtberg)

- Bodengutachten mit hydrologischem Gutachten einschlieflich Analysen zur Bodenqualitat
(Dr. H. Frankenfeld, Nimbrecht)

- Verkehrsgutachten (Ing.-Biro Vertec, Koblenz)
- Schallschutzgutachten (Ing.-Biro Graner und Partner, Bergisch Gladbach

- Umweltbericht mit integriertem, landschaftspflegerischem Fachbeitrag (Teil 2 der Begriindung)
(Rietmann beratende Ingenieure Part. GmbH, Kénigswinter)

Lohmar, 19.05.2022
Heinz Hennes, Architekt und Stadtplaner



