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Bebauungsplan Nr.: 12.20 Hennef (Sieg) - Uckerath, Irmenbitze
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665 Nutzungsschablone :
Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse
Bauweise Bauweise
Grundflachenzahl GeschoRflachenzahl
Gemarkung : Striefen / Flur : 23/ Flurstiick : 95 M. 112500 Dachform und -neigung | Firsthéhe
Planzeichenerklarung Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung Zweckbestimmuna: 1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB 1.3 Bauweise, iiberhaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen § 9 (1) Nr. 2 BauGB
X £weckbestimmung:
(85 Abs.2 Nr. 1 und §9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§1 - 11 BauNVO) G G .,
a. aragen 1.3.1 Eine Uberschreitung von tiberbaubaren Fléchen fir Vordécher, Mauervorlagen und Dachauskragungen
- Allgemeines Wohngebiete (§3 BauNVO) Stp. Stellplatze 1.1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Betriebe des sind bis zu 1,00 m zuléssig (§ 23 (3) BauNVO).
Cp. Carport, iiberdachter Stellplatz Beherbergungsgewerbes, sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltung, Gartenbaubetriebe
i hranktes Gewerbegebiet (88 BauNVO — . i und Tankstellen nach § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen. 1.3.2 Garagen / Carports und Stellplatze gem. § 12 (6) BauNVO sind nur innerhalb der dberbaubaren Grundstiicksfléache sowie nur in den
- eingeschrankies Gewerbegebiet (§8 BauNVO) | Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fiir Versorger dafiir vorgesehenen und gekennzeichneten Flachen zuléssig. Zusatzlich sind Garagen / Carports und Stellplétze im WA - Gebiet in den

2. Maf der baulichen Nutzung

(§5 Abs.2 Nr. 1 und §9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)

04 Grundflachenzahl

AH Obergrenze der Attika-Hohe auf NHN bezogen

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, §22 und 23 BauNV0)

0 Offene Bauweise

Emm——— Baugrenze

6. Verkehrsflachen

(§9 Abs.1 Nr. 11 und Abs.6 BauGB)

offentliche StraBenverkehrsflachen
Strallenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

=a(] | [

Fussgangerbereich

7. Flachen fir die Abwasserbeseitigung

(85 Abs.2 Nr. 4 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr. 12, 14 und Abs.6 BauGB)

[ ]
©

Griinflache, Bepflanzung gem. Satzung der Stadt Hennef

Abwasser, hier: Versickerungsbecken

9. Grinflachen
(§5 Abs.2 Nr. 5 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr. 15 und Abs.6 BauGB)

Grinflache, Bepflanzung gem. Satzung der Stadt Hennef
mit Bezeichnungen aus dem LBP - Landschaftspflegerischer Begleitplan
des Ingenieurbiiro Rietmann - Kénigswinter

13. Planung, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen
fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

EntwicklungD

(§5 Abs.2 Nr. 10 und

von Natur und Landschaft

5.4, §9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzun%von Flachen mit Bindung fiir Beplanzungen
und flr den Erhalt von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
Stellplatzen, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Umgrenzung Immissionsschutz in dB
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Sonstige Darstellungen

Wohngeb&ude mit Hausnummer z.B.: 10
Nebengebauden z.B.: Schuppen
Durchfahrt, Uberdachung

Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
Flurstlicksgrenze mit Grenzpunkt

1.1.2 Gewerbebetriebe (§ 8 BauNVO) - Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) gemaR § 8 BauNVO sind die unter den
Abstandsklassen vom Rd. Erl. D. Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz-V-3- 8804.25.1
vom 06.06.2007 aufgefilhrten Betriebsanlagen und Anlagen unzuldssig (§ 1 (4) BauNVvO).

Ausnahmsweise zuldssig sind solche Anlagen und Betriebe, wenn gutachterlich nachgewiesen wird,

dass keine schadlichen Umweltauswirkungen auf die angrenzende Wohnbebauung zu erwarten ist.

Im Rahmen des nachgeschalteten Baugenehmigungsverfahrens ist durch einen standortbezogenen Einzelnachweis zu

belegen, dass mit dem Gewerbebetrieb die Immissionswerte des angrenzenden Wohngebietes eingehalten werden.

seitlichen Grundstiickseiten unter Wahrung der Abstandsflachen zuléssig.
Vor Garagen an der Planstralie ist ein Stellplatz von mindestens 6,00 m vorzusehen.

unter Wahrung der zuléssigen Abstandsfléchen.

1.1.3 GemaR § 1(5)i.v.m. § 1(9) BauNVO sind die als Gewerbe aller Art allgemein zuléssigen Einzehandelsbetriebe mit
Nahversorgung und zentrenrelevanten Sortimenten nicht zulassig.

1.4 Beschrénkung der Wohnungszahl § 9 (1) Nr. 6 BauGB

1.1.4 GemaR § 1 (6) BauNVO sind Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und Vergniigungsstatten
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.1.5 Verwaltung, Sozialeinrichtungen und sonstige Nebenflachen sind zulssig in Zuordnung zum Betrieb.

1.5 Anpflanzung bzw. Erhaltung von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen nach § 9 (1), Nr. 20, Nr. 25 a und b BauGB

1.2 Hohenlage baulicher Anlagen § 9 (2) BauGB i. V. mit § 18 BauNVO

1.3.3 Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO im WA - Gebiet sind bei tiber 15,0 m* umbautem Raum gem. § 23 (5) BauNVO nur innerhalb der
berbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. In Pflanzgeboten sind keine Nebenanlagen zuléssig.

1.34 Wintergérten, Terrassen und (iberdachte Terrassen im WA - Gebiet diirfen die Baugrenzen Gberschreiten, jedoch maximal bis zu 2,0 m

1.4.1Im Allgemeinen Wohngebiet werden fiir Einzelhduser maximal 2 WE und fir Doppelhaushélften maximal eine Wohneinheit festgesetzt.
Die Definition eines Einzelhauses ist ein Gebaude mit allseitigem notwendigen Grenzabstand.

1.4.2 Im eingeschrénkten Gewerbegebiet ist eine Betrigbswohnung zuléssig, die 6ffentlich-rechtlich gesichert werden muss.

Pro 1,5-2 m? Fléche ist eine Pflanze der Pflanzliste | zu setzen.
Alle 15 m ist ein groBkroniger Baum 1. Ordnung als Hochstamm gemal Pflanzliste |1 zu pflanzen.

Pflanzliste | Straucher PflanzgrdRe mind.

Acer campestre Feld-Ahom v. 0. B. Str. 5 Tr. 100/150

Carpinus betulus Hainbuche v. 0. B. Str. 5 Tr. 1001150

Cornus sanguinea Hartriegel v. 0. B. Str. 5 Tr. 100/150

Corylus avellana Hasel v.o.B. Str.5Tr. 100/150

Crataegus monogyna Eingriffiger Weidom v. 0. B. Str. 5 Tr. 1001150
Euonymus europaea Pfaffenhitchen v. 0. B. Str. 5 Tr. 1001150

Prunus spinosa Schiehe v. 0. B. Str. 5 Tr. 100/150

Rhamnus frangula Faulbaum v. 0. B. Str. 5 Tr. 100/150

Rosa canina Hundsrose v. 0. B. Str. 5 Tr. 1001150

Sambucus nigra Schwarzer Holunder v. . B. Str. 5 Tr. 100/150
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball v. 0. B. Str. 5 Tr. 1001150

Pflanzliste Il Baume 1. Ordnung (H 3 xv. mB STU 16/18)

Acer platanoides Spitzahorn

Castanea sativa Edelkastanie, Esskastanie - alteingebiirgerte Kulturart
Fagus sylvatica Rotbuche

Juglans regia Walnuss

Prunus avium Vogelkirsche

Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilla cordata Winterlinde
Ulmus aevis Flatterulme

Die genaue Artenverteilung obliegt dabei der Objektplanung.

Bei der Neupflanzung der Gehdlze ist gebietseigenes Pflanzenmaterial mit Nachweis gemal Forstvermehrungsgesetz (FoVG) und gemaR Ver-
ordnung Gber Herkunftsgebiete fiir forstliches Vermehrungsgut (Forstvermehrungsgut-Herkunftsgebietsverordnung - FoVHgV) zu verwenden.

Pflege der Besténde:

Die Pflege hat den dauerhaften Bestand zu sichemn und die Brutzeiten der Vdgel zu beriicksichtigen. Pflanzscheiben sind in den ersten drei
Jahren von Bewuchs freizuhalten und die Bestande in Abstédnden von 10-15 Jahren abschnittsweise auf den Stock zusetzen, um ein
Durchwachsen zu verhindern. Das Schnittgut ist zu entfernen und/oder geschreddert in den Bestand einzubringen.

1.5.2 Anlage eines vorgelagerten Bliihsaums (EA1):

Zusétzlich ist umrandend der zuvor beschriebenen Gebiischpflanzung mit Einzelbdumen (siehe Malinahmenplan) ein 3 m breiter
bliitenreicher Saum aus Grésern, Kréutern und Hochstauden mit dem vorrangigen Ziel, eine Strukturanreicherung der vorhandenen
Biotope zu schaffen, festgesetzt.

Der Saum ist mit einer zertifizierten, gebietseigenen Saatgutmischung, zum Beispiel Feldraine und S&ume, 10 % Gréser/ 90 % Kréuter &
Leguminosen, VWW-Regionalsaaten® (oder vergleichbar), 1 g/m?, Ursprungsgebiet 7 ,Rheinisches Bergland" anzusden. Die Einsaat

hat im Herbst zu erfolgen. Das Saatgut muss obenauf gesét und darf nicht eingearbeitet werden. Fir den bendtigten Bodenschluss ist die
Ansaat anzuwalzen. Nach den ersten 6-8 Wochen kann bei Auflaufen unerwiinschten Samenpotenzials ein zusétzlicher Pflegeschnitt
(Schrapfschnitt) erfolgen.

Pflege:
Filr den Saum ist eine jahrliche Mahd im Februar/Mérz vorzusehen, sodass der Aufwuchs tiber den Winter stehen gelassen wird.

Das Mahgut ist abzutransportieren. Bei zunehmender Vergrasung sollte alle 5-10 Jahre eine Neuansaat vorgenommen werden.

1.5.3 Anlage von Garten mit geringem Gehdlzbestand (HJS) auf 40 % der als ,WA-Gebiet" dargestellten Fléche:
Die nicht bebauten Grundstiicksflédchen des ,Wohngebietes" sind als Gérten mit Rasen, Stauden und Strauchern anzulegen. ,Schottergarten*
sind nicht zulassig.

1.5.4 Anlage von Rasen und Zierpflanzenrabatten (HM51) sowie Pflanzung von Einzelbdumen (BF31 und BF31.2)

Im Bereich der Einfahrt in das Plangebiet und der gewerblichen Bebauung sind die Grinfldchen als Rasen oder Zierpflanzenrabatten anzulegen.
Neben Stauden kdnnen auch Straucher gepflanzt werden. Die gartnerische Nutzung der Fldchen ist festzuschreiben. Die Gestaltung bleibt dem
Grundstiickseigenttimer tberlassen.

Auf der Ostseite der Einfahrt ,Irmenbitze* und zwischen den Stellplatzflachen sind insgesamt 18 Einzelbume geméR der Pflanzliste Ill zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Durch eine entsprechende sach- und fachgerechte Pflege sind die Baume dauerhaft in ihrem Bestand

zu sichern. Bei der Pflanzung sind sie aus Griinden der Standsicherheit mit einer Dreibockanlage zu versehen. Die Baumbindung ist in
regelméssigen Abschnitten zu (berprifen. Die Baumbindung ist spatestens ab dem 5. Standjahr zuriickzubauen.

Pflanzausfalle sind art- und funktionsgerecht zu ersetzen. Die Lage der Baume ist dem Maltnahmenplan zu entnehmen.

Des Weiteren sind auf der Westseite der Einfahrt ,Irmenbitze" insgesamt 7 saulenformige Einzelbume gemaf der Pflanzliste IV
(schmalkronige Laubbaume) zu pflanzen. Durch eine entsprechende sach- und fachgerechte Pflege sind die Baume dauerhaft in ihrem

Bestand zu sichemn. Bei der Pflanzung sind sie aus Griinden der Standsicherheit mit einer Dreibockanlage zu versehen. Die Baumbindung

ist in regelmaRigen Abschnitten zu iberpriifen. Die Baumbindung ist spatestens ab dem 5. Standjahr zurlickzubauen.

Pflanzausfalle sind art- und funktionsgerecht zu ersetzen. Die Lage der Béume ist dem Malinahmenplan zu entnehmen.

Pflanzliste lll
Laubbéume Il. Ordnung (Wuchshdhe bis zu 20 m):
Pflanzenqualitét: H. 3xv. mB STU 18-20 cm

Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche, Vogelbeere
Sorbus domestica Speierling - alteingebiirgerte Kulturart

Acer campestre Feld-Ahom
Carpinus betulus Gewdhnliche Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche

Pflanzliste IV
Schmalkronige Laubbéume:
Pflanzenqualitét: H. 3xv. mB STU 18-20 cm

Acer campestre Elsrilk’ Feldahorn
Carpinus Betulus ,Fastigiata” Hainbuche

Carpinus Betulus ,Frans Fontane* Hainbuche
Sorbus x thuringiaca Fastigiata’ Thiiringische Mehlbeere

1.5.5 Anlage eines naturnahen Versickerungsheckens (HMS1/HH?)

Das Versickerungsbecken wird natumah als begrintes, erdnahes Becken gestaltet. Die Beckensohle und Bdschungsflachen sind mit
einer gebietseigenen Saatgutmischung einzuséen. Durch die Verwendung von gebietseigenem Saatgut wird das Eindringen gebiets-
fremder Arten oder genetischer Varianten verhindert. Ein hoher Krauteranteil fordert die biologische Verbauung des Bodens und
verbessert die Statik von Bdschungen und Hangen. Auf der Fléche ist eine zertifizierte (z.B. VWW-Regionalsaaten ®) gebietseigene
Saatgutmischung aus dem Ursprungsgebiet 7 ,Rheinisches Bergland* mit einem Krauteranteil von mindestens 30 % mit einer
Ansaatdichte von ca. 5 g/m? zu verwenden.  Durch die Verwendung einer Schnellbegriinung wird eine rasche Bodendeckung gefordert
und die Erosionsgefahr (Wind, Niederschlag) verhindert.

Die Zaunanlage des Beckens ist mit 20 cm Bodenfreiheit herzustellen um eine Durchgéngigkeit z. B. fiir Kleinséuger zu gewahrleisten.

1.5.6 Dachbegriinung (HY1.1 und HN4.1)

Die Flachdacher der neuen Gebaude sind mit einer Dachbegriinung festgesetzt. Die Extensivbegriinung erhalt eine Mindestaufbauhdhe
von 12 cm. Der extensive Dachgrinaufbau dient zum einen zur Reduzierung der Ableitmenge des Niederschlagswassers, da sie ein
hohes Riickhaltepotenzial besitzen und zum anderen als Biotopfléache (Lebensraum und Nahrungsquelle) fiir Insekten und Vgel. Als
Vegetationsschicht eignet sich eine extensive Sedum-Gras-Kraut-Begriinung mit trockenheitsresistenten Pflanzen wie Sedum- und
Sempervivum-Arten. Die Richtlinie der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau

(FLL - Richtlinie fiir die Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen) st zu beachten.

1.6 Fléchen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen (StraRenbdschungen) § 9 (1) Nr. 26 BauGB

GemaR § 9 (1) Nr. 26 BauGB sind die zur Herstellung des Stralenkérpers und den sonstigen ErschlieBungsanlagen erforderlichen
Béschungen (Aufschittungen, Abgrabungen) auf den privaten Grundstiicken unter Wahrung der Abstandsflachen und dem
Nachbarschutz zuléssig.

1.7 Vorkehrungen zum Schutz von schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsgesetzes,
§9, Abs. 1, Nr. 24 und Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 9, Abs. 2 Nr. 2 BauGB

1.7.1 Schalldamm-Mane fiir AuBenbauteile gemalt DIN 4109:2018-01

Zum Schutz vor AuBenldrm fir Aufenbauteile von Aufenthaltsrdumen sind die Anforderungen der Luftschallddmmung nach DIN 4109-1
"Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen”, Ausgabe Januar 2018 einzuhalten. Die erforderlichen gesamten bewerteten
Bau-Schalldamm-MaBe R, _der AuBenbauteile von schutzbedftigen Réumen ergeben sich nach DIN 4109-1 (Januar 2018) unter
Beriicksichtigung des ma[&-’ggeblichen AuBenlarmpegels La gemal Anlage 8 (Tag) und Anlage 9 (Nacht) und der unterschiedlichen
Raumarten nach Gleichung 6 der DIN 4109:2018-01;

R =L-K

Dafii st K_ "' 0B fir Biroraume und Anlches;

Ko™ 0 8 i Aufenthattsréume in Wohnungen, Uberachtungsraume in Beherbergungsstétien, Unterrichtsréume und Ahnliches;
Lader mafgebliche AuBenlarmpegel nach Punkt 4.4.5 der DIN 4109-2 (Januar 2018)

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Mafe R sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen
gesamten AuBenflache eines Raumes SS zur Grundfiache des Raufés SG nach DIN 4109-2 (Januar 2018), Gleichung 32 mit dem
Korrekturwert KAL nach Gleichung 33 zu korrigieren. Fiir Aufenbauteile, die unterschiedlich zur maRgeblichen Larmquelle orientiert sind,
siehe DIN 4109-2 (Januar 2018) 4.4.1.

Aufgrund der hier vorliegenden Verkehrslarmeinwirkungen der Schreinershitze/lrmen- bitze sind an den geplanten Wohnhé&usern im
Bebauungsplangebiet keine besonderen baulichen SchallschutzmaRnahmen festzusetzen.

1.7.2 Schallschutzmainahmen - Schallschutzwand

Entlang der ZufahrisstraRe Irmenbitze (Ost bzw. West) werden L&rmschutzwénde, h = 2,0 festgesetzt.

Die Baukonstruktion der Wande muss die einschlagigen Anforderungen der Schalldammung und Schallabsorption erfillen:

ZTV Lsw06 Zusétzliche technische Vorschriften und Richtlinien fiir die Ausfilhrung von L&rmschutzwénden an StraRen

Schalldammung DL_ > 24 dB (B3 nach DIN EN 1793-2)

Schallabsorption DL, > 8 dB hochabsorbierend

Schallschutz fir Carportaniage

Zwischen GEe und WA - Gebiet ist die Carportanlage (Riickwand und die beiden Seitenendwande) als LSW, H = 2,00 m) als Larmschutz-
wand zu erstellen. Die Anlage weist eine Lange von ca. 80,00 m und eine Hihe von 2,50 m auf. Aufgrund des Gefalles der ErschlieBung
werden die Carports als Gruppen abgestuft.  Die Baukonstruktion der Carportanlage wird mit einem Schallddmmmaf von R'w > 25 dB fiir
die Wand- und Deckenkonstruktion festgesetzt (Holz- oder Trapezdach).

1.7.3 Baukonstruktion der Produktionshalle

Die Produktionshalle muss aufgrund der topographischen Situation in Massivbauweise erstellt werden, wobei ein Schallddmmmal von
R'w>45db . M. fiir Wand- und Dachkonstruktion vorzusehen ist.

Im Rahmen des nachgeschalteten Baugenehmigungsverfahrens ist ein entsprechender, standortbezogener Nachweis zur Einhaltung der
Immissionsrichtwerte durch die Betriebsgeréusche aus der Produktionshalle vorzulegen.

Eine Massivbauweise setzt entsprechende Stahlbetonwande / Dachkonstruktion, ggf. Stahltrapezblechkonstruktionen voraus.

1.8 Fléche mit Leitungsrechten, § 9 (1), Nr. 21 BauGB

Von der geplanten StraRe (Wendehammer) verlauft ein Schmutz- und Regenwasserkanal zum nérdlichen Bereich des geplanten
Versickerungsbeckens und der Stralte ,Kunigundengarten®. Die Leitungstrasse wird mit einem Schutzstreifen festgesetzt und muss von
einer Bebauung freigehalten werden. Dies trifft nicht fiir befestigte Flachen zu. Die Breite des Schutzstreifens betrégt 3,00 m.

Das Leitungsrecht wird zugunsten der Stadt Hennef festgesetzt.

2. Bauordnungsrechtliche Vorschriften §9 (4) BauGB i. V. mit § 89 BauO NRW

2.1 Einfriedungen fiir das WA - Gebiet

Zur dffentlichen Verkehrsflache hin sind als Einfriedung von Vorgarten nur max. 1,00 m hohe Hecken zuléssig. Bei der Bepflanzung sind die
Arten der Auswahlliste von Gehdlzen fiir Bebauungsplane und Satzungen der Stadt Hennef zu beriicksichtigen (siehe Zusammenstellung von
geeigneten Gehdlzen, Rubrik ,Stréucher” oder ,Schnitthecken").

Als Vorgarten gelten die Bereiche zwischen der Verkehrsflache und der Hausfront der HaupterschlieBungsseite der Gebéude einschlieBlich
der seitlichen Verlangerung bis zur seitlichen Grundstiicksgrenze.

(Ausgenommen hiervon ist das Eckhaus an der Strale ,Irmenbitze" durch die festgesetzte Schallschutzmauer mit 2,00 m Hohe).

2.2 Einfriedung GEe - Gebiet

Eine Einfriedung ist mit einem 2,00 m hohen Stabgitterzaun (feuerverzinkt, anthrazit oder dunkelgriin) zuléssig. (Die Zufahrt von der Irmenbitze
und im ndrdlichen Bereich zum Kunigundengarten wird mit einer Toranlage - um den Zutritt fir Unbefugte zu verhinderm - gesichert).
Die Toranlagen werden mit einem Doppelschloss fiir die Feuerwehr oder einem Schiiisselsafe versehen.

2.3 Stiitzmauern fiir WA - Gebiet

Stiitzmauern sind nur bis zu einer Héhe von 1,00 m zulssig und sind zusatzlich zu begriinen. GroRere Abstufungen sind mit Bdschungen unter
Beriicksichtigung der LBO NRW und das Nachbarschutzes zu versehen.

2.4 Dachformen

24.1 GEe - Gebiet, bestehender Gebaudetrakt
Die Dachform wird nicht besonders festgesetzt. Die Gebéudehdhe wird in Anpassung an den Bestand mit OK, bezogen auf NHN festgesetzt.
Die Dachneigung betragt 0 - 30°.

24.2 GEe - Gebiet, Erweiterung

Die Dachform wird als Flachdach, 0-5° festgesetzt. Alle Décher sind extensiv zu begrinen (Aufbauhéhe mindestens 12 cm) auRer Vordécher
und auskragende Bauteile. Die Carportanlagen an der Zufahrt zwischen GEe und WA-Gebiet sind ebenfalls extensiv zu begriinen
(Aufbauhéhe mindestens 12 cm).

24.3 WA - Gebiet
Zulassig sind Flachdacher 0 - 5° mit extensiver Begriinung (Aufbauhthe mindestens 12 cm). Gleiches gilt fiir Garagen oder Carports mit
einer Aufbauhdhe von mindestens § cm.

2.5 Freiflachen WA - Gebiet

Die garinerische Gestaltung hat in der Weise zu erfolgen, dass die Wasserdurchiassigkeit im Wege der natirlichen Versickerung nicht
eingeschrankt wird (§ 9, Abs. 1, Nr. 16d BauGB). Zudem hat, unter Beriicksichtigung der Ausnahmen in Satz 1, flachendeckend eine
standortgerechte Bepflanzung zu erfolgen (§ 9, Abs. 1 Nr. 15 BauGB). Die Bepflanzung ist auf Dauer zu erhalten und gegebenenfalls zu
erganzen, die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens ist auf Dauer zu erhalten.

Nadelgehdlzhecken zur Grundstiickseinfriedung sind nicht zuldssig. Die Anpflanzung von Nadelgehdlzen innerhalb des Grundstickes darf
einen Anteil von 30 % des Gehdlzbestandes nicht iibersteigen. Bei der Bepflanzung sind die Arten der Auswahlliste von Gehdl

zen fir Bebauungsplane und Satzungen der Stadt Hennef zu beriicksichtigen.

2.5.2 Stellplatze fiir Abfallbehalter sind so mit Laubgehdlzen oder Hecken zu umpflanzen, dass sie von ffentlichen und privaten
Verkehrsfldchen aus nicht eingesehen werden kdnnen. Bei der Bepflanzung sind die Arten der Auswahlliste von Gehdlzen filr
Bebauungsplane und Satzungen der Stadt Hennef zu beriicksichtigen.

2.5.3 Zur Gestaltung von Stellplatzen, Zuwegungen, Zufahrten etc. sind mit Ausnahme des Hauseingangsbereiches nur wasserdurchléssige
Materialien, wie z. B. breitfugiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen etc. zur verwenden, soweit nicht nutzungsbedingt oder durch
rechtliche Vorgaben andere Beldge verwendet werden miissen.

3. Hinweise
3.1 Bodendenkmale

Verweise auf die Bestimmung der §§ 15, 16 DSchG NRW (Meldepflicht- und Verénderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmélem):
Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt
fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: (02206) 90 30 - 0, Fax: (02206) 9030 - 22
unverziiglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unverandert zu erhalten.

Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

3.2 Kampfmittel

Lufthilder oder andere historische Unterlagen liefern keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Geltungsbereich des
Bebauungsplans. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann nicht gewéhrt werden. Bei Kampfmittelfunden wéhrend der Erd-/ Bauarbeiten
sind die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmitielbeseitigungsdienst zu verstandigen.
Sollten Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung (z. B. Rammarbeiten, Pfahigriindungen, Verbauarbeiten oder vergleichbare
Arbeiten) durchgefiihrt werden, wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Die Vorgehensweise ist mit dem

Kampfiittelbeseitigungsdienst NRW - Rheinland, AuBenstelle Kéin abzustimmen.

3.3 Abfallwirtschaft

1. Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist - nach vorhergehender Wasserrechtlicher Erlaubnis (Rhein-Sieg-Kreis, Amt fiir Umwelt- und
Naturschutz, Tel.: (02241) 13-2757 - nur auRerhalb des Uberschwemmungsgebiets zuldssig.

2. Im Rahmen der Baumalinahmen anfallendes, bauschutthaltiges oder organoleptisch auffalliges Bodenmaterial (z. B. aus Bodenauffil-
lungen) und ggf. anfallende (teerhaltige) Bitumengemische sind ordnungsgemal zu entsorgen. Die Entsorgungswege des abzufahrenden
Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt fiir Umwelt- und Naturschutz - Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirtschaft"
- anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die Wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

3.4 Erdbebenzone

Das Plangebiet liegt gemaR DIN 4149 in der Erdbebenzone 0, Untergrundklasse R (Fels und felsartig) Baugrundklasse B (verwitterter Fels)

3.5 Erneuerbare Energien

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll gemaR § 1a, Abs. 5 BauGB sowohl durch Malinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken
als auch durch solche, die der Anpassung an dem Klimawande! dienen, Rechnung getragen werden.

Nach Auskunft des Solardachkatasters des Rhein-Sieg-Kreises besitzt das entsprechende Plangebiet ein solar-energetisches
Flachenpotenzial bei Solarthermie von 4120 - 4192 kWh/m?/a und bei Photovoltaik von 1031 - 1050 kWh/m?a.

Die Wirtschaftlichkeit einer Anlage kann berechnet werden unter www.energieundklima-rsk.de240|@.

3.6 Anpassung an den Klimawandel

Um die Auswirkungen sommerlicher Hitzeperioden abzumildern, wird die Anlage von Griindachern zusétzlich auf Garagen und Carports
erforderlich und ist in den textlichen Festsetzungen aufgefiihrt.

3.7 Energieversorgung

Das Plangebiet wird hoch- und niederspannungsseitig mittels Erdkabel mit elektrischer Energie versorgt. Gleiches gilt fiir das Leitungsnetz der
Telekom, Wasser und ggf. Gasversorgung. Die Gasversorgung steht in Abhangigkeit zur Nachfrage, da die Wohnhauser Warmepumpen erhalten.
Freianlagen - Bei der Pflege der Griinfldchen ist mglichst auf die Verwendung von Pestiziden zu verzichten.

3.8 Oberboden

Der bei den Bauarbeiten anfallende Oberboden und der kulturfahige Unterboden sollen gem. § 202 BauGB auf dem jeweiligen Grundstiick
zur Herstellung von Vegetationsfiéchen wieder aufgetragen werden; hierbei ist die DIN 18915 ,Bodenarbeiten” zu beachten.

3.9 Warmepumpen und Feuerstétten (WA - Gebiet)

Sind auf und in grenzstandigen Garagen gemaR § 6, Abs. 8 BauO NRW (2018) sowie in den seitlichen Abstandsflachen unzulssig.
Bei Doppelhausem werden AuRengeréte zur Aufstellung von WP an der gemeinschaftlichen Grundstiicksgrenze im Vorgarten zugelassen.

310 Fluglérm
Das Plangebiet liegt deutlich von der LAI-Planungszone des Flughafens KéIn / Bonn entfernt.

3.11 Grundstiicksteilung (WA - Gebiet)

Die im Plangebiet dargestellten Grundstiicksteilungen sind nicht verbindlich und verénderbar.

3.12 StraRenaushau und Gelandeanschluss nachrichtlich

Alle innerhalb der Stralenbegrenzungslinie befindlichen Angaben wie Stellplétze, Beete etc. sind nur nachweislich eingetragen und veranderbar.
3.13 Wasserverband RSK

Es wird darauf hingewiesen, dass die Einleitung in das Grundwasser (Versickerung) eine Gewasserbenutzung darstellt und somit einer
wasserrechtlichen Erlaubnis bedarf (§§ 8, 9 WHG). Ansprechpartner: Untere Wasserbehdrde des Rhein-Sieg-Kreises.

3.14 MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Ausgleich nachteiligen Auswirkungen

Die Eingriffswirkungen treten betriebs-, anlage- und baubedingt auf. Es wird daher empfohlen, folgende ergénzende Sicherungs-, Schutz-
und VermeidungsmaRnahmen zur Reduzierung der Eingriffswirkungen vorzusehen:

Schutzqut Flora / Fauna / Landschaftsbild: )

Die Flacheninanspruchnahme ist bei den geplanten BaumaRnahmen so gering wie mdglich zu halten. Uber die im Bestands- und Konflikiplan
eingetragenen beeintréchtigten Bereiche hinaus diirfen keine weiteren Fléchen fiir die BaumaRnahme in Anspruch genommen werden.

Die in Zusammenhang mit der Baumafnahme notwendigen Baumféllarbeiten sind auf ein baulich unbedingt notwendiges MaR zu reduzieren
und sind aufgrund des Brut- und Niststattenschutzes in der Zeit vom 1.10. bis 28.2. durchzufilhren.

Vorhandene und angrenzende Gehdlzbestande sind nach DIN 18920 (Stammschutz, Wurzel- und Kronenschutz), ZTV-Baumpflege,
RAS-LP 4 (Richtlinie fiir die Anlage von StraRen, Schutz von Baumen, Vegetationsbesténden und Tieren bei Baumainahmen) zu schitzen.
Beachtung der Auflagen der DIN 18915 (Bodenarbeiten fiir vegetationstechnische Zwecke) hinsichtlich des Bodens als Pflanzenstandort.
Eine Beleuchtung des AuRenraumes im Plangebiet sollte nur dort vorgesehen werden, wo es notwendi ist und nur fiir den Zeitraum,

in dem die Beleuchtung bendtigt wird. Bei Anstrahlungen sollte der Lichtkegel auf das zu beleuchtende Objekt begrenzt werden.

Die Beleuchtung sollte vorzugsweise von oben erfolgen. Es sollten abgeschirmte Leuchten mit geschlossenem Gehause verwendet werden,
die sich nicht tiber 60°C erwarmen. Ein Abstrahlen z.B. in den Himmel oder in anliegende Gebiisch- oder Waldbereiche ist zu vermeiden.
Dies gilt ebenfalls fiir eine zukiinftige Parkplatzbeleuchtung.

Ergénzend zu den genannten VermeidungsmaRnahmen wird bei der Verwendung spiegelnder groBfléchiger Glaselemente die Verwendung
von Vogelschutzglas empfohlen, dass diese fiir Vogel als Hindernis erkennbar sind. Das Bundesamt fiir Naturschutz verweist in diesem
Zusammenhang auf den Leitfaden zum vogelfreundlichen Bauen mit Glas und dem wichtigen Hinweis zur Ausgestaltung von Glasflachen.

Die MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung artenschutzrelevanter Beeintrachtigungen:
Entsprechend der artenschutzrechtlichen Priifung der Stufe | und Il sind keine Beeintréchtigungen planungsrelevanter Arten anzunehmen.
Es sind deshalb keine artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen fiir planungsrelevante Arten notwendi.

3.15 Uberflutungsschutz

Aufgrund der stédtebaulichen Struktur / geplanten Nutzung / vorhandenen Nutzung des Plangebietes sind ausschiieflich / iberwiegend
Grundstiicke mit mehr als 800 m? befestigter Flache zu erwarten. In diesem Falle st bei der Planung von Entwasserungsanlagen fiir Gebéude
und Grundstiicke die DIN 1986-100, Entwasserungsanlagen fiir Geb&ude und Grundstiicke, zu beachten. Darin wird fiir Grundstiicke mit mehr
als 800 m? befestigter Fldche ein formlicher Uberflutungsschutznachweis gefordert. Ein Hinweis auf die DIN 1986-100 wurde daher in die
textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 12.20 mit aufgenommen. Das Regenwasservolumen, das sich aus der Differenz zwischen
dem Abfluss aus der malgebenden Berechnungsregenspende und dem zuléssigen Abfluss in die Kanalisation oder in das Gewésser ergibt,
muss auf dem Grundstiick voriibergehend kontrolliert zuriickgehalten werden. Fiir den Uberflutungsfall (30- bis 100-jahriges Ereignis) sind
groRe zusétzliche Regenwasser-Riickhaltevolumina auf den Grundstiicken vorzusehen. Dariiber hinaus empfiehlt die DIN 1986-100, das
Regenwasser durch entsprechende Profilierung der Topographie auf der Geléndeoberflache, z.B. in Griin- und Stellplatzfléchen, nachzuweisen.
Bei besonders dicht bebauten Grundstiicken ist das 100-jahrige Ereignis beim Uberflutungsschutznachweis anzusetzen. Zwar gelten die
Anforderungen erst fiir Geb&ude, die ab Mitte Mai 2008 neu erstellt wurden. Bei An- und Umbauten sowie Veranderungen an der Grundstiicks-
entwasserungsanlage erlischt jedoch der Bestandsschutz und es gelten zumindest fiir die veranderten Bereiche die Neubauanforderungen.

3.16 Tieffrequente Gerdusche

Es wird darauf hingewiesen, dass raumlufttechnische Anlagen, Kiihlaggregate (Liftungsanlagen, Klima- und Kiihigeréte), Heizungsanlagen
(insbesondere Luftwérmepumpen), (Mini-) Blockheizkraftwerke, (Klein-) Windenergieanlagen und Haushaltsgeréte tieffrequente Gerausche
hervorrufen kénnen, die, selbst wenn die gesetzlichen Grenzwerte eingehalten werden, als stérend wahrgenommen werden kdnnen.

Die Wahmehmung solcher sog. Brummton-Phanomene variiert dabei je nach Frequenzbereich, Lautstarke (Schalldruckpegel) und der
spezifischen Wahmehmungsschwelle von Betroffenen. Die vorgen. Anlagen und Geréte bediirfen keiner Genehmigung nach dem Bundes-
immissionsschutzgesetz (BImSchG) und sind in den Bauordnungen der LAnder verfahrens- und genehmigungsfrei. Das heifit jedoch nicht,
dass fir diese Anlagen keine Betreiberpflichten bestehen. Betreiber nicht genehmigungspflichtiger Anlagen sind nach § 22 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
und 2 BImSchG grundsatzlich dazu verpflichtet, auch schadliche Umwelteinwirkungen durch tieffrequente Gerdusche zu verhindern und zu
beschranken. Dies gilt filr wirtschattliche Unternehmungen ebenso wie zu privaten Wohnzwecken. Konflikte lassen sich vermeiden, wenn bei
der Wahl einer der 0.a. Anlagen oder Geréte von vornherein tieffrequente Gerausche gemindert werden. Unterschiedliche Anlagen / Geréte
kénnen hinsichtlich der Gerauschimmissionen direkt beim Handler verglichen werden.

3.17 Einsichtnahme Unterlagen

DIN-Vorschriften und sonstige auRerstaatliche Regelwerke, auf die in der Bebauungsplanur-kunde verwiesen wird, finden jeweils in der bei
Erlass dieser Satzung geltenden Fassung Anwendung. Sie kdnnen bei der Stadtverwaltung Hennef, Amt fiir Stadtplanung und ~Entwicklung,
Frankfurter Str. 97, 53773 Hennef, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

—--—  Flurgrenze yay Winkel 180° 1.5.1 Gebiischpflanzung (BB1) mit Einzelbaumen (BF31.1) entlang der dstlichen Plan gebietsgrenze: 2.5.1 Die Bereiche zwischen der Stralenbegrenzungslinie und der Hausfront der HaupterschlieBungsseite der Gebaude (Vorgérten) sind mit
v v B ' . 1.2.1 Die First- bzw. Attikahohe (Flachdach) wird im Plan als HochstmaR; auf NHN bezogen festgesetzt. Ausnahme der notwendigen Zufahrten, Hauszugange in der notwendigen Breite und unterirdischen Abfallsammlern gértnerisch zu gestalten,
Zaun Winkel 90 Am dstlichen Rand des Plangebiets soll durch die Pflanzung von Gebiischen und groRkronigen Einzelbdumen 1. Ordnung eine optische d. ., zu bepflanzen und zu begrinen (die Anlage von Rasenfléchen gilt ebenfalls als gartnerische Nutzung).
w7 Héhenlage tber NN # Parallel 1.2.2 Die maximale First- bzw. Attikahohe darf ausnahmsweise um bis zu 0,30 m durch Solarenergieanlagen tberschritien werden. Abgrenzung der Betriebsgeb&ude mit dkologisch hohem Wert entstehen. Nach den Vorgaben des § 8 der Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen -BauO NRW 2018- sind die nicht mit Geb&uden oder vergleichbaren .. . . . .
. Die Gehdlzpflanzungen bieten insbesondere Vdgeln, Kleinsaugem und Insekten Lebensréume. Die Gebiischstruktur ist in den Randbereichen baulichen Anlagen tiberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder U be rsic ht Sp | an zum raum | 1C h en Ge |t ungs be reic h 1:5000
s====== Maver - Messlinie 1.2.3 Dachaufbauten wie Aufzugsiiberfahrten, Kamine oder Antennen diirfen ausnahmsweise die Dachhaut um 1,00 m iiberschreiten. liickig zu gestalten, um so den flieRenden Ubergang zu der vorgelagerten Saumstruktur (siehe 2.) zu schaffen. zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der Flache entgegenstehen.
RECHTSGRUNDLAGEN GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT BETEILUNG DER OFFENTLICHKEIT ERNEUTEBETEILUNG DER OFFENTLICHKEIT OFFENTLICHE AUSLEGUNG ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS INKRAFTTRETEN
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | 5. 3634), ) . . . Die Beteiligung der Offentlichkeit am Bebauungsplan - Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit am Bebauungs- Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieRlich der text- Der Rat der Stadt Hennef (Sieg) hat am 15.03.2021 Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde
2ulefzt geandert am 10.09.2021 (BGBI. 1 S. 4147) Es wird bescheinigt, dass die Darstellung mit dem Entwurf gem. § 13ai.V.m. § 3 (1) BauGB wurde plan - Entwurf gem. § 13ai.V.m. § 3 (1) BauGB wurde lichen Festsetzungen hat gem. § 13ai.V.m. § 3 (2) BauGB Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gem. § 13a i.V.m. den Bebauungsplan gem. § 13a i.V.m. § 10 (1) BauGB AM e gem. §13ai.V.m. § 10 (3) BauGB

Verordnung zur Durchf[jhrungldes BauGB vom 07.07.1987 (GVBI. S. 220),
zuletzt gedndert am 28.08.2018 (GV.NRW. S. 468)

Gesetz zur Ausfiihrung des BauGB in NRW (BauGB-AG NRW) vom 03.02.2015 (GV.NRW. S. 211),
zuletzt gedndert am 07.07.2021 (GV.NRW. S. 891)

das Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) i.d. Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. I S. 94), zuletzt gedndert am 25.02.2021 (BGBI. I S. 306)

Verordnun%[]ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzun%sverordnun - BauNvo)
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert am 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802%

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen[iBauO NRW) i.d. Fassuni‘der Bekanntmachung vom
21.07.2018%GV.NRW.2018 $.421), zuletzt gedndert am 14.09.2021 (GV.NRW.S.1086)

Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(PIanzeichenverordnungO— PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1S. 58),
zuletzt gedndert am 14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802)

Raumordnungsgesetz §ROG} vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986),
zuletzt gedndert am 03.12.2020 (BGBI. 1 S. 2694)

Verordnung iiber den Landesentwicklun%)lan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) vom 15.12.2016
(GV.NRW. 2017 S. 122), geandert durch VO vom 12.07.2019 (GV.NRW. S.442)

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. IS. 1274), zuletzt geandert am 24.09.2021 (BGBI. I'S. 4458)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542),
zuletzt gedndert am 18.08.2021 (BGBI. 1 S. 3908)

Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen éLWG% i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.06.1995
(GV.NRW. S. 926), zuletzt gedndert am 29.05.2020 (GV.NRW. S. 376)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachun
vom 14.07.1994 ( GV.NRW S. 666/SGV.NW 2023), zuletzt geandert am 01.12.2021 (GV.NRW. S. 1353%

Bekanntmachungsverordnung (BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV.NRW. S. 516),
zuletzt gedndert durch VO vom 05.11.2015 (GV.NRW. S. 741)

Diese Vorschriften sind bei der Nutzung des Baulandes anzuwenden,
soweit im Bebauungsplan keine Abweichungen vorgesehen sind.

amtlichen Liegenschaftskataster Gibereinstimmt und die
Feststellung der stadtebaulichen Planung geometrisch
eindeutig ist.

Siegburg, den

ObVI Dipl.Ing.Thomas Borowski
Siegel

Sind zwei oder mehrere unterschiedliche lineare Signaturen
unmittelbar parallel und ohne Angabe eines AbstandsmaBes
untereinander Eezeichnet, so fallen sie als Festsetzung/
nachrichtliche Ubernahme in einer Linie zusammen.

aM .ovvvrvreennn. OTESTblich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan - Entwurf wurde gem. § 13ai.V.m.
§3(1) BauGB vom bis
der Offentlichkeit vorgestellt.
Hennef, den

Der Biirgermeister
Siegel

11 ortsiblich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan - Entwurf wurde gem. § 13ai.V.m.

DIS oo erneut der Offentlichkeit vorgestellt.
Hennef, den

Der Biirgermeister
Siegel

mit der Begrlindung in der Zeit VoM .........cccvvssseern.DiS
cennOffENtlich ausgelegen. Ort und Dauer der
Auslegung wurden gem. § 13ai.V.m. § 3 (2) BauGB am
10.04.2020 ortsiiblich bekanntgemacht. Den Behdrden
und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde gem.
§13ai.V.m. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom .............ccceeens
gelegenheit zur Stellungnahme gegeben

Hennef, den
Der Biirgermeister
Siegel

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der zustandige Fachausschuss hat

11| O gem. § 13ai.V.m. § 2 (1) BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Dieser Beschluss wurde am ............eeeeevennes
ortsiiblich bekanntgemacht.

Hennef, den

Der Biirgermeister

Siegel

BETEILIGUNG DERBEHORDEN

Den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange

wurde gem. § 13ai.V.m. § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom
soonvennnennnnnens GElEgENhet ZUr Stellungnahme zum

Bebauungsplan-Entwurf gegeben.

Hennef, den

Der Birgermeister

Siegel

ERNEUTE BETEILIGUNG DERBEHORDEN
Den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
wurde gem. § 13ai.V.m. § 4 (1) BauGB mit Schreiben

176]1 | OSSO erneut Gelegenheit zur Stellung-
nahme zum Bebauungsplan-Entwurf gegeben.

Hennef, den

Der Biirgermeister

Siegel

ANDERUNGEN GEM. STELLUNGNAHMEN
Anderungen aufgrund von Stellungnahmen gemaR
Beschluss fassung des zustandigen Fachausschusses

1] R (§13ai.V.m. §3(2) BauGB).
Hennef, den

Der Biirgermeister
Siegel

4a (3) BauGB mit der Begriindung in der Zeit

vom bis

erneut offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 13a i.V.m.
§3(2) BaUGB am ....ceeeeseessessssssssses ortsiiblich
bekanntgemacht.

Den Behérden und sonstigen Tragern dffentlicher Belange
wurde gem. § 13a1.V.m. § 4a (3) BauGB mit Schreiben

[76]1 R erneut Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.
Hennef, den

Der Biirgermeister
Siegel

sowie § 7 GO NW als Satzung beschlossen.

Hennef, den
Der Biirgermeister
Siegel

ortsiblich bekanntgemacht.
Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Hennef, den
Der Biirgermeister
Siegel

Hennef

DER BURGERMEISTER

Bebauungsplan Nr.: 12.20
Hennef (Sieg) - Uckerrath, Irmenbitze

PLANZEICHNUNG

Entwurf MIT TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen
Inhalts des Bebauungsplanes mit dem Willen des Rates
sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden
bekundet.

Hennef, den

Der Birgermeister

Siegel

Dieser Plan ist der Urkundsplan.

Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und den darauf
verzeichneten Vermerken iiberein.

Hennef, den

Siegel

gem. § 3 (2) BauGB ANLAGE 1: Begriindung
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Maldstab

17.05.2022
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