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LEGENDE / PLANZEICHENERLAUTERUNG

geeignete Geholze fur Bepflanzungen

Allgemeines Wohngebiet (WA)
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO

Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

'! Flachen fur Stellplatze, Garagen und Carports
: § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Flache zur Erhaltung von Baumen und Strauchern
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Erhaltung von Baumen
. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
I § 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(u.a. unterschiedliche Geschossigkeit
und Gebaudehdhen)

zulassige Zahl der Vollgeschosse

-1V § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

maximal zuldssige Gebaudehdhe in Meter tber NHN
GH ... § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Wohngebaude, die nach Wohnungsart, Grélke, Ausstattung und
SW stadtebaulichen Anforderungen die Voraussetzungen, unter denen
offentliche Wohnungsbau- férderungsmittel (vgl. Wohnungsbau-
gesetz, Landesrichtlinien) gewahrt werden kénnen, erfiillen

(siehe Textliche Festsetzung 1.3)

o /

ho

Bestandsvermessung Gebaudebestand

7208

geplante/neue Gebaude

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung (Allgemeines Wohngebiet WA)

Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl

Dachform + Dachneigung | Bauweise (a = abweichend)

(FD = Flachdach)

Mindestbauschalldammmalf

Baume:

a) Hohe Béume: _

Quercus robur (Stieleiche)
Fagus sylvatica (Rotbuche)
Tilia cordata (Winterlinde)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Acer platanoides (Spitzahorn)

Quercus petraea (Traubeneiche)
Fraxinus excelsior (Gem. Esche)
Tilia platyphyllos (Sommerlinde)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)

b) Mittelhohe Baume:

Alnus glutinosa (Schwarzerle)
Betula pendula (Sandbirke)

Acer campestre (Feldahorn)
Mespilus germanica (Echte Mispel)
Ulmus laevis (Flatter-Ulme)

Salix alba (Silberweide)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Ulmus glabra (Berg-Ulme)
Ulmus carpinifolia (Feld-Ulme)

Straucher:

Corylus avellana (Hasel)

Sambucus racemosus (Traubenholunder)
Viburnum opulus (Gem. Schneeball)
Crataegus laevigata (Zweigriffeliger Weilkdorn)
Salix fragilis (Bruchweide)

Salix purpurea (Purpurweide)

Salix aurita (Ohrweide)

Prunus spinosa (Schlehe)

Rhamnus catharticus (Kreuzdorn)

Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
Cornus mas (Gelber Hartriegel, Kornelkirsche)
Rubus fructicosus (Brombeere)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Frangula alnus (Faulbaum)

Crataegus monogyna (Eingriffeliger Weildorn)
Sarothamnus scoparius (Besenginster)
Salix viminalis (Hanfweide)

Salix triandra (Mandelweide)

Salix cinerea (Grauweide)

Rosa canina (Hundsrose)

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Cornus sanguinea (Bluthartriegel)
Rubus idaeus (Himbeere)

Schnitthecken:

Carpinus betulus (Hainbuche)
Fagus sylvatica (Rotbuche)
Taxus baccata (Eibe)

Acer campestre (Feldahorn)
Ligustrum vulgare (Gem. Liguster)

Haus-/Fassadenbegriinung:

Clematis vitalba (Waldrebe) Vitis vinifera (Weinrebe)

Parthenocissus tricuspidata (Dreilappiger Wilder Wein)Parthenocissus quinguefolia (Funfbl. Wilder
Wein)

Hedera helix (Efeu)

Euonymus fortunei (kriechender Spindelstrauch)
Rubus hennrii (Kletterbrombeere)

Aristolochia macrohylla (Pfeifenweide)

Lonicera periclymenum (Wald-Geil3blatt)
Wisteria sinensis (Glyzinie)

Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie)

Rosa spinosa (Kletterrose)

Actinidia arguta (Strahlengriffel)

Lonicera caprifolium (Wohlriechendes Geil3blatt)
Polygonum aubertii (Schlangenknéterich)

Zeichen der Kartengrundlage

Flursticksnummern

1 Gebaude und Hausnummer 505

— Flurstiicksgrenzen Bonner StraRe  StralRenbezeichnung

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

Die in der vorliegenden 14. Anderung getroffenen Festsetzungen werden erst fiir die ab der

Rechtskraft der 14. Anderung neu zu genehmigende Bauvorhaben und Nutzungen wirksam. Fiir alle
vor der Rechtskraft vorhandenen und genehmigten baulichen Anlagen und Nutzungen besteht
Bestandsschutz, auch wenn diese nicht den neu getroffenen Festsetzungen entsprechen. Das gilt
insbesondere fir die Anforderungen zum Schallschutz.

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung
§9 (1) Nr. 1 BauGB

1.1.1 Fur die in der Planzeichnung mit ,WA" gekennzeichnete Flache wird als Art der baulichen Nutzung ein
Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 (2) BauNVO festgesetzt.

1.1.2 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die gemaR § 4 (2) BauNVO zulassigen, der Versorgung des Gebietes
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle und
sportliche Zwecke nach § 1 (5) BauNVO ausgeschlossen.

1.1.3 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die gemaR § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuladssigen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 1 (6)
BauNVO ausgeschlossen.

1.1.4 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe nach § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen.

1.1.5 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Grund- und Geschossflachenzahl in einer Nutzungsschablone in
der Planzeichnung festgesetzt. Die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse und Gebaudehdhe sind
ebenfalls in der Planzeichnung festgesetzt. Die maximal zulassigen Hohen sind in Metern Uber
Normalhdhennull angegeben.

1.1.6 Im Allgemeinen Wohngebiet wird die Gebaudehdhe als Maximalhdhe festgesetzt.

1.1.7 Im Allgemeinen Wohngebiet darf die maximale Gebaudehéhe ausnahmsweise um bis zu 1,00 m durch
Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sowie besondere Dachaufbauten wie Anlagen der
Gebaudetechnik Gberschritten werden.

1.2 Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
§9 (1) Nr. 2 BauGB

1.2.1 Im Allgemeinen Wohngebiet wird eine geschlossene Bauweise festgesetzt. Die Lange und Lage der
zulassigen Gebaude richtet sich nach den Baugrenzen

1.2.2 Im Allgemeinen Wohngebiet sind Garagen, Carports und Stellplatze gem. § 12 (6) BauNVO nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie innerhalb der im Plan daflir ausdricklich
vorgesehenen Flachen zulassig.

1.2.3 Im Allgemeinen Wohngebiet sind auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen Nebenanlagen
gem. § 14 (1) BauNVO nur bis zu einer Grundflache von 7,50 m? zulassig.

1.2.4 Im Allgemeinen Wohngebiet sind abweichend von Ziffer 1.2.3 auf stralRenseitigen, nicht Gberbaubaren
Flachen Einrichtungen zum Unterbringen von Sammelbehaltern fir Mull, Bioabfalle u. dgl. zulassig.

1.2.5 Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO sind im gesamten
Baugebiet als Ausnahme zulassig.

1.3  Mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung forderfahige Wohngebaude
§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB

Zulassig sind nur solche Wohngebaude, die nach Wohnungsart, Groflke, Ausstattung und
stadtebaulichen Anforderungen die Voraussetzungen, unter denen o6ffentliche Wohnungsbau-
forderungsmittel (vgl. Wohnungsbaugesetz, Landesrichtlinien) gewahrt werden kénnen, erflllen.

1.4 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

1.4.1 Schutz der Vogel

Inanspruchnahmen von Gehdlzen dirfen nur auferhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten wildlebender
Vogelarten stattfinden (1.3.-30.9.). Bei einer Vorhabenumsetzung im Zeitraum 1. Marz bis 30.
September sind die im Winter geraumten bzw. gerodeten Flachen bis zum Beginn der
Inanspruchnahme vegetationsfrei zu halten, damit sich keine Brutvégel darauf ansiedeln.
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1.4.3 Vermeidung unnétiger Lichtemissionen durch Baustellenbetrieb

Die Ausleuchtung des Baustellenbereichs sowie eine zukiinftige Parkplatzbeleuchtung sind mdéglichst
gering zu halten. Die Baumaflnahmen sind moglichst bei Tageslicht durchzufihren. Ggf. ist
zielgerichtet und mit Leuchtmitteln auszuleuchten, die eine geringe Anziehungswirkung auf Insekten
haben (z.B. Natriumdampflampen oder LED 3000 K, Spektralbereich ca. 560 nm).

1.5 Textliche Festsetzungen zu Vorkehrungen / MaBRnahmen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen
§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

1.5.1 Schallschutz

Fir Schlafraume sind Schallschutz und schallgedammte Bellftung nach den Maligaben der 2.
Verordnung zur Durchfihrung des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm - 2. FlugLSV mit einem
Mindestbauschallddmmmal von R',res = 35 db(A) vorzusehen. Wohnrdume mit Fenstern an den
Fassaden mit einem Beurteilungspegel im Tagzeitraum von mindestens 65 dB(A) sind mit einer
fensterunabhangigen Liftung auszustatten. Auf diese MaRnahme kann verzichtet werden, wenn die
Fenster der Schlafrdume hinter einem verglasten Au3enwohnbereich geplant werden.

1.6 Textliche Festsetzungen fiir das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
§ 9 (1) Nr. 25a/b BauGB

1.6.1 Die Bereiche zwischen der Strale und der Hausfront der HaupterschlieBungsseite der Gebaude
(Vorgarten) sind mit Ausnahme der notwendigen Zufahrten, Hauszugange in der notwendigen Breite
gartnerisch zu gestalten, d.h. zu bepflanzen und zu begriinen. Die Anlage von Rasenflachen gilt als
gartnerische Nutzung.

1.6.2 GemaR § 8 BauO NRW 2018 sind die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen
Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen
und zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulassigen
Verwendung der Flachen entgegenstehen. § 8 Absatz 1 der BauO NRW 2018 findet keine
Anwendung, soweit Bebauungsplane oder andere Satzungen Festsetzungen zu den nicht Uberbauten
Flachen treffen. Die gartnerische Gestaltung hat in der Weise zu erfolgen, dass die
Wasserdurchlassigkeit im Wege der natirlichen Versickerung nicht eingeschrankt wird (§ 9 Abs. 1 Nr.
16d BauGB). Zudem hat, unter Berlicksichtigung der Ausnahmen in Satz 1, flachendeckend eine
standortgerechte Bepflanzung zu erfolgen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB).

1.6.3 Je 500 m? versiegelter oder bebauter privater Grundstlicksflache sind ist ein standortgerechter
heimischer Laubbaum zu pflanzen. Die Baumscheibe muss eine MindestgrofRe von 2,5 m x 2,5 m
aufweisen. Bereits vorhandene Baume kénnen dabei angerechnet werden.

1.6.4 Die Auswahl von Heckenpflanzen und Baumen hat aus der ,Zusammenstellung von geeigneten
Gehdlzen fur Bebauungsplane und Satzungen der Stadt Hennef (Sieg)“ zu erfolgen. Die Artenliste ist
den textlichen Festsetzungen als Anhang beigefligt. Die Bepflanzung ist auf Dauer zu erhalten und
gegebenenfalls zu erganzen, die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens ist auf Dauer zu erhalten. Die
Satze 1 - 4 gelten entsprechend fiir die tGbrigen unbebauten Freiflachen der Grundstticke.

1.6.5 Im Allgemeinen Wohngebiet sind Flachdacher (Dachneigung 0 bis 5 Grad), die hinsichtlich der
jeweiligen Teilflache mindestens 20 gm groR sind, extensiv zu begrinen. Die Starke des
Vegetationssubstrates muss mindestens 8 cm betragen. Dabei wird die Verwendung von Pflanzen
empfohlen, die Insektennahrung bereitstellen. Die Flache sollte dariber hinaus Moglichkeiten des
Unterschlupfs fiir die Uberwinterung der Insekten anbieten.

1.6.6 Zur Begriinung der privaten Parkplatze ist je 10 Stellplatze mindestens eine Hainbuche, StU. mind.
16 cm, 3 x v., mDb, anzupflanzen.
2. Regelungen nach Landesrecht

Dachform
Im Allgemeinen Wohngebiet sind nur Flachdacher mit einer Neigung von 0 bis 5 Grad zulassig.

1. Bau- und Bodendenkmaler gem. Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG NRW)

Im Plangebiet sind archdologische Bodenfunde zurzeit nicht bekannt, gleichwohl nicht auszuschlie3en. Bei
Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern,
alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen, Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Hennef (Sieg)
als Untere Denkmalbehérde

und / oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Auf3enstelle Overath, Gut Eichthal, 51491
Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziglich anzuzeigen

und die Entdeckungsstelle mindestens 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16
DSchG NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Rheinland ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung
bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

2. Bodenbeschaffenheit; Umgang mit dem Boden; Leitungen

2.1 Geohydrologische Verhaltnisse

2.2 Kampfmittelfreiheit

Anhaltspunkte fir Kampfmittelvorkommen im Plangebiet liegen nicht vor. Eine Garantie auf
Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht gewahrt werden. Sollten Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer
Belastung (z. B. Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten oder vergleichbare Arbeiten) durchgefihrt
werden, wird eine Tiefensondierung  empfohlen. Die  Vorgehensweise ist mit dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst Rheinland, Au3enstelle Kerpen, abzustimmen.

2.3 Entsorgung von Bodenmaterial

Im Rahmen der Erdarbeiten auf den Grundstiicken anfallendes bauschutthaltiges oder vom Geruch her
auffalliges Bodenmaterial (z. B. aus Bodenauffillungen)ist ordnungsgemal® zu entsorgen. Die
Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir
Umwelt- und Naturschutz - Sachgebiet, Gewerbliche Abfallwirtschaft" anzuzeigen. Dazu ist die
Entsorgungsanlage anzugeben oder die Wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

2.4 Untersuchungen des Oberbodens nach Bundesbodenschutzgesetz

Sollen auf zum Wohnen oder als Grinflache genutzten Grundsticken Nutzungsanderungen oder
BaumaBRBnahmen stattfinden, wird die Durchfihrung von orientierenden Untersuchungen des Oberbodens
nach § 3 Absatz 3 Bundesbodenschutzverordnung empfohlen um fiir den Menschen gesundheitsschadliche
Bodenbelastungen auszuschlief3en.

2.5 Umgang mit dem Oberboden

Der bei den Bauarbeiten anfallende Oberboden und der kulturfahige Unterboden sollen gem. § 202 BauGB
auf dem jeweiligen Grundstiick zur Herstellung von Vegetationsflachen wieder aufgetragen werden, hierbei
ist die DIN 18.915 zu beachten.

2.6 Einbau von Recyclingbaustoffen
Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher Erlaubnis zulassig.
2.7 Vorhandene Leitungen

Vorhandenen Leitungen sind bei allen Bauarbeiten 2zu beachten. Im Plangebiet sind u.a.
Telekommunikationslinien/-anlagen der Telekom Deutschland GmbH vorhanden. Es handelt sich um
Erdkabelanlagen, bei denen ein Uberbau in der Langstrasse ist nicht zuldssig. Die Kabelschutzanweisung ist
zu beachten. Tiefbauunternehmen haben die aktuellen Bestandslagepléne auf der Baustelle bereitzuhalten.
Aktuellen Bestandslageplane und Kabelschutzanweisung sind aus dem Internet zu beziehen.

3. Erdbebensicherheit

Zur Planung der kinftigen Flachennutzung flir das Bebauungsplangebiet wird auf die Bewertung der
Erdbebengefahrdung hingewiesen, die bei Planung und Bemessung uUblicher Hochbauten gemal den
Technischen Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN EN 1998 ,Auslegung von Bauwerken gegen
Erdbeben“ zu berucksichtigen ist. Die Erdbebengefdhrdung wird hier durch die Zuordnung von
Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen beurteilt, die anhand der Karte der Erdbebenzonen
und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 350 000, Bundesland
Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst NRW 2006) fir einzelne Standorte bestimmt werden. In den
Technischen Baubestimmungen des Landes NRW wird auf die Verwendung dieser Kartengrundlage
hingewiesen. Das Gebiet der Stadt Hennef (Sieg) ist folgenden Erdbebenzonen mit der geologischen
Untergrundklasse R zuzuordnen (R = Gebiete mit felsartigem Untergrund):

Stadt Hennef (Sieg), Gemarkung Séven: 1 /R

Stadt Hennef (Sieg), alle Gbrigen Gemarkungen: 0/ R

gemal der Karte zur DIN EN 1998 (Fassung von 2011).

Bei der Planung und Bemessung ublicher Hochbauten missen die in DIN EN 1998 festgelegten Regelungen
beachtet werden. Innerhalb der Erdbebenzone 0 mussen keine besonderen Malnahmen hinsichtlich
potenzieller Erdbebenwirkungen ergriffen werden. Es wird jedoch empfohlen, fir Bauwerke der
Bedeutungskategorien Il (Bauwerke, deren Widerstandsfahigkeit gegen Erdbeben im Hinblick auf die mit
einem Einsturz verbundenen Folgen wichtig ist, z.B. groRe Wohnanlagen, Schulen usw.) und IV (Bauwerke,
deren Unversehrtheit im Erdbebenfall von Bedeutung fir den Schutz der Allgemeinheit ist, z.B.
Krankenhauser, Feuerwehrhauser usw.) nach DIN EN 1998 entsprechend den Regelungen nach
Erdbebenzone 1 zu verfahren. Zusatzlich sind flir Bauwerke, bei deren Versagen durch Erdbebenwirkungen
sekundare Gefahrdungen auftreten koénnen, hoéhere Gefahrdungsniveaus zu berlcksichtigen anhand
einschlagiger Regelwerke. Ggf. mussen in diesem Fall standortbezogene Seismologische Gutachten
eingeholt werden.

4. Energie- und Wasserversorgung, Ableitung von Schmutz- und Niederschlagswasser,
Uberflutungsschutz, Energieeffizienz und Einsatz erneuerbarer Energien

4.1 Energie- und Wasserversorgung

Die Energieversorgung (Strom, Erdgas) sowie die Versorgung mit Trinkwasser sind durch vorhandene
Anlagen/Leitungen in der Wippenhohner StralRe sichergestellt. Neue Gebaude kénnen daran angeschlossen
werden.

4.2 Ableitung von Schmutz- und Niederschlagswasser

4.3 Uberflutungsschutz

Das vor der 14. Anderung betroffene Grundstiick hat mehr als 800 m? befestigte Flache. In diesem Falle ist
bei der Planung von Entwasserungsanlagen fir Gebaude und Grundsticke die DIN 1986-100,
Entwasserungsanlagen fur Gebaude und Grundstiicke, zu beachten. Darin wird fiir Grundstiicke mit mehr als
800 m? befestigter Flache ein formlicher Uberflutungsschutznachweis gefordert. Das Regenwasservolumen,
das sich aus der Differenz zwischen dem Abfluss aus der maligebenden Berechnungsregenspende und dem
zulassigen Abfluss in die Kanalisation ergibt, muss auf dem Grundstiick voribergehend kontrolliert
zuriickgehalten werden. Fiir den Uberflutungsfall (30- bis 100-jahriges Ereignis) sind grofRe zusatzliche
Regenwasser-Rlckhaltevolumina auf dem Grundstiick vorzusehen. Darlber hinaus empfiehlt die DIN
1986-100, das Regenwasser durch entsprechende Profilierung der Topographie auf der Gelandeoberflache,
z.B. in Grin- und Stellplatzflachen, nachzuweisen. Bei besonders dicht bebauten Grundstiicken ist das
100-jahrige Ereignis beim Uberflutungsschutznachweis anzusetzen. Zwar gelten die Anforderungen erst fir
Gebaude, die ab Mitte Mai 2008 neu erstellt wurden. Bei An- und Umbauten sowie Veranderungen an der
Grundstlicksentwasserungsanlage erlischt jedoch der Bestandsschutz und es gelten zumindest fir die
veranderten Bereiche die Neubauanforderungen.

Bei der Ausfuhrung der Hochbauten ist eine hochwasserangepasste Bauweise zu wahlen (z.B.
hochgezogene Lichtschachte), um ein Eindringen von Hochwasser in die Gebaude zu vermeiden. Im
Baugebiet liegen teilweise auch altere Gebaude. Diese Gebaude sind zurzeit noch nicht alle gut gegen
Hochwasserereignisse geschitzt. Hier ist anzustreben, dass der Objektschutz der Gebaude durch geeignete
MaRnahmen bei zu tief liegenden Eingangen, Lichtschachten usw. verbessert wird.

4.4 Energieeffizienz und Einsatz erneuerbarer Energien

Die Energieeffizienz der BaumaRnahmen ist im Rahmen der Projektplanung zu beachten. Zudem ist die
Méoglichkeit zu prifen, Dachflachen fir die Nutzung von Sonnenenergie zu verwenden.

4.5 Tieffrequente Gerausche

Es wird darauf hingewiesen, dass raumlufttechnische Anlagen, Kiihlaggregate (Liftungsanlagen, Klima- und
Kuhlgerate), Heizungsanlagen (insbesondere Luftwdrmepumpen), (Mini-) Blockheizkraftwerke, (Klein-)
Windenergieanlagen und Haushaltsgerate tieffrequente Gerausche hervorrufen kénnen, die, selbst wenn die
gesetzlichen Grenzwerte eingehalten werden, als stérend wahrgenommen werden kdénnen. Die
Wahrnehmung solcher sog. Brummton-Phanomene variiert dabei je nach Frequenzbereich, Lautstarke
(Schalldruckpegel) und der spezifischen Wahrnehmungsschwelle von Betroffenen. Die vorgen. Anlagen und
Gerate bedurfen keiner Genehmigung nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) und sind in den
Bauordnungen der Lander verfahrens- und genehmigungsfrei. Das heil3t jedoch nicht, dass fiir diese Anlagen
keine Betreiberpflichten bestehen. Betreiber nicht genehmigungspflichtiger Anlagen sind nach § 22 Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 und 2 BImSchG grundsatzlich dazu verpflichtet, auch schadliche Umwelteinwirkungen durch
tieffrequente Gerausche zu verhindern und zu beschranken. Dies gilt flr wirtschaftliche Unternehmungen
ebenso wie zu privaten Wohnzwecken. Konflikte lassen sich vermeiden, wenn bei der Wahl einer der o.a.
Anlagen oder Gerate von vornherein tieffrequente Gerausche gemindert werden. Unterschiedliche Anlagen /
Gerate konnen hinsichtlich der Gerduschimmissionen direkt beim Handler verglichen werden.

5. Umweltschutz
5.1 Baumschutzsatzung

Fir den Baumbestand ist die Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Hennef (Sieg) vom
02.12.2019 zu beachten. Diese Satzung gilt fur den Schutz des Baumbestandes innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile und des Geltungsbereiches der Bebauungsplane, soweit diese nicht eine landwirtschaftliche
oder forstwirtschaftliche Nutzung festsetzen. Geschiitzt sind Baume mit einem Stammumfang von 100 und mehr
Zentimetern, gemessen in einer Hohe von 100 cm Uber dem Erdboden. Es ist nach dieser Satzung u.a. verboten,
geschitzte Baume zu entfernen, zu zerstéren, zu schadigen oder ihren Aufbau wesentlich zu verandern.
Hierunter fallen nicht die Ubliche Pflege und Erhaltungsmafnahmen. Erlaubt sind ferner unaufschiebbare
MaRnahmen zur Abwendung einer unmittelbar drohenden Gefahr; sie sind der Stadt Hennef (Sieg) unverziglich
anzuzeigen. Die Satzung ist im Internet unter hitps://www.hennef.de/fleadmin_user_upload/
Virtuelles-Rathaus/ORTSRECHT/36-2/3622-Satzung-Schutz- Baumbestand-02-12-2019.pdf einsehbar.

5.2 Fluglarm

Bedingt durch die Nahe zum Flughafen Kéln / Bonn muss sowohl am Tage als auch in der Nacht mit mehr oder
weniger starkem Fluglarm gerechnet werden. Nachts sind Pegel bis zu 50dB(A) L,qq Nacht zu erwarten. Diese
Immissionsbelastung lasst sich durch bauseits vorzusehende passive Schallschutzmalinahmen, wie bspw.
Schalldd@mmung von Dachern und Rollladenkasten oder Einbau von Schallschutzfenstern, sowie durch die unter
Ziffer 1.5 der textlichen Festsetzungen beschriebenen architektonischen bzw. technischen MalRnahmen, z. B.
Einbau fensterunabhangiger Liftung oder verglaste Aulienwohnbereiche, vermindern.

5.3 Freianlagen
Bei der Pflege der Griin- und Gartenflachen ist moglichst auf die Verwendung von Pestiziden zu verzichten.
5.4 Umweltbericht, Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

Bei Bebauungsplanen nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB sind keine Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen erforderlich.
Bei Bebauungsplanen nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB ist kein Umweltbericht erforderlich.

5.5 Vogelschutz

Verglaste AuBenwohnbereiche oder verglaste Loggien / Balkonen, wie sie aus Schallschutzgriinden vorgesehen
sind, werden von Végeln ggf. nicht erkannt. Vogelschlag am Glas kann zum Tod der Vogel fuhren. Die in der vom
Bundesamt fir Naturschutz Deutschland empfohlenen Broschire ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht*
der  Schweizerischen Vogelwarte Sempach (SCHMID et al 2012; Download unter
https://www.vogelwarte.ch/assets/files/publications/upload2017/schmid_2012_voegel_glas_licht_de.pdf)
gegebenen Hinweise sollen daher im Baugenehmigungsverfahren beachtet werden.

6. Lagebezugssystem

Das Lagebezugssystem
ETRS89/UTM.

7. Einsichtnahme Unterlagen

im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans erfolgte im Koordinatensystem

DIN-Vorschriften und sonstige aufRerstaatliche Regelwerke, auf die in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird,
finden jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung Anwendung. Sie kodnnen bei der
Stadtverwaltung Hennef, Amt fir Stadtplanung und -Entwicklung, Frankfurter Str. 97, 53773 Hennef, wahrend der
Offnungszeiten eingesehen werden.

Ubersichtsplan zum raumlichen Geltungsbereich

Darstellung der Grundlage der DGK5 mit Genehmigung des Katasteramtes der Rhein-Sieg-Kreises,
Kontroll-Nr. SU-2000909
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STAND 10.05.2022

GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung mit dem

amtlichen Liegenschaftskataster Gibereinstimmt und die

Feststellung der stadtebaulichen Planung geometrisch

eindeutig ist.

Hennef, den

Sind zwei oder mehrere unterschiedliche |

ineare

Signaturen unmittelbar parallel und ohne Angabe eines
AbstandsmaRes untereinander gezeichnet, so fallen sie
als Festsetzung/nachrichtliche Ubernahme in einer Linie

zusammen.

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die Beteiligung der Offentlichkeit am Bebauungsplan - Vorentwurf
gem. § 13ai.V.m. § 3 (1) BauGB wurde am ....................
ortsublich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan - Vorentwurf wurde gem. § 13ai.V.m. § 3 (1)
BauGB vom ...........c........ bis ..o

der Offentlichkeit vorgestellt.

Hennef, den

Der Birgermeister

Siegel

ERNEUTE BETEILIGUNG DER
OFFENTLICHKEIT

Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit am Bebauungsplan -
Vorentwurf gem. § 13ai.V.m. § 3 (1) BauGB wurde

am e ortsliblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan - Vorentwurf wurde gem. § 13ai.V.m. § 3 (1)

BauGB vom ............c.......

Hennef, den

Der Biirgermeister

Siegel

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieflich

der Textlichen Festsetzungen hat gem. § 13ai.V.m. § 3 (2) BauGB
mit der Begriindung in der Zeit vom ....................

bis ..o offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 13ai.V.m. § 3 (2)
BauGBam ................... ortsiiblich bekanntgemacht.

Den Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange wurde
gem. § 13ai.V.m. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom ....................

Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
Hennef, den

Der Biirgermeister

Siegel

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der zustandige Fachausschuss hat

am .. gem. § 2 (1) BauGB die
Bebauungsplanes beschlossen.

Dieser Beschluss wurde am ....................
ortsiiblich bekanntgemacht.

Hennef, den

Siegel

Aufstellung des

Der Biirgermeister

BETEILIGUNG DERBEHORDEN

Den Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde
gem. § 13ai.V.m. § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom ....................
Gelegenheit zur Stellungnahme zum Bebauungsplan-Vorentwurf

gegeben.

Hennef, den

Der Birgermeister

Siegel

ERNEUTE BETEILIGUNG DERBEHORDEN

Den Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde
gem. § 13ai.V.m. § 4 (1) BauGB mit Schreiben
VOM ..o erneut Gelegenheit zur Stellungnahme zum

Bebauungsplan-Vorentwurf gegeben.

Hennef, den

Der Biirgermeister

Siegel

ANDERUNGEN GEM. STELLUNGNAHMEN

Anderungen aufgrund von Stellungnahmen gemaR Beschluss-
fassung des zusténdigen Fachausschusses
VOM s (§ 3 (2) BauGB).

Hennef, den
Der Biirgermeister

Siegel

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gem. § 13ai.V.m. § 4a (3)
BauGB mit der Begriindung in der Zeit

erneut 6ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 13ai.V.m. § 3 (2) BauGB
AM e ortstiblich bekanntgemacht.

Den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde gem.
§ 13ai.V.m. § 4a (3) BauGB mit Schreiben

VOM i erneut Gelegenheit zur Stellungnahme

gegeben.

Hennef, den

Der Birgermeister

Siegel

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Hennef (Sieg) hatam ....................
den Bebauungsplan gem. § 10 (1) BauGB sowie
§ 7 GO NW als Satzung beschlossen.

Hennef, den

Der Birgermeister

Siegel

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde am
.................... gem. § 10 (3) BauGB
ortsiiblich bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Hennef, den

Der Biirgermeister

Siegel

Stadt Hennef (Sieg)
Bebauungsplan Nr. 01.10

14. Anderung
- Hennef (Sieg) - Edgoven - Wipperhohner Strale

Hennef

DER BURGERMEISTER

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen
Inhalts des Bebauungsplanes mit dem Willen des Rates
sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden
bekundet.

Hennef, den
Der Birgermeister

Siegel

Dieser Plan ist der Urkundsplan.

Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und den darauf

verzeichneten Vermerken Uberein.

Hennef, den

Wittmer

Siegel

PLANZEICHNUNG

Vorentwurf MIT TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN
ANLAGE 1: Begrindung, ANLAGE 2: Gehodlzliste
ANLAGE 3: ...
ANLAGE 4: ...

Stand 19.05.2022 Koordinatensystem ETRS89/UTM

Malflstab 1:500

PLANUNGSBURO

Bearbeitung: DITTRICH

BahnhofstralRe 1
53577 Neustadt/Wied

Telefon: 02683/9850-0
Telefax: 02683/9850-99
www.pd-dittrich.de
info@pd-dittrich.de

19.05.2022
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