Hennef

DER BURGERMEISTER

Beschlussvorlage

Amt: Amt fur Stadtplanung und - entwicklung TOP:
Vorl.Nr.: V/2022/3318 Anlage Nr.:
Datum: 14.02.2022

Gremium Sitzung am Offentlich / nicht 6ffentlich
Ausschuss fur Stadtplanung und Wohnen 31.05.2022 offentlich

Tagesordnung

14. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01.10 Hennef (Sieg) - Edgoven, Wippenhohner
Strale

1. Anderung des Geltungsbereiches

2. Vorstellung und Beschluss des Bebauungsplan - Vorentwurfes

3. Beschluss Uber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 13ai.V.m. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss fiur Stadtplanung und Wohnen des Rates der Stadt Hennef (Sieg)
beschlieft:
1. Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans wird reduziert. Der Geltungsbereich
umfasst in der Gemarkung Geistingen, Flur 18, die Flurstlicke Nr. 1230 und 505 und ist
im beiliegenden Ubersichtsplan dargestellt.

2. Dem vorgestellten Bebauungsplan-Vorentwurf wird zugestimmt.

3. Gemalk § 13a iV.m. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBL. | S. 674), wird die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange auf
Grundlage des vorgestellten Bebauungsplan-Vorentwurfes durchgefiihrt.

Begriindung

Verfahren

In der Sitzung des Ausschusses fur Stadtplanung und Wohnen am 23.11.2021 das Projekt
vorgestellt. Es wurde der Aufstellungsbeschluss gefasst. Mit der zum 01.01.2007 eingetretenen
Anderung des Baugesetzbuchs durch das ,Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir
die Innenentwicklung der Stadte“ besteht die Mdglichkeit, einen Bauleitplan im beschleunigten



LVerfahren fur Bebauungsplane der Innenentwicklung® gem. § 13a BauGB aufzustellen.
Voraussetzung dabei ist, dass der Bebauungsplan der Nachverdichtung dient. Das
beschleunige Verfahren ermoglicht als Planungserleichterung den Verzicht auf eine
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, auf den Umweltbericht nach § 2a, auf Angaben nach § 3 Abs.
2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, das Monitoring nach §
4c sowie die zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB. Dariber hinaus sind
nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe in Natur und Landschaft, die aufgrund der Aufstellung
eines Bebauungsplans zu erwarten sind, als nicht ausgleichspflichtige Eingriffe anzusehen. Ein
Ausgleich fur Eingriffe ist daher ebenfalls nicht erforderlich.

Die Voraussetzungen fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens liegen bei der 14.
Anderung des m Bebauungsplanes Nr. 01.10 vor, weil es sich hier um eine Nachverdichtung im
Innenbereich handelt. Das Plangebiet liegt mit einer Grundflache von ca. 3.560 m? zudem
deutlich unter einer Grof3e von 20.000 m?, so dass die Voraussetzung des § 13a Abs. 1 Nr. 1
BauGB erfillt sind und eine Vorprifung im Einzelfall Gber erhebliche Umweltauswirkungen
entbehrlich ist. Eine Alternativenprifung ist entbehrlich, weil es sich um die
Erganzung/Erweiterung eines bestehenden Wohnkomplexes auf der noch verfugbaren
Freiflache handelt.

Vor diesem Hintergrund wird empfohlen, die 14. Anderung gem. §13a BauGB im
beschleunigten Verfahren mit Verzicht auf die Umweltprifung durchzufihren. Mit dem nun
vorliegenden Vorentwurf soll die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fiir die Dauer von zwei
Wochen und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
durchgeflhrt werden.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 14. Anderung umfasst die Flache der bereits bestehenden
Wohnanlage einschliel3lich der Grin-, Spiel- und Verkehrsflachen. Er wird umgrenzt durch die
Bonner Stral3e, die BachstralRe, die Kurhausstra’e und die Wippenhohner Strale (s. Anl. 1).

Der Geltungsbereich wurde im Vergleich zum Aufstellungsbeschluss reduziert, weil fur das
weitere Verfahren der 14. Anderung die Einbeziehung der Verkehrsflache der Bonner Bonner
StralRe nicht notwendig ist.

Flachennutzungsplan

Der seit September rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Hennef stellt den Bereich
der 14. Anderung als Wohnbaufladche dar. Die Anderung entwickelt sich daher aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes.

Stadtebauliches Konzept

Die mit der Bebauungsplananderung erreichbare hdhere Verdichtung dient der Deckung des
Ortlichen Wohnraumbedarfs unter gleichzeitig sparsamer Verwendung von Grund und Boden.
Beabsichtigt ist die Errichtung von zwei Mehrfamilienhdusern mit ca. 20 Wohneinheiten. Die fur
den Erweiterungsbau genutzte Flache wird derzeit als Spielflache genutzt. Der Standort ist fur
den gefdrderten Wohnungsbau gut geeignet. Geplant sind hier seniorengerechte Wohnungen
im 1. Férderweg zu errichten. Die Wohnungen sind fur 1-2 Personen vorgesehen. Daher ist
auch festgesetzt, dass nur Wohngebaude, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung
gefordert werden kénnten, errichtet werden.

Die notwendigen Stellplatze werden auf dem Grundstuck errichtet.

ErschlieBung/Stellplatze
Das Plangebiet wird von der Bonner Stral’e aus erschlossen. Neue ErschlieRungsanlagen sind
nicht notwendig.

Beriicksichtigung der Belange von Umwelt und Naturschutz
Dieser Bebauungsplan begriindet nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur



Durchfihrung einer  Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz (ber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Es liegen auch keine
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzguiter (Natura 2000-Gebiete) vor.

Fir die 14. Anderung wird derzeit eine Artenschutzprifung durch das Biro OLAP/Hennef
diesen Sommer durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden in den Entwurf eingearbeitet.

Immissionen

Ein schalltechnisches Prognosegutachten, das ebenfalls bis zur Offenlage vorliegt, wird die zu
erwartenden Larmbelastungen fir die geplante Wohnbebauung durch die Lage an Utberortlichen
Hauptverkehrsstrallen  (Wippenhohner  Str., Bonner Str.) sowie innerhalb der
Flugldrmschutzzone untersuchen.

Aussagen zur Starkregenmanagement werden in den Entwurf bis zur Offenlage eingearbeitet.

Auswirkungen auf den Haushalt

X Keine Auswirkungen [ ] Kosten der MaRnahme
Sachkosten: €

] Jahrliche Folgekosten Personalkosten: €
[_] MaRnahme zuschussféhig Hohe des Zuschusses (50
[] Ausreichende Haushaltsmittel vorhanden, HAR: €

Haushaltsstelle: Lfd. Mittel: €
[] Bewilligung auRer- oder tiberplanmaRiger

Ausgaben erforderlich Betrag: €
[] Kreditaufnahme erforderlich Betrag: €
[ ] Einsparungen Betrag €
[ ] Jahrliche Folgeeinnahmen Art:

Hohe: €

(] Bemerkungen

Bei planungsrelevanten Vorhaben

Der Inhalt des Beschlussvorschlages stimmt mit den Aussagen / Vorgaben

des Flachennutzungsplanes X tberein (] nicht iberein (siehe Anl.Nr. )

der Jugendhilfeplanung [] Gberein [] nicht tiberein (siehe Anl.Nr. )

Mitzeichnung:

Name: Paraphe: Name: Paraphe:



Hennef (Sieg), den 19.05.2022

Mario Dahm

- Geltungsbereich der 14. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01.10

- Bebauungsplan — Vorentwurf gem. §§ 3 Abs. 1 u. 4 Abs.1 BauGB
Verfasser: Planungsburo Dittrich aus Neustadt/Wied
Stand: 19.05.2022

- Textliche Festsetzungen gem. §§ 3 Abs. 1 u. 4 Abs.1 BauGB (Vorentwurf)
Verfasser: Planungsburo Dittrich aus Neustadt/Wied
Stand: 19.05.2022

- Zusammenstellung von geeigneten Gehdlzen flir Bebauungsplane und Satzungen
der Stadt Hennef (Sieg), Stand: Mai 2022

- Begrindung gem. §§ 3 Abs. 1 u. 4 Abs.1 BauGB (Vorentwurf)

Verfasser: Planungsburo Dittrich aus Neustadt/Wied
Stand: 19.05.2022

Die vollstandigen Gutachten sind, wie gewohnt, im Ratsinformationssystem eingestellt
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