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1. Anlass der Anderung des Bebauungsplans / Allgemeine Ziele und Zweck der Pla-
nung

Die Aufstellung des Bebauungsplans geht auf einen Antrag vom 28.11.2019 des Investors
zuruck.

In der Sitzung des Ausschusses fur Stadtplanung und Wohnen wurde am 21.06.2021 der Bes-
chluss zur Aufstellung des Bebauungsplans gefasst.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, auf einer Freiflache mit Grasflur in der Wasserschutzzone llI
A und Il B eine Wohnbebauung zuzulassen.

Das Plangebiet wird durch den Bebauungsplan Nr. 01.16/1b Hennef — Nord mit den Anderun-
gen 1, 3, 4, 6 und 7 tGberlagert.

Der Planbereich tangiert im ndrdlichen Bereich zum stark begriinten Erdwall die Anbauver-
botszone und 40,00 m Schutzstreifen der Bundesautobahn A560.

Das stadtebauliche Konzept sieht die Errichtung von mehreren Baukérpern flir Geschosswoh-
nungsbau mit vorwiegend Tiefgaragen und Stellplatzen in den Freiflachen vor.

Eine weitere Bauflache soll fur arztliche Dienstleistungen und Wohnenin den Geltungsbereich
aufgenommen werden. Es handelt sich hier um eine Teilflache aus dem Flurstlick 177.

Das Plangebiet liegt im nordlichen Stadtgebiet und ist dem unmittelbaren Innenbereich zu-
zuordnen.

Um den Siedlungsdruck in die Aul3enbereiche zu vermeiden, ist eine Nachverdichtung in zent-
raler Lage eine sinnvolle Mal3Bnahme und eignet sich, gerade auch zur Schaffung von Wohn-
raum, fir die einheimische Bevdlkerung und junge Familien. Im stadtebaulichen Konzept soll
zudem der geforderte Wohnraum mit bezahlbaren Mieten Bertcksichtigung finden.

Auf der Grundlage der Novellierung flr das Baugesetzbuch Bau GB soll der Bebauungsplan
gemal § 13a fur ,Bebauungsplane der Innenentwicklung® bearbeitet werden.

Zitat aus der anwaltlichen Prifung zur Verfahrenswabhl:

Die bisher als Griinflache festgesetzten Grundstlicke sind planungsrechtlich zwar bisher nicht
bebaubare Bereiche, sie sind jedoch von einem Siedlungsbereich mit dem Gewicht eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteil umschlossen. Das Anderungsvorhaben ist aufgrund der
Besonderheit einer Abrundungsflache oder einer Au3enbereichsinsel im Innenbereich ver-
gleichbar und dem gegeniber nicht als eine isolierte Erweiterung in den Aufl3enbereich einzu-
ordnen, fur die eine Anwendung des § 13a BauGB ausgeschlossen ist. Der Bereich der Plan-
anderung weist aufgrund der Gberwiegenden Wohnbebauung in der unmittelbaren Umgebung
auch eine bauliche Vorpragung auf. Unmittelbar sidlich wie auch westlich des Planbereichs
ist Wohnbebauung vorhanden. Die auf3eren Grenzen des Siedlungsbereichs werden im Nor-
den durch die Bundesautobahn A 560 topographisch in der Ortlichkeit mit einem breiten
Grundsttck markiert.

Auf eine formliche Umweltprifung soll aufgrund der Rechtslage und dem vereinfachten Ver-
fahren gemal} § 13a Bau GB verzichtet werden. Der Verzicht auf den umweltschutzrechtlichen
Ausgleich von Eingriffen bei einer zulassigen Grundflache von weniger als 2,0 ha fir die
Innenentwicklung wird gleichermafen hierdurch begrtindet.
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Aufgrund der Ortlichen Biotopauspragung, Betrachtung der Auswirkungen des Projektes und
insbesondere der artenschutzrechtlichen Aspekte ist eine dkologische Potentialabschéatzung
bzw. eine artenschutzfachliche Einschatzung erstellt worden und wird in das Verfahren einge-
stellt.

2. Rahmenbedingungen (H6hensituation

2.1 Raumlicher Geltungsbereich, Topographie und Flachennutzung

Das Plangebiet befindet sich im noérdlichen Stadtgebiet Hennef (Sieg). Die Flache des raumli-
chen Geltungsbereichs des Plangebietes betragt ca. 0,96 ha. Der Bereich schlief3t im nérdli-
chen Teil an den begrinten Erdwall der Bundesautobahn A560 an.

Im westlichen Teil, auRerhalb des Plangebietes wird ein Arztehaus mit oberirdischen Stellplat-
zen an der Kaiserstraf3e erstellt. Mit dem Vorhaben wurde zwischenzeitlich begonnen.
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Der sudliche Bereich wird von einer massiven Bebauung in einer Zweigeschossigkeit mit aus-
gebauten Dachern, unmittelbar an der Dickstral3e gelegen, begrenzt. Die Sockelh6hen der Ge-
baude befinden sich deutlich Gber dem Stral3enniveau, da hier der ruhende Verkehr / Stell-
platzbedarf in den Untergeschossen nachgewiesenwurde.

Im Ostlichen Teil befinden sich Stellplatzanlagen und zur Dickstral3e ebenfalls zweigeschos-
sige Wohngebaude.
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Der glltige Bebauungsplan Nr. 01.16/1b weist fir die angrenzenden Uberbaubaren Flachen
WA (allgemeines Wohngebiet), GRZ 0,4, GFZ 0,8, D 25-35° in einer offenen Bauweise aus.

Das Plangebiet ist als relativ eben zu bezeichnen und wird durch eine Grasflur gepragt. Durch
das Plangebiet verlauft im diagonalen Verlauf auf einer eigenen Parzelle eine Kanaltrasse
(Hauptransportsammler) zur Abwasserbeseitigung.

Die Hohen im und am Plangebiet werden wie folgt in Bezug auf Bestand, Erschlie3ung und
Planung beschrieben:

Die StraRenhdhe im Kreisverkehr Kaiserstrafl3e betragt NHN 65,70
Die StraRenhohe Dickstral3e im Bereich der Reihenh&user betréagt NHN 65,82

Das Gelande im Plangebiet wird mit Héhen von 65,50, 66,23, 66,07, 64,83 und 65,68
angegeben, wobei das Grundstiick in norddstlicher Richtung abfallend ist.

Die Firsthohen fur die angrenzende Bebauung Dickstral3e betragen NHN 78,47 und
78,35

Die Firsthohen der Reihenh&duser (DickstralRe) betragen NHN 76,57
Die Firsthohe in der Kaiserstraf3e fir die KITA lautet NHN 75,14

Bei einer EFH fir die geplante Bebauung von NHN 66,25 und einer Gebaudehthe von
9,65 bis OK Attika Staffelgeschoss wird eine Hohe von NHN 75,90 nicht Uberschritten.
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Dies bedeutet, dass die Bebauung im siidlichen Bereich an der Dickstral3e 2,45 bis 2,57 m tGber
der Attikahdhe fir das neue Projekt liegt.

Der gesamte Bereich liegt in der Wasserschutzzone Il A und Ill B, Hennef — Siegbogen. In der
diagonal verlaufenden Wegeflache befindet sich eine 95/10 KV — Kabeltrasse.

Der stadtebauliche Entwurf berticksichtigt das bestehende Leitungssystem im Plangebiet.

Das Plangebiet umfasst folgende Flurstiicke:

Gemarkung Geistingen, Flur 7, Flurstiicke 24, 178 und Teilstlick aus 177.

Flurstiick 24 4.990 m2
Flurstiick 178 2.185 m?

7.175 m2
Flurstiick Teil aus 177 1.478 m?
ohne Wegeflachen 8.653 m2

Die Grenze des Geltungsbereiches ist dem Plan zu entnehmen. Im Plangebiet befindet sich
kein Bodendenkmal und kein offenes Gewasser. Schitzenswerter Baumbestand ist ebenfalls
nicht vorhanden. Der Bereich ist der Erdbebenzone 0 (R) zuzuordnen. Nach den vorliegenden
Unterlagen ist das Plangebiet nicht durch Uberschwemmungsbereiche vorbelastet.
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2.2 Regionalplan

Auf der Ebene des Regionalplanes werden die landespolitischen Entwicklungsziele weiter kon-
kretisiert. Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-
—Sieg ist das Plangebiet als Allgemeiner Siedlungsbereich — ASB ausgewiesen.
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2.3 Flachennutzungsplan und planungsrechtliche Zusammenhange
Derrechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Hennef (Sieg) stellt den Bereich des Plan-
gebietes Grunflache — Zweckbestimmung Parkanlagedar.

Der F-Plan ist im Rahmen der Berichtigung zu einem spateren Zeitpunkt anzupassen.

2.4 Nationale und européaische Schutzgebiete und Schutzfestsetzungen

Es befinden sich weder nach § 62 LG NW geschutzte Flachen der landesweiten Biotopkartie-
rung Nordrhein-Westfalen noch im Biotopkataster des Landesamtes fur Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz (LANUV) erfasste Biotope bzw. Biotopverbundsysteme innerhalb des
Plangebietes. Europaische Schutzgebiete wie FFH- oder Vogelschutzgebiete werden durch
das Plangebiet nicht beriihrt. Die Wasserschutzzonen Il A und 1l B finden im weiteren Ver-
fahren Bericksichtigung.
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2.5 Stadtebauliche Situation und geplante Bebauung

Das Plangebiet liegt im Zentrum von Hennef (Sieg) und wird durch den parallel verlaufenden
Grinzug im Norden der A 560 begrenzt. In den tbrigen Anschlussbereichen bestehen vorwie-

gend zweigeschossige Wohngebaude. In der Kaiserstral3e in unmittelbarer Nahe zum Plange-
biet befindet sich eine Kindertagesstatte.
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Die angestrebte Wohnbebauung mit dem zuséatzlichen Baufenster auf dem Nachbargrund-

stiick in Verbindung des Arztehauses ist als Abrundung und Nachverdichtung unter Beriick-
sichtigung der Verhaltnismafigkeit zu werten.

Durch die Planung des stadtebaulichen Entwurfs und Stellung der Gebaude findet keine
unzumutbare Beeintrachtigung durch Verschattung oder zusatzliche Immissionen statt.
Hieraus begriindet sich der Entwurf und die Planung einer Zweigeschossigkeit mit
Staffelgeschoss und Flachdach. Die Geb&audehdhen im Plangebiet bleiben deutlich un- ter den
bestehenden Firsthéhen der angrenzenden Bebauung in der Dickstral3e zum Plangebiet.
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Das geplante Flachdach mit einer Dachbegrinung ist fur die Bereiche lber dem Staffel-
geschoss und zusatzlich auf der Tiefgaragendecke (Freiflache) vorgesehen und dient der Ver-
besserung der klimatischen Bedingungen im Stadtgebiet. Zudem wird durch den Aufbau der
Flachdacher mit Substrat und Speichersystemen (Héhe tiber dem Staffelgeschoss =12 cm und
Uber der Tiefgarage = 20 cm) eine Wasserspeicherung erzielt und damit die Niederschlagswas-
serbeseitigung begunstigt.

Das Projekt soll in einer zeitgerechten Architektur mit einem Wohnungsmix in Form einer Ein-
bis zur Vierzimmerwohnung realisiert werden. Das Gebaude im stdostlichen Bereich ist fiir
den geftrderten Wohnungsbau vorgesehen.

Alle Wohnungen werden bauordnungsrechtlich schwellenfrei und stufenlos geplant.

Rollstuhlgerechte Aufzlige, die die Geschosse vom KG / Tiefgarage bis zu den Staffelgeschos-
sen verbinden, gehdren zu einer zeitgerechten Planung.

Der Nachweis der Stellplatze erfolgt in der Tiefgarage unter den Gebauden und teilweise Frei-
flachen und im oberirdischen Bereich. Besucherstellplatze befinden sich unmittelbar an der
geplanten Verkehrsflache. Abstellflachen fur Fahrréder sind in ausreichender Form in geson-
derten Raumen der Tiefgarage und im Kellergeschoss vorgesehen. Gleiches gilt fir Raume
zum Nachweis der Mobilitat. Zusatzlich werden Stellplatze fur Fahrrader im AufRenbereich zur
Verfugung gestellt.

Der Energiestandard entspricht den Anforderungen der Energieeinsparverordnung mit dem
erhohten Einsatz von erneuerbaren Energien. Fir das Projekt ist angedacht, eine Heizzentrale
unter Einbeziehung von Erdwarme (Geothermie) mit Unterstiitzung einer Gasbrennwert-
technik zur Warmwasseraufbereitung zu realisieren. Hier bedarf es jedoch in der weiteren
Planung der Einbeziehung eines Fachplaners mit Erstellung von Wirtschaftlichkeitsanalysen.
Dies erfolgt zugleich zum Vorteil von bezahlbarem Wohnraum.
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Als Erganzung zum stadtebaulichen Entwurf wurden Visualisierungen des Projektes in einer
3D — Darstellung erstellt. Die Gebaudestellung, Gestaltung und die Einfllgung des Projektes
soll damit visuell dem Betrachter verstandlich und begriindbar nahegebracht werden.

Die Gebaude des frei finanzierten Bereichs erhalten Tiefgaragen.

Der gefdrderte Bereich erhalt Au3enstellplatze, um die Baukosten mit Obergrenze einhalten
zu konnen.

Die Verkehrsflachen einschlieRlich der Stellplatzanlagen werden durch Grin und Baum-
scheiben zur Verzahnung der Freiflachen belebt.
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Das Plangebiet soll in Verbindung mit der ErschlieBung im Wohncharakter mit Aufent-
haltsqualitat realisiert werden. Die ErschlieBung mit den Aufweitungen ist als Wohnhof zu
bezeichnen.

Die dargestellten Wohngebaude werden durch die nachfolgende Ubersicht nach Baukérpern
mit Angabe von Wohneinheiten und Wohnflachen benannt.

Baukorper A ca. 2.360,00 m2 WF ca. 29 WE
Baukorper B (geforderter wB) ca. 1.480,00 m2 WF ca. 20 WE
Baukorper C ca. 1.425,00 m2 WF ca. 17 WE
Baukorper D ca. 665,00 m2 WF arztl. Dienstleistung und Wohnen

Die angestrebte Anzahl der Wohnungen ist fir das Umfeld und die Infrastruktur der Stadt Hen-
nef vertraglich. Grundschule, weiterfihrende Schulen und Kindergarten befinden sich im Zent-
rum und sind auf kurzem Weg erreichbar. Gleiches gilt fur den taglichen Einkauf und die ge-
samte Infrastruktur.

Durch die Buslinie im ndheren Bereich einschlieRlich einer Haltestelle ist das Plangebiet an den
offentlichen Personennahverkehr (OPNV) verkehrsgiinstig angeschlossen. In wenigen Gehmi-
nuten befindet sich der Bahnhof zu libergeordneten Stadten wie Siegburg, Koéln und Bonn.

Zusatzlich ist die Anbindung an das Ubergeordnete Stral3ensystem als glinstig zu bezeichnen.

Ein zentraler Kinderspielplatz im Plangebiet ist nicht vorgesehen. Auf jedem Grundstiick des
Geschosswohnungsbaus werden eigene Spielplatze mit den notwendigen Anforderungen fiir
Kleinkinderspielflachen geplant.

3. Stadtebauliches Konzept

3.1 VerkehrserschlieBung

3.1.1 AuRere ErschlieBung

Die Anbindung an das bestehende Stral3ennetz der Stadt Hennef erfolgt am Kreisverkehrsplatz
KaiserstralRe und am derzeitigen Ausbauende der DickstraRe. Uber die Kaiserstra3e und Dick-
straBe erfolgt der Anschluss an das Ubergeordnete Verkehrswegenetz mit der Frankfurter
StralRe. Sowohl die Dickstral3e als auch die Kaiserstraf3e sind ausreichend breit parzelliert und
sind entsprechend der bereits jetzt vorhandenen Sammelfunktion als Trennverkehrsflachen mit
separaten Gehwegen ausgebaut.

Der Nachweis, dass die StrafRen ausreichend dimensioniert sind, um auch den zusétzlichen
Verkehr aus den neuen Wohnflachen aufzunehmen, wird im Zuge der Bebauungsplanverfah-
rens uber ein Verkehrsgutachten erbracht. Wie im gesamten angrenzenden Wohnquatrtier ist
der Anschluss an den OPNV uber die Buslinien auf der Frankfurter StraRe und den Bahnhof
Hennef gegeben. Der Anschluss an das Uberdrtliche Radverkehrsnetz ist durch die kurzen
Verbindungen zum Siegradweg sehr gut gegeben.

3.1.2Innere ErschlielRung

Hier ist eine platzsparende ErschlieBung vorgesehen, um die neuen versiegelten Verkehrs-
flachen gering zu halten. Aus diesem Grund ist es geplant, den vorhandenen Kreisverkehr auf
der KaiserstralRe zur Einfahrt in das Gebiet zu nutzen.
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Der Ausbau einer neuen Einmindung ist daher nicht erforderlich. Es sind nur geringe Anpas-
sungsarbeiten am Kreisel erforderlich. Eine Ein- und Ausfahrt ist aufgrund der anderen ein-
mindenden Aste in die Kreisverkehrsanlage nicht mdglich.

Die Ausfahrt aus dem Gebiet ist Gber die Dickstral3e geplant. Es ist somit eine Einbahnstral3en-
regelung vorgesehen, die zwar nicht im Bebauungsplan festgesetzt werden kann, aber durch
die behordliche Anordnung der StraRenverkehrsbehorde. Die Stral3e dient lediglich der
ErschlieBung der angrenzenden Grundstiicke. Eine Verbindungsfunktion ist nicht gegeben und
da durch die vorhandene Autobahn A560 auch in Zukunft weitere ErschlieBungsflachen
praktisch nicht moglich sind, ist auch eine spatere Zunahme von Verkehr auszuschliel3en. Der
Ausbau soll als Trennverkehrsflache mit einem einseitigen Gehweg erfolgen. Der Gehweg liegt
auf der Nordseite, da hier alle neuen Gebaude entstehen werden.

Fur den ruhenden Verkehr werden ausreichend Besucherstellplatze geplant. Die Wohnge-
baude erhalten bis auf den geforderten Wohnungsbau Tiefgaragen. Der Stellplatzbedarf ist mit
1: 1,5 Stellplatzen vorgesehen und ausreichend bemessen.

3.2 Bebauung

3.2.1 Stadtebaulicheldee

Die Struktur des geplanten Wohngebietes orientiert sich wesentlich an dem angrenzenden
Umfeld mit unterschiedlichen Wohnformen. Das nahere Umfeld ist stidlich an der Dickstral3e
durch Mehrfamilienhauser mit Eigentumswohnungen gepragt. Weiter bestehen Reihenhauser,
Einzel- und Doppelhduser. Die angestrebte Planung ist als Nachverdichtung und Abrundung
mit dem Ziel “sparsamer Umgang mit Grund und Boden” zu bezeichnen.
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Mit dem neuen Plangebiet wird die Gebietsstruktur zwar veréndert, aber nicht negativ beein-
flusst.

3.2.2 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet bleibt durch die Planung eines allgemeinen Wohngebietes einer Wohnnutzung
vorbehalten. Diese Ausweisung entspricht dem vorhandenen Bereich und dem Umfeld. Durch
Einschrankungen der Nutzungsstruktur soll zwangslaufig der verbundene Ziel- und Quellver-
kehr aus dem Wohngebiet herausgehalten werden.

3.2.3 Mal3 der baulichen Nutzung

Die geplante offene und teilweise geschlossene Bebauung durch Bauldngen Uber 50 m mit
Hohenbegrenzung und Grundflachenzahl von max. 0,4 entspricht dem angestrebten, gro3zu-
gigen Charakter des Umfeldes und ermdglicht eine gute Integration in das Ortsbild.

Eine angemessene Ausnutzung von Grund und Boden ohne Beeintrachtigung des Ortsbildes
soll durch mal3stabliche Neubauten gewahrleistet werden.

Durch die Planung von Tiefgaragen mit Erdiiberdeckung und sonstige befestigte Flachen soll
die geplante GRZ 2 mit zuséatzlich 50 % auf 0,6 um 0,2 erhdht (0,8) werden. Die Freiflachen
bleiben durch die mit Substrat angedeckten TGA — Decken (d = 20 cm) einer Begriinung vorbe-
halten. Die Maflinahmen steigern den Wohnwert und den angestrebten Klimaschutz. Eine
zusatzliche Versiegelung von Freiflachen durch die Planung von Schottergérten soll zuséatzlich
vermieden werden.

3.2.4 Hohenfestsetzungen

In Anbetracht der gestalterischen Zielsetzung des Gebietes werden differenzierte Héhenfest-
setzungen fur die Gebaude berticksichtigt, um so einerseits Spielrdume bei der Architektur der
Gebaude zu erhalten, andererseits aber die Kubatur und Hohenentwicklung zu steuern. Mit
den Hohenfestsetzungen sollen unerwiinschte (H6hen-) Entwicklungen der stadtebaulichen
Strukturen unter Berlcksichtigung des Umfeldes vermieden werden.

Die geplante Attikahdhe entspricht einer Gesamthdhe von OKF EG bis OK Dachattika von ca.
9,65 m.
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Die bestehende Hauszeile an der Dickstral3e weist wesentlich gro3ere Firsthéhen (tiber 2,00 m)
auf.

Die Dacher im Plangebiet erhalten begriinte Flachdécher und werden bei der Obergrenze
durch Festsetzung der AH = Attikahdhe Gber dem Staffelgeschoss berlcksichtigt.

3.3 Ver- und Entsorgung

Abwasser:

Das Baugebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone der Trinkwassergewinnungsanlage
Siegbogen. Die Versickerung von Niederschlagswasser ist nur eingeschrankt moglich. Die
Entwasserung im Baugebiet ist im Trennsystem vorgesehen. Durch das Gebiet fliel3t ein Re-
genwasserhauptsammler der Stadt Hennef.

Es ist geplant, das anfallende Niederschlagswasser, soweit erforderlich, in diesen Kanal ab-
zuleiten. Die Abflussspitzen werden hierbei durch eine geplante Dachbegriinung deutlich re-
duziert. Soweit mdglich, werden auch Teilflichen versickert. Hierzu werden im weiteren Ver-
fahren geologische Gutachten einschlie3lich Nachweisen angefertigt. Der Anschluss des
Schmutzwassers erfolgt an die bestehenden Sammler in der Kaiserstra3e oder Dickstral3e.
Das Schmutzwasser wird zur ndrdlich der A560 gelegenen Zentralklaranlage Hennef abgelei-
tet.

Starkregenereignisse:

Das Baugebiet ist nur flach geneigt. Entsprechend ist ein Abfluss von grofReren Niederschlags-
mengen aus dem Neubaugebiet in angrenzende Flachen kaum mdéglich. Im Zuge der Detail-
planungen der Gebaude werden flir extreme Starkregenereignissen Riuckhalteraume innerhalb
des Baugebietes geschaffen. So werden Parkplatze so angelegt, dass sie flr einen kurzen
Zeitraum einstauen kénnen. Weiterhin werden die Griinflichen mit Mulden angelegt, so dass
auch hier Niederschlagswasser zwischengespeichert werden kann. Weitere Rickhalteraume
sind in den zuklnftigen offentlichen Verkehrsflachen durch den geplanten Trennverkehr ge-
geben. So kann Niederschlagswasser vor den Bordanlagen zwischengespeichert werden.

Durch die geplante Dachbegriinung wird auch eine deutliche Verzdgerung beim Abfluss erzielt,
so dass die Abflusswellen deutlich niedriger ausfallen. Im Zuge der weiteren Planungen werden
die Uberflutungsnachweise gemaf3 DIN 1986 fiir die Bauvorhaben gefihrt.

Leitungsfihrung:

Die gebietsinterne Leitungsfuhrung wird ebenso wie das Versorgungsnetz (Wasser, Gas,
Elektrizitat, Kommunikationsleitungen) im Rahmen der Stra3enausbauplanung r&dumlich fest-
gelegt. Die Verkehrsflachen werden 6ffentlich und bedirfen keiner weiteren Sicherungen.

Millentsorgung

Um die Millentsorgung fir das Plangebiet sicherzustellen, ist eine Umfahrt zur Dickstral3e
geplant. Die Entsorgung des Hausmiuills ist durch mehrere Unterflurbehalter der RSAG ge-
plant. Die Berechnung zum Bedarf wird mit der RSAG abgestimmit.

Loschwasser
Wird im weiteren Verfahren geprift und in das Verfahren eingebracht.



8. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR.01.16/1b STADT HENNEF (SIEG)— NORD SEITE 15
- BEGRUNDUNG VORENTWURF —

3.4 Immissionen

3.4.1 Verkehrsimmissionen

Das Plangebiet ist durch die Bundesautobahn A560 vorbelastet, obwohl aktiver Schallschutz
durch den bestehenden Larmschutzwall besteht. Die Verkehrsbelastung auf der Kaiserstraf3e
und Dickstral3e ist als gering zu bezeichnen, so dass die Festsetzung von Larmpegelbereichen
zum Schutz vor Verkehrslarm fir das Plangebiet sich vorwiegend auf die A560 beziehen wird.
Fur das Verfahren wurde ein Schallschutzgutachten beauftragt.

3.4.2 Fluglarm

Eine Larmbelastigung durch den Flugverkehr des Flughafens Koln — Bonn ist nicht auszu-
schliel3en. Negative Auswirkungen fur die Bewohner kénnen jedoch mittels baulicher MaRnah-
men durch Schallschutzfenster und/ oder passive Schallschutzmaflinahmen begrenzt werden.

3.5 Kampfmittelfreiheit

Es liegen bisher keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln / Bombenblindgan-
gern vor. Im weiteren Verfahren wird die Bezirksregierung beteiligt und die Ergebnisse in das
Verfahren eingestellt.

3.6 GeohydrologischeVerhéltnisse

Nach den Bodenuntersuchungen (Geologe Dr. Frankenfeld) ist eine Versickerung des
Dachwassers auf dem Grundstiick méglich. Nach ca. 1,50 m Tiefe wurde Siegschotter ange-
troffen. Das Grundwasser wurde nach 5,00 m Tiefe erbohrt. Der Baugrund eignet sich sehr gut
zur Abtragung von Lasten fur die Gebaude. Der bestehende Mutterboden verbleibt teil- weise
im Plangebiet und wird nach Herstellung der Au3enanlagen wieder verwendet.

Das Gutachten wird Anlage der Begriindung, wobei die Analysen nachgereicht werden.

3.7 Archaologische Ausgrabungen /Bodendenkmale

Fur den Planbereich bestehen derzeit keine konkreten Aussagen zu Konflikten zwischen der
Planung und den Belangen des Bodendenkmalschutzes. Eine weitere Prifung erfolgt im Ver-
fahren. Vorsorglich wird ein abgestimmter Hinweis in den textlichen Festsetzungen berlick-
sichtigt.

3.8 Altlasten
Altlastenverdachtsflachen im Plangebiet bestehen nicht. Im Rahmen der Bodenprifung durch
den Geologen werden Analysen erstellt, um die Qualitdt des Bodens zu dokumentieren.

3.9 Uberschwemmungsgebiet
Nach dem vorliegenden Kartenwerk der Bezirksregierung Koin liegt das Plangebiet nicht im
Uberschwemmungsbereich.

4. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag / Eingriffe in Natur und Landschaft

Die Anderung des Bebauungsplans Nr. 01.16 / 1b erfolgt gemafR § 13a Bau GB (Bebauungs-
plane der Innenentwicklung). Dies bedeutet, es gelten die Vorschriften des vereinfachten Ver-
fahrens nach 8§ 13a, Abs. 3, Satz 1, Nr. 2 Bau GB, wobei eine Umweltpriifung sowie Erstellung
eines landschaftspflegerischen Fachbeitrags nicht notwendig werden.
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Unabhangig hiervon wurde eine artenschutzrechtliche Untersuchung (ASPI) vorgenommen
und dient als Anlage der Begriindung (Dr. rer. Nat. Olaf Denz). Die Zusammenfassung des
Gutachtens wird wie folgt wiedergegeben:

Im Rahmen des Vorhabens, auf einer Freiflache im nordlichen Stadtgebiet von Hennef eine
Wohnbebauung zuzulassen, wurden die artenschutzrechtlichen Belange diesbeziglich durch
eine artenschutzrechtliche Prufung der Stufe | untersucht.

Auf der Grundlage einer Begehung am 03.09.2021 wurden die im Plangebiet vorhandenen
Lebensraumstrukturen beschrieben und zu einer Abschatzung der potenziell vorkommenden
planungsrelevanten Arten herangezogen. Daraufhin wurden 18 planungsrelevante Arten er-
mittelt, fir die das Gebiet einen potenziellen Lebensraum darstellt, jedoch nur in wenigen Fal-
len als Fortpflanzungs- und Ruhestétte. Dies gilt fir das Braune Langohr unter den Fleder-
mausarten als Saugetier, Mausebussard, Bluthanfling, Turmfalke, Neuntéter, Rotmilan und
Waldschnepfe unter den Vogeln sowie fir die Zauneidechse unter den Reptilien. In den meis-
ten anderen Fallen sind keine entsprechend geeigneten Habitatstrukturen vorhanden oder es
besteht ,nur” eine potenzielle Betroffenheit des Nahrungslebensraumes, allerdings ohne dass
diesem eine essentielle artspezifische Bedeutung zuzuordnen wére.

Nach dem aktuellen Kenntnisstand sind damit fur die meisten planungsrelevanten Arten keine
VermeidungsmalRnahmen zur Verhinderung des Eintritts von Verbotstatbestidnden des § 44
BNatSchG notwendig. Allerdings muss die mdgliche Betroffenheit des Bluthanflings unter den
Vogelarten noch zu einem geeigneten Zeitpunkt (zur Brutzeit) in einer vertiefenden Arten-
schutzprifung der Stufe Il (ASP 1) Gberprift werden.

Somit bestehen fur die Durchfiihrung des Vorhabens aus artenschutzrechtlicher Sicht Vorbe-
halte, die ggf. erst nach Durchfiihrung einer vertiefenden Artenschutzpriufung der Stufe Il
(ASP II) und unter Berlicksichtigung von sich moéglicherweise daraus ergebenden Vermei-
dungsmafinahmen zuriickgenommen werden kénnen.

5. Umwelt —Fachbeitrag

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innen-
entwicklung gemal § 13a Bau GB. Dieser Bebauungsplan begriindet nicht die Zulassigkeit
von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach
dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Es
liegen auch keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung der in § 1, Abs. 6, Nr. 7b genannten
Schutzgiter (Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und européaische Vo-
gelschutzgebiete) vor.

Die Neuausweisung eines vergleichbar groRen Wohngebietes wirde in Bezug auf alle Land-
schaftsfaktoren zu einem weit héheren und somit erheblichen Eingriff in Natur und Landschaft
fuhren. Deshalb ist die Innenentwicklung eines Ortes und die Nachverdichtung der Auswei-
sung im freien Landschaftsraum immer vorzuziehen.

6. Bodenordnung

Bodenordnende Mal3nhahmen werden im Zuge des weiteren Verfahrens durch zusétzlichen
Grunderwerb nicht erforderlich. Die Sicherung der Verkehrsflachen ist durch die vorhandene
Parzellierung gesichert.
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7. Quantitative Auswirkungen des Bebauungsplans
Flachenbilanz

Flache gm Anteil
allgemeines Wohngebiet ca. 8.653 90,00 %
StralRenflache ca. 977 10,00 %
Gesamtflache ca. 9.630 100,00 %

Insgesamt werden 4 Wohngebaude mit einer Gesamtzahl von ca. 74 WE geplant. Ein Teil der
Wohnungen (ca. 20 WE) soll im gefdrderten Bereich mit bezahlbaren Wohnungsmieten errich-
tet werden.

8. Kosten und Finanzierung
Die zu erwartenden Kosten aus der Realisierung des Planverfahrens beziehen sich auf

- Planungskosten mit Gutachten fir das Bauleitverfahren

- Ausbau der StralRe mit Anbindung an den Kreisverkehr einschlief3lich Ver- und Entsorgung
und Anschlisse an das vorhandeneNetz.

Die Ubernahmeverpflichtung der Planungskosten erfolgt durch vertragliche Vereinbarungen
mit dem Investor und der Stadtverwaltung Hennef.

Hennef, 02.11.2021
Heinz Hennes, Architekt BDB, Stadtplaner



