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Planungsrechtliche Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1 bis WA-3) sind die gemaR § 4 (2) BauNVO zulassigen, der Ver-
sorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fiir kirchli-
che, kulturelle und sportliche Zwecke nach § 1 (5) BauNVO ausgeschlossen.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1 bis WA-3) sind die gemaR § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zu-
Iassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltung, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen nach § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen.

Fir das Allgemeine Wohngebiet (WA-1 bis WA-3) ist die jeweilige Grundflachenzahl (GRZ 1) in der
Planzeichnung festgesetzt. Zulassige Uberschreitungen gemal § 19 Abs. 4 BauNVO (GRZ 2) sind
ebenfalls jeweils in der Planzeichnung festgesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1 bis WA-3) sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1 bis WA-3) ist zuséatzlich zu zwei Vollgeschossen ein Staffelge-
schoss zulassig.

Fir das Allgemeine Wohngebiet (WA-1 bis WA-3) ist die jeweilige zuldssige First- (FH) und Traufhéhe
(TH) bei geneigten Dachern sowie die Attikahdhe (AH) bei Flachdachern als Maximalhdéhen in der
Planzeichnung festgesetzt. Die Hohen sind bezogen auf Normalhéhe Null (NHN).

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1 bis WA-3) darf die maximale Gebaudehdéhe ausnahmsweise um
bis zu 1,00 m durch Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie Uberschritten werden.

Bauweise, liberbaubare und nicht liiberbaubare Grundstiicksflachen § 9 (1) Nr. 2 BauGB
Fur das Allgemeine Wohngebiet (WA-1) wird eine geschlossene Bauweise festgesetzt.

Fir das Allgemeine Wohngebiet (WA-2 und WA-3) wird eine offene Bauweise festgesetzt. Zuldssig
sind nur Einzelhduser.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1 bis WA-3) sind Garagen gem. § 12 (6) BauNVO nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1 bis WA-3) sind Carports (C) und Stellplatze (St) gem. § 12 (6)
BauNVO nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen sowie den in der Planzeichnung dafir
festgesetzten Flachen zuléssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1 bis WA-3) mlssen die Vorderkanten von Garagen zur Stral3enbe-
grenzungslinie 6 m Abstand aufweisen.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1 bis WA-3) sind auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstticksflachen
Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO bis zu einer Grundflache von 7,50 m? zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1 bis WA-3) sind auf stralenseitigen, nicht iberbaubaren Flachen -
im Vorgarten - abweichend von Ziffer 1.2.6 bei Vorgartentiefen von bis zu 3,00 m als Nebenanlagen
nur Anlagen und Einrichtungen zum Unterbringen von Sammelbehaltern fir Miill, Bioabfalle u. dgl.
zuldssig. Stellplatze fur Abfallbehalter sind so einzuhausen oder mit Laubgehélzen oder Hecken zu
umpflanzen, dass sie von 6ffentlichen Verkehrsflachen aus nicht eingesehen werden kénnen.

Als Vorgarten gelten die Bereiche zwischen der Stral3enbegrenzungslinie und der Hausfront der
HaupterschlieBungsseite der Gebaude, einschliellich der seitlichen Verlangerung bis zur seitlichen
Grundstlcksgrenze.
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Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1 bis WA-3) diirfen Wintergarten, Terrassen und iberdachte Ter-
rassen die Baugrenzen Uberschreiten, jedoch maximal bis zu 5,00 m.

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen sind gem. § 14 (2) BauNVO im Baugebiet
ausnahmsweise zulassig.

Beschrankung der Wohnungszahl § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1) sind je Wohngebaude (Reihenhaus) maximal eine eigenstandige
Wohneinheit zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-3) sind je Wohngebdude maximal zwei eigenstdndige Wohneinhei-
ten zulassig, wenn je Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze auf dem Grundstlick errichtet oder an
anderer Stelle nachgewiesen werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-2) kdnnen als Ausnahme in einem Wohngebaude maximal drei ei-
genstandigen Wohneinheiten zugelassen werden, wenn je Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze
auf dem Grundstuck errichtet oder an anderer Stelle nachgewiesen werden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

M1: Zur Vermeidung eines Verstolles gegen das Toétungsverbot nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG darf
die Rodungen von Geholzen und Entfernung von Strauchern nur auBerhalb der Brutzeiten von Vogeln
gemal dem geltenden Landesnaturschutzgesetz in NRW, d.h. nicht im Zeitraum vom 1. Marz bis zum
30. September, erfolgen.

M 2: Zur Vermeidung eines VerstoRes gegen das Tétungsverbot nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG fur
Hausrotschwanz und Zwergfledermause durfen alle Abrissarbeiten vorhandener Geb&ude nur in der
Zeit vom 15. August bis zum 1. Marz des Folgejahres erfolgen.

M 3: Um eine Tétung oder Verletzung von Zwergfledermausen auszuschlielen, missen die Gebaude
ca. 1-2 Wochen vor Beginn des Abrisses 2-malig auf einen Besatz kontrolliert werden (Ein- und Aus-
flugkontrolle auRen; Uberpriifung im Innern). Bei Negativnachweisen kénnen die Abrissarbeiten un-
verzuglich beginnen. Falls méglich, sind die Einflugéffnungen zu verschliel3en. Bei Nachweisen mis-
sen die Abrissarbeiten bis nach dem selbststandigen Ausfliegen der Tiere verschoben werden. Dies
kann durch eine engmaschige Kontrolle festgestellt werden. I. d. R. wechseln Flederm&use ihre Quar-
tiere alle paar Wochen.

M 4: Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-2 und WA-3) sind je Gebaude 2 entsprechende Spaltenquar-
tiere flr Fledermause mdglichst an der nérdlichen Gebaudeseite einzurichten. Dies kann im Vorfeld
architektonisch eingeplant oder nachtraglich durch das Anbringen von Fassadenkasten erfolgen.

CEF / M 4: Um die Kontinuitat der Lebensstatten zwischen Abriss und Neubau zu gewahrleisten, sind
zeitnah, spatestens jedoch vor Abrissbeginn, insgesamt 12 Fledermauskasten auf den privaten Griin-
flachen oder im direkten Umfeld (max. 200 Meter) in Clustern von jeweils 3-4 Stiick anzubringen. Dies
kann an Baumen oder Gebauden geschehen (mind. 3 Meter Hohe). Falls diese Kasten nachweislich
nicht angenommen werden, kénnen sie spater an die Neubauten umgehangt werden

Textliche Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen nach § 9 (1) Nr. 25a BauGB sowie zur Erhaltung von Baumen nach § 9 (1) Nr. 25b BauGB

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1 bis WA-3) sind die nicht Uberbauten Grundstticksteile - abgesehen
von den notwendigen Flachen fiir Nebenanlagen, Zufahrten- oder Stellplatzflachen - gartnerisch an-
zulegen und zu begriinen. Nadelgehoélz-Hecken zur Grundstiickseinfriedung sind nicht zulassig. Die
Anpflanzung von Nadelgehdlzen innerhalb des Grundstlickes darf einen flachenmafigen Anteil von
30 % des Geholzbestandes nicht Ubersteigen. Die Bereiche zwischen der StraRenbegrenzungslinie
und der Hausfront der HaupterschlieBungsseite der Gebaude (Vorgarten) sind mit Ausnahme der not-
wendigen Zufahrten, Haus-zugange in der notwendigen Breite und unterirdischen Abfallsammler gart-
nerisch zu gestalten, d.h. zu bepflanzen und zu begriinen (die Anlage von Rasenflachen gilt ebenfalls
als gartnerische Nutzung). Notwendige Pkw-Stellplatze, Garagen, Uberdachte Pkw-Stellplatze und Zu-
fahrten zu Tiefgaragen sind, wenn nicht nach Planungsrecht zuldssig, ausschlie8lich in den seitlichen
Abstandsflachen der baulichen Anlage anzulegen.
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Nach den Vorgaben des § 8 der Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen -BauO NRW 2018- sind die
nicht mit Gebduden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen der bebauten Grund-
stliicke wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen,
soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulassigen Verwendung der Flachen entgegenste-
hen. § 8 Absatz 1 der BauO NRW 2018 findet keine Anwendung, soweit Bebauungsplane oder andere
Satzungen Festsetzungen zu den nicht Gberbauten Flachen treffen.

Die gartnerische Gestaltung hat in der Weise zu erfolgen, dass die Wasserdurchlassigkeit im Wege
der natlrlichen Versickerung nicht eingeschrankt wird (§ 9 Abs. 1 Nr. 16d BauGB). Zudem hat, unter
Berlicksichtigung der Ausnahmen in Satz 1, flachendeckend eine standort-gerechte Bepflanzung zu
erfolgen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB). Die Bepflanzung ist auf Dauer zu erhalten und gegebenenfalls zu
erganzen, die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens ist auf Dauer zu erhalten. Die Satze 1 — 4 gelten
entsprechend fur die Gbrigen unbebauten Freiflachen der Grundstiicke.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-2 und WA-3) ist je angefangener 300 gm Grundstiicksflache ein
Baum gemal der beigefligten Liste als Hochstamm mit einem Mindeststammumfang von 16-18 cm
fachgerecht zu pflanzen.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-2 und WA-3) ist innerhalb der in der Planzeichung umgrenzten Fla-
che zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ein einreihige Hecke aus standortgerechten Lau-
gehdlzen gemal der beigefligten Liste zu pflanzen. Der Pflanzabstand darf maximal 1,5 m betragen.
Die GréRRe der gepflanzten Gehdlze muss mindestens 100 cm betragen.

MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche
§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

Zum Schutz vor ndchtlichem Fluglarmimmissionen sind im Sinne eines vorbeugenden Schallschutzes
in den Schlafrdumen Schallschutz und schallgeddmmte BellUftung nach den Mafigaben der 2. Verord-
nung zur Durchfiihrung des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm - 2.FlugLSV mit einem Mindest-
bauschalldammmal von R'wRes = 35 dB[A) vorzusehen.

Zum Schutz vor Aufienlarm fir Auflenbauteile von Aufenthaltsrdumen sind die Anforderungen der
Luftschalldammung nach DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen”, Aus-
gabe Januar 2018 einzuhalten. Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Male
R'mwges der AuBenbauteile von schutzbedirftigen Raumen ergeben sich nach DIN 4109-1 (Januar
2018) unter Berucksichtigung des mafigeblichen Aulzenlarmpegels L. gemal Anlage 4 (Tag) fur die
freie Schallausbreitung und der unterschiedlichen Raumarten nach folgender Gleichung (Gleichung
6):

R’ Iw,ges = L /a - k /Raumart

Dabei ist

K Raumart =30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Unterrichtsrdume und Ahnliches

K Raumart =35 dB fiir Biroraume und Ahnliches

L /a der maRgebliche Aufenlarmpegel nach Punkt 4.5.5 der DIN 4109-2 (Januar 2018)

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Malle R'/W,ges sind in Abhangigkeit vom
Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AufRenflache eines Raumes SS zur Grundflache
des Raumes SG nach DIN 4109-2 (Januar 2018), Gleichung 32 mit dem Korrektwert KAL nach Glei-
chung 33 zu korrigieren. Fur Au3enbauteile, die unterschiedlich zur maf3geblichen Larmquelle orien-
tiert sind, siehe DIN 4109-2 (Januar 2018) 4.4.1.

Bellftung von Schlafrdumen

Wenn Schlafraume (auch Kinderzimmer sowie Wohn-ISchlafrdume in Ein-Zimmer-Wohnungen) an
einer Fassade mit einem Beurteilungspegel nachts von 46 dB(A) oder mehr angeordnet werden und
diese nicht iber mindestens ein Fenster zur larmabgewandten Seite verfligen, ist durch bauliche Mal}-
nahmen ein ausreichender Schallschutz auch unter Berilicksichtigung der erforderlichen Beliiftung zu
gewabhrleisten. Dazu sind Schlafraume mit schallgedammten Liiftungselementen auszustatten, die ei-
nen ausreichenden Luftwechsel wahrend der Nachtzeit sicherstellen. Die jeweiligen Schallddamman-
forderungen missen auch bei Aufrechterhaltung des Mindestluftwechsels eingehalten werden. Auf die
schallgeddmmten Luftungselemente kann verzichtet werden, wenn der Nachweis erbracht wird, dass
in Schlafrdumen durch geeignete bauliche SchallschutzmaRnahmen (z. B. besondere Fensterkon-
struktionen, verglaste Vorbauten) ein Innenraumpegel bei teilgedffneten Fenstern
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von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit nicht Uberschritten wird.

Reduktion im Baugenehmigungsverfahren

Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit im Baugeneh-
migungsverfahren nachgewiesen wird, dass - insbesondere gegenulber den Larmquellen abgeschirm-
ten oder den Larmquellen abgewandten Gebaudeteilen - geringere Schallddmm-Male erforderlich
sind.

Hinweis: Nachweis im Baugenehmigungsverfahren

Im Baugenehmigungsverfahren ist der fachgutachterliche Nachweis zur Einhaltung der vorstehenden
Festsetzungen zum Larmschutz zu erbringen.
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Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen (StraBenboschungen) § 9 (1) Nr. 26 BauGB

Gemal § 9 (1) Nr. 26 BauGB sind die zur Herstellung des StralRenkoérpers erforderlichen Béschungen
(Aufschittungen, Abgrabungen) auf den privaten Grundstiicken zulassig

Bauordnungsrechtliche Vorschriften §9 (4) BauGB i. V. mit § 86 BauO NRW
Einfriedungen

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1 bis WA-3) sind zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin als Einfriedung
von Vorgarten nur max. 1,00 m hohe Laubholzhecken auch mit innen liegenden Zaunen zulassig.

Als Vorgarten gelten die Bereiche zwischen der Stralenbegrenzungslinie und der Hausfront der
HaupterschlieBungsseite der Gebaude einschlielllich der seitlichen Verlangerung bis zur seitlichen
Grundstlcksgrenze.

Bei stral3enseitig nicht Gberbaubaren Flachen (WA-1 bis WA-3), die zum Hausgarten gehéren, sind
abweichend von Ziffer 2.1.1 als Einfriedung von Hausgarten zur &ffentlichen Verkehrsflache bis 1,80
m hohe Laubholzhecken gem. der Auswahlliste im Anhang auch mit innen liegenden Zaunen zulassig.

Dacher

Im Aligemeinen Wohngebiet (WA-1) sind flache und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis
15° zulassig. Das gilt nicht fir Solarkollektoren und sonstige Anlagen zur Gewinnung regenerativer
Energien. Zulassig sind nur dunkle Dacheindeckungen in Form von Dachsteinen, Naturschiefer, Kunst-
schiefer und Dachpfannen in den nachgenannten Farbténen gem. RAL — Farbtonkarte:

Schwarzténe: 9004, 9005, 9011, 9017
Grautdne: 7043, 7026, 7016, 7021, 7024
Brauntone: 8028 (terrabraun), 8012 (rotbraun).

Sollten farbige Dacheindeckungen nicht der RAL-Farbtonkarte zugeordnet werden kdénnen, sind
Farbnuancierungen in Anlehnung an die angegebenen Farbtdne mdglich. Nicht zulassig ist die Ver-
wendung von hellen sowie reflektierenden Materialien fir die Eindeckung von Dachflachen sowie ge-
mischte Farbgruppen. Ausgenommen sind Materialien von Einrichtungen, die der solaren Energiege-
winnung dienen.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-2 und WA-3) sind flache Dacher mit einer Dachneigung bis 5° zu-
lassig. Das gilt nicht fiir Solarkollektoren und sonstige Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien.
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B. Hinweise:

1.

Bau- und Bodendenkmaler gem. Landesdenkmalschutzgesetz NRW (DSchG NRW)

Auf Basis der derzeit fir das Plangebiet verfligbaren Unterlagen sind keine Konflikte mit den 6ffent-
lichen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu erkennen. Zu beachten ist dabei jedoch, dass Un-
tersuchungen zum Ist-Bestand an Bodendenkmalern in dieser Flache nicht durchgefihrt wurden.
Von daher ist diesbezlglich nur eine Prognose mdglich. Die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSCG
NRW (Meldepflicht- und Veranderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmalern) sind zu
beachten.

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturli-
chen Bodenbeschaffenheit, Hohlen, Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Stadt Hennef (Sieg) als Untere Denkmalbehérde und / oder dem Rheinischen Amt fiir Bodendenk-
malpflege, Bonn, unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstelle mindestens 3 Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG NRW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehdrden freigegeben wird. Die Weisung des LVR-Amtes flr Bodendenkmalpflege fir den
Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. Der Landschaftsverband Rheinland ist berechtigt, das Boden-
denkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz
zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

Dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege sind Erdarbeiten rechtzeitig schriftlich mitzuteilen,
um ggf. baubegleitende wissenschaftliche Untersuchungen durchflihren zu kénnen.

Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf ver-
mehrte Bodenkampfhandlungen und Bombenabwiirfe. Eine Uberpriifung der zu (iberbauenden Fla-
che auf Kampfmittel wird empfohlen. Die Beauftragung der Uberpriifung erfolgt liber das Formular
Antrag auf Kampfmitteluntersuchung der Internetseite des Kampfmittelbeseitigungsdienstes der Be-
zirksregierung Dusseldorf (Antrag auf Kampfmitteluntersuchung).

Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von 1945
abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise
bittet der Kampfmittelbeseitigungsdienst um Terminabsprache fir einen Ortstermin. Dazu kann
ebenfalls das Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung verwendet werden.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindun-
gen, Verbauarbeiten etc. wird zusatzlich eine Sicherheitsdetektion empfohlen. In diesem Fall das
Merkblatt fiir Baugrundeingriffe auf der Internetseite des Kampfmittelbeseitigungsdienstes zu beach-
ten.

Weitere Informationen finden sich ebenfalls auf der Internetseite des Kampfmittelbeseitigungsdiens-
tes.

Entsorgung von Bodenmaterial

Im Rahmen der Baureifmachung der Grundstiicke anfallendes bauschutthaltiges oder organolep-
tisch auffalliges Bodenmaterial (z. B. aus Bodenauffillungen) ist ordnungsgemaf zu entsorgen. Die
Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis,
Amt fir Umwelt- und Naturschutz - Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirtschaft" - anzuzeigen. Dazu ist
die Entsorgungsanlage anzugeben oder die Wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle
vorzulegen.

Oberboden

Der bei den Bauarbeiten anfallende Oberboden und der kulturfahige Unterboden sollen gem. § 202
BauGB auf dem jeweiligen Grundstuck zur Herstellung von Vegetationsflachen wieder aufgetragen
werden, hierbei ist die DIN 18.915 zu beachten.

Einbau von Recyclingstoffen

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender Wasserrechtlicher Erlaubnis zu-
lassig.

Energieversorgung

Die Energieversorgung wird durch Erweiterung vorhandener Anlagen/Leitungsnetze im Rahmen der
ErschlieBung sichergestellt. Neue Gebaude kénnen dann daran angeschlossen werden.
Energieeffizienz und Einsatz erneuerbarer Energien

Die Energieeffizienz der BaumafRnahmen ist im Rahmen der Projektplanung zu beachten.

Bei entsprechender Dachausrichtung sind Dachflachen fir Photovoltaikanlagen geeignet. Daher
wird angeregt, den Einsatz erneuerbarer Energien und hier insbesondere einer Photovoltaikanlage
wie auch Solarthermie zur dezentralen Erzeugung von Warme und Strom zu prifen. Die Wirtschaft-
lichkeit einer Anlage kann berechnet werden unter www.rhein-sieg-solar.de.

Beleuchtung
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Notwendige Beleuchtungen des 6ffentlichen und privaten Raumes sowie von baulichen Anlagen sol-
len technisch und konstruktiv so angebracht, mit Leuchtmitteln versehen und betrieben werden, dass
Tiere und Pflanzen wildlebender Arten vor vermeidbaren nachteiligen Auswirkungen durch Lichte-
missionen geschitzt sind. Beleuchtungsplanungen fiir den éffentlichen Raum sollen Aussagen zur
Beleuchtungsstérke, Leuchtdichte, beleuchteter Flache, Abstrahlungsgeometrie, zum Farbspektrum
und ggf. zur Regulierung der Beleuchtungsstérke treffen. Weitere Informationen kénnen der LANUV-
Info 42 (2018): ,Kiinstliche AuBenbeleuchtung - Tipps zur Vermeidung und Verminderung stérender
Lichtimmissionen” entnommen werden.
9. Vogelschlag

Durch bauliche MaBnahmen soll der Vogelschlag an Glasflachen vermieden werden. Geeignete
MaBnahmen zur Reduktion von gefahrvollen Durchsichten und Spiegelungen liegen in der Verwen-
dung halbtransparenten Glases, hochwirksamer Markierungen und Abschattungen insbesondere an
risikobehafteten, verglasten Gebédudekanten, transparenten Balkongelédndern und Wintergérten.
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8.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Baumschutzsatzung

Fur den Baumbestand ist die Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Hennef (Sieg)
vom 02.12.2019 zu beachten. Diese Satzung gilt fir den Schutz des Baumbestandes innerhalb der
im Zusammenhang bebauten Ortsteile und des Geltungsbereiches der Bebauungsplane, soweit
diese nicht eine landwirtschaftliche oder forstwirtschaftliche Nutzung festsetzen. Geschitzt sind
Baume mit einem Stammumfang von 100 und mehr Zentimetern, gemessen in einer Héhe von 100
cm uber dem Erdboden. Nicht unter diese Satzung fallen Obstbdume mit Ausnahme von Walnuss-
baumen und Esskastanien.

Erdbebenzone

Zur Planung der kinftigen Nutzung wird auf die Bewertung der Erdbebengefahrdung hingewiesen,
die bei Planung und Bemessung ublicher Hochbauten gemaf den Technischen Baubestimmungen
des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten zu beriicksichti-
gen ist. Die Erdbebengefahrdung wird durch die Zuordnung von Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen beurteilt. Das Plangebiet ist der Erdbebenzone 1 mit der geologischen Unter-
grundklasse R zuzuordnen (R = Gebiete mit felsartigem Untergrund).

Freianlagen

Bei der Pflege der Grin- und Gartenflachen ist moéglichst auf die Verwendung von Pestiziden zu
verzichten.

Zuordnung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Das nach den im Plangebiet getroffenen Festsetzungen verbleibende Defizit von 4.542 Punkten ge-
maRk Methode LUDWIG wird durch Ruickgriff auf ein Okokonto ausgeglichen. Die Punkte in dem
erforderlichen Volumen wurden durch vorgezogene Aufwertungsmafnahmen in Form von Umwand-
lung eines Nadelwaldforstes in ein naturnahen Laubholzwald mit Niederwaldstrukturen nérdlich von
Dahlhausen (Gemarkung Lichtenberg, Flur 20, Flurstiicke 33-36) generiert. Die MalRnahme wurde
2019 im Vorfeld mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Rhein-Sieg-Kreises abgestimmt und zur
Heranziehung als Kompensation bei Eingriffserfordernissen anerkannt (Okokontoregelung). Eine be-
schrankt personliche Dienstbarkeit sowie eine befristete Reallast sind zugunsten des Rhein-Sieg-
Kreis im Grundbuch eingetragen. Ein Einbuchungsbeleg mit Bestatigung des Okokontoinhabers liegt
VOr.

Umweltbericht

Dem Bebauungsplan ist ein Umweltbericht gemaf § 2a Abs. 2 BauGB beigefligt.
Lagebezugssystem

Das Lagebezugssystem im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans erfolgte im Koordinatensystem
ETRS89/UTM.

Einsichtnahme Unterlagen

Die angefiihrten Gesetze, DIN-Normen, Erlasse, Verwaltungsvorschriften und Gutachten kdnnen bei
der Stadtverwaltung Hennef, Amt fur Stadtplanung und -entwicklung, Frankfurter Str. 97, 53773 Hen-
nef, eingesehen werden.

Umgang mit Schmutz- und Niederschlagswasser

Grundstlicke, die neu bebaut werden, sind an die Trennkanalisation anzuschlieRen. Die Beseitigung
des Niederschlagswassers erfolgt nach § 44 Landeswassergesetz (LWG).

Es wird empfohlen, auf jedem einzelnen Baugrundstiick das unbelastete, abflieRende Nieder-
schlagswasser der Dachflachen in Zisternen bzw. in einem Sammelschacht mit mindestens 5 m?
Fassungsvermégen zu sammeln und z.B. fiir Gartenbewasserung oder Brauchwasseranlagen zu
nutzen. Sofern es ohne Beeintrachtigungen des Wohles der Allgemeinheit mdglich ist, kann das
Niederschlagswasser versickern oder ortsnah ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewas-
ser eingeleitet werden. Hierfur ist beim Amt fir Gewasserschutz eine wasserrechtliche Erlaubnis
gem. §7 WHG und §§24 und 25 LWG NW zu beantragen.

Bei Starkregenereignissen kann es zu ungeregeltem Abfluss aus den Flachen um das Plangebiet
auf das Baugrundstick kommen. Einen Schutz vor diesem Wasser obliegt dem Bauherren selbst.
Geeignete Vorsorgemaflnahmen zum Schutz vor Starkregen und zur Schadensminimierung sind zu
treffen.

Tieffrequente Gerausche

Es wird darauf hingewiesen, dass raumlufttechnische Anlagen, Kiihlaggregate (Luftungsanlagen,
Klima- und Kihlgerate), Heizungsanlagen (insbesondere Luftwarmepumpen), (Mini-) Blockheizkraft-
werke, (Klein-) Windenergieanlagen und Haushaltsgerate tieffrequente Gerausche hervorrufen kén-
nen, die, selbst wenn die gesetzlichen Grenzwerte eingehalten werden, als stérend wahrgenommen
werden kdnnen. Die Wahrnehmung solcher sog. Brummton-Ph&dnomene variiert dabei je nach Fre-
quenzbereich, Lautstarke (Schalldruckpegel) und der spezifischen Wahrnehmungsschwelle von Be-
troffenen. Die vorgen. Anlagen und Gerate bedurfen keiner Genehmigung nach dem Bundesimmis-
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sionsschutzgesetz (BImSchG) und sind in den Bauordnungen der Lander verfahrens- und genehmi-
gungsfrei. Das heif3t jedoch nicht, dass fir diese Anlagen keine Betreiberpflichten bestehen. Betrei-
ber nicht genehmigungspflichtiger Anlagen sind nach § 22 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BImSchG
grundsatzlich dazu verpflichtet, auch schadliche Umwelteinwirkungen durch tieffrequente Gerausche
zu verhindern und zu beschranken. Dies gilt fir wirtschaftliche Unternehmungen ebenso wie zu pri-
vaten Wohnzwecken. Konflikte lassen sich vermeiden, wenn bei der Wahl einer der o.a. Anlagen
oder Gerate von vornherein tieffrequente Gerdusche gemindert werden. Unterschiedliche Anlagen /
Gerate konnen hinsichtlich der Gerauschimmissionen direkt beim Handler verglichen werden.

53773 Hennef, den 26.08.2021



