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1. Anlass der Aufstellung des Bebauungsplans / Alilgemeine Ziele und Zwecke
der Planung

Fir den Planbereich liegt seitens eines Investors ein Nutzungs- und ErschlieBungskonzept
vor, wie das bislang teilweise bebaute Flurstlick Nr. 66 noérdlich der Lichstralle zweckmaRig
erschlossen und einer verdichteten, wohnbaulichen Nutzung zugefiihrt werden kann.

i

Abb. 1: Luftbild (Quelle: geoportal.nrw)

Abb. 2: vorhandene Bebauung an der Lichstrale und im riickwartigen Bereich
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Zur Realisierung des Vorhabens soll der an der Lichstralle vorhandene Gebaudekomplex
abgerissen werden, um Platz fir eine neue bauliche Nutzung zu schaffen, die darauf ausgelegt
ist, an diesem zum Wohnen attraktiven Standort in Hennef-Uckerath mdglichst effektiv neuen
Wohnraum zu schaffen.
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Abb. 3: Lageplan
(Quelle: G + H PROJEKT GMBH, ARCHITEKTEN UND INGENIEURE, BergstraBe 4, 99092 Erfurt)

Dazu soll entlang der Lichstral3e eine Reihenhaus-Bebauung entstehen, die nach dem Abriss
der vorhandenen Gebaude die Licke wieder schlieRt, im Gegensatz zu einer moglichen
Einzel- oder Doppelhausbebauung jedoch gleichzeitig 5 separate Grundstlicke bietet. Die
Reihenhauser sollen die durch den Abriss der Bestandsgebaude an der Lichstralie
entstehende Liicke schlielien und sich dabei in das Stral3enbild einfligen.

Um die fur eine neue Bebauung verfugbaren Flachen effektiv zu nutzen, ist auch eine neue
ErschlieBung der rickwartigen Flachen erforderlich. Wie im Bestand ist dazu eine Zufahrt
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entlang der westlichen Grundstiicksgrenze vorgesehen, bei der das vorhandene Wegekreuz
erhalten bleibt. Uber diese Zufahrt werden eine weitere Reihenhauszeile sowie 5 Einzelhduser
und ein Mehrfamilienhaus erschlossen. Die Zufahrt ist als offentliche Verkehrsflache
vorgesehen, die mit einer entsprechenden Wendeanlage auch eine Zufahrt far
Abfallsammelfahrzeuge ermdglicht. An der Stral3e sind zudem offentliche Stellplatze fir
Besucher der neuen Baugrundstiicke vorgesehen. Grundsatzlich sollen jedoch die
erforderlichen Stellplatze auf den jeweiligen Grundstiicken entstehen.

Wie die neue Bebauung unter Berlicksichtigung der Umgebungsbebauung, der Grenzen der
verfugbaren Flachen und der Topografie mdéglich sein kann, zeigt die nachfolgenden
Abbildungen.

Abb. 5: Visualisierung der geplanten Bebauung an der Lichstrale (Quelle: G + H PROJEKT GMBH)
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Abb. 7: Visualisierung der geplanten Einzelhaus-Bebauung (Quelle: G + H PROJEKT GMBH)

Da die geplanten Bauflachen nicht alle unmittelbar an der Lichstralle liegen, sind zur
vorgesehenen baulichen Nutzung neue ErschlieRungsanlagen notwendig. Die Aufstellung
eines Bebauungsplanes ist somit als planungsrechtliche Voraussetzung fir eine kiinftige
Bebauung erforderlich.

Wie das Nutzungs- und ErschlieBungskonzept zeigt, wird die Reihenhauszeile an der
LichstraRe direkt von dieser Stralle aus erschlossen. Je Reihenhaus sind zwei
hintereinanderliegende Stellplatze geplant, die von der Lichstrale aus angefahren werden und
in das Erdgeschoss integriert sind.

Fir die rickwartige Bebauung ist eine offentliche Zufahrtsstral3e vorgesehen, die entlang der
westlichen Grundstlicksgrenze des Flurstiicks Nr. 66 nach Norden fihrt und dabei das
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vorhandene Wegekreuz berlcksichtigt, das an dieser Stelle erhalten bleiben soll. Diese
ErschlieBung verfigt Uber einen Wendeanlage, die wu.a. das Befahren fir
Abfallsammelfahrzeuge erméglicht. An der Zufahrtsstralie sind zudem 6ffentliche Stellplatze
fir Besucher vorgesehen. Die rickwartige Reihenhauszeile wird auf der Eingangs-/Sudseite
durch einen o6ffentlichen Fullweg erschlossen. Die erforderlichen Stellplatze flr Fahrzeuge
liegen auf der Nordseite und sind ins Kellergeschoss integriert bzw. teilweise im Sinne einer
Tiefgarage mit dartber liegenden Gartenflachen begrint. Je einzelnes Reihenhausgrundstiick
sind zwei nebeneinander liegende Stellplatze vorgesehen, die Gber eine &ffentliche Stralie als
Stichweg erschlossen sind. Der Stichweg ist zugleich Teil der Wendeanlage und erschlief3t
auch das im nordéstlichen Teil des Flurstlicks Nr. 66 geplante Mehrfamilienhaus, das Uber drei
Garagen mit davorliegenden Stellplatzen verfligen soll. Bei den 5 Einzelhausern, die ebenfalls
Uber die offentliche Stralde erschlossen werden, sind ebenfalls jeweils zwei Stellplatze auf den
Grundstlicken vorgesehen.

Zum Ausbau der offentlichen ErschlieRungsanlagen wird es einen Vertrag zwischen der Stadt
Hennef und dem Investor geben, in dem alle Belange bezuglich Planung und Realisierung
geregelt werden.

Wie das Nutzungs- und ErschlieBungskonzept sowie die Visualisierungen zeigen, sollen auf
dem Flurstlick Nr. 66 verschiedene Gebaudetypen entstehen, die mit Pult- und Flachdachern
eine andere Architektur aufweisen, als die im Umfeld vorhandene Bebauung, die Uberwiegend
von Satteldachern gepragt ist. Ein zunachst vorliegendes Bebauungskonzept mit
ausschliel3lich Flachdachern wurde vom zustédndigen Ausschuss als stadtebaulich nicht
angemessen bewertet und daher entsprechend Uberarbeitet.

Als Gebaudetypen sind Reihen- und Einzelhauser vorgesehen, die eine effektive Nutzung der
zur Verfugung stehenden Bauflachen ermdglichen. Zur effektiven Nutzung gehdrt auch, dass
die Gebaude Uber zwei Geschosse verfigen und damit Wohnraum auf zwei Ebenen
ermoglichen. Das entspricht dem Gebot des § 1a Abs. 2 BauGB, sparsam und schonend mit
Grund und Boden umzugehen. Auch der Grad der Verdichtung wird diesem Gebot gerecht.
Auf einer Flache von etwa 0,5 ha sind 17 separate Baugrundstiicke mit 19 Wohnungen
geplant. Bei einer Einzelhausbebauung mit etwa 500 gm Grundstlicksgréf3e wiirden nur etwa
10 Baugrundstiicke entstehen. Insbesondere die Reihenhduser ermdglichen eine effektive
Grundstlicksnutzung.

Neben der stadtebaulichen Konzeption sind folgende Planungsaspekte fur die Planung
relevant:

Um dem Ziel ,Sparsamem Umgang mit Boden und Schutz der Landschaft“ zu entsprechen,
wird die Brachflache der ehemaligen Backerei wiedergenutzt. Das Plangebiet ist bereits
Uberwiegend bebaut, versiegelt oder eine naturferne Rasenflache. Die geplante
Wohnbebauung greift nur geringfligig und nicht relevant in das Landschaftsschutzgebiet ein,
sondern stellt eine Arrondierung des Ortsrandes dar, die mit den Zielen des
Landschaftsschutzgebietes und einem Umgebungsschutz vereinbar ist. Neue Flachen im
Aullenbereich werden so zur Deckung des Wohnbedarfes nicht relevant in Anspruch
genommen, sondern im Wesentlichen eine Brachflache.

Bislang standen direkt an der Grenze die &lteren, eingeschossigen Nebengebaude einer
ehemaligen Backerei. Ein 6ffentlich bestellter Vermessungsingenieur hat 2019 eine Amtliche
Grenzanzeige erstellt, aus der die jetzige Grenzbebauung ersichtlich wird. Fir den
Bebauungsplan selbst ist der Grenzabstand nicht mafigeblich, da der Bebauungsplan nur die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Bauvorhaben steuert. Die Beachtung der
Abstandsflachen selbst wird im nachgeschalteten Baugenehmigungsverfahren gepruft.
Baugrenzen dirfen bis an die Grundstiicksgrenze reichen. Die landesrechtlichen Vorschriften
zur Grenzbebauung durfen im nachgeordneten Verfahren nicht entgegenstehen.
Zwischenzeitlich liegt der Stadt Hennef eine private Einigung der beiden
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Grundstuickseigentimer vor, nach der der Grenzbebauung und der Schliefung der beiden
Giebelfenster zugestimmt wird.

Das Plangebiet ist eine Brachflache, die heute bereits nach § 34 Baugesetzbuch
wiedernutzbar und bebaubar ist. Im Flachennutzungsplan ist die Flache als ,Wohnbauflache®
dargestellt. Stadtebauliches Ziel ist, dass keine neue, gewerbliche Nutzung mehr angestrebt
wird, sondern aufgrund der naheren Umgebung und der fir Wohnnutzung attraktiven Lage
Wohnen mit modernen Gebaudeformen zu entwickeln. Es gibt in Hennef insgesamt einen
deutlichen Bedarf an geeigneten Wohnbauflachen. Die Entwicklung brachliegender Flachen
hat dabei Prioritdt, da dies die Landschaft schont, indem nicht neue Bauflachen im
Aufienbereich entwickelt werden. Gleichzeitig wird in diesem Wohngebiet eine Mischung
unterschiedlicher Wohnformen angestrebt. Die differenzierte Festsetzung von Einzel und
Reihenhausern ermdglicht unterschiedliche Bauformen gemaR dem stadtebaulichen
Gesamtkonzept, was auch unterschiedliche Nutzergruppen ansprechen soll. Im Sinne der
Innenentwicklung soll eine moglichst bodenschonende und damit kompakte Bebauung im
vorderen Teil entlang der Lichstralie entstehen. An der Lichstralle sind zwei Reihenhauszeilen
geplant, im riickwartigen Teil als Ubergang zur Landschaft freistehende Einzelhduser. Durch
diese freistehenden Einfamilienhduser wird der Ubergang zur freien Landschaft und zur
angrenzenden, ebenfalls locker bebauten Dorfrandlage geschaffen. Die Reihenhauser sind
auf der Flache festgesetzt, die heute bereits fast vollstandig durch die grofmafstablichen
Gebaude des ehemaligen Backereibetriebes bebaut und versiegelt sind. Insofern wirken diese
nicht stadtebaulich stérend. Das Baufeld flir die erste Reihenhauszeile wurde jetzt im Vergleich
zum Vorentwurf bereits verkleinert. Auf ein Reihenhaus wird verzichtet.

Dachform

Durch die getroffenen Festsetzungen sollen moderne Gebaude mit einer klaren und
energetisch optimalen Gebaudekubatur entstehen. Festsetzungen zur maximal zulassigen
Gebaudehohe dienen dem Ziel, die Neubebauung an die vorhandene Nachbarbebauung
anzulehnen. Deren Ho6he wird nicht Oberschritten. Auch eine untypisch hohe
Gebaudeentwicklung hangabwarts im Ubergang zum Marktsiefen wird durch die getroffenen
Festsetzungen zur maximal zulassigen Gebaudehdhe vermieden. Da entlang der Planstralie
ein neues Wohngebiet entsteht, wurde bewusst das Pultdach als modernes, energetisch
sinnvolles, neues Gestaltungselement gewanhlt.

Parken an der Lichstrale

Der Einmundungsbereich wurde durch einen Fachplaner Uberarbeitet. Ein aktueller
StralRenentwurf liegt vor, der in den Bebauungsplan-Entwurf Gbernommen wurde. Auf3erdem
ist nun vorgesehen, dass die Stellplatze fir die erste Hauserzeile an der Lichstrale seitlich als
separate Stellplatzanlage vorhanden sind. Diese wird nicht mehr von der Lichstralte, sondern
von der neuen Planstral’e erschlossen, was das rickwartige Einfadeln in den Verkehr der
Lichstral3e erlbrigt.

Der Gehweg hat heute eine durchgehende Breite entlang der Lichstralte von 1,80m — 1,90m,
Der Gehweg wird nicht reduziert. Die Visualisierung des Vorentwurfes hat diesen Gehweg nur
nicht separat dargestellt. Er wird aber nicht entfallen.
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2. Rahmenbedingungen
2.1. Raumlicher Geltungsbereich und Topographie

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Siedlungsbereich von Uckerath, nérdlich der
Lichstral’e / Landesstralle L 268.

Die Flache des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans betragt etwa 7.389 m?2.
Das Plangebiet umfasst folgende Flurstilicke:

Gemarkung Uckerath

Flur: 019, Flurstiicke: 66, 12, 122 und 125 sowie 83, 148,152 und 85 (jeweils teilweise,
LichstralRe)
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Abb. 9: Plangebiet (Quelle: geoportal.nrw)
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2.2. Landesentwicklungsplan

Im Landesentwicklungsplan NRW ist Hennef als Mittelzentrum dargestellt. Hennef liegt in einer
groflrdumigen Achse von europaischer Bedeutung. Der Planungsbereich wird im
Landesentwicklungsplan NRW als »oiedlungsraum (incl. groRflachiger
Infrastruktureinrichtungen)” ausgewiesen. Der Bereich um den ndrdlich gelegenen Dorenbach

ist als ,Gebiet flr den Schutz der Natur” dargestellt.
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Abb. 10: Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen, Stand: Februar 2017

2.3. Regionalplan

Das Plangebiet ist als ,Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)“' dargestellt. Die LichstraRe ist
als LandesstraRe L 288 fir den vorwiegend uberregionalen und regionalen Verkehr

ausgewiesen.

Allgemeine Siedlungsbereicha [A5E)

1 Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koin, Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg, 2. Auflage, K&in 2009,

zeichnerische Darstellung
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Abb. 11: Auszug aus dem Regionalplan NRW (Quelle: bezreg-koeln.nrw.de)
2.4. Flachennutzungsplan und planungsrechtliche Zusammenhange

Der aktuell gultige Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Hennef wurde im Jahr 2018
rechtswirksam.

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet weitgehend als Wohnbauflache dargestellt.
Lediglich das nordwestliche der finf geplanten Einzelhduser ragt Uber die
Wohnbauflachendarstellung des Flachennutzungsplanes hinaus in Flachen fir die
Landwirtschaft und ins Landschaftsschutzgebiet hinein.

Die LichstralRe ist als StraBenverkehrsflache bzw. Uberortliche und ortliche
Hauptverkehrsstralie ausgewiesen.
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2 Stralenverkehrsflachen, sonstige Uberértliche und értliche
@ Wohnbaufiachen Hauptverkehrsstraften
. L i Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Flachen fur die Landwirtschaft Naturschutz- rechtes (§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4 BauGB)

Abb. 12: Darstellung im Flachennutzungsplan von 2018

2.5. Nationale und europaische Schutzgebiete und Schutzfestsetzungen

Landschaftsplan

Der Planungsbereich liegt innerhalb des rechtskraftigen Landschaftsplanes Nr. 9 ,Stadt
Hennef - Uckerather Hochflache®.

Das Plangebiet berihrt das Landschaftsschutzgebiet LSG-5209-0006 ,Pleiser Higelland®.

Abb. 13: Uberschneidung mit dem Landschaftsschutzgebiet LSG-5209-0006 (Quelle: geoportal.nrw)
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Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes muss der Schutzstatus der Uberplanten LSG-
Flache teilweise aufgehoben werden. Wie die Abbildung zeigt, liegt ein Teil der Flache im
Landschaftsschutzgebiet. In dem nordéstlichen Teil des Landschaftsschutzgebietes ist eine
Flache fir Malnahmen zur Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
einschliellich Starkregen vorgesehen. Nach den Festsetzungen des Landschaftsplanes Nr. 9
Stadt Hennef Uckerather Hochflache treten widersprechende Darstellungen und
Festsetzungen des Landschaftsplanes mit dem In-Kraft-Tretens des entsprechenden
Bebauungsplanes auRer Kraft, soweit der Trager der Landschaftsplanung im
Beteiligungsverfahren nicht widersprochen hat. Der Rhein-Sieg-Kreis hat dazu in seinem
Schreiben vom 15.05.2021 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
bereits mitgeteilt:

,Fur die Flurstiicke Nrn. 12, 122 und 125, auf denen der landschaftsrechtliche Ausgleich
geplant ist, sollte eine Festsetzung oder vertragliche Regelung gewahlt werden, die zur
Realisierung des im Landschaftsplanes Nr. 9 ,Hennef-Uckerather Hochflache" dargestellten
Entwicklungszieles geeignet ist und der Festsetzung als Landschaftsschutzgebiet nicht
widerspricht. Eine vorherige Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde wird
empfohlen. Es  bestehen keine Bedenken gegen die Aufhebung des
Landschaftsschutzgebietes im Zuge des Inkrafttretens des Bebauungsplanes im Bereich des
Flurstlckes 66.°

Naturschutzgebiete
Durch die Planung sind keine Naturschutzgebiete betroffen.

Gesetzlich geschutzte Biotope
Es befinden sich keine geschutzten Biotope gem. § 30 Bundesnaturschutzgesetz bzw. § 42
Landesnaturschutzgesetz NRW innerhalb des Plangebietes.

FFH-Gebiete
Es befindet sich kein FFH-Gebiet innerhalb des Plangebietes, noch werden FFH-Gebiet von
der Planung berihrt.

Biotopkataster Nordrhein-Westphalen

Kartierte Biotope sind von der Planung nicht betroffen. Der nérdlich gelegene Dorenbach mit
den unmittelbar daran angrenzenden Bereichen ist unter der Bezeichnung BK-5210-0037 als
Biotop erfasst.

Biotopverbundflachen

Es befindet sich keine Biotopverbundflache innerhalb des Plangebietes. Der nérdlich gelegene
Dorenbach mit den unmittelbar daran angrenzenden Bereichen ist unter der Bezeichnung VB-
K-5209-014 als Verbundflache ausgewiesen.

Naturpark
Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Naturparks Bergisches Land NTP 002.

Besonders oder streng geschitzte Arten
In der Artenschutzrechtlichen Prifung (ASP II) sind folgende Arten erfasst, die bei der Planung
zu beachten sind:

Im Rahmen der ornithologischen Erfassungen wurde ein Revier des Hausrotschwanzes
(Phoenicurus ochruros) im Bereich der abzurei3enden Gebaude festgestellt. Das Tier konnte
an 2 Terminen gesichtet werden, so dass die Fortpflanzungsstatte sehr wahrscheinlich im
Plangebiet liegt. Die Art ist gemal LANUV (2019) nicht planungsrelevant sowie ungefahrdet,
muss aber als typischer Gebaudebriter bei Abrissvorhaben berlcksichtigt werden
(,Totungsverbot® i. S. § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG). Weitere planungsrelevante Brutvogelarten
wurden, auch im Bereich des NSG, nicht festgestellt.
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Fledermause
Die Ergebnisse der fledermauskundlichen Erfassungen sind in der nachfolgenden Tabelle
dargestellt.
Datum Anzahl Kontakte je Art GHE““‘ |
Zw?r?;fledemm}ls Mauschrfleder- ebestined Kontakte
(Pipistrellus pi- maus (Cliituptes
pistrellus) (Myotis spec. shet)

24.07.2019 7 2 2 11
24.08.2019 70 0 1 71

Abb. 14: Ergebnisse der Fledermauskartierung

Im Zuge der Gebaudekontrolle im Innern wurden keine Hinweise auf regelmafig genutzte
Fledermausquartiere festgestellt, so das wahrscheinlich nur auRere Strukturen genutzt

werden.
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Bodendenkmaler
Es befinden sich keine Bodendenkmaler innerhalb des Plangebietes.

Altlasten
Es sind keine Altlasten im Plangebiet bekannt.

Kulturdenkmale/Kulturlandschaftsbereiche
Im Plangebiet befindet sich an der Lichstralle 38 ein als Denkmal (A165) festgesetztes
Wegekreuz.

Abb. 15: Wegekreuz im Bereich der geplanten Zufahrt

2.6. Vorhandene Flachennutzung

Das Plangebiet befindet sich am norddstlichen Ortsrand von Uckerath. Das Umfeld ist
weitgehend dorflich gepragt. Nordlich der Lichstralle befindet sich eine ein- bis
zweigeschossige Wohnbebauung. Sudlich besteht eine eher gemischte Nutzung mit teils
deutlich groReren Gebauden.

Wie das Luftbild (Abb. 1) und die Fotos (Abb. 2) zeigen, ist das fir die neue Bebauung
vorgesehene Flurstick Nr. 66 derzeit im sldlichen Teil bebaut. Auf den rickwartigen
Grundstucksflachen befinden sich ein Nebengebaude, befestigte Fahrwege sowie Rasen-/
Grunflachen. Der Grundsticksbereich an die Lichstralle ist massiv bebaut und dartber hinaus
durch Zugange und Zufahrten fast vollstéandig versiegelt.

Die fur RegenrickhaltemalRnahmen vorgesehenen Flursticke 12, 122 und 125 werden
ebenfalls intensiv als Rasen-/ Grinflachen gepflegt und sind nur mit einzelnen Baumen
bestanden.
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3. Stadtebauliches Konzept
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Abb. 16: Konzept fiir die neue Bebauung und ErschlieBung
(Quelle: G + H PROJEKT GMBH, ARCHITEKTEN UND INGENIEURE, BergstraBe 4, 99092 Erfurt)

Wie bereits in Kapitel 1 ausflhrlich erlautert und anschaulich dargestellt, ist entlang der

Lichstral’e eine zweigeschossige Reihenhausbebauung geplant, die durch eine weitere
Reihenhauszeile sowie 5 Einzelhduser und ein Mehrfamilienhaus im rickwartigen nérdlichen
Grundstlicksbereich erganzt wird. Die Zufahrt zur nérdlichen Bebauung abseits der Lichstralle
ist als offentliche Verkehrsflache vorgesehen, die mit einer entsprechenden Wendeanlage
auch eine Zufahrt fir Abfallsammelfahrzeuge ermdglicht. An der Stral3e sind zudem 6ffentliche
Stellplatze fir Besucher der neuen Baugrundstlicke vorgesehen. Grundsatzlich sollen jedoch

die erforderlichen Stellplatze auf den jeweiligen Grundstiicken entstehen.

3.1. Art der baulichen Nutzung
Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung, neuen
Wohnraum in Uckerath zu schaffen, als Allgemeinen Wohngebiet gemaR § 4 (2) BauNVO
festgesetzt. Andere Nutzungen, flir die insbesondere die ErschlieBungssituation nicht geeignet
ist, werden auf Basis von § 1 (5) BauNVO ausgeschlossen. Das betrifft der Versorgung des
Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fur kirchliche,
kulturelle und sportliche Zwecke nach § 1 (5) BauNVO. Ebenso werden aus dem gleichen

Grund Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen flir Verwaltung, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen nach § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen.
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3.2. MaR der baulichen Nutzung

Das zuladssige Mald der baulichen Nutzung wird als Grundflachenzahl (GRZ 1) in der
Planzeichnung bestimmt. Die Werte sind so festgesetzt, dass sie der vorliegenden,
stadtebaulichen Konzeption entsprechen und deren Umsetzung ermoglichen. Fir die
Teilbereiche WA-2 und WA-3 mit den Einzelhausern und einem Eckgrundstlick der ndrdlichen
Reihenhauszeile reicht der in § 17 Abs. 1 BauNVO fir Allgemeine Wohngebiete vorgegebene
Wert von 0,4 aus. Fur die Reihenhausbebauung ist ansonsten Uberwiegend ein Wert von 0,6
festgesetzt. Dieser lasst sich damit rechtfertigen, dass auch die vorhandene Bebauung an
dieser Stelle Uber das Maf} von 0,4 deutlich hinaus geht und keine relevanten nachteiligen
Auswirkungen auf den Stadtebau, gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie die Umwelt
im Sinne des 17 Abs. 2 BauNVO zu erwarten sind. Es bleiben ausreichend grof3e Freiflachen,
um potenzielle nachteilige Auswirkungen zu vermeiden.

Zulassige Uberschreitungen geman § 19 Abs. 4 BauNVO (GRZ 2) sind ebenfalls jeweils in der
Planzeichnung festgesetzt. Diese Werte orientieren sich ebenfalls an der stadtebaulichen
Konzeption und berlcksichtigen dabei wiederum auch die Ausgangssituation der
vorhandenen, im Bereich der LichstralRe stark verdichteten Bebauung.

Die Zulassigkeit von zwei Vollgeschosse entspricht einer dorflich gepragten Wohnbebauung
und dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden nach §1a Abs.2 BauGB,
indem mindestens zwei Ubereinander liegende Ebenen zum Wohnen genutzt werden kénnen.
Dazu gehort auch die Zuldssigkeit eines zusatzlichen Staffelgeschosses als dritte
Nutzungsebene.

Abgeleitet aus der vorliegenden stadtebaulichen Konzeption sind in der Planzeichnung die
zulassigen First- (FH) und Traufhéhen (TH) bei geneigten Dachern sowie die Attikahéhen (AH)
bei Flachdachern als Maximalhéhen in der Planzeichnung festgesetzt. Die Hohen sind
bezogen auf Normalhdéhe Null (NHN) und separat flr die Baufelder definiert. Zu den Héhen
aus der stadtebaulichen Konzeption werden im Bebauungsplan jeweils 20 cm addiert, um den
Rahmen nicht zu eng zu fassen und sich bei der weiteren Projektplanung ergebende
Gelandeanpassungen zu ermoglichen. Die festgesetzten Hohen dirfen ausnahmsweise um
bis zu 1,00 m durch Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie Uberschritten werden, um solche
Anlagen nicht auszuschlie3en und deren Realisierung zu erleichtern.

3.3. Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Fir die Reihenhausbebauung (WA-1) wird dieser Bauform entsprechend eine geschlossene
Bauweise festgesetzt. Fir die Einzelhduser (WA-2 und WA-3) wird eine offene Bauweise
festgesetzt. Dort sind nur Einzelhduser zulassig. Damit soll sicherstellt werden, dass die
vorliegende stadtebauliche Konzeption gewahrt bleibt.

Garagen gem. § 12 (6) BauNVO nur sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig. Die Vorderkanten von Garagen missen jedoch zur Stralenbegrenzungslinie
mindestens 6 m Abstand aufweisen. Die Garagen sollen grundsatzlich nicht die um die
Gebaude verbleibenden Freiflachen als offene Bereiche einschranken. Die Platzierung von
Carports (C) und Stellplatze (St) gem. § 12 (6) BauNVO aulderhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen ist den in der Planzeichnung festgesetzt. Solche Anlagen sollen nicht
unnétig die Garten als Freiflache und Au3enwohnraum beeintrachtigen. Damit soll ebenfalls
gewahrleistet werden, dass die stadtebauliche Konzeption gewahrt bleibt.

Dazu gehoért auch, dass Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO aul3erhalb der tberbaubaren
Grundstucksflachen nur bis zu einer Grundflache von 7,50 m? zuldssig sind und
Gartenbereiche nicht dominieren dirfen.

Ferner sind aus den gleichen Griinden auf straldenseitigen Grundstiicksflachen, im Vorgarten
bei Vorgartentiefen von bis zu 3 m als Nebenanlagen nur Anlagen und Einrichtungen zum
Unterbringen von Sammelbehéltern fur Mull, Bioabfalle u. dgl. zulassig. Stellplatze fur
Abfallbehalter sind dabei so einzuhausen oder mit Laubgehdlzen oder Hecken zu umpflanzen,
dass sie von o6ffentlichen Verkehrsflachen aus nicht einsehbar sind.
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Wintergarten, Terrassen und Uberdachte Terrassen sollen die Baugrenzen bis maximal bis zu
5 m Uberschreiten dirfen, da die Baugrenzen sehr eng um die in der stadtebaulichen
Konzeption enthaltenen Gebaude gezogen sind und solche bei einer Wohnbebauung Ubliche
Anlagen ansonsten fast nicht mehr mdéglich waren.

Nebenanlagen zur Versorgung des Gebietes gem. § 14 (2) BauNVO sind ausnahmsweise
zulassig.

3.4. VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung der sudlichen Reihenhauszeile erfolgt unmittelbar tber die Lichstral3e. Das
betrifft nicht nur die Zugange zu den einzelnen Reihenhauseinheiten, sondern auch Stellplatze
fur die Fahrzeuge. Wie die Abbildung 5 zeigt, sollen jeweils zwei Stellplatze so angeordnet
werden, dass diese ins Erdgeschoss der Gebaude integriert sind.

Fir die ndérdliche Reihenhauszeile und die Einzelhduser ist eine separate Zufahrt als
offentliche StralRe / Verkehrsflache geplant und festgesetzt. Die nérdliche Reihenhauszeile ist
dabei fulBlaufig auf der Siidseite erschlossen und kann mit Pkw’s zu den Gberdeckten Carports
Uber eine StichstralRe von Norden angefahren werden, wie in Abbildung 6 zu erkennen. Der
seitlich abzweigende Stich dient dabei zusatzlich als Zufahrt zum im norddstlichen Teil des
Baugebietes geplanten Mehrfamilienhaus (WA-2), als Fahrgassen fir die daran
angeschlossenen o6ffentlichen Pkw-Stellplatze sowie durch eine entsprechende Aufweitung als
Wendeanlagen fur Anlieger, Rettungsfahrzeuge einschliellich Fahrzeugen zur
Abfallentsorgung. Bei den Einzelhdusern (WA-2 und WA-3) sind Stellplatze vor den Gebauden
vorgesehen und auch darin integriert, wie die Abbildung 7 veranschaulicht.

Die offentlichen Verkehrsflachen sind als Mischverkehrsflachen konzipiert. Lediglich die
Zuwegung zwischen den beiden Reihenhauszeilen bleibt ausschliellich FuRgangern
vorbehalten.

Die Anbindung der neuen 6ffentlichen Verkehrsflache / Stral3e an die Lichstralle ist so gefiihrt,
dass das vorhandene Wegekreuz erhalten bleibt.

Zur Verkehrserschlielung liegt die folgende Fachplanung vom Ingenieurbiro Brenner GmbH,
Sanddornweg 10, 53773 Hennef vor.

13,00 m Sireifen —.
[{Gehe, Fahre und Leitungsrechy)] ™.

Abb. 17: Fachplanung zur VerkehrserschlieBung, noérdlicher Teil (Quelle: Ingenieurbiiro Brenner GmbH)
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Abb. 18: Fachplanung zur VerkehrserschlieBung, sﬁ'dlicher T'e'i.l “(Quelle: Ingeniéurbijro Brenner GmbH)

Fahrbahn, asphaltiert
Stellplatz, gepflastert

Stellplatz, auf Fahrbahn markiert
Fahrbahnbegrenzung / Hoch- bzw. Rundbordstein

Pflasterbereiche / Angleichungen
Grinflache

Erdwall

offene, begrinte Mulde

Weg, wassergebundene Decke (an Gelandemulde)

| 3,00 m Streifen Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
Sinkkasten Strallenentwasserung

Fulweg / Zuwegung Gebaude, privat

geplante Bebauung, privat

LA

Grinflache / Aufenanlagen, privat

Stellplatz, privat

Baumpflanzung geman B-Plan

Grenze B-Plangebiet Nr 12.19



STADT HENNEF (SIEG), BEBAUUNGSPLAN NR. 12.19 — UCKERATH ,LICHSTRASSE" - SEITE 20
- BEGRUNDUNG - Rechtsplan

Abb. 19: Fachplanung zur VerkehrserschlieBung, Planzeichenerklarung (Quelle: Ingenieurbiiro Brenner
GmbH)
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Abb. 20: Fachplanung zur VerkehrserschlieBung, Anbindung an die LichstraBe (Quelle: Ingenieurbiiro
Brenner GmbH)

3.5. Sonstige Festsetzungen und bauordnungsrechtliche Vorschriften

Um das Verkehrsaufkommen zu begrenzen und soziale Spannungen bei zu hoher
Bewohnerzahl fiir eine solch dorfliche Lage zu vermeiden, wird die Zahl der zuldssigen
Wohnungen eingeschrankt. Je Wohngebaude sind daher bei Einzelhdusern maximal zwei
eigenstandige Wohneinheiten zulassig. Das gilt jedoch nur dann, wenn auch je Wohneinheit
mindestens zwei Stellplatze auf dem Grundstick errichtet oder an anderer Stelle
nachgewiesen werden kénnen. Bei Reihenhausern sind je Grundstiick nur eine Wohneinheit
zulassig. Durch diese Begrenzung soll einer unerwiinschten Verdichtung gegengesteuert
werden. Zugleich wird ist die Zahl der festgesetzten Stellplatze auf jeweils nur eine
Wohneinheit ausgelegt. Weitere Stellplatze an der Lichstrafle sind nicht gewinscht, um
zusatzliches RuckstoRen auf die Lichstrale zu vermeiden.

In dem geplanten Mehrfamilienhaus (WA-2) kdnnen als Ausnahme in einem Wohngebaude
maximal drei eigenstandigen Wohneinheiten zugelassen werden, wenn dafur die erforderlich
6 Stellplatze auf dem Grundstlick entstehen kénnen oder an anderer Stelle nachgewiesen
werden.

Die festgesetzten MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft ergeben sich aus der Artenschutzrechtlichen Prufung bzw. der
Bertcksichtigung artenschutzrechtlicher Anforderungen. Diese betreffen das Totungsverbot
nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG (Rodungen von Geholzen und Entfernung von Strauchern nur
aulierhalb der Brutzeiten von Vodgeln, Abrissarbeiten vorhandener Gebaude nur in der Zeit
vom 15. August bis zum 1. Marz des Folgejahres). Um eine Tétung oder Verletzung von
Zwergfledermausen auszuschliel3en, missen die Gebaude vor Beginn des Abrisses auf einen
Besatz kontrolliert werden und ggf. entsprechende Mallnahmen ergriffen werden. Als Ersatz
fur beim Abriss verlorengehende Quartiere sind je Gebdude 2 entsprechende Spaltenquartiere
fur Fledermause mdaglichst an der nérdlichen Gebaudeseite einzurichten. Dies kann im Vorfeld
architektonisch eingeplant oder nachtraglich durch das Anbringen von Fassadenkasten
erfolgen. Um die Kontinuitat der Lebensstatten zwischen Abriss und Neubau zu gewahrleisten,
insgesamt 12 Fledermauskasten auf den privaten Grinflachen oder im direkten Umfeld
anzubringen. Dies kann an Baumen oder Gebauden geschehen.
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(Vor-)Garten und Ubrige unbebaute Freiflachen von Grundsticken innerhalb des
Geltungsbereichs sind so zu gestalten, dass die natlrliche Versickerung gewahrleistet wird;
zudem hat eine flachendeckende standortgerechte Bepflanzung zu erfolgen.

Diese Festsetzungen dienen insbesondere der Gefahrenabwehr, dem Arten- sowie dem
Bodenschutz.

Die Befestigung von unbebauten Freiflachen mit Platten, Steinen und Schotter, teilweise unter
Zuhilfenahme von Geotextilien, Vliesstoffen oder Folien auf Kunststoffbasis, flhrt auf den
jeweiligen Grundstiicken zu einer verringerten oder sogar ganzlich abhandengekommenen
Wasseraufnahmefahigkeit durch die Béden in Form von natirlicher Versickerung. In der Folge
kommt es zu einem erhdhten oberflachigen Abfluss in das Kanalsystem, da das Wasser nicht
auf den Grundsticken aufgenommen werden kann. Dies fuhrt insbesondere bei
Starkregenereignissen zu einem erhéhten Uberschwemmungsrisiko. Des Weiteren tragt die
Verwendung von Kunststoffen im Freiraum zu einer Erhdhung des Mikroplastikanteils in Boden
und Gewassern bei.

Lt. § 1a Abs. 5 BauGB ist den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MalRnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Kili-
mawandel dienen, Rechnung zu tragen. Freiflachengestaltungen, die einen hohen Anteil
begriinter Flachen (Pflanzflachen, Gehdlze u.8.) und einen geringen Anteil versiegelter oder
von Steinen dominierten Flachen (Pflaster- und Schotterflachen) aufweisen, tragen im hohen
Mal} zum Temperaturausgleich und zur Staubbindung bei.

Durch die Versiegelung kommt es zu Beeintrachtigungen des Mikroklimas, insbesondere einer
Uberhitzung von bebauten Bereichen. Da aufgrund der Versiegelung kein Wasser mehr
verdunsten und gespeichert werden kann, fehlt es an einer natirlichen Luftkihlung und -
befeuchtung. Zusatzlich fungieren Schotter und Steine als Warmespeicher, wodurch der
beschriebene Effekt verstarkt wird. Ohne Bepflanzung fehlt es im Weiteren an kihlenden
Schattenflachen. Insbesondere die natirliche Bodenfruchtbarkeit kann mangels Gas- und
Wasseraustausch langfristig verloren gehen.

Daruber hinaus sind befestigte und von Schottern dominierte Flachen fir Insekten, deren
Vorkommen direkt oder indirekt von Vegetation mit entsprechendem Blitenangebot abhangt,
weitestgehend funktionslos.

Dies fuhrt nicht nur zu einem Riickgang der Insektenpopulation, sondern dadurch bedingt auch
zu einem Rickgang derjenigen Tierarten, deren Hauptnahrungsquelle Insekten sind und so
insgesamt zu einem Verlust von Biodiversitat. Um dem entgegen wirken zu kdnnen, ist nicht
nur auf die durch Schottergarten bedingte Versiegelung zu verzichten, sondern auch auf
Begrinung mit heimischen Pflanzen zu setzen.

Das Spektrum an biologischer Vielfalt, deren Belang gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu den zu
berlcksichtigenden Belangen gehdrt, erfahrt durch eine Befestigung / Versiegelung von
unbebauten Flachen somit eine erhebliche Einschrankung. Aus diesem Grund werden bei der
Anwendung der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB) im Aufstellungsverfahren und in der
Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB bestimmte Mindeststandards der Freiflachen zu
Grunde gelegt, die fur die Wertigkeit des Plangebietes fir den Arten- und Biotopschutz
mafgebend sind. Die Festsetzungen zu den Auflenanlagen sichern die prognostischen
Annahmen ab und gewahrleisten ein Mindestmal} an dkologischen Nachhaltigkeit.

Aus okologischen Griinden (Verbesserung des ortlichen Klimas, Lebensraume fir Pflanzen
und Tiere) sind die nicht Uberbauten Grundsticksteile - abgesehen von den notwendigen
Flachen fir Nebenanlagen, Zufahrten- oder Stellplatzflachen - gartnerisch anzulegen und zu
begriinen. Dazu gehért auch, dass Nadelgehoélz-Hecken zur Grundstlickseinfriedung nicht
zulassig sind und Anpflanzungen von Nadelgehdlzen innerhalb des Grundstiickes einen
flachenmaRigen Anteil von 30 % des Gehdlzbestandes nicht Ubersteigen durfen. Zur
Begriinung ist zudem je angefangener 300 gm Grundstiicksflache ein Baum gemaly der
beigefligten Liste als Hochstamm mit einem Mindeststammumfang von 16-18 cm fachgerecht
zu pflanzen.

Innerhalb der in der Planzeichnung umgrenzten Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern entlang des nordlichen Baugebietsgrenze ist ein einreihige Hecke aus
standortgerechten Laugehdlzen gemal’ der beigefiigten Liste mit einem Pflanzabstand von
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maximal 1,5 m und mindestens 100 cm Gehdlzgréfie zu pflanzen, um eine Abschirmung zum
Landschaftsschutzgebiet zu gewahrleisten.

Zum Schutz vor nachtlichem Fluglarmimmissionen sind im Sinne eines vorbeugenden
Schallschutzes in den Schlafrdumen Schallschutz und schallgedammte Beluftung nach den
MafRgaben der 2. Verordnung zur Durchfiihrung des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm -
2.FlugLSV mit einem Mindestbauschalldammmal} von R'wRes = 35 dB[A) vorzusehen.
Gemal § 9 (1) Nr. 26 BauGB sind die zur Herstellung des StralRenkorpers erforderlichen
Bdschungen (Aufschittungen, Abgrabungen) auf den privaten Grundstiicken zulassig.

Zu den bauordnungsrechtlichen Vorschriften gehéren Festsetzungen zu Einfriedungen und
Dachformen. So sind Einfriedungen von Vorgarten zur Offentlichen Verkehrsflache nur
maximal 1 m hohe Laubholzhecke ggf. mit innen liegendem Zaun zuléssig. Bei stral3enseitig
nicht Gberbaubaren Flachen, die zum Hausgarten gehoéren, sind abweichend als Einfriedung
zur offentlichen Verkehrsflache bis 1,80 m hohe Laubholzhecke ggf. mitinnen liegendem Zaun
zulassig. Mit diesen Vorgaben soll eine offenwirkende Bebauung gewahrleistet werden, bei
der sich die Grundstlicke nicht stadtebaulich unangemessen und unerwiinscht zu sehr und zu
massiv von der 6ffentlichen Verkehrsflache abgrenzen.

Die festgesetzte Dachform lasst flache und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis
15° zu. Das entspricht der stadtebaulichen Konzeption. Das gilt wiederum nicht far
Solarkollektoren und sonstige Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien. Fir die
Einzelhauser (WA-2 und WA-3) sind nur flache Dacher mit einer Dachneigung bis 5° zulassig.
Fir Dachflachen, die nicht begrint sind, sind nur die noch in weiten Teilen typischen dunkle
Dacheindeckungen in Form von Dachsteinen, Naturschiefer, Kunstschiefer und Dachpfannen
(RAL-Farbtonkarte: Schwarzténe: 9004, 9005, 9011, 9017; Grautdne: 7043, 7026, 7016,
7021, 7024 oder Brauntdone: 8028 (terrabraun), 8012 (rotbraun)) zuldssig. Solche Farben
intergieren sich besser in ein begrintes Orts- und Landschaftsbild. Der zunehmenden
Verwendung von auffalligen roten Dachfarben, die historisch fir Ortsteile wie Uckerath nicht
typisch sind, soll damit entgegengewirkt werden. Nicht zulassig ist in diesem Sinne auch die
Verwendung von hellen und reflektierenden Materialien flr Dachflachen, sowie gemischte
Farbgruppen. Der Ausschluss von reflektierenden Dachmaterialien soll eine u.a. fur Nachbarn
stérende Blendwirkung der Dachflachen verhindern. Als reflektierend gelten z. B. glasierte
Dacheindeckungen. Der Ausschluss von gemischten Farbgruppen soll ein ruhiges
Erscheinungsbild der Dachlandschaft gewahrleisten.
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3.6. Kennzeichnungen gem. § 9 Abs. 5 BauGB

3.6.1. Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
(Altlasten)

Es sind keine Altlasten im Plangebiet bekannt.

3.6.2. Grundwasserschutz
Belange des Grundwasserschutzes werden von der Planung nicht berthrt.
3.7. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Das Wegekreuz an der Lichstrale als Denkmal sowie die Abgrenzung des
Landschaftsschutzgebietes sind nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellt.

3.8. Ver- und Entsorgung

Die Verlegung aller erforderlicher Ver- und Entsorgungsleitungen erfolgt im Rahmen des Baus
der ErschlieBungsstralte. In der Planzeichnung sind entsprechend der vorliegenden
Fachplanung sowohl Flachen fiur MaRnahmen festgesetzt, die der Ableitung von Starkregen
dienen, als auch mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen, die den Zugang
zu solchen Anlagen sichern und die Verlegung von Abwasserleitungen auf den privaten
Baugrundstucken ermoglichen.
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Abb. 21: Fachplanung zur Entwésserung, Lageplan (Quelle: Ingenieurbiiro Brenner GmbH)
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Wie die Planung zeigt, erfolgt die Abwasserbeseitigung im Trennsystem. Schmutzwasser der
Reihenhauszeile an der LichstralRe wird dem dort vorhandenen Mischwasserkanal DN 400
zugeflhrt, der nach Suden in die Burgstralle flihrt. Das Schmutzwasser der rickwartigen
nordlichen Bebauung wird uber eine Druckleitung in den Mischwasserkanal DN 300
eingeleitet, der nach Westen der LichstralRe folgt.

Die Niederschlagsentwasserung erfolgt vollstandig losgeldést von der vorhandenen
Kanalisation, bei der als Mischwasserkanal eine Einleitung ohnehin nur in besonderen
Ausnahmefallen moglich ware.
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Das Niederschlagswasser von allen neu zu bebauenden Grundstiicken wird in gesonderten
Leitungen DN 200 gesammelt und entsprechenden Rickhalte- und Versickerungsanlagen auf
den Flursticken 12, 122 und 125 zugeflhrt. Dabei ist auch die Ableitung und Rickhaltung von
Starkregen berucksichtigt.
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ng zur Entwasserung, Planausschnitt (Quelle: Ingenieurbiiro Brenner GmbH)
Wie die Abbildung zeigt, ist in Verlangerung der ErschlieRungsstralie ein Graben geplant, der
Niederschlagswasser bei Starkregen an der kinftigen Bebauung vorbei nach Norden flihrt und
weiter rohrgebunden (DN 200) dem vorgesehenen Riickhaltebecken zuleitet. Bei extremen
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Regenereignissen sorgt ein zusatzlicher Erdwall dafur, dass abflieRendes Wasser, fur die die
Leitung nicht ausreicht, oberirdisch dem Becken zugefihrt wird.

Fur Niederschlagswasser von der Verkehrsflache ist eine gesonderte Sedimentationsanlage
vorgesehen.

Fur die Entwasserung ist eine gesonderte wasserrechtliche Genehmigung erforderlich. Dazu
gehort auch ein Landschaftspflegerischer Begleitplan mit entsprechender Eingriffsbewertung
und Vorgaben zur Begrinung der betroffenen Flachen. Im Bebauungsplan bzw. im
Umweltbericht bleiben daher die Eingriffe unbericksichtigt, die sich durch die
Entwasserungsanlagen ergeben. Im Rahmen der weiteren Fachplanung lasst sich detaillierter
ermitteln, welche Eingriffe tatsachlich entstehen und wie diese ausgeglichen und/oder
kompensiert werden kénnen.

3.9. Immissionen

Bezogen auf Verkehrslarm der LandesstralRe L 268 sind gemal® dem Schalltechnischen
Prognosegutachten von Graner + Partner Ingenieure vom 27.01.2020 flr AuRenbauteile von
Aufenthaltsraumen die Anforderungen der Luftschalldammung nach DIN 4109-1 "Schallschutz
im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen", Ausgabe Januar 2018 einzuhalten. Die
erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddamm-MalRe der Auflenbauteile von
schutzbedirftigen Raumen ergeben sich nach DIN 4109-1 (Januar 2018) unter
Berlicksichtigung des mafR3geblichen Aufenlarmpegels L/a gemal Anlage 4 (Tag) fur die freie
Schallausbreitung und der unterschiedlichen Raumarten. Die erforderlichen, gesamten,
bewerteten Bau-Schalldamm-Malie ergeben sich in Abhangigkeit vom Verhaltnis der vom
Raum aus gesehenen, gesamten AuRenflachen eines Raumes zur Grundflache des Raumes
nach DIN 4109-2 (Januar 2018). Wenn Schlafrdume, Kinderzimmer sowie Wohn-/Schlafraume
an einer Fassade mit einem Beurteilungspegel nachts von 46 dB(A) oder mehr angeordnet
werden und diese nicht Gber mindestens ein Fenster zur larmabgewandten Seite verfligen, ist
durch bauliche MalRnahmen ein ausreichender Schallschutz auch unter Bericksichtigung der
erforderlichen Bellftung zu gewahrleisten. Dazu sind Schlafrdume mit schallgedammten
Liftungselementen auszustatten, die einen ausreichenden Luftwechsel wahrend der Nachtzeit
sicherstellen. Die jeweiligen Schallddmmanforderungen mussen auch bei Aufrechterhaltung
des Mindestluftwechsels eingehalten werden. Auf die schallgeddmmten Luftungselemente
kann verzichtet werden, wenn der Nachweis erbracht wird, dass in Schlafraumen durch
geeignete bauliche SchallschutzmaRnahmen (z. B. besondere Fensterkonstruktionen,
verglaste Vorbauten) ein Innenraumpegel bei teilgedffneten Fenstern von 30 dB(A) wahrend
der Nachtzeit nicht Uberschritten wird. Es kdénnen Ausnahmen von den getroffenen
Festsetzungen zugelassen werden, soweit im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen
wird, dass - insbesondere gegentber den Larmquellen abgeschirmten oder den Larmquellen
abgewandten Gebaudeteilen - geringere Schallddmm-Male erforderlich sind. Im
Baugenehmigungsverfahren ist der fachgutachterliche Nachweis zur Einhaltung der
vorstehenden Festsetzungen zum Larmschutz zu erbringen.

Bedingt durch die Nahe zum Flughafen Kéln / Bonn muss sowohl am Tage als auch in der
Nacht mit Fluglarm gerechnet werden. Diese Immissionsbelastung lasst sich durch bauseits
vorzusehende passive SchallschutzmalRnahmen wie Schallddmmung von Dachern und
Rollladenkasten sowie den Einbau von Schallschutzfenstern vermindern. Im Bebauungsplan
sind entsprechende Festsetzung aufgenommen, zu denen Flughafen Kéln/Bonn GmbH im
Schreiben vom 29.04.2019 folgende Formulierung vorgeschlagen hat:

,Das Plangebiet liegt in rdumlicher Ndhe des Flughafens Kbéin/Bonn und unmittelbar unter
festgelegten Flugrouten. Hierdurch ist im Planbereich mit nédchtlichen Flugldarmimmissionen zu
rechnen. Im Sinne eines vorbeugenden Schallschutzes sind in den Schlafrdumen Schallschutz
und schallgeddmmte Beliiftung nach den Mal3gaben der 2. Verordnung zur Durchfiihrung des
Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm -2.FlugL SV mit einem Mindestbauschallddmmmall von
R'wRes = 35 dB[A) vorzusehen.*”
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Bezogen auf Verkehrslarm der LandesstralRe L 268 wurde im Januar 2020 von Graner +
Partner Ingenieure ein Schalltechnischen Prognosegutachten, das zu folgenden Ergebnissen
kommt:

Lim vorliegenden Schalltechnischen Prognosegutachten wurden die
StralBenverkehrsgerduschimmissionen prognostiziert, die innerhalb des
Bebauungsplangebietes Nr.12.19 - Hennef (Sieg) — Uckerath ,Lichstral3e” zu erwarten sind.
Auf Grundlage der prognostizierten Berechnungsergebnisse ist festzustellen, dass die
Orientierungswerte gemé&f3 DIN 18005 innerhalb des Plangebietes im Nahbereich der
LichstraBe wéhrend des Tages- und Nachtzeitraumes lberschritten werden. Es handelt sich
somit um ein schalltechnisch teilweise vorbelastetes Plangebiet. Mit zunehmendem Abstand
zur LichstraBe und unter Beriicksichtigung der ldrmabriegelnden Wirkung der geplanten
Reihenhausbebauung entlang der LichstralBe ergeben sich jedoch deutlich geringere
Geréduscheinwirkungen, so dass in den riickwértigen Bereichen des Plangebietes die
Orientierungswerte der DIN 18005 tagsiber und nachts unterschritten, also eingehalten
werden. Es wurden weitergehend die mal3geblichen Aul3enldrmpegel geméal3 DIN 4109:2018-
01 als Grundlage fiir die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan ermittelt und Hinweise
fiir schallgeddmmte Lliftungselemente fiir Schlafrdume und zu AuBenwohnbereichen
formuliert.”

Die im Schalltechnischen Prognosegutachten vorgeschlagenen Festsetzungen zu passiven
SchallschutzmalRnahmen sind im Bebauungsplan verbindlich festgesetzt.

3.10. Klimaschutz / Klimaanpassung

Die Bekampfung des Klimawandels und die Anpassung an den Klimawandel gewinnen
zunehmend an Bedeutung. Ansatze zur Bewaltigung des Klimawandels gibt es auf
internationaler, europaischer und nationaler Ebene. Der Klimawandel hat jedoch auch eine
stadtebauliche Dimension, so dass es gilt, ihm auch hier Rechnung zu tragen. Um den
Klimaschutz bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden zu férdern, wurde er durch
die BauGB-Novelle vom 30.07.2011 zum Grundsatz der Bauleitplanung erhoben und ist bei
der Aufstellung von Bauleitplanen verstarkt zu beachten.

Zur Anpassung an den Klimawandel ist insbesondere im Rahmen der Entwasserungsplanung
vorgesehen, Niederschlagswasser bei Starkregen gesondert abzuleiten und in einem
Erdbecken zurtickzuhalten, wie vorab in Kapitel 3.8 beschrieben.

Daruber hinaus sollen Festsetzungen keinesfalls eine energiesparende Bebauung oder die
individuelle Nutzung erneuerbarer Energien ausschlielfen. Sowohl bei der Gebaudehdhe als
auch bei der Dachneigung werden entsprechende Ausnahmen ermdglicht.

Auch die Vorgaben zur Begriinung der Gartenflachen dienen den Zielen des Klimaschutzes
(Beschattung, Verdunstung, Erosions- und Windschutz).

Weitere Belange des Klimaschutzes, wie z.B. besondere Formen der Strom- und
Warmeenergieversorgung, lassen sich im vorliegenden Bebauungsplanverfahren nicht
bertcksichtigen oder regeln.

4. Hinweise
In den Bebauungsplan wurden zahlreiche Hinweise zu folgenden Punkten aufgenommen:

Bau- und Bodendenkmaler gem. Landesdenkmalschutzgesetz NRW (DSchG NRW)
Kampfmittel

Entsorgung von Bodenmaterial

Oberboden

Einbau von Recyclingstoffen

Energieversorgung

Energieeffizienz und Einsatz erneuerbarer Energien

Baumschutzsatzung
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Erdbebenzone

Freianlagen

Zuordnung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
Umweltbericht

Beleuchtung

Vogelschlag

Lagebezugssystem

Einsichtnahme Unterlagen

5. Eingriffe in Natur und Landschaft / Umweltbericht

5.1. Einleitung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist nach § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung fur die
Belange des Umweltschutzes durchzufiihren. Im Rahmen der Umweltprifung sind die
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu
beschreiben und zu bewerten. Dabei legt die Gemeinde fir jeden Bauleitplan fest, in welchem
Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange des Umweltschutzes fir die
Abwagung erforderlich ist. Inhaltlich soll im Rahmen der Umweltprifung herausgearbeitet
werden, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden
sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessen ist.

5.2. Umweltbericht

Im Umweltbericht werden die umweltbezogenen Auswirkungen auf die von der Planung
berGihrten Schutzglter beschrieben und bewertet und MalRRnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zur Kompensation etwaiger Eingriffe dargestellt. Dabei werden auch die in
einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fir
den Bebauungsplan von Bedeutung sind, berucksichtigt. Der Umweltbericht ist der
Begriindung als Teil 2 beigefligt. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes muss der
Schutzstatus der rlickwartigen, tberplanten LSG-Flache im betroffenen Bereich aufgehoben
werden. Nach den Festsetzungen des Landschaftsplanes Nr. 9 treten widersprechende
Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplanes mit dem Inkrafttreten des
Bebauungsplanes auller Kraft, soweit der Trager der Landschaftsplanung dem Plan nicht im
Verfahren widerspricht. Der Rhein-Sieg-Kreis hat eine Herausnahme aus dem
Landschaftsschutz im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung mit Schreiben vom 15.05.2019 in
Aussicht gestellt.

Der Umweltbericht beschreibt zusammenfassend folgende Umweltauswirkungen:
Baubedingte Auswirkungen des Projektes

Der bewertete Eingriffsbereich (Teilbereich des Landschaftsschutzgebietes auf dem Flurstiick
Nr. 66) ist etwa 763 gm grof3. Der Eingriff in den Boden auf gesamter Flache bei der
Durchfihrung von Bauarbeiten ist in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung berucksichtigt.
Wahrend der Bauzeit sind zudem allgemein beim Betrieb von Baumaschinen, dem Transport
von Bodenmassen und der Anlieferung von Baustoffen, Larm- und Staubentwicklungen zu
erwarten. Baubedingte Erschitterungen durch normalen Baustellenbetrieb sind in der Regel
jedoch auf das nahere Umfeld der Baustelle beschrankt.

Anlagebedingte Auswirkungen des Projektes

Der Verlust von Lebensrdaumen durch die Realisierung der ErschlieBungsanlagen und der
Bebauung fuhrt zu erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden
(Verlust biotisch aktiver Bodensubstanz durch Entfernung des Oberbodens,
Bodenversiegelung). Etwa 763 gm bisheriger Gartenflachen werden klinftig zu Bauland, das
bei einer GRZ von 0,4 bis zu 60 % baulich genutzt und versiegelt werden darf. Durch die
ErschlieBungsanlagen und Bebauung gehen die neu bebauten/versiegelten Flachen als
Lebensraum fur Pflanzen und Tiere dauerhaft verloren. Betroffen davon sind in erster Linie
Frei-/ Rasenflachen ohne besondere Bedeutung. Im direkten Umfeld der versiegelten Flachen
kommt es zu einer Veranderung des Mikroklimas. Durch die Neuversiegelung verringert sich
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die Infiltration von Regenwasser in den Boden und damit die Grundwasserneubildung.
Veranderungen des Landschaftsbildes hangen in besonderem Male von der Dimensionierung
und Gestaltung der neuen Bebauung sowie deren landschaftlicher Einbindung ab. Der
Standort ist aus der Umgebung kaum einsehbar und hat keine besondere Fernwirkung.
Betriebsbedingte Auswirkungen des Projektes

Das durch die neue Wohnbebauung entstehende Abwasser wird dem vorhandenen
Mischwasserkanal in der Lichstral’e zugeflihrt und dartber ordnungsgemal entsorgt. Zum
Schutz vor Uberflutungen bei Starkregen ist die neue offentliche StraRe so geplant, dass diese
das Wasser nach Norden zur freien Landschaft hin ableitet. Am Ende der Stralde ist ein Graben
vorgesehen, der das oberflachlich abflieende Wasser aufnimmt und dann tber einen Kanal
in ein Ruckhaltebecken weiterleitet. Fir besonders starke Regenereignisse ist zudem ein
Erdwall geplant, der Regenwasser in Richtung des Rickhaltebeckens leitet. Larm ist im
Wesentlichen durch den neu entstehenden Anliegerverkehr und Ubliche Gerausche einer
Wohnnutzung zu erwarten. Auf Grund der geringen GréRe des Plangebietes, des Giberwiegend
bereits bestehenden Baurechts sowie der umgebenden Nutzungen sind die zu erwartenden
Larmemissionen jedoch nicht planungsrelevant. Relevant ist jedoch der auf das Plangebiet
einwirkende Verkehrslarm der Landesstrale. Dazu wurde eine gutachterliche Untersuchung
durchgefuhrt. Die aus der Untersuchung resultierenden passiven SchallschutzmalRinahmen
sind im Bebauungsplan verbindlich festgesetzt. Die Millentsorgung des Plangebietes wird
Uber die Zufahrt zur L 268 sichergestellt. Erhebliche Auswirkungen infolge der
Abfallentsorgung sind nicht zu erwarten. Dabei wird davon ausgegangen und vorausgesetzt,
dass die Entsorgung ordnungsgemalf unter Beachtung aller gesetzlichen Vorschriften erfolgt
und die Kapazitaten der bestehenden Entsorgungswege und -anlagen ausreichen.

5.2.1. Artenschutz

Die Belange des Artenschutzes wurden vom Buro Kreutz, Clermontstral3e 31, 52066 Aachen
gepruft und bewertet, mit dem Ergebnis, dass die Arten Hausrotschwanz als Brutvogel und
Zwergfledermause von der Planung betroffen sind. Den Belangen des Artenschutzes nach §
44 Bundes-Naturschutzgesetz kann die Planung gerecht werden, wenn folgende MalRnahmen
beachtet und umgesetzt werden:

M 1: Beseitigung der Vegetation aulRerhalb der Brutzeiten européischer Vogelarten
Grundsétzlich sind alle Gehélze, Strducher, Hochstauden und Geblische zwischen Oktober
und Februar zu beseitigen. Durch diese MalBnahme wird die Tétung oder Verletzung
europdischer Brutvbgel verhindert (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG).

M 2: Gebé&udeabriss aullerhalb der Brutzeit des Haurotschwanzes und Wochenstubenzeit der
Zwergfledermaus

Um eine Tétung oder Verletzung von Hausrotschwénzen sowie Zwergflederméusen zu
verhindern/minimieren, sind alle Geb&udeteile zwischen dem 15.08. und 01.03. abzureil3en.
Dieser Zeitraum liegt aulerhalb der kritischen Wochenstuben- sowie Nistzeiten der Arten.
Durch diese MalBnahme wird die Toétung oder Verletzung von Hausrotschwénzen und
Zwergflederméusen verhindert (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG).

M 3: Kontrolle auf Fledermausbesatz vor Abriss im Rahmen der OBB

Durch die MalBnahme M 2 wird die kritische Wochenstubenzeit der Zwergflederméuse
ausgespart. Einzel-, Zwischen- oder Winterquartiere sind jedoch auch zu allen anderen Zeiten
méglich. Um eine Tbétung oder Verletzung von Zwergflederméusen auszuschlieBen, miissen
die Gebdude ca. 1-2 Wochen vor Beginn des Abrisses 2-malig auf einen Besatz kontrolliert
werden (Ein- und Ausflugkontrolle au3en; Uberpriifung im Innern). Bei Negativnachweisen
kdnnen die Abrissarbeiten unverziiglich beginnen. Falls méglich, sind die Einflugéffnungen zu
verschlieRen. Bei Nachweisen miissen die Abrissarbeiten bis nach dem selbststandigen
Ausfliegen der Tiere verschoben werden. Dies kann durch eine engmaschige Kontrolle
festgestellt werden. I. d. R. wechseln Flederméuse ihre Quartiere alle paar Wochen. Durch
diese Malinahme wird die Tétung oder Verletzung von Zwergflederméusen verhindert (§ 44
(1) Nr. 1 BNatSchG).

M 4: Anbringen kiinstlicher Quartiere
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An den Neubauten sind entsprechende Spaltenquartiere fiir Flederméause einzurichten. Dies
kann im Vorfeld architektonisch eingeplant oder nachtrdglich durch das Anbringen von
Fassadenkésten erfolgen (12 Stiick). Nach Méglichkeit sind die neuen Quartiere an &hnlichen
Stellen wie die nachgewiesenen Lebensstétten anzubringen (Nordwand).

Die vorgeschlagenen Mallnahmen sind verbindlich im Bebauungsplan festgesetzt.

5.2.2. Bodenschutz

§ 1 BBodSchG fordert, bei Einwirkungen auf den Boden Beeintrachtigungen seiner nattrlichen
Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie
moglich zu vermeiden. Nach § 1a Abs. 2 BauGB ist es erforderlich, mit Grund und Boden
sparsam und schonend umzugehen. Zur Verringerung der Flacheninanspruchnahme sind
mdoglichst die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung und andere
MafRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige
Mal zu begrenzen. Das BNatSchG fordert, dass Eingriffe in den Boden als Bestandteil des
Naturhaushalts maoglichst zu vermeiden sind, unvermeidbare Eingriffe sind dabei
auszugleichen. Die vorliegende Planung kommt dem Gebot des § 1a Abs. 2 BauGB in
besonderer Weise nach, indem es sich im Wesentlichen um eine MalRnahme der
Wiedernutzbarmachung, Innenentwicklung und Nachverdichtung handelt, die nur in geringem
MaRe in den als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesenen Aulenbereich eingreift. Im
Eingriffsgebiet (LSG auf dem Flurstlick Nr. 66) ist der Boden offen und steht als Lebensraum
fur Pflanzen und Tiere sowie zur Versickerung von Niederschlagswasser zur Verfligung. Fir
die Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft auf der Teilflache des Flurstiicks Nr. 66, die als
Landschaftsschutzgebiet kein Baurecht nach § 34 BauGB hat, sind als externer Ausgleich
OkokontomaRnahmen vorgesehen.

5.2.3. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung erfolgt nach der Methode LUDWIG (Methode zur
Okologischen Bewertung der Biotopfunktionen von Biotoptypen von Dankwart Ludwig /
Frohlich + Sporbeck, von 1991) und wird erganzt durch eine zusatzliche Bewertung der
Eingriffe in den Boden nach dem ,Modifizierten Verfahren Oberbergischer Kreis" des Rhein-
Sieg-Kreises (Stand November 2018).

Die Bewertung der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft sowie aller sonstigen
Umweltbelange erfolgt im Umweltbericht. Dabei ist zu berlicksichtigen, dass ein grolRer Teil
des Plangebietes bereits baulich genutzt wird und die Flachen an der Lichstralke fast
vollstandig versiegelt sind. Die neuen Eingriffe beschranken sich somit im Wesentlichen auf
den nordlichen Teil des Flurstiicks Nr. 66. Die im Plangebiet enthaltenen Flurstiicke Nr. 12,
122 und 125 sollen nicht bauliche genutzt werden, sondern fir MaRnahmen zum Natur- und
Landschaftsschutz zur Verfigung stehen. Entlang der neuen Grenze zum
Landschaftsschutzgebiet ist eine Heckenpflanzung auf den Baugrundstiicken als
Abschirmung festgesetzt.

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes kénnen 60 % = 457,8 gm der Eingriffsflachen
(763 gm LSG auf dem Flurstlick Nr. 66) baulich genutzt und somit versiegelt werden. 40 % =
305,2 gm verbleiben als Gartenflache. Davon sind 87,5 gm als Heckenpflanzung festgesetzt.
Bei der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung ergibt sich ein externer Kompensationsbedarf von
4.541,3 Punkten, der auch den Eingriff in den Boden berucksichtigt. Dieses Defizit von 4.542
Punkten wird durch Riickgriff auf ein Okokonto ausgeglichen. Die Punkte in dem erforderlichen
Volumen wurden durch vorgezogene Aufwertungsmaflnahmen in Form von Umwandlung
eines Nadelwaldforstes in ein naturnahen Laubholzwald mit Niederwaldstrukturen nérdlich von
Dahlhausen (Gemarkung Lichtenberg, Flur 28, Flurstiicke 33-36) generiert. Die MalRhahme
wurde 2019 im Vorfeld mit der Unteren Naturschutzbehérde des Rhein-Sieg-Kreises
abgestimmt und zur Heranziehung als Kompensation bei Eingriffserfordernissen anerkannt
(Okokontoregelung). Eine beschrankt persénliche Dienstbarkeit sowie eine befristete Reallast
sind zugunsten des Rhein-Sieg-Kreis im Grundbuch eingetragen. Ein Einbuchungsbeleg mit
Bestatigung des Okokontoinhabers liegt vor. Daher wird auf eine sogenannte
Zuordnungsfestsetzung verzichtet. AusgleichsmalBnahmen miissen nicht zwingend in dem
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Bebauungsplan selbst oder in einem Bebauungsplan an anderer Stelle festgesetzt werden,
sondern kénnen auch durch vertragliche Regelungen und andere Regelungsformen erfolgen.
Die Eingriffsbewertung bezieht sich ausschliel3lich auf die Teilflache des Flurstiicks Nr. 66, die
im Landschaftsschutzgebiet liegt und fur die kein Baurecht nach § 34 BauGB besteht. Die
Flurstiicke Nr. 12, 122 und 125 bleiben bei der Bewertung ebenfalls unbericksichtigt, da es
einer wasserrechtlichen Genehmigung und dem in Verbindung damit zu erstellenden
Landschaftspflegerischen Begleitplan vorbehalten bleibt, Eingriffe durch
RegenrickhaltemalRnahmen und -anlagen sowie deren naturnahe Begrunung einschlielich
der nicht bendtigten Restflachen der drei Flurstiicke zu bewerten.

5.2.4. Abwiagung der Umweltbelange nach § 1 Abs. 7 BauGB

Zusammenfassend ist festzustellen, dass bei Realisierung der durch den Bebauungsplanes
Nr. 12.19 zulassigen Bebauung unter Bericksichtigung der dargestellten MalRnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich/zur Kompensation voraussichtlich keine
erheblichen Beeintrachtigungen der betroffenen Schutzgtiter verbleiben. Es wird insbesondere
den Belange Arten-, Boden- und Schallschutz durch entsprechende Regelungen/Mallnahmen
und Festsetzungen Rechnung getragen.

6. Bodenordnung

Die Stadt Hennef beabsichtigt den Erwerb der fir die ErschlieBung bendtigten Flachen. Ein
Bodenordnungsverfahren ist nicht erforderlich. Es ist jedoch erforderlich, die Grenzen der nach
der Planung kulnftig entstehenden Grundstlicke fir die Feuerwehr sowie flir die geplanten
FulRwege neu zu bestimmen bzw. das Kataster entsprechend anzupassen/fortzuschreiben.
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7. Quantitative Auswirkungen des Bebauungsplans / Flachenbilanz

Flache in m?
Allgemeines Wohngebiet (WA-1 bis WA-3) 4265
offentliche Verkehrsflache (LichstralRe) 385
offentliche Verkehrsflache neu 700
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 51
FulRweg

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 71
Parkplatze

Flache fir die Abfallentsorgung 8
offentliche Grunflache 40
Private Grunflache 1.870
(Regenrickhaltung/Versickerung)

Gesamtflache 7.390

8. Kosten und Finanzierung

Die zu erwartenden Kosten aus der Realisierung des Bebauungsplanes beziehen sich auf
e die Neuordnung der Grundstucke/Grundstlicksgrenzen
o die Errichtung der ErschlieBungsanlagen und Begriinung
o die Errichtung von Anlagen zur Ableitung, Rlckhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser
¢ die Kompensationsmafnahmen

Die Finanzierung der stadtischen MaRnahmen erfolgt durch den Investor.

Hennef, den 26.08.2021
Amt fur Stadtplanung und —entwicklung

Gertraud Wittmer
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9. Anlagen, die Bestandteile der Aufstellung des Bebauungsplanes sind

Anlagen zur Begrindung:
Anlage 1:

weitere Bestandteile des Bebauungsplanes:

Umweltbericht (Entwurf)
Verfasser: Planungsburo Dittrich, Bahnhofstr. 1, 53577 Neustadt (Wied)
Stand: 26.08.2021...

Textliche Festsetzungen (Entwurf)
Verfasser: Planungsburo Dittrich, Bahnhofstr. 1, 53577 Neustadt (Wied)...
Stand: 26.08.2021...

Gutachten zur Artenschutzrechtlichen Prifung Stufe Il
Verfasser: Buro Kreutz / Aachen
Stand: 15.12.2019

Schalltechnisches Prognosegutachten
Graner und Partner Ingenieure / Bergisch Gladbach
Stand: Januar 2020



