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1. Allgemeines

Die Gemeinde kann gem. § 35 Abs. 6 BauGB eine Aulienbereichssatzung fir bebaute Berei-
che im AuRenbereich, die nicht Giberwiegend landwirtschaftlich gepragt sind und in denen eine
Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist, aufstellen. Durch diese Satzung wird be-
stimmt, dass Wohnzwecken dienenden Vorhaben nicht entgegengehalten werden kann, dass
sie einer Darstellung im Flachennutzungsplan Uber Flachen flr die Landwirtschaft oder Wald
widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten las-
sen. Die Satzung kann auch auf Vorhaben erstreckt werden, die kleineren Handwerks- und
Gewerbebetrieben dienen. [...] Voraussetzung fur die Aufstellung der Satzung ist, dass

¢ sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist,

o die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprufung nach Anlage 1 zum Gesetz tUber die Umweltvertraglichkeitsprui-
fung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird und

¢ keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzguter oder dafir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz
1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Die Aulienbereichssatzung andert nichts an den Schutzgebietsfestsetzungen, hier vor allem
am Landschaftsschutz. Die Flachen, die nach dem Landschaftsplan Nr. 9 ,Stadt Hennef —
Uckerather Hochflache® unter Schutz stehen, bleiben weiterhin im Landschaftsschutz, auch
wenn sie dann innerhalb der Auf3enbereichssatzung liegen. Daher ist es unabdingbar, im Bau-
genehmigungsverfahren jeweils die Untere Naturschutzbehdrde zu beteiligen.

2. Planungsgegenstand

2.1 Anlass

In der Sitzung des Ausschusses fur Dorfgestaltung und Denkmalschutz am 25.03.2015
wurde die Verwaltung beauftragt, ein Konzept zu erstellen, das die zuklnftige Gestaltung
der Dorfer und Weiler, die aufgrund ihres fehlenden Gewichtes im neuen Flachennut-
zungsplan nicht als Bauflache dargestellt werden kénnen, untersucht. Das ,Konzept flr
Aulenbereichssatzungen nach § 35 Abs. 6 BauGB in der Stadt Hennef*, Stand November
2017, wurde in der Sitzung des Ausschusses fur Dorfgestaltung und Denkmalschutz am
07.03.2018 beschlossen. In diesem Konzept werden die Weiler Hennefs analysiert, die
sich stadtebaulich fiir eine AuRenbereichssatzung anbieten. Nach Abschluss des Flachen-
nutzungsplan-Verfahrens werden nun nach diesem Konzept fir diese Weiler sukzessive
Satzungen aufgestellt.

2.2 Voraussetzungen

Voraussetzungen fir die Aufstellung
der Satzung gem. § 35 Abs. 6 BauGB

Bestand / Planung

nicht Uberwiegend landwirtschaftlich ge-
pragt (§ 35 Abs. 1 BauGB)

1 landwirtschaftlicher Betrieb nach der
Liste der Landwirtschaftskammer

mit einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung vereinbar (§ 35 Abs. 4 Nr. 1
BauGB)

- keine Erweiterung der vorhandenen Spilit-
tersiedlung in den Auf3enbereich

- Mdglichkeit von Abwasserbeseitigung,
Anschluss an das StralRennetz

- weitere Steuerung im Baugenehmigungs-
verfahren
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Wohnbebauung von einigem Gewicht vor-
handen

26 Wohnhauser
(74 Einwohner Stand 27.10.2020)
1 Gewerbebetrieb

keine Begriindung der Zulassigkeit eines
UVP-pflichtigen Vorhabens durch die Sat-
zung gem. § 35 Abs. 6 Nr. 2 BauGB

Zulassigkeit von Wohnvorhaben und klei-
neren Handwerksbetrieben wird erleich-
tert. FUr UVP-pflichtige Vorhaben gilt wei-
terhin § 35 BauGB.

keine Beeintrachtigung von Erhaltungszie-
len, von Schutzgitern der Natura 2000-

Die genannten Schutzglter sind nicht be-
troffen.

Gebiete i.S.d. BNatSchG, § 35 Abs. 6 Satz
4 Nr. 3 BauGB

keine Planung, bei der Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkun-
gen von schweren Unféllen nach § 50 Satz
1 BImSchG zu beachten waren

nicht vorgesehen

2.3 Lage

Der Regionalplan aus dem Jahr 2003 stellt flir das westlich angrenzende Uckerath einen All-
gemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Meisenbach selbst liegt funf Kilometer 6stlich von
Uckerath. Fur Meisenbach ist im Regionalplan ,Schutz der Landschaft und landschaftsorien-
tierte Erholung” dargestellt. Die angrenzenden Bachtaler werden von der Freiraumfunktion
»~ochutz der Natur tGberlagert

Auszug aus dem Regionalplan Stand 2003

Der Flachennutzungsplan Neu der Stadt Hennef stellt den Geltungsbereich der Satzung als
,Flache fir die Landwirtschaft” dar.
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Auszug Flachennutzungsplan Neu, 2018

2.4 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung umfasst den Bestand der Gebaude des Ortsteils Meisen-
bach. Die genaue Abgrenzung ist in dem als Anlage beigefiigten Plan, der Bestandteil dieser
Satzung ist, beigeflgt:

Die Aulienbereichssatzung AS 12.17 Hennef (Sieg) — Meisenbach umfasst in der Gemarkung
Uckerath, Flur 26, die Flurstliicke 181, 53, 233, 234, 54, 242, 239, 240, 241, 174, 259, 260tw.,
189tw., 249tw., 46, 43, 251tw., 254tw., 56tw., 257, 258tw., 200tw., 229, 230, 264tw., 255, 256,
243, 244, 246, 30 und ist im beigefigten Ubersichtsplan dargestellt.

Luftbild 2016
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3. Nationale und europaische Schutzgebiete und Schutzfestsetzungen

3.1 Landschaftsschutzgebiet

Meisenbach liegt vollstandig im Landschaftsschutzgebiet (Landschaftsplan Nr. 9 Hennef —
Uckerather Hochflache) “ des Rhein-Sieg-Kreises. Westlich grenzt das Naturschutzgebiet Nr.
2.1-27 ,Krabach / Ravensteiner Bach” an.
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Bestandsaufnahme Griin

Sidlich von Meisenbach ist eine nach dem Landschaftsplan 9 besonders geschitzte Streu-
obstwiese (lila umrandet) festgesetzt, fur die im Landschaftsplan spezielle Festsetzungen ge-
troffen sind. Zwischen Meisenbach und dem Naturschutzgebiet Meisenbach ist nach dem
Landschaftsplan Nr.9 ,Grinland mit besonderer Bedeutung fiir den Schutzzweck im
LSG*(grune Schraffur) festgesetzt. Diese Flachen liegen auRerhalb der Satzung.

= - A\ 7). . \ /_,_','3’ A 2.2-4 -

Auszug aus dem Landschaftsplan Nr. 9 Hennef — Uckerather Hochflache
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3.2 Sonstige Schutzgebiete

Flora Fauna Habitat (FFH)-Gebiete werden von der Planung nicht berthrt.
Es befinden sich keine denkmalgeschutzten Objekte innerhalb des Plangebietes. Das Plange-
biet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet.

3.3 Umweltbelange

Fir den Erlass der Satzung gilt das vereinfachte Verfahren nach § 13 Abs. 1 Nr. 2 und 3
BauGB. Demnach kann von der Umweltpriifung und vom Umweltbericht abgesehen werden.
Es bestehen keine Anhaltspunkte fir negative Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und den
Schutzzweck von FFH-Gebieten. Da die Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege unberihrt bleiben und die Zulassung weiterhin nach § 35 BauGB erfolgt, ist trotzdem
die Kompensation wie bei jeder Baugenehmigung fiur Bauvorhaben im Aufienbereich zu be-
achten.

3.4 Vorhandene Flachennutzung

Das ortliche Landschaftsbild ist gepragt durch den Verlauf der Meisenbachaue, die das Dorf
in zwei Siedlungsbereiche zerschneidet. Die durch gréRere Grinstrukturen wie Wiesen, Wei-
den, Geholzstreifen und Streuobstwiesen gepragte Bachaue ist als charakteristisches Land-
schaftselement zu erhalten. Der sudliche Teil von Meisenbach bleibt als Splittersiedlung mit
nur wenigen Hausern von der Aussenbereichssatzung ausgenommen.

»

Der nérdliche und gréRere Teil
des Dorfes liegt auf einer leich-
ten Hanglage etwa 230-240 m
U. NHN nordlich des Meisen-
bach.

Bei den dort vorhandenen Hau-
sern handelt es sich Uberwie-
gend um max. zweigeschos-
sige Gebaude mit geneigtem
(Sattel-) Dach.

Ein Teil der Bebauung sind
Fachwerkhduser alteren Da-
tums, teilweise noch mit land-
wirtschaftlichen Nebengebau-
den, die allerdings kaum noch
ihrem eigentlichen Zweck ent-
sprechend genutzt werden.

Bestandsaufnahme Gebaude

Die ursprunglich pragende landwirtschaftliche Nutzung in Meisenbach ist mittlerweile Uberwie-
gend aufgegeben. Geblieben ist noch ein landwirtschaftlicher Betrieb. Zunehmend von Bedeu-
tung ist die Pferdehaltung. In der Dorfmitte befindet sich ein Gewerbebetrieb (Fachbetrieb fiir
Maschinenbau) mit neuer Fertigungshalle.
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Ehemalige bauerliche Hofstellen Ehemalige bauerliche Hofstellen

Diese Einheit von dorflicher Bebauung und landwirtschaftlich genutzter, freier Landschaft soll
erhalten bleiben. Im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung sollen vorhandenen, ehe-
mals bauerlichen Hofstellen, in denen zwischenzeitlich der landwirtschaftliche Erwerb aufge-
geben wurde, nachgenutzt und weiterentwickelt werden kénnen. Diese ortsbildpragenden Ge-
baude wie Stallungen und Scheunen stehen derzeit teilweise leer und kénnten zu Wohnen
oder fir Kleingewerbe-/Handwerksbetriebe umgenutzt werden.

Ab der 1960er Jahre begann in Meisenbach eine Abkehr von traditionellen zu neuen Baufor-
men. Insbesondere entlang der Stralle ,Zum Herdchen® entstanden neue moderne, maximal
zweigeschossige Einfamilienwohnhauser.

Neue Wohnbebauung entlang Am Meisenbach Neue Wohnbebauung entlang Zum Herdchen

Ortsbildpragend sind die Streuobstwiesen, die sich an verschiedenen Stellen am Ortsrand an-
schliel3en. Insbesondere sidlich der Kapelle befindet sich eine 6kologisch wertvolle Griinzasur
zwischen den nérdlichen und stdlichen Siedlungsbereichen von Meisenbach.

-
i

o

Freiflichen ,,Am Meisenbach* Freiflichen ,,Dreisteinenweg*
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4. Planinhalt

Mit einer Zahl von 26 Wohngebauden kann die Voraussetzung ,Wohnbebauung von einigem
Gewicht” bejaht werden. Eine Uberwiegende landwirtschaftliche Pragung ist nicht erkennbar.
Hinsichtlich der Vereinbarkeit einer Auldenbereichssatzung mit einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung i.S.d § 35 Abs. 6 Satz 4 Nr. 1 BauGB bestehen keine Bedenken. Zudem
besteht auch nicht die Gefahr der Beeintrachtigung von FFH-Gebieten oder von europaischen
Vogelschutzgebieten i.S.d. § 35 Abs. 6 Satz 4 Nr. 3 BauGB. Zu beachten bleibt jedoch, dass
Meisenbach bzw. die vorhandene Bebauung und das vorgeschlagene Satzungsgebiet in ei-
nem Landschaftsschutzgebiet liegen, sodass bei geplanten Bauvorhaben innerhalb des vor-
geschlagenen Satzungsgebiets eine Beteiligung der Unteren Naturschutzbehérde des Rhein-
Sieg-Kreises unabdingbar ist. Der Landschaftsschutz ist kein 6ffentlicher Belang, den § 35
Abs. 6 BauGB ausschlief3t. Die Untere Naturschutzbehdrde erteilt zur Schlielfung einer Liicke
zwischen vorhandenen Gebauden jedoch ggf. ausnahmsweise die Erlaubnis fir ein Bauvor-
haben im Landschaftsschutzgebiet. Insgesamt sind die Voraussetzungen einer AulRenbe-
reichssatzung nach § 35 Abs. 6 BauGB erfillt. Die Au3enbereichssatzung ist kein Instrument,
eine Splittersiedlung in einer mit §35 Abs. 3 Nr. 7 BauGB nicht zu vereinbarenden Weise zu
erweitern. Die AuRenbereichssatzung ist nur auf bebaute Bereich anzuwenden und bietet nun
Méglichkeiten der Innenentwicklung.

225

Meisenbach

Abgrenzung der AuBenbereichssatzung
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Innerhalb der Satzung kénnen die vorhandenen Baullicken einer zweckmafigen Wohnbebau-
ung zugefuhrt werden. Die Neubebauung ist analog der umliegenden Bebauung als Wohnbe-
bauung (als Einfamilienhausbebauung) mit Nebengebauden auszufiihren. Da auf Grundlage
des ,Einfligens" nach § 34 BauGB kein Einfluss auf die Gebaudegestaltung genommen wer-
den kann, wurden zusatzliche Festsetzungen zu grundlegenden Gestaltungsmerkmalen auf-
genommen, um ein den dorflichen Strukturen angepasstes Bauen zu erreichen. Dies betrifft
insbesondere die Hohenfestsetzung und die Festsetzung zur traditionellen Dachform, da eine
einheitliche Dachlandschaft ortsbildpragend ist.

Die Abgrenzung der Satzung wurde auf der Grundlage ALKIS (Amtliches Liegenschaftskata-
sterinformationssystem) Stand April 2018 des Rhein-Sieg-Kreises gezeichnet. Neubauten, die
noch nicht in diesem Kataster eingetragen sind, fehlen daher auf der Kartengrundlage. Das
Wohnhaus ,Am Meisenbach 15 schon vor vielen Jahren abgebrochen und ohne Bestands-
schutz, ist noch im Kataster eingetragen. Diese Flache liegt daher aufderhalb des Geltungsbe-
reiches. Auch aufierhalb des Geltungsbereiches liegt der nordliche Teil des Flurstlickes 258
(Zum Junkersfeld), auf dem nur ein landwirtschaftlich genutzter Schuppen steht.

4.1 Art der Bebauung:

Die Satzung bezieht neben Wohnvorhaben auch auf Vorhaben, die kleineren Handwerks- und
Gewerbebetrieben dienen, mit ein, um Nutzungsénderungen der ehemals landwirtschaftlich
gepragten Hofanlagen zu ermdglichen bzw. dem vorhandenen Gewerbebetrieb Entwicklungs-
moglichkeiten zu geben.

4.2 MaR der Bebauung, Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

Nach § 35 Abs. 6 BauGB kénnen in der Satzung nahere Bestimmungen Uber die Zulassigkeit
von Bauvorhaben getroffen werden. Diese Mdglichkeit wird aufgegriffen, um stadtebaulichen
Problemen vorzubeugen.

Soow*
340 w?

SH0w®

Sbow?

Vorhandene Bauliicken (circa)
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Das MaR3 der baulichen Nutzung wird durch die Grundfldchenzahl (GRZ) bestimmt. Die Grund-
flaichenzahl im gesamten Satzungsgebiet von 0,3 entspricht dem Rahmen des dérflichen Bau-
ens in Meisenbach. Eine Unterschreitung der Grundfldchenzahl von (iblicherweise 0,4 auf 0,3
ist aus stadtebaulichen Griinden notwendig. Aufgrund der Grél3e der einzelnen vorhandenen
Baulticken wird durch diese Festsetzung ein Einfligen der Bauvorhaben in die lockeren, dorf-
lichen Strukturen gewéhrleistet. Nach § 35 BauGB sind zulédssige Vorhaben in einer fléchen-
sparenden, die Bodenversiegelung auf das notwendige Mal3 zu begrenzenden und den Au-
Benbereich schonenden Weise auszufiihren. Geméal3 § 19 Bau NVO kann die GRZ durch Ne-
benanlagen liberschritten werden.

Aullerdem ist eine (berbaubare Grundstiicksfliche mit einer Tiefe von 256 m ab der von der
Strallenseite zugewandten Grundstiicksgrenze festgesetzt, um zu gewdéhrleisten, dass auf
den grol3en Grundstiicken zukiinftige Bauvorhaben entlang der Stral3e errichtet werden. Eine
Bebauung der tiefen Grundstiicke in 2. Reihe in den riickwértigen Garten und Freiflachen soll
damit nicht méglich sein. Stadtebauliches Ziel ist damit die Schaffung eines harmonischen
Ortsbildes und Ortsrandes. Innerhalb der Satzung werden der doérflichen Struktur angemessen
Einzelhduser in offener Bauweise festgesetzt. Diese Festsetzungen dienen der Einbindung in
die vorhandene Siedlungsstruktur und sollen das Entstehen unmal3stéblicher Baukérper ver-
hindern.

Da durch eine Festsetzung von Vollgeschossen die Hohenentwicklung kaum gesteuert wer-
den kann, werden die Gebaude-/First- und Traufhéhen bezogen auf das natirliche Gelande
festgesetzt. Die zulassige Firsthdhe liegt bei maximal 10m und die Traufhdhe bei bis zu 7,50m
jeweils lotrecht gemessen Uber dem tiefsten Punkt des natirlichen Gelandes. Damit wird eine
der Umgebungsbebauung und dem natirlichen Gelande angepasste Hohendimensionierung
neuer Wohnhauser gewahrleistet und es werden zu hoch wirkende Gebaude ausgeschlossen.
Diesen Rahmen halten die vorhandenen Gebaude ein. Die Hangneigung wirde es ermdogli-
chen, ohne zusatzlichen Gelandebezug, Gebaude zu errichten, die talseitig mehr als zweige-
schossig sichtbar sind. Gleichzeitig ist gewahrleistet, dass modernen Anspriichen an Wohnen
gerechte Wohngebaude errichtet werden kdnnen.

Die zulassige Trauf- und Firsthéhe wird dabei auf das natirliche, vor Baubeginn unveranderte,
gewachsene Urgelande bezogen. Nach einem Urteil des VGH Bayern von 2010 ist diese Re-
gelung fur eine AuRenbereichssatzung wirksam. Diese ,Regelungen sind ausreichend be-
stimmt. Die Regelung Uber die Begrenzung der Wandhohe ist nicht deswegen unbestimmt,
weil das natlrliche Gelande als unterer Bezugspunkt festgelegt wurde. Unter der natirlichen
Gelandeoberflache ist die gewachsene, und fur einen langeren Zeitraum nicht durch Aufschit-
tungen oder Abgrabungen veranderte Oberflache eines Grundstlickes zu verstehen. Der Be-
stimmtheit der Regelung steht nicht entgegen, dass das natirliche Gelande verandert werden
kann.“ (VGH Bayern vom 28.06.2010 AZ 1B09.1911)

Bei dem Begriff der Gelandeoberflache wird von einer ,natirlichen* Gelandeoberflache aus-
gegangen, folglich dem vorhandenen oder gewachsenen Boden. Diese Gelandeoberflache ist
nicht kinstlich durch Abgrabungen oder Aufschittungen verandert. Es ist zwar mdglich nach
Baubeginn Abgrabungen (z.B. flr Lichtschachte) oder Aufschuttungen (z.B. flir Terrassen)
vorzunehmen, grundsatzlich aber nicht solche, die die Gelandeoberflache verandern (z.B. Ab-
grabungen Uber die gesamte Seite eines Hauses).

Die beiden folgenden Skizzen verdeutlichen diese Héhenfestsetzung beispielhaft mogliche
Gebaude im hangigen Gelande
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Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen Uber der jeweiligen Gelandehdhe stellt bei
Satteldachern die mdgliche Firsthdhe dar. Bei starkerer Hangneigung ist die maximale Gebau-
dehdhe so festgesetzt, dass ein turmartiges Herausragen des Gebaudes talseits und damit
eine Beeintrachtigung des Landschafts- und Ortsbildes, nicht zulassig ist. Andererseits ist nicht
auszuschlieRen, wie im beigefliigten Schnitt ersichtlich, dass das Gebaude bergseits an der
Stralle deutlich niedriger ist. Im Rahmen der Abwagungsentscheidung wird dieses ,Worst-
Case-Szenario® im Kauf genommen, um zu verhindern, dass bei Ausnutzung der maximalen
Hohen ohne Bezug auf den tiefsten Gelandepunkt talseits mehr als zwei Vollgeschosse sicht-
bar werden.

Die festgesetzten Gebaudehéhen dirfen ausnahmsweise um bis zu 1m durch Anlagen der
Gebaudetechnik oder zur Nutzung von Sonnenenergie Uberschritten werden. Damit wird der
Einsatz der Solarenergie ausdricklich unterstitzt.

Im Geltungsbereich der AuRenbereichssatzung unterliegen Bauvorhaben auch den sonst Ub-
lichen Prufungskriterien nach § 35 BauGB.

4.3 Dachform/-neigung

Im Geltungsbereich der Aussenbereichssatzung sind nur Satteldacher zulassig. Die Dachform
und —eindeckung spielt dabei als weit sichtbares Bauelement eine wesentliche Rolle. Die
Dachneigung von 30°-45° als auch die Dacheindeckung ist der Umgebung angepasst Die
Hauptffirstrichtung der Baukdrper orientiert sich entlang der vorhandenen ErschlieBung, um so
ein insgesamt ruhiges Erscheinungsbild des Dorfes zu erreichen.

4.4 Anzahl Wohneinheiten

Zur Verhinderung einer unerwinschten Entwicklung der vorhandenen doérflichen Struktur
durch eine ortsuntypische Verdichtung wird die maximal zuldssige Anzahl an Wohneinheiten
auf zwei je Wohngebaude beschrankt. Die maximale Wohnflache von Gebauden mit einer
Wohneinheit wird auf 160 m?, von Gebauden mit 2 Wohneinheiten auf 250 m? festgesetzt. Die
Begrenzung von maximal zwei Wohneinheiten je Wohngebaude gewahrleistet auch eine zu-
kiinftig im Bestand ausreichend dimensionierte DorferschlieBung. So kénnen beispielsweise
zwei Generationen ein Haus gemeinsam in getrennten Wohnungen nutzen. Mehrfamilienhau-
ser, fur die die ErschlieRung nicht ausreichend geeignet ist und die auch nicht in die dorflichen
Strukturen passen, werden somit ausgeschlossen. Mit der Begrenzung der maximalen Anzahl
der Wohneinheiten sind auch die Erschlielungsanlagen ausreichend.
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5. ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Meisenbach ist Uiber die Gemeindestralle ,Dreisteinenweg“ an das Uberdrtliche Verkehrsnetz
nach Buchholz und Uckerath (Bundesstrale 8) sowie nach Obereip und Griesenbach (Lan-
desstrallen 86 und 255) angebunden. Die ortsinterne ErschlieBung erfolgt im Wesentlichen
durch die Strallen ,Am Meisenbach® und ,Zum Herdchen®.

Der OPNV ist in Meisenbach durch AST (Anrufsammeltaxi) sowie die Linie 592, die zu den
Schulzeiten das Dorf bedient, mit Haltestelle am ,Dreisteinenweg” sichergestellt.

Geplante Bauvorhaben sind nur genehmigungsfahig, wenn die Erschlie3ung ausreichend ge-
sichert ist. Die Prifung erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

Die vorhandene Bebauung ist an das zentrale Abwasserentsorgungsnetz angeschlossen. In
einzelnen Teilabschnitten liegt zudem ein Regenwasserkanal. Die Entwasserung ist nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik zu planen und herzustellen. Im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahren wird ein Entwasserungsantrag von den Stadtbetriebe Hennef-AdR
gefordert. Hierzu werden folgende Punkte geprft:

* Anschluss ans o6ffentliche Kanalnetz

* Niederschlagswassernutzung (Versickerung, Brauchwasseranlage, etc.)

« Uberflutungsnachweis bei abflusswirksamen Flachen die gréRer als 800 m? sind
» Abwasserbehandlungsanlagen

Eine Ableitung des Regenwassers auf offentliche Flachen (Stralen) oder Nachbargrundstu-
cke ist nicht zulassig

6. Eingriffsregelung /Artenschutz

Eine Umweltprifung ist durch das BauGB fir eine Auf3enbereichssatzung nicht vorgeschrie-
ben. Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung sowie dariiber hinaus die Belange des Arten-
schutzes werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bearbeitet.

7. Hinweise

Der Einbau von Recyclingstoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher Erlaubnis zu-
lassig. Im Rahmen der Baureifmachung der Grundstlicke anfallendes bauschutthaltiges oder
organoleptisch auffalliges Bodenmaterial (z.B. Bodenauffullungen) ist ordnungsgemaf zu ent-
sorgen. Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem
Rhein-Sieg-Kreis, Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirtschaft®, anzuzeigen. Dazu ist die Entsor-
gungsanlage anzugeben oder die wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vor-
zulegen.

Gem. § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MalRnah-
men, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Die Berilicksichtigung der Energieeffizienz
bei BaumalRnahmen sowie der Einsatz erneuerbarer Energien zur dezentralen Erzeugung von
Warme und Strom werden daher im Satzungsgebiet ausdricklich begruft.
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8. Verfahren

In der Sitzung des Ausschusses fiir Dorfgestaltung und Denkmalschutz des Rates der Stadt
Hennef (Sieg) am 20.11.2018 wurde der Aufstellungsbeschluss fur die Aufienbereichssatzung
AS 12.17 Hennef (Sieg) — Meisenbach gefasst.

Mit dem Entwurf der Aul3enbereichssatzung Hennef (Sieg) — Meisenbach, der in der Sitzung
am 01.06.2021 beschlossen wurde, wurde in der Zeit vom 23.08.2021 bis 23.09.2021 die Of-
fenlage durchgefiihrt. Das Verfahren wurde im sogenannten vereinfachten Verfahren nach §13
BauGB durchgefiihrt. Die Behérden und sonstige Trager Offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 16.08.2021 am Verfahren beteiligt.

9. Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147)

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

10.Anlagen

- Abgrenzungsplan
- Textliche Festsetzungen

aufgestellt:

Amt fur Stadtplanung und —entwicklung
Frankfurter Stral’e 97

53773 Hennef

Hennef, den 18.11.2021



