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ZIELE UND GRUNDSATZE DER WOHNRAUMFORDERUNG

» Bereitstellung von bezahlbarem und attraktivem Wohnraum

» Schaffung von energieeffizientem und barrierefreiem Wohnraum
» Schaffung von Wohnraum fiir Menschen mit Behinderungen

» Modernisierung von Wohnraum

» Schaffung von sozial gemischtem Wohnraum

» Nutzung kommunaler Handlungskonzepte

© Rhein-Sieg-Kreis 2021
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ZUGEWIESENE FORDERMITTEL 2015-2021 RHE"}LQ%

Forderjahr 2018 2019 n 2021

Landesweit 800 Mio. € 1.1 Mrd. € 1.1 Mrd. € 800 Mio. € 1.1 Mrd. € 1.1 Mrd. € 1.1 Mrd. €

BN/RSK 44 Mio. € 44 Mio. € 44 Mio. € 44 Mio. €

RSK 25.5 Mio. € 25.5Mio. € 30.3 Mio. €
verausgabt

BN/RSK 26.0 Mio.€ 80.6 Mio.€ 72.5Mio.€ 40.9 Mio. €

RSK 20.1 Mio.€ 55.7Mio.€ 31.8Mio.€ 243 Mio.€ 24.5Mio.€ 24.8Mio. €

Stadt Hennef 1.802.200€ 12.518.100€ 107.500 € 2.250.175 € 155.000 € 4.590.598 €
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WEGFALL VON BESTEHENDEM
GEFORDERTEN MIETWOHNRAUM
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ENTWICKLUNG DER PREISGEBUNDENEN
MIETWOHNUNGSBESTANDE BIS 2030

Anzahl der geforderten Mietwohnungen Prognose 2030 Entwicklung in %

Rhein-Sieg-Kreis

Stadt Hennef 523 290 -44,6 %

© Rhein-Sieg-Kreis 2020
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KERNGESCHAFT:

NEUSCHAFFUNG VON MIETWOHNRAUM

Vorrangig in Kommunen mit hohem und tberdurchschnittlichen Wohnraumbedarf

© Rhein-Sieg-Kreis 2021




BEDARFS- UND MIETNIVEAU FUR KOMMUNEN DES RHEIN-SIEG-KREISES 2021
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NIEDER- TROISDORF
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KONIGSWINTER

Bedarfs- und Mietniveau fiir Kommunen
des Rhein-Sieg-Kreises 2021

* Bedarfsniveau
* Mietniveau
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MIETWOHNUNGSBAU

1) Wer kann Fordermittel beantragen?
» Forderung an natlirliche und juristische Personen

» Ausreichende Kreditwiirdigkeit

2) Was wird gefordert?
» Neubau und Neuschaffung im Bestand von Mietwohnraum
» Neubau von Mieteinfamilienhdusern

» Gruppenwohnungen und Gemeinschaftsraume

© Rhein-Sieg-Kreis 2021
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MIETWOHNUNGSBAU
(FORDERGRUNDPAUSCHALE JE QM WOHNFLACHE)

M Einkommensgruppe A | Einkommensgruppe B

2.180€ 1.320€
M 2 2.180€ 1.320€
M 3 2.180€ 1.320€
M4 2.360€ 1.580€

Einkommensgruppe A: Personen mit Wohnberechtigungsschein
Einkommensgrenze:

a) 1-Personenhaushalt 19.350€ netto

b) 2-Personenhaushalt 23.310€ netto

c) Zuzuiglich 5.360€ fur jede weitere zum Haushalt rechnende Person

d) Zuziglich 700€ fur jedes zum Haushalt geh6rende Kind

© Rhein-Sieg-Kreis 2021




MIETWOHNUNGSNEUBAU
(GEWAHRUNG VON ZUSATZDARLEHEN)

Zusatzdarlehen fiir standortbedingte Mehrkosten
» Abbruch von bestehenden Gebauden
» Besondere GriindungsmalRnahmen
» Bodenaustausch

» Besondere SicherungsmalRnahmen etc.

e In Hohe von 75% der forderfahigen Kosten, maximal 20.000€ pro

geforderter Wohnung

e Kostennachweispflicht

© Rhein-Sieg-Kreis 2021
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MIETWOHNUNGSNEUBAU
(GEWAHRUNG VON ZUSATZDARLEHEN)

Zusatzdarlehen fiir besondere Wohnumfeldqualitaten

» Bolzplatz, Bewegungsfelder, Sinnesgarten

» Nahmobilitdtsangebote (z.B. Carsharing, Ladestationen fiir Elektromobilitat)

» Klimaanpassung (Dach- oder Fassadenbegriinung)

e |n HOohe von 50% der Herstellungskosten, maximal 500€ pro gm gestalteter
Flache

© Rhein-Sieg-Kreis 2021
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MIETWOHNUNGSNEUBAU
(GEWAHRUNG VON ZUSATZDARLEHEN)

Zusatzdarlehen fiir Bauen mit Holz

» In Hohe von 0,80€ je Kilogramm Holz, maximal 15.000€ je Wohneinheit

Zusatzdarlehen fiir Passivhauser

» In Hohe von 150€ pro gm Wohnflache

Zusatzdarlehen fiir ein Mehr an barrierefreiem Wohnen

» z.B. Wohnraum fiir Rollstuhlnutzende oder Menschen mit Schwerbehinderungen

» In Hohe von pauschal 7.000€ je Wohnung etc.

© Rhein-Sieg-Kreis 2021
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FORDERVORAUSSETZUNGEN

» Vorliegende Bedarfslage in der Kommune

» Baubeginn erst nach Erteilung der Forderzusage

» Einhaltung technischer Standards (Barrierefreiheit/ Balkone)
» Ausreichende Bonitat/ Bestatigung durch die NRW BANK

» 20% Eigenleistung

» Mietpreis- und Belegungsbindung wahlweise 20, 25 oder 30 Jahre

» Ausreichende Standortqualitat

© Rhein-Sieg-Kreis 2021
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HOCHSTMIETE PRO QM WOHNFLACHE

M Einkommensgruppe A Einkommensgruppe B

5,90€ 6,60€
M 2 5,90€ 6,60€
M 3 5,90€ 6,60€

M4 6,40€ 7,20€

© Rhein-Sieg-Kreis 2021




WOHNFLACHENOBERGRENZEN

» z.B. 2 Zimmer bis 62 gm bzw. 67 gm bei zusatzlicher Badewanne bzw. 70 gm

fur Rollstuhlnutzung

ERHOHUNG DER MIETE/ BETRIEBSKOSTEN

» Mietsteigerung von 1,5% bezogen auf Bewilligungsmiete

»Umlegung von Betriebskosten und einer Sicherheitsleistung (Kaution)

© Rhein-Sieg-Kreis 2021
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DARLEHENSKONDITIONEN
Tilgung Verwaltungskosten
(Ifd.)
M1-M4 1% oder 2% 0% 15 Jahre 0,5%
0,5% 15 Jahre bis zum Ablauf der Bindung 0,5%
marktubliche  Nach Ablauf der Zweckbindung 0,5%
Verzinsung

© Rhein-Sieg-Kreis 2021
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TILGUNGSNACHLASS

Gemeinden mit Grunddarlehen Zusatzdarlehen
Mietniveau

M1-—-M3 15% bzw. 20% 50%
M 4 25% bzw. 30% 50%

© Rhein-Sieg-Kreis 2021
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AUSZAHLUNGSRATEN DER GRUNDPAUSCHALE

» 20% nach Fertigstellung der Bodenplatte
» 45% bei Rohbaufertigstellung

» 35% bei Fertigstellung/ Bezugsfertigkeit

© Rhein-Sieg-Kreis 2021



GESAMTKOSTEN/FINANZIERUNG RHEII\PI<§I_I?§E

71 Gesamtkosten

Grundstuckskosten

Wert des vorhandenen Baugrundstﬁck5u 330.000,00 £
oder

der aktuelle Kaufpreis des EaugrundStﬂcI(S“

Erwerbsnebenkosten ® 29.750,00 €
ErschlieBungskosten

L]
Kosten fur standortbedingte MaEnahmen nach Nummer 2.5.2 WFB 50.000,00 €

Wert der vorhandenen Gebaudesubstanz

Baukosten ° 1.300.000,00 £
Baunebenko 5tenu 260.000,00 £
Summe Gesamtkosten 1.989.750,00 €

7.2 Finanzierungsmittel

1. Fremdmittel (dinglich gesichert)

1.1 Darlehen der

Zinssatz | 080 % Aussahlung 100,00 % Tiqung | 200 % 15710000 € > Neubau von 8 Wohneinheiten

1.2 Darlehen der

Zinssatz % Auszahlung % Tilgung % > Wohnungsgr('jfge je 65gm = 520gm WFL
2. Gesamtdarlehen der NREW.BANK

Grunddarlehen und Zusatzdarlehen inklusive Tilgungsnachlass

Zinssatz 0 %, Verwaltungskostenbeitrag 0,5 %; Auszahlung 100 % > ZusatZda rlehen fu r Sta ndorthdingte

Tilgung 194 2 % oder 5 tilgungsfreie Anlaufjahre @ 1.264.700,00 €
Tilgung ab é. Jahr % Malknahmen
3. sonstiges Finanzierungsmittel - Ja, als Eigenleistung

nachrangig/nicht gesichert/an anderen Objekten gesichert

Zinssatz %%  Auszahlung % Tilgung %

4. Eigenleistungen
L]

Bargeld, Guthaben und bezahlte Rechnungen 47.950,00
Selbsthilfe
Grundstuck 350.000,00

397.950,00 €

Tilgungsnachlass als Teilersatz fur Eigenleistung la MNein

Eigenleistung aus Tilgungsnachlass"
(bitts Hinweaize auf Seite 9 beachit=nl
Summe RAnanzierungsmittel 1.989.750,00 €

Machrichtlich: Bei folgenden Darlshen wurde sine Tilgungsaussetzung vereinbart

1.1 - Zeitraum 12 - Zeitraum © Rhein-Sieg-Kreis 2021




AUFWAND/ERTRAG RHEIN SIEG

Forderantrag Mietwohnungen und Gruppenwohnungen vom K R : | S

7.3 Aufwand (jahrlich)

) ) B JT.639465 £
1. Fremdmittel — Zinsen / Verwaltungskostenbeitrage
1593350 €
2. Fremdmittel — Tilgungen [ Tilgungsersatzleistungen
3. Bewirtschaftungskosten {ohne Abschreibung und Betriebskostenl)
3.1 Wohnungen
520,00 m* x 1.26 € x 12 Monate 786240 €
3.2 Gewerbe
m* £ x 12 Monate
3.3 Tief-fGaragen
x = ®x 12 Monate
3.4 cberirdische Stellplatze
X £ ¥ 12 Monate
4. Erbbauzinsan
Summe Aufwand 3143555 €
74 Ertrag (ahrlich, ohne Betriebskosten)
1. Mieteinnahmen fur Wohnungen
1.1 Mieteinnahmen fur geférderte Wohnungen — Einkommensgruppe A
520,00 m* 6,40 £ 12 Monate 39.936,00 €
1.2 Mieteinnahmen fur geférderte Wohnungen — Einkommensgruppe B
m2* x £ 12 Monate
1.2 Misteinnahmen fur Wohnungen chne Mietpreisbindungen
m* X E 12 Monate
2. Mieteinnahmen fir Gewerbeflachen
m2 x £ 12 Monate
3. Mieteinnahmen fur Tief-/Garagen
X £ 12 Monate
4. Mieteinnahmen fir oberirdische Stellplatze
;] ¥ 30,00 £ 12 Monate 2. E80.00 £
L. sonstige Ertrage
Summe Ertrag 42.816,00 €
1.5 Ergebnis
Uberdeckung/Unterdeckung (Summe 7.4 abziglich Summe 7.3} 11.380,45 €

© Rhein-Sieg-Kreis 2021




FORDERZUSAGE

Forderzusage Mietwohnungen und Gruppenwohnungen RHEIN SlEG
— unmittelbare Belegung/mittelbare Belegung - KR :|S

Bewilligungsbehdrde

Mummer der Forderzusage

Faérderem pfangerin/Firderempfanger Datum der Farderzusage

Bevollmachtigte/Bevollmachtigter Ihr Forderantrag vom
» Tilgungsnachlass 25% fir das
Forderobjekt Aktenzeichen Bewilligungsbehorde FO rderda rlehen
(bei 30-jahriger Bindung 30%)
Darlehensbetrage » Tilgungsnachlass 50% fiir das
Fiir Rechnung der NRW.BANEK werden Ihnen hiermit nach Maggabe |hres vorbezeichneten Farderantrages ZusatZdarlehen
folgende Darlehen zugesagt:
Positionsnummer Darlehensbetrag Tilgungsnachlass
Forderdarlehen 1.227.200,00 € 306.800,00 £
Farderdarlehen fir Studierende/
Auszubildende
fZusatzdarlehen fur
— standortbedingte Mehrkosten 37/.500,00 € 18.750,00 €

- stadtebauliche/gebaude-
bedingte Mehrkosten

1.264.700,00 € 325.550,00 £€ . . .
: _ . © Rhein-Sieg-Kreis 2021
Gezamtdarlehen Gezamttilgungsnachlass




SCHAFFUNG VON SELBST GENUTZTEM
WOHNEIGENTUM

Wer wird gefordert?

» Haushalte mit Kindern oder schwerbehinderten Angehodrigen

» Haushalte unterhalb der Einkommensgrenze (z.B. 2 Personen mit 2 Kindern

54.682€ brutto jahrlich = 35.430€ netto jahrlich)

» ausreichende Bonitat, Tragfahigkeitsprifung

» Zweckbindung (Eigennutzung) bis zur Riickzahlung der Fordermittel

» Eigenleistung 15% (davon 7,5% Barmittel)

© Rhein-Sieg-Kreis 2021
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SCHAFFUNG VON SELBST GENUTZTEM
WOHNEIGENTUM

Was wird gefordert?
> Bau und Kauf neuer Immobilien in allen Kommunen

» Kauf eines gebrauchten Eigenheims in allen Kommunen

© Rhein-Sieg-Kreis 2021
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SCHAFFUNG VON SELBST GENUTZTEM
WOHNEIGENTUM

Gemeinden der Grunddarlehen
Kostenkategorie

K1 /70 000 Euro
K2 31 000 Euro
K3 104 000 Euro
K4 128 000 Euro

Zusatzdarlehen, zum Beispiel fiir:
» Standortbedingte Mehrkosten

> Bauen mit Holz

» Familienbonus in Hohe von 17.500€ pro Kind bzw. schwerbehinderter Person
» Barrierefreie Objekte

© Rhein-Sieg-Kreis 2021
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ZINSEN UND VERWALTUNGSKOSTENBEITRAG

0,5% 25 Jahre 0,5%
2% Uber dem gultigen nach 25 Jahren 0,5%
Basiszinssatz
Anpassung auf Grundlage Jeweils nach 0,5%
des glltigen weiteren 10 Jahren

Basiszinssatzes

© Rhein-Sieg-Kreis 2021
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TILGUNGSNACHLASS

Wohneigentum|Grunddarlehen und Zusatzdarlehen fir
Zusatzdarlehen flir standortbedingte

Familienbonus und Mallnahmen und Bauen
barrierefreie Objekte mit Holz

K1-K4 7,5% 50%

© Rhein-Sieg-Kreis 2021




MODERNISIERUNG VON MIETWOHNRAUM UND VON

SELBSTGENUTZTEM WOHNEIGENTUM

Was wird gefordert, zum Beispiel:

» Nachhaltige Erhohung des Gebrauchswertes von Wohnraum
» Reduzierung von Barrieren im Wohnraum

» Warmedammung

» Erhohung der Energieeffizienz

> Schutz vor Einbruch

© Rhein-Sieg-Kreis 2021
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MODERNISIERUNG VON MIETWOHNRAUM UND VON

SELBSTGENUTZTEM WOHNEIGENTUM

Voraussetzungen:

» geforderter Mietwohnraum wird flir Beglinstigte (Einkommensgruppe A)

zweckgebunden

» Einhaltung der Einkommensgrenze bei selbstgenutztem Wohneigentum

© Rhein-Sieg-Kreis 2021
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DARLEHENSHOCHSTBETRAG, BAGATELLGRENZE

» Die Forderung erfolgt mit Darlehen bis zu 100% der anerkannten Baukosten

» Hochstens bis zu 120.000€ pro Wohnung

» Darlehensbetrage unter 5.000€ pro Wohnung werden nicht bewilligt

» Kostennachweispflicht

© Rhein-Sieg-Kreis 2021
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ZINSEN UND VERWALTUNGSKOSTENBEITRAG

-“— o

M1-M4 0% 10 Jahre 0,5%
0,5% bis zum Ablauf der Zweckbindung 0,5%
marktibliche Verzinsung nach Ablauf der Zweckbindung 0,5%

© Rhein-Sieg-Kreis 2021
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TILGUNGSNACHLASS

Tilgung Teilschulderlass Teilschulderlass

2% 20% + 5% bei 50% bei schwerbehinderten
tuberdurchschnittlichem oder pflegebedlrftigen
Standard Haushaltsangehorigen

© Rhein-Sieg-Kreis 2021
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WEITERE FORDERBAUSTEINE

» Wohnraum fiir Menschen mit Behinderung mit umfassendem
Leistungsangebot (hach dem Wohn- und Teilhabegesetz)

» Forderung von Wohnraum fiir Auszubildende und Studierende

» Experimenteller Wohnungsbau (z.B. Quartiere, Frauenhéauser)

© Rhein-Sieg-Kreis 2021




VIELEN DANK

FUR IHRE
AUFMERKSAMKEIT

Klaus-Dieter Klein

Abteilung Beteiligungen, Liegenschaften, Steuern und
Wohnungsbauférderung

Telefon 02241 13-3219
klaus-dieter.klein@rhein-sieg-kreis.de

© Rhein-Sieg-Kreis 2021



