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1. Erfordernis der Planaufstellung

1.1  Anlass und Ziele der Planaufstellung

Der Bebauungsplan Nr. 01.10 Hennef (Sieg) — Edgoven ist seit dem 15.07.1977 rechtskraftig
und hat bis zum Jahr 1987 bereits mehrere Anderungsverfahren durchlaufen. Im nunmehr zur
Uberplanung vorgesehenen Bereich zwischen Wippenhohner und Bonner StralRe setzt der
Plan ein Allgemeines Wohngebiet mit maximal 2 Vollgeschossen, einer Geschossflachenzahl
von 0,8 und mit flach — bis 20 Grad — geneigten Dachern fest. Es werden zwei Uberbaubare
Flachen festgesetzt, die sich jeweils Uber mehrere Grundstiicke erstrecken.

Abb. 1: Auszug aus dem Stammplan aus dem Jahr 1977

Im zentralen Bereich der zur Uberplanung vorgesehenen Flache ist bisher keine Bebauung
entstanden. Dort ist im Bebauungsplan eine im Vergleich zum Umfeld nur geringe tberbau-
bare Flache vorgesehen.

Seitens des Eigentumers ist dort der Bau eines Mehrfamilienhauses mit 26 geforderten Woh-
nungen vorgesehen, dass sich in den vorgesehenen Uberbaubaren Flachen nicht entwickeln
lasst. Der Grundstiickseigentiimer hat vor diesem Hintergrund am 14.3.2019 eine Anderung
des Bebauungsplans beantragt.

Gemeinden haben nach § 1 Abs. 3 BauGB Bebauungsplane aufzustellen, sobald und soweit
es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Der Wunsch nach einer
gegenuber dem giltigen Bebauungsplan héheren baulichen Ausnutzung eines Grundstiickes
reicht hierfiir nicht aus, ist jedoch Anlass der Uberpriifung seiner bestehenden rechtwirksamen
Festsetzungen.

Anlass fur den BP Nr. 01.10 ist somit das konkrete parallel in Planung befindliche Projekt des
Vorhabentragers fur ein geférdertes Wohnbauprojekt im Plangebiet. Daher liegt bereits wah-
rend der Planaufstellung eine objektbezogene Planung in Form eines Hochbauentwurfes vor,
die als Basis fiir die Planfestsetzungen und die Abwégung herangezogen wurde; dabei werden
die stadtebaulichen Festsetzungen des Bebauungsplanes soweit von der konkreten Planung
abstrahiert und als Rahmen und Grenzen der Entwicklung des Plangebiets gefasst, dass sie
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Raum fur die dem Bebauungsplan nachfolgende Entwurfs- und Ausfihrungsplanungen las-
sen.

In Hennef besteht ein grundsatzlicher Bedarf an Wohnbauflachen, insbesondere im Segment
der preisglnstigen geforderten Wohnungen in zentraler, gut erschlossener Lage.

Die Flache an der Wippenhohner Stral3e sowie das beabsichtigte Projekt konnen zur Deckung
dieses Bedarfs beitragen. Die Fordergelder fur den geférderten Wohnungsbau werden teil-
weise vom Bund und vom Land NRW zur Verfiigung gestellt. Lediglich die Bewilligung von
Darlehen und Zuschiissen zur sozialen Wohnraumférderung erfolgt gemafld 8 3 Abs. 2 des
Gesetzes zur Forderung und Nutzung von Wohnraum fir das Land Nordrhein-Westfalen
(WFNG NRW) in Verbindung mit 8 1 Abs. 1 der Verordnung uber die Zustandigkeit auf dem
Gebiet der sozialen Wohnraumfdrderung und anderen Maf3nahmen des Wohnungswesens
durch den Rhein-Sieg-Kreis. Die Auszahlung der Darlehensvaluta bzw. die Vermittlung von
Darlehen erfolgt gemaR 8§ 11 Abs. 1 Satz 1 WFNG NRW durch die NRW.BANK.

Eine Sicherung der Grundstlicksnutzung fur 6ffentlich geférderte Wohnungen kann nicht tber
Festsetzungen im Rahmen eines Angebotsbebauungsplans — hier der 13. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 01.10 - erreicht werden. Der abschlieRende Festsetzungskatalog des § 9
BauGB erlaubt zwar in Absatz 1 Nr. 7 die Festsetzung von Flachen, auf denen ganz oder
teilweise nur Wohngebaude, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert wer-
den koénnten, errichtet werden durfen. Die Festsetzungsmdglichkeit nach § 9 Abs. 1 Nr. 7
BauGB betrifft aber allein die Ausgestaltung und Ausstattung der zu errichtenden Wohnge-
baude. Dem Eigentimer steht es daneben frei zu entscheiden, ob er die 0.g. Mittel der sozialen
Wohnraumférderung, deren Verfligbarkeit vorausgesetzt, tatsachlich in Anspruch nimmt und
sich den Bindungen der sozialen Wohnraumférderung hinsichtlich Belegungs- und Mietpreis-
bindungen unterwirft.

Zudem waurde die beantragte Bebauung zu einer gewollten Nachverdichtung im Sinne des § 1
Abs. 5 BauGB fiihren; lediglich fir die Anlage der notwendigen Stellplatze misste in den dst-
lich angrenzenden, bisher nicht fiir eine Bebauung vorgesehenen Bereich eingegriffen werden.
Die im rechtskréftigen Bebauungsplan vorgesehene ErschlieRung mit einer stadtischen Stral3e
parallel zur Wippenhohner Straf3e wurde bisher nicht nach den Planvorgaben ausgebaut. Der
Bestand ahnelt dem Bebauungsplan, entspricht ihm jedoch nicht. Insbesondere gibt es bis
heute keine Wendeanlage.

Der rechtskréftige Bebauungsplan entspricht nicht dem aktuellen Flachennutzungsplan. Er
enthalt im Nordosten eine gré3ere, ebenfalls nicht realisierte Parkplatzflache, die im aktuellen
Flachennutzungsplan von 2018 als Griinflache dargestellt ist.

1.2 Verfahren

Mit der vorgesehenen Bebauung wird eine bestehende Liicke in der Bebauung im Sinne der
Nachverdichtung geschlossen. Lediglich die Stellplatzanlage greift in bisher nicht fir eine bau-
liche Nutzung vorgesehene Flachen ein. Im Gegenzug entfallt jedoch die im rechtskréftigen
Bebauungsplan weiter nordlich ausgewiesene ahnlich grol3e Parkplatzflache, die ebenfalls im
bisher unbebauten Raum, jedoch wesentlich dichter am Hanfbach, vorgesehen ist. Der neu
geplante Standort wird vom rechtskraftigen Bebauungsplan noch erfasst, ist also rechtlich kein
Aul3enbereich, sondern ggf. nach § 30 BauGB zu beurteilen.

Im Verhaltnis zu den insgesamt fir die Bebauung vorgesehenen Flachen ist die beabsichtigte
Stellplatzanlage als untergeordnet zu werten, zumal sie keine Hochbauten umfasst. Ihre grof3-
zugige Begriinung wird so ausgestaltet, dass sie gleichzeitig einen stadtebaulich sinnvollen
Abschluss des bebauten Bereichs zur freien Landschaft hin bildet. Auch deshalb ist die Pla-
nung mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung des Bereichs vereinbar.

Fur die Anderung des Bebauungsplans wird die Verfahrensvorschrift des § 13a BauGB ,Be-
bauungsplane der Innenentwicklung® genutzt. Der in § 13a BauGB genutzte Begriff der ,In-
nenentwicklung® ermdglicht eine planerische Komponente; er ist nicht gleichbedeutend mit
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dem ,Innenbereich“ des § 34 BauGB. Die zur Entwicklung vorgesehene Flache muss daher
nicht zwingend im Innenbereich liegen, auch unmittelbar an den Innenbereich angrenzende
AuRenbereichsflachen sowie sog. Aul3enbereich im Innenbereich kénnen auf dieser Rechts-
grundlage beplant werden. Zudem muss nach § 13a BauGB der Bebauungsplan nicht aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt sein.

Die geplante Wohnbebauung liegt im baulichen Zusammenhang der Nachbargebaude. Sie
wird durch die Stellplatzanlage, die (in Ost-West-Richtung) ca. 30 Meter breit ist und damit
weniger als eine Bautiefe umfasst, arrondiert.

§ 13a BauGB enthélt fur die Bebauungspléne der Innenentwicklung eine Aufzahlung von drei
Anwendungsfallen, darunter die hier vorgesehene Nachverdichtung.

Das Plangebiet liegt mit seiner Grundflache deutlich unter einer Grof3e von 20.000 m?, so dass
die Voraussetzung des 8§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB erfillt sind und eine Vorprifung im Einzelfall
Uber erhebliche Umweltauswirkungen entbehrlich ist.

Der § 13a ist nur anwendbar, wenn ,keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung derin § 1
Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter bestehen®, d.h. fir ,die Erhaltungs-
ziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgeset-
zes"“. Diese kénnten vorliegend darin bestehen, dass die vorgesehene Nutzung (Bebauung,
Wege, Parkplatz) die Wasserqualitat oder die Wassermenge des Hanfbaches in einer fir die
Schutzzwecke des FFH-Gebietes Sieg relevanten Dimension und Art negativ beeinflusst.

Der Hanfbach unterliegt dem Naturschutz. Er ist zwar nicht Teil des FFH-Gebietes Siegaue,
steht aber Uber den Wirkpfad Wasser in einem Zusammenhang damit. Daher wurde durch das
Blro Rietmann Beratende Ingenieure - Freiraum + Landschaftsplanung in Abstimmung mit der
Unteren Wasserbehorde sowie der Unteren Naturschutzbehoérde des Rhein-Sieg-Kreises ge-
pruft, ob Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung im o.g. Sinn bestehen und unter dieser Vo-
raussetzung als nachster Prifschritt eine FFH-Vertraglichkeitsvorprifung erforderlich wird. Im
Ergebnis stellen die o.a. Behdrden und die Gutachterin nach Sachverhaltsprifung fest, dass
dies fiir die vorgesehene 13. Anderung des Bebauungsplans 01.10 Edgoven nicht erforderlich
ist.

Ein wesentlicher Anhaltspunkt hierfir ist, dass die im Rahmen der Untersuchungen / Planun-
gen zur Niederschlagswasserentsorgung prognostizierte Einleitungsmenge von 28 Litern
Wasser je Sekunde im Vergleich zu den sonstigen Wassermengen im Hanfbach absolut un-
tergeordnet ist. So werden an der nachsten Einleitungsstelle an der Bachstraf3e, wenige hun-
dert Meter bachabwarts gelegen, 2000 Liter je Sekunde eingeleitet. Zudem I6sen die im Rah-
men der Planung vorgesehenen, hinzutretenden Nutzungen keine relevanten Verschmutzun-
gen des abgeleiteten Wassers aus.

1.3 Prifung anderweitiger Planungsmaglichkeiten

Zur Errichtung der vorgesehenen Wohnbebauung besteht keine Alternative zur vorgesehenen
Baultcke.

Denkbar wére hingegen die Anordnung der vorgesehenen Stellplatze in Tiefgaragen. Aller-
dings betragt die Gberbaute Flache des geplanten Wohngebéudes nur rund 650 gm und ist
kein einfaches Rechteck, was bereits flr die unterirdische Unterbringung nur der fir das
Wohnhaus vorgesehenen 24 Stellplatze (zusétzlich sind zwei Behindertenstellplatze auf der
Westseite des Gebaudes geplant, so dass insgesamt 26 Stellplatze vorgehalten werden) nicht
ausreicht. Die weiterhin vorgesehenen 20 Stellplatze (davon 10 fur das ,Interkult® — darunter
5 fur dessen in der Betriebsbeschreibung dokumentierten Bedarf von insgesamt 19 Platzen
und 5 weitere als zusatzliche Reserve) des oOffentlichen Parkplatzes sowie die stuidostlich und
westlich des ,Interkult fur dessen weiteren Bedarf angeordneten 14 Stellplatze kdnnen nur
oberirdisch errichtet werden. Im Hinblick auf die Zielsetzung, preisgiinstigen gefoérderten
Wohnraum zu errichten und unter Wirdigung des Umstands, dass insgesamt héchstens 30 %
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des Stellplatzbedarfs in einer Tiefgarage untergebracht werden kénnten, erscheint die ge-
wahlte Losung eines gut durchgrinten oberirdischen Parkplatzes als sinnvoll und angemes-
sen.

2. Rahmenbedingungen
2.1 Raumlicher Geltungsbereich und Topographie

Das Anderungsverfahren des Bebauungsplanes Nr. 01.10 Edgoven bezieht sich auf eine 6st-
lich der Wippenhohner Straf3e und stdlich der Bonner Stral3e gelegene Flache.

Das Plangebiet umfasst folgende in der Gemarkung Geistingen der Stadt Hennef gelegenen
Flurstiicke ganz oder teilweise: Flur 18, Flurstick 1582 tw. sowie Flur 28, Flurstucke 28/1, 73,
106 tw., 140, 143 tw., 144 tw., 145 tw.,146, 147, 148, 372, 440.

Der Geltungsbereich wurde vom Planungsstand ,Vorentwurf zum Planungsstand ,Entwurf*
im Nordosten geringflgig zurickgenommen und folgt nunmehr exakt der Grenze zwischen
den Flurstiicken Gemarkung Geistingen, Flur 28, Nummern 106 (im Plangebiet) und 1635
(nicht im Plangebiet).

Weiterhin wurde der Geltungsbereich vom Planungsstand ,Vorentwurf* zum Planungsstand
LEntwurf’ im Siden um ca. 1,5 Meter zurickgenommen, um zwischen geplanter Stral3en-
trasse, die gleichzeitig Plangrenze sein soll, und Bdschungsoberkante des fir den Liemichs-
graben geplanten Gewéasserlaufs einen gréReren Abstand — hier 4,5 Meter - zu erreichen.

Der Geltungsbereich wurde vom Planungsstand ,Vorentwurf zum Planungsstand ,Entwurf*
im Osten um ca. 2 Meter vergré3ert, da die dort vorgesehene Hecke aus Griinden des Arten-
schutzes von 1,5 auf 3,5 Meter verbreitert wurde.

Der Geltungsbereich wurde vom Planungsstand ,Vorentwurf“ zum Planungsstand ,Entwurf*
um die Flursticke Gemarkung Geistingen, Flur 28, Nummern 143 (teilweise), 145 und 147
vergroRRert, damit die zukinftig im Bebauungsplan 01.10 festgesetzte ¢ffentliche Verkehrsfla-
che dem heutigen baulichen Bestand der ErschlieBungsstral3e entspricht:

Im Westen des Anderungsplans beginnt der Planbereich am westlichen Rand der vorhande-
nen stadtischen ErschlieBungs(stich)stralRe, die fir den Bebauungsplan vom OBVI genau ein-
gemessen wurde. Die Lage dieser Stral3e entspricht nicht dem rechtskréaftigen Bebauungsplan
aus dem Jahr 1977. Da die ErschlieBungsstral3e seit nunmehr 43 Jahren nicht plankonform
ausgebaut wurde und auch in den kommenden Jahren mit einer solchen BaumafZinahme nicht
zu rechnen ist, und da die vorhandene Stral3e mit Ausnahme der fehlenden Wendemoglichkeit
den Verkehrsbediirfnissen genugt, erscheint die Orientierung der Anderungsplanung am bau-
lichen Bestand sowie den bestehenden Eigentumsverhéltnissen / Flurstiicken sinnvoll.

Die vorgesehene Neubebauung weist eine hthere Geschossigkeit (4 Geschosse, 3 Vollge-
schosse) auf, als diese im vorhandenen Bebauungsplan festgesetzt und realisiert ist (bis zu 3
Geschosse, 2 Vollgeschosse). Daher umfasst der Geltungsbereich der vorgesehenen Planan-
derung auch die ndrdlich und sudlich unmittelbar angrenzenden Gebaude, fur die dementspre-
chend eine Anpassung der Geschossigkeit/Gebaudehthe vorzunehmen ist.

Das Gelande des Plangebiets steigt von Nordwesten nach Sudosten um 1 bis 2 Meter an,
wobei sich der Anstieg von Norden bis zum Gebaude des ,Interkult* im Stden nur im Dezime-
terbereich, von 71,77 Meter auf 72,35 m NHN, bewegt. Erst im Bereich des ,Interkult” ist ein
deutlicherer Anstieg auf Uber 74 Meter gegeben. Dazu kommt, dass sich im 6stlichen Planbe-
reich angeschittetes Gelande befindet, was einen Héhenversprung von rund 2 Metern bewirkt.
Der Bauplatz des geplanten Neubaus liegt heute um 1 bis 2 Meter tiefer als das umliegende
Gelande.

Der Plan geht auf die Hohenverhdltnisse durch die gebaudeweise differenzierte Festsetzung
von ErdgeschossfuRbodenhthen und Gebéudeoberkanten ein (vgl. 3.2.3/ 3.2.5).
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2.2 Regionalplan

Im glltigen Regionalplan Koéln liegt die Flache innerhalb eines grof3flachigen Allgemeinen
Siedlungsbereichs.

2.3 Flachennutzungsplan und planungsrechtliche Zusammenhange

Der giiltige Flachennutzungsplan der Stadt Hennef stellt die Flache an der Wippenhohner
StraRe als Wohnbauflache dar. Ostlich schlieRt sich eine offentliche Grinflache mit den
Zweckbestimmungen Parkanlage und Spielplatz an. Nachrichtlich sind die Grenzen des Land-
schaftsschutzgebietes und des Uberschwemmungsgebietes des Hanfbaches dargestellt.

Abb. 2: Auszug aus dem Flachennutzungsplan (2018)

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann im beschleunigten Verfahren ein Bebauungsplan, der
von Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der
Flachennutzungsplan geéndert ist. Dabei darf die geordnete stéadtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebiets nicht beeintrachtigt werden. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Be-
richtigung anzupassen.

Die Planung entspricht einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung:

Die im Flachennutzungsplan der Stadt Hennef im betreffenden Bereich dargestellte Wohnbau-
flache wird von drei Seiten durch HauptstraBen begrenzt. Jenseits dieser Stral3en setzen sich
die Wohnbauflachen fort. Nach Osten hingegen grenzt die Wohnbauflache an den Freiraum,
hier an eine o6ffentliche Grinflache. Die im FNP dargestellte Bauflache umfasst erkennbar den
Bestand, d.h. eine Bautiefe. Die im Bebauungsplan vorgesehene Neubebauung umfasst eben-
falls nur eine Bautiefe. Allerdings kann die Bebauung nur verwirklicht werden, wenn erganzend
private Stellplatze vorgesehen werden, die nur dstlich der heutigen Bebauung liegen kénnen.
Zusétzlich soll bedarfsgerecht Ersatz fir den im bisherigen Bebauungsplan weiter nordlich
ausgewiesenen 6ffentlichen Parkplatz geschaffen werden. Mit der Errichtung ebenerdiger, ein-
gegrunter und begrinter Stellplatze auf einer Gesamtflache von insgesamt weniger als 2000
Quadratmetern geht keine Aufgabe der grundlegenden Konzeption des Flachennutzungsplans
einher. Es handelt sich lediglich um untergeordnete Randflachen, die den Rahmen einer ubli-
chen ,Bautiefe” nicht Giberschreiten und insbesondere den Ubergang zwischen Wohnbebau-
ung und Grunflache konkretisieren.
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Angrenzend an die Wohnbauflache sieht der Flachennutzungsplan 6ffentliche Grinflache mit
den Zweckbestimmungen Spielplatz und Parkanlage vor. Mithin ist dort kein Bereich unbe-
rihrter Natur oder fur die Landwirtschaft geplant, sondern ein von Menschen gestalteter, der
auch Infrastruktur, z.B. ErschlieBungsflachen, enthalten muss, um seine Funktionen zu erfll-
len. Ein eingegrunter kleinerer Parkplatz ware auch als Bestandteil einer solchen 6ffentlichen
Grinanlage denkbar.

Mit Schreiben vom 17.06.2020 teilte die Bezirksregierung mit, dass gegen die geplante An-
passung im Wege der Berichtigung keine Bedenken gem. 8 34 LPIG bestehen.

Die vorhandene nachrichtliche Darstellung des Landschaftsschutzgebietes steht dem nicht
entgegen, als es sich hierbei nicht um den Ausdruck des Planungswillens der Stadt Hennef
handelt, sondern um die Wiedergabe einer von anderer Stelle getroffenen Entscheidung. Zu
den Inhalten siehe 2.4.

Abb. 3: Ubersicht der angrenzenden Bebauungsplane

An das Plangebiet grenzt ndrdlich der sich in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 01.17
Warth.

Mit In-Kraft-Treten des Bebauungsplans Nr. 01.10 — Hennef (Sieg) — Edgoven, Wippenhohner
Stral3e, 13. Anderung verlieren die durch die aktuelle Bauleitplanung Uberdeckten Teilbereiche
des Bebauungsplans Nr. 01.10 Edgoven ihre Gultigkeit.

2.4 Nationale und européische Schutzgebiete und Schutzfestsetzungen

Die den 6stlichen Rand des Plangebiet erfassende Freiflache ist Landschaftsschutzgebiet und
gehort zum Bereich des Landschaftsplans Nr. 9 Stadt Hennef — Uckerather Hochflache aus
dem Jahr 2008. Die Schutzzwecke sind allgemein gehalten und betreffen die Erhaltung und
Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und der Nutzungsfahigkeit der
Naturguter, die Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Landschaftshildes sowie die besondere
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Bedeutung fur die Erholung. Das Schutzgebiet ist nachrichtlich aus dem Landschaftsplan Nr.
9 Stadt Hennef — Uckerather Hochflache Gibernommen.

Landschaftsplan

Der Planbereich liegt tlw. innerhalb des rechtskraftigen Landschaftsplanes Nr. 9 ,Stadt Hennef
- Uckerather Hochflache®. Der &stliche und stdliche Teil sowie ein kleiner Bereich im Norden
des Plangebiets liegen im Landschaftsschutzgebiet 2.2-4 ,Uckerather Hochflache®.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes muss der Schutzstatus der tUberplanten LSG-
Flache teilweise aufgehoben werden. Nach den Festsetzungen des Landschaftsplanes Nr. 9
Lotadt Hennef - Uckerather Hochflache® treten widersprechende Darstellungen und Festset-
zungen des Landschaftsplanes mit dem In-Kraft-Treten des entsprechenden Bauleitplanver-
fahrens aul3er Kraft, soweit der Trager der Landschaftsplanung im Beteiligungsverfahren nicht
widersprochen hat. Umfang und Lage der beabsichtigen Anderung der LSG-Abgrenzung wird
im Bauleitplanverfahren mit der Unteren Naturschutzbehérde des Rhein-Sieg-Kreises abge-
stimmt. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung hatte der Rhein-Sieg-Kreis in seiner Stellung-
nahme mitgeteilt, dass fir den Bau der Parkplatze ein Antrag auf Ausnahme von den Verboten
des Landschaftsplanes zu stellen sei. Die Erteilung einer Ausnahmegenehmigung wird in der
Stellungnahme in Aussicht gestellt.

Dem Plangebiet benachbart liegt die Bachaue des Hanfbachs. Sie unterliegt dem Naturschutz
und gehort seit 2008 zum insgesamt rd. 400 ha grofRen Naturschutzgebiet ,Hanfbach und Zu-
flisse®, das aus 14 Einzelflachen besteht. Schutzziele sind insbesondere der Erhalt der fir
Mittelgebirgsbache typischen Dynamik der FlieRgewasser, verbunden mit den charakteristi-
schen Sohl- und Uferstrukturen, die Erhaltung und Entwicklung einer naturnahen Vegetation
aus Quellfluren, Ufergeholzen, Roéhrichten, Binsensiimpfen, Seggenriedern und Hochstauden-
fluren sowie Erlen- und Weiden-Bachauenwaldern und sonstigen naturnahen Laubwaéldern
sowie die Sicherung der Funktion der abwechslungsreichen Bachtéler als seltene und hoch
empfindliche, feuchteabhangige Lebensraume bedrohte und seltene Tier- und Pflanzenarten.
Das Schutzgebiet ist nachrichtlich Gbernommen.

Der Hanfbach miindet nach ca. 700 Metern in die Sieg, die als FFH-Schutzgebiet und Natur-
schutzgebiet ausgewiesen ist.

Es befinden sich weder nach § 62 LG NW geschiitzte Flachen der landesweiten Biotopkartie-
rung Nordrhein-Westfalen noch im Biotopkataster des Landesamtes fir Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz (LANUV) erfasste Biotope innerhalb des Plangebietes.

Bau- und Bodendenkmaler

Denkmalgeschitzte Objekte (Bau- und Bodendenkmaler) sind innerhalb des Plangebietes
nicht vorhanden. In seiner ndheren Umgebung findet sich an der Kreuzung Wippenhohner
Stral3e / Bonner Stral3e ein denkmalgeschiitztes Wegekreuz aus dem 18. Jahrhundert, das
an Ort und Stelle zu belassen und im Rahmen von Bauarbeiten wirkungsvoll vor Beschadigung
zu schiitzen ist. In den Textteil des Bebauungsplans wurde ein entsprechender Hinweis auf-
genommen.

Sonstige Schutzfestsetzungen

Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet. Im Plangebiet liegen keine nach Was-
sergesetz (Landeswassergesetz — LG - vom 25. Juni 1995, zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 2. Juli 2019) geschiitzten Objekte oder Flachen. Die an der norddstlichen
Ecke des Plangebiets angrenzende Bachaue des Hanfbaches ist gesetzliches Uberschwem-
mungsgebiet (HQ 100). Im Plangebiet betrifft dies lediglich die westliche Uferbéschung des
Hanfbaches; das Uberschwemmungsgebiet ist im Bebauungsplan gemaR § 9 Absatz 6a Satz
1 BauGB nachrichtlich dargestellit.




STADT HENNEF (SIEG), BEBAUUNGSPLAN NR. 01.10 — EDGOVEN, WIPPENHOHNER STRASSE — 13. ANDERUNG
BEGRUNDUNG — RECHTSPLAN SEITE 9

2.5 Vorhandene Flachennutzung

Ein erheblicher Teil des Plangebietes wird heute als landwirtschaftliche Flache (Wiese) genutzt
(0,35 ha). Die bestehende Wohnbebauung umfasst ca. 0,17 ha, eine &hnliche GroR3e (0,17 ha)
besitzt das fur das Wohnhaus vorgesehene unbebaute Gartenland. Durch das , Interkult, eine
interkulturelle Beratungs- und Begegnungsstatte, wird ca. 0,1 ha Flache genutzt. Insgesamt
erreicht das Gebiet eine GrofRe von ca. 0,85 ha.

Im Zentrum des Gebiets finden sich insgesamt 10 B&dume, die eingemessen wurden. Bei 8
dieser Baume handelt es sich um Kirschbaume, die nicht unter die stadtische Baumschutzsat-
zung (Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Hennef (Sieg) in der Fassung
vom 02.12.2019) fallen. Ein weiterer Baum (Linde) erreicht mit einem Stammdurchmesser von
ca. 0,2 m nicht den nach der Baumschutzsatzung fur einen Schutz erforderlichen Stammum-
fang von 100 cm. Lediglich ein Baum (Linde, 0,8 m Stammdurchmesser) wird von den Rege-
lungen der Satzung erfasst. Dieser Baum steht exakt auf der vorgesehenen dstlichen Bau-
grenze des geplanten Mehrfamilienwohnhauses. Mit einem Kronendurchmesser von ca. 10
Metern ragt er entsprechend mindestens 5 Meter in die Uberbaubare und fur das Bauvorhaben
bendtigte Flache hinein. Die Gesamtsituation des Grundstiicks erlaubt es nicht, das Bauvor-
haben so weit nach Westen zu verschieben, dass der Baumstandort nicht beeintrachtigt wird.
Insofern wird in der Abwagung der Errichtung des Wohnraums Vorrang gegeben, so dass von
der Regelung des 8§ 3 Nr. 1 b der Baumschutzsatzung Gebrauch zu machen und fur die Ent-
fernung der Linde eine Ausnahmegenehmigung zu erteilen ist.

2.6 Stadtebauliche Situation

Der Planbereich ist sehr zentral am Rand der Stadtmitte gelegen und gut an 6ffentliche Ver-
kehrsmittel und das lokale und regionale Stralennetz angebunden. Gleichzeitig ist er insbe-
sondere durch die breite Wippenhohner StralRe (L 125) deutlich von der bestehenden Sied-
lungsstruktur getrennt.

Die Erschliel3ung erfolgt nicht unmittelbar von der Wippenhohner StralRe aus, sondern von
einer parallel gefihrten Stichstral3e, die im Umfeld der stiddstlichen Ecke des Plangebietes
von der L 125 abzweigt.

Das Gebiet pragt eine heterogene Bebauung, die aus drei Ein- und Mehrfamilienhausern und
dem ,Interkult” besteht. Das ,Interkult* stellt sich von aulten wie ein Doppelhaus dar.

3. Stadtebauliches Konzept

3.1  VerkehrserschlieBung
3.1.1 AuRere ErschlieBung

Der Siedlungsbereich umfasst die Gebaude Wippenhohner Straf3e 6 bis 16 und Bonner Stral3e
10a.

Die Geb&ude an der Wippenhohner Stral3e sind Uber eine Stichstral3e unmittelbar an die L
125 und damit an das regionale Straf3ennetz angebunden.

Aufgrund eines Hinweises von StralRen NRW wurde durch das Ingenieurbiro Stelter ein kur-
zes Verkehrsgutachten erstellt. Darin werden die Verkehrsmengen / Fahrzeugbewegungen
errechnet, die sich aus den im Gebiet vorhandenen bzw. geplanten Nutzungen sowie aus den
fur Bedarf in der unmittelbaren Umgebung vorgesehenen Stellplatzen ergeben. Dabei werden
speziell hinsichtlich der Anzahl der Stellplatze fur das Interkult und der damit zusammenhan-
genden Fahrzeugbewegungen bewusst deutlich Gberhéhte Werte angesetzt, obwohl die Zahl
der Stellplatze gegeniiber der dem Gutachten zugrundeliegenden Planung zwischenzeitlich
nochmals um 12 vermindert wurde. Aus den Berechnungen ergeben sich fir die Spitzenstunde
maximal 23 Linksabbieger in das Gebiet.
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Zur Bemessung der Verkehrsmenge auf der L 125 wird der (letzte bekannte) DTV-Wert aus
2015 mit einer deutlichen Steigerung fortgeschrieben. Auf Grundlage der RASt 06, Tabelle 44,
ergeben sich aus den zu erwartenden Verkehrsmengen keine Erfordernisse fiir bauliche An-
derungen des Knotenpunktes am Siudrand des Plangebiets.

Fur das Risiko von Rilckstauerscheinungen aus dem Plangebiet auf die L 125 ist die Wege-
lange zwischen der LandstralRe und den geplanten Parkplatzen maf3geblich, die bei 25 bis 80
Metern liegt. Es handelt es sich jeweils um offene, nicht bewirtschaftete Parkflachen, die eine
sofortige Zufahrt ermdéglichen. Daher kdnnen Rickstauerscheinungen aus dem Plangebiet
heraus auf die freie Strecke der Landesstral’e ausgeschlossen werden.

Somit ergeben sich aus den beabsichtigten Malinahmen weder Probleme hinsichtlich der Ver-
kehrssicherheit noch der Leistungsfahigkeit der umliegenden Straf3en. Der bestehende Kno-
tenpunkt kann unverandert genutzt werden; ein Aus- oder Umbau der Kreuzung wird nicht
notwendig.

Die notwendigen MafRnahmen zur Bewaéltigung eventueller Verkehrslarmproblematiken be-
zuglich der Neubebauung sind im Plan textlich festgesetzt und werden seitens des Vorhaben-
tragers durchgefihrt; vgl. 3.7.1. Wesentliche Anderungen der StralRen, die zu einer Neube-
wertung der Schallsituation fihren wirden, sind im Bebauungsplan nicht vorgesehen.

Die bisher unproblematische ErschlieRungssituation des Geb&audes an der Bonner Straf3e wird
nicht verandert.

Unmittelbar an das Plangebiet grenzt die Kreuzung Bonner StralRe / Wippenhohner Stral3e an,
Uber die in ca. 200 m Entfernung der Kreisverkehrsplatz im Zuge der Frankfurter StralRe /
BroltalstralRe erreicht wird. Von dort sind sowohl das Stadtzentrum mit dem Bahnhof Hennef
(ca. 750 m FuRRweg) als auch die Autobahn 560 (ca. 850 m Fahrstrecke) schnell erreichbar.

Eine Bushaltestelle (,Bachstral®e”, Linien 522 und 524) findet sich in einer Entfernung (ab
Kreuzung Bonner / Wippenhohner Straf3e ermittelt) von ca. 150 m an der Bonner Stral3e. Beide
Linien kommen vom Bahnhof und bilden tagstiber werktags weitgehend einen 15-Minuten-
Takt auf teilweise unterschiedlichen Wegen in Richtung Uckerath.

Die Wippenhohner Stral3e verfiigt im Umfeld des Planbereichs Uber einen beiderseitigen ge-
meinsamen Rad- und Gehweg.

3.1.2 Innere ErschlieBung

Das vorhandene Baugebiet wird zurzeit weitgehend durch eine stadtische StichstralRe parallel
zur Wippenhohner Stral3e (vgl. 3.1.1) erschlossen. Ein Gebaude an der Bonner Stral3e (Nr.
10a) ist unmittelbar dort angebunden.

Der Bebauungsplan Nr. 01.10 sieht eine mit dem Bestand fast lagegleiche Stichstraf3e vor, die
aber nicht realisiert wurde. Insbesondere gibt es bis heute keine Wendeanlage.

Da die ErschlieRungsstralRe seit nunmehr 43 Jahren nicht plankonform ausgebaut wurde und
auch in den kommenden Jahren mit einer solchen BaumalRnahme nicht zu rechnen ist, und
da die vorhandene Stral3e mit Ausnahme der fehlenden Wendemaglichkeit den 6rtlichen Ver-
kehrsbediirfnissen seit Jahrzehnten geniigt, erscheint die Orientierung der Anderungsplanung
am Bestand sinnvoll. Dabei ergibt sich die Gesamtheit der im Anderungsplan als 6ffentliche
Verkehrsflache festgesetzten Stral3e aus der Addition der bestehenden Stral3entrasse, die an
ihrer Ostseite bis an die bestehenden Flurstiicksgrenzen zu den Flurstlicken 28, 144 und 148
herangefuhrt und somit verbreitert wird, und der neuen Wendeanlage, die Uberwiegend auf
dem privaten Flurstiick 146 und zu einem kleinen Teil auf dem stadtischen Flurstiick 144 ent-
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stehen soll. Die Wendeanlage ist als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt und soll nach Fer-
tigstellung in stadtisches Eigentum tbergehen. Naheres zum Bau und Eigentum der Wende-
anlage wird in einem ErschlieBungsvertrag festgelegt.

Durch diese neue Abgrenzung wird vermieden, dass auf heute stadtischen Flachen Allgemei-
nes Wohngebiet festgesetzt und dadurch eine weitere Grundsticksiibertragung notwendig
wird. Allerdings wird ein schmaler, im stadtischen Eigentum befindlicher, unbefestigter und
begrunter Grundstlicksstreifen nunmehr zu 6ffentlicher Verkehrsflache. Der Bebauungsplan
trifft hierzu keine weitergehenden bzw. detaillierteren Festsetzungen. Es bleibt insofern einer
spateren Planung zum Vollausbau der StraRe Uberlassen, ob die Flache der befestigten
Stral3e zugeschlagen wird oder fir StralRenbegleitgriin oder andere zukiinftige Funktionen frei-
gehalten wird.

Diese bisher nicht realisierte Wendeanlage, deren Mal3e dem aktuellen Bedarf und heutigen
Richtlinien ohnehin nicht mehr entsprochen hatten und flr die in ein intensiv genutztes Privat-
grundstick eingegriffen werden misste, entfallt. Die Wendeanlage soll nunmehr vom Bautra-
ger weitestgehend auf dem Projektgrundstiick errichtet werden und kann dort zusétzlich als
Feuerwehraufstellflache genutzt werden. Die Dimensionierung erfolgt nach den Anforderun-
gen der Abfallentsorgung und reicht flr ein dreiachsiges Mullfahrzeug aus. Durch die Lage der
Wendeanlage auf Eigentumsflachen des Projekttragers besteht fur ein ca. 40 Meter langes
Teilstuck der Stichstral3e mit zwei Anliegern weiterhin keine Wendemaglichkeit auf 6ffentlichen
Flachen. Daher werden im Bereich des neuen Wendeplatzes Aufstellmdglichkeiten fir Mall-
behalter angeboten.

Der nordliche Teil der Stichstrafe liegt im Bereich des Flurstiicks 1582, das sich im Eigentum
des Landesbetriebs Stralen NRW befindet, aber seit Jahrzehnten als stadtische Verkehrsfla-
che genutzt und unterhalten wird. Die in Richtung Suden weiterhin benétigten Flachen (Flur-
stiicke 147, 145 und 143) gehoren der Stadt Hennef. Der neue Wendehammer liegt weitest-
gehend auf dem Flurstiick 146, das sich im Eigentum des Projekttragers befindet. Hierzu sind
Regelungen in einem ErschlieBungsvertrag vorgesehen. Fir den Wendehammer wird zuséatz-
lich ein kleines dreieckiges Teilstlick aus der stadtischen Parzelle 144 benotigt.

Die gesamte zuklnftige offentliche Verkehrsflache wird in den Bebauungsplan einbezogen
und dort entsprechend festgesetzt.

Zur Vermeidung von Zufahrten zu Privatgrundstiicken, die mit den Belangen der Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs auf der L 125, hier speziell im Kreuzungsbereich mit der Bonner
Stral3e, nicht vereinbar wéren, wird im Bereich des Flurstiicks 440 und eines Teils des Flur-
stiicks 140 ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt.

Eine zweite Stichstral3e ist geplant. Sie soll bereits nahe der Wippenhohner Strafl3e von der
bestehenden Stichstralle abzweigen. Diese auf der Ostseite des Plangebiets vorgesehene 5
Meter breite neue Strale erflillt mehrere Funktionen. Sie erschlie3t neben dem Uberwiegen-
den Teil der Stellplatze fir das ,Interkult” auch die Stellplatze des neuen Wohngebaudes und
einen geplanten offentlichen Parkplatz, dient dem geplanten Gewasser (Offnung / Verlegung
Liemichsgraben) als Unterhaltungsweg und der Andienung der 6stlich benachbarten landwirt-
schaftlichen Flachen. Zudem ist sie rickwartige Feuerwehrzufahrt. Ihre Breite ergibt sich ins-
besondere aus den Anforderungen der landwirtschaftlichen Nutzung. Aufgrund der anzu-
schlieRenden Nutzungen ist eine separate Wendemdglichkeit nicht erforderlich; hierfiir kdnnen
gof. die Stellplatzanlagen genutzt werden.

Die Lage der StralRentrasse ist so gewéhlt, dass sich zur Bdschungskante des geplanten und
vom Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht erfassten neuen Liemichsgrabens ein Ab-
stand von ca. 4,5 Metern ergibt.

Auf eine urspringlich angedachte FuRwegeverbindung bis zur Bonner Straf3e am 6stlichen
Bebauungsrand wird nach intensiver Prifung verzichtet; die Flachen werden dem Allgemeinen
Wohngebiet bzw. der angrenzenden 6ffentlichen Grinflache zugeschlagen: Gegentiber der
heutigen Wegefiihrung tUber den FulR- und Radweg an der Westseite der Wippenhohner
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Stralle und die Ampelanlage an der Kreuzung mit der Bonner StraRe wirden durch einen
solchen FuBRweg maximal lediglich ca. 50-60 Meter Strecke eingespart. Allerdings fehlt im Kno-
tenpunkt, tber den das Plangebiet an die L 125 angeschlossen ist, eine bauliche Querungs-
hilfe. Letzteres konnte Ausléser oder Anhaltspunkt fir weitere Forderungen nach Um- und
Ausbau des betreffenden Knotenpunktes sein, um die Sicherheitsprobleme zu minimieren, die
durch das Anlocken von Fuf3gangerstromen durch den Plan selbst erst geschaffen wurden.
Insgesamt erscheinen die Aufwendungen fir einen allenfalls minimalen Bedarf deutlich zu
hoch.

Im Sitdosten des Plangebiets ist ein 6ffentlicher Parkplatz mit 20 Stellplatzen vorgesehen, um
neben 5 notwendigen Stellplatzen fur das Interkult gelegentlichen zusatzlichen Stellplatzbe-
darf aus dem Baugebiet, einschlieRlich des ,Interkult’, sowie aus dessen unmittelbarer Umge-
bung abzudecken.

Die Dimensionierung des Allgemeinen Wohngebiets bericksichtigt an der Ostseite des Neu-
bauvorhabens neben den notwendigen Stellplatzen auch den Bedarf an Feuerwehrzufahrten
und -aufstellflachen.

3.2 Bebauung
3.2.1 Stadtebauliche Idee

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan vorgesehenen Nutzungen im 6stlich an die Bebauung
angrenzenden Freiraum (Stellplatzanlage, Freizeiteinrichtungen) entfallen im Plangebiet. Ent-
sprechende Planungen werden seitens der Stadt nicht mehr verfolgt. Unabhangig davon ist
der Freiraum weiterhin erschlossen, im Norden ful3laufig, im Stden durch eine StichstralRe
(vgl. 3.1.2).

Mit der geplanten Neubebauung wird die bestehende Bebauungsliicke zwischen den Hausern
Wippenhohner Strafle 14 und 6 geschlossen. Die Bebauung orientiert sich nicht nur an den
alteren zweigeschossigen unmittelbaren Nachbargebauden, sondern auch an der vier- bis
finfgeschossigen Bebauung auf der gegeniberliegenden Seite der Wippenhohner Stral3e und
weist 3-4 Geschosse auf. Auch den nérdlichen Nachbargebéduden ermdéglicht der Bebauungs-
plan zukinftig bis zu vier Geschosse.

Die damit erreichbare hthere Verdichtung dient der Deckung des 6rtlichen Wohnraumbedarfs
unter gleichzeitig sparsamer Verwendung von Grund und Boden.

3.2.2 Art der baulichen Nutzung

Die grundlegende Festsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Allgemeines Wohnge-
biet (WA)“ bleibt erhalten, weil sie dem Charakter des Standorts weiterhin entspricht. Mit dieser
Festsetzung bleibt neben der Wohnbebauung auch der Standort des ,Interkult planungsrecht-
lich dauerhaft gesichert. Das ,Interkult® ist unter die ,Sozialen Zwecken dienende Gebadude
und Einrichtungen der Baunutzungsverordnung zu fassen, die im Allgemeinen Wohngebiet
gemal § 4 Absatz 2 BauNVO allgemein zulassig sind. Entsprechende Regelungen enthalten
alle Baunutzungsverordnungen seit 1962, folglich auch die fur den bestehenden Plan giiltige.
Das ,Interkult® kann sich in einem Allgemeinem Wohngebiet weiter entwickeln, weil seine Be-
triebszeiten in aller Regel nicht tiber 22.00 Uhr hinausgehen.

Im Ubrigen soll das Allgemeine Wohngebiet im Hinblick auf die zentrumsnahe Lage und gute
Erschliel3ung jedoch den dort bestehenden hohen Wohnraumbedarf decken. Bereits eine wei-
tere der neben Wohngeb&uden in allgemeinen Wohngebieten allgemein oder ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen wirde diese Versorgungsfunktion — angesichts der geringen Gebiets-
groRe — nachhaltig verschlechtern. Daher sind die gemaf 8 4 (2) BauNVO zulassigen, der
Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen
fur kirchliche und sportliche Zwecke nach 8§ 1 (5) BauNVO ausgeschlossen. Weiterhin werden
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auch die dort gemal} 8 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 1 (6)
BauNVO nicht zugelassen.

In Hennef besteht, vgl. 1.1, speziell ein hoher Bedarf an preisgunstigen geforderten Wohnun-
gen in zentraler, gut erschlossener Lage, zu dessen anteiliger Deckung sich das Plangebiet
besonders eignet. Die fur das beantragte Wohnbauvorhaben vorgesehenen Bereiche WA 2
und WA 3 werden gem. 8§ 1 (5) und (6) BauNVO - den Vorstellungen des Vorhabentragers
folgend — ausschlief3lich Wohngeb&auden vorbehalten, um den Zweck des Plans, die Errichtung
neuen Wohnraums, trotz der begrenzten Grundsticksflachen nachhaltig zu erreichen.

Ergénzend dazu und aus den gleichen Grunden soll das in den Bereichen WA 2 und WA 3
geplante neue Wohngebaude gem. § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB so ausgestaltet und ausgestattet
werden, dass es mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden kénnte. Daher
erfolgt fir das Allgemeine Wohngebiet (WA 2 und 3) eine entsprechende Festsetzung.

Die private Parkplatzflache im Osten des Plangebiets sowie ein nérdlich an diesen Parkplatz
angrenzender Bereich parallel zum Ful3weg, der als Feuerwehraufstellflache fur das Neubau-
vorhaben benétigt wird, sind ebenfalls als WA festgesetzt.

Die Freiflachen im Osten / Nordosten des Plangebiets, auRerhalb der Bau- und Parkplatzfla-
chen, sollen als 6ffentliche Grinflachen ausgewiesen werden.

3.2.3 Mal der baulichen Nutzung und Bauweise

Die Festsetzungen fur die stéadtebauliche Figur des Neubaus wie der Bestandsgebaude (lUber-
baubare Flache, Geschossigkeit, Bauweise und Gebaudehdhen) greift den Rahmen und die
Strukturen der weiteren Umgebungsbebauung auf.

Die zukinftige Bebauung soll insgesamt zu einer etwas héheren Verdichtung und damit zu
einer intensiveren Ausnutzung der Grundstlcksflachen fihren. Wie unter Ziffer 3.2.1 erlautert
soll die Bebauung im Mittel um ein Geschoss héher werden als bisher. Daher wird in den
Bereichen WA 1 und WA 3 eine Gebaudehdhe (ErdgeschossfuRboden bis Oberkante Ge-
baude) von 12,5 Metern zugelassen, was vier Geschosse ermdglicht. Der gro3e Baukdrper in
den Bereichen WA 2 und 3 soll durch einen um ein Geschoss niedrigeren Teil im Bereich WA
2 gegliedert werden; dort sind 9,5 Meter Gebaudehdhe und folglich drei Geschosse zulassig.
9,5 Meter Traufhthe werden im Bereich WA 4 (Interkult) zugelassen, um die Bebauung am
Siedlungsrand etwas abzustaffeln, aber auch, weil dort das Gelande etwas hoher liegt als im
Umfeld, vgl. dazu auch 2.1. Ergénzend bleibt der dortige Bestand durch die Festsetzung einer
maximalen Firsthéhe von 86,20 m 0. NHN ohne Einschrankungen zulassig.

Im Zusammenspiel mit den Festsetzungen zur Gebaudehohe (vgl. 3.2.5) werden insbeson-
dere Gebaudetypen mit nur leicht geneigten bzw. flachen Dachern und ggf. einer in die H6he
gestaffelten Bauform entstehen. Dies entspricht den dominierenden Baustrukturen im Bereich
der Wippenhohner Stral3e. Fir den Neubau wird aufgrund der Struktur und Grél3e des gesam-
ten Baukorpers ein Flachdach verbindlich festgesetzt. Auf weitergehende Festsetzungen zu
Dachformen der Ubrigen Gebaude kann aufgrund der sonstigen Festsetzungen verzichtet wer-
den.

In Allgemeinen Wohngebieten sind, wenn keine besonderen Bedingungen vorliegen, auf
Grundlage der Baunutzungsverordnung eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine Ge-
schossflachenzahl (GFZ) von 1,2 zulassig. Dieser Rahmen soll im Sinne einer angemessenen
Verdichtung hier ausgeschopft werden. Die vorgesehenen Baugrenzen lassen hierflr ausrei-
chenden Spielraum.

Fur das Grundstiick des Neubauvorhabens ergeben sich bei Verwirklichung der geplanten
Bebauung:

GrundstucksgrofRe 1702 gm, bebaute Flache 658 gm, GRZ = 0,39



STADT HENNEF (SIEG), BEBAUUNGSPLAN NR. 01.10 — EDGOVEN, WIPPENHOHNER STRASSE — 13. ANDERUNG
BEGRUNDUNG — RECHTSPLAN SEITE 14

Das geplante Gebaude hat drei Vollgeschosse gleicher Grof3e, das vierte Geschoss ist kein
Vollgeschoss, anzurechnende Geschossflache 1974 gm, GFZ = 1,16.

Die Flache des zum Bauvorhaben gehérenden, sich 6stlich anschlieRenden Stellplatzgrund-
stucks betragt zuséatzlich 965 gm.

Die Uberbaubare Flache wird ausschlieR3lich durch Baugrenzen festgesetzt. Diese orientieren
sich im Bereich der Kreuzung Wippenhohner Stral3e / Bonner Stral3e (Geb&ude Bonner Stralie
10 a, Wippenhohner StralRe 6 und 8) stral3enseitig an den bestehenden Wohngebauden und
ermdglichen diesen riickwartig noch Erweiterungen bzw. eine gemeinsame Grundstiicksent-
wicklung. Auch das ,Interkult* (Wippenhohner Stral’e 14-16) kann nach Westen und nach Os-
ten erweitert werden.

Der gesamte Planbereich wird an der Westseite von der L 125, die dort freie Strecke ist, tan-
giert. Der Neubau halt vom Fahrbahnrand einen Abstand von mindestens 20 m. Die Bestands-
bebauung im Norden des Plangebiets liegt jedoch naher an der Strafl3e. Da auch die vorhan-
denen Baukorper vollstandig innerhalb Uberbaubarer Flachen liegen sollen, sind die Abstande
der Baugrenzen zur Fahrbahn im Kreuzungsbereich Wippenhohner Strafl3e / Bonner Stral3e
geringer und betragen mindestens ca. 14 m. Dies erscheint auch deshalb vertretbar, da die
Situation seit Jahrzehnten unverandert und mit einem weiteren Ausbau der L 125 nicht zu
rechnen ist.

Die an der Wippenhohner StraRe gegeniberliegende Wohnanlage tberschreitet die in der of-
fenen Bauweise zulassige Lange von 50 m deutlich. Da aber die gesamte lbrige Umgebungs-
bebauung kleinteiliger strukturiert ist und es sich um die Bebauung am Siedlungsrand handelt,
wird im Plangebiet offene Bauweise festgesetzt.

Die Errichtung von Nebenanlagen wird, ebenso wie die von Stellplatzen, Carports und Gara-
gen (vgl. hierzu 3.2.6) einschrankend gesteuert, um die Versiegelung im Plangebiet zu be-
grenzen. Uneingeschrankt zulassig sind nur solche Nebenanlagen, die der Versorgung des
Gebietes dienen. Einrichtungen im Zusammenhang mit der Abfallentsorgung sind auf den stra-
Renseitigen Teilen der Grundstiicke zuldssig, fur alle tbrigen Nebenanlagen gilt eine Ober-
grenze von 7,5 gm.

3.2.4 Haustypen / Zahl der Wohnungen in Wohngeb&auden

Im Planbereich soll insgesamt eine Mehrfamilienhausbebauung mdglich sein, die einen malf3-
geblichen Beitrag zur Wohnraumversorgung in Hennef leistet. Beschrankungen der Zahl mog-
licher Wohnungen sind daher nicht angezeigt.

3.2.5 Hohenfestsetzungen

Die stadtebauliche Figur des Neubaus (liberbaubare Flache, Geschossigkeit und Gebaude-
héhen) greift den Rahmen und die Strukturen der Umgebungsbebauung auf. Seine Hohenent-
wicklung ist zur Gliederung und Auflockerung sowie zur Anpassung an die Umgebungsbebau-
ung gestaffelt festgesetzt. Der Baukdrper darf im Bereich WA 3 maximal 84,50 m Gber NHN
hoch sein, an seiner nordlichen und westlichen Seite (WA 2) wird er auf 81,50 m tber NHN
gestaffelt, vgl. 3.2.3.

Die Altbebauung im Norden des Plangebiets (WA 1) kann auf der Grundlage einer einheitli-
chen und zusammengefassten tberbaubaren Flache koordiniert bzw. gemeinsam entwickelt
bzw. erneuert werden und darf die Hohe des Hauptbaukérpers von 84,50 m tber NHN errei-
chen. Fur das Grundstuck des ,Interkult (WA 4) ist einerseits zu beachten, dass dessen Ge-
lande ca. 1-2 m hoher liegt als das uUbrige Plangebiet (vgl. 2.1), andererseits aber auch, dass
das bestehende Gebaude ein relativ steiles Dach mit einer Firsthohe von 86,20 m Gber NHN
besitzt. Dieses Dach soll weiterhin zulassig bleiben, so dass die maximale Firsth6he mit 86,20
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m Uber NHN festgesetzt wird. Die Traufhdhe betragt heute 80,40 m tber NHN, maximal sind
in Anpassung an die zuldssigen Hohen der Nachbargebaude 82,50 m tiber NHN festgesetzt.

Aus der in Teil 2.1 Topographie beschriebenen Gelandesituation ergibt sich fir den Bereich
der Bestandsbebauung (Bonner Stral3e 10a, Wippenhohner Stral3e 6 und 8) und des unbe-
bauten Grundstiicks eine sinnvolle Erdgeschossfulibodenhéhe von 72,00 Metern tiber NHN.
Damit ist insbesondere eine barrierefreie ErschlieBung einer moéglichen Neubebauung gesi-
chert. Die heutigen Werte im Bestand liegen leicht darunter (Bonner Straf3e 10a = 71,40 m,
Wippenhohner Str. 6 = 71,90 m) bzw. dartiber (Wippenhohner Str. 8 = 73,28 m). Fur das Ge-
baude des ,Interkult’, Wippenhohner Stral3e 16, ist das hoher gelegene Gelande zu bertck-
sichtigen, weshalb mit 72,94 Metern ber NHN eine bestandsorientierte Festsetzung der Erd-
geschossfulZbodenhéhe gewahlt wurde.

Die geplanten Gebaudehdhen erméglichen, ausgehend von den genannten Erdgeschossful3-
bodenhdhen tberwiegend (WA 1 und WA 3) 12,50 Meter hohe Gebaude mit vier Geschossen.
Der niedrigere Teil des Neubauprojektes (WA 2) sowie das ,Interkult® (WA 4) - letzteres als
Abschluss der Bebauung zum Freiraum — kdnnen 9,50 Meter oder drei Geschosse hoch wer-
den. Anlagen zur Nutzung von Solarenergie dirfen die genannten Hohenbegrenzungen um
bis zu einem Meter Gberschreiten.

3.2.6 Garagen / Carports, Stellplatze und Nebenanlagen

Das ,Interkult® verzeichnet, wie auch in der Nutzungsbeschreibung zu seiner Baugenehmigung
dokumentiert, pro Tag ca. 30 Besucher. Am Vormittag sind dies ca. 10-20, am Nachmittag und
am Abend je 10. Der sich daraus und aus den zusatzlich zu berilicksichtigenden Mitarbeitern
ergebende Stellplatzbedarf wurde im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens mit 19 Plat-
zen bemessen. Er wird durch die unmittelbar am Objekt ausgewiesenen 14 Stellplatze, von
denen 4 westlich des Gebaudes und 10 sudlich angeordnet sind, bereits Uberwiegend gedeckt.
Die Stellplatze sind separat angeordnet und erschlossen, um gegenseitige Stérungen sowie
Fremdnutzungen auszuschlieen, und den Gebaudeeingangen zugeordnet. Dies ermdglicht
auch die direkte Zuordnung von Behindertenstellplatzen. Entsprechend sind die Stellplatze 5
und 9 des ,Interkult® breiter vorgesehen. Der Uber diese 14 Platze gelegentlich hinaus gehende
Bedarf wird auf dem unmittelbar benachbarten stadtischen Parkplatz gedeckt, bei dessen Di-
mensionierung fur das ,Interkult 10 Stellplatze bertcksichtigt werden. Damit ist der Stellplatz-
bedarf gemal Baugenehmigung auch weiterhin gedeckt.

Das geplante Wohnhaus benétigt — ausgehend von einem Stellplatz je Wohnung - 26 Stell-
platze. Damit wird ein Mittelwert zwischen dem ggf. héheren Bedarf gréRerer Wohnungen als
auch dem insgesamt geringeren Stellplatzbedarf bei geférdertem Wohnraum zu Grunde ge-
legt. Insgesamt werden 26 Stellplatze errichtet, 6stlich des Hauses zwei barrierefreie Stell-
platze, westlich 24 Stellplatze.

Die Planung ermdglicht im Stdosten eine weitere Parkplatzflache mit 20 Stellplatzen fur di-
verse umliegende Nutzungen, die zum Teil (Wohnanlage, Arztpraxis, Fitnessstudio) auch
heute zu unterschiedlichen Tageszeiten und in begrenztem Umfang den Parkplatz am ,Inter-
kult* belegen. Fur das ,Interkult* werden, wie oben erlautert, 10 Stellplatze vorgesehen, fir
andere Nutzungen in der Umgebung weitere 10.

Alle Stellplatzanlagen werden jeweils grof3ziigig begriint. So verbleibt in den grof3en Parkplatz-
anlagen am Ostrand des Baugebietes zwischen den Stellplatzreihen Raum fur Grinstreifen.
In den Grinstreifen werden Standorte flir Baumpflanzungen festgesetzt. Im Bereich des Park-
platzes fir das Wohnprojekt werden bei 24 Stellplatzen insgesamt 7 Baume vorgesehen, fir
den offentlichen Parkplatz bei 20 Stellplatzen 7 Baume. Um den Parkplatz fir das ,Interkult®
(stdlich des Gebaudes, 10 Platze) werden drei Baumstandorte festgesetzt. Die stadtische Re-
gelung, bei gro3eren Stellplatzanlagen je 5 Stellplatze mindestens einen Baum vorzusehen,
wird somit erfillt.

Im Ubrigen sind Garagen, Carports und Stellplatze zur Begrenzung der Versiegelung nur in-
nerhalb der tGiberbaubaren Grundsticksflachen zuléssig.
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3.2.7 Offentliche / Private Griinflaichen

Der Uberwiegende Anteil mdglicher Grinflachen ist den einzelnen baulichen Nutzungen im
Allgemeinen Wohngebiet funktional zugeordnet und wird daher nicht eigenstandig festgesetzt.

Als offentliche Grinflachen festgesetzt werden die Freiflachen im Osten / Nordosten des Plan-
gebiets, soweit sie auRerhalb der Bau- und Parkplatzflachen liegen. Dort grenzt der grof3fla-
chige Freiraum zwischen Hanfbach und L 125 an. Er hat als Erholungsraum weniger privaten
als offentlichen Charakter und steht der Allgemeinheit zur Verfigung, so dass die Festsetzung
einer offentlichen Grunflache auch weiterhin naheliegt.

Fur die Flachen werden nach den Vorgaben des Artenschutzgutachtens, aus Grinden des
Klimaschutzes, zur guten Einbindung in die bestehenden landschaftlichen Strukturen und zur
Gestaltung des Siedlungsrandes weitergehende Festsetzungen getroffen. Als aus land-
schaftspflegerischer Sicht empfehlenswerte Baume und Strducher werden festgesetzt:

Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten Parkplatze im Stden des Plangebiets einschlie3lich
einer Baumreihe am Ostrand des Plans, Baumstandorte festgesetzt— mindestens 1 Baum je
5 Stellplatze — 20 Standorte — Hainbuchen, StU. mind. 16 cm, 3 x v., mDb

Anpflanzung einer aus Griinden des Artenschutzes (u.a. Ausweichlebensraum fiir ein potenti-
elles Vorkommen von Haselméusen, CEF-MalRhahme, vgl. 3.3.5) 3,5 Meter breiten dreireihi-
gen Hecke am Ostrand des Plangebiets — im Plan festgesetzt — Mischung aus Hasel, Schlehe,
WeilRdorn, Faulbaum, Holunder, Vogelkirsche, Eberesche

Bepflanzung der Grinflache im Nordosten des Plangebiets zwischen Parkplatz und Hanfbach
— 10 Standorte festgesetzt — Flatterulmen, StU. mind. 16 cm, 3 x v., mDb

3.2.8 Festsetzungen zur Gestaltung der Freiflachen der Baugrundstiicke

Die Bereiche zwischen der StralRenbegrenzungslinie und der Hausfront der Haupterschlie-
Bungsseite der Gebaude (Vorgarten) sind mit Ausnahme von notwendigen Zufahrten, Haus-
zugangen in der jeweils notwendigen Breite und Nebenanlagen fir die Miillentsorgung so zu
gestalten, dass die natlrliche Versickerung gewahrleistet wird; zudem hat eine flachende-
ckende standortgerechte Bepflanzung zu erfolgen.

Gemall § 8 BauO NRW 2018 sind die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen An-
lagen Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke wasseraufnahmeféahig zu belassen oder
herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer
anderen zulassigen Verwendung der Flachen entgegenstehen. § 8 Absatz 1 der BauO NRW
2018 findet keine Anwendung, soweit Bebauungspléne oder andere Satzungen Festsetzun-
gen zu den nicht Uberbauten Flachen treffen.

Diese Festsetzungen bzw. gesetzlichen Regelungen dienen insbesondere der Gefahrenab-
wehr, dem Arten- sowie dem Bodenschutz.

Die Befestigung von unbebauten Freiflachen mit Platten, Steinen und Schotter, teilweise unter
Zuhilfenahme von Geotextilien, Vliesstoffen oder Folien auf Kunststoffbasis, fuhrt auf den je-
weiligen Grundstiicken zu einer Verringerung bzw. zum Entfall der Wasseraufnahmefahigkeit
der Boden in Form von naturlicher Versickerung. In der Folge kommt es zu einem erhohten
oberflachigen Abfluss in das Kanalsystem, da das Wasser nicht auf den Grundstticken aufge-
nommen werden kann. Dies fuhrt insbesondere bei Starkregenereignissen zu einem erhéhten
Uberschwemmungsrisiko. Des Weiteren tragt die Verwendung von Kunststoffen im Freiraum
zu einer Erhéhung des Mikroplastikanteils in Béden und Gewassern bei.

Gemall § 1a Abs. 5 BauGB ist den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Maf3nah-
men, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
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Klimawandel dienen, Rechnung zu tragen. Freiflachengestaltungen, die einen hohen Anteil
begriinter Flachen (Pflanzflachen, Geholze u. &.) und einen geringen Anteil versiegelter oder
von Steinen dominierten Flachen (Pflaster- und Schotterflachen) aufweisen, tragen im hohen
Mafd zum Temperaturausgleich und zur Staubbindung bei.

Durch die Versiegelung kommt es hingegen zu Beeintrachtigungen des Mikroklimas, insbe-
sondere zu einer Uberhitzung von bebauten Bereichen. Da aufgrund der Versiegelung kein
Wasser mehr verdunsten und gespeichert werden kann, fehlt es an einer nattrlichen Luftkih-
lung und -befeuchtung. Zusatzlich fungieren Schotter und Steine als Warmespeicher, wodurch
dieser Effekt weiter verstarkt wird. Ohne Bepflanzung fehlt es im Weiteren an kihlenden
Schattenflachen. Insbesondere die natirliche Bodenfruchtbarkeit kann mangels Gas- und
Wasseraustausch langfristig verloren gehen.

Daruber hinaus sind befestigte und von Schotter dominierte Flachen fir Insekten, deren Vor-
kommen direkt oder indirekt von Vegetation mit entsprechendem Blitenangebot abhangt, wei-
testgehend funktionslos.

Dies filhrt nicht nur zu einem Riickgang der Insektenpopulation, sondern dadurch bedingt auch
zu einem Ruckgang derjenigen Tierarten, deren Hauptnahrungsquelle Insekten sind und so
insgesamt zu einem Verlust von Biodiversitat. Um dem entgegen wirken zu kdnnen, ist nicht
nur auf die durch ,Schottergarten” bedingte Versiegelung zu verzichten, sondern auch die Be-
grinung mit heimischen Pflanzen zu fordern.

Das Spektrum an biologischer Vielfalt, gem. 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ein in der Bauleitplanung
zu berucksichtigender Belang, erfahrt durch eine Befestigung / Versiegelung von unbebauten
Flachen somit eine erhebliche Einschrankung. Zwar ist im Planverfahren gem. § 13a BauGB
die Eingriffsregelung (8 1a Abs. 3 BauGB) nicht anzuwenden, dennoch sind die genannten
Belange des Umwelt-, Arten- und Klimaschutzes zu beachten, in die Abwagung einzustellen
und darauf aufbauend bestimmte Mindeststandards fur Freiflachen zu Grunde zu legen. Die
beschriebenen Festsetzungen zur Gestaltung der Freiflachen der Baugrundstiicke dienen die-
sen Zielen.

Das Baugebiet soll, insbesondere da es am Siedlungsrand liegt, aber auch aus Griinden des
Klimaschutzes und zur landschaftspflegerischen Einbindung, gut und standortgerecht durch-
grint werden. Daher werden fir die tGbrigen unbebauten privaten Grundstiicksflachen weiter-
gehende Festsetzungen zur Anpflanzung einer Mindestzahl von Baumen sowie zur Auswahl
von Baumarten und von Heckenpflanzen getroffen. Eine entsprechende Liste ist den textlichen
Festsetzungen mit der ,Zusammenstellung von geeigneten Gehdélzen flir Bebauungsplane und
Satzungen der Stadt Hennef (Sieg)“ angefigt.

3.2.9 Bauordnungsrechtliche und weitere textliche Festsetzungen

Gemal § 9 Abs. 4 BauGB kénnen auf Landesrecht beruhende Regelungen in den Bebau-
ungsplan als Festsetzungen tbernommen werden. Zweck dieser Regelung ist es, in Ergan-
zung zu den stadtebaulichen Festsetzungen, die in § 9 Abs. 1 bis 3 BauGB abschlieRend
geregelt sind, auch solche Festsetzungen im Bebauungsplan zu ermdglichen, die in einem
sachlichen Zusammenhang mit den Aufgaben des Bebauungsplans stehen und auf Landes-
recht beruhen. Gemali 8 89 Abs. 1 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO
NRW) koénnen die Gemeinden ortliche Bauvorschriften als Satzung erlassen. Diese ortlichen
Bauvorschriften kénnen geman § 89 Abs. 2 BauO NRW auch als Festsetzungen in einen Be-
bauungsplan aufgenommen werden.

Dachform, Dachbegrinung

Die zuklnftige Bebauung soll insgesamt an die in der Umgebung vorhandene dominierende
Mehrfamilienhausbebauung angepasst werden und zu einer etwas héheren Verdichtung und
damit zu einer intensiveren Ausnutzung der Grundsticksflachen fihren. Dazu kénnen (WA 1,
WA 4) bzw. missen (WA 2 und WA 3) flache Déacher errichtet werden (vgl. 3.2.3). Aus Grinden
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des Klimaschutzes bietet es sich an und ist es stadtebaulich sinnvoll, diese Dacher zu begri-
nen. Hierzu werden auf Grundlage des 8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB textliche Festsetzungen vor-
genommen, nach denen Déacher mit einer Dachneigung bis zu 5 Grad und einer Grof3e von
mindestens 20 gm zu begriinen sind. Fur die Dachbegriinung wird die Auswahl von Pflanzen
empfohlen, die Insektennahrung bereitstellen. Die Flache sollte dariiber hinaus Mdglichkeiten
des Unterschlupfs fur die Uberwinterung der Insekten anbieten.

3.3 Fauna, Artenschutz
3.3.1 Gesetzliche Vorgaben

Die grundlegende Anpassung des deutschen Artenschutzrechtes an die europaischen Vorga-
ben wurde bereits 2007 vorgenommen. U.a. durch die Bestimmungen der 88 19 Abs. 3 und
44f BNatSchG wird europaisches Recht in nationales umgesetzt, um auf diesem Wege einen
zentralen Beitrag zur Sicherung der zunehmend geféhrdeten biologischen Vielfalt zu leisten.
Daher mussen nun die Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und
Zulassungsverfahren entsprechend den européischen Bestimmungen im Rahmen einer arten-
schutzrechtlichen Prifung betrachtet werden.

Die Artenschutzprifung, Stand 11.02.2020, wurde im Auftrag des Ingenieurblros Rietmann
durch das Buro Strix, Markus Hanft, Konigswinter, erarbeitet. Erganzende Erhebungen erfolg-
ten durch das Buro Strix im Sommer 2020 und wurden im Oktober 2020 in einem Ergebnisbe-
richt als Erganzung zur Artenschutzpriifung dokumentiert. In diesem Rahmen wurden mdagli-
che Vorkommen der Vogelarten Bluthanfling und Girlitz sowie von Flederméausen und Hasel-
mausen untersucht und mittels einer Kartierung erfasst. Die Artenschutzprifung wurde Uber-
arbeitet und mit Stand 4.10.2020 vorgelegt.

3.3.2 Feststellung der planungsrelevanten Arten

Zunachst war festzustellen, ob und welche gemafl BNatSchG geschiitzten Arten ggf. von der
Umsetzung der im Planentwurf vorgesehenen MalRnahmen betroffen sind. Neben den pla-
nungsrelevanten Vogelarten, die im MTB 5209 fir die hier relevanten Lebensraumtypen
Feucht- und Nasswalder, Laubwalder mittlerer Standorte; Kleingeholze, Alleen, Baume, Ge-
blische, Hecken; Hohlenbaume; Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen nachgewiesen sind,
werden zuséatzlich Vogelarten betrachtet, die regional geféahrdet (nach Roter Liste NRW in der
hier relevanten Verbreitungslandschaft ,Niederrheinischen Bucht“ mindestens als ,gefahrdet"
eingestuft) und deshalb hier ebenfalls als planungsrelevant anzusehen sind. Bertcksichtigt
werden jedoch nur Arten, die aufgrund der vorhandenen Lebensraumtypen und Lebens-
raumeignung im Vorhabenbereich vorkommen kdnnen bzw. nachgewiesen wurden. Bei
ubiquitaren Vogelarten wird angenommen, dass sie in der Lage sind, im Falle eines Eingriffs
in ihr Habitat auf Fortpflanzungs- und Ruhestatten im unmittelbaren Umfeld zurlickzugreifen.
Da die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammen-
hang nach 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG somit erhalten bliebe, wird nicht von einem Eintreten des
Verbotstatbestands nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ausgegangen. Diese sogenannten ,Al-
lerweltsarten® werden deshalb zwar insgesamt formal mit betrachtet, aber nicht einzeln vertie-
fend geprift.

Das Plangebiet wird im Wesentlichen durch die Rodungsflache, einen (ehemaligen) Kleingar-
ten, Brombeergebusche und das ,Interkult® mit Parkplatzen charakterisiert. Im Bereich des
Hanfbaches stocken einige stark dimensionierte Baume. Spechtlécher wurden in ihnen nicht
nachgewiesen. Spalten und Ritzen kénnen nicht zweifelsfrei ausgeschlossen werden. Ein Nest
(vermutlich Elster oder Rabenkrahe) befindet sich in einem Uferbaum. Der Hanfbach weist im
angrenzenden Bereich zum B-Plangebiet keine strukturreichen Uferzonen mit Steilwé&nden,
Bachkolken und/oder sonstigen wertvollen Strukturelementen auf. Das 6stlich angrenzende
und Uberplante Grinland wird als Mahweide bewirtschaftet. Die Alleebaume entlang der Wip-
penhohner Stral’e weisen weder Baumhghlen noch Spalten und Ritzen auf. Kleingewasser
oder sonstige potenziell wertvolle Biotopstrukturen (z.B. Mosaik aus vegetationsfreien Flachen
und schitterer Vegetation, Nachtkerzenbestande etc.), die artenschutzrechtlich relevanten
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Tierarten als Lebensraum dienen koénnten, wurden im Plangebiet nicht festgestellt. Fir den
Vorhabenbereich kdnnen bereits Vorbelastungen vor allem in Form optischer und akustischer
Storwirkungen konstatiert werden. Hier sind vor allem die erwahnten Stral3en, der Parkplatz
sowie das ,Interkult* hervorzuheben.

Flederméause

Von Juli bis September 2020 wurden Vogel- und Fledermauskartierungen durchgefiihrt, um
fundierte Aussagen zu den tatséachlich vorkommenden Arten, ihrer Populationsgré3e und
ihrer eingriffsbedingten Betroffenheit treffen zu konnen. Zur Fledermauskartierung wurden De-
tektor-Begehungen abends im Untersuchungsgebiet sowie morgendliche Schwarm- und Ein-
flug- bzw. abendliche Ausflugkontrollen an potentiellen Quartieren durchgefiihrt. Daneben
wurden Horchboxen aufgestellt. Die Auswertung der Rufe erfolgte mittels Computerprogramm.

Es wurde festgestellt, dass die Zwergfledermaus das Plangebiet und die Hanfbachaue regel-
mafig als Jagdgebiet nutzt, wobei vor allem die Geholze im dstlichen Teil des Plangebietes
beflogen werden. Da in der angrenzenden Hanfbachaue, der sudlichen Kulturlandschaft sowie
den Siedlungsgarten weitere geeignete Jagdhabitate vorhanden sind, besitzt das Plangebiet
keine essentielle Funktion als Jagdhabitat fir diese Art, sondern stellt nur einen Teil des groi3-
flachigen Jagdhabitats dar. Ein- und Ausflige oder Schwarmen um Geb&udestrukturen oder
Baume im Plangebiet wurden nicht beobachtet, so dass Quartiere dort ausgeschlossen wer-
den konnen.

Die ubrigen festgestellten Fledermausarten wurden nur vereinzelt bei Durchfliigen durch das
Plangebiet festgestellt. Das Plangebiet besitzt fir diese Arten keine artenschutzrechtliche
Funktion.

Durch die Kartierungen im Sommer 2020 kénnen Vorkommen von Fledermausquartieren im
Plangebiet (insbesondere an den Baumen) ausgeschlossen werden. Damit kann der Eintritt
von Verbotstatbestdnden gemal 844 (1) Nr. 1-3 BNatSchG hinsichtlich dieser Arten ausge-
schlossen werden.

Vogel

Im Rahmen der Kartierung wurden der Girlitz und der Bluthéanfling im Plangebiet und Untersu-
chungsgebiet nicht nachgewiesen. Vorkommen werden deshalb fur das Plangebiet ausge-
schlossen. Insgesamt wurden 20 Arten im Untersuchungsgebiet festgestellt. Innerhalb des
Plangebietes wurden funf Arten festgestellt, die haufig und typisch fir die Habitatausstattung
sowie storungstolerant und brutplatzflexiblel sind (,Allerweltsvogelarten®). Bei drei dieser Arten
ist eine Brut in den Gehdlzen im Plangebiet im Zusammenhang mit den Gehdlzen der Hanf-
bachaue anzunehmen, die jedoch weit verbreitet sind und in benachbarte Bereiche auswei-
chen kdnnen. Gebaudebriter wurden nicht nachgewiesen.

Im Rahmen der Untersuchungen wurde nur eine streng geschitzte Art im Bereich der stidost-
lich an die Hanfbachaue anschlieBenden Siedlung und Kulturlandschaft nachgewiesen (Grin-
specht). Das Plangebiet besitzt fur diese Art keine Funktion.

Durch die Kartierungen im Sommer 2020 kénnen Vorkommen der planungsrelevanten Arten
Girlitz und Bluthanfling im Plangebiet ausgeschlossen werden. Damit kann der Eintritt von
Verbotstatbestanden gemaf 844 (1) Nr. 1-3 BNatSchG hinsichtlich dieser Arten ebenfalls aus-
geschlossen werden.

Haselmaus

Die Haselmaus ist im relevanten MTB zwar nicht nachgewiesen (LANUV 2019a), jedoch wer-
den deren Habitatanspriiche in Gestalt von Brombeergebiischen ganzjahrig erflillt. Im direkten
Umfeld befinden sich nur maRig ausgepragte Brombeerbestande. Aufgrund des hier angren-
zend vorhandenen Lebensraumtyps Wald-/Waldrand mit Kraut- und Strauchschicht lasst sich
ein Vorkommen der Haselmaus nicht mit hinreichender Sicherheit ausschlie3en. Das Brom-
beergebisch im Plangebiet ist zwar nicht unbedingt als Priméarhabitat einzuordnen, jedoch
kann eine Okologische Funktion als sporadisch genutztes Teilhabitat nicht mit hinreichender
Sicherheit ausgeschlossen werden.
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3.3.3 Ersteinschatzung der Auswirkungen auf die Tierwelt

Nach Feststellung der planungsrelevanten Arten und deren Anspriichen an Lebensraume so-
wie der heutigen Ausstattung des Plangebietes mit Biotopstrukturen wurden erste Prognosen
der Auswirkungen einer Verwirklichung des Bauvorhabens auf Fledermause, Vogel, Amphi-
bien und Reptilien vorgenommen.

Auswirkungen auf Lebensraumvernetzung und -verbund

Beeintrachtigung von Vernetzungs- und Verbundbeziehungen treten z.B. auf, wenn funktio-
nale Zusammenhé&nge von Lebensraumen gestort werden (z.B. Trennung von Brut- und Nah-
rungsraumen einer Tierart), wenn Tierwanderwege unterbrochen oder miteinander in Kontakt
stehende Teilpopulationen durch ein Vorhaben voneinander getrennt werden (Barriereef-
fekte). Weiterhin konnen sich Auswirkungen auf Artvorkommen insgesamt ergeben, wenn Teil-
populationen bestimmter Arten beeintréchtigt werden und dadurch die Gesamtpopulation un-
ter eine fur den Fortbestand notwendige Grol3e sinkt. Aufgrund seiner Lage, der Kleinflachig-
keit des Vorhabenbereichs und seiner begrenzten Biotopausstattung sind dem Vorhabenbe-
reich keine Vernetzungs- und Verbundbeziehungen zuzuordnen. Der Wirkpfad wird deshalb
nicht weitergehend betrachtet.

Unmittelbare Gefahrdung von Individuen

Eine unmittelbare Gefahrdung von Individuen geschitzter Arten kann baubedingt eintreten.
Baubedingt sind Toétungen oder Verletzungen von Tieren in der Vegetation denkbar. So wiirde
die Beseitigung von Vegetationsstrukturen, in denen sich Nester mit Eiern oder Jungtiere von
Vogeln befinden, zur unmittelbaren Gefahrdung von Individuen bzw. Entwicklungsstadien fiih-
ren. Weiterhin kann eine Gefahrdung der Haselmaus, die in den Brombeergebiischen poten-
Zielle ganzjahrig geeignete Habitate vorfindet, nicht mit hinreichender Sicherheit ausgeschlos-
sen werden. Die Gefahr, dass Uberwinternde Tiere (z.B. Amphibien, Reptilien, Wirbellose)
durch die Beseitigung ihrer Verstecke infolge von Bodenabtrag, aber auch durch das Zuschit-
ten unterirdischer Landhabitate, verletzt oder getttet werden koénnten, besteht nicht, da der
Vorhabenbereich fir sie kein Lebensraumpotential aufweist. Die dargestellten Auswirkungen
des Vorhabens sind Grundlage fir die Konfliktprognose (siehe Kapitel 7 der ASP). Bei dem
hier zu prifenden Vorhaben stehen baubedingte Wirkfaktoren im Vordergrund, die zu einer
unmittelbaren Gefahrdung von Tieren fihren kdnnen. Dazu kommen ggf. kleinflachige anla-
gebedingte Lebensraumverluste. Auf Grundlage der vorhabenspezifischen Wirkfaktoren (s.
0.), den Vorbelastungen sowie der Biotopstrukturen (Gehdlze der Hanfbachaue wirken als na-
turliche Schutzkulisse, v.a. gegenlber optischen Wirkfaktoren) lasst sich der Wirkraum des
Vorhabens definieren. In diesem Bereich kann eine Stérung von planungsrelevanten Arten
nicht ausgeschlossen werden.

In vorliegender Artenschutzpriifung kann der Wirkraum dem Untersuchungsgebiet bzw. Ein-
griffsgebiet gleichgesetzt werden (vgl. Abb. 2 des ASP). Stérwirkungen sind dartber hinaus
nicht zu erwarten.

Flacheninanspruchnahmen

Bau- und anlagebedingt kommt es zu Flacheninanspruchnahmen / Lebensraumverlusten.
Diese beschranken sich im Wesentlichen auf Kraut- und Strauchstrukturen. Die baubedingte
Flachenbeanspruchung sollte daher im vorliegenden Fall in die insgesamt vorgesehene Fla-
chenkulisse integrierbar sein. Weiterhin stehen auf dem bestehenden Parkplatz ausreichend
Flachen als Baustelleneinrichtungs- und Lagerflachen zur Verfigung. Damit ist auf dem ei-
gentlichen Standort nicht mit baubedingten Flacheninanspruchnahmen zu rechnen, die Uber
den anlagebedingten Flachenverbrauch hinausgehen.
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3.3.4 Zusammenfassende Bewertung

Fur die (potentiell) vorkommenden und damit im vorliegenden Fachgutachten beschriebenen
Fledermaus- und Vogelarten sowie der Haselmaus kann eine artenschutzrechtliche Betroffen-
heit, unter Berlicksichtigung der formulierten Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen, aus-
geschlossen werden (vgl. 3.3.5). Ein Vorkommen weiterer in den hier relevanten MTB 5209
genannten artenschutzrechtlich relevanten Arten oder Artengruppen (Amphibien, Reptilien,
Wirbellose) kann fur den Wirkraum bereits im Voraus mit hinreichender Sicherheit ausge-
schlossen werden, da die entsprechenden Lebensrdume fehlen.

Im Vorfeld kann jedoch das Eintreten von Verbotstatbestédnden im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr.
1 bis 3 BNatSchG fiir folgende Arten nicht ganzlich ausgeschlossen werden: Ubiquitdre und
ungefahrdete Brutvogel Straucher/Gebische, Haselmaus.

Die folgenden Vermeidungs-, Minderungsmaf3inahmen sind daher obligat (vgl. 3.3.5):
Baubedingt: Bauzeitpunkt - Végel / Geholze

Baubedingt: Bauzeitpunkt - Optimierung Haselmaus

Baubedingt: Okologische Baubegleitung

Bau-/betriebsbedingt: Begrenzung der Flacheninanspruchnahme

Bau-, betriebs- und anlagebedingt: Vermeidung unnétiger Lichtemissionen

Unter Berticksichtigung der konzipierten Vermeidungs- und Minderungsmafl3nahmen ist die
Umsetzung des Plans im Hinblick auf artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44
Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG in Zusammenhang mit § 44 Abs. 5 BNatSchG als zulassig zu
bewerten.

3.3.5 Maflnahmen und Hinweise zur Vermeidung und Minderung artenschutzrelevanter Be-
eintrachtigungen

Vogel

Inanspruchnahmen von Gehdlzen durfen nur aufl3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten wildle-
bender Vogelarten stattfinden (1.3.-30.9.). Bei einer Vorhabenumsetzung im Zeitraum 1. Mérz
bis 30. September sind die im Winter geraumten bzw. gerodeten Flachen bis zum Beginn der
Inanspruchnahme vegetationsfrei zu halten, damit sich keine Brutvogel darauf ansiedeln.

Die empfohlenen Vorgaben zur Rodung von Gehdlzen und zur BaufeldrAumung sind in den
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans enthalten.

Haselmaus

Als reine VorsichtsmalRnahme sind die Straucher und Gebusche in allen zu rodenden Flachen
ohne Befahrung des Oberbodens und handisch/motormanuell im Zeitraum zwischen 1. Okto-
ber und 1. Marz "auf den Stock zu setzen". Die Entfernung der Wurzelstocke in gerodeten
Bereichen sowie von gerodeten Baumen erfolgt zeitlich versetzt, nach Abschluss der Winter-
ruhe (ab 1. Mai). Falls in den betroffenen Bereichen - die Gré3e der in Anspruch genommenen
Brombeergeblsche betragt ca. 300-350 gm - Haselmause vorkommen, wirde dieses Vorge-
hen ein Uberleben im Winterquartier gewahrleisten und zu einer Abwanderung betroffener In-
dividuen aus dem (gerodeten) Eingriffsbereich nach der Winterruhe fuhren.

Als Ausweichlebensraum wird als CEF-MalRnahme die geplante Hecke am Ostrand des Plan-
gebiets gegeniiber dem Planungsstand des Vorentwurfs im Entwurf auf nunmehr 3,5 Meter
deutlich verbreitert. Sie umfasst bei einer L&nge von ca. 65 Metern zukunftig eine Flache von
ca. 230 gm und grenzt unmittelbar an eine grol3e freie Landschaftsflache an. Dazu kommen
Lebensrdume im Nahbereich des Hanfbachs, die im Rahmen der Planverwirklichung durch
Baumpflanzungen aufgewertet werden.

Vorgezogene Ausgleichsmal3inahmen / CEF-Malinahme

Die am Ostrand des Plangebiets vorgesehene mehrreihige (mindestens dreireihige) Hecke ist
als CEF-Mallnahme, d.h. zeitlich vorgezogen umzusetzen. Als Pflanzgut sind Frichte tra-
gende Geholze, wie Hasel, Schlehe, Weil3dorn, dichtes Brombeergebisch, Faulbaum, Holun-
der, Vogelkirsche, Eberesche, Eibe, Gei3blatt usw. zu verwenden. Dabei ist zu beachten, dass
ausschlie3lich autochthones / regionales Pflanzgut (Herkunftsgebiet Westdeutschem Tiefland
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oder Rheinisches Bergland (Grenzbereich)) gewahlt wird. Eine Liste der aus landschaftspfle-
gerischer Sicht empfehlenswerten Baume und Straucher ist den Textlichen Festsetzungen als
Anlage beigefligt. Aus Grinden des Anwachsens werden Heisterpflanzen empfohlen. Die
Maflnahme dient dem Plangebiet ergénzend als Sichtschutz und Begrenzung zum offenen
Landschaftsraum. Von der Malinahme profitieren auch ubiquitdre und ungefahrdete Geblisch-
briter.

Die Umsetzung weiterer vorgezogener AusgleichsmalRhahmen (in Anlehnung an MKUNLV
2013), die ein Ausltsen der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 Nr.
3 BNatSchG in Verbindung mit 8 44 Abs. 5 BNatSchG bewirken, ist vorhabenbedingt nicht
notwendig.

Okologische Baubegleitung

Falls eine Umsetzung der vorbereitenden Mal3nahmen (Gebuschrodungen) zwischen 1. Méarz
und 1. Oktober stattfinden soll, sind zum Schutz der Individuen, Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten europaischer Vogelarten durch Fachleute Kontrollen im Sinne einer 6kologischen Bau-
begleitung jeweils zeitnah vor Beginn der Bauarbeiten durchzufiihren.

Begrenzung der baubedingten Flacheninanspruchnahme
Die Flacheninanspruchnahme ist so zu begrenzen, dass ein zusatzlicher Flachenverbrauch,
der Uber den eigentlichen Vorhabenbereich hinausgeht, nicht entsteht.

Vermeidung unnétiger Lichtemissionen durch Baustellenbetrieb

Um Stérungen von Tieren zu vermeiden bzw. zu minimieren, ist eine Ausleuchtung des
Baustellenbereichs sowie eine zukiinftige Parkplatzbeleuchtung méglichst gering zu halten.
Die Baumafinahmen sind mdglichst bei Tageslicht durchzufiihren. Ggf. ist zielgerichtet und mit
Leuchtmitteln auszuleuchten, die eine geringe Anziehungswirkung auf Insekten haben (z.B.
Natriumdampflampen oder LED 3000 K, Spektralbereich ca. 560 nm).

Ergebnis

Die in der ASP vorgesehenen Vermeidungsmafnahmen und vorgezogenen Ausgleichsmal3-
nahmen sind auf Grund der Ergebnisse als ausreichend zu beurteilen, um artenschutzrechtli-
che Konflikte zu vermeiden. Unter der Voraussetzung der Einhaltung der Vermeidungs- und
Ausgleichsmalinahmen ergeben sich keine Erkenntnisse fir weitere notwendige MalRnahmen
zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte oder zum Schutz der Fauna.

Weitere Empfehlungen

Zum Schutz vor Stral3enverkehrslarm sieht der Bebauungsplan in Ziffer 1.5.1 seiner textlichen
Festsetzungen vor, Auenwohnbereichen / Loggien / Balkone ab einem bestimmten Larmni-
veau mit einer Verglasung zu versehen. Derartige Verglasungen kénnen das Risiko des Vo-
gelschlags auslésen oder erhéhen und somit zu einer tédlichen Gefahr fur die lokale Vogel-
fauna werden.

Diese Gefahr besteht insbesondere auch dadurch, dass hier an der Westgrenze des Plange-
biets die Alleebdume der Wippenhohner Stral3e sowie an der Ostgrenze die neu zu pflanzen-
den Baume und die Hanfbachaue angrenzen.

Daher wird - insbesondere im Hinblick auf Baugenehmigungsverfahren - die Beachtung der in
der Broschure ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht“ der Schweizerischen Vogelwarte
Sempach (SCHMID et al. 2012; Download unter https://www.vogelwarte.ch/assets/files/publi-
cations/upload2017/schmid_2012_voegel glas_licht_de.pdf) niedergelegten Hinweise emp-
fohlen. Auch das Bundesamt flr Naturschutz Deutschland verweist auf diese Publikation.

Die Festsetzungen sind unter 3.2.7 erlautert.
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3.4 Kennzeichnungen gem. 8 9 Abs. 5 BauGB
3.4.1 Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Der Planung liegen mehrere gutachterliche Untersuchungen zugrunde:

Im Rahmen der Baugrundvorerkundung des Planbereichs durch das Biro Dr. Frankenfeld (vgl.
3.4.2) wurden im Bereich des Baufeldes im Februar 2020 drei Baggerschiirfe niedergebracht.
Dabei wurden keine Hinweise auf Bodenverunreinigungen gefunden. Die aus jedem Schurf
Uber die gesamte Hohe von 3,0 m (ausgenommen Mutterbodenschicht) gewonnenen Misch-
proben (KRB1 aus Schurf 1, KRB2 aus Schurf 2 und KRB3 aus Schurf 3), zeigen allesamt
Messwerte, welche kleiner sind als die Werte der Zuordnungsklasse Z0 gemafl3 LAGA TR2004.

Das Aushubmaterial ist somit von der chemischen Zusammensetzung her gesehen unbe-
schrankt fur den offenen Wiedereinbau geeignet. Zu kennzeichnende Bodenbelastungen sind
nicht vorhanden. Das Gutachten vom 5.3.2020 ist der Begriindung als Anlage beigeflgt.

Im 6stlichen Randbereich des Bebauungsplans ist angeschiittetes Gelande vorhanden, in das
mit den geplanten 6ffentlichen und privaten Stellplatzanlagen eingegriffen wird. Geb&ude im
Allgemeinen und Wohnbebauung im Besonderen ist dort nicht vorgesehen; Bodeneingriffe
werden ausschlief3lich fur unterirdische Leitungen und insbesondere fir den Ausbau von Ver-
kehrsflachen erforderlich.

Fur diesen Bereich liegt ein ,Bericht zu Bodenuntersuchungen*® vor, der im Zuge einer Varian-
tenuntersuchung zur Offenlegung des Liemichsgrabens (Auftraggeber: Wasserverband
Rhein-Sieg-Kreis) durch das Biro ,Der Umweltgeologe, Diplom-Geologe Jorg Virus, Bergisch
Gladbach) im Jahr 2013 erarbeitet wurde. Der Bericht ist als Anlage zur Begriindung beigefligt.
Er ist inhaltlich weiterhin als aktuell anzusehen.

Im Bereich einer Trassenvariante parallel zur 6stlichen Grundstiicksgrenze der Bebauung
Wippenhohner Stral3e 6 bis 16 wurde dabei bis in Tiefen zwischen 1,8 m bis 3,7 m Aufflllungs-
material (Erdmaterial aus einer StraRenbaumalRhahme, das in geringem Mal3e vereinzelt Be-
tonbruch, Ziegelbruch und auch Asphalt-Teile enthéalt) aufgefunden.

Das vorgefundene Material ist auf Grund der PAK-Gehalte in die LAGA-Klasse Z 2 einzustu-
fen. Ein Wiedereinbau bzw. eine Verwertung dieses Bodenmaterials ist mit definierten techni-
schen Sicherungsmafinahmen bei den in 1.4.3.3.2 der LAGA (TR Boden 2004) genannten
BaumafRnahmen mdglich. Ebenso ist eine Entsorgung/Verwertung des Auffillungsmaterials
Uber eine Deponie der Klasse DKO zulassig. Das Aushubmaterial kann unter der AVV-Schlus-
selnummer 170504 (Boden und Steine mit Ausnahme derjenigen, die unter 170503 fallen)
verwertet bzw. entsorgt werden. Bei einer geplanten Abfallbeseitigung ist die Andienungs-
pflicht des Rhein-Sieg-Kreises zu beachten.

Im Rahmen der chemischen Bodenuntersuchungen wurde Arsen in einer Konzentration von
19 mg/kg nachgewiesen. Der tolerierbare Wert fiir eine sensibel genutzte Flache (Kinderspiel-
platz) betragt nach BundesbodenschutzVO 25 mg/kg. In der Anfillung kommt zudem Benzo-
a-pyren in einer Konzentration von 0,7 mg/kg vor. Die BundesbodenschutzVVO toleriert bei Kin-
derspielplatzen 2 mg/kg.

Da bereits die Belastungen in der Auffullung selbst unterhalb der relevanten Grenzwerte der
BundesbodenschutzVVO liegen, sind problematische Oberbodenbelastungen im Umfeld nicht
zu erwarten. Nach diesen und den unten beschriebenen weiteren Untersuchungen ist im Be-
reich der vorhandenen und geplanten Bebauung keine Anfillung vorhanden; diese befindet
sich offensichtlich nur im 6stlichen Planbereich auf der ehemaligen Wiese. Die vorgenannte
gutachterliche Untersuchung ist als Anlage zur Begriindung beigefugt.

Weiterhin wurden durch das Biro Dr. Frankenfeld Oberbodenuntersuchungen nach den Vor-
gaben des § 3 ,Untersuchung“ der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
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(BbodSchV) fur die Teilbereiche des Plangebiets vorgenommen, auf denen der Oberboden
erhalten bleibt, und die zukinftig als Freiflache genutzt und zugénglich sind. Dies trifft auf die
Freiflachen um das Neubauvorhaben (Flache B) sowie die Grinflache im Nordosten des Plan-
gebiets (Flache E) zu. Hierbei wurden (Probenentnahme im Oktober 2020) Mischproben her-
gestellt und nach den Parametern der Bundesbodenschutzverordnung (Schwermetalle, Arsen,
PAK) untersucht. Dabei wurden keine relevanten Belastungen festgestellt. Im Bereich der ge-
planten Wohnbebauung werden die Vorsorgewerte der BBodSchVO samtlich unterschritten.
Im Bereich der geplanten offentlichen Grinflache werden — flr den Boden bis 10 cm Tiefe —
einzelne Vorsorgewerte Uber-, die Prufwerte fir Wohngebiete jedoch weit unterschritten. Na-
heres ist im, der Begriindung beigefligten Untersuchungsbericht, vom 29.12.2020 ausgefiihrt.

Die Ubrigen Teilflachen sind entweder seit Jahrzehnten genutzt (Wohngebaude — Flache A —
und ,Interkult” — Flache C) oder werden zukiinftig weitestgehend versiegelt sein (Stellplatzan-
lage - Flache D). Insbesondere vor dem Hintergrund der insgesamt unauffalligen Ergebnisse
aller Untersuchungen unmittelbar benachbarter vergleichbarer Flachen wurde davon abgese-
hen, diese im Plangebiet gelegenen und seit sehr langer Zeit unverandert genutzten und be-
bauten Grundsticke ebenfalls zu untersuchen. Derartige Untersuchungen sind auch nach der
Bundesbodenschutzverordnung aktuell nicht angezeigt, da keinerlei Anhaltspunkte fir Boden-
belastungen gesundheitsschadlicher Dimension vorliegen. Untersuchungen des Oberbodens
sind dort sinnvoll, wenn Veranderungen der Grundsticksnutzung anstehen und sollten ggf.
zeitnah zu diesen Veranderungen erfolgen. Ein entsprechender Hinweis ist im Textteil des
Bebauungsplans enthalten.

Die vorgenannten gutachterlichen Untersuchungen sind als Anlage zur Begriindung beigeflgt.

3.4.2 Baugrundvorerkundung

Die Baugrundvorerkundung des Planbereichs wurde durch das Biro Frankenfeld mit Datum
vom 5.3.2020 vorgelegt. Im Bereich des Baufeldes wurden drei Baggerschurfe niedergebracht.
Der Baugrund besteht aus einem umgelagerten L6Rlehm, welcher aus Schluff mit Feinsand
aufgebaut ist. Der Lehm besitzt eine steife bis halbfeste Konsistenz, neigt bei Wasserzufuhr
jedoch rasch zum Aufweichen. Diese Lehmschicht reicht bis mehr als 3 m Tiefe. Die obersten
30 cm dieser Lehmschicht sind als Oberboden (Mutterboden) ausgebildet.

Grundwasser ist im Bereich der Bauflache zu erwarten ab 5,0 m unter Flur. Der Bemessungs-
grundwasserstand liegt bei 67,0 m Uber NN. Schichtenwasser ist bei nasser Witterung in ge-
ringem Umfang zu erwarten.

Zur Abtragung der Lasten aus der geplanten Baumafinahme ist der Lehmboden geeignet. Die
Setzungen sind hierbei kleiner als 2 cm und erfolgen weitgehend wéhrend der Bauzeit.

Das Aushubmaterial ist nur bei optimaler Feuchte wieder einbaubar und verdichtbar. Es ist
nicht damit zu rechnen, dass dies wahrend der Erdarbeiten der Fall sein wird.

3.4.3 Grundwasserschutz

Das Planvorhaben ist nicht mit Beeintréchtigungen des Grundwasserhaushalts verbunden. Im
Plangebiet sind keine Wasserschutzgebiete festgesetzt.

3.5  Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs. 6 und 6a BauGB
3.5.1 Denkmaler nach Landesrecht

Denkmaler nach Landesrecht sind im Plangebiet nicht vorhanden.
3.5.2 Planfeststellung gem. Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Sudostlich benachbart, aber auRerhalb des Plangebiets, beabsichtigt der Wasserverband
Rhein-Sieg-Kreis die Offenlegung des Liemichsgrabens. Ein entsprechendes wasserrechtli-
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ches Verfahren ist noch nicht abgeschlossen. Der voraussichtliche Verlauf wird bei der Tras-
sierung der StichstralRe (vgl. 3.1.2) beriicksichtigt, damit diese ggf. fir die Gewasserunterhal-
tung genutzt werden kann. Mit einem Abstand zwischen Strafe und Béschungsoberkante von
ca. 4,5 Metern wird den Belangen des Gewasserschutzes Rechnung getragen. Unmittelbare
Auswirkungen auf das Plangebiet ergeben sich nicht.

3.5.2 Uberschwemmungsgebiete

Fur den Hanfbach ist ein Uberschwemmungsgebiet im Sinne des § 76 Absatz 2 des Wasser-
haushaltsgesetzes festgesetzt. Es betrifft die in der norddstlichen Ecke des Plangebiets gele-
gene Grunflache und beschrankt sich auf den Bereich innerhalb der bestehenden Béschungen
des Gewasserlaufs.

3.6  Ver- und Entsorgung
3.6.1 Entwasserung

Die Entwasserung im Baugebiet erfolgt im Trennsystem. Auch die neu zu errichtenden Wohn-
gebdude und die Parkplatzanlage sollen im Trennsystem entwassern. Das Schmutzwasser-
kanalnetz verfigt Uber ausreichende Reserve, um die geplanten Wohneinheiten der Neubau-
ten problemlos zu entwassern. Die vorhandene Regenwasserkanalisation entlang der Wip-
penhohner Stral3e ist bereits starker ausgelastet. Entsprechend ist ein zusétzlicher Anschluss
von befestigten Flachen nicht sinnvoll. Die Ableitung der anfallenden Niederschlagswasser-
mengen soll daher Uber eine nach den gesetzlichen Bestimmungen ausgestaltete neue Ein-
leitungsstelle ortsnah in den Vorfluter Hanfbach erfolgen. Hierfir ist, da es sich um eine von
der Stadt zu errichtende Einleitstelle handelt, durch diese eine wasserrechtliche Genehmigung
zu beantragen. Auch um Abflussspitzen in das Gewasser zu dampfen, sind die neuen Ge-
baude mit einer Dachbegrinung geplant.

3.6.2 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt tGber die bestehenden Entsorgungssysteme fir private Abfélle.
Die ErschlieBungsstral3e ist einschlief3lich der neuen Wendeanlage fir ein 3-achsiges Mull-
fahrzeug geeignet. Fir das Neubauvorhaben ist die Abfallsammlung mittels eines Unterflur-
systems vorgesehen, das unmittelbar nérdlich des neuen Wendeplatzes (vgl. 3.1.2) angeord-
net werden soll. Dort ist auch eine Abstellflache flr die Bereitstellung von Abfallbehéltern der
nordlichen Nachbarn zur Abfuhr vorgesehene und durch ein Symbol in der Planzeichnung
gekennzeichnet.

3.6.3 Strom-, Gas- und Wasserversorgung

Das Baugebiet ist Uber Strom-, Gas- und Wasserleitungen in bzw. unmittelbar neben der Wip-
penhohner StralRe (Wippenhohner Stral3e 146) durch alle erforderlichen Leitungsnetze er-
schlossen.

Die Warmeversorgung des Gebietes kann durch den Anschluss an die bestehende Gasleitung
erfolgen.

Die Loschwasserversorgung ist mit einer Loschwassermenge von 96 cbm/Stunde fur eine Ent-
nahmedauer von 2 Stunden Uber vorhandene nahegelegene Hydranten gemafll DVGW-Ar-
beitsblatt W 405 sichergestellt.

3.7 Imissionen
3.7.1 StralRenverkehrslarm

Im Plangebiet und seinem relevanten Umfeld finden sich als nennenswerte Schallemissions-
quellen die Wippenhohner und die Bonner Stral3e. Die von diesen Stral3en ausgehenden
Schallemissionen wurden aus den vorhandenen Verkehrsmengen errechnet. Der geplante
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Parkplatz auf der Ostseite der Bebauung ist erganzend berilicksichtigt worden. Gutachterlich
wurden fur die beiden Straf3en sowie die Stellplatzanlage zunachst die Schallemissionspegel
/ der Schalleistungspegel berechnet, aus denen anschlie3end sowohl fiir den Tag- als auch
fur den Nachtzeitraum der Beurteilungspegel aus Verkehrslarm sowie der maf3gebliche Au-
Renlarmpegel (nach DIN 4109) fiur das gesamte Plangebiet ermittelt wurden.

Der Gutachter halt fest, dass die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung
(16. BimSchV) durchgéangig Uberschritten werden.

Tag Nacht
Grenzwert Beurteilungspegel WA 59 49 dB(A)
16. BimSchV Mi 64 54

z. B. Wippenhohner Str. 10/12 min. 59 48
Beurteilungspegel (Prognose) max. 68 57

Die 16. BimSchV gilt unmittelbar fiir den Bau oder die wesentliche Anderung von 6ffentlichen
StraRen. Im Plangebiet sind derartige Anderungen (z. B. neue Kreuzung, neue Linksabbiege-
spur, neue Lichtsignalanlage) weder in der aktuellen Planung vorgesehen noch - vergleiche
hierzu den Flachennutzungsplan der Stadt Hennef sowie den Regionalplan - langfristig zu er-
warten. Letzteres gilt auch fur eine Erhéhung des Verkehrslarms um mindestens 3 dB.

Dennoch kénnen die in der Verordnung festgelegten Grenzwerte der planerischen Orientie-
rung dienen.

Ein vergleichbares Bild ergibt sich bei Betrachtung der gutachterlich erstellten Gebaudelarm-
karte (Isophonenkarte) fur den gesamten Planbereich. Ahnliche Larmwerte weisen die dem
Neubauprojekt unmittelbar benachbarten Bestandsgeb&ude Wippenhohner Stral3e 8 bzw.
14/16 auf. Die unmittelbar an der Kreuzung Wippenhohner Stral3e / Bonner Stral3e gelegenen
Bestandsgebaude Wippenhohner Straf3e 6 und Bonner StraRe 10 a zeigen vor allem am Tag
nochmals signifikant hohere Werte, das Gebaude Wippenhohner Stral3e 6 auch in der Nacht.
Dort werden im Bereich der straBenseitigen Fassade Bonner Str. 10 a bzw. des nordwestli-
chen Teils des Hauses Wippenhohner Stral3e 6 u. U. gesundheitsgefahrdende Schallwerte
von mehr als 70 dB (A) erreicht.

Tag Nacht
Orientierungswerte WA 55 45 dB(A)
DIN 18005 MI 60 50
MalRgeblicher AufRenlarmpegel im Bereich
Bonner Str. 10a 71 61
Wippenhohner Str. 6 72 62
Wippenhohner Str. 8 69 58
Wippenhohner Str. 10/12 68 57
Wippenhohner Str. 14/16 66 55

Die zu erwartenden AulRenlarmpegel tberschreiten die Orientierungswerte der DIN 18005 —
Schallschutz im Stadtebau; vgl. dazu oben — deutlich. Orientierungswerte sind jedoch keine
festen Grenzwerte. Sie geben als sachverstandige Konkretisierung fir die in der Planung zu
berlcksichtigenden Ziele des Schallschutzes Hinweise fur die stadtebauliche Planung, mis-
sen allerdings im Rahmen der Abwagung bewertet werden. Vorliegend ist insbesondere zu
beriicksichtigen, dass sich die Planung auf ein Giberwiegend bebautes Areal bezieht und dass
die vorgesehene Bebauung die problematische Larmsituation nicht nennenswert verschlech-
tert. Die Auswirkungen der Larmvorbelastung des Gebiets kénnen durch technische (z.B. ver-
glaste Loggia, verglaster Laubengang, fensterunabhangige Luftung) und architektonische (An-
ordnung larmunempfindlicher R&ume, sog. Schallschutzgrundrisse) MalRhahmen bewaltigt
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werden.

Mit den genannten Werten wird im Bereich des geplanten Neubaus die Schwelle der Gesund-
heitsgefahrdung durch Larm nicht erreicht; im Bereich einzelner Bestandsgebaude ist dies je-
doch der Fall. Generell bestéatigen die ermittelten Zahlen sowohl die Notwendigkeit als auch
die Sinnhaftigkeit der vorgesehenen Festsetzungen.

Umgang mit der Bestandsbebauung

Die Baugrenzen des Plans umfassen jeweils mindestens auch den baulichen Bestand. Durch
die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans werden hier fir den Fall eines Neubaus
bzw. wesentlicher baulicher Anderungen zum Schallschutz aktuellen Vorgaben entspre-
chende Standards gesetzt.

Eine generelle Uberplanung der bisherigen Bebauung durch Ricknahme der Baugrenzen er-
scheint hingegen in Anbetracht der langjahrigen Bestandssituation, des gegebenen Abstands
zur Fahrbahn und eines Larmniveaus, das durch technische (z.B. verglaste Loggia, verglaster
Laubengang, fensterunabhangige Liftung) und architektonische (Anordnung larmunempfind-
licher Raume, sog. Schallschutzgrundrisse) MaRhahmen bewaltigt werden kann, unverhaltnis-
malRig. Insbesondere wirde eine Ricknahme der Baugrenze auf den Bereich unter 70 dB die
Uberbaubare Flache derart verkleinern, dass das Flurstiick 140 nicht mehr selbstandig bebau-
bar ware. Zudem wirde ein ,Zuriickstufen“ des Gebaudes Wippenhohner Stralle 6 auf den
reinen Bestandschutz Investitionen in das Geb&aude und damit in die Verbesserung des bauli-
chen Schallschutzes eher verhindern als fordern.

Textliche Festsetzungen

Auf Grundlage des 8 9 (1) Nr. 24 BauGB kann im Bebauungsplan festgesetzt werden, dass
bei der Errichtung von baulichen Anlagen aufgrund von Verkehrslarm passive MalRnahmen
zum Schutz gegen Larmemissionen zu treffen sind. Dabei erfolgen die Festsetzungen diffe-
renziert nach Auenwohnbereichen (Terrassen, Balkone/Loggien), Wohnraumen und Schlaf-
raumen.

Die Angabe exakter Wirkungsschwellen fur larmbedingte Gesundheitsgefahren ist methodisch
schwierig. Aus Risikoabschatzungen wird abgeleitet, dass bereits ein Aulenlarmpegel
(Tagpegel) von 65 dB(A) gesundheitsgeféahrdend sein kann. Fir die AuRenwohnbereiche an
Fassaden mit einem Beurteilungspegel (Tag) von 65 db(A) und mehr werden dafiir geeignete
Schallschutz-Verglasungen vorgesehen, wobei je Wohnung mindestens ein Auf3enwohnbe-
reich bestehen soll, der entsprechend leise oder ausreichend geschitzt ist.

Bei Beurteilungspegeln von tber 45 dB(A) in der Nacht ist bei nur teilweise getffnetem Fenster
ungestorter Schlaf haufig nicht mehr mdglich. An den straR3enseitigen Fassaden werden nacht-
liche Beurteilungspegel erreicht, die ca. 9 bis 12 dB lber diesem Schwellwert liegen, ab dem
eine fensterunabhangige Liftung sinnvoll erscheint. Fir Schlafraume an Fassaden mit einem
Beurteilungspegel (Nacht) von 45 dB(A) und mehr sind fensterunabhangige Luftungsmaglich-
keiten vorzusehen, sofern sie nicht hinter einem wie oben beschrieben geschiitzten AuRen-
wohnbereich liegen.

Die der Bonner Stral3e und der Wippenhohner Straf3e zugewandten Wohnrdume sollen eben-
falls fensterunabhéngige Luftungsmoglichkeiten erhalten, sofern an ihren Fassaden mit einem
Beurteilungspegel (Tag) von 65 db(A) und mehr gerechnet werden muss und sofern sie nicht
hinter einem wie oben beschrieben geschiitzten AuRenwohnbereich liegen.

Aul3enbauteile, weitere Festsetzungen

Fur die Bemessung von (Aul3en-) Bauteilen sind die Vorgaben der DIN 4109 zu beachten.
Die Schallddmmung von AulRenbauteilen geméal DIN 4109 (2018) ist seit Januar 2018 vom
tatsachlich vorliegenden maf3geblichen Aul3enlarmpegel abhangig, der in der Regel und auch
vorliegend fir jeden Bereich einer Fassade dB-genau bestimmt ist. Die Anwendung (und Fest-
setzung) von Larmpegelbereichen (5-dB-Klassen) ist nicht mehr vorgesehen. Entsprechende
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Nachweise sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens in der projektbezogen ausrei-
chenden Differenzierung (u.a. geschossweise Betrachtung, Berlcksichtigung der tatsachli-
chen Nutzung einzelner Raume usw.) zu erbringen.

3.7.2 Fluglarm

Das Plangebiet liegt nicht in den festgesetzten Larmschutzbereichen (Tag- bzw. Nacht-
Schutzzone) des Flughafens, so dass sich unmittelbare Auswirkungen (Bauverbote 0.4.) nicht
ergeben.

Allerdings waren Vorsorgemaf3nahmen zu prifen. Das Baugebiet liegt, wenn auch randlich, in
der Nacht-Gebietskulisse gemaf ,LAI-Richtlinie®. Die in der 122. Sitzung der Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz im September 2011 beschlossenen ,Hinweise zur
Ermittlung von Planungszonen zur Siedlungsentwicklung an Flugplatzen im Geltungsbereich
des Gesetztes zum Schutz gegen Fluglarm (Flughafen-Fluglarm-Hinweise)“ empfehlen die
Ausweisung einer Planungszone der Siedlungsentwicklung anhand der 50 dB(A) LAeq, Nacht
— Kontur. Diese Gebiete sollen von Wohnbebauung freigehalten werden. Dies ist im betroffe-
nen Gebiet angesichts der bestehenden Bebauung nicht umsetzbar, allerdings wird aus Vor-
sorgegrinden eine textliche Festsetzung formuliert: ,nachts sind Pegel bis zu 50dB(A) Laeq
Nacht zu erwarten.”

Generell kann davon ausgegangen werden, dass heute die Ublichen und im Plangebiet aus
Grinden des Schallschutzes ohnehin vorgesehen Bauteile bzw. Konstruktionen einschlief3lich
der Fenster schalltechnisch fur die Fluglarmvorsorge ausreichend dimensioniert sind. Auch fiir
die Luftung der Wohnrdume sind technische Malinahmen vorgesehen. Mit den festzusetzen-
den Schallschutzvorkehrungen aus Griinden des Stra3enverkehrslarms werden auch die An-
forderungen des Fluglarmschutzes erfillt. Ergéanzend wird in die textlichen Festsetzungen zum
nachtlichen Schallschutz von Schlafraumen eine Formulierung zur Ausgestaltung der entspre-
chenden Bauteile aufgenommen: Fir Schlafraume sind Schallschutz und schallgedammte Be-
luftung nach den Maf3gaben der 2. Verordnung zur Durchfiihrung des Gesetzes zum Schutz
gegen Fluglarm — 2. FlugLSV mit einem Mindestbauschalldammmalf von R'wRes = 35 db(A)
vorzusehen.

Den weitergehenden Vorschlagen, zur Vermeidung zukinftiger Nutzungskonflikte im Bebau-
ungsplan die in allgemeinen Wohngebieten zuldssigen Anlagen fir soziale oder gesundheitli-
che Zwecke sowie Gebaude, die teilweise oder ganz der Pflege ihrer Bewohner dienen, nicht
zuzulassen, wird angesichts der kleinteiligen Gebietskulisse und des baulichen Bestandes
nicht gefolgt.

Eine Larmbeléastigung durch den Flugverkehr des Flughafens Kéln - Bonn ist somit nicht aus-
zuschlieBen. Larmwerte, die zum Anspruch von bezuschussten LarmschutzmalRnahmen flh-
ren oder die eine Wohnnutzung generell gefahrden, werden jedoch nicht erreicht. Negative
Auswirkungen fur die Bewohner kénnen mittels baulicher Mal3hahmen begrenzt werden.

3.8 Klimaschutz / Klimaanpassung

Die Bekdmpfung des Klimawandels und die Anpassung an den Klimawandel besitzen eine
hohe Bedeutung. Anséatze zur Bewdltigung des Klimawandels sind neben Malinahmen auf
internationaler, européischer und nationaler Ebene auch im Stadtebau gegeben und zu nut-
zen. Um den Klimaschutz bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden zu férdern,
wurde er durch die BauGB-Novelle vom 30.07.2011 zum Grundsatz der Bauleitplanung erho-
ben und ist bei der Aufstellung/Anderung von Bauleitplanen verstérkt zu beachten.

Die Festsetzungen ermdglichen eine energiesparende Bauweise sowie die individuelle Nut-
zung erneuerbarer Energien. So wird beispielsweise keine stadtebaulich motivierte Geb&ude-
ausrichtung vorgegeben, die einer effektiven Nutzung von Solarenergie entgegenstehen
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koénnte. Das gilt auch fir die zulassigen Dachformen, die ebenfalls eine Solarenergienutzung
nicht erschweren oder ausschlief3en.

Im flr den Neubau vorgesehenen Allgemeinen Wohngebiet (WA 2 und WA 3) werden aus-
schlieBlich Flachdacher zugelassen, die eine extensive Dachbegrinung ermdglichen und far
die ab einer Grol3e der Dachteilflache von 20 gm eine solche in den textlichen Festsetzungen
vorgeschrieben ist. Die somit gegebene Regenriickhaltung entlastet die Kanalisation sowie
die Vorfluter, was gleichzeitig der Starkregenvorsorge dient. Zusatzlich wird das Mikroklima
durch Verdunstungskalte positiv beeinflusst.

Fur die Bebauung werden Festsetzungen zur Gestaltung der Freiflachen der Grundstiicke
(u.a. Verhinderung von ,Schottergarten®) getroffen. Die zur Bebauung gehdrende sowie die
offentliche Stellplatzanlage werden intensiv begriint; hierzu werden neben einer linienhaften
Grunflache in der Mitte die Anlage von Baumstandorten festgesetzt, vgl. 3.2.6

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird durch die Dachbegrinung mdglichst
zuruickgehalten. Im Ubrigen erfolgt eine ortsnahe Einleitung in ein Gewasser, vgl. 3.6.1
Fragen des Uberflutungsschutzes wurden gepriift und Hinweise zu MaRnahmen gegeben, vgl.
4.4,

Mit diesen Festsetzungen wird dem 8§ 1 Abs. 5 BauGB Rechnung getragen, nach dem Bau-
leitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber kiinftigen Generatio-
nen miteinander in Einklang bringt, ermdglichen sollen. Durch die genannten Regelungen wird
diesem gesetzlichen Gebot nachgekommen.

Den Belangen des Klimaschutzes ist zwischenzeitlich noch hdherer Rang einzuraumen, nach-
dem der Rat der Stadt Hennef am 08.07.2019 fur Hennef den Klimanotstand festgestellt hat.

Weitere Belange des Klimaschutzes, wie z.B. besondere Formen der Strom- und Warmeener-
gieversorgung, lassen sich im vorliegenden Bebauungsplanverfahren nicht berticksichtigen
oder regeln.

4. Hinweise
4.1 Kampfmittelfreiheit
Anhaltspunkte fir Kampfmittelvorkommen im Plangebiet liegen nicht vor.

Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht gewahrt werden. Daher wird in den
Bebauungsplan ein Hinweis auf das Vorgehen im Falle eines Kampfmittelfundes aufgenom-
men. Sollten Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung (z. B. Rammarbeiten, Pfahl-
grundungen, Verbauarbeiten oder vergleichbare Arbeiten) durchgefihrt werden, wird eine Tie-
fensondierung empfohlen. Die Vorgehensweise ist mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst
Rheinland, Au3enstelle Kerpen, abzustimmen.

4.2  Geohydrologische Verhaltnisse

Die nachfolgenden Informationen sind dem ,Bericht zu Bodenuntersuchungen, BV Offenle-
gung des Liemichsgrabens, Biro Virus, Bergisch Gladbach, Marz 2013, enthnommen.

Das Plangebiet liegt im Bereich der Niederterrasse der Sieg. Die Niederterrassensedimente
bestehen aus ca. 10 m méchtigen Sanden und Kiesen, die von stark in der Machtigkeit
schwankendem Hochflutlehm in Form von sandigen Lehmen und verlehmten Sanden tber-
deckt sind. Darunter befinden sich Ton-, Schluff- und Sandsteinschichten, zum Teil von bis zu
5 m méchtigen Losslehmdecken tberlagert.
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Nach Bodenkarte BK 50 L 5308 Bonn sind im Untersuchungsgebiet Parabraunerden und stel-
lenweise Braunerden, die zum Teil pseudovergleyt sind, und sich aus Hochflutliehm Gber Sand
und Kies der Niederterrasse, als sandig bis sandig-schluffiger Lehm tber lehmigen bis kiesi-
gen Sand gebildet haben, anzutreffen. Im Bereich des Hanfbaches hat sich aus Auenlehm ein
brauner Auenboden stellenweise auch Auengley als schluffiger Lehmboden, der teilweise
auch sandig, tonig oder steinig ist, Uber kiesigen FluRablagerungen gebildet.

Die Grundwasserflurabstande im Plangebiet werden auf ca. 5 bis 7 m abgeschatzt; die Grund-
wasserflieBrichtung ist bei normalen Siegwasserstanden nach Nordwesten gerichtet.

4.3 Erdbeben

Zur Planung der kiinftigen Flachennutzung fir das Bebauungsplangebiet wird auf die Bewer-
tung der Erdbebengefahrdung hingewiesen, die bei Planung und Bemessung ublicher Hoch-
bauten gemaf den Technischen Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN EN 1998 ,Aus-
legung von Bauwerken gegen Erdbeben® zu bertcksichtigen ist. Die Erdbebengefahrdung wird
hier durch die Zuordnung von Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen beurteilt,
die anhand der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundes-
republik Deutschland 1 : 350 000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst
NRW 2006) fur einzelne Standorte bestimmt werden. In den Technischen Baubestimmungen
des Landes NRW wird auf die Verwendung dieser Kartengrundlage hingewiesen.

Das Gebiet der Stadt Hennef (Sieg) ist folgenden Erdbebenzonen mit der geologischen Un-
tergrundklasse R zuzuordnen (R = Gebiete mit felsartigem Untergrund):

- Stadt Hennef (Sieg), Gemarkung Séven: 1/R

- Stadt Hennef (Sieg), alle tbrigen Gemarkungen: 0/R

gemal der Karte zur DIN EN 1998 (Fassung von 2011).

Bei der Planung und Bemessung ublicher Hochbauten mussen die in DIN EN 1998 festgeleg-
ten Regelungen beachtet werden. Innerhalb der Erdbebenzone 0 missen keine besonderen
MaRnahmen hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkungen ergriffen werden. Es wird jedoch
empfohlen, fir Bauwerke der Bedeutungskategorien Il (Bauwerke, deren Widerstandsféahig-
keit gegen Erdbeben im Hinblick auf die mit einem Einsturz verbundenen Folgen wichtig ist,
z.B. groRe Wohnanlagen, Schulen usw.) und IV (Bauwerke, deren Unversehrtheit im Erdbe-
benfall von Bedeutung fir den Schutz der Allgemeinheit ist, z.B. Krankenhauser, Feuerwehr-
hauser usw.) nach DIN EN 1998 entsprechend den Regelungen nach Erdbebenzone 1 zu
verfahren.

Zusatzlich sind fur Bauwerke, bei deren Versagen durch Erdbebenwirkungen sekundare Ge-
fahrdungen auftreten kénnen, héhere Gefahrdungsniveaus zu beriicksichtigen anhand ein-
schlagiger Regelwerke. Ggf. missen in diesem Fall standortbezogene Seismologische Gut-
achten eingeholt werden.

4.4  Uberflutungsschutz

Mogliche Uberflutungsrisiken des Plangebiets durch Starkregen wurden durch den Fachgut-
achter untersucht.

Das Baugebiet kann bei Starkregen von den oberhalb des Bauvorhabens gelegen Hangen
(z.B. aus der Wippenhohner StraRe mit dem Gewdasser Liemichsgraben) angestrémt werden.
Bei der Gestaltung der Zufahrt zum neuen Parkplatz wird ein hochwasserangepasstes Gelan-
deprofil vorgesehen, um mdglichst viel Wasser bei Starkregenereignissen unmittelbar in Rich-
tung Hanfbach abzuleiten. Bei der Ausfihrung der Hochbauten ist eine hochwasserange-
passte Bauweise zu wahlen (z.B. hochgezogene Lichtschachte), um ein Eindringen von Hoch-
wasser in die Gebaude zu vermeiden.

Im Baugebiet liegen teilweise auch &ltere Gebaude. Diese Gebaude sind zurzeit noch nicht
alle gut gegen Hochwasserereignisse geschutzt. Hier ist anzustreben, dass der Objektschutz
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der Gebaude durch geeignete MalRBnahmen bei zu tief liegenden Eingéngen, Lichtschéachten
usw. verbessert wird.

Aufgrund der insgesamt kleinteiligen vorhandenen bzw. geplanten stadtebaulichen Struktur
sind im Plangebiet keine Grundstucke mit mehr als 800 m? befestigter Flache zu erwarten, so
dass es eines formlichen Uberflutungsschutznachweises nach DIN 1986-100 nicht bedarf.

5. Bodenordnung

Zur Realisierung der beabsichtigten Planung bedarf es voraussichtlich keiner bodenordneri-
schen Mafnahmen. Der erforderliche Grunderwerb erfolgt durch den privaten Vorhabentrager
freihandig; alle weiteren Regelungen erfolgen zu gegebener Zeit in einem Erschliefungsver-
trag. Die Flachen fur 6ffentliche Verkehrsanlagen werden, soweit in seinem Eigentum, vom
ErschlieBungstrager an die Stadt Hennef Ubertragen. Zudem sind Anpassungen der Eigen-
tumsverhaltnisse an den Bestand zwischen Stadt und Landesbetrieb Stra3en NRW noch
durchzufihren, jedoch keine Voraussetzung fiir die Umsetzung der Planung.

0. Umweltbericht

Da das Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung geméan § 13a BauGB durchgefuhrt
wird, ist kein Umweltbericht erforderlich. Die relevanten Umweltbelange werden jedoch im Ver-
fahren insofern bertcksichtigt, als dass die artenschutzrechtlichen Belange sowie die Belange
des Immissionsschutzes in gesonderten Gutachten untersucht und bewertet wurden und die
Ergebnisse dieser Untersuchungen in den Bebauungsplan integriert werden.

Von dem Umweltbericht gemafd § 2a BauGB als gesonderter Teil der Begriindung wird gemar
§ 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.

7. Quantitative Auswirkungen des Bebauungsplans / Flachenbilanz
Flache gm ha (gerundet) Anteil
Bruttobauland 8.503 0,85 100,0 %
- davon offentliche Verkehrsflache. 1.642 0,16 19,3 %
- davon éffentliche Grinflache 1.532 0,15 18,0%
Nettobauland (WA) 5.329 0,53 62,7 %
8. Kosten und Finanzierung

Die zu erwartenden offentlichen Kosten aus der Realisierung des Bebauungsplanes beziehen
sich auf den Ausbau der offentlichen Verkehrsflachen einschlie3lich des Grunderwerbs, der
Kandle, der Begrunung und der Beleuchtung, hier des Wendeplatzes im Nordwesten, der
Stral3e und des o6ffentlichen Parkplatzes im Siiden und der Fulwegeverbindung in der Mitte
des Plangebiets. Weiterhin sind die 6ffentlichen Grinflachen am dstlichen bzw. norddstlichen
Rand des Plangebiets zu gestalten und es ist eine Regenwassereinleitung in den Hanfbach
anzulegen.

Die MalRnahmen sollen weitgehend im Wege offentlich-rechtlicher Vertrage (ErschlieBungs-
vertrag u.a.) durch den Bauherrn / Vorhabentréager erfolgen. In den Vertrdgen werden Rege-
lungen zur Kostenverteilung zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt Hennef bzw. den
Stadtbetrieben Hennef (AOR) getroffen. Der Vorhabentrager wird die durch ihn fertiggesteliten
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offentlichen ErschlieBungsanlagen lastenfrei an die Stadt Hennef Ubertragen. Zu berlcksich-
tigen ist, dass der offentliche Parkplatz nicht der ErschlieRung des Gebiets dient und daher
ggf. von der Stadt Hennef zu bauen und zu finanzieren ist.

Von der Stadt sind die Anpassungen auf dem Grundstlck des ,Interkult” zu finanzieren, ins-
besondere die geanderte ErschlieRung und die neuen Stellplatze auf der Stdseite, durch die
der provisorische, geschotterte Parkplatz ersetzt wird.

Vom Bauherrn des Mehrfamilienhauses zu tragende Kosten privater ErschlieRungsanlagen
betreffen insbesondere

- im Osten des Plangebiets die private Stellplatzanlage einschlieRlich ihrer Begriinung und die
Feuerwehraufstellflache,

- im Westen des Plangebiets die Behindertenstellplatze sowie die dort vorgesehenen Einrich-
tungen zur Abfallentsorgung.

Weiterhin tragt der Bauherr des Mehrfamilienhauses die Kosten fur die zum 6ffentlichen Ver-
kehrsraum gehdrende Wendeanlage im Westen des Plangebiets.

9. Anlagen

- Artenschutzprifung einschl. Ergénzung (Faunistische Erfassung Fledermause, Girlitz,
Bluthanfling), Buros Rietmann / Strix, K&nigswinter
Stand: 4.10.2020

- Bericht zu Bodenuntersuchungen, BV Offenlegung des Liemichsgrabens, Blro Virus, Ber-
gisch Gladbach
Stand: 18.03.2013

- Baugrunduntersuchung des Planbereichs, Biiro Frankenfeld, Nimbrecht
Stand: 5.3.2020

- Untersuchungen des Oberbodens, Biro Frankenfeld, Nimbrecht
Stand: 29.12.2020

- Verkehrsuntersuchung, Biro Stelter, Siegburg
Stand: Oktober 2020

- Schallgutachten, Ermittlung der Au3enlarmbelastung, Bliro TOHR, Bergisch Gladbach
Stand: 14.11.2019

- Schallgutachten, Ermittlung der Beurteilungspegel aus StralRenverkehr, Biro TOHR,
Bergisch Gladbach
Stand: 13.2.2020

Hennef, den 10.06.2021
Amt fir Stadtplanung und —entwicklung

Gertraud Wittmer



