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1. Anlass der Aufstellung des Bebauungsplans / Allgemeine Ziele und Zwecke
der Planung

Stadt Blankenberg, ein markant Giber dem Siegtal gelegener befestigter Ort mit Resten einer
mittelalterlichen Burg, einem historischen Ortskern, und einer fast durchgangig erhaltenen Stadt-
mauer, bildet ein bekanntes regionales Ausflugsziel. Der Ort und die Burg sind eingebettet in
eine historische Kulturlandschaft mit einer Vielzahl geschichtlicher Spuren und von hohem land-
schaftlichem Reiz sowie hoher 6kologischer Qualitat. Ihr Reichtum an Denkmélern sowie an
kulturhistorischen Spuren qualifiziert sie als Geschichtslandschaft von nationaler Bedeutung.
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Abb.2: Luftbild aus Richtung Siiden
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Diese Bedeutung ist Uberwiegend regional bekannt. Auch deshalb tbersteigt der Ausflugsver-
kehr und das Besucheraufkommen bisher nur an besonderen Wochenenden und bei Sonder-
veranstaltungen Uberschaubare GréRenordnungen. Gleichwohl wird der Tourismus vor allem im
Bereich des dichten historischen Ortskerns als Belastung fiir die Lebens- und Wohnqualitat
wahrgenommen.

Gleichzeitig sieht sich die Dorfentwicklung in Stadt Blankenberg mit den typischen Herausforde-
rungen von Ortschaften im landlichen Raum konfrontiert: der Sicherung der Nahversorgung im
Ort, dem Erhalt der bestehenden Gastronomie, der Nachwuchssicherung der freiwilligen Feuer-
wehr, der Starkung des ehrenamtlichen Engagements, dem Anschluss an den OPNV und der
Digitalisierung.

Die Verkehrssituation wird in Stadt Blankenberg seit Jahren strittig diskutiert. Hierflr verantwort-
lich ist vor allem die ErschlieBung tber die Kreisstra3e K19 durch den Ort. Fahrzeug-Begegnun-
gen sind in den engen mittelalterlichen Stralkenrdumen nicht oder nur mit ,Absprache® méglich.
Der durch den Tourismus ausgeldste PKW- und Motorradverkehr wird daher, unabhangig von
seiner insgesamt Uberschaubaren GroRenordnung, als sehr belastend wahrgenommen.

Die Erhaltung der historischen Stadt- und Burgmauer, deren Steinvolumen ungefahr der Halfte
des fur den Kolner Dom verwendeten Baumaterials entspricht und die eines der grof3ten Einzel-
bauwerke im Eigentum der Stadt Hennef ist, stellt fr die Stadt Hennef eine grof3e Herausforde-
rung dar. Nachdem in der Vergangenheit punktuell einzelne Erhaltungsmaf3nahmen erfolgten,
wird derzeit der Bauzustand des Gesamtbauwerks systematisch erfasst. Frihzeitig wurde deut-
lich, dass in den kommenden Jahren erhebliche Investitionen und Bauarbeiten an der Mauer
erforderlich sein werden, wenn diese in der heutigen Grof3e langfristig erhalten bleiben soll. Vor
dem Hintergrund dieser Investitionen wird angestrebt, dass hierdurch nicht nur ein Mehrwert fur
die Besucher*innen entsteht, sondern dass auch das Dorf und die Dorfgemeinschaft selbst lang-
fristig davon profitieren.

Stadt Blankenberg bietet eine Wohnlage, in der besondere Qualitdten und Potenziale des Ortes
Belastungen entgegenstehen, die vor Ort nur eingeschrankt beeinflusst werden kdnnen.
Folgende Qualitdten und Potenziale sind hervorzuheben:

- Trotz seiner landlichen Lage liegt Stadt Blankenberg gerade noch im Einzugsbereich der
Agglomeration KdIn/Bonn. Das Zentrum von Hennef ebenso die Stadte Kéln und Bonn
sind Uber den etwas auRRerhalb gelegenen Bahnhaltepunkt und das Stral3ennetz inner-
halb von weniger als einer Stunde von Tur zu TUr zu erreichen, so dass das ,Arbeiten in
der Stadt* mit dem ,Wohnen auf dem Land® verknupft werden kann.

- Mit der Schulbuslinie 592B ist Stadt Blankenberg gut an die Schulstandorte in Hennef
angebunden.

- Die Natur liegt in Stadt Blankenberg vor der Tur. Der Ortskern und die angrenzenden
Wohngebiete liegen eingebettet in eine Kulturlandschaft, die durchgehend unter Natur-
und Landschaftsschutz steht.

- Stadt Blankenberg hat Charakter und Identitat. Im Unterschied zu vielen Wohngebieten
in der Agglomeration und auch in den benachbarten Dérfern verfiigt Stadt Blankenberg
bis heute in all seinen Lagen Uber einen attraktiven und pragnanten offentlichen Raum.
Ein substanzieller Teil des Wohnungsbestands in Stadt Blankenberg befindet sich in his-
torischen Gebauden. Die Identifikation mit dem Ort ist dadurch besonders hoch, was
gerade im Ortskern auch darin Ausdruck findet, wie die Bewohner ihre Gebaude als
Schmuckstiicke pflegen.

- Stadt Blankenberg ist ,fertig gebaut®. Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der
Stadt Hennef 2018 verzichtet auf eine Ausweisung neuer Wohnbaugebiete, obwohl hier-
fur sicherlich eine Nachfrage bestehen wiirde. Damit ist die Gefahr einer Uberformung
der beschaulichen Baustruktur auf absehbare Zeit gebannt. Die Zukunft des Orts liegt in
der Innenentwicklung. Mit dem Hof- und Fassadenprogramm verfligt die Stadt Hennef
Uber ein Forderinstrument, private Investitionen in die Innentwicklung qualitatssichernd
Zu begleiten.
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- Bis 2021 plant der Rhein-Sieg-Kreis den flachendeckenden Ausbau mit einer leistungs-
fahigen Internetanbindung abzuschliel3en. Er wird damit einer der ersten Landkreise in
Deutschland sein, in dem auch im landlichen Raum schnelles Internet verfligbar ist.

Diesen Potenzialen stehen folgende Schwachen gegeniber:

- Im gesamten Ort findet keine zentrale Vermittlung der Geschichtslandschaft statt, die
sowohl die Geschichte Stadt Blankenbergs als auch der umgebenden Kulturlandschaft
und des Naturraums dokumentiert. Die Besucher*innen werden nicht gezielt gelenkt und
informiert, auch fir die Anwohner*innen fehlt ein zentraler Anlaufpunkt.

- Die Wohn- und Lebensqualitat wird subjektiv stark durch den Besucherverkehr am Wo-
chenende Uberlagert. Durch die engen Gassen im Ortskern kommt der Freizeitverkehr
trotz seines Uberschaubaren Umfangs ins Stocken und wird als Dauerbelastung wahr-
genommen. Gleichzeitig ist der Parkdruck im Zentrum erheblich. Die Bahnverbindung
nach Stadt Blankenberg und insbesondere der FuRweg vom Haltepunkt in den Ort gibt
im aktuellen Zustand vielen Besucher*innen Anlass, eher mit dem PKW anzureisen.

- Eine lokale Versorgung gibt es in Stadt Blankenberg nicht mehr. Stadt Blankenberger*in-
nen sind fir ihren Einkauf im Regelfall auf einen PKW angewiesen.

- Ein Verzicht auf einen PKW geht bei der Wahl von Stadt Blankenberg als Wohnstandort
mit Einschrankungen in der Mobilitat einher. Viele Haushalte verfiigen deshalb tber
mehrere PKW. GewohnheitsmaRig werden daher auch kurze Wegstrecken im Regelfall
mit dem PKW zurtickgelegt. Der Verzicht auf die Nutzung des PKWs ist schwer vermit-
telbar und auch kaum maglich, insbesondere fiur altere Bewohner*innen. Die daraus re-
sultierenden Erwartungen an die Verfiigbarkeit von offentlichen Stellplatzen kollidieren
mit dem tatsachlichen Parkraum und den Erwartungen an die Qualitat im &ffentlichen
Raum. Im Falle von Neubauvorhaben liegen die Erwartungen an die Anzahl der Stell-
platze so hoch, dass Orts- und Landschaftsbild tangiert sind.

- Der substanzielle Anteil historischer oder alterer Gebdaude am Bestand der Wohnge-
baude in Stadt Blankenberg bildet eine Besonderheit des Immobilien- und Wohnungs-
markts. Haufig handelt es sich bei Bestandsliegenschaften zudem um mehrteilige, addi-
tiv erganzte Gebaude mit Baubestand aus unterschiedlichen Bauzeiten. Immobiliener-
werb im Ort erfordert im Regelfall zusatzliche und erhebliche Investitionen in die Erneu-
erung. Der Liegenschafts- und Wohnungsmarkt in Stadt Blankenberg ist zudem weitge-
hend ein Eigentimermarkt. Die Zielgruppe fir den Immobilienmarkt vor Ort ist durch
beide Aspekte vergleichsweise eingeschrankt. Ausdruck hiervon sind die geringe Veran-
derungsdynamik und der langere Leerstand von zum Verkauf stehenden Immobilien. Im
Ortskern standen beispielsweise mehrere Liegenschaften an exponierter Lage am
Marktplatz, am Ortseingang an der Mechthildisstral3e sowie am Katharinentor langere
Zeit leer und zum Verkauf. Solcher Leerstand beeintrachtigt die Wahrnehmung des 6f-
fentlichen Raums und zeugt von der Schwierigkeit eines Struktur- und Generationen-
wandels im Ortskern.

- Die Bevolkerungsstruktur in Stadt Blankenberg ist vergleichsweise Uberaltert, wenn-
gleich die demographischen Daten darauf hindeuten, dass sich vermehrt junge Familien
mit Kindern in Stadt Blankenberg niederlassen. Durch die Beschréankung der Entwick-
lungsmdglichkeiten auf die Innenentwicklung, wird die positive Dynamik eines natrli-
chen Generationenwechsels fir die Lebens- und Wohnqualitéat im Dorf jedoch erheblich
erschwert und verzogert. Fast zwei Drittel der Einwohner*innen sind der Altersgruppe
zwischen 45 bis 60 Jahre zuzuordnen.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass Stadt Blankenberg einen unverwechselbaren Wohn-
standort mit groRem Charme bietet. Mehr Landstadtchen als Dorf verbindet sich hier die dorfli-
che Lebensqualitat des Wohnens im Griinen mit der Urbanitét und Lebendigkeit des historischen
Ortszentrums.

Die Herausforderung fur die weitere Entwicklung des Wohnstandorts Stadt Blankenberg und die
langfristige Sicherung der Lebensqualitat besteht vor allem darin, die weitere Uberalterung der
Bevolkerung zu vermeiden und den in zarten Ansatzen aus den Statistiken ablesbaren und von
den lokal Verantwortlichen beobachteten Generationswechsel zu gestalten.
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Dabei steht Stadt Blankenberg in Konkurrenz zu Neubaustandorten im Umfeld und dem ver-
gleichsweise erschwinglichen Mietmarkt in Hennef, die fur jingere Generationen deutlich attrak-
tiver sind als Bestandsliegenschaften, die zunachst eine bauliche Erneuerung erfordern.

Zugleich gilt es, den ohnehin vorhandenen Tourismus zu steuern und vertraglich zu gestalten,
ohne die Lebensqualitat im Dorf negativ zu beeinflussen, angemessene Angebote zur Vermitt-
lung historischen Wissens zu machen und zugleich den Bewohner*innen einen Ort der Begeg-
nung zu bieten.

Auf Basis dieser Bestandsaufnahme und damit einer Vorstellung der Starken, Schwachen und
Perspektiven von Stadt Blankenberg hat die Stadt Hennef ab 2017 ein Integriertes Handlungs-
konzept aufgestellt und am 30.09.2019 im Rat der Stadt Hennef beschlossen. Als Strategisches
Planungsinstrument liefert es u.a. die Basis fir die konkrete Bauleitplanung fur Stadt Blanken-
berg.

Im Rahmen der Aufstellung des Integrierten Handlungskonzeptes (InHK) Stadt Blankenberg hat
die Stadt Hennef eine Strategie erarbeitet, einerseits das denkmalwirdige und identitatsstiftende
Erscheinungsbild und die historische Kultur- und Naturlandschaft in und um Stadt und Burg
Blankenberg in Wert zu setzen, andererseits das Dorf als lebenswerten und attraktiven Wohn-
standort zu starken.

Wesentliche Zielsetzung des Integrierten Handlungskonzeptes ist, dass Malinahmen, die die
regionale Attraktivitat von Stadt und Burg Blankenberg starken, mdglichst auch einen Beitrag
leisten fUr die Lebensqualitat und Identifikation vor Ort. Das Integrierte Handlungskonzept bietet
hierflr eine langerfristig angelegte Gesamtstrategie, in der die Baumaflnahmen der Inwertset-
zung der Stadtmauer verkniipft werden

- mit Fragestellungen der Besucher- und Wegefuihrung,

- mit der verkehrlichen ErschlieBung und einer zukunftsorientierten Mobilitét (unter Einbe-
zug der E-Mobilitat),

- mit MalRnahmen der Aufwertung des Ortskerns,

- mit der Umsetzung des Brandschutzbedarfsplans fir Stadt Blankenberg und die umge-
benden Ddérfer, Themen der Landschaftsplanung und -6kologie, sowie

- mit Fragestellungen der Geschichts- und Erlebnispadagogik und der Baukulturvermitt-
lung, auch unter Verwendung digitaler Technologien und Kommunikationsmittel.

Im Rahmen des Integrierten Handlungskonzepts ist es zudem gelungen, die lokal verankerten
Themenbausteine mit interkommunalen und regional ausgerichteten Projektideen zu verknip-
fen, die derzeit konkretisiert werden. Dies gilt fir Fragestellungen der Mobilitdt sowie fir die
Vernetzung mit naturraumlichen und touristischen Angeboten und Strategien des Rhein-Sieg-
Kreises und die baukulturellen Aspekte des Projekts.

Zentraler stadtebaulicher Kristallisationspunkt der sich aus den Ubergeordneten Zielen fir
Stadt Blankenberg konkret ergebenden Projekte ist die bauliche Entwicklung des Bereichs
,Ober dem Ufer® unmittelbar sldlich der historischen Wehranlage mit dem Wehrgraben
~Scheurengarten“ und sudlich des Hohlweges der Eitorfer StraRe/ K 19. In zwei Bauabschnit-
ten sollen hier ein neues Feuerwehrgeratehaus und ein Gemeinschaftshaus und Besucher-
zentrum, das ,Kultur- und Heimathaus®, mit verschiedenen gemeinbedarfsorientierten Nutzun-
gen fUr Stadt Blankenberg realisiert werden.

Das Regionale 2025 Projekt

Im Rahmen der Regionale 2025 sollen ,im ,Bergischen RheinLand* die eigenen Entwicklungs-
potenziale des eher landlich gepragten Raums mit externen Impulsen der stark urbanisierten
Rheinschiene verknlpft werden. Ziel der Regionale 2025 ist es, die attraktiven Vorziige des
Lebens auf dem Land — wie hohe Wohn- und Lebensqualitat und innovative Arbeitsstandorte
in landschaftlich hochwertiger Umgebung — mit stadtischen Lebensstilen und Qualitdten zu
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kombinieren und das ,Bergische RheinLand” dariber zu einem spezifischen und attraktiven
Raum innerhalb der Gesamtregion Koln/Bonn und zu einem beispielhaften Referenzraum ftr
Nordrhein-Westfalen zu profilieren® (Quelle. Regionale 2025, Konzept, Organisation und Um-
setzung, 12/2017).

STRATEGIE UND PROGRAMMATIK

Mit der Programmatik wird der inhaltliche, qualitative Kurs fur das Strukturprogramm REGIO-
NALE 2025 festgelegt. Sie ist die Grundlage fir die Qualifizierung und Umsetzung konkreter
Projektvorhaben vor Ort. Unter Berticksichtigung der existierenden, aktuellen Strategien auf
Ebene der EU, des Bundes und insbesondere des Landes Nordrhein-Westfalen, des Region
KdIn/Bonn e.V. und der drei Kreise Rhein-Berg, Rhein-Sieg und Oberberg und auf Basis der
erfolgreichen Bewerbung um die REGIONALE 2025 Bergisches RheinLand wurde die pro-
grammatische Ausrichtung der REGIONALE 2025 unter Beteiligung einer Vielzahl von Akteu-
ren im Zeitraum 2019 bis Frihjahr 2021 formuliert und gescharft.

Dabei bilden sechs Handlungsfelder die programmatische Basis der REGIONALE 2025. Im
Erarbeitungsprozess hat sich herauskristallisiert, dass in den Handlungsfeldern Wohnen und
Leben, Ressourcenlandschaft sowie Fluss- und Talsperrenlandschaft die vorrangigen Einsatz-
felder der REGIONALE 2025 im Bergischen RheinLand liegen. Sie stellen die Schwerpunkte
der REGIONALE 2025 dar, die von den weiteren Handlungsfelder Arbeit und Innovation, Ge-
sundheit und Mobilitat flankiert werden.

Das Bergische RheinLand — ,,Das Beste aus beiden Welten“

Fluss- und Tal- -
HessOurce Wohnen und Leben

sperrenfandschaft landschaft

Projekte und Projektfamilien

Handlungsfeldiibergreifend wurden zwei zentrale Kernthemen herausgearbeitet: Konver-
sion/Transformation von Bestdnden und der Umgang mit (natlirlichen) Ressourcen. Diese ha-
ben in vielen Handlungsfeldern Bedeutung und sind Bestandteil vieler REGIONALE-Projekte.
Sie zeigen auf, dass die Themen und Projekte der REGIONALE 2025 nicht nebeneinander
entwickelt werden, sondern ineinandergreifen und sich gegenseitig beeinflussen.

Jedes der sechs Handlungsfelder ist mit einem eigenen programmatischen Strategiepapier
hinterlegt, welches die REGIONALE 2025 Agentur in Abstimmung mit den drei Kreisen, dem
Fachbeirat, der Bezirksregierung Koéln und der Landesregierung Nordrhein-Westfalen abge-
stimmt hat (Version 1.0). Die Strategiepapiere erfiillen mehrere Aufgaben: Sie verdeutlichen,
welche Themen im jeweiligen Handlungsfeld wichtig sind und welche Herausforderungen fir
die Zukunft bestehen. Gleichzeitig bieten sie mit ihren Leitlinien (potenziellen) Projekttragern
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eine inhaltliche Orientierung, worauf es bei einem REGIONALE Vorhaben ankommt und be-
nennen, welche Projektanforderungen erfillt werden sollten. Die Strategiepapiere sind dar-
Uber hinaus eine strukturpolitische Diskussionsgrundlage fuir die kommunalen Rate und Kreis-
tage sowie weitere Fachakteure. Die REGIONALE 2025 Agentur entwickelt diesen program-
matischen Rahmen im Dialog mit den Akteuren im Bergischen RheinLand kontinuierlich weiter
und wird die Strategiepapiere wahrend der Laufzeit der REGIONALE 2025 fortschreiben (vo-
raussichtlich Anfang 2023 und Ende 2025/Version 2.0, Version 3.0).

(Quelle: Regionale 2025 Homepage, Stand April 2021)

Im Rahmen eines tUbergeordneten Entwicklungspfads werden private und 6&ffentliche Akteure
in der Region projektbezogen ermutigt, neue quer vernetzte Partnerschaften zu entwickeln.
Die Stadt bewirbt sich mit dem Projekt Stadt und Burg Blankenberg — Geschichtslandschaft
und Zukunftsdorf als Standort-Projekt der Regionale 2025. Als Regionale-Projekt verspricht
sich die Stadt Hennef nicht nur eine Prioritat des Projekts in der Zuteilung von Fordermitteln,
sondern einen nachhaltigen Impuls fir die Zukunftsentwicklung des Dorfes und der Region
des mittleren Siegtals sowie eine hohere Sichtbarkeit und Wertschétzung der herausragenden
Kulturlandschaft in und um Stadt Blankenberg.

Die Stadt Hennef hat sich mit den Handlungsfeldern ,Qualitdt von Wohnen und Leben* sowie
.Mobilitat* bei der Regionale 2025 beworben. Die Regionale 2025 ist ein Handlungsrahmen
fur MaBnahmen, die unmittelbar zur Inwertsetzung der Kulturlandschaft beitragen. Das Regi-
onale 2025-Projekt bildet somit den eigentlichen Kern des Integrierten Handlungskonzepts.
DarlUber hinaus umfasst das Handlungskonzept jedoch eine Vielzahl von zusatzlichen Mal3-
nahmen, die darauf zielen, die Wirtschaftlichkeit und die Nachhaltigkeit des Regionale 2025-
Projekts dauerhaft abzusichern. Dies gilt insbesondere im Bereich der Mobilitdtsentwicklung
und des Mobilitatsmanagements, im Bereich der Kommunikation und im Bereich der interkom-
munalen Vernetzung des Projekts.

Das Regionale 2025 Projekt umfasst andererseits bewusst nicht nur Malinahmen, fur die Stad-
tebauférdermittel beantragt werden.

Der Lenkungsausschuss der REGIONALE 2025 hat am 30. November 2020 dem Projekt
»otadt Blankenberg — Geschichtslandschaft und Zukunftsdorf‘ der Stadt Hennef den A-Status-
verliehen. Der Qualifizierungsprozess der REGIONALE 2025 ist fiir das Projekt somit erfolg-
reich abgeschlossen und das Projekt aus Sicht der Regionale zur Umsetzung freigegeben.

Standort Kultur- und Heimathaus

Die Stadt Hennef beabsichtigt Stadt und Burg Blankenberg zusammen mit der sie umgeben-
den Kulturlandschaft mit vielen historischen Relikten und hohen naturr@Gumlichen Qualitaten
bis 2025 in Verbindung mit den Arbeiten an der Stadt- und Burgmauer in Wert zu setzen.
Kristallisationspunkt des Gesamtprojektes ist ein neues Kultur- und Heimathaus, das lokale
Anspriiche an einen zeitgemaflen Versammlungsort fur die Dorfgemeinschaft erfillt und
gleichzeitig in Gestalt eines Besucherzentrums eine zeitgemalRe Antwort auf die Fragestellun-
gen des Ausflugstourismus gibt.

Im Zuge der Standortdiskussion und der Erstellung einer Machbarkeitsstudie fur das Kultur-
und Heimathaus (KHH) wurden insgesamt vier bebaute und ein unbebauter Standort in der
Neustadt Stadt Blankenbergs auf ihre Eignung fir das KHH untersucht und untereinander ab-
gewogen. Die in Betracht kommenden Liegenschaften im historischen Ortskern, der sog.
,Neustadt* von Stadt Blankenberg, erwiesen sich allerdings als ungeeignet, um die Anforde-
rungen an ein solch multifunktionales Gebaude umzusetzen.

Keine der untersuchten Liegenschaften ist den raumlichen Anforderungen an ein 6ffentliches
Objekt hinsichtlich Erreichbarkeit, GroRe, Barrierefreiheit, Stellplatzbedarf, Denkmalschutz
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und tw. Landschaftsschutz gewachsen. Zudem muissen Ankauf- und Umbaukosten eines sol-
chen Objekts bzw. Grundstiicks in einem vertretbaren Kosten-/ Nutzenverhaltnis zu erreichba-
rem Raumangebot und Attraktivitat des 6ffentlichen Angebots stehen.

Alle Standorte innerhalb der Stadtmauer hatten zu einem zusatzlichen Parksuchverkehr in der
Neustadt gefiihrt.

AuRerhalb der Stadtmauern kommt nur ein Standort im Osten von Stadt Blankenberg, jenseits
des Katharinenturms, in Frage. Zwischen Stadt Blankenberg und der Burg ware ausschlief3lich
die Flache der ,Altstadt* ausreichend grof3 und erschlielRbar fir den Standort eines KHH. Die
Inanspruchnahme dieser Flache verbietet sich aber aus Griinden des Bodendenkmalschut-
zes. Die ehemalige Altstadt stellt sich heute als Weidenflache dar. Sie ist in weiten Teilen in
Privatbesitz. Sie bildet ein bisher kaum erforschtes flachiges Bodendenkmal. Die Erkundung
und Kartierung des Bodendenkmals ist Teil des Integrierten Handlungskonzepts fir Stadt und
Burg Blankenberg. Ziel ist, die historischen Spuren im Rahmen des zukunftigen Ausstellungs-
konzepts anschaulich zu vermitteln.

Bei dem 6stlich vor den Toren des Ortskerns liegenden Siedlungsbereich handelt sich um eine
Bebauung, die vor allem nach dem 2. Weltkrieg entstanden ist. Die Bebauung entlang der
Eitorfer Stral3e ist alteren Datums. Die heutige Platzgestaltung am Katharinentorturm ist jin-
geren Datums und erst tiber eine Aufschiittung zur Realisierung von Stellplatzen vor den Toren
des historischen Ortskerns und fiir den benachbarten Friedhof entstanden.

Die denkmalgeschuitzte Hausergruppe am Platz wurde durch die Wiedererrichtung eines ur-
springlich an anderer Stelle befindlichen historischen Gebaudes als Trauerhalle erganzt. Cha-
rakteristisch fur diesen Bereich sind die beiden vom Platz am Katharinentorturm abgehenden
Hohlwege der Eitorfer StraRe und der Scheurengarten. Wahrend es sich beim Hohlweg
Scheurengarten, der unmittelbar an die Befestigungsanlage nach Suden hin anschlief3t, um
einen historischen Wehrgraben handelt, der als geschiitztes Bodendenkmal Teil der Gesamt-
anlage ist, ist die Eitorfer StralRe die kinstlich in die Topographie eingeschnittene historische
Zuwegung und Versorgungsstrafe von Suden her Uber die Uckerather Hochebene zur Burg
und spéater zur Neustadt.

Auf dem Plateau oberhalb der Hohlwege Scheurengarten und Eitorfer Straf3e, dem Bereich
,Oberdem Ufer®, befindet sich das Feuerwehrgebaude der Freiwilligen Feuerwehrléschgruppe
Stadt Blankenberg. Das Gebaude wurde urspriinglich als Schulgebaude realisiert, bevor es
fur die Feuerwehr umgenutzt und erweitert wurde.

Das benachbarte private Wohnhaus ist das ehemalige Lehrerhaus. Unmittelbar daran an-
schliel3end befindet sich ein beliebter Spiel- und Bolzplatz.

Daher wurde auch der Bereich der Flur ,Ober dem Ufer® stidlich des Wehrgrabens ,Scheu-
rengarten” in die Standortauswahl einbezogen. Nur in diesem Plangebiet findet sich auRerhalb
der Mauer, aber noch in Sichtweite, gentigend erschlieBbare Flache fir alle Nutzungen: Raum
fur das Kultur- und Heimathaus, fir das Feuerwehrhaus mit den Anforderungen gemaf dem
Brandschutzbedarfsplan sowie ausreichend Freiflache, um u.a. auch die notwendigen Stell-
platze fir Besucher eines solchen Hauses unterbringen zu kdnnen.

Allerdings Uberlagern sich hier Anforderungen an die verkehrliche ErschlieBung, der stadte-
baulichen Integration und der zukiinftigen Besucherfiihrung mit Fragestellungen einer markan-
ten Topographie (Zugangsbereich), des Bodendenkmal- und Kulturhistorischen Landschafts-
schutzes (Scheurengarten, Eitorfer StraRe) und der Logistik (Feuerwehrstandort), des Land-
schaftsschutzes und des Schallschutzes gegentiber der Wohnbebauung in der Nachbarschaft.

Im Rahmen einer Flachenmoderation und einer stadtebaulichen Testplanung (Machbarkeits-
studie KULTUR- UND HEIMATHAUS, erstellt durch Neubig Hubacher Kdln, Dez. 2018) konnte
die Eignung des Projektbereichs belegt werden. Der Standort erwies sich auch im Hinblick auf
die zukinftige Verkehrsfuihrung des Besucherverkehrs als optimal. Gleichzeitig gelang es, die
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funktionalen Erwartungen an das Kultur- und Heimathaus klar zu definieren. Das im Zuge der
Machbarkeitsstudie entwickelte Bauprogramm liefert nicht nur Antworten zum Raumpro-
gramm, sondern auch zu den Fragen

- des Besucherparkens,

- der verkehrlichen Entflechtung von FeuerwehrerschlieRung und Zufahrt fir das Kultur-
und Heimathaus

- der Wegefiihrung fir Besucher*innen

- der Vermittlung des Geschichtserlebnisses

- Begrenzung des Eingriffs in das Denkmalensemble und die Topographie, auch unter
dem Aspekt der Wirtschaftlichkeit

- der Synergien zwischen den beiden Bauaufgaben bei Anordnung ein einem lberge-
ordneten Ldsungsansatz

- der landschaftsvertraglichen Einbindung der baulichen Eingriffe am Ortsrand

Fur die Dorfgemeinschatft erflllt das Kultur- und Heimathaus den Wunsch nach einem zeitge-
mafRen und bedarfsgerechten Raumangebot fiir Vereine und Dorfveranstaltungen. Auch der
Heimatverein, als Betreiber des Heimatmuseums im Katharinenturm, wird von der neuen Mog-
lichkeit, Veranstaltungen, Workshops und Kolloquien zu heimatkundlichen Themen durchzu-
fuhren, profitieren. Zudem erfullt der Neubau den Bedarf nach Depotflachen fir die Heimat-
vereine. Durch die Lage des Veranstaltungszentrums und Anlaufpunkts flr Besucher*innen
aulRerhalb der Stadtmauer geht nicht zuletzt eine spurbare Erhéhung der Wohnqualitat fur
Bewohner*innen im Ortskern einher.

Ein Vorplatz/Erganzungsparkplatz bietet Flache fur Outdoor-Aktionen o. A. Zudem wird eine
multifunktionale Flache dringend bendtigt, welche fiir die regelmaRig stattfindenden GrolR3ver-
anstaltungen (u.a. als Abstellflache fur die Fahrzeuge der Veranstalter) in Stadt Blankenberg
und als Ubungsplatz fur die Feuerwehr genutzt werden kann. Im Rahmen dieser Umstruktu-
rierung soll auch ein neues Feuerwehrhaus errichtet werden.

Der bereits bestehende groR3e Spielplatz im Westen des Plangebietes soll zudem weiter aus-
gebaut werden und in die neue und verbesserte Besucherlenkung integriert werden. Sidlich
des KHH werden die offentlichen Griinflaichen um einen Lehrgarten im Anschluss an den
Spielplatz ergénzt. Er soll anhand von historischen Obst- und Fruchtsorten und einem Arbore-
tum fur Wildobst die Uberformung und Entstehung der heutigen Kulturlandschaft und die damit
zusammenhangende Wirtschafts- und Sozialgeschichte des landlichen Raums vergegenwar-
tigen. Der Lehrgarten bildet damit ein Bindeglied zum Heimatmuseum im Katharinenturm, das
die Sozial- und Wirtschaftsgeschichte Stadt Blankenbergs anhand von bauerlichen und hand-
werklichen Geraten ausstellt und entsprechende Handwerkstraditionen wiederaufleben lasst.

Die offentlichen Angebote in und um das KHH werden tber Erlebniswege mit dem nahegele-
genen Spielplatz, mit dem Panoramaweg um die Stadtmauer der Neustadt und darliiber hinaus
mit den naturrdumlich und kulturhistorisch wichtigen Landschaftsbereichen (historische Wein-
berge, artenreiche Wiesen im Ahrenbachtal, Naturdenkmal Stadtmauer, Burggarten, Siegaue,
u.a.) verknipft. Ein angrenzender stark eingegriinter Wochenendparkplatz nimmt v.a. an son-
nigen Wochenenden touristischen Parkdruck aus den vorhandenen Verkehrsanlagen Stadt
Blankenbergs.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt ca. 22.573 m2. Davon werden ca. 8.683
m2 als Gemeinbedarf ausgewiesen. Auf diesen Flachen sollen das Kultur- und Heimathaus
sowie die Feuerwehr errichtet werden.
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Abb. 4: Ortsteile von Stadt Blankenberg (Quelle: neubighubacher)

Standort Feuerwehr

Im Plangebiet ,Ober dem Ufer befindet sich mit der Loschgruppe Stadt Blankenberg ein
Standort der Freiwilligen Feuerwehr Hennef (Sieg) mit dem Feuerwehrgeratehaus Stadt Blan-
kenberg. Der Loschbezirk der Loschgruppe beinhaltet als brandschutztechnisch hochsensib-
len Bereich den historischen Ortskern Stadt Blankenberg. Der historische Ortskern ist mit einer
Stadtmauer umfasst, die ab Geratehaus nur an zwei Stellen passiert werden kann. Die Stan-
dardpassage ist der Katharinenturm mit einer max. Durchfahrtshéhe von 3,1 m, die Alternativ-
route ist ein schmaler Wirtschaftsweg im ,Scheurengarten®, der im Stral’enzug ,Im Fringt®
endet. Beide Mdglichkeiten sind nur unter erschwerten Bedingungen befahrbar.

Das Feuerwehrhaus Stadt Blankenberg entstand 1976 durch Umnutzung einer ehemaligen
Volksschule, nachdem der Schulstandort nach Uckerath verlagert wurde, 1991 erfolgte ein
Anbau an das Feuerwehrhaus. Das Geratehaus verfigt tber 3 Hallenstellplatze und einen
Garagenstellplatz (4 Einsatzfahrzeuge und 3 Anhanger).

.‘ ‘!?\ '} r#

Abb. 5: Ortsteile von Stadt Blankenberg (Quelle: neubighubacher)

Bereits im November 2013 zeigte eine Untersuchung der FORPLAN Forschungs- und Pla-
nungsgesellschaft fir Rettungswesen, Brand- und Katastrophenschutz, Bonn erstmals Mangel
in der raumlichen Struktur des Feuerwehrhauses Stadt Blankenberg auf.
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Die Parkmoglichkeiten der Einsatzkréfte sind als nicht ausreichend zu betrachten. Weiterhin
ist die Anfahrt zum Feuerwehrhaus als unzureichend anzusehen. GemalR gesetzlichen Vorga-
ben muss der Begegnungsverkehr vermieden werden. Das Feuerwehrhaus ist nur tiber eine
kurvenreiche Zufahrt vorbei an der Aussegnungshalle und dem Spielplatz Uber die Serpentine
des Wirtschaftsweges im Wehrgraben ,Scheurengarten” und Uber einen zwischenzeitlich as-
phaltierten Wirtschaftsweg abzweigend von der Stralle ,Auf dem Berg® erreichbar. Beide Zu-
fahrten sind in ihrer Lange von jeweils ca. 300 — 400 m jeweils nur einspurig befahrbar. Ein
Vorbeifahren ist nicht moglich. Hier kommt es im Einsatzfall zu erheblichen Behinderungen
und gefahrlichen Querungen der Einsatzkrafte. Bei der Zufahrt Gber den ,Scheurengarten®
kommt es des Weiteren regelmaf3ig zu Begegnungen mit Fu3gangern im Bereich des Wan-
derweges um die Stadtmauer. Hierdurch kann es zu erheblichen Gefahrdungen kommen, so-
wohl fur die Ful3g&nger als auch fur die Einsatzkréafte.

Die Stellplatzsituation (Tiefe und Breite) der Einsatzfahrzeuge ist ebenfalls als ausgereizt bzw.
fur das zuklnftige Fahrzeugkonzept nicht ausreichend anzusehen. Aufgrund der vorgenann-
ten Thematik musste das Fahrzeugkonzept der Feuerwehr Hennef (Sieg) angepasst werden.
Ein Léschgruppenfahrzeug nach Norm der Klasse ,HLF 10% das grundsatzlich im Standort
Blankenberg vorgesehen war, musste in zwei kleinere Fahrzeuge der Klasse MLF aufgeteilt
werden, um den taktischen Wert des Fahrzeugs ,HLF 10“ beizubehalten. Ein ,HLF 10“ heutiger
Bauart passt aufgrund seiner Abmessungen nicht durch das Nadel6hr des Katharinenturms.
Dieser Umstand verschérfte die Stellplatzsituation, so dass zwischenzeitlich (2019) eine pro-
visorische Garage errichtet wurde, die allerdings die Anforderungen des Arbeits- und Unfall-
schutzes aufgrund fehlender Grundstickstiefen nicht vollumféanglich erfillen kann.

Insgesamt wurde festgestellt, dass in der Léschgruppe Stadt Blankenberg die Rahmenbedin-
gungen der DIN 14092 und UVV (GUV-I 8554) nur zum Teil eingehalten werden.

Das Feuerwehrhaus ist in einen Zustand zu versetzen, der es den Einsatzkraften erlaubt, ohne
Eigengefahrdung in den Einsatz gehen zu kdénnen. Hierzu zahlen primar geeignete Zugangs-
wege zum Feuerwehrgeratehaus, die unabhéngig von den Stellplatzen der Einsatzfahrzeuge
gestaltet sein mussen. Aulerdem muss in den Feuerwehrhausern genligend Bewegungs-,
Aufbewahrungs- und Lagerflache fur Einsatzkrafte und Gerate vorhanden sein.

Vor dem Stellplatz der Einsatzfahrzeuge muss gentigend grof3er Stauraum vorhanden sein,
um sicherzustellen, dass die Fahrzeuge ohne Gefahrdung fur andere Verkehrsteilnehmer so-
wie fur die Einsatzkrafte auBerhalb der Fahrzeughalle bestiegen bzw. verlassen werden kon-
nen.

Im Ergebnis der Untersuchung ist der bestehende Standort der Loschgruppe der Feuerwehr
in Stadt Blankenberg unter Berlicksichtigung des gesamten Stadtgebiets Hennef (Sieg) wei-
terhin als bedarfsgerecht anzusehen. Er soll am aktuellen Standort erhalten bleiben und an
die aktuellen Anforderungen angepasst werden. Aufgrund der optimalen Lage des Standortes
innerhalb des Gesamtstadtgebiets wurde festgestellt, dass eine schnelle Erreichbarkeit der
Einsatzkrafte im Einsatzfall mdglich ist. Ebenfalls ist aufgrund der festgestellten Risiken des
historischen Ortskerns sowie der kontinuierlichen hohen Frequentierung durch Touristen eine
Erhaltung am jetzigen Standort als zwingend notwendig anzusehen.

Mit dem Brandschutzbedarfsplan der Stadt Hennef (Verabschiedung im Rat 07.03.2016) wur-
den die Anforderungen aus der Untersuchung von 2013 bestéatigt. Dieser stellt bezogen auf
raumwirksame Fragestellungen Mangel in der Stellplatzsituation, in der Zu- und Abfahrt sowie
bei der GroRe der zur Verfiigung stehenden Ubungsflache fiir den Standort Stadt Blankenberg
fest. Ein Ausbau des Standorts ist deshalb unumganglich.

Auf diesen Grundlagen wurden von einem Planungsbiiro im Juni 2017 Vorentwirfe und Kos-
tenschatzungen zum Ausbau des Feuerwehrstandortes Stadt Blankenberg erstellt.
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Die erste Variante beschrankte sich auf die Umsetzung der feuerwehrtechnischen Anforde-
rungen mit neuer Zu- und Abfahrt von der Eitorfer Stral3e und einem Feuerwehribungsplatz.

Die zweite Variante zeigte einen im Zuge der Aufstellung des Integrierten Handlungskonzeptes
Stadt Blankenberg intensiv diskutierten Entlastungsparkplatz v.a. fir Besucherverkehr mit ca.
90 Stellplatzen neben der Feuerwehrerweiterung.

Im Zuge der Evaluierung des Standorts ,Ober dem Ufer” fur die Umsetzung eines Besucher-
zentrums und Dorf-Gemeinschaftshauses (spater Kultur- und Heimathaus) wurde diese Pla-
nung hinterfragt. Weder wirde ein Umbau des Bestands den Anforderungen an das Raum-
programm im Brandschutzbedarfsplan fur einen zeitgemaf3en Feuerwehrstandort in Stadt
Blankenberg gerecht, noch liel3 sich die von der Gemeinde-Unfallkasse GUV geforderte kreu-
zungsfreie Alarmzu- und -ausfahrt sicherstellen, wenn der Besucherverkehr wie vorgeschla-
gen Uber die neue Zufahrt zum Feuerwehrgeratehaus gefuhrt wirde. Auch stellt der topogra-
fische Einschnitt in den Hohlweg Eitorfer Stral3e an der gewdahlten Stelle bei Biindelung der
Zu-und Abfahrt von KHH-Nutzern und Feuerwehr einen erheblichen Eingriff in den kulturhis-
torisch geschutzten Hohlweg dar.

Im Rahmen der Machbarkeitsstudie KULTUR- UND HEIMATHAUS, erstellt durch Neubig
Hubacher KoIn, Dez. 2018, im Rahmen des Integrierten Handlungskonzepts Stadt Blanken-
berg erfolgte eine Gesamtbetrachtung der fur eine Entwicklung zur Verfigung stehenden Fla-
chen ,Ober dem Ufer“. Das Bauprogramm der Feuerwehr wurde gemeinsam mit dem Nutzer
validiert und auf Nutzungssynergien mit dem zukunftig benachbarten Kultur- und Heimathaus
hin optimiert. Dabei wurde auch die mit der Neubewertung der unterschiedlichen Feuerwehr-
standorte im Stadtgebiet einhergehende Aufwertung des Standorts Stadt Blankenberg im
Raumprogramm bertcksichtigt.

Verfahren

Fur den Bereich des Kultur- und Heimathauses und Umgebung wurde vorgelagert zu einem
VgV-Verfahren ein Planungswettbewerb durchgefiihrt. Die Aufgabe des Wettbewerbs bestand
im Kern darin, architektonische Losungen fir den Neubau des Kultur- und Heimathauses und
der Feuerwehr zu entwerfen. Darliber hinaus war die stadtebaulich-freiraumplanerische Ein-
bettung inkl. eines Lehrgartens und der Besucherfihrung Teil der Wettbewerbsaufgabe. Es
handelte sich um einen anonymen, einstufigen interdisziplindren Realisierungswettbewerb ge-
manR RPW 2013, der zwischen Marz und Juli 2019 stattfand. Sieben Bliros nahmen am Wett-
bewerb teil und reichten Arbeiten ein. Bei der Preisgerichtssitzung am 12. Juli 2019 wurde eine
Anerkennung, ein zweiter und ein erster Preis vergeben. Sieger des Wettbewerbs ist das Blro
Dietrich | Untertrifaller Architekten GmbH aus Minchen zusammen mit Faktorgruen Land-
schaftsarchitekten bdla Beratende Ingenieure PartG mbB, Freiburg i. B., und ZWP Ingenieur-
AG, Wiesbaden, fiir die Technische Gebaudeausrustung. Die lokalen Akteure waren in diesem
Wetthewerbsverfahren involviert. Das Preisgericht war mit Vertretern der Feuerwehr, dem Vor-
sitzenden des Heimat- und Verkehrsvereins und der Vorsitzenden des Ausschusses fir Dorf-
gestaltung und Denkmalschutz besetzt. Die Ergebnisse des Wettbewerbes wurden der inte-
ressierten Offentlichkeit in einer Ausstellung im Sommer 2019 in der Meys Fabrik, Hennef
prasentiert.
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Abb. 6: CAD-Visualisierung Kultur- und Heimathaus und Kulturscheune (Planverfsser: Dietrich | Untertrifaller Ar-
chitekten GmbH, Miinchen)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 15.2 - Hennef (Sieg) - Stadt Blankenberg — ,Kul-
tur- und Heimathaus + Feuerwehr” werden fur den Bereich ,Ober dem Ufer” die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur die Umsetzung des mit dem 1. Preis pramierten Entwurf ge-
schaffen. Als ,projektbezogener‘ Bebauungsplan stellt er eine Mischform zwischen vorhaben-
bezogenen und angebotsorientierten Plan dar; der Begriff ,projektbezogen® ist nicht aus dem
BauGB abgeleitet.

Ein Angebotsbebauungsplan gibt den Rahmen fir eine stadtebauliche Ordnung ohne Vorlie-
gen eines konkreten Projekts vor. Anlass fur den BP Nr. 15.2 ist das konkrete parallel in Pla-
nung befindliche Projekt der Stadt Hennef als Vorhabentrager zur Umsetzung eines Kultur-
und Heimathauses und einer Feuerwehr im Plangebiet. Daher liegen bereits wahrend der
Planaufstellung ein stadtebaulicher Rahmenplan (s. Kap. 2.5) und objektbezogene Planungen
vor, die als Basis fur die Planfestsetzungen und die Abwagung herangezogen werden; dabei
werden die stadtebaulichen Festsetzungen des Bebauungsplanes soweit von der konkreten
Planung abstrahiert und als Rahmen und Grenzen der Entwicklung des Plangebiets gefasst,
dass sie Raum fur die dem Bebauungsplan nachfolgende Entwurfs- und Ausfiihrungsplanun-
gen lassen.

In der Sitzung des Ausschusses fiir Dorfgestaltung und Denkmalschutz am 19.03.2019 wurde
der Bebauungsplan Nr. 15.2 — Stadt Blankenberg, Kultur- und Heimathaus / Feuerwehr — auf-
gestellt. Ebenfalls wurde in der Sitzung am 19.03.2019 die friihzeitige Beteiligung beschlos-
sen. Diese wurde im Zeitraum vom 08.04. bis zum 23.04.2019 durchgeflhrt.

Als Grundlage fir die Bauleitplanung dient die nachfolgend dargestellte Projektplanung von
faktorgrin, Partnerschaftsgesellschaft mbH, Landschaftsarchitekten bdla, Beratende Ingeni-
eure mit Stand vom 01.04.2021.
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Abb. 7: Projektplanung vom 01.04.2021
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Ab. :iIbereich Parkplatze des Kultur- d Heimathaus und ,,Fuerwerrampe“ zur Eitorfer Stral3e
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Abb. 10: Teilbereich F'euerwehr



STADT HENNEF (SIEG), BEBAUUNGSPLAN NR. 15.2 — STADT BLANKENBERG, KHH + FW - SEITE 18
- BEGRUNDUNG -ENTWURF GEM. § 3 ABS. 2 UND § 4 ABS. 2 BAUGB STAND: 20.05.2021

Abb. 11: Uberlaufparkplatz
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Abb. 12: Lehrgarten
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2. Rahmenbedingungen
2.1 Raumlicher Geltungsbereich und Topographie

Das Plangebiet befindet sich sidlich der Neustadt und der Eitorfer StraRe. Die Flache des
raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans betragt etwa 22.573 m2.

Der nordliche Bereich liegt auf einer Hohe von etwa 178 m G NHN (Normal Hohennull). Das
Gelande fallt zum Scheurengarten sowie zur Eitorfer Straf3e hin ab, wobei der Scheurengarten
nordlich des Plangebietes in einem bis zu 11 m tiefen Einschnitt verlauft.

Das Plangebiet umfasst folgende Flurstiicke:

Gemarkung Blankenberg

Flur: 7

Flursticke: 5 (tlw.), 9, 10, 12 (tlw.), 14 (tlw.), 21, 48-50, 54-56, 58-60, 67, 192, 193, 167, 1054-
1059, 1060 (tlw.), 1061 (tlw.).

Flur: 8

Flurstick: 747 (tlw.)

Abb. 13: Plangebiet

Der Geltungsbereich wurde vom Planungsstand ,Vorentwurf zum Planungsstand ,Entwurf*
um folgende Flurstlicke verkleinert:

Gemarkung Blankenberg, Flur 7,

Flurstick 14:

Hierbei handelt es sich um die Flache des Spiel- und Bolzplatzes sowie um ein Teilstiick des
Fahrweges Scheurengarten. Das Flurstiick war im Planungsstadium des Vorentwurfs noch in
den Geltungsbereich aufgenommen worden, da zunachst davon ausgegangen worden war,
dass eine gestalterische Anpassung der offentlichen Grinflache mit der Anlegung neuer
Wegeverbindungen erforderlich wiirde. Im Zuge des B-Planverfahrens ist aufgrund der weite-
ren Detaillierung der Freiflachenplanung erkennbar, dass die Anlegung einer neuen fu3laufi-
gen Verbindung im Bereich des vorhandenen Spielplatzes nicht mehr notwendig ist. Eine Teil-
flache des Flurstlicks 14 verbleibt im Geltungsbereich, um hier die Anlegung einer Wendean-
lage zur Andienung des Wohnhauses Scheurengarten 8 zu gewahrleisten.
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Flurstiick 11:

Im Zusammenhang mit dem Flurstiick 14 wurde im B-Planvorentwurf auch das Flurstiick 11
hinsichtlich seiner zukunftigen Entwicklung betrachtet und das Flurstiick 11 als Mischgebiet
festgesetzt. Aufgrund der insgesamt geringen GrundstickgréfRe (dabei wurde auch das Flur-
stiick 167 als Mischgebiet festgesetzt) hat sich diese Festsetzung als nicht realisierbar gezeigt.
Auch auf der Ebene der Flachennutzungsplandnderung wurde die Flache aus dem Geltungs-
bereich genommen. Das Flurstuck wird im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Flache fur
die Landwirtschaft dargestellt. Das Wohngebaude wurde in den 50-er Jahren des vergange-
nen Jahrhunderts fir den damaligen Lehrer der Dorfschule errichtet (Baugenehmigung analog
einer heutigen Genehmigung nach 8§ 35 Abs. 2 BauGB). Heute wird das Gebaude nach wie
vor zu Wohnzwecken genutzt und geniel3t Bestandsschutz. Auch wenn das Wohngebaude
nicht mehr im Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs enthalten ist, wurde es weiterhin
im Schallgutachten hinsichtlich der Immissionen durch das Kultur- und Heimathaus und der
Kulturscheune bertcksichtigt.

Flurstiicke 46 und 47:

Im weiteren Verfahren hat sich gezeigt, dass die beiden Flurstiicke, die im Vorentwurf als pri-
vate Grunflachen festgesetzt wurden, nicht im Geltungsbereich verbleiben missen. Es besteht
kein stadtebaulicher Regelungs- oder Entwicklungsbedarf auf den Flachen. Die Flachen wur-
den deshalb in der Uberarbeitung zum Bebauungsplanentwurf aus dem Geltungsbereich her-
ausgenommen.

Flurstick 57:

Das Flurstuck 57 war im Planungsstand ,Vorentwurf noch als 6ffentliche Grunflache (Zweck-
bestimmung: Parkanlage) festgesetzt und schloss damit an die dstlich angrenzende 6ffentliche
Griunflache (Zweckbestimmung: Parkanlage) an. Auf dem Flurstiick befindet sich eine Tra-
fostation eines Strombetreibers, welche entsprechend anfahrbar sein muss. Die Zuwegung
Uber die neue ErschlieRungsstralRe, die Parkplatzflache und die o6ffentliche Griunflache wird
nachrichtlich im B-Planentwurf vorgesehen. Es besteht aber kein weiteres Planungserforder-
nis fir dieses Flurstiick, so dass dieses aus dem Geltungsbereich herausgenommen wurde.

Der Geltungsbereich wurde um folgende Flurstlicke vergroRert:

Gemarkung Blankenberg, Flur 7

Flurstick 50:

Das Flurstiick 50 wird im B-Planentwurf als private Grunflache festgesetzt. Die derzeitige Fest-
setzung wird damit verbindlich im B-Plan festgeschrieben, um zukiinftig méglichen Nutzungs-
konflikten durch den unmittelbar angrenzenden Parkplatz vorzubeugen. Ohne diese Festset-
zung ware eine Wohnbebauung nicht ausgeschlossen. Wie die Festsetzungen auf den Flur-
stiicken 60, 192, 193 und 67 dient diese Griinfestsetzung als notwendige ,Abstandsflache“ zur
angrenzenden Wohnbebauung, um diese vor Larmeinwirkungen zu schitzen. Die Festset-
zung dient somit der Konfliktbewéltigung.

Flurstiick 5 (Festsetzung einer dffentlichen Griinflache/Parkanlage)

Gemarkung Blankenberg, Flur 8

Flurstiick 747 (tw.):

Die ErschlieBungsrampe der neuen Feuerwehr endete im Bebauungsplanvorentwurf an der
Grundstlicksgrenze des Flurstiicks 59. In der weiteren Detaillierung der Projektplanung hat
sich gezeigt, dass eine Teilflache des Rhein-Sieg-Kreises bendtigt wird, damit die Feuerwehr-
erschlieBung unmittelbar an die vorhandene Fahrbahnkante der Eitorfer Stral3e angeschlos-
sen werden kann.
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2.2 Regionalplan

Bei der Bauleitplanung sind die Ziele der tibergeordneten Planung zu berticksichtigen, so dass
die Aussagen und Zielsetzungen der Landesentwicklungsplanung und des Regionalplanes in
die Bauleitplanung mit einflie3en. Im Landesentwicklungsplan NRW ist Hennef als Mittelzent-
rum dargestellt. Hennef liegt in einer grof3raumigen Achse von europdaischer Bedeutung.

Das Plangebiet ist als ,Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich“! dargestellt. Siedlungsflachen
sind im Plangebiet zeichnerisch nicht dargestellt. Daher hat sich der Umfang von Bauflachen-
ausweisungen fur Stadt Blankenberg am Bedarf der ortsansassigen Bevolkerung (naturliche
Bevolkerung und Belegungsdichte) zu orientieren.
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bb. 14: Auszug Regionalplan (Quelle:
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2.3 Flachennutzungsplan und planungsrechtliche Zusammenhéange

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt als vorbereitender Bauleitplan die langfristig beabsich-
tigte, stadtebauliche Entwicklung des gesamten Stadtgebietes dar. Der aktuell gultige Flachen-
nutzungsplan der Stadt Hennef wurde im Jahr 2018 rechtswirksam.

Im Plan sind der zentrale Bereich aufgrund der Nutzungsmischung bzw. die landwirtschaftlich
gepragten Teile Attenbergs als ,Gemischte Bauflache®, der restliche, Giberwiegende Teil des
Ortskerns sowie Attenberg und Berg als Wohnbauflache dargestellt.

Ausgenommen sind die Bereiche der Feuerwehr, der Sankt Katharinenkirche und des Kinder-
gartens, die als Flache flir Gemeinbedarf dargestellt sind. Nach dem Rettungsdienstbedarfs-
plan des Rhein-Sieg-Kreises sind fur die Feuerwehr im Stadtgebiet insgesamt neue Standorte
zu finden bzw. einzelne, vorhandene Standorte auszubauen. Deshalb wurde im FNP Neu eine
Erweiterung der Flache fir Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Feuerwehr, Richtung Suden
vorgesehen.

Entlang der Stadtmauer sidlich der Kirche sowie im Osten ist eine Grinflache, Zweckbestim-
mung Park dargestellt. Friedhof und Spielplatz werden ebenfalls als Grinflache ausgewiesen.

Im Bereich Stadt Blankenberg werden Grinflachen mit Zweckbestimmung ,Temporares Par-
ken“ neu dargestellt. Anlass fur diese Ausweisung ist die unzureichende Parkplatzsituation bei
Grol3veranstaltungen in Stadt Blankenberg. Der Ausweisung liegt eine Anregung des Heimat-
vereins wahrend der Offentlichkeitsbeteiligung im FNP-Aufstellungsverfahren zugrunde, wo-

1 Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg, 2. Auflage, KoIn 2009, zeichnerische
Darstellung

2 Bezirksregierung Kdln: Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg, 2. Auflage,
Kdln 2009, zeichnerische Darstellung
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nach nach geeigneten Parkplatzflichen zu suchen und ausweisen sei. Der historische Orts-
kern Stadt Blankenbergs bedingt ein eingeschranktes Parkplatzangebot mit gleichzeitig ho-
hem touristischem Besucherverkehr. Offentliche Parkplatze stehen innerhalb der Stadtmauer
kaum zur Verfiigung. Daher sind drei Flachen fir Temporares Parken (an maximal 20 Tagen
im Jahr) im FNP 2018 dargestellt. Durch diese Einrichtung, die ausschlief3lich fur die Sonder-
veranstaltungen zur Verfigung stehen, wird versucht, dem Parkdruck an diesen Tagen entge-
gen zu kommen. Die Nutzung Parken darf nur an max. 20 Tagen im Jahr erfolgen. Derzeit
sorgen der Mittelalterliche Markt im Dezember, der Antik- und Kunsthandwerkermarkt sowie
die Maifeier fur einen Parkdruck, der die Darstellung der temporaren Parkplatze notwendig
erscheinen lassen. Als Grinflache, Temporares Parken (TP1) ist u.a. eine Wiesenflache west-
lich der Feuerwehr am ,Scheurengarten® dargestellt.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurde auch die Neuausweisung
von Wohnbauflachen geprift. Im Rahmen der Eigenentwicklung wéare eine Neuausweisung
moglich, zudem fast keine Baullicken vorhanden sind. Den beiden untersuchten Standorten
fur Wohnen (Attenberg, Eitorfer Stral3e und Berg ,Auf dem Berg®) hat weder die Bezirksregie-
rung Koln die Anpassung an die Ziele der Landes- und Regionalplanung nicht bestatigt noch
wurden sie im Zuge des FNP-Neuaufstellungsverfahren aus dem Landschutz entlassen.

Der Bebauungsplan Nr. 15.2 - Hennef (Sieg) - Stadt Blankenberg — ,Kultur- und Heimathaus
+ Feuerwehr® ist nicht aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes von 2018 entwi-
ckelt. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert (2. Anderung). Das Ver-
fahren zur 2. Anderung des Flachennutzungsplans ist noch nicht abgeschlossen. Die Flachen-
nutzungsplananderung bedarf vor ihrer Bekanntmachung noch nach § 6 Abs. 1 BauGB der
Genehmigung der héheren Verwaltungsbehdrde.

Die Abbildung 16 zeigt die geplanten Anderungen im angepassten Flachennutzungsplan.

RS, =00 100
Abb. 15: Auszug aus dem Flachennutzungsplan vor der 2. Anderung (Stand 2018)
(Geltungsbereich des Bebauungsplanes = Innenrand der rot gestrichelten Linie)
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Abb. 16: Auszug aus der 2.
(Geltungsbereich des Bebauungsplanes = Innenrand der rot gestrichelten Linie)

Mit In-Kraft-Treten des Bebauungsplans Nr. 15.2 Hennef (Sieg) — Stadt Blankenberg ,Kultur-
und Heimathaus + Feuerwehr“, den die Stadt Hennef im Parallelverfahren zur 2. Anderung
des Flachennutzungsplanes aufstellt, verlieren die durch die aktuelle Bauleitplanung tber-
deckten Teilbereiche der Satzung S-15 Berg vom 26.10.1990 ihre Giltigkeit (Abb. 12).
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Abb. 17: Lage des Geltungsbereiches des BP Nr. 15.2 (0.M.), © Inforhétion und Technik NRW, 2019
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2.4 Denkmalschutz

Das Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalens (DSchG NW) formuliert die Aufgaben, Ziele
und Instrumente des Denkmalschutzes. Denkmaéler sind Sachen, an deren Erhaltung und Nut-
zung ein offentliches Interesse besteht. Das DSchG NW unterscheidet die Denkmaéler im We-
sentlichen nach Baudenkmalern, Bodendenkmélern und Denkmalbereiche, die mit Satzungen
unter Denkmalschutz gestellt werden.

Burg und Stadt Blankenberg bilden tber ihnren Denkmalwert als GroRburganlage und komplett
mauerbewehrte mit Tirmen besetzte Stadtanlage hinaus mit der sie umgebenden Landschaft
eine Einheit, die sich in Jahrhunderten kaum verandert hat. Die Gesamtanlage gilt in ihrer
landschaftlichen Einbettung heute als Modell einer wehrhaften mittelalterlichen Hoéhensiedlung
im westdeutschen Raum. Ihre einzelnen Bestandteile werden durch diese unterschiedlichen
Instrumentarien des DSchG geschiitzt.

Denkmalbereiche

Zwei Denkmalbereiche schiitzen Stadt Blankenberg und die es umgebende Kulturlandschaft
als Satzung. Davon liegt das Plangebiet Ober dem Ufer® zum einen innerhalb der seit 2008
rechtsgultigen groRrAumigen Denkmalbereichssatzung fir die Historische Kulturlandschaft
,Unteres Siegtal: Stadt Blankenberg — Bédingen® dar. Zum anderen liegt das Plangebiet sid-
lich der 1988 beschlossenen Denkmalbereichssatzung fir den historischen Ortskern Stadt
Blankenberg.

Denkmalbereichssatzung ,Ortskern Stadt Blankenberg*

Fur den historischen Ortskern Stadt Blankenberg besteht seit 1988 eine Denkmalbereichssat-
zung gemal’ 88 2 und 5 Denkmalschutzgesetz des Landes Nordrhein-Westfalen (in der Fas-
sung vom 11.3.1980). Der Denkmalbereich umfasst den Siedlungsbereich der Neustadt ein-
schlie3lich der sie umgebenden und seit 1985 unter Denkmalschutz stehenden Stadtmauer
(s. Abb. 18 und 19). Die Denkmalbereichssatzung schiitzt den mittelalterlichen Siedlungs-
grundriss und das Erscheinungsbild des historischen Ortskerns der bebauten Neustadt.

Geregelt wird mit der Satzung dartber hinaus der Schutz der Dachlandschaft, die Baukdrper-
und Dachstrukturen, Tur- und Fensteréffnungen und verwendeten Materialien von ca. 25 Ge-
bauden mit historischem Erscheinungsbild bis hin zu Grundsttickeinfriedungen
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Abb. 18 und 19.: Denkmalbereichssatzung Stadt Blankenberg (Quelle: Stadt Hennef)
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Denkmalbereichssatzung ,Historische Kulturlandschaft "Unteres Siegtal: Stadt Blankenberg-
Bddingen"

Die Denkmalbereichssatzung ,Historische Kulturlandschaft "Unteres Siegtal: Stadt Blanken-
berg-Bédingen" ist der gro3te zusammenhangende Denkmalbereich im Rheinland. Das Ziel
der seit 2008 rechtskraftigen Satzung ist es, die besondere historische Kulturlandschaft, be-
stehend aus dem Zusammenspiel der beiden Denkmalbereiche der Ortskerne Stadt Blanken-
berg und Bédingen sowie der sie umgebenden historisch gepragten Landschaft, zu schiitzen.
Insbesondere der landschaftliche Umgebungsbereich Stadt Blankenbergs ist gepragt durch
eine Vielzahl erhaltener mittelalterlicher baulicher und kulturhistorischer Relikte wie Mihlen,
Muhlteiche, Weinbergsterrassen, Hohlwege, Eiskeller u.a., die auch Hinweise auf frihere, mit-
telalterliche Wirtschaftsstrukturen geben.

Diese Denkmalbereichssatzung (...) schitzt konkret die Erhaltung:
- des historisch bedeutsamen Grundrissnetzes in der Landschaft;
- der grof¥flachigen Struktur und Topographie der Uberlieferten Landschaftsgestalt,
- der kulturhistorischen Relikte in der Landschaft,
- der Silhouette des Landschaftsausschnitts und der Ortssilhouetten von Stadt Blanken-
berg und von Bodingen
- sowie der charakteristischen Sichtbezlige

Denkmalbereichssatzung
“Unteres Siegtal:
Stadt Blankenberg - Bédingen”

31
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Denkmalbereich
Historische Kulturlandschaft

wUnteres Siegtal:
Stadt Blankenberg - Bédingen"
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Abb. 20: Denkmalbereichssatzung ,Unteres Siegtal: Stadt Blankenberg — Bédingen® (Quelle: Stadt Hennef)

Baudenkmaéler

Erste Urspriinge des Denkmalschutzes in Stadt Blankenberg gehen in die Mitte des 19. Jahr-
hundert zurlck. In diesem Zeitraum entsteht ein Bewusstsein fir den historischen Wert und
die bauliche Erhaltung ehemaliger Stadt- und Verteidigungsanlagen. Seit diesem Zeitpunkt
schiitzen staatliche Verordnungen die Stadtmauern. Uber diese Jahrhunderte hinweg erfolgt
immer wieder eine aktive und kontinuierliche Erhaltung der Mauern durch die Birger.
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Das zentralste Bauwerk Stadt Blankenbergs ist die aus Vorburg- und Hauptburg bestehende
Grol3burganlage aus dem 12. Jahrhundert. Die erhaltenen Ringmauern und Burgtiirme wur-
den 1985 als Baudenkmaler in die heutige Denkmalliste der Stadt Hennef eingetragen. Beim
Bau der Gesamtanlage werden die landschaftlichen Gegebenheiten genutzt und von der
Spornspitze oberhalb der Sieg aus die einzelnen Abschnitte auf dem breiter werdenden Ho-
henrticken aneinandergereiht. Von der im Zusammenhang mit der Burg entstandenen Altstadt
sind die Schildmauer zur Neustadt sowie der Grabenturm und Mauerreste entlang des Sieg-
hanges oberirdisch erhalten. Sie wurden 1982 mit dem komplett erhaltenen im 13. Jahrhundert
entstandenen Stadtmauerring der Neustadt mit dem Stadttor Katharinenturm als Baudenkmal
geschutzt.

Pragender Bestandteil des Stadtbildes und der Stadtsilhouette ist die Katholische Pfarrkirche
mit baulichen Resten aus dem 13. Jahrhundert.

Bodendenkmale

Mit der 1992 vorgenommenen grof3rAumigen Ausweisung von Burg, Neustadt und der Altstadt
als Bodendenkmal BD Nr. 105 ,Burg, Stadt Burg, Mittelschloss, Alt- und Neustadt wurde der
Schutz und der Erhalt siedlungshistorisch bedeutender mittelalterlicher Bodenfunde gesichert
(Bodendenkmal ,Stadt und Burg®). Stadt Blankenberg ist auch Uberregional ein seltenes und
wertvolles Beispiel eines Burg-Stadt-Ensembles sowohl hinsichtlich der guten Erhaltungsbe-
dingungen als auch in Bezug auf die gegebene, einmalige Forschungsmoglichkeit. ,Hier bildet
sich die Chance, durch arch&ologisch-historische Untersuchungen Einblick in das mittelalter-
liche Alltagsleben einer ganzen Burg und einer ganzen Stadt zu nehmen.“ (siehe hierzu: Kurz-
beschreibung Erhebung Bodendenkmal NR. 105, Denkmalblatt vom 22.03.1985, Landschafts-
verband Rheinland, Amt fir Bodendenkmalpflege).

Abb. 21 Geltungsbereich Bodendenkmal, Stadt und Burg Blankenberg (Quelle: Stadt Hennef)



STADT HENNEF (SIEG), BEBAUUNGSPLAN NR. 15.2 — STADT BLANKENBERG, KHH + FW - SEITE 29
- BEGRUNDUNG -ENTWURF GEM. § 3 ABS. 2 UND § 4 ABS. 2 BAUGB STAND: 20.05.2021

Besonders relevant flr das Plangebiet ,Ober dem Ufer® sind unter 0.g. verschiedenen Ge-
sichtspunkten des Denkmalschutzes:

Scheurengarten

Der Scheurengarten am Ful3e der stidseitigen Stadtbefestigung ist ein kiinstlich ausgehobener
ehemaliger Wehrgraben und damit integraler Bestandteil der historischen Befestigungsanla-
gen. Die nach Suden orientierte, mauerseitige Béschung (Flurname ,Auf dem Schiitzstall®)
wird zudem bis heute als Weinberg genutzt und ist mit seinen erhaltenen Trockenmauern und
Terrassierungen Teil der historischen Kulturlandschatft in und um Stadt Blankenberg, die Spu-
ren weiterer historischer Weinberge umfasst.

Hohlweq der Eitorfer StralRe

Der am Katharinenturm endende Hohlweg der Eitorfer Stral3e in Richtung Stichterscheid bildet
die historische Wegeverbindung von Osten zum Hugelriicken von Stadt und Burg. Er war be-
reits fur den Materialtransport zum Bau der Burg von Bedeutung. Die kiinstliche Ausbildung
als Hohlweg verbesserte zudem die Mdglichkeit der Kontrolle und die Verteidigung des Stadt-
chens. Der Hohlweg der Eitorfer StralRe ist zwar kein eingetragenes Denkmal, jedoch ein flr
die Lesbarkeit der historischen Kulturlandschaft wichtiges Relikt, dessen Charakter erhalten
werden sollte. Es handelt sich dartiber hinaus um einen historischen Prozessionsweg, worauf
die Einzeldenkmaler des Wegestocks an der Eitorfer StralRe 4 und das Wegekreuz Ecke
Scheurengarten hinweisen. Der Charakter des Hohlwegs wurde durch die Umsetzung der
Wohnbebauung nordseitig der Eitorfer Strafl3e bereits erheblich beeintrachtigt, indem hier die
vormals steile Bdschung topographisch abgeschliffen wurde.

Umgebungsschutz

Hinsichtlich der Gebdudehohe und des architektonischen Auftritts des KHHs und der Kultur-
scheune oberhalb des Hohlwegs und gegenlber der denkmalgeschiitzten Stadtmauer ist auch
der Umgebungsschutz des Denkmals zu beachten.

24 Nationale und europdaische Schutzgebiete und Schutzfestsetzungen

Landschaftsplan

Der Planbereich liegt teilweise innerhalb des rechtskraftigen Landschaftsplanes Nr. 9 ,Stadt
Hennef - Uckerather Hochflache®. Der 6stliche und sudliche Teil sowie ein kleiner Bereich im
Norden des Plangebiets liegen im Landschaftsschutzgebiet 2.2-4 ,Uckerather Hochflache®.
Die Grenzen des Landschaftsschutzgebietes sind in der Planzeichnung dargestellt.

Der Landschaftsplan weist im Osten des Plangebiets eine Streuobstwiese aus, deren Pflege
im Landschaftsplan festgesetzt ist (5.4-15).
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Abb. 22 Darstellungen aus dem Landschaftsplan Nr. 9

Die Flache wird im BP Nr. 15.2 als Private Grinflache zur Erhaltung von Baumen und Strau-
chern sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
festgesetzt.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes muss der Schutzstatus der Uberplanten LSG-
Flache teilweise aufgehoben werden. Nach den Festsetzungen des Landschaftsplanes Nr. 9
Stadt Hennef Uckerather Hochflache treten widersprechende Darstellungen und Festsetzun-
gen des Landschaftsplanes mit dem In-Kraft-Treten des entsprechenden Bauleitplanverfah-
rens aufRer Kraft, soweit der Trager der Landschaftsplanung im Beteiligungsverfahren nicht
widersprochen hat. Umfang und Lage der beabsichtigen Anderung der LSG-Abgrenzung
wurde im Bauleitplanverfahren mit der Unteren Naturschutzbehtrde des Rhein-Sieg-Kreises
abgestimmt. Seitens der Unteren Naturschutzbehdrde wurden im bisherigen Verfahren keine
Bedenken gegen die Uberplanung von Teilflachen des Landschaftsschutzgebietes geltend ge-
macht.

Folgende Flurstiicke sollen weiterhin im Landschaftsschutzgebiet verbleiben: 60, 192, 193, 67
und 50

Naturschutzgebiete

Es befinden sich zwei Naturschutzgebiete im Nahbereich des Plangebiets. Westlich grenzt
das NSG 2.1-23 ,Ahrenbach und Adscheider Tal" an. In einem Abstand von ca. 75 m Entfer-
nung liegt das NSG 2.1-21 ,Siegtalhange®.

Geschitzte Biotope gem. 8§ 30 Bundesnaturschutzgesetz bzw. 8 42 Landesnaturschutzgesetz
NW
Es befinden sich keine geschitzten Biotope innerhalb des Plangebiets.
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Abb. 23: Naturschutzgebiete (gelb), Landschaftsschutzgebiete (lila) und FFH-Schutzgebiete (blau) (Quelle: geopor-
tal.nrw)

FEH-Gebiete

Das FFH-Gebiet DE-5210-302 ,Ahrenbach, Adscheider Tal“ befindet sich in einem Abstand
von ca. 25 m westlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplans. Im Gebiet vorkommende
Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie, die Erhaltungsziel fir das FFH-Gebiet
sind:

- Glatthafer- und Wiesenknopf-Silgenwiesen

- Hainsimsen-Buchenwald

- Borstgrasrasen (Prioritarer Lebensraum)

Aufgrund der Lage im Nahbereich des Geltungsbereiches des FFH-Gebiets wurde eine FFH-
Vorpriufung erstellt. Im Rahmen der FFH-Vorprifung wurde ermittelt, ob durch das Vorhaben
erhebliche Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes ausgelost werden kénnen. Die FFH-Vorpri-
fung von HKR Landschaftsarchitekten vom 01.10.2020 kommt zu dem Ergebnis, dass nach
Vorlage der ASP Il erhebliche Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes DE-5210-302 ,Ahren-
bach, Adscheider Tal“ durch den BP Nr. 15.2 in seinen fir die Erhaltungsziele mafRgeblichen
Bestandteile ausgeschlossen werden kdnnen.

Biotopkataster Nordrhein-Westfalen

Das Biotopkataster Nordrhein-Westfalen (LANUV-Biotopkartierung schutzwirdiger Bereiche)
zeigt den schutzwirdigen Biotop ,Biotopkomplex Ahrenbach, Adscheidertal“ (BK-5210-057),
der unmittelbar im Westen an das Plangebiet angrenzt.

Ein Teilbereich der Biotopkatasterflache BK-5210-0043 ,Streuobstflachen, mageres Grinland
und Hecke sudlich und éstlich Stadt Blankenberg®, liegt innerhalb des Plangebietes.

Biotopverbundflachen

Innerhalb des Plangebietes befindet sich keine Biotopverbundflache. An den Geltungsbereich
grenzt nordwestlich des Plangebiets die Biotopverbundflache VB-K-5210-006 ,Biotopkomplex
Siegzuflisse Ahrenbach und Adscheiderbach® (VB-K-5210-006) an.

Naturpark
Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Naturparks Bergisches Land.
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Kulturlandschaftsbereiche

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb der Grenzen der Denkmalbereichs-
satzung fur die Historische Kulturlandschaft ,Unteres Siegtal: Stadt Blankenberg-Bodingen®
(s.0.). Es wurde 2007 ein Denkmalpflegerischer Begleitplan Historische Kulturlandschaft ,Un-
teres Siegtal: Stadt Blankenberg — Bddingen® mit dem Schwerpunktbereich | Stadt und Burg
Blankenberg erstellt. Aufbauend fir den Denkmalpflegerischen Begleitplan wurde 2007 durch
die Untere Naturschutzbehdrde ein Kulturlandschaftskonzept erstellt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in der Kulturlandschaft ,Nutscheid-Sieg”“ inner-
halb des landesbedeutsamen Kulturlandschaftsbereiches KLB 30.01 ,Nutscheidstrafl3e-Sieg-
tal-Bodingen/ Blankenberg®.

Baumschutzsatzung

Die Baumschutzsatzung der Stadt Hennef gilt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ort-
steile und des Geltungsbereiches der Bebauungsplane, soweit diese keine land- und forstwirt-
schaftliche Nutzung festsetzen.

Altlasten
Laut Altlastenkarte der Stadt Hennef sind innerhalb des Geltungsbereiches keine Altlastenver-
dachtsflachen vorhanden.

2.5  Stadtebauliche Rahmenplanung

Der 1. Preis des europaweiten Planungswettbewerbs fir den Neubau eines Kultur- und Hei-
mathauses und der Feuerwehr in Stadt Blankenberg wurde dem Entwurf des Minchner Buros
Architekten Dietrich | Untertrifaller Architekten GmbH zuerkannt. Teil des Planungsteams sind
zudem das Biro faktorgrin Landschaftsarchitekten Beratende Ingenieure PartG mbB aus
Freiburg und das Ingenieurbiro fir technische Ausriistung ZWP Ingenieure AG aus Wiesba-
den.

Zur Umsetzung der MaBnahmen im InHK Stadt Blankenberg wurden die Bebauungsplane Nr.
15.1 Stadt Blankenberg, Erweiterung und 6. Anderung und Nr. 15.2 Stadt Blankenberg, Kultur-
und Heimathaus / Feuerwehr aufgestellt und befinden sich zurzeit in Bearbeitung.

Fur die Malinahmen des InHK, die Planungsrecht erfordern und die Uber die 0. g. Bebauungs-
planverfahren abgedeckt sind, wurde von dem Architekturbiro Dietrich | Untertrifaller in Zu-
sammenarbeit mit dem Buro faktorgriin Landschaftsarchitekten ein stadtebaulicher Rahmen-
plan erstellt.

Der stadtebauliche Betrachtungsraum des stadtebaulichen Rahmenplans geht deutlich Uber
das Wettbewerbsgebiet und auch Uber die Geltungsbereichsabgrenzungen der Bauleitplane
hinaus.

Der Rahmenplan soll die Planungslicke zwischen der aus dem Wettbewerb hervorgehenden
Objektplanung und den im InHK dargestellten Grundziigen der Planung im Stadtebaulichen
Betrachtungsbereich des Rahmenplanes und den Objektplanungen in diesem stadtebaulichen
Betrachtungsbereich schlieRen. Die Planungen im stadtebaulichen Betrachtungsraum muissen
in einen funktionalen und stadtgestalterischen Sinnzusammenhang gebracht werden, damit
die Bauleitplanung einen entsprechenden stadtebaulichen Rahmen festsetzten und die nach-
folgende Objektplanung sich in diesen einfligen kann.

Von den beauftragten Bliros wurden zwei Varianten des stadtebaulichen Rahmenplans entwi-
ckelt. Der wesentliche Unterschied beider Varianten liegt in der Anbindung des neuen Kultur-
und Heimathauses an die Stadtmauer, den Panoramaweg und den historischen Ortskern fir
Ful3ganger:
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In der ersten Variante soll diese Anbindung tber eine ca. 40 m lange leichte Ful3géngerbriicke
erfolgen, die den AulRen-Aufenthaltsbereich des Kultur- und Heimathauses mit dem Panora-
maweg auf der sudseitigen Stadtmauer verbindet. In den Voruntersuchungen des Integrierten
Handlungskonzeptes hat sich diese als neue Verbindung fir die angestrebte Besucherlenkung
herauskristallisiert. Uber eine Offnung des Torbogens kann diese Wegeverbindung uber das
Grundstiick des Kirchhofs bis zum Marktplatz fortgefiihrt werden.

Fur den Fall, dass die angedachte Ful3gangerbriicke aus denkmalrechtlichen Griinden nicht
maglich sein sollte, wird in einer zweiten Variante des Rahmenplans das KHH wie folgt ful3-
laufig angeschlossen:

Zum einen wird die als Fahrweg zum Wohnhaus Scheurengarten 8 und zum bisherigen Feu-
erwehrstandort genutzte asphaltierte Serpentine in der Hangkante des Scheuergartens um —
und ausgebaut als barrierefreier ful3laufiger Anschluss des KHHs, zum anderen wird der heute
bereits informell existierende ,Schleichweg” in der sudlichen Hangkante des Wehrgraben
Scheurengarten als Schlepptreppenanlage in die Sohle des Scheurengartens ausgebaut.

Beide Wege fuhren im Anschluss weiter Uber die neue Treppenanlage hoch in den doppel-
schaligen Teil der Stadtmauer und dort wiederum weiter auf den Panoramaweg und an den
Anschluss zur Ortsmitte. Die bestehende Treppe an der Stadtmauer am Katharinenturm
stammt aus den 70er Jahren und hat keine historische Bedeutung. Dariiber hinaus ist diese
Mauer- und Treppenanlage sanierungsbedurftig. Ihren Anfang findet die Treppe im dstlichen
Bereich der Stadtmauer. Sie biegt in Richtung Katharinenturm ab und wird bis zur bestehen-
den StraRe am Katharinenturm gefihrt. Dies bedeutet, dass Ful3ganger, kommend vom obe-
ren Bereich der Stadtmauer, zurzeit auf die bestehende Fahrbahn der Eitorfer Strafl3e gelenkt
werden. Stadtebaulich ware eine Neustrukturierung dieser ErschlieBung wiinschenswert, um
die fuBBlaufigen Verkehrsstrome zum Platz an der Trauerhalle zu lenken. Als Pendant zur aus-
gebauten Treppe zwischen dem Scheurengarten und dem neuen KHH wird deshalb eine Um-
gestaltung der sanierungsbediirftigen vorgelagerten Mauer- und Treppenanlage der Stadt-
mauer am Platz vor der Trauerhalle vorgeschlagen, damit die alte Stadtmauer am Katharinen-
turm wieder in ihren alten Glanz hergestellt wird und dadurch in den Vordergrund tritt, wahrend
die neue Treppenanlage unauffallig ins historische Geflge integriert wird. Diese Anbindung
des Kultur- und Heimathauses an die Ortsmitte/Treppenanlage an der Stadtmauer liegt aller-
dings auRRerhalb des Plangebietes und damit aul3erhalb dieses Bauleitplanverfahrens.

In einem abschlielenden Abstimmungsgesprach der Stadt Hennef u.a. mit der Landeskonser-
vatorin des LVR ADR zu Fragen des Denkmalschutzes im Zuge der Planungen InHK Stadt
Blankenberg und ,Ober dem Ufer* am 17.12.2019 wurde der Standort des KHH selbst fiir den
LVR ADR als unproblematisch bewertet. Der geplante Briickenschlag ist fur den LVR aller-
dings unabhangig von der Ausgestaltung der Planung der Bricke ein zu groRer Eingriff ins
Denkmal und in den geschitzten Bereich der Denkmalbereichssatzung.

Belange wie die barrierefreie bzw. -arme Anbindung des KHH an die Neustadt, die Erlebbarkeit
der Stadtmauer auch fir mobilitatseingeschrankte Menschen, die beabsichtigte Besucherlen-
kung zur Entlastung des Ortes und die stadtebauliche Bedeutung der kurzen Verbindung zwi-
schen Quartier und KHH rechtfertigen aus Sicht des LVR ADR nicht den beabsichtigten Bri-
ckenneubau. Mit der Lésung ,Scheurengarten® als fu3laufige Verbindung hingegen ist aus
Sicht des LVR ADR die Denkmalvertraglichkeit der Gesamtplanung darstellbar.

Auf dieser Basis wird die Variante ,Fullgangerbricke® in den weiteren Planungen zur Umset-
zung des InHK Stadt Blankenberg von der Stadt Hennef nicht weiterverfolgt.
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Abb. 24: Kultur- und Heimathaus/Kulturscheune (Planvérfasser: Dietrich | Untertrifaller Architekten GmbH, Miin-
chen)

Die stadtebauliche Rahmenplanung Variante ,Scheurengarten® wurde per Dringlichkeitsent-
scheidung am 19.03.2020 als Grundlage fir die weiteren Planungen beschlossen. Die Dring-
lichkeitsentscheidung wurde in der Sitzung des Ausschusses fur Dorfgestaltung und Denkmal-
schutz am 08.12.2020 genehmigt.
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2.6 Vorhandene Flachennutzungen

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen das derzeitige Areal der Loschgruppe Stadt Blan-
kenberg, umfangreiche Griinland-/Wiesenflachen. sowie grofRere Gehdlzbestande.

. ¥

Abb. 2:ItSitation im Plangblet (Quelle:"geopo-rtal.nrv&)

Zurzeit wird die Feuerwehr Uber den Fahrweg ,Scheurengarten® erschlossen, der ebenfalls als
Zufahrt fir das Wohnhaus Scheurengarten Nr. 8 dient. Zudem gibt es einen Wirtschaftsweg,
der abzweigend von der Stralle ,Auf dem Berg“ eine Verbindung zur Eitorfer Stralle schafft
und von der Feuerwehr zur Abfahrt genutzt wird.

Die verbleibenden Flachen im Plangebiet werden entweder als Garten oder fur extensive Wei-
dehaltung genutzt und dienen z.T. bereits jetzt bei GroRveranstaltungen in Stadt Blankenberg
als zusatzliche Parkflache.

In der Hoffnung auf zukiinftiges Bauland wurden die Flachen in der Vergangenheit bereits in
einer Weise parzelliert, dass sich in der Parzellenstruktur eine ErschlieBung und Einzelparzel-
len fur eine Wohnbebauung andeuten; jedoch liegen diese Flachen bis heute im AulRenbe-
reich. Die umliegende Wohnbebauung wird durch tiefe und stark eingegriinte Garten weitest-
gehend vom Plangebiet abgeschirmt.
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Abb. 27: Vorhandene Flachennutzung (oben links: Spielplatz/Bolzplatz; oben rechts: Feuerwehrhaus; unten: Wei-

deflachen)

Bereits im November 2013 zeigte eine Untersuchung der FORPLAN Forschungs- und Pla-
nungsgesellschaft flr Rettungswesen, Brand- und Katastrophenschutz, Bonn erstmals Man-
gel in der raumlichen Struktur des Feuerwehrhauses Stadt Blankenberg auf. Mit dem Brand-
schutzbedarfsplan der Stadt Hennef (Verabschiedung im Rat 07.03.2016) wurden die Anfor-
derungen aus der Untersuchung von 2013 bestéatigt. Dieser stellt Mangel in der Stellplatzsitu-
ation in der Zu- und Abfahrt, im Flachenumfang sowie bei der GréRe der zur Verflgung ste-
henden Ubungsflache fiir den Standort Stadt Blankenberg fest, die einen Ausbau erforderlich
machen. Der Standort der Feuerwehr in Stadt Blankenberg als solches wird weiterhin als be-
darfsgerecht angesehen. Er soll am aktuellen Standort erhalten bleiben und an die aktuellen
Anforderungen angepasst werden. Aufgrund der optimalen Lage des Standortes wurde fest-
gestellt, dass eine schnelle Erreichbarkeit der Einsatzkrafte im Einsatzfall moéglich ist. Eben-
falls wurde aufgrund der festgestellten Risiken sowie der kontinuierlichen hohen Frequentie-
rung durch Touristen eine Erhaltung am jetzigen Standort als zwingend notwendig anzuse-
hen.
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3. Stadtebauliches Konzept
3.1 VerkehrserschlieBung und Parkierung

3.1.1 AuRere ErschlieBung

Stadt Blankenberg ist Giber Kreis- und Landesstrafl3en an Hennef und das uberregionale Stra-
Rennetz angeschlossen. Die Hauptdurchfahrtsachse Stadt Blankenbergs ist die KreisstralRe
K19. Von der LandstralRe L333 im Ortsteil Stein norddstlich von Stadt Blankenberg flhrt diese
hoch auf den Bergriicken, auf dem Stadt Blankenberg liegt.

Die Verkehrssituation wird in Stadt Blankenberg seit Jahren strittig diskutiert. Hierfir verant-
wortlich ist vor allem die Fiihrung der Kreisstraf3e 19 durch den Ort und die damit verbundenen
Emissionen sowie der Kfz-Verkehr, der durch Touristen ausgeldst wird. Deshalb wurden fir
diesen Themenkomplex gesonderte Bestandsanalysen durchgefiihrt. 2017 erfolgten eine all-
gemeine Situationsanalyse und erste Verkehrszahlungen durch das Disseldorfer Verkehrs-
planungsbiiro Runge IVP Ingenieurbiro fir integrierte Verkehrsplanung.

2018 wurde erganzend ein Mobilitdtsgutachten durch das Verkehrsplanungsbiro Verkehrs-
konzept, Aachen erarbeitet, das die Analyseergebnisse erganzte, bewertete und hieraus Prog-
nosen und Lésungsvorschlage fur die zukinftige Entwicklung

Die Zahlungen beider Biros erfolgten an Wochenenden, die fur Ausfliige besonders geeignet
waren, kdnnen daher exemplarisch flr Verkehrsspitzen herangezogen werden. Die festge-
stellten Spitzenbelastungen durch den Ausflugsverkehr liegen im Vergleich mit anderen Aus-
flugsorten durchweg im tolerierbaren Bereich. In verkehrsfunktionaler Hinsicht kann aus den
Zahlungen und den daraus hergeleiteten Prognosen kein unmittelbarer Handlungsbedarf im
Sinne groRere Infrastrukturprojekte oder Anpassungen im StraRennetz aul3erhalb des Plan-
gebietes festgestellt werden.

Unter Berlcksichtigung der sehr engen Stral3en, die oft kein “Vorbeifahren® zulassen und der
nur einspurig befahrbaren Tordurchfahrt am Katharinentor, ist die Belastung fur die unmittel-
baren Anlieger*innen in der Neustadt allerdings durchaus signifikant. Der durch den Tourismus
ausgeloste PKW- und Motorradverkehr wird daher, unabhéngig von seiner insgesamt tber-
schaubaren GréfZenordnung, als sehr belastend wahrgenommen.

Auch der Parksuchverkehr wird als Problem wahrgenommen. Im Bereich des Ortskerns von
Stadt Blankenberg steht nur ein begrenztes Parkraumangebot zur Verfigung. Bedingt durch
die engen StralBenraume kénnen PKW kaum in den Straf3en abgestellt werden.

Bei groReren Veranstaltungen, wie beispielsweise dem jahrlichen Mittelaltermarkt, ist der Orts-
kern flr den PKW-Verkehr gesperrt. Die Zufahrt Giber die K19 nach Stadt Blankenberg ist dann
den Anliegern vorbehalten. Der Parkplatzbedarf steigt gleichzeitig dann regelmafig auf tber
300 Stellplatze. Das Parkraumkonzept sah bisher fur diesen Fall Wiesenflachen, am Ortsein-
gang von Attenberg und Stichterscheid her, als Stellflachen vor. Auch im Bereich ,Ober dem
Ufer” stidlich der Neustadt werden bei GroRveranstaltungen Wiesenflachen flr das Parken in
Anspruch genommen. Unabhéngig davon wird der gesamte 6stliche Ortsteil von Stadt Blan-
kenberg regelmafig straflenbegleitend zugeparkt.

Das Gesamtprojekt InHK Stadt Blankenberg betont daher maRgeblich die MalRnahmen des
Mobilitatsmanagements (NavigationsApps, Beschilderung, MIV-vermeidende Ausflugsinfor-
mationen), Aspekte des Radverkehrs und der E-Bikes, fur den ruhenden Verkehr und fir die
Forderung von Mitfahrangeboten.

Die Gesamtverkehrsthematik Stadt Blankenbergs ist zwar nicht Gegenstand dieses Bauleit-
planverfahrens, ist aber insofern relevant, als dass sie die Standortwahl des KHHs aulRerhalb
der Neustadt mitbegrindet, um zusatzlichen Parksuchverkehr innerhalb der Stadtmauern
durch Ziel- und Quellverkehr des Kultur- und Heimathauses zu vermeiden. Der Parkierungs-
bedarf des KHHs ware innerhalb der Stadtmauern in keinem Falle abdeckbar.
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Die ErschlieBung des Plangebietes ,,Ober dem Ufer” erfolgt von Osten Uber die K19/Eitorfer
Stral3e als klassifizierte Stral3e und die Gemeindestral3e ,Auf dem Berg"“. Besonderes Gewicht
haben Mal3Bnahmen der Besucherlenkung tber z.B. Navigations-Apps und die friihzeitige Be-
sucherinformation, so dass die Uberwiegende Mehrzahl der Besucher*innen, die mit dem PKW
nach Stadt Blankenberg kommen, den Ort von Osten anfahren, ihrem Pkw im Parkraumange-
bot des Plangebiets ,Ober dem Ufer” abstellen und sich Stadt Blankenberg nach Information
im KHH zu Ful erschliel3en. Fir die Umsetzung dieses Losungsansatzes sind Neubeschilde-
rungen in erheblichem Umfang erforderlich.

3.1.2 Innere Erschlie3ung

Die verkehrliche ErschlieRung des Kultur- und Heimathauses und seiner Auf3enanlagen erfolgt
Uber die Stral’e ,Auf dem Berg®, von dort Giber den zu einer Stra3e ausgebauten heutigen
landwirtschaftlichen Weg und endet in einer fir Grof3fahrzeuge ausreichend dimensionierten
Wendeanlage. Diese verkehrliche ErschlieBung wird inklusive ihrer stralenbegleitenden Park-
flachen, Eingrinung und Seitenbereiche und soweit bereits parzelliert in ihrer vollen Parzel-
lenbreite ausgehend von der Eitorfer Stral3e als 6ffentliche Verkehrsflache im Anschluss an
das klassifizierte Netz festgesetzt.

Die beidseits angebaute Stralie ,Auf dem Berg® wurde beziiglich ihrer Querschnittsgestaltung
auf die Eignung als Anschluss der ErschlieRung des KHHs gepruft. Die Kurvenradien an der
Einmindung zur K19 sowie im Kurvenbereich vor Haus Nr. 10 wurden anhand der Fahrkurven
fur ein dreiachsiges Mullfahrzeug gepruft. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass ein Ausbau
nicht erforderlich ist. Die Fahrbahnbreite ermdglicht einen Begegnungsfall Pkw/Mdillfahrzeug
bei eingeschrankten BegegnungsspielrAumen.

Richtung Westen schliel3t sich bisher an das Ende der Stral’e ,Auf dem Berg“ ein landwirt-
schaftlicher Weg an, zukiinftig die PlanstralRe als ErschlieBung des KHH. Querschnittsgestal-
tung und Ausfuhrung dieser Planstral3e und ihrer Seitenbereiche bleibt der der Bauleitplanung
nachfolgenden Ausfiihrungsplanung tberlassen.

Prifung alternativer ErschlieRungen

Um die Verkehrsbelastung firr die Anwohner ,Auf dem Berg“ zu minimieren, wurde bereits eine
alternative VerkehrserschlieBung 6stlich abzweigend von der Stral3e ,Auf dem Berg“ Uber den
Feldweg sudlich der Bebauung parallel zur Eitorfer StraRe und mit einem Anschluss an diese
deutlich weiter im Stdosten Uber die Stralle ,Hof* Gberprift. Allerdings wéare dafiir ein voller
Ausbau des bisherigen landwirtschaftlichen Weges zu einer Stral3e Uber eine Strecke von fast
300 m im Landschaftsschutz nétig und das ,nur® fir den touristischen Verkehr, der sich haupt-
sachlich auf schéne Wochenenden und gréf3ere Veranstaltungen beschrankt. Abgesehen da-
von, dass ein solcher Straf3enbau ohne vorhergehendes Planungsrecht tGiber den Weg der
Bauleitplanung rechtlich unzulassig ist, erscheint er nicht als wirtschaftlich sinnvoll und fthrt
zu einer Zerschneidung und zuséatzlichen Belastung dieses Landschaftsraumes.

Schlief3lich wiirde eine solche StralRe sofort die Frage nach ihrer Anbaubarkeit nérdlich und
sudlich fur neue Wohnbebauung auslésen. Die Neuausweisung der Flachen ndrdlich und sid-
lich dieses Feldweges als Wohnbauflachen fir etwa 15-20 Wohneinheiten wurde bereits als
Standort S. 3.17 Stadt Blankenberg - Berg ,Auf dem Berg“ mit 2,53 ha im Rahmen der 2018
abgeschlossenen Aufstellung des neuen FNP der Stadt Hennef gepriift (s. auch Kap. Flachen-
nutzungsplan). Das Amt fir Natur- und Landschaftsschutz hat gem. § 29 Absatz 4 Land-
schaftsgesetz (LG) dieser Flachendarstellung widersprochen. Auch die Bezirksregierung Kdln
hat die Anpassung an die Ziele der Landes- und Regionalplanung nicht bestatigt. Auf die
Wohnbauflachendarstellung wurde daher im FNP 2018 verzichtet und die bisherige Darstel-
lung als ,Flache fur die Landwirtschaft* beibehalten.

Am 18.06.2019 wurde im Ausschuss fur Dorfgestaltung und Denkmalschutz beschlossen,
dass die Moglichkeit einer neuen ErschlieBungsstrale und der Schaffung von Baurecht auf
diesen Flachen in einem eigenstéandigen Bauleitplanverfahren (Flachennutzungsplanénde-
rung und Bebauungsplanaufstellung) geprift werden soll.
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Abb 28: Erschlie3ung (links oben: Kreuzung Auf dem Berg/Feldweg; rechts oben: Auf dem Berg; links unten: Auf
dem Berg, Blick Richtung Kreuzung mit Eitorfer Stral3e; rechts unten: Kreuzung Eitorfer Strae/Auf dem Berg, Blick
Richtung Osten)

Abb. 29: Kreuzung Feldweg und Auf dem Berg



STADT HENNEF (SIEG), BEBAUUNGSPLAN NR. 15.2 — STADT BLANKENBERG, KHH + FW - SEITE 41
- BEGRUNDUNG -ENTWURF GEM. § 3 ABS. 2 UND § 4 ABS. 2 BAUGB STAND: 20.05.2021

Als weitere Moglichkeit wurde ein Einbahnstraf3ensystem iber den Scheurengarten Uberpruft.
Bei dieser Variante wurde der Verkehr tUber die Strae ,Auf dem Berg“ zum Kultur- und Hei-
mathaus gefiihrt werden und dann Uber den zur einer Stral3e ausgebauten Fahrweg Scheu-
rengarten wieder aus dem Gebiet herausgeleitet werden. Durch diese Variante wirde aller-
dings ein erhéhter Konflikt zwischen dem motorisierten Verkehr und den FuRgangern generiert
werden. Denn der bestehende und noch weiterzuentwickelnde Panoramaweg soll Uber den
Scheurengarten als Fuliweg an das Kultur- und Heimathaus sowie dem Spielplatz barrierefrei
angeschlossen werden. Eine Einbahnrichtungsnutzung der Stral’en ,Auf dem Berg“ und
Scheurengarten wirde bedeuten, den abfahrenden Pkw-Strom vom KHH in den Ful3génger-
strom hoch vom Platz am Katharinenturm zu schicken. Weder die Topographie noch die um-
liegenden Schutzgebietsfestsetzungen erlauben einen Ausbau des Scheurengartens mit einer
Fahrbahn mit separiertem Gehweg.

Die Alternativvarianten sind somit nicht geeignet, so dass die oben beschriebene Variante die
bevorzugte Erschliel3ung fur das neue Kultur- und Heimathaus bietet.

ErschlieBung durch Reise- und Schulbusse

Fur Reise- und Schulbusse sind die Parkmdglichkeiten am Kultur- und Heimathaus ungeeig-
net. Ein Park und Wendeplatz fur Reisebusse ist am Platz am Katharinenturm vorgesehen.
Besucher und Nutzer kdnnen von dort tGber den Scheurengarten das KHH barrierefrei errei-
chen. Diese Parkplatzanlage ist nicht Gegenstand dieses Bauleitplanverfahrens.

FuRlaufige ErschlieBung des KHH und Anliegerzufahrt fir Scheurengarten Nr.8

Der Scheurengarten soll zukinftig fir den allgemeinen Kraftfahrzeugverkehr gesperrt werden
und als barrierefreie FuRgangererschlieBung des Kultur- und Heimathauses und als Anschluss
an den Panoramaweg ausgebaut werden. Zuséatzlich ist eine kurze Fu3wegeverbindung vom
Scheurengarten zum Kultur- und Heimathaus Uber eine Schlepptreppenanlage geplant (s. Ka-
pitel Stadtebauliche Rahmenplanung). Um die Erreichbarkeit des Privatgrundstiickes Scheu-
rengarten Nr.8 fir ein Entsorgungs- oder Feuerwehrfahrzeug gewéahrleisten zu kénnen, dient
der Weg zudem als Anlieger-Zufahrt ausschlief3lich zu diesem vorhandenen Wohnhaus. Damit
diese Anlieger-Zufahrt fir dessen Andienung funktionsgerecht mit einem Grof3fahrzeug (z.B.
Mullfahrzeug oder Tanklaster) befahrbar ist, erhélt sie an ihrem Ende eine Wendeanlage, die
in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgenommen wird.

Die Mdglichkeit des barrierefreien Zugangs fir Besucher, die den Parkplatz am Kultur- und
Heimathaus nutzen, wird Uber eine Wegefiihrung nérdlich des Lehrgartens und westlich der
Kulturscheune sichergestellt. Neben diesem barrierefreien Zugang ist auch eine fu3laufige Er-
schlieBung nord-6stlich des Lehrgartens vorgesehen.
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Anschluss der Feuerwehr

Die Feuerwehr wird durch eine Rampe direkt an die Eitorfer Stral3e als klassifizierte Strale
angeschlossen. Diese Rampe dient ausschlief3lich als Zu- und Ausfahrt fiir die Rettungsfahr-
zeuge. Sie ist keine Offentliche Verkehrsflache, sondern Teil der Flache fiir Gemeinbedarf
,Feuerwehr®, wie aus der Planzeichnung ersichtlich.

Tl g ot e T

5 JARIRTR S -/ |
. 30: Rampe als Anbindung der Feuerwehr an die Eitorfer Strafe gemafR? Planung von faktorgriin, Partner-
schaftsgesellschaft mbH, Landschaftsarchitekten bdla, Beratende Ingenieure vom 01.04.2021

Die von den KHH- Besucher- und Nutzer- Wegen getrennte neu anzulegende Zu- und Abfahrt
der Feuerwehr auf direktem Wege zur Eitorfer Stral3e tUber die Grundstliicke Gemarkung Blan-
kenberg Flur 7 Flurstiicke 56 und 58 wird hinsichtlich des Unfallschutzes die gravierenden
Mangel beseitigen und den Erreichungsgrad nach Schutzzieldefinition des Brandschutzbe-
darfsplans erheblich steigern. Die neu geplante Zu- und Abfahrt wurde mit dem Verfasser des
Brandschutzbedarfsplans abgestimmt und von diesem als absolut notwendig erachtet, um die
Hilfsfristen innerhalb des Gesamtstadtgebiets Hennef (Sieg) abdecken zu kénnen. Der vom
Standort Stadt Blankenberg angediente Léschbezirk umfasst u.a. auch die Ortslagen Altenbo-
dingen, Bbédingen, Lauthausen, Dondorf und Oberhalberg. Vor allem die Ortslage Boédingen
kann hinsichtlich seines Risikopotentials mit dem historischen Ortskern von Stadt Blankenberg
verglichen werden.

Grund fir die Uberpriifung der Erreichungsgrade ist die gesetzliche Vorgabe, dass die Ge-
meinden eine den drtlichen Verhaltnissen entsprechende leistungsfahige Feuerwehr zu unter-
halten hat. Dabei beurteilt sich die Leistungsfahigkeit hauptsachlich nach der Erfillung zeitli-
cher Kriterien. Das Resultat ist die Festlegung von Zeitintervallen, in denen die MalRnahmen
der Feuerwehr eingeleitet oder abgeschlossen sein miissen, um das Leben und die Gesund-
heit der betroffenen Personen zu erhalten und Sachwerte zu schiitzen.
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Abb. 31: Schematischer Zeitablauf eines zeitkritischen Einsatzes (Quelle: BSBP 2016 Stadt Hennef)

Die unterschiedlichen Zeitspannen werden sekundengenau durch Betatigung der in den Fahr-
zeugen verbauten Statusgeber bei der Leitstelle dokumentiert und jahrlich zum Controlling
nach Brandschutzbedarfsplan ausgewertet. Die neue Zu- und Abfahrt fihrt zu einer enormen
Zeitersparnis von bis zu 60 Sekunden und minimiert die Unfallgefahren bei an- und abriicken-
dem Verkehr im Einsatzfall enorm.

Aus Sicht des Denkmalschutzes ist die geplante neue Einmindung der Zu- und Ausfahrt der
Feuerwehr achtsam in die Eitorfer StralRe zu integrieren. Angestrebt wird eine Einmindung,
die den Eingriff in die Topographie insgesamt minimiert.

Parkierungskonzept
Zu unterscheiden ist
- zwischen dem bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatznachweis, der durch die
baulichen Anlagen KHH und FW ausgel6st wird und innerhalb der jeweiligen Bauge-
biete der beiden Anlagen unterzubringen ist,
- dem Stellplatzbedarf bei normalen Veranstaltungen v.a. im KHH (Saalnutzung mit max.
150 Besuchern)
- und dem Stellplatzbedarf bei den bis zu 4 GroRveranstaltungen, die im Jahr in Stadt
Blankenberg stattfinden und fir die die Wiesenflachen im Plangebiet ,Ober dem Ufer*
bereits bisher tw. als temporare Stellplatzen genutzt werden

Daher ist das Parkierungskonzept im Plangebiet mehrstufig aufgebaut, von Stellplatzen in tag-
licher Nutzung durch Mitarbeiter bzw. Léschgruppe und Einzel- und Gruppenbesuchen der
Anlagen unter der Woche, Bedarf fiir die Nutzung der Sale bei Einzelveranstaltungen, Bedarf
am typischen sonnigen Wochenende mit erhéhten Besucheraufkommen und schlief3lich Be-
darf bei einer GroRveranstaltung. Ziel ist es, die vorhandenen Verkehrsanlagen Stadt Blan-
kenbergs durch ein neues bedarfsgerecht gegliedertes und je nach Bedarfslage gezielt zu-
schaltbares Stellplatzangebot zu entlasten.

Am Kultur- und Heimathaus werden nach aktuellem Stand der Freianlagenplanung ndérdlich
des Feuerwehrgelandes von der Wendeanlage aus anfahrbar 30 Stellplatze, davon 2 als Be-
hinderten-Stellplatze, angeboten. Da diese dem bauordnungsrechtlichen Stellplatznachweis
dienen, liegen diese Stellplatze innerhalb des als ,Flache flir Gemeinbedarf, Zweckbestim-
mung: Anlagen fur kulturelle und soziale Nutzungen* festgesetzten Baugebietes fir das KHH.
Sie dienen sowohl den Mitarbeitern als auch den Nutzern / Besuchern des KHH im Alltag Uber
die Woche.

StralRenbegleitend zur Planstral3e werden Flachen fiir 27 Stellplatze als Bestandteil der 6ffent-
lichen Verkehrsflache festgesetzt. Sie dienen ebenfalls v.a. Nutzern / Besuchern des KHH und
des Lehrgartens / Grinen Klassenzimmers.

Sudlich der Planstral3e entsteht eine multifunktionale gestaltete naturnahe Flache, die als Ver-
kehrsfliche besonderer Zweckbestimmung: Uberlaufparkplatz (6ffentliche Parkplatze als
Schotterrasen) festgesetzt ist. An starkfrequentierten Tagen, z.B. bei erhéhten Besucherauf-
kommen an sonnigen Wochenenden, wird diese Flache als Uberlaufparkplatz genutzt.



STADT HENNEF (SIEG), BEBAUUNGSPLAN NR. 15.2 — STADT BLANKENBERG, KHH + FW - SEITE 44
- BEGRUNDUNG -ENTWURF GEM. § 3 ABS. 2 UND § 4 ABS. 2 BAUGB STAND: 20.05.2021

Dadurch stehen insgesamt 46 zusatzliche Pkw-Stellplatze zur Verfigung. Als zusatzliches
dauerhaftes Angebot werden auf dieser Flache 3 Stellplatze fur Wohnmobile, mit Stroman-
schluss gemal Beschluss im Wirtschaftsausschuss vom 10.09.2019 vorgesehen, diese sind
jederzeit anfahrbar.

Die Uberlaufstellplatze werden von Pollern oder Schranken und Griinstrukturen von der Plan-
stral3e abgetrennt. Dadurch kann die Benutzung dieser Stellplatze gezielt reguliert werden.
Eine gestalterische Einbindung in die anschlie3ende Anlage des Lehrgartens und eine so ge-
ringe Storung des Landschaftsbildes wie moaglich ist hier das stadtebauliche Ziel.

Als letzte Stufe der Parkierung lasst sich bei GroR3veranstaltungen (ca. 4 im Jahr, z.B. Maifest,
Mittelaltermarkt, Flohmarkte) der Feuerwehr-Ubungsplatz als letzte Uberlaufstufe nutzen. Der
Ubungsplatz der FW ist dazu gezielt an der Wendeanlage vor dem KHH mit einer Zufahrt
anschlieBbar, die im Alltag geschlossen bleibt. Auf dem Ubungsplatz lassen sich ca. 40 Stell-
platze zusatzlich generieren.

Somit werden im Plangebiet insgesamt ca. 143 neue je nach Bedarf nutzbare Stellplatze ge-
schaffen. Mit diesem Angebot und dem heutigen Angebot auf den Parkplatzen an der Burg
und am Katharinenturm stehen mit insgesamt rund 200 Stellplatzen deutlich mehr Stellplatze
zur Verfligung, als fr den touristischen Verkehr an einem schonen Wochenende bendtigt wer-
den (130 bis 140 Stellplatze). Somit werden die vorhandenen Verkehrsanlagen Stadt Blanken-
bergs entlastet.

Alle Stellplatze werden mit einem verringerten Versiegelungsgrad wie z.B. Schotterrasen ge-
staltet.

Den Eingangsbereichen der neuen Gebaude zugeordnet befinden sich die erforderlichen Stell-
platze fur Fahrrader. Im Bereich der Kinder- und Jugendfeuerwehr kénnen diese tberdacht
ausgebildet werden, im Zugangsbereich des Kultur- und Heimathauses werden zusatzlich E-
Bike-Ladestationen vorgesehen.
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Abb. 32: Aktuelle Planung zur Gestaltung des Uberlaufparkplatzes von faktorgriin, Partnerschaftsgesellschaft mbH,
Landschaftsarchitekten bdla, Beratende Ingenieure vom 01.04.2021
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3.2 Bebauung

3.2.1 Stadtebauliche Idee

Zentraler Kristallisationspunkt des Projekts ist die bauliche Entwicklung des Bereichs stidlich der
Neustadt und unmittelbar stidlich der historischen Wehranlage des Hohlwegs ,Scheurengarten®.
In zwei Bauabschnitten werden hier ein neues Feuerwehrgeratehaus und ein Gemeinschafts-
haus und Besucherzentrum, das ,Kultur- und Heimathaus* fir Stadt Blankenberg realisiert. Ge-
mal Brandschutzbedarfsplan der Stadt Hennef ist eine Qualifizierung des Standortes Stadt
Blankenberg notwendig. Hierzu erfolgt ein Ersatzneubau fiir das bestehende Feuerwehrgera-
tehaus in Verbindung mit einer verbesserten ErschlieBung fir die Alarmkrafte und Alarmaus-
fahrt. Nach dem Umzug der Feuerwehr soll anstelle des heutigen Bestandsgebaudes das neue
Kultur- und Heimathaus mit dem Besucherzentrum fur Stadt und Burg Blankenberg realisiert
werden.

Standortalternativen

Nach der Entscheidung fur den Standort des KHH auf3erhalb der Stadtmauern wurden im
Rahmen der Machbarkeitsstudie Kultur- und Heimathaus (Verfasser: Neubig Hubacher,
Stand: Dezember 2018) innerhalb des Plangebietes ,Ober dem Ufer* Standortalternativen fir
das KHH und die FW jeweils im Hinblick auf folgende Kriterien untersucht:

1. Denkmalvertraglichkeit: Minimierung des Eingriffs, Aufwertung des Denkmals in der
Landschatft

2. Auffindbarkeit und Orientierung: Sichtbeziehungen fir Ankommende, Einbindung in
den stadtebaulichen Kontext

3. Verkehrliche Anforderungen: Besucherverkehr, Zufahrt der Alarmkrafte, Alarmaus-
fahrt, Wegefihrung der Feuerwehr im Einsatzfall

4. Landschafts- und Ortsbildvertraglichkeit: ,Kérnung® des Neubaus, Sichtbeziehungen
5. Nachbarschaftsvertraglichkeit: Schallschutz, Stellplatze
6. Planungsrecht

Varianten 1 a und b:

== - , s et 1 =3

Abb. 33: Varianten 1a und 1b KHH und FW am vorgesehenen Standort

Die Variante 1 sieht die Feuerwehr am bestehenden Standort vor. Das Kultur- und Heimathaus
soll 6stlich davon neu entstehen. Bei der Variante 1a wiirde durch diese Anordnung allerdings
ein starker Eingriff in den Hohlweg nétig sein, Kreuzungsverkehr ware kaum zu vermeiden,
die Streuobstwiese kénnte nicht erhalten werden und eine Synergie des Kultur- und Heimat-
hauses mit dem Spielplatz wird nicht erfillt.



STADT HENNEF (SIEG), BEBAUUNGSPLAN NR. 15.2 — STADT BLANKENBERG, KHH + FW - SEITE 46
- BEGRUNDUNG -ENTWURF GEM. § 3 ABS. 2 UND § 4 ABS. 2 BAUGB STAND: 20.05.2021

Varianten 2 a bis e:

Abb. 34: Varianten 2a-e KHH und

Durch den getauschten Standort der Feuerwehr und dem Kultur- und Heimathaus wird der
Feuerwehrbetrieb nicht beeintrachtigt. Bis zur Fertigstellung des Neubaus wird der aktuelle
Standort weiter genutzt. Zudem kdnnen die Streuobstwiese erhalten, eine Sichtverbindung
des Kultur- und Heimathauses mit der Stadtmauer geschaffen und der Spiel- und Bolzplatz in
die neue Besucherlenkung integriert werden und dem KHH zugeordnet werden.
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Varianten 3 a bis d:

Mit der Kombination des Kultur- und Heimathauses sowie der Feuerwehr in einem Gebé&ude
bzw. angrenzenden Gebauden kann eine Inanspruchnahme von neuen Bauflachen minimiert
werden und es entstehen Synergieeffekte. Durch die Anordnung der Funktionen wird der Feu-
erwehrbetrieb zudem nicht beeintrachtigt. Lediglich eine direkte Einbeziehung des Spielplat-
zes ist nicht wirklich gegeben. Allerdings ware bei der Variante 3 der Eingriff in das Kultur-
denkmal Hohlweg sehr hoch und nicht vertretbar.

Nach Auswertung der Vor- und Nachteile aller Varianten wurden die Varianten 2e und 3d als
Vorzugsvarianten ausgewahlt. Da der Eingriff bei Variante 3d auf das Kulturdenkmal allerdings
viel zu hoch ist, wurde diese Variante aus denkmalschutzrechtlicher Sicht nicht weiterverfolgt.
Neben den zahlreichen Vorteilen der Vorzugsvariante 2e wie z. B. der direkten Sichtbarkeit
des neu zu errichtenden Kultur- und Heimathauses vom Katharinenturm, die direkte Anbin-
dung an den Panaromaweg und damit der Besucherlenkung entlang der Stadtmauer, die Er-
richtung eines reprasentativen Vorplatzes, dem minimierten Eingriff im Bereich des Hohlwegs
(Eitorfer Straf3e) u. v. a. m. — stehen als Nachteile entgegen, dass die BaumafRnahme im Denk-
malbereich liegt (Hohlweg Eitorfer StraRe) und zudem ware eine Verlegung der bestehenden
Zufahrt erforderlich. Unter Abwagung der Vor- und Nachteile lassen sich die Zielsetzungen
des geplanten Besucherinformationszentrums, der ortsbezogenen Funktionen des KHH und
der Freiwilligen Feuerwehr aus fachlicher Sicht mit der Standortvariante 2e gut umsetzen. Die
Denkmalvertraglichkeit der Hochbaumaf3nahmen wird im Zuge eines Qualifizierungsverfah-
rens unter Einbezug der Denkmalpflege sichergestellt.
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Im Ergebnis aller bisherigen Planungstiberlegungen wurde die den Abbildungen 2 — 7 darge-
stellte Projektplanung entwickelt, die als Grundlage fir die zeichnerischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes dient. In dieser Planung werden alle vorgenannten Planungsaspekte ange-
messen und ausgewogen bericksichtigt.

Das gilt sowohl fur die Anordnung und Dimensionierung der Geb&ude fir die Feuerwehr und
das Kultur- und Heimathaus als auch fir die ErschlieRung mit Zufahrten, Zugangen und Stell-
platzen sowie fir die Gesamtgestaltung und Nutzung des Areals.

Durch die angemessene Einordnung der neuen Baumassen in den Landschaftsraum und seine
sensible Topographie werden die Programme von Kultur- und Heimathaus und Feuerwehr ent-
flochten und als unterschiedliche Gebaudestrukturen unabhangig voneinander in verschiedene
Zonen bestehender Besiedlungsstruktur eingeordnet, die folgend tber das Freiraumkonzept
locker vernetzt werden.

Abb. 36: Projektplanung von faktorgriin, Partnerschaftsgesellschaft mbH, Landschaftsarchitekten bdla, Beratende
Ingenieure vom 01.04.2021
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Kultur- und Heimathaus

Im Zuge der Bestandsanalysen zum InHK Stadt Blankenberg fanden mehrere Veranstaltun-
gen statt, in denen der Wunsch der Blrger*innen nach einem Ort der Begegnung, Veranstal-
tung und Dokumentation der Geschichte des Ortes gedul3ert wurde. Eingeladen waren alle
Blrger*innen zu der Auftaktveranstaltung (Workshops) 2017, weiteren Blrgerinformationsver-
anstaltung 2017 und 2018 und dem Workshop Tourismuskonzept 2017. Bei letzterem galt es
insbesondere, eine Balance zu finden zwischen dem allgemeinen Besucherverkehr in Stadt
Blankenberg und den Bedurfnissen der hiesigen Wohnbevdlkerung. In diesem Workshop
wurde zusammen mit allen Beteiligten das Ziel definiert, aktive Erholungssuchende als Ziel-
gruppe anzusprechen und bedurfnisgerecht zu lenken. Die Einrichtung des Kultur- und Hei-
mathauses ist wesentlicher Konsens aus diesen Workshops.

Zur Vertiefung des Projektes wurden eine Reihe von bilateralen Gesprachen mit den ,Schlis-
selakteuren® gefuhrt:

- Heimat- und Verkehrsverein Stadt Blankenberg e.V.

- Arbeitsgemeinschaft der Heimatvereine in der Stadt Hennef e.V.

- Feuerwehr sowie

- am Ort ansassigen Gastronomen und der interessierten Offentlichkeit

Zusammen mit dem Heimatverein, der ehrenamtlich das Turmmuseums fihrt, das es zu ent-
lasten gilt, wurde schnell klar, dass im Bestand, d.h. innerhalb der Stadtmauer keine neue
Einrichtung errichtet werden kann. Das Turmmuseum ist duf3erst beengt und nicht barrierefrei.
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Die Lebensqualitat in der Neustadt darf nicht durch Besucherverkehr belastet werden. Zudem
galt es, das Problem der fehlenden Funktionalitat des bestehenden Feuerwehrgebaudes zu
I6sen. Daher wurde im Konsens mit den lokalen Akteuren der neue Standort fir das KHH auf
der Flache des jetzigen Feuerwehrgeratehauses gefunden: ,Ober dem Ufer®. Im Workshop
zum Tourismuskonzept wurde herausgearbeitet, dass aktive Erholungssuchende als Ziel-
gruppe anzusprechen, zu informieren und bedurfnisgerecht zu lenken sind. Das Bauprogramm
fur das neue Feuerwehrgeratehaus wurde gemeinsam mit der Feuerwehr evaluiert. Nutzungs-
synergien fur das benachbarte Kultur- und Heimathaus entstehen. Themenbezogen wurde
Ubergreifend mit allen Akteuren der Verwaltung, der Politik, den Vereinen, beauftragten Pla-
nern/Gutachtern und Interessierten dieses Gemeinschaftswerk vorangetrieben.

Kultur- und Heimathaus als Portal ins Siegtal

Als eine der zentralen MalRnahmen fur das Gesamtprojekt ist die Errichtung eines Kultur- und
Heimathauses, das ,Portal ins Siegtal®, mit vielen anderen Projektbausteinen und Malnhahmen
eng verknupft.

Die folgenden Ausfiihrungen zum KHH sind dem aktuellen Stand der Objektplanung und der
Bewerbung fir den Regionale Status A entnommen. Sie dienen der Verdeutlichung der Kon-
zeption des Hauses mit seinen Anlagen als Basis fur die im Anschluss erlauternden stadte-
baulichen Festsetzungen des Bebauungsplans und als Basis fur Gutachten zum Bebauungs-
plan wie z.B. dem Schallgutachten. Insofern sind sie relevant fir die Abwagung, ohne dass sie
selbst Festsetzungscharakter hatten. Fur die dem Bebauungsplan nachfolgende Entwurfs-
und Ausfihrungsplanung und fur eine vertiefte Konzeptionierung der Anlagen bleibt im dann
festgesetzten Rahmen der Bauleitplanung weiterer Gestaltungsspielraum offen.

Die Dorfgemeinschaft erhalt mit dem Kultur- und Heimathaus einen multifunktional nutzbaren
Saal, der mit der Kulturscheune als weiterem Veranstaltungsort auch den AufR3enbereich ein-
bezieht. Das neue Kultur- und Heimathaus wird als Nord-Sud orientiertes Volumen sudlich des
Wehrgrabens Scheurengarten oberhalb der Hangkante situiert. Durch die bauliche Trennung
der Kulturscheune und des Heimathauses 6ffnet sich der Freiraum zwischen den beiden Bau-
werken. Durch die topografische Freiraumkante im Stden wird der neue Quartiersplatz ab-
schlieRend gefasst und 6ffnet sich zugleich nach Norden zum historischen Ort hin.

In Interpretation ortsiiblicher Satteldachtypologie entstehen mit dem Kultur- und Heimathaus und
der Kulturscheune zwei selbstverstandliche, moderne Gebaude, die im Dialog mit der lokalen
Bautradition stehen und dabei die heuen Programme modern und eigenstandig umsetzen. Die
Kulturscheune als offenes Holzstéanderbauwerk entwickelt sich als Bindeglied zum 6stlich an-
grenzenden Freiraum und wirkt in ihrer durchlassigen Kubatur einladend in die Raumachse zur
Neustadt. Das Kultur- und Heimathaus addiert giebelsténdig die einzelnen Nutzungsbereiche in
eine Ubergeordnete Adresse, die somit mal3stablich gegliedert auftritt.

Die Dorfgemeinschaft erhéalt mit dem Kultur- und Heimathaus einen multifunktional nutzbaren
Saal und Veranstaltungsort, der auch den AuRenraum miteinbezieht.

Gleichzeitig bildet das Kultur- und Heimathaus den Schlussel fiir die angestrebte neue Besu-
cherfiihrung, die die Stadtmauer Giber einen neuen FuRweg anbindet, als Kultur- und Naturdenk-
mal ins Zentrum stellt und die Neustadt (heutige Ortslage) gegentiber heute entlastet. Zugleich
bildet das Kultur- und Heimathaus mit seinem Angebot fur regionale Produkte, seinem Café und
einem Ausstellungsraum einen Knoten und Anlaufpunkt im regionalen Rad- und FuRBwander-
wegenetz fur Touristen wie auch fur Schulfahrten und Regionalpartner. Im Kultur- und Heimat-
haus sollen sich Anspriiche der Dorfgemeinschaft, der Heimatpflege und des Tourismus zu-
kunftsweisend verbinden.
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Abb. 37: Projektplanung (Planverfasser: Dietrich | Untertrifaller Architekten GmbH, Miinchen)

Gleichzeitig bildet das Kultur- und Heimathaus den Schlussel fir die angestrebte neue Besu-
cherfihrung. Die Stadtmauer ist Gber eine neue Schlepptreppenanlage angebunden, die das
Kultur- und Naturdenkmal ins Zentrum stellt und die Neustadt gegenlber heute entlastet. Die
Besucher*innen werden nicht mehr durch die Neustadt fahren, sondern kommen aus Richtung
Osten direkt Uber die Eitorfer Stral3e zum Kultur- und Heimathaus, das tber ausreichend Park-
platze verfugt. Das Kultur- und Heimathaus ist mit einem Shop, in dem regionale Produkte
angeboten werden sollen, einer SB-Cafeteria mit hoher Aufenthaltsqualitat und einem Aus-
stellungsraum der Knoten- und Anlaufpunkt im regionalen Rad- und FuRwanderwegenetz so-
wohl fuir die Besucher als auch fir Schulfahrten und Regionalpartner. Shop und Cafeteria sind
bewusst so konzipiert, dass sie keine Konkurrenz zur értlichen Gastronomie sind, sondern im
Gegenteil: Diesen bietet sich die Mdglichkeit, ihre Produkte zu préasentieren, um auf ihre An-
gebote in den Lokalen selbst aufmerksam zu machen. Auch hier dient das Haus als Portal in
den Ort und soll die ortlichen Anbieter aktivieren und einbinden. Durch das Zusammenbringen
von Dorfgemeinschaft, értlichen Anbietern und Gastronomen, Heimatpflege und Tourismus an
einem Ort, er6ffnet es fir Bewohner*innen und Besucher*innen als ,Portal ins Siegtal“ den
Raum fur Begegnung und Synergien.
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Abb. 38: Grundriss des Kultur- und Heimathauses Stand Februar 2021 (Planverfasser: Dietrich | Untertrifaller Ar-
chitekten GmbH, Miinchen)

Bei den abgebildeten Auszligen aus den Hochbauentwurfen handelt es sich um einen Zwi-
schenstand (gem. Leistungsphase 3), Anderungen sind danach bis zum abschlie3enden Bau-
antrag noch mdglich.
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Abb. 39: Auszug aus dem Freiflachengestaltungsplan (Verfasser: faktorgriin, Partnerschaftsgesellschaft mbH,
Landschaftsarchitekten bdla, Beratende Ingenieure vom 01.04.2021)
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Abb. 40: Auszug aus dem Freiflachengestaltungsplan (Verfasser: faktorgriin, Partnerschaftsgesellschaft mbH,
Landschaftsarchitekten bdla, Beratende Ingenieure vom 01.04.2021)

Eine kombinierte Treppen- und Rampenanlage verknlpft den Vorplatz des neuen KHHs bar-
rierefrei mit dem groRen Lehrgarten im sidlichen Bereich. Diese Treppen- und Rampenanlage
wird eingefasst von Stauden- und Grésern und bildet einen neuen Aufenthaltsort im Freien.
Kleinere Holzdecks und Rasenstufen, die der neuen Bihne zugeordnet sind, starken die Ver-
bindung zum Lehrgarten und bieten Aufenthaltsmoglichkeiten bei Veranstaltungen. Durch die
naturnahe und zurtickhaltende Gestaltung der Treppen- und Rampenanlage wird eine griine
Verbindung zwischen dem oberen Lehrgarten und dem unteren Vorplatz des KHHs geschaf-
fen.

Treffpunkt Kultur- und Heimathaus

Im Kultur- und Heimathaus mit Eingang zentral am Platz findet sich ein grof3er Veranstaltungs-
saal fur 100 Besucher, der mit einer mobilen Trennwand in zwei etwa 75m? grol3e Séle mit
separater Technik teilbar ist. GroRzligige Durchgange zum Foyer erlauben es, die gesamte
Flache bespielbar zu machen. Das Foyer hat einen Thekenbereich, der fir Veranstaltungen
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zusatzlich z.B. fur Catering nutzbar ist. Die Veranstaltungssale 6ffnen sich mit einer durchge-
henden Fensterfront nach aul3en zur Terrasse und bieten so phantastische Ausblicke auf die
gegeniberliegende Stadtmauer. Angedacht ist — neben der Nutzung durch die Vereine und
die Burgerschaft — hier zukiinftig auch Trauungen anzubieten. Auch die Bespielung der REGI-
ONALE 2025-Projekte wird maf3geblich in diesen Raumen stattfinden.

Der Entréebereich dient dem Ankommen, Orientieren, Begegnen und der Kommunikation. Das
Nutzungskonzept sieht im Foyer einen abgegrenzten Bereich vor. An einem mobilen Counter
werden Besucher*innen mit Informationen versorgt, kaufen die Ausstellungstickets, in dem
,Regioshop” erhalten sie regionale Produkte sowie Materialien zur Region und zur Stadt Blan-
kenberg.

Offen in das Foyer integriert ist die SB-Cafeteria geplant. Gedacht ist an eine Art Lounge mit
Sesseln, Sofas und passenden Tischen. Zusammen mit passenden Bildern des Ortes an den
Wanden oder Bildern, die Teil einer Wechselausstellung sind, strahlt sie eine gemditliche At-
mosphéare aus, die sowohlim Rahmen von Veranstaltungen oder Ausstellungserdffnungen wie
auch bei sonstigen Besuchen im Haus zum Verweilen einladt. Eine Fensterfront bietet Ausbli-
cke auf die Stadtmauer.

Dauer- und Wechselausstellung

Das grofite Museum in Stadt Blankenberg ist die Stadt selbst mitsamt Stadtmauer und der
beherrschenden Burg, dem Heimatmuseum im Katharinenturm sowie dem Weinbaumuseum.
Dies gilt es sichtbar zu machen. Andererseits ist der Ort eine lebendige Stadt, die Bewoh-
ner*innen und ihre Hauser sind keine Museumsstiicke. Auch dies gilt es zu berticksichtigen,
und das ist im Ubrigen auch der Kerngedanke des Integrierten Handlungskonzeptes und der
einzelnen Projekte. Er muss sich selbstverstandlich auch in der Konzeption der Ausstellung
und der Wechselausstellungen im Kultur und Heimathaus widerspiegein.

Stadt Blankenberg ist dartber hinaus eine Quelle der Heimatkunde in Hennef und im Siegtal.
Heimatforschung war hier frih in der Dorfgemeinschaft etabliert, das Museum im Katharinen-
turm (,Turmmuseum®) existiert seit 1936, der bedeutendste Heimatforscher Hennefs im 20.
Jahrhundert ist Stadt Blankenberger. Die museumspéadagogische Arbeit im Kultur- und Hei-
mathaus ist also dazu angetan, die Heimatforschung auch anderer Hennefer Dorfer und Hei-
matvereine zu reflektieren und im Blick auf die umliegende Kulturlandschaft zu vernetzen und
sich so einem breiter angelegten Geschichtsbild zu widmen.

Die Dauerausstellung soll sich der Geschichte Stadt Blankenbergs und der umgebenden Kul-
turlandschaft widmen, die Wechselausstellungen sollen zum Beispiel die ,Lebensaufgabe“ der
Inwertsetzung der Stadtmauer und der Pflege der Natur- und Kulturlandschaft vermitteln, kul-
turhistorische Themen vertiefen oder die Arbeit auch anderer Hennefer Heimatvereine oder
die Geschichte anderer Hennefer Ortsteile vernetzen. Fir den gesamten Ausstellungsbereich
stehen 110 m2 zur Verflgung, passende Formate kénnen sich aber durchaus auch im ganzen
Haus ,ausbreiten“ oder das Auliengelande mit einbeziehen. Die Dauerausstellung soll mit In-
formationsstationen zur Geschichte von Burg und Stadt entlang des Panoramaweges fortge-
setzt werden.

Der Ausstellungsbereich soll keine Konkurrenz zur Stadt, Mauer und Burg oder den vom Hei-
matverein getragenen Museen sein, die den Anspruch haben, Leben und Alltag der Menschen
in verschiedenen Epochen zu zeigen. Dieser muss die bestehenden Strukturen und die histo-
rischen Gegebenheiten berilicksichtigen, soll als Portal in die Geschichte des Ortes dienen und
muss daher konsequent an die vorhandenen Strukturen angebunden werden, so dass Ort und
Ausstellung als Einheit wahrgenommen werden kénnen: Was ich vor Ort sehe, wird in der
Ausstellung eingeordnet und vertieft, was ich in der Ausstellung erfahren habe, kann ich bei
einer Wanderung erleben und ebenfalls vertiefen.
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Dauerausstellung
Die Dauerausstellung muss folgenden globalen Erwartungen gerecht werden:
- einen Uberblick tiber die Geschichte von Stadt und Burg zeigen,
- die verschiedenen bauhistorischen Zeitschichten von Stadt und Burg veranschauli-
chen,
- die Einbindung von Stadt und Burg in die Kulturlandschaft darstellen,
- den Spaziergang durch Stadt und Burg vor- und nachbereiten sowie
- die Ausstellungen in den beiden bestehenden Museen umrahmen und im grof3en his-
torischen Kontext einordnen — und natirlich zu einem Besuch animieren.

Fortsetzung der Ausstellung entlang des Panoramaweges

Besonders wichtig ist, dass die Ausstellung so gestaltet ist, dass sie in Informationsstationen
entlang des Panoramaweges eine Fortsetzung findet. Dort sollen Informationsstationen zur
Geschichte von Burg und Stadt platziert werden, zum Beispiel mit formal und optisch identi-
schen Prasentations- und Informationsstelen. Das Kultur- und Heimathaus ist somit im Idealfall
zugleich Einstieg und Abschluss einer geschichtlichen Wanderung durch Landschaft, Stadt
und Zeit — ein Portal in den Ort und die Geschichte.

Wechselausstellung
Der Ausstellungsbereich soll au3erdem Platz fir Wechselausstellungen zur Geschichte und
Kultur bieten. Denkbar waren:

- regelmaRig wechselnde Dokumentation der Mauersanierung. Die urspringliche Idee
der ,Bauhitte” wird Uberwiegend in der Kulturscheune realisiert. Hier finden zum
Thema ,Lebensaufgabe Stadt- und Burgmauer® Workshops statt. Die Jugendbauhitte
weckt die Begeisterung bei Kindern und Jugendlichen fiir das Thema.

- Ausstellungen zu kulturhistorischen Themen zur Vertiefung einzelner Themen, die in
den beiden bestehenden Museen aufgriffen werden,

- Ausstellungen zu wichtigen historischen Personlichkeiten, die mit Stadt Blankenberg
verbunden sind, zum Beispiel Graf Heinrich Ill. von Sayn (1185-1247), seine Frau, Gra-
fin Mechthild von Mei3en-Landsberg (1203-1291) oder Josef Dietzgen (1828-1888),

- Ausstellungen in Ergdnzung zu bestehenden Formaten, zur traditionsreichen jahrli-
chen Katharinenkirmes mit mittelterlichem Markt oder Einrichtungen wie dem Burggar-
ten auf der Bastionsflache der Burg

- Insgesamt sollen die Wechselausstellungen vor allem auch die Anziehungskraft des
Hauses erhalten und Besucher*innen wie Bewohner*innen zum Wiederkommen ani-
mieren. Die gesamte Ausstellungsflache soll mit der flexiblen Kombination aus Dauer-
und Wechselausstellungen so bespielt werden, dass man stets in der Lage ist, auch
auf aktuelle museumspadagogische Herausforderungen und Entwicklungen zu reagie-
ren.
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Kulturscheune
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Abb. 41: Grundriss Kulturscheune, Stand Februar 2021
(Planverfasser: Dietrich | Untertrifaller Architekten GmbH, Miinchen)

Die Kulturscheune bildet als offener Baukérper den westlichen Abschluss des Quartiersplat-
zes. Der Uberdachte, wettergeschiitzte Bereich gewahrleistet eine flexible, ganzjahrige Nut-
zung beispielsweise als Veranstaltungsraum flr max 150 Personen, als auf3erschulischer
Lernort oder als Treffpunkt erlebnisorientierter Angebote. AuRerdem kénnen hier im Rahmen
von Ausstellungsprojektes Grol3objekte aus der vorhandenen Sammlung des Heimatvereines
prasentiert werden. Das rickwartige Depot mit Sanitarbereich nimmt den Topografiesprung
auf.

Uber den groRziigigen Innenhof ist die barrierefreie ErschlieRung gegeben. Die Kulturscheune
ist eine Konstruktion aus massivem Sockel und aufgesetztem Leichtbau als Holzkonstruktion,
welche auch den offenen, sichtbaren Dachstuhl ausbildet.

Durch ein klares und stringentes Wege- und ErschlieBungsnetz kénnen sowohl vom Ort als
auch von der einladenden Mitte des neuen Kultur- und Heimathauses - als Sinnbild des neuen
identitatsstiftenden kulturellen Zentrums - facettenreiche Ausstellungsabschnitte ergriindet
werden, welche in einem modernen Gewand den Briickenschlag zu alten Pfaden des Garten-
, Obst-, Wein- und Landschaftsbauwesens herstellen. Eine kleine Gastronomie und zahlreiche
Sitzmdoglichkeiten laden zum Verweilen ein, kulturell betonte Anziehungspunkte und Spiel-
platze regen Besucher*innen an, das Ensemble zu erkunden. Zudem wird der Platz mit einem
grof3ziigigen Holzdeck als zentrales Aufenthaltselement ausgestattet. Dieses Holzdeck kann
bei kleinen Veranstaltungen als Bilhne genutzt werden.

Eine kombinierte Treppen- und Rampenanlage verkniipft den Vorplatz des neuen KHHs mit
dem grol3en Lehrgarten im stdlichen Bereich. Diese Treppen- und Rampenanlage wird mit
Stauden- und Grasern geschmickt und bildet einen neuen Aufenthaltsort. Kleinere Holzdecks
und Rasenstufen die der neuen Blihne zugeordnet sind, stéarken die Verbindung zum Lehrgar-
ten und bieten Aufenthaltsmoéglichkeiten bei Veranstaltungen.

Durch die naturnahe und zuriickhaltende Gestaltung der Treppen- und Rampenanlage wird
eine griine Verbindung zwischen dem oberen Lehrgarten und dem unteren Vorplatz des KHHs
geschaffen.
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Feuerwehr

Im Ostlichen Bereich des Areals entsteht ein neues Feuerwehrhaus, welches Uber eine Rampe
an die Eitorfer StraRe erschlossen wird. Da das bestehende Geléande entlang der Eitorfer
Stral3e grof3e Hohenunterschiede aufweist, wird eine Rampenanlage mit 12,5% Steigung zur
Vorflache des neuen Feuerwehrhauses vorgeschlagen. Durch die Errichtung dieser Rampe,
wird in den Hohlweg eingegriffen. Der Hohlweg der Eitorfer Straf3e ist zwar kein eingetragenes
Denkmal, jedoch ein fur die Lesbarkeit der historischen Kulturlandschaft wichtiges Relikt, des-
sen Charakter erhalten werden sollte.

Zwar stellt dies einen Eingriff in den Giber die Denkmalbereichssatzung ,Historische Kulturland-
schaft "Unteres Siegtal: Stadt Blankenberg-Bodingen" geschitzten Hohlweg der Eitorfer
Stral3e dar. Die Notwendigkeit des FW-Standortes an dieser Stelle im Plangebiet und die Not-
wendigkeit dieser ErschlieRung wird in den Kapiteln 1 und 3.1.2 hergeleitet. Zusétzliche Ein-
griffe in die Boschung des Hohlweges werden im Bebauungsplan ausgeschlossen.

Um den Eingriff moglichst behutsam zu gestalten, wird eine kombinierte Losung mit Maueran-
lage und Boschung vorgeschlagen. Die neue Mauer wird mit Natursteinquadern, aus dem orts-
typischen Gestein Grauwacke gestaltet und fugt sich wie selbstverstandlich ins historische
Geflige ein. Insgesamt nehmen die Rampe und Maueranlage eine Breite von etwa 21 m in
Anspruch.

Breite de s Ein griffs: 15.8m
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Abb. 42: Schnitt Rampe Feuerwehr (Béschungsbefestigung durch Ortbetonmauer mit Natursteinvorsatz oder Na-
tursteinmauer (Grauwacke))

Die Vorflache und der Ubungsplatz des neuen Feuerwehrhauses werden als groRziigige be-
festigte Flache hergestellt. Die 6ffentliche ErschlieRung des neuen Feuerwehrhauses ist von
Siden aus vorgesehen, die Feuerwehrrampe ist dadurch frei von Individualverkehr. So werden
Konflikte zwischen dem Individualverkehr und ausriickenden Feuerwehrfahrzeugen sowie an-
kommenden Mitarbeiterfahrzeuge der Feuerwehr vermieden.

FiUr Reisebusse werden Halte- bzw. Parkmoglichkeiten am Platz am Katharinentor geschaffen.
Diese beinhaltet auch eine Wendemdglichkeit fur die Busse.
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3.2.1 Flachen fur den Gemeinbedarf (Zweckbestimmung/Art der baulichen Nutzung)
Um die Realisierung des Kultur- und Heimathauses sowie den Neubau der Feuerwehr umzu-
setzen, werden fur die dafur jeweils benttigten Bereiche als Flachen fiur den Gemeinbedarf
mit den Zweckbestimmungen ,Anlagen fur Verwaltungen / Feuerwehr und ,Anlagen fir kultu-
relle und soziale Zwecke* festgesetzt.

Die Festsetzung des KHHSs als Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,An-
lagen fur kulturelle und soziale Zwecke® resultiert aus den der Rahmenbedingungen, nach
denen weder eine kommerzielle Nutzung noch eine tuberregionale Vermarktung des KHH vor-
gesehen ist. Trager des Kultur- und Heimathauses ist die Stadt Hennef. Der Betrieb malRgeb-
licher Komponenten wie Raumvermietung, Ausstellung, Besucherinformation erfolgt durch
den Trager, die Stadt Hennef. Ein zu griindender ,Férderverein Kultur- und Heimathaus* soll
den Betrieb des Kultur- und Heimathauses mit inhaltlicher Ausrichtung, Vermietung ggf. unter
Berlicksichtigung von Ehrenamt oder weiterer Kooperation mit relevanten Einrichtungen un-
terstutzen.

Nach dem derzeitigen Planungsstand kdnnen durch den Betrieb des Kultur- und Heimathau-
ses Einnahmen generiert werden. Jedoch werden die Ausgaben nach dem ,Nutzungskonzept
des geplanten Kultur- und Heimathauses Stadt Blankenberg® von ift Freizeit- und Tourismus-
beratung GmbH, Kéln Stand 16.08.2019 wesentlich hoher sein als die Einnahmen. Im Betrieb
wird das Haus keine schwarzen Zahlen schreiben. Einnahmen ergeben sich durch die eintritts-
pflichtige Ausstellung. Die grofite Einnahmequelle ist die Vermietung der Veranstaltungs-
rdume an Burger und Mitglieder der Vereine fur private Feiern und die Durchfiihrung von stan-
desamtlichen Trauungen. Fur o6ffentliche Kultur- und Vereinsveranstaltungen oder Vereins-
proben kann nur mit einem geringen Nutzungsentgelt gerechnet werden. Die Finanzierung ist
eine kinftige Daueraufgabe der Stadt genau wie bei anderen Kultureinrichtungen wie der Mu-
sikschule, der Stadtbibliothek oder der Meys Fabrik. Diese Aufgabe soll auch im Kulturent-
wicklungskonzept festgeschrieben werden.

Ein Eingriff des KHH-Neubaus in die in Bdschung des Bodendenkmals Scheurengarten soll
planungsrechtlich im Hinblick auf den Denkmalschutz ausgeschlossen werden. Daher ist die
Lage und Anordnung der festgesetzten Grenze der Flache fur Gemeindedarf fiir das KHH so
gewahlt, dass sie die obere Bdschungskante, die in etwa dem Verlauf der Flurstiicksgrenze
zum Scheurengarten entspricht und die Grenze der kiinstlichen Abgrabung dieser historischen
Wehranlage bildet, nicht Uberschreitet.

Die Flache fur Gemeinbedarf ,Feuerwehr* im Bereich der als Rampe auszubildenden Zufahrt
wird unmittelbar an die Eitorfer Stral3e angeschlossen, da es sich hierbei nicht um eine 6ffent-
liche Verkehrsanlage handelt, sondern um eine nur fiir die Feuerwehr nutzbare Zu- und Ab-
fahrt.

3.2.2 Mal der baulichen Nutzung, Baugrenzen und Bauweise

Um eine effektive Nutzung der Flachen fir den Gemeinbedarf zu gewahrleisten, wird eine
Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt, die dem nach § 17 Abs. 1 BauNVO (blichen Rahmen
eines Sonstigen Sondergebietes entspricht und damit im angemessenen Rahmen bleibt.

Die in der Planzeichnung enthaltenen Héhenfestsetzungen begrenzen die geplanten Gebéude
in ihrer Hbhenentwicklung.

Die Platzierung der geplanten Gebaude wird mittels Baugrenzen bestimmt, die der Projektpla-
nung einen angemessenen Spielraum einrdumen. Die Lage der Uberbaubaren Flache fir das
KHH und die Kulturscheine innerhalb der ,Flache Zur Gemeinbedarf bleiben zudem um min-
destens 8 m von der Hangkante zum Scheurengarten zurick.

Hinsichtlich der Gebaudehohe und der Positionierung des architektonischen Auftritts oberhalb
des Wehrgrabens soll mit der Hohenbegrenzung und der Abstandswahrung gegentber der
denkmalgeschutzten Stadtmauer der Umgebungsschutz des Denkmals gewahrt werden.
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Stellplatze, Nebenanlagen etc.

Stellplatze, Zufahrten, Ubungsplatze, Waschplatze, Aufstellflachen fur Abfallbehalter und
sonstige Flachen sowie Nebenanlagen, wie z.B. Luft-Warme-Pumpen, die der Nutzung der
Feuerwehr und des Kultur- und Heimathauses dienen, sind auch aul3erhalb der Baugrenzen
zulassig. Uber eine besondere Baugrenze ist die Platzierung eines unterirdischen Gebaude-
teils des Kultur- und Heimathaus definiert, der die offentliche Verkehrsflache unterbauen darf.
Die erforderliche Tragfahigkeit im Bereich der offentlichen Verkehrsflachen ist dazu im Bauge-
nehmigungsverfahren nachzuweisen.

Da es sich um offentliche Bauvorhaben der Stadt Hennef handelt, ist es nicht erforderlich,
weiterreichende Festsetzungen uber die Platzierung und Dimensionierung der geplanten Ge-
baude hinaus treffen zu missen. Aus Sicht der Stadt ist es geboten, die planungsrechtlichen
Genehmigungsvoraussetzungen fir die Bauvorhaben zu schaffen und diese mit Festsetzun-
gen zu verbinden, die entscheidend fur die Beurteilung der Umweltbelange wie Arten-, Schall-
und Landschaftsschutz sowie Auswirkungen auf die Nachbarschaft sind. Anders ware es bei
Bebauungsplanen fur Vorhaben Dritter, mit denen die Stadt gegentber diesen festlegt, was
sie im Geltungsbereich des Bebauungsplanes planungsrechtlich zulassen oder ausschlieR3en
mochte, und den Vorhabentrédgern/Bauherrn damit einen verbindlichen Rahmen vorgibt, den
diese dann auch ausschopften kdnnten.

3.3  Offentliche / Private Griinflachen

Das Areal ,Ober dem Ufer” hat bereits jetzt eine gewisse Funktion als Treffpunkt fur Jugendli-
che (Bolzplatz, Grillplatz, Veranstaltungsort fir Junggesellenverein etc.), Familien mit Kindern
(vorhandener Spielplatz, Endpunkt des Kinderwanderweges) und der Feuerwehr. Diese Treff-
punkt-Funktion fur Stadt Blankenberg soll erhalten und mit attraktiven Au3enbereichen weiter
ausgebaut werden, um das Gemeinschaftsleben im Dorf zu starken, Neublrger*innen zu in-
tegrieren und den Wohnort Stadt Blankenberg aufzuwerten. Zudem soll in den von der Stadt
Hennef erworbenen Freiflachen um das KHH Freiraumnutzungen angesiedelt werden, die das
Angebot flr Besucher*innen des Hauses konzeptionell sinnvoll ergénzen, in den Freiraum
tibertragen und den Ubergang in die Kulturlandschaft gliedern und gestalten.

Daher sind die Bauflachendarstellungen des KHH und der FW im Plangebiet fast vollstandig
von Grinflachenfestsetzungen umgeben, teilweise als der Allgemeinheit zugéngliche 6ffentli-
che Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage®, teilweise als private Griinflachen.

Unmittelbar sidlich des KHHSs ist die flachenmaRig groRte Grinflachenfestsetzung mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage“ festgesetzt. Diese Griinflachenfestsetzung gliedert sich in
mehrere Nutzungsbereiche:

Offentliche Griinflache: Lehrgarten

Im Anschluss an den Vorplatz des KHH und an diese - Uber eine barrierefreie Rampe ange-
schlossen - ist ein Lehrgarten geplant. Er vergegenwartigt anhand von historischen Obst- und
Fruchtsorten und einem Arboretum fiir Wildobst die Uberformung und Entstehung der heutigen
Kulturlandschaft und die damit zusammenhangende Wirtschafts- und Sozialgeschichte des
landlichen Raums. Der Lehrgarten bildet damit ein Bindeglied zum Heimatmuseum im Katha-
rinenturm, das die Sozial- und Wirtschaftsgeschichte Stadt Blankenbergs anhand von béauer-
lichen und handwerklichen Geraten ausstellt und entsprechende Handwerkstraditionen wie-
deraufleben lasst.

Offentliche Griinflache: Anschluss an Kulturlandschaft und Spielplatz

Der Lehrgarten am Kultur- und Heimathaus ist Giber den sudlich von ihm verlaufenden und
erhalten bleibenden landwirtschaftlichen Weg mit den naturraumlich und kulturhistorisch wich-
tigen Landschaftsbereichen (historische Weinberge, artenreiche Wiesen im Ahrenbachtal, Na-
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turdenkmal Stadtmauer, Burggarten, Siegaue, u.a.) vernetzt. Dieser Weg und seine Seitenbe-
reiche sind ebenfalls als o6ffentliche Grinflache festgesetzt. Eine durchgehend o6ffentliche
Grunflachenverbindung erméglicht den neuen Anschluss zwischen diesem landwirtschaftli-
chen Weg und dem bereits vorhandenen GroR3spielplatz am Scheurengarten, so dass dieser
neu Uber ein ringférmiges Wegesystem an das KHH angeschlossen wird.

Offentliche Griinflache: Griines Klassenzimmer

Schlief3lich liegt stdlich dieses Weges noch das ,Griine Klassenzimmer® als weitere 6ffentliche
Griunflache, das zukiinftig v.a. Kindern und Jugendlichen als aufRerschulischer Lernstandort,
einen Zugang zur Okologie, Gartenkultur und zur Wirtschafts- und Sozialgeschichte des land-
lichen Raumes vermitteln soll. Es entsteht ein Lernort mit einem Bildungsangebot fir Schul-
klassen und Kitagruppen, Fihrungen, Vereins- und Projektarbeit.

Offentliche Griinflache: Hangkante Scheurengarten

Zur planungsrechtlichen Sicherung des Erhalts der sudlichen Hangkante des Wehrgraben bis
in seine Sohle wird diese als offentliche Griinflache festgesetzt. In diesen Hang soll als Ful3-
wegverbindung fir nicht mobilitdtseingeschrénkte Menschen eine Schlepptreppe, ausgehend
vom Vorplatz des KHHs Richtung Panoramaweg / Stadtmauer und Platz am Katharinenturm,
eingebaut werden. Diese geplante Wegeverbindung tangiert das Bodendenkmal des Wehr-
grabens. Sie ist méglichst ohne Veranderung des Gelandeverlaufs in die Béschung und To-
pographie zu integrieren.

Um der weiteren Objektplanung der beschriebenen Freianlagen einen Spielraum in deren Aus-
gestaltung offen zu halten, wird auf eine weitere Festsetzung im Bebauungsplan zur Lage und
Dimensionierung von dem Zweck dieser Nutzungen dienenden untergeordneten baulichen
Anlagen, Wegen, Einfriedungen etc. verzichtet.

Grunflache: Hangkante Eitorfer Stralle

Eine weitere Grinflachenfestsetzung findet sich nérdlich der Flache fir Gemeinbedarf KHH
zwischen der Stellplatzanlage des KHH und dem Hang des Hohlweges zur Eitorfer Stral3e.
Dies Grunflache soll sichern, dass das hier bisher tberliefert historische Element des Hohl-
wegs mit eingegrinten Hangen weiterhin erhalten bleibt. Auf dem Flurstlick 57 oberhalb der
Bdschung am Hohlweg der Eitorfer Stra3e befindet sich ein altes Trafohéduschen, welches
noch in Betrieb ist und aul3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegt. Eine Zu-
wegung zu diesem Gebaude wird Uber die Stellplatzanlage des KHH (Flache fur Gemeinbe-
darf) und die ndrdlich angrenzende Grinflache im Eigentum der Stadt Hennef sichergestellt.
Zudem kann die Grinflache fur eine Anlage zur Regenrickhaltung genutzt werden.

Auf den o6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" ist zur Eingriffsmi-
nimierung und -bilanzierung der Anteil baulicher Anlagen (Depots/Abstellrdume, Wege, Platze
usw.) auf 30 % der Gesamtflache aller 6ffentlichen Grinflachen mit dieser Zweckbestimmung
begrenzt. Die geplante Nutzung wird damit nicht eingeschrankt. Mindestens 70% der Grinfla-
chen sind jedoch flachendeckend und standortgerecht zu begriinen, damit der Griunfla-
chencharakter gewahrt bleibt. Depots/AbstellrAume sind bis zu einer Grundflache von jeweils
30 gm und 75 cbm umbauten Raum sowie in der Summe bis zu 100 gm Grundflache und 240
cbm umbauten Raum zulassig. Diese sollen u.a. das Unterstellen von Maschinen und Geraten
zur Pflege der Grinflachen erméglichen.

Private Grinflachen: Géarten und Grinflachen im Privatbesitz

Alle nicht der Allgemeinheit zuganglichen Grinflachen im Plangebiet werden als private Grin-
flachen festgesetzt. Die im Privatbesitz befindlichen Hausgarten und Griinflachen im Plange-
biet werden damit einer baulichen Nutzung dauerhaft entzogen und verbleiben im Land-
schaftsschutz.

Die an das Plangebiet grenzende Wohnbebauung entlang der StralRe ,Auf dem Berg“ wird
durch ihre tiefen und in ihren hinteren Teilen stark eingegriinten Grundstiicke weitestgehend
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vom Plangebiet abgeschirmt. Diese hinteren Teile der Privatgrundstiicke, die im Landschafts-
schutzgebiet liegen, werden als private Grinflachen festgesetzt und sollen damit im Bestand
planungsrechtlich gesichert werden und auch zukiinftig durch den Baumbestand und dem Ab-
stand zur FW als Larmschutz dienen. Eine zuklnftige Inanspruchnahme dieser Flachen fur
Wohnzwecke und damit ein Heranriicken an die FW soll ausgeschlossen werden. Die privaten
Grunflachen dienen der Gehoélzerhaltung und als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden Natur und Landschaft und sind daftir mit entsprechenden Planzeichen
festgesetzt. Der Erhalt dieses von der freien Landschaft bis zur Eitorfer Straf3e durchgehenden
Griinzuges, der das Plangebiet von der Wohnbebauung abschirmt, wird auf diese Weise dau-
erhaft gesichert. Es ist beabsichtigt, die ErschlieRung der Flurstiicke 60, 192 und 193, zur
Bewirtschaftung der privaten Gartenflachen, ber das Flurstiick 67 sicherzustellen.

SchlieR3lich betrifft es noch den als Hausgarten genutzten Grundstiicksteil stdlich des aul3er-
halb des Plangebiets befindlichen Wohnhauses Scheurengarten Nr. 8, das als Ubergang in
die Kulturlandschaft zu gestaltenden Teil des Plangebiets hineinragt und in dem ebenfalls dau-
erhaft eine bauliche Nutzung ausgeschlossen und der griine Charakter als Bestandteil des
Freiraums erhalten werden soll.

Innerhalb der sonstigen in der Planzeichnung festgesetzten privaten Grinflachen sind mit Aus-
nahme von Einfriedungen keine baulichen Anlagen und somit auch keine nachhaltigen Ein-
griffe in Boden, Natur und Landschaft zulassig. Gelandeveranderungen kénnen nur als Aus-
nahme zugelassen werden, wenn davon keine zu erhaltenden Geholze betroffen sind.

Wie in Kap. 3.1.2 beschrieben, wird, um den Parkplatzbedarf Stadt Blankenbergs an hochfre-
quentierten Tagen zu decken, sudlich der Bauflache fur die FW eine Verkehrsflache besonde-
rer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung ,Uberlaufparkplatz® ausgewiesen.

4, Kennzeichnungen gem. 8 9 Abs. 5 BauGB

4.1 Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
(Altlasten)
Es liegen keine Informationen zu Altlasten im Plangebiet vor.

5. Baugrunderkundung
Zum Plangebiet liegt ein Hydrogeologisches Gutachten von Kihn Geoconsulting GmbH vom

30.08.2019 vor mit folgenden Ergebnissen, insbesondere zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser.

Geologie
Nach der geologischen Karte, Blatt 5210 Eitorf, wird der Untergrund im untersuchten Grund-

stiick aus Schiuff- und Tonsteinen mit Sandsteinbanken der Wahnbach-Schichten (Unterde-
von) gebildet. Dariiber folgen lokal Reste der alteren Hauptterrasse der Sieg sowie feinsandig,
lehmige Deckschichten (Loss/Losslehm). Den Abschluss des nattirlichen Bodenprofils bildet
der Oberboden. Durch die derzeitige Nutzung finden sich auch aufgefillte Boden.

Schichtbeschreibung
Anhand der Untergrunduntersuchungen und der im Vorfeld durchgefiihrten Recherchen ergibt
sich folgendes Schichtprofil.

Auffullung
In den Sondierungen wurde oberflachig aufgefilltes Material erbohrt. Die Dicke schwankt zwi-

schen 0,5 — 1,8 m. Die Auffillung reicht in den Sondierungen bis maximal etwa 1,8 m unter
Gelande. Bei RKS 25 wurde lediglich 0,2 m humoser Oberboden erbohrt. Bei RKS 23 und
RKS 26 wurde zu Beginn 0,2 m bzw. 0,1 m Schwarzdecke durchstemmt, worauf ebenfalls
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aufgefulltes Material folgt. Bei den aufgefullten Materialien handelt es sich generell um Schluff
mit unterschiedlichen Feinsand-, Ton,- Kies-, und organischen Anteilen. Als Fremdbestand-
teile wurden Ziegelreste erbohrt.

Deckschichten

Die Deckschichten reichen bis in Tiefen von ca. 2,50 m (RKS 25) bis 3,0 m (RKS 26) unter
GOK bzw. bis 168,89 m . NHN (RKS 25) und 172,41 m 4. NHN (RKS 26) und weisen Dicken
von min. 1,2 (RKS 24) bis 2,5 m (RKS 27) auf. Dabei bilden die Deckschichten das Ende der
Sondierungen. Bei den Deckschichten handelt es sich um wahrscheinlich umgelagerte
Loss/Losslenme, welche sich aus feinsandigen, tlw. schwach tonigen und schwach kiesigen
Schluffen zusammensetzen. Die Auswertung des Versuches (V1) nach USBR, der in einer
Tiefe von 2,5-3,0 m unter Gelande durchgefiihrt wurde, liefert einen niedrigen kf-Wert von etwa
1,4.10-6 m/s (s. Anhang 3). Die Auswertung des zweiten Versickerungsversuchs (V2), der in
einer Tiefe von 2,0 m bis 2,5 m stattfand, lieferte ebenfalls einen niedrigen kif-Wert von ca.
8,7.101 m/s. Durch die Auswertung aller Versickerungsversuche ergibt sich auf dem Grund-
stuck eine Durchlassigkeit von 7,0 10-7 m/s. Dabei nimmt die Durchlassigkeit mit zunehmen-
dem Feinkornanteil ab.

Kiessand Hauptterrasse

Bei RKS 25 wurden in einer Tiefe von 1,40-2,00 m unter Geldnde Kiessande erbohrt. Hierbei
handelt es sich um Steine mit Kies-, Schiuff-, Feinsand- und Tonanteilen. Die verlehmten Kies-
sande sind der Hauptterrasse zuzuordnen und wurden in den restlichen Sondierungen nicht
erbohrt. Eine flachige Ausdehnung der Kiessande liegt im Untersuchungsbereich somit nicht
vor. Generell setzen sich die Kiessande der Hauptterrasse aus schwach schluffigen bis schluf-
figen, sandigen Kiesen zusammen.

Verwitterter Fels / Fels
Der verwitterte Fels wurde aufgrund seiner hydrogeologischen Eigenschaften in diesem Gut-
achten nicht weiter betrachtet.

Hydrogeologie

Grundwasser

Die funf Bohrungen waren bis zur maximalen Bohrendtiefe von 3 m unter Gelande bzw. 168,89
m 0. NHN trocken. Bei den im Februar 2019 durchgefiihrten Gelandeuntersuchungen bezlg-
lich des Baugrundgutachtens von KUHN Geoconsulting wurde in der Bohrung RKS 2 in 0,60
m Tiefe vernasste Bereiche festgestellt. Dieser Wasserstand stieg im Laufe der Bohrung auf
0,50 mu. GOK an, sodass davon auszugehen ist, dass es sich hierbei um gespanntes Schicht-
wasser handelt, dass sich in den gering-durchlassigen Deckschichten aufstaut. In den weite-
ren, bis 6,20 m unter Gelande reichenden Bohrungen wurden keine freien Wasserstande an-
getroffen. Im naheren und weiteren Umfeld des geplanten Bauvorhabens befinden sich keine
Grundwassermessstellen, sodass ein statistisch abgesicherter Wasserstand nicht angegeben
werden kann. Als lokaler Grundwasserleiter dienen die nicht-bindigen Bereiche der Kiessande
der Hauptterrasse, in denen sich witterungsabhangig Niederschlagswasser aufstauen kann.
Zusatzlich sind Wasserwegsamkeiten entlang von Kluft- und Schichtflachen des Festgesteins
zu erwarten. Prinzipiell muss daher mit Hang-/Schichtwasser in der Auffullung gerechnet wer-
den. Das Grundstiick liegt auRerhalb von festgesetzten Trinkwasserschutzgebieten.

Stau-/Schichtwasser

Weder wahrend noch nach den Bohrungen wurden Wasserstande in den Bohrléchern beo-
bachtet. In Folge von starken Niederschldgen bzw. lang andauernden Regenperioden muss
im Niveau der Auffiillung und der lehmigen Deckschichten mit dem Auftretenden von Stau-
und/oder Schichtwasser gerechnet werden.

Uberschwemmungsgebiet

Nach den Angaben des Ministeriums fur Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucher-
schutz des Landes NRW liegt das Grundstiick nicht innerhalb eines gesetzlich festgelegten
Uberschwemmungsgebiets.
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Versickerung von Niederschlagswasser

Bewertung
Wie oben beschrieben, wurde in den Bohrungen der Baugrunduntersuchung (s.

2180533 _BG_GO2 vom 28.02.2019) im Untergrund des ErschlieBungsgebietes der verwit-
terte Fels/Fels angetroffen. Dartiber finden sich lehmige Deckschichten. Dabei handelt es sich
um wahrscheinlich umgelagerte Ldss/Losslehme, welche sich aus feinsandigen, teilweise.
schwach tonigen und schwach kiesigen Schluffen zusammensetzen. Nach der Auswertung
von W1 bis VV5 sind in den Deckschichten die Mindestdurchlassigkeitsbeiwerte (kf-Wert) ge-
mafl DWA-A-138 nicht erreicht. Grundsétzlich ist bei einer Bebauung in Hanglagen in Bezug
auf die Versickerung besonders zu prifen, ob die gezielte Einleitung von Niederschlagswasser
in den Untergrund unzuldssige Auswirkungen auf Unterlieger verursachen kann. Mit zuneh-
mender Gelandeneigung findet eine Zunahme der Beeintrachtigung statt. Auf3erdem kann
durch die Versickerung eine Durchnassung des Untergrundes erfolgen, wodurch die Gefahr
ansteigt, dass der Untergrund instabil wird und schlimmstenfalls ins Rutschen kommt. Daher
sind weder dezentrale (fir ein Grundstlick) noch zentrale (fiir viele Grundstiicke) Versicke-
rungsanlagen in vorliegendem Plangebiet geeignet, um das anfallende Niederschlagswasser
zu entwassern. Selbst wenn auf einem bestimmten Baugrundstick durch einen Versicke-
rungsversuch im Baggerschuf eine ausreichende Durchlassigkeit fiir den Fels nachgewiesen
wird, ist durch die Hanglage die Geféahrdung Dritter nicht auszuschliel3en. Insgesamt kann
nach den behdrdlichen Auflagen die Gemeinwohlvertraglichkeit einer Versickerungsanlage
NICHT gewaébhrleistet werden.

Das Hydrogeologische Gutachten von Kihn Geoconsulting GmbH vom 30.08.2019 ist als An-
lage dem Bebauungsplan beigefugt

6. Grundwasserschutz

Auf das Grundwasserdargebot und die Qualitat des Grundwassers hat die Planung infolge der
zu erwartenden Neuversiegelung voraussichtlich nur einen geringen Einfluss, so dass erheb-
liche Beeintrachtigungen nicht erkennbar sind. Im Plangebiet erfolgt keine Einleitung in Ober-
flachengewasser. Aufgrund der hydrogeologischen Verhéltnisse sind bei dem derzeitigen Pla-
nungsstand erhebliche Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser nicht zu erwarten.
Die Moglichkeiten, Niederschlagswasser von bebauten/versiegelten Flachen im Plangebiet zu
versickern, sind in Kapitel 5 dargestellt.

7. Ver- und Entsorgung

Trinkwasser

Das bestehende Feuerwehrgebdude wird aus dem Trinkwassernetz aus dem Weg ,Scheu-
rengarten“ versorgt. Grundsatzlich besteht die Mdoglichkeit, diesen Trinkwasseranschluss auf-
zugreifen, im Plangebiet neu zu verlegen und neue Hausanschlisse fur das Kultur- und Hei-
mathaus, die Feuerwache sowie das benachbarte Gebaude herzustellen. Der zum Stand der
Vorplanung ermittelte Spitzendurchfluss fiir Trinkwasser fur das Kultur- und Heimathaus be-
tragt 0,93 I/s (DN 25), der Spitzendurchfluss flr das Feuerwehrhaus betragt 1,22 I/s (DN 32).
Nach Auskunft der Rhein Sieg Netz GmbH steht in H6he der zuklnftigen neuen Hauswasser-
anschlisse ein Versorgungsdruck von 5 bar zur Verfigung. Der vorhandene Anschluss wird
mit der Dimension DN 63 nicht ausreichen, um den gemaf DIN 14092-1 ,Feuerwehrhauser-
Teil 1: Planungsgrundlagen® unter Abschnitt 7.4 ,Ubungsflache/7.4.4 besondere Anforderun-
gen“ vorzusehenden ortstiblichen Uberflur- und/oder Unterflurhydranten mit ausreichend Was-
ser zu versorgen. Vor diesem Hintergrund scheint eine grundsatzlich neue Verlegung einer
entsprechend dimensionierten Trinkwasserleitung, abgehend vom Verteilnetz Eitorfer Stral3e
oder abgehend vom bestehenden Hydranten in der Stral3e ,Auf dem Berg*“ erforderlich zu sein.
Zur Vermeidung von Stagnation kann dieser Hydrant in die Trinkwasserzuleitung ftr das Kul-
tur- und Heimathaus eingeschliffen werden, bei dem eine regelméafiige Trinkwasserabnahme
erwartet wird.
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Schmutzwasser

Das Schmutzwasser des Kultur- und Heimathauses kann an die bestehende Kanalisation im
~>cheurengarten angeschlossen werden. Neben dem hauslichen Abwasser fallen im Kultur-
und Heimathaus (KHH) fetthaltige Abwésser an, die auf dem Grundstiick mithilfe eines Fett-
abscheiders gereinigt und dem normalen Kanalnetz zugefiihrt werden. Im Rahmen der Bau-
mafnahme fir die Kulturscheune und den Vorplatz des KHH ist die vorhandene Kanalfiihrung
fur das benachbarte Wohngeb&ude zu beachten. Das Feuerwehrgebaude erhalt einen neuen
Schmutzwasseranschluss zum Sammler in der ,Eitorfer Strale“. Neben dem hauslichen Ab-
wasser fallen im Feuerwehrhaus fetthaltige Abwasser an, die auf dem Grundstiick mithilfe ei-
nes Fettabscheiders gereinigt und dem Kanalnetz zugefihrt werden. Ferner wird fur die Ent-
wasserung der Ubungsflache ein Leichtfliissigkeitsabscheider vorgesehen, entsprechende
Flussigkeiten (Treibstoff, Ol) werden hier abgeschieden, dass so vorgereinigte Wasser wird
dem o6ffentlichen Kanalnetz zugefiihrt. Die anfallenden Schmutzwassermengen fur beide Ge-
baude wurden im Vorfeld des Biros ZWP Ingenieur-AG an die Stadt Hennef ermittelt und
bestétigt.

Regenwasser
Das anfallende Regenwasser vom Kultur- und Heimathaus (KHH) kann grundsatzlich in die

vorhandene Kanalisation im ,Scheurengarten® eingeleitet werden. Derzeit laufen seitens der
Stadt Hennef Untersuchungen, ob die gesamten Regenwassermengen auf3erhalb des Grund-
stuckes in einem (neu zu errichtenden) Retentionsraum aufgefangen werden kdnnen oder
aber, ob es fir das Regenwasser vom gegenstandlichen Grundstiick eine Einleitbeschrankung
gibt. Fur diesen Fall wirde im Bereich des Vorplatzes des KHH ein entsprechendes Retenti-
onsvolumen (lUberdeckte Rigole) vorgesehen werden, aus der gedrosselt das Regenwasser in
den im Kapitel Schmutzwasser beschriebenen Einleitpunkt geleitet wird. Das Regenwasser
vom Feuerwehrgebéaude einschliellich der befestigten Flachen kann grundsatzlich in den Ka-
nal in der ,Eitorfer Stral’e“ eingeleitet werden. In Bezug auf die einzuleitenden Regenwasser-
mengen gilt das gleiche wie zuvor beschrieben. Fur den Fall einer erforderlichen Regenrick-
haltung auf dem Grundstiick werden in der weiteren Planung 2 grundsatzliche Mdglichkeiten
untersucht:

a. Ausfithrung als offene Mulde (maximale Einstauhéhe 30 cm)

b. Ausflhrung als Uberdeckte Rigole (vergleiche Kultur- und Heimathaus) im Bereich der Park-
flachen

Auch wenn die Versickerungsfahigkeit des Bodens nicht gegeben ist, wird die Ausflihrung als
Mulde unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten bevorzugt.

Sofern Variante B zum Tragen kommt, ist zu prufen, inwieweit die Regenwasser der Parkfla-
chen wegen einer méglichen Beaufschlagung mit Olen oder Leichtflissigkeiten von parkenden
Fahrzeugen ohne weitere MalBhahmen zur Regenwasserreinigung in eine gedeckte Rigole
eingeleitet werden durfen.



STADT HENNEF (SIEG), BEBAUUNGSPLAN NR. 15.2 — STADT BLANKENBERG, KHH + FW - SEITE 64
- BEGRUNDUNG -ENTWURF GEM. § 3 ABS. 2 UND § 4 ABS. 2 BAUGB STAND: 20.05.2021

Mischwasserkanal, Bestand

Schmutzwasser-lei-
tungen

Regenwasser-lei-
tungen

Abb. 43: geplante Entwasserungsleitungen Stand April 2020

Elektroenergie (Mittelspannung und Niederspannung)

Im nordlichen Bereich zwischen dem Grundstiick und der ,Eitorfer StraRe“ befindet sich eine
Transformatorenstation, welche die umgebenden Gebaude niederspannungsseitig mit Elekt-
roenergie versorgt. Die nach Stiden abgehenden Leitungen dienen zur Versorgung des Feu-
erwehrhauses, des Nachbargrundstiickes sowie eines weiteren Grundstlickes. Ferner wird ein
Gebaudepaar in der Stralle ,Auf dem Berg“ mit Niederspannung via Freileitung versorgt. Die
mittelspannungsseitige Zuleitung zu dem Transformator erfolgt ebenfalls als Freileitung. Im
Zuge des Projektes stellt der Betreiber Westnetz GmbH in Aussicht, dass die aktuell tiber dem
Grundsttck laufenden Leitungen in einer Baumafnahme unterirdisch verlegt werden kénnen.
Im Zusammenhang mit der avisierten Umverlegung der Leitungen wird ein Zugang zum Trans-
formatorenhauschen tber das Grundstiick gewilnscht. Der Zugang muss fir regelmafige In-
spektionen gut zugéanglich sein, aber auch fur den Fall eines Transformatorentausches mit
einem Lkw befahrbar. Ein Grof3teil der Kabel- und Leitungen kann in einem gemeinsamen
Trassenweg gefiihrt werden. In diesem Zusammenhang kdnnen ebenfalls die Hausan-
schlisse fiir das Kultur- und Heimathaus (Anschlussleistung ca.50 kVA) sowie die Feuerwa-
che (Anschlussleistung ca. 40 kVA) hergestellt werden. Die Installation einer Fotovoltaikanlage
mit Netzriickspeisung ist auf dem Dach des Kultur- und Heimathauses grundsatzlich méglich.
Die Verlegung von Leerrohren ist entsprechend vorgesehen.

Telekommunikation

Das bestehende Feuerwehrgebaude ist bereits mit einer Telekommunikationsleitung (50
Mbit/s) versorgt. Im Zuge der BaumalRnahme mussten die vorhandenen Datenleitungen auf-
grund der zu erwartenden Erdbewegungen bis zu einem definierten Klemmpunkt zurtick ge-
baut werden. Danach kénnen neue kupfergebundene Datenanschliisse zum Kultur- und Hei-
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mathaus, zum Nachbargrundstiick sowie zur Feuerwehr gelegt werden. Die Anzahl der Da-
tenanschlisse (normale Telekommunikation/Daten Versorgung, Aufzugsnotruf, separate bzw.
zusatzliche Daten/Telekommunikationsleitung fur Feuerwehr) fur die Neubauten wird in der
weiteren Planung geklart. Es wurde ferner diskutiert, ob und inwieweit die zur Verfligung ste-
hende Bandbreite erweitert werden kann, dies musste dann uber eine direkte Glasfaseranbin-
dung realisiert werden. Aufgrund der diesbeztiglich hohen Investitionskosten wird wahrschein-
lich von einer ,schnelleren Anbindung abgesehen. Vielmehr sollen Leerrohre flir eine spatere
Nachristung vorgehalten werden.

StraRenbeleuchtung

Ein Teil der auf dem Gelande befindlichen Wege werden als 6ffentliche Wege/Flachen ausge-
wiesen, sodass diese an die ortliche StralRenbeleuchtung angeschlossen werden. Hierzu
wurde durch den Baubetriebshof, Abteilung StraRenbeleuchtung bereits ein Konzept erarbei-
tet. Die offentliche StraRenbeleuchtung erhalt in der Feuerwehr eine Zuschaltmdglichkeit, so-
dass im nachtlichen Einsatzfall bei bereits erloschenem Straf3enlicht die Stral3enbeleuchtung
im relevanten Bereich manuell wieder zugeschalten werden kann.

L&schwasser

Fur das Objekt/Bebauungsgebiet ist ein Loschwasserbedarf von 96 m3*/min tber 2 Stunden
erforderlich. Im Bereich des neuen Feuerwehrgeratehauses ist dazu ein Oberflurhydrant vor-
zusehen.

Mullentsorgung

Die Millentsorgung des Plangebietes wird Uber die neu zu errichtende ErschlieBungsstral3e
sichergestellt.

Fur das auf3erhalb des Geltungsbereichs liegende Wohnhaus Scheurengarten 8 erfolgt die
Mullentsorgung weiterhin Uber den Weg Scheurengarten. Durch die Neuplanung KHH wurde
im Bebauungsplan (VBZ 1) eine entsprechende Wendeanlage fir ein Millfahrzeug vorgese-
hen.

8. Immissionen

Die Anforderungen des Schallschutzes sind in dem als Anlage beigefligten Schalltechnischen
Prognosegutachten von Graner + Partner Ingenieure vom 07.08.2020 dargestellt und bewer-
tet.

Der aktuelle Stand des Hochbauentwurfs der Feuerwehr (Stand: April 2021), der auch zu einer
VergroRRerung der Uberbaubaren Flache fuhrte, wurde durch das Ingenieurblro Graner + Part-
ner auf mogliche Konsequenzen auf das bereits erstellte Schallgutachten (Stand: 07.08.2020)
untersucht. Das Ergebnis dieser Uberpriifung wird unter Punkt 8.1 ebenfalls mit aufgefiihrt.

8.1 Schallschutz
Die MalBhahmen zum Schallschutz ergeben sich aus dem Schalltechnischen Prognosegut-

achten von Graner + Partner Ingenieure vom 07.08.2020. Dieses kommt zusammenfassend
zu folgenden Ergebnissen.

Im vorliegenden schalltechnischen Prognosegutachten wurden auf Basis der zur Verfiigung
gestellten Nutzungskonzepte sowie Planunterlagen tber die Anordnung der Nutzungseinhei-
ten die in der Nachbarschaft zu erwartenden Gerduscheinwirkungen durch den Betrieb des
geplanten Kultur- und Heimathauses sowie der Feuerwache fiir die Freiwillige Feuerwehr in
Hennef, Ortsteil Stadt Blankenberg untersucht.

Unter Berlcksichtigung der aufgeflihrten Emissionsansatze sollten die ermittelten Gerau-
schimmissionen fir das jeweilige Nutzungsszenario in der Regel den zu erwartenden Maxi-
malfall darstellen. Ebenfalls denkbare Abstufungen der angesetzten Nutzungsintensitaten mit
einem geringeren Emissionspotential flihren insgesamt zu geringeren Gerauschimmissionen
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in der Nachbarschaft. Als Grundlage fur die durchgefiihrten Berechnungen wurden die Plan-
unterlagen mit Stand Ende April verwendet. Die in Anlage A dokumentierte Planzeichnung
zum Bebauungsplan (Stand 05.08.2020) stimmt hiermit in den schalltechnisch relevanten
Punkten im Wesentlichen Uberein, so dass die Hauptaussagen dieses Gutachtens auch fur
die aktuelle Planung gelten.

Die normale tagliche Nutzung an Werktagen, Sonntagen und Feiertagen fur den Betrieb des
Kultur- und Heimathauses sowie der Feuerwehr (Regelbetrieb) ist aus schalltechnischer Sicht
unproblematisch, da die Immissionsrichtwerte und zulassigen Maximalpegel deutlich unter-
schritten, also eingehalten werden. Fur den Betrieb von privaten Feiern innerhalb des KHH
sind zur Einhaltung der Anforderungswerte wahrend des kritischeren Nachtzeitraumes (22.00
- 06.00 Uhr) grundsatzlich folgende Schallschutzmafl3inahmen erforderlich:

» Senkrechte Schallschutzwand im Bereich des Besucherparkplatzes P1 mit einer Hohe
von h = 2,0 m uber OK Parkplatz und einer Lange von L ~ 62 m gema&lR Darstellung in
Anlage 4.

» Die AuRRenterrasse wird wahrend des Nachtzeitraumes nicht planmafig genutzt.

» Abschirmung des Innenhofs / Terrassenbereichs durch eine bauliche Schlie3ung der Stid-
und Westfassade im Bereich Kulturscheune (die Sidfassade ist im Rahmen der vorlie-
genden Architektenplanung bereits baulich geschlossen).

» Alle AulRenbauteile im Bereich des Veranstaltungsraums (Schalldamm-MalRe R' w = 40
dB unter besonderer Bertcksichtigung der tieffrequenten Gerauschanteile) und des Fo-
yers/Cafés sind wahrend gerauschintensiver Nutzung innerhalb des Nachtzeitraumes ge-
schlossen zu halten, damit eine freie Schallabstrahlung nach auf3en vermieden wird. Zur
Sicherung eines gesunden Raumklimas ist hierzu der Betrieb einer mechanischen Luf-
tungsanlage erforderlich. Die Positionierung der Aulienkomponenten der Liftungsanlage
ist im Weiteren auf die Erfordernisse des Schallimmissionsschutzes abzustimmen.

» Die Anordnung von Schallschleusen fur die Ein- und Ausgangsbereiche zu schalltech-
nisch relevanten Nutzungsbereichen zum Nachtzeitraum wird empfohlen (dies wurde im
Rahmen der vorliegenden aktuellen Architektenplanung bereits beriicksichtigt).

Die Durchfiihrung von lautstarken Sommerkonzerten flihrt ohne weitergehende Schallschutz-
maRnahmen zu deutlichen Uberschreitungen der "normalen” Immissionsrichtwerte wahrend
des Tageszeitraumes. Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte flr seltene Ereignisse gemarf
TA Larm/Freizeitlarmrichtlinie (vgl. Ziffern 3.3 und 3.4 des Schallgutachtens) ist grundsatzlich
mdglich, wenn eine bauliche SchlieBung der Aul3enfassade der Kulturscheune und des Innen-
hofbereiches in westliche Richtung erfolgt. In stdliche Richtung ist bereits durch die Anord-
nung des geschlossenen Gebaudeteils eine ausreichende Abschirmung planungsseitig be-
ricksichtigt.

Der prognostizierte Regelbetrieb der freiwilligen Feuerwehr fihrt wahrend des Tageszeitrau-
mes zu einer deutlichen Einhaltung der Anforderungswerte gemaf TA Larm. Auf Grundlage
der in Ansatz gebrachten Nutzung bei Notfalleinsatzen wahrend der unginstigsten vollen
Nachtstunde ergeben sich teilweise deutliche Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte
nachts insbesondere im Bereich nérdlich der Eitorfer Stral3e, bedingt durch Zu- und Abfahrten
auf der geplanten ErschlieBungsrampe. Diese Gerduschanteile kénnen nicht durch weiterge-
hende aktive SchallschutzmafBnahmen relevant reduziert werden. Es wurde davon ausgegan-
gen, dass der Einsatz von Martinshoérnern auf dem Betriebsgrundstiick der Feuerwehr nicht
erfolgt. Bei Einsatz des Martinshorns sind deutliche Uberschreitungen der Maximalpegel ge-
maf TA Larm zu erwarten. Das Szenario der Notfalleinsatze der Freiwilligen Feuerwehr, die
einen offentlichen Auftrag zur Gefahrenabwehr erflllt, fallt nicht in die Beurteilung nach TA
Larm. Die diesbezlglich auftretenden Gerauschimmissionen sind insgesamt als sozialadaquat
einzustufen. Typischerweise werden von Martinshérnern relativ hohe Gerduschemissionen mit
auffalliger Gerauschcharakteristik erzeugt, um die beabsichtigte Warnwirkung zu erzielen, was
zwangslaufig zu erheblichen Gerauschbelastungen im naheren Umfeld fihrt. Dabei ist jedoch
zu berucksichtigen, dass diese Belastung fur alle Gebaude entlang der gesamten Fahrstrecke
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der Einsatzfahrzeuge auch auf den 6ffentlichen StralRen auftritt. Trotz der erheblichen Storwir-
kung der Signalhtrner wird diesen in der Bevolkerung in der Regel eine hohe Akzeptanz ent-
gegengebracht.

Die Untersuchungen zum Verkehr auf 6ffentlichen Strallen kommen zu dem Ergebnis, dass
durch den zusétzlichen planinduzierten Verkehr im Bereich der Eitorfer Stral3e im Vergleich
zur Bestandssituation nur eine geringfiigige Erhéhung der Verkehrslarmeinwirkungen zu er-
warten ist. Die in diesen Bereichen zu erwartenden Verkehrslarmerh6hungen liegen in einem
Bereich von AL =< 0,8 dB. Pegelerhéhungen in dieser Grofienordnung sind nach den allgemei-
nen Erkenntnissen der Akustik in der Regel nicht wahrnehmbar und somit im vorliegenden Fall
als untergeordnet einzustufen. Im Bereich der Wohnh&user entlang der Straf3e "Auf dem Berg"
werden fur den Prognosefall nach Realisierung der geplanten Nutzungen im Vergleich zum
Bestand spurbar héhere Gerauscheinwirkungen zu erwarten sein. Aufgrund der im Bestand
sehr geringen Verkehrsbelastung ergeben sich hier Verkehrslarmerhdhungen von AL <5,2 dB
tagsiiber bzw. 7,0 dB nachts. Die prognostizierten Gerauscheinwirkungen liegen in diesem
Bereich jedoch in einer Gro3enordnung, bei der die Immissionsgrenzwerte gemaf3 16. BIm-
SchV fir reine/allgemeine Wohngebiete auch im Prognosefall unterschritten, also eingehalten
werden. Durch eine Reduzierung der maximal zulassigen Geschwindigkeit von derzeit 50 km/h
auf 30 km/h kénnen die rechnerisch ermittelten Gerduscheinwirkungen im Bereich der Wohn-
hauser um ca. 2 dB reduziert werden.

Die aus dem Prognosegutachten abzuleitenden Malinahmen, die sich als verbindliche Fest-
setzungen bauleitplanerisch definieren lassen, werden als MalRhahmen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festge-
setzt. Dazu gehdren die Schallschutzwand am nérdlichen Parkplatz, sofern dieser zur Nacht-
zeit genutzt werden soll, die geschlossene Sid- und Westfassade der Kulturscheune bis zum
First, das Schalldammmalf fur Aul3enbauteile von Veranstaltungsrdumen und die auf die Tag-
zeit beschrankte Nutzung der AuRenflachen sowie eine Beschrankung von Konzerten und Mu-
sikveranstaltungen im Freien auf Seltene Ereignisse (maximal an 10 Tagen im Jahr).

Das Schalltechnische Prognosegutachten von Graner + Partner Ingenieure vom 07.08.2020
ist als Anlage dem Bebauungsplan beigeflgt.

Uber den Schall hinaus sind keine relevanten Immissionen zu erwarten. Es entstehen zwar
Staub und Abgase durch Verkehr und Heizungsanlagen, dabei ist jedoch nicht zu erwarten,
dass allgemein geltende Vorgaben und Richtwerte Uberschritten werden. Bauleitplanerische
Regelungen und Festsetzungen sind dazu nicht geboten.

Infolge der geplanten Festsetzungen wird es zu keiner erheblichen Verschlechterung fir den
Menschen und seine Gesundheit kommen.

In der Stellungnahme des Biros Graner + Partner Ingenieure vom 28.04.2021 zum Schal-
limmissionsschutz zur Bewertung der aktuellen Planung der Feuerwache wird folgendes aus-
gefluhrt:

Da im Vergleich zu den Planunterlagen aus dem aktuellen Schallgutachten die Gebaudepla-
nung geringfligig gedndert wurde und da im Bereich der auf3enliegenden Schallquellen im
Wesentlichen keine relevanten Veranderungen vorgenommen wurden, sind auf Basis des ak-
tuellen Planentwurfs keine abweichenden Berechnungsergebnisse der Gerduschimmissionen
in der Nachbarschaft zu erwarten. Eine diesbezligliche Neuberechnung ist aus Sicht des Biiros
Graner + Partner Ingenieure nicht zwingend erforderlich.

Durch die geplante Luftwarmepumpe im Lichtschacht an der 6stlichen Gebaudeseite ist auf-
grund des Abstands zu den dstlich vorhandenen Wohnhausern von ca. 40 m auch unter An-
nahme eines ununterbrochenen Betriebs der Luftwarmepumpe tags/nachts von keinen akus-
tischen Stoérungen in der Nachbarschaft auszugehen. Zur Vermeidung von zusatzlichen
Schallreflexionen wird empfohlen, die Oberflachen des Lichtschachts mit schallabsorbieren-
den Materialien zu verkleiden.
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9. Klimaschutz / Klimaanpassung

Die Bekdmpfung des Klimawandels und die Anpassung an den Klimawandel gewinnen zuneh-
mend an Bedeutung. Ansétze zur Bewaltigung des Klimawandels gibt es auf internationaler,
europaischer und nationaler Ebene. Der Klimawandel hat jedoch auch eine stadtebauliche
Dimension, so dass es gilt, ihm auch hier Rechnung zu tragen. Um den Klimaschutz bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden zu fordern, wurde er durch die BauGB-Novelle
vom 30.07.2011 zum Grundsatz der Bauleitplanung erhoben und ist bei der Aufstellung von
Bauleitplanen verstéarkt zu beachten.

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan geht es nicht um die gezielte Zulassung von Anlagen
zur Gewinnung erneuerbarer Energien. Es gibt auch keinen Anlass, eine spezifische Nut-
zungsausrichtung fur erneuerbare Energien zu definieren. Die Nutzung erneuerbarer Energien
wird jedoch durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes keinesfalls ausgeschlossen.

Das Vorhaben tragt nicht erheblich zum Klimawandel bei. Auch fuhren die Folgen des Klima-
wandels nicht zu erheblichen nachteiligen Beeintrachtigungen fir die Planung. Im Umweltbe-
richt sind dazu folgende Angaben enthalten:

~Klimatisch entstehen durch die Ausweisung der Gemeinbedarfsflachen mit einer kleinteiligen
Bebauung voraussichtlich keine Barrierewirkungen fiir den Austausch von Luftstromungen. Es
kommt zu keiner Inanspruchnahme von Klima-Vorsorgebereichen.

Bei einer Neuversiegelung in einem Umfang von 9.910 m2 muss unter Starkregenereignissen
mit verstarktem oberflachigen Abfluss entsprechend der Topografie gerechnet werden. Die
Vermeidungsmalnahme V 4 ,Versickerungsfahige Oberflachenbefestigungen® und die Begru-
nungsmafnahme B 6 ,Dachbegrinung“ kdnnen Abflussspitzen reduzieren. Gemaf den Ein-
schatzungen der Stadtbetriebe Hennef wird moglichen Uberflutungsrisiken fiir das Plangebiet
durch eine entsprechende Gelandegestaltung entgegengewirkt. Ein Eindringen von Hochwas-
ser in die Gebaude wird durch entsprechende Geldndeneigungen vermieden. Da es sich bei
den Grundstiicken um eine mehr als 800 m2 befestigte Flache handelt, ist ein férmlicher Uber-
flutungsnachweis nach DIN 1986-100 notwendig. Dieser wird im Laufe der weiteren Planungs-
schritte erbracht. Laut einer Voruntersuchung ist es moglich, das erforderliche Riuckhaltevolu-
men im Plangebiet bereit zu stellen und damit eine schadlose Uberflutung im Plangebiet zu
gewahrleisten. Die sich bei der Prufung ergebenden Riickhaltevolumina sind im Plangebiet
umsetzbar. Damit ist festzuhalten, dass aus dem Plangebiet keine Gefahrdung bei Starkregen
auf die benachbarten Flachen ausgehen kann. Die genaue Ausflihrung z.B. als geschlossene
Zisterne, offene Mulde wird in den weiteren Planungsschritten festgelegt.

Das Umfeld des Eingriffsvorhabens wird durch einen relativ hohen Griinanteil und nicht be-
baute/versiegelte bzw. befestigte Flachen im Umfeld des Eingriffsvorhabens gepréagt. Die Neu-
versiegelungen werden dementsprechend das lokale Klima des Geltungsbereiches beein-
trachtigen, wobei der Einsatz versickerungsfahiger Oberflachenbefestigungen sowie eine ex-
tensive Dachbegriinung zur Verringerung der Aufheizung von versiegelten Flachen beitragen
werden.

Es wird nicht zu einer erheblichen Verdnderung der lokalklimatischen Verhaltnisse durch er-
hohte Warmeruckstrahlung sowie zu einer Erh6hung der Lufttemperatur noch zu einer erheb-
lichen Verminderung der Frischluftproduktion oder zu einer erheblichen Beeintrachtigung der
klimaregulierenden Ausgleichsfunktion/Kaltluftentstehung kommen. Die Immissionsschutz-
funktion von Waldflachen im ndheren Umfeld bleibt erhalten. Das Vorhaben tragt nicht erheb-
lich zum Klimawandel bei. Auch filhren die Folgen des Klimawandels nicht zu erheblichen
nachteiligen Beeintrachtigungen fir die Planung. Erhebliche nachteilige Beeintrachtigungen
des Schutzgutes sind bei Durchfihrung des Vorhabens nicht erkennbar.”
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10. Hinweise

Auf der Planurkunde sind Hinweise zu folgenden Punkten enthalten:

Bau- und Bodendenkmaler gem. Landesdenkmalschutzgesetz NRW (DSchG NRW)
Kampfmittel

Entsorgung von Bodenmaterial

Oberboden

Einbau von Recyclingstoffen

Energieversorgung
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11. Eingriffe in Natur und Landschaft / Umweltbericht

11.1 Einleitung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist nach § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung fur die
Belange des Umweltschutzes durchzufihren. Im Rahmen der Umweltprifung sind die voraus-
sichtlich erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu be-
schreiben und zu bewerten. Dabei legt die Gemeinde fir jeden Bauleitplan fest, in welchem
Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange des Umweltschutzes fur die Abwa-
gung erforderlich ist. Inhaltlich soll im Rahmen der Umweltprifung herausgearbeitet werden,
was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie
nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessen ist.

11.2 Umweltbericht

Im Umweltbericht werden die umweltbezogenen Auswirkungen auf die von der Planung be-
rihrten Schutzglter beschrieben und bewertet und MaRnahmen zur Vermeidung, Verringe-
rung und zur Kompensation etwaiger Eingriffe dargestellt. Dabei werden auch die in einschla-
gigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Be-
bauungsplan von Bedeutung sind, berlcksichtigt. Der Umweltbericht ist der Begriindung als
Teil 2 beigeflgt.

Der Umweltbericht beschreibt zusammenfassend folgende Umweltauswirkungen.

Mit der Realisierung der Planung kommt es durch die Inanspruchnahme von Lebensraumen
sehr geringer bis hoher Bedeutung zu erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Pflan-
zen, Tiere und Biologische Vielfalt. Als Ergebnis des Fachbeitrags Artenschutz Stufe Il ist fest-
zuhalten, dass das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG bei
Umsetzung von Vermeidungs- und Minderungsmal3nahmen sowie einer funktionserhaltenden
Malnahme ausgeschlossen werden kann. Nach den o. g. Richtlinien und Verordnungen ge-
schuitzte Pflanzen sind im Wirkbereich des Planvorhabens nicht vorhanden.

Weiterhin werden flr die Schutzgiter Boden, Flache und Kulturgiter, Kulturelles Erbe, Sach-
guter erhebliche Umweltauswirkungen prognostiziert.
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Der errechnete Ausgleichsbedarf fiir den Eingriff in die Biotopfunktion betragt 139.586 Okolo-
gische Wertpunkte. Im Bereich der Ortslage Stein wird auf den Flurstiicken 46/13 der Flur 10
und Gemarkung Striefen eine bisher ackerbaulich genutzte Teilflache in Extensivgrinland um-
gewandelt.

Bei einer Neuversiegelung in einer GroRenordnung von 9.910 mz2 bisher nicht bzw. tw. versie-
gelter Flachen ergibt sich ein Kompensationsflachenbedarf von 5.478 mz2 fiir den Eingriff in die
Bodenfunktionen. Dies entspricht einem Ausgleichsbedarf von 21.912 Bodenwertpunkten. Im
Bereich der Ortslage Stein erfolgt in der Talniederung der Sieg eine Umwandlung von Acker
in Grunland. Der Ausgleichsbedarf fir den Boden wird additiv zu dem Ausgleich fiir die Bio-
topfunktion bertcksichtigt. Somit ist eine Flache von 16.150 m2 fur die Umwandlung von Acker
in extensives Griinland vorzusehen. Fir die Ubrigen Schutzgiter ergeben sich bei Umsetzung
der Planung voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachtigungen.

Sich kumulierende Wechselwirkungen zwischen diesen Schutzgutern, die eventuell zu einer
anderen Erheblichkeitseinstufung beziglich der Schutzguter fiihren, sind nicht erkennbar.
Bei Nichtdurchfihrung der Planung kommt es nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen fur die
untersuchten Umweltschutzguter.

Es wurden in Abstimmung mit der Bezirksregierung, dem Landschaftsverband Rheinland und
den verschiedenen Fachdienststellen der Stadt Hennef im Rahmen einer Machbarkeitsstudie
durch das Biro Neubig Hubacher (2018) vier Standortvarianten fir das KKH und die Feuer-
wehr untersucht, die im Hinblick auf ihre z.B. Denkmalvertraglichkeit, Auffindbarkeit und Ori-
entierung, verkehrlichen Anforderungen und Landschafts- und Ortsbildvertraglichkeit unter-
sucht. Innerhalb der Stadtmauern wurde der Standort ,Im Fringt® untersucht. Unter Abwagung
der Vor- und Nachteile wird als Ergebnis der Machbarkeitsstudie die Variante 2e ,KHH und
FW getauschte Standorte” favorisiert.

11.3 FFH-Vorprifung

Die FFH-Vorprufung von HKR Landschaftsarchitekten - Umwelt = Stadt = Land vom 01.10.2020
kommt zu folgendem Ergebnis.

Die FFH-Vorprifung kommt zu dem Ergebnis, dass zum aktuellen Zeitpunkt spirbare Beein-
trachtigungen der FFH-Gebiete DE-5210-302 ,Ahrenbach, Adscheider Tal“ und DE-5210-303
»oieg” in seine fur die Erhaltungsziele maRgeblichen Bestandteile ausgeschlossen werden
kénnen. Eine FFH-Vertraglichkeitsprifung ist daher nicht erforderlich.

11.4 Artenschutz

Der Fachbeitrag Artenschutz einschlief3lich Artenschutzprifung Stufe | von HKR Landschafts-
architekten - Umwelt = Stadt = Land vom 07.03.2019 kommt zu folgenden Ergebnissen.

Das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG kann fur einige
planungsrelevante potenziell vom Eingriff betroffenen Vogel- und Fledermausarten nicht aus-
geschlossen werden. Eine vertiefende Prifung der Verbotstatbestande im Rahmen einer ASP
der Stufe Il ist erforderlich. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde und der Stadt
Hennef werden deshalb 2019 zusatzliche Untersuchungen zu den Artengruppen ,Fleder-
mause“, Haselmaus, Brutvogel und Reptilien durchgefuhrt. Nach den o. g. Richtlinien und Ver-
ordnungen sind geschitzte Pflanzen im Wirkbereich des Planvorhabens nicht vorhanden. Im
Rahmen einer FFH-Vorprifung wird im weiteren Planverfahren geprift, ob erhebliche Beein-
trachtigungen des FFH-Gebietes DE-5210-301 ,Ahrenbach, Adscheider Tal“ bzw. deren mal3-
geblicher Bestandteile durch das Planvorhaben zu erwarten sind. Die Einschatzung der Wirk-
faktoren erfolgte auf der Grundlage des Integrierten Handlungskonzeptes fiir die Stadt Blan-
kenberg, welches sich aktuell noch in der Konzeptphase befindet. Der Fachbeitrag Arten-
schutz der Stufe 1 wird entsprechend dem zunehmenden Konkretisierungsgrad der Planung
im weiteren Verfahren, soweit erforderlich, angepasst.




STADT HENNEF (SIEG), BEBAUUNGSPLAN NR. 15.2 — STADT BLANKENBERG, KHH + FW - SEITE 71
- BEGRUNDUNG -ENTWURF GEM. § 3 ABS. 2 UND § 4 ABS. 2 BAUGB STAND: 20.05.2021

Der Fachbeitrag Artenschutz von HKR Landschaftsarchitekten vom 07.03.2019 ist als Anlage
beigefugt.

Die Artenschutzrechtliche Prufung Stufe Il vom Kolner Buro fur Faunistik vom 02.06.2020
kommt zusammenfassend zu folgenden Ergebnissen.

Um die Belange des gesetzlichen Artenschutzes im Zusammenhang mit dem Vorhaben zu
bericksichtigen, ist die vorliegende artenschutzrechtliche Prifung der Stufe Il beauftragt wor-
den.

Grundlage der Konfliktermittiung des vorliegenden artenschutzrechtlichen Fachbeitrags sind
die Verbotstatbestande des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG, nach dem eine Totung oder Verletzung
von Individuen (Nr. 1), eine erhebliche Storung (Nr. 2) oder eine Zerstérung oder Beschadi-
gung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (Nr. 3) artenschutzrechtlich relevanter Arten ver-
boten ist. Als artenschutzrechtlich relevant sind entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG im Zu-
sammenhang mit dem Vorhaben die europaisch geschitzten Arten (Arten nach Anhang IV der
FFH-Richtlinie und wildlebende Vogelarten) zu betrachten. Der vorliegende Beitrag kommt un-
ter Zugrundelegung der genannten Rechtsgrundlagen zu folgendem Ergebnis:

1. Im Untersuchungsgebiet, das neben dem Plangebiet auch weitere Bereiche des Stadtge-
biets umfasste, wurden Vorkommen einiger wildlebender Vogelarten nachgewiesen. Hierbei
handelt es sich sowohl um Nahrungsgdaste als auch Brutvégel. Zudem wurden auch einzelne
planungsrelevante Brutvogelarten nachgewiesen. Hierbei handelt es sich um die Arten Star,
Turmfalke und Mittelspecht, die aber nicht im Geltungsbereich des BP 15.2 bruten.

2. Als Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie konnten im Plangebiet einzelne Fledermaus-
arten nachgewiesen werden, wobei sich nur fur die Zwergfledermaus relevante Lebensraum-
funktionen ergeben haben.

3. Mit dem geplanten Vorhaben gehen unterschiedliche Auswirkungen auf die Natur einher,
die auch aus Sicht des Artenschutzes von Bedeutung sind. Im Vordergrund steht hierbei der
madgliche Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten, daneben die unmittelbare Gefahrdung
von Individuen durch die Flacheninanspruchnahme bei Umsetzung des Bebauungsplans.

4. Fur einige im Plangebiet beobachtete Arten kdnnen artenschutzrechtliche Betroffenheiten
auch ohne die Planung von MalRnahmen von vorne herein ausgeschlossen werden. Dies be-
trifft alle wildlebenden Vogelarten, die als Gastvigel im Plangebiet auftreten. Bei all diesen
Arten kann eine unmittelbare Betroffenheit von Individuen oder ihren Entwicklungsstadien aus-
geschlossen werden. Erhebliche Stérungen, die sich auf die lokalen Populationen auswirken,
lassen sich ebenfalls ausschlieRen. Die genannten Arten verlieren durch das Vorhaben auch
keine potenziellen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten, da diese das Plangebiet insgesamt nicht
zur Fortpflanzung oder als Ruhestétte nutzen.

5. Fur die betroffenen verbreiteten Brutvogelarten werden geeignete Vermeidungs- und Ver-
minderungsmaflnahmen vorgeschlagen, mit denen artenschutzrechtliche Betroffenheiten ver-
mieden werden kénnen. Sie bestehen aus einer zeitlichen Beschréankung der Flacheninan-
spruchnahme oder alternativ der Einrichtung einer 6kologischen Baubegleitung. Durch die vor-
geschlagenen MalRnahmen kann insbesondere das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbots-
tatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (unmittelbare Gefahrdung von Individuen und
ihren Entwicklungsstadien) vermieden werden.

6. Fur die Zwergfledermaus werden MafRnahmen vorgesehen, um Betroffenheiten von Indivi-
duen zu vermeiden. Es sind Kontrollen vorgesehen, damit es nicht zu einer Gefahrdung von
Tieren kommt. Zudem wird der Art flr den Verlust eines Einzelquartiers im Bereich des Feu-
erwehrhauses ein geeignetes Ausweichquartier in Form eines Fledermausflachkastens ange-
boten, der in raumlicher Nahe anzubringen ist.

Zusammenfassend und unter Beachtung der vorgesehenen Vermeidungs-, Verminderungs-
und CEF-MalRnahmen vorliegender Fachbeitrag daher zu dem Schluss, dass das Vorhaben
aus artenschutzrechtlicher Sicht nach den Vorgaben des § 44 Abs. 1 i.V. mit 8 44 Abs. 5
BNatSchG zulassig ist.
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Die Artenschutzrechtliche Prifung Stufe 1l vom Kolner Buro fur Faunistik vom 02.06.2020 ist
als Anlage beigefugt.

11.5 Bodenschutz
Der Umweltbericht kommt zusammenfassend zu folgender Bewertung.

Aufgrund der besonderen Bedeutung der Béden im Naturhaushalt werden fir erhebliche Ein-
griffe in den Boden besondere und zusétzliche Ausgleichsforderungen gestellt. Fur die Ermitt-
lung des Eingriffs in das Bodenpotenzial wird das vom Rhein-Sieg-Kreis modifizierte Verfahren
des Oberbergischen Kreises zugrunde gelegt. Grundlage ist das Bodenbewertungsverfahren
Modell ,Oberberg” (Untere Bodenschutzbehérde Oberbergischer Kreis & Amt fur Planung, Mo-
bilitdt und Regionale-Projekte Oberbergischer Kreis 2018).

Die Boden der Kategorie IA sind bei dieser Beanspruchung im Verhaltnis 1:0,5 zu kompensie-
ren, Boden der Kategorie IB im Verhdltnis 1: 0,75. Béden der Kategorie Il sind im Verhaltnis
1:1 bei Versiegelung und Uberbauung zu kompensieren. Bzgl. des Wirkfaktors ,Bodenumla-
gerung“ sind die Faktoren 0,3 (Béden der Kategorie 1A), 0,4 (Béden der Kategorie I1B) und 1,0
(Boden der Kategorie 1) zu berticksichtigen. Fur anthropogene Boden besteht keine Aus-
gleichsverpflichtung (Béden der Kategorie 0). Dies betrifft auch die Boden, die im Bereich des
Bodendenkmals und im Bereich der StraRenbdschung des Hohlwegs vorhanden sind.

Art der
Betroffener Boden Beeintrachtigun | Umfang Ausgleichshedarf
g
Boden der Kategorie | A- "Tfﬂ_l:- und | 9.910 m? 9910 m?x 0,5 =4.955 m*
. eilversiegelung
Parabraunerde (L341), und Uberbauung
des Bodens
Boden der Kategorie | A: Bodenumlagerung | 1 743 m2 1743 m2x 0,3 =523 m*
Parabraunerde (L341)
Aktuell versiegelte Bdiden Keine 3475 m? -
Anthropogene Baden Beriicksichtigung 3773 m?
Baden der privaten Griinflachen 3672 m?
Gesamt: 22.573 m* 5478 m*
Gesamt-Ausgleichverpflichtung 5478 m*

Durch das Planvorhaben erfolgt insgesamt eine Neuversiegelung von 9.910 m2 naturlicher
Bdden infolge Festsetzung als Flache fur den Gemeinbedarf und Stra3enverkehrsflache. Die
aktuell vorhandene Versiegelung durch Bebauung, Stral3en, Zufahrten und anthropogener
Uberpragung wurde bei der Bilanzierung beriicksichtigt. Die gesamte Bodenversiegelung und
Uberbauung bezieht sich auf Boden der Kategorie | A (Béden mit allgemeiner Bedeutung fiir
den Naturhaushalt). Es handelt sich bei der Parabraunerde (L 341) um einen schutzwirdigen
Boden mit einer sehr hohen Funktionserfiillung als Regelungs- und Pufferfunktion/nattirliche
Bodenfruchtbarkeit. Infolge von Bodenumlagerungen werden auch nur Béden der Kategorie |
A in einem Umfang von 1.743 m2 beansprucht. Anthropogene Bdden sind infolge der Festset-
zungen in einer Gro3enordnung von 3.773 m2 betroffen.

Entsiegelungsmafnahmen im Plangebiet und in der ndheren Umgebung sind nicht mdglich.
Die errechneten Flachenwerte in m2 gem. des Bodenbewertungsverfahrens sind nicht unmit-
telbar mit dem Punktesystem aus der parallel durchgefiihrten Bewertung nach Froehlich +
Sporbeck (Methode Ludwig) kompatibel. Deshalb erfolgt eine Zusammenfihrung, indem ftr
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einen m? beeintrachtigten Boden ein Eingriffswert von 4 Biotopwertpunkten (Faktor 4) ange-
setzt wird. Dieser Wert entspricht der durchschnittlich zu erzielenden Aufwertung mittels bo-
denférdernder Mal3nahmen.

Ausgleichsmalinahme:

Im Bereich der Ortslage Stein erfolgt in der Talniederung der Sieg eine Umwandlung von Acker
in Granland. Es kommt fur das Schutzgut Boden zu einer Verminderung stofflicher Belastun-
gen im Boden. Entsprechend ist die nachfolgende Berechnung vorzunehmen:

5.478 m? Ausgleichsbedarf x 4 = 21.912 Bodenwertpunkte (BW)

Es ergibt sich ein Kompensationsflachenbedarf von 21.912 BW fiir den Eingriff in die Boden-
funktionen.

Berechnung des Gesamtausgleichsbedarfs fir den Eingriff in die Biotop- und Bodenfunktion:
Ausgleichsbedarf Biotopfunktion in OW 139.586

Ausgleichsbedarf Bodenfunktion in BW + 21.912

Gesamtausgleichsbedarf in m2 161.498

Infolge des Ausgleichsbedarfs fir die Biotop- und Bodenfunktion ware bei einer durchschnitt-
lichen okologischen Aufwertung von 10 OW von Acker ohne Wildkrautfluren (HAO) in eine
Mahwiese/Mahweide frischer Ausbildung (EA1) eine Flache von 16.150 m? fur die Umwand-
lung vorzusehen.

11.6 Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung
Der Umweltbericht kommt zusammenfassend zu folgender Bewertung.

Der errechnete Ausgleichsbedarf fur den Eingriff in die Biotopfunktion betragt 139.586 Okolo-
gische Wertpunkte. Im Bereich der Ortslage Stein wird auf den Flurstiicken 46/13 der Flur 10
und Gemarkung Striefen eine bisher ackerbaulich genutzte Teilflache in Extensivgrinland um-
gewandelt. Bei einer Neuversiegelung in einer Gréf3enordnung von 9.910 m2 bisher nicht bzw.
tw. versiegelter Flachen ergibt sich ein Kompensationsflachenbedarf von 5.478 m2 fir den
Eingriff in die Bodenfunktionen. Dies entspricht einem Ausgleichsbedarf von 21.912 Boden-
wertpunkten. Im Bereich der Ortslage Stein erfolgt in der Talniederung der Sieg eine Umwand-
lung von Acker in Griinland. Der Ausgleichsbedarf fiir den Boden wird additiv zu dem Ausgleich
fur die Biotopfunktion bertcksichtigt. Somit ist eine Flache von 16.150 m2 fir die Umwandlung
von Acker in extensives Grunland vorzusehen.

11.7 Abwagung der Umweltbelange nach § 1 Abs. 7 BauGB

Zusammenfassend ist festzustellen, dass bei Realisierung der Vorhaben Feuerwehr- sowie
Kultur- und Heimathaus im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 15.2 unter Beriicksichtigung der
dargestellten Malinahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich/zur Kompensa-
tion voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachtigungen der betroffenen Schutzguter verblei-
ben. Es wird inshesondere den Belangen Arten-, Boden-, Denkmal- und Schallschutz durch
entsprechende Regelungen/Malinahmen und Festsetzungen Rechnung getragen.
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12. Bodenordnung

Die Stadt Hennef hat alle fur die Entwicklung dieses Bereichs erforderlichen Grundstiicke er-
worben. Alle Flurstiicke fur die Realisierungsmaf3nahmen KHH und FW, alle 6ffentlichen Griin-
flachen und alle verkehrlichen ErschlieBungsanlagen liegen somit im Eigentum der Stadt Hen-
nef. Bodenordnende MalRnhahmen im Sinne der Neuparzellierung der Grundstiicke im Plange-
biet gemal der durch den Bebauungsplan vorgegebenen Nutzung werden im Rahmen der
Baugebietsentwicklung durch die Stadt Hennef veranlasst.

L]

Abb. 44: Grundstiicke im Eigenturﬁ der Stadt Hennef (gelb markiert) (Quelle: GisNet)
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13. Quantitative Auswirkungen des Bebauungsplans / Flachenbilanz

Flache in m?
Flache fOr den Gemeinbedarf 4.575
Feuerwehr

davon bauliche nutzbar (GRZ 0,8) 3.660

m2

Flache fOr den Gemeinbedarf 4.175

Kultur und Heimathaus
davon bauliche nutzbar (GRZ 0,8) 3.340

m2

offentliche Verkehrsfldche 2.737
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbe- 346
stimmung

Wendeanlage Scheurengarten (VBZ 1)

Verkehrsfladchen besonderer Zweckbe- 124
stimmung

Zugang Lehrgarten (VBZ 2)

Verkehrsfladchen besonderer Zweckbe- 333
stimmung

Parkpl&tze

Verkehrsfladchen besonderer Zweckbe- 1.524
stimmung

Uberlaufparkplatz

offentliche Grunfldchen / Parkanlage 4.517
davon bauliche nutzbar (30 %) 1.355 m?

sonstige &ffentliche Grunfldchen 570
private Grinfldchen 3.672
Gesamtiflache 22.573

Die Gesamtversiegelung kann somit bis zu 11.861 m? betragen. Hinzu kommen potenziell bis
zu 1.524 mz als teilversiegelte Flache fir den Uberlaufparkplatz.
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14. Rahmenbedingungen, Kosten und Finanzierung

Die zu erwartenden Kosten aus der Realisierung des Bebauungsplanes beziehen sich auf
den Bau und den Betrieb bzw. die Unterhaltung aller 6ffentlichen Anlagen im Plangebiet, hier
V. a.

- Feuerwehr (mit Freianlagen)

- Kultur- und Heimathaus (mit Freianlagen)

- Lehrgarten (mit grinem Klassenzimmer, Uberlaufparkplatz und Zuwegung zum Spiel-
platz)

- Offentliche StralRen und Wege

- Sonstige offentliche Grinflachen

- AusgleichsmafRnahmen, die aufgrund der Eingriffe in Natur- und Landschaft, Boden
und Artenschutz erforderlich werden

Die vorgenannten MalRhahmen sind Bestandteil des Integrierten Handlungskonzepts Stadt
Blankenberg. Ihre Umsetzung ist nur unter Einbeziehung von Fordergeldern méglich. Die Fi-
nanzierung des Kultur- und Heimathauses, des Lehrgartens, der 6ffentlichen Stra3en und
Wege sowie der fir diese Vorhaben notwendigen Ausgleichmal3nahmen erfolgt im Rahmen
des Haushalts der Stadt Hennef und Uber die Inanspruchnahme von Férdermitteln des Stad-
tebauférderprogramms. Diese Fordermittel werden als Anteilsfinanzierung mit einer Foérder-
guote von maximal 70% gewahrt. Der nach Abzug der Forderung verbleibende Eigenanteil,
etwaige nicht-forderfahige Kosten und mogliche Folgekosten sind von der Stadt Hennef zu
tragen. Die Finanzierung des Feuerwehrhauses erfolgt vollstandig im Rahmen des Haushalts
der Stadt Hennef.

Die beidseits angebaute Stralte ,Auf dem Berg“ wurde bezlglich ihrer Querschnittsgestaltung
auf die Eignung als Anschluss gepruft. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass ein Ausbau nicht
erforderlich ist. Insofern entstehen hier auch keine Kosten.

Finanzierung der Ausgleichflachen

Als Ankerattraktion und zentraler Anlaufpunkt erfillt das Kultur- und Heimathaus verschiedene
Funktionen. Trager des Kultur- und Heimathauses ist die Stadt Hennef. Der Betrieb maf3geb-
licher Komponenten wie Raumvermietung, Ausstellung, Besucherinformation erfolgt durch
den Trager, die Stadt Hennef. Ein zu griindender ,Férderverein Kultur- und Heimathaus® un-
terstiitzt den Betrieb des Kultur- und Heimathauses mit inhaltlicher Ausrichtung, Vermietung
ggf. unter Beriicksichtigung von Ehrenamt oder weiterer Kooperation mit relevanten Einrich-
tungen.

Nach dem derzeitigen Planungsstand kénnen durch den Betrieb des Kultur- und Heimathau-
ses Einnahmen generiert werden. Jedoch werden die Ausgaben nach dem ,Nutzungskonzept
des geplanten Kultur- und Heimathauses Stadt Blankenberg® von ift Freizeit- und Tourismus-
beratung GmbH, Kéln Stand 16.08.2019 wesentlich hoher sein als die Einnahmen. Im Betrieb
wird das Haus keine schwarzen Zahlen schreiben. Einnahmen ergeben sich durch die eintritts-
pflichtige Ausstellung. Die grof3te Einnahmequelle ist die Vermietung der Veranstaltungs-
raume an Blrger und Mitglieder der Vereine flr private Feiern und die Durchfiihrung von stan-
desamtlichen Trauungen. Fur 6ffentliche Kultur- und Vereinsveranstaltungen oder Vereinspro-
ben kann nur mit einem geringen Nutzungsentgelt gerechnet werden. Die Finanzierung ist eine
kunftige Daueraufgabe der Stadt genau wie bei anderen Kultureinrichtungen auch.

Das Empfangsportal im Kultur- und Heimathaus wird durch die Stadt Hennef betrieben. Das
Empfangsportal/Besucherinformation wird geftihrt durch Mitarbeiter der Stadtbetriebe Hennef,
Fachbereich Wirtschaftsforderung/Touristinfo, als AuRenstelle zur heutigen im Rathaus. Back-
officeraume erganzen den multifunktionalen Thekenbereich im Eingang und gewahrleisten
eine dauerhafte personelle Besetzung des Gebaudes.

Die Folgekosten nach Inbetriebnahme des Kultur- und Heimathauses, dazu gehéren die Per-
sonalkosten, die laufenden Betriebskosten und die allgemeinen Fachkosten, wurden mit rund
350.000 Euro jahrlich kalkuliert. Die Finanzierung wird in voller Hohe von der Stadt Hennef
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tbernommen. Der Rat der Stadt Hennef hat in seiner Sitzung am 30.09.2019 die Bereitstellung
der notwendigen Haushaltsmittel beschlossen.

Der Bebauungsplan Nr. 15.2 der Stadt Hennef ist ein Baustein des Projektes Integriertes
Handlungskonzept Stadt Blankenberg, das seinerseits Bestandteil des Strukturférderungspro-
gramms REGIONALE 2025 ,Bergisches Rheinland® ist.

In der ersten Sitzung des Lenkungsausschusses der REGIONALE 2025 Agentur am 27. Au-
gust 2018 wurde beschlossen, das Projekt ,Stadt Blankenberg® in den Qualifizierungsprozess
aufzunehmen. Im November 2019 wurde dem Projekt der B-Status verliehen. Im August 2020
wurden die Projektunterlagen fir den A-Status bei der Regionale-2025-Agentur eingereicht.
Der A-Status ist keine Forderzusage, verleiht dem Gesamtprojekt jedoch eine hohe Prioritéat
im Land und ist ein entscheidendes Kriterium fir spéatere Forderantrage von Einzelmal3nah-
men. Der Lenkungsausschuss der Regionale 2025 hat am 30.11.2020 dem Projekt ,Stadt
Blankenberg — Geschichtslandschaft und Zukunftsdorf‘ der Stadt Hennef den A-Status verlie-
hen.

Hennef, den 20.05.2021
Amt fur Stadtplanung und —entwicklung

Gertraud Wittmer
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15. Anlagen und Bestandteile
Anlagen zur Begrundung:

Umweltbericht (Entwurf)
Verfasser: HKR Landschaftsarchitekten Umwelt = Stadt = Land
Stand: 20.05.2021

FFH-Vorprifung
Verfasser: HKR Landschaftsarchitekten Umwelt = Stadt = Land
Stand: 01.10.2020

Fachbeitrag Artenschutz einschl. Artenschutzprifung Stufe | (ASP 1)
gem. 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG

Verfasser: HKR Landschaftsarchitekten - Umwelt = Stadt = Land
Stand: 07.03.2019

Artenschutzprufung Stufe I

Verfasser: Kolner Buro fur Faunistik Dr. C. Abrecht, Dr. T. Esser
und Dipl.-Biol. J Weglau

Stand: 02.06.2020

Verkehrsgutachten
Verfasser: Verkehrskonzept, Aachen
Stand: 25.03.2020

Schalltechnisches Prognosegutachten
Verfasser: Graner + Partner Ingenieure GmbH aus Bergisch Gladbach
Stand: 07.08.2020

Stellungnahme zum Schallimmissionsschutz / Bewertung der aktuellen Pla-
nung der Feuerwache

Verfasser: Graner + Partner Ingenieure GmbH, 51465 Bergisch Gladbach
Stand: 28.04.2021

Baugrundgutachten
Verfasser: Kilhn Geoconsulting GmbH
Stand: 28.02.2019

Hydrogeologisches Gutachten
Verfasser: Kilhn Geoconsulting GmbH
Stand: 30.08.2019



