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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

/>

181

105

05

198

~ HINWEIS

Leitungen der Deutschen Telekom

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.1.1 Auf den Flachen fir den Gemeinbedarf wird eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt.

1.1.2 Auf den Flachen fir den Gemeinbedarf wird die Gebaudehodhe als Maximalhdhe festgesetzt. Die
Gebaudehoéhe/Firsthdhe ist in der Planzeichnung festgesetzt.

1.2 Bauweise, iiberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen § 9 (1) Nr. 2 BauGB
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1.2.1 Auf den Flachen fir den Gemeinbedarf sind Stellplatze, Zufahrten, Ubungsplatze, Waschplatze,
Aufstellflachen fiir Abfallbehalter und sonstige Flachen sowie Nebenanlagen, die der Nutzung der
Feuerwehr und des Kultur- und Heimathauses dienen gem. § 12 (6) BauNVO auch aufRerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

1.2.2 Sudéstlich angrenzend an das Kultur- und Heimathaus kénnen innerhalb der in der Planzeichnung dafir
umgrenzten Flache nur unterirdischen Anlagen/Gebaudeteile des Kultur- und Heimathaus errichtet
werden, die auch die o6ffentliche Verkehrsflache unterbauen dirfen. Die erforderliche Tragfahigkeit im
Bereich der ¢ffentlichen Verkehrsflachen ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.
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1.3  Flachen fiir den Gemeinbedarf § 9 (1) Nr. 5 BauGB

1.3.1 Fir die Flache, die in der Planzeichnung als Flachen fir den Gemeinbedarf mit dem Symbol
"Feuerwehr" gekennzeichnet sind, wird die Zweckbestimmung "Anlagen fir Verwaltungen / Feuerwehr"
festgesetzt.

1.3.2 Fur die Flache, die in der Planzeichnung als Flachen flr den Gemeinbedarf mit dem Symbol "Kultur- und
Heimathaus" gekennzeichnet sind, wird die Zweckbestimmung "Anlagen fir kulturelle und soziale
Zwecke" festgesetzt.
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1.4  Offentliche und private Griinflichen § 9 (1) Nr. 20 BauGB

1.4.1 Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung
"Parkanlage" darf der Anteil baulicher Anlagen (Depots/Abstellrdume, Wege, Platze usw.) maximal 30 %
der Gesamtflache aller offentlichen Grinflachen mit dieser Zweckbestimmung betragen. Mindestens
70 % dieser Grunflachen sind flachendeckend und standortgerecht zu begriinen. Depots/Abstellrdume

4 sind bis zu einer Grundflache von jeweils 30 gm und 75 cbm umbauten Raum sowie in der Summe bis

zu 100 gm Grundflache und 240 cbm umbauten Raum zulassig.

1.4.2 Innerhalb der sonstigen in der Planzeichnung festgesetzten o&ffentlichen und privaten Grinflachen sind
mit Ausnahme von Einfriedungen keine baulichen Anlagen zulassig. Gelandeveranderungen kénnen als
Ausnahme zugelassen werden, wenn davon keine zu erhaltenden Gehdlze betroffen sind.
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1.5 MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

209 § 9 (1) Nr. 20 BauGB

1.5.1 Auf den privaten Griinflachen mit der Umgrenzung "Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft" sind keine baulichen Anlagen zuldssig. Einfriedungen/Zaunanlagen
kénnen als Ausnahme zugelassen werden.

J Artenschutz

1.5.2 V1 Zeitliche Begrenzung der Inanspruchnahme von Vegetation, insbesondere die Rodung von Gehdlzen
oder 6kologische Baubegleitung

T~ MaRnahmen zur Beseitigung der Vegetation, insbesondere der Rodung von Gehdlzen, sind nur
aulerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit wildlebender Vogelarten zwischen dem 1. Marz und dem 30.
: September eines jeden Jahres zulassig. Die Beseitigung der Vegetation ist nur zwischen dem 1. Oktober
und dem 28. Februar des Folgejahres zulassig. Sollte eine Flacheninanspruchnahme innerhalb der
= Brutzeit wildlebender Vogelarten erforderlich sein, sind entweder vorher MaRhahmen zur Vermeidung
einer Brutansiedlung zu treffen oder es ist eine 6kologische Baubegleitung einzurichten, die sicherstellt,
/ dass Brutvorkommen rechtzeitig identifiziert und geschiitzt werden kénnen.
1 1.5.3 V2 Erhalt und ggf. Kontrolle von Héhlenbdumen

Ist es nicht mdglich, nachgewiesene Héhlenbaume vor einer Inanspruchnahme zu schiitzen, sind diese
5 rechtzeitig vor der Fallung auf Fledermausbesatz zu untersuchen. Dabei gelten die zeitlichen Vorgaben
nach Malnahme V1. Sofern bei der Kontrolle Fledermause gefunden werden, ist der abendliche Ausflug
abzuwarten, die Hohle nochmals zu kontrollieren und anschlieRend zu verschliessen. Beim Nachweis

~

] von Winterschlafgesellschaften ist die Uberwinterung respektive der Ausflug abzuwarten. Bei negativem
Befund sind die Baumhohlen nach der Untersuchung fachgerecht zu verschliessen. Nicht kontrollierbare

L]]] Hohlenbdume bzw. Baume mit nicht erreichbaren Baumhahlen sind so zu fallen und abzulegen, dass
potenzielle Bruten dabei nicht zerstért werden. Die Kontrolle der Baumhoéhlen erfolgt dann liegend, evil.
in den Baumhdohlen befindliche Tiere sind zu bergen und umzusiedeln. Alle MalRnahmen mussen unter
Okologische Baubegleitung erfolgen.

1.5.4 V3 Okologische Baubegleitung

Beim Abriss des Feuerwehrhauses im Zeitraum von Anfang Mai bis Ende September muss am Morgen
vor dem Abriss mittels einer morgendlichen Einflugkontrolle Gberprift werden, ob Fledermause unter die
Schieferverkleidung im Dach einfliegen. Es ist eine Kontrolle mit zwei Personen durchzufiihren, um alle
Gebaudeseiten parallel zu beobachten. Bei einem Abriss zwischen Oktober und Ende April muss eine
Okologische Baubegleitung erfolgen.
1.5.5 CEF 1 Anbringen eines Fledermausflachkastens:
Fir den rickbaubedingten Verlust eines Quartiers beim Abriss des Feuerwehrhauses muss Ersatz durch
das Anbringen eines Fledermausflachkastens an dem zuerst errichten Gebaude im unmittelbaren
raumlichen Zusammenhang erfolgen.
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1.6 MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Geradusche
§ 9 (1) Nr. 24 BauGB
1.6.1 M1 Eine Nutzung der von der Mallnhahme M1 abgeschirmten Pkw-Stellplatze zur Nachtzeit zwischen

22.00 und 6.00 Uhr ist gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB nur zuldssig, sobald eine Schallschutzwand
—= funktionsfahig hergestellt ist. Dazu ist entlang der in der Planzeichnung dafiir festgesetzten Linie
(MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche, M1) eine
] Schallschutzwand mit einer Héhe von 2,00 m zu errichten, gemessen von der Hoéhe der sidlich
angrenzenden Pkw-Stellplatze. Eine Anpassung der Lage der Schallschutzwand an die Projektplanung
] ist zulassig.

. . G 1.6.2 M2a Entlang der in der Planzeichnung dafir festgesetzten Linie (MaRnahmen zum Schutz vor
Im Plangebiet sind Telekommunikationslinien/-anlagen der Telekom Deutschland GmbH v L . . . . ..
) ) o schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche, M2a) sind die Seitenwande der Kulturscheune
42 vorhanden. Es handelt sich bei den vorhandenen Telekommunikationslinien/-anlagen um .. . . . L .
186 . . ) : . (Sud- und Westseite) geschlossen und schallschutzwirksam zu errichten. Alternativ ist eine
Sl el Ue) (ERElEne, Bl Cer AU VO“__Ba”arbe'te” S 6 e e Schallschutzwand mit einer Hohe von 182,00 m liber NHN zu errichten. Eine Anpassung der Lage der
4 1 Telekommunikationslinien/-anlagen zu berticksichtigen. Ein Uberbau in der Langstrasse ist nicht Schallschutz-/AuRenwénde an die Projektplanung ist zulassig.
zulassig. Bei Arbeiten im Bereich der vorhandenen Telekommunikationslinien/-anlagen ist die | 1 g3 M2b Zwischen den in der Planzeichnung dafiir festgesetzten Linien (MaRnahmen zum Schutz vor
184 Kabelschutzanweisung zu beachten. Tiefbauunternehmen haben die aktuellen Bestandslageplédne schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche, M2a und M2b) sind die Flachen von den
auf der Baustelle bereitzuhalten. Die aktuellen Bestandslageplane und die Kabelschutzanweisung Seitenwanden der Kulturscheune (Sud_ und Westseite) bis zum First des Gebaudes gesch|ossen und
u Itu rlandsc aft 183 sind aus dem Internet zu ziehen. In besonderen Einzelfallen kénnen die Bestandslageplane von schallschutzwirksam zu errichten.
LS (--522Q0 -0004 . - o der Planauskunft der Deutschen Telekom unter folgender Anschrift angefordert werden: 1.6.4 M3 Alle AuRenbauteile im Bereich des Veranstaltungsraums (Schallddmm-MaRe R' v = 40 dB unter
o ,,Untel‘es Sleg y dt Bla enberg, BO |ngen 182 Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung West, PTI 13, Planauskunft besonderer Berlicksichtigung der tieffrequenten Geraduschanteile) und des Foyers/Cafés sind wahrend
. Saarstr. 12 - 14, 47058 Duisburg, Telefon 0203 364-7770, Telefax 0391 580157324 gerauschintensiver Nutzung innerhalb des Nachtzeitraumes geschlossen zu halten. Zur Sicherung eines
196 Denkmalbereich E-Mail Planauskunft. West@telekom.de l gesunden Raumklimas ist hierzu der Betrieb einer mechanischen Liiftungsanlage erforderlich. Die
197 5 D RW -t S t h t t Durch unterschiedliche Verlegetiefen und Anderungen im Verlauf der Leitungen wird kein Posﬂpmer_ung der AUBenkom_ponenten der Luftungsanlage ist auf die Erfordernisse des
28 31 gem' § c T ml a ZU C utz Mitverschulden der Telekom Deutschland GmbH nach § 254 BGB begriindet. Die genaue Lage Schallimmissionsschutzes abzustimmen.
32 der Telekommunikationslinien/-anlagen sind durch Suchgraben festzustellen. 1.6.5 Auf den Flachen flr den Gemeinbedarf mit dem Symbol "Kultur- und Heimathaus" ist eine Nutzung von
181 Aulenterrassen als Austragungsort flr Veranstaltungen und Feiern wahrend des Nachtzeitraumes
— : : — - (22.00 bis 6.00 Uhr) nicht zulassig.
. . 1.6.6 Auf den Flachen fir den Gemeinbedarf mit dem Symbol "Kultur- und Heimalthaus" sind
Legende / P|anzeIChenel’|auteru ng Konzerte/Musikveranstaltungen mit elektronischer Verstarkung des Gerduschpegels nur als "Seltene
Ereignisse" gemal TA Larm/Freizeitlarmrichtlinie (vgl. Ziffern 3.3 und 3.4) zulassig, wenn die unter 1.6.2
= 1 und 1.6.3 festgesetzten MaRnahmen schallwirksam errichtet sind.
socesesecs Elachen fiir den Gemeinbedarf Offentliche StraRenverkehrsflachen Parkanlage I I Grenze des réquIichen Geltungsbereiches
. . Abs.7 BauGB ,
g . (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) (§ 9 Abs.7 BauGB) 1.7 Anpflanzen von Baumen § 9 (1) Nr. 25a/b BauGB
StraRenbegrenzungslinie 1.7.1 Auf den Flachen fir den Gemeinbedarf sind bauliche nicht genutzte Flachen flachendeckend und
n Kult d Heimath (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) Private Griinflachen Ab?f{)‘zu?Q Ugteffguidhcshgr N;\J]t\%ngen standortgerecht zu begriinen.
uitur-und Heimathaus (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) § s.1und§ S- o Bau ) 1.7.2 Auf den privaten Grunflachen mit der Umgrenzung "Erhaltung von Baumen und Strduchern" sind alle
heimischen Laubgehdlze zu erhalten und dauerhaft zu sichern. Abgangige Gehdlze sind durch
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: T T T I T o Senut o 4 2ur Entwickd Nachrichtiche Obornahme ( § 8 Abs. 6 BauGE) heimische standortgerechte Laubgehdlze zu ersetzten.
offentliche Parkplétze H achen zum oschutz, zur ege und zur entwickiung achnricntliche ernanme (gem. S. au .. ) . .
Feuerwehr § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) B :: von Boden, Natur und Landschaft — 1.7.3 Auf dem Uberlaufparkplatz sind insgesamt 15 standortgerechte Laubbdume zu pflanzen.
xg% ; sad- und F:§W$9h+ AnIIeEeI:ZUfahrt - (Signatur innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes griin hinterlegt.) 1.7.5 Auf der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Kultur- und Heimathaus" sind
ugang und Zufahrt zum Lehrgarten o o I W% (§ 1 Abs.5 Nr.7, § 5 Abs.4, § 9 Abs.6, § 35 Abs.3 Nr.5 BauGB) (§ 22 BNatSchG) insgesamt 14 standortgerechte Laubbaume zu pflanzen.
Baugrenzen Malnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen 176 Auf der Fliche fir d G inbedarf mit der Z Kbesti "E hr' sind i t 13
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO) reLvy durch Gerausche (Malinahmen M1 bis M3 siehe Textliche Festsetzungen e ut-der Flache tur den emeinbedart mit der cweckbesimmung “Feuerwenr: sind Insgesam
- | o - Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: (89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) @ Landschaftsschutzgebiet sandorigerechie Laubbaume 2, panzen.
- - . - . ) I 1.7.7 Auf den offentlichen Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung "Parkplatz"
Baugrenzen der Unterkellerung mit unterirdischen Anlagen/ E Uberlaufparkplatz / éffentliche Parkplatze als Schotterrasen n ) o ) ) Naturschutzgebiet Ze|Chen del' Ka rtengru nd Iage sind insgesamt 4 standortgerechte Laubbaume zu pflanzen.
Gebaudeteilen des Kultur- und Heimathauses (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Flachen fur die Erhaltung von Bdumen und Strauchern . .
; (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) ) 1.7.8 Alle Laubbdume sind als Hochstamm mit einem Mindeststammumfang von 20 cm (gemessen 1 m Uber
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO) @ FFH-Gebiete (Natura 2000) 4 54 T dem Boden) fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Bdume sind artgleich z
R 1 Gebaude und Hausnummer Flursticksnummern g up u u u - Abgangig u g u
selileedd Offentliche Griinflachen . ersetzen.
cellleel (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) — Flurstiicksgrenzen, Grenzpunkte Auf dem Berg  StraBenbezeichnung 1.7.9 Die Standorte der Bdume sind im Rahmen der weiteren Projektplanung festzulegen. Pro Baum ist ein

—
— T T~

Abgrenzung von Nutzungen

Pflanzbeet von mindestens 6 gm vorzusehen.

HINWEISE

Bodendenkmalern) sind zu beachten.

Gesetzes Schutz  und
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Bei

ist abzuwarten.
2. Kampfmittel

zu verstandigen.

3. Entsorgung von Bodenmaterial

abzufahrenden Bodenaushubs sind

4. Oberboden

beachten.

5. Einbau von Recyclingstoffen

6. Energieversorgung

schitzen.
9. Erdbebenzone

Die angefiihrten Gesetze,

werden.

Bau- und Bodendenkmaler gem. Landesdenkmalschutzgesetz NRW (DSchG NRW)

Auf Basis der derzeit fiir das Plangebiet verfiigbaren Unterlagen sind keine Konflikte mit den 6ffentlichen Interessen des
Bodendenkmalschutzes zu erkennen. Zu beachten ist dabei jedoch, dass Untersuchungen zum Ist-Bestand an
Bodendenkmalern in dieser Flache nicht durchgefihrt wurden. Von daher ist diesbezlglich nur eine Prognose méglich.
Die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSCG NRW (Meldepflicht- und Veranderungsverbot bei der Entdeckung von

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte
Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen,
Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.
Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Hennef (Sieg) als Untere Denkmalbehoérde und / oder dem
Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege, Bonn, unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstelle mindestens 3
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG NRW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Rheinland ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und firr wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

Im Plangebiet sind archaologische Bodenfunde nicht auszuschliellen.
Bodendenkmalern), 16 (Verhalten bei der Entdeckung von Bodendenkmalern) und 41 (Ordnungswidrigkeiten) des

Bodendenkmalpflege sind Erdarbeiten
Untersuchungen durchfiihren zu kénnen.
Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der
Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491
Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind
zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten

Es existieren keine Aussagen zu Kampfmittelvorkommen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans.
Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann nicht gewahrt werden. Bei Kampfmittelfunden wahrend der Erd-/Bauarbeiten
sind die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst

Sollten Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung (Rammarbeiten, Pfahigrindungen, Verbauarbeiten oder
vergleichbare Arbeiten) vorgesehen sein, wird eine Tiefensondierung empfohlen. Die Vorgehensweise ist mit dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst Rheinland, AufRenstelle Kerpen, abzustimmen.

Im Rahmen der Baureifmachung der Grundstiicke anfallendes bauschutthaltiges oder organoleptisch auffalliges
Bodenmaterial (z. B. aus Bodenauffiillungen) ist ordnungsgemafl zu entsorgen.

Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirtschaft" -
Wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

Der bei den Bauarbeiten anfallende Oberboden und der kulturfahige Unterboden sollen gem. § 202 BauGB auf dem
jeweiligen Grundstiick zur Herstellung von Vegetationsflachen wieder aufgetragen werden, hierbei ist die DIN 18.915 zu

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender Wasserrechtlicher Erlaubnis zulassig.

Die Energieversorgung soll durch die Erweiterung vorhandener Anlagen/Leitungen sichergestellt werden.

7. Energieeffizienz und Einsatz erneuerbarer Energien
Die Energieeffizienz der BaumaRnahmen ist im Rahmen der Projektplanung zu beachten.
Nach Auskunft des Solardachkatasters des Rhein-Sieg-Kreises besitzt das Plangebiet ein solar-energetisches
Flachenpotenzial zwischen 1.021 - 1.031 kWh/m?/a. Bei entsprechender Dachausrichtung waren die Dachflachen daher
sehr gut fir Photovoltaikanlagen geeignet. Daher wird angeregt, den Einsatz erneuerbarer Energien und hier
insbesondere einer Photovoltaikanlage wie auch Solarthermie zur dezentralen Erzeugung von Warme und Strom zu
prifen. Die Wirtschaftlichkeit einer Anlage kann berechnet werden unter www.rhein-sieg-solar.de.

8. Baumschutzsatzung / Schutz von Geholzen bei Bauarbeiten
Fir den Baumbestand ist die Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Hennef (Sieg) vom 02.12.2019 zu
beachten. Diese Satzung gilt fir den Schutz des Baumbestandes innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
und des Geltungsbereiches der Bebauungsplane, soweit diese nicht eine landwirtschaftliche oder forstwirtschaftliche
Nutzung festsetzen. Geschitzt sind Baume mit einem Stammumfang von 100 und mehr Zentimetern, gemessen in
einer Hohe von 100 cm Uber dem Erdboden. Es ist nach dieser Satzung u.a. verboten, geschiitzte Baume zu entfernen,
zu zerstoren, zu schadigen oder ihren Aufbau wesentlich zu verandern. Hierunter fallen nicht die tbliche Pflege und
Erhaltungsmafinahmen. Erlaubt sind ferner unaufschiebbare Malknahmen zur Abwendung einer unmittelbar drohenden
Gefahr; sie sind der Stadt Hennef (Sieg) unverziglich anzuzeigen. Die Satzung ist im Internet einsehbar unter
https://www.hennef.de/fileadmin/user_t
3622-Satzung-Schutz-Baumbestand-02-12-2019.pdf
Zu erhaltene Gehdlze sind bei Baumaflnahmen generell nach DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei Baumaflinahmen) und der RAS-LP 4 (Richtlinien fir die Anlage von Stralien; Teil:
Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen) fachgerecht zu

Zur Planung der kiinftigen Nutzung wird auf die Bewertung der Erdbebengeféahrdung hingewiesen, die bei Planung und
Bemessung Ublicher Hochbauten gemaf den Technischen Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04
.Bauten in deutschen Erdbebengebieten® zu beriicksichtigen ist. Die Erdbebengefahrdung wird durch die Zuordnung
von Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen beurteilt. Das Plangebiet in Soven ist der Erdbebenzone 1
mit der geologischen Untergrundklasse R zuzuordnen (R = Gebiete mit felsartigem Untergrund).

Fir Bauwerke der Bedeutungskategorien IV (Bauwerke, deren Unversehrtheit im Erdbebenfall von Bedeutung fir den
Schutz der Alilgemeinheit ist, z.B. Krankenhauser, Feuerwehrhauser usw.) sind die Regelungen der Erdbebenzone 1 zu

Da es sich bei den Grundsticken um eine mehr als 800 m? befestigte Flache handelt, ist ein foérmlicher
Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 notwendig. Laut einer Voruntersuchung ist es mdglich, das erforderliche
Riickhaltevolumen im Plangebiet bereit zu stellen und damit eine schadlose Uberflutung im Plangebiet zu

Bei der Pflege der Griin- und Gartenflachen ist moglichst auf die Verwendung von Pestiziden zu verzichten. Zur
Verminderung des Versiegelungsgrades und der hierdurch bedingten Beeintrachtigung des Boden- und
Wasserhaushaltes sowie des Mikroklimas sollen Stellplatze, Ubungsflachen der Feuerwehr, Zufahrten und sonstige
befestigte untergeordnete Nebenflachen wenn mdéglich mit infiltrationsfahigen Oberflachenbefestigungen hergestellt

Den durch den Bebauungsplan zugelassenen Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft werden die in der Begriindung
und dem Umweltbericht aufgefiihrten Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen auf stadteigenen Flachen auf3erhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes als Kompensation zugeordnet. Im Bereich der Ortslage Stein wird auf dem
Flurstiicke 46/13 der Flur 10 und Gemarkung Striefen eine bisher ackerbaulich genutzte Teilflache in Extensivgrinland
umgewandelt. Es ist eine Flache von 16.150 m? fir die Umwandlung von Acker in extensives Griinland vorgesehen.

Das Lagebezugssystem im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans erfolgte im Koordinatensystem ETRS89/UTM.

beachten.
10.  Uberflutungsschutz
gewahrleisten.
11. Freianlagen
werden, z.B. breitfugige Pflaster, Schotterrasen, Rasenkammersteine.
12. Zuordnung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
13. Umweltbericht
Dem Bebauungsplan ist ein Umweltbericht gemal § 2a Abs. 2 BauGB beigefiigt.
14. Lagebezugssystem
15. Einsichtnahme Unterlagen

DIN-Normen,
Stadtverwaltung Hennef, Amt fir Stadtplanung und -entwicklung, Frankfurter Str. 97, 53773 Hennef, eingesehen

Auf die §§ 15 (Entdeckung von

zur Pflege der Bodendenkmaler im Lande  Nordrhein-Westfalen
11.03.1980; GV NW S. 226) wird hingewiesen. Dem Rheinischen Amt fir

rechtzeitig schriftich mitzuteilen, um baubegleitende wissenschaftliche

Gemeinde als Untere

Die Entsorgungswege des
vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Umwelt- und Naturschutz -
anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die

upload/Virtuelles-Rathaus/ORTSRECHT/36-2/

Erlasse, Verwaltungsvorschriften und Gutachten kdnnen bei der
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Ubersichtsplan zum raumlichen Geltungsbereich

Darstellung der Grundlage der DGK5 mit Genehmigung des Katasteramtes der Rhein-Sieg-Kreises,
Kontroll-Nr. SU-2000909

RECHTSGRUNDLAGEN

(Stand: 30.03.2021)

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728)
e Verordnung zur Durchfiihrung des BauGB vom 07.07.1987 (GVBI. S. 220), zuletzt geandert durch VO vom 28.08.2018 (GV.NRW. S. 468)

e Gesetz zur Ausfiihrung des BauGB in NRW (BauGB-AG NRW) vom 03.02.2015 (GV.NRW. S. 211), geéndert durch Gesetz vom

21.07.2018 (GV.NRW. S. 408)

o Gesetz uUber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306)
e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

e Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV.NRW.2018 S. 421), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 01.12.2020 (GV. NRW. S. 1109)
¢ Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

e Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert durch Art. 5 des Gesetzes vom 03.12.2020 (BGBI. | S. 2694)
e Raumordnungsverordnung (RoV) vom 13.12.1990 (BGBI. | S. 2766), zuletzt geéndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 03.12.2020 (BGBI. | S. 2694)

o Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) vom 15.12.2016 (GV.NRW. 2017 S. 122), gean

dert durch VO vom 12.07.2019 (GV.NRW. S. 442, ber. 2021 S. 112)

o Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Art. 2 Abs. 1 des Gesetzes vom 09.12.2020 (BGBI. | S. 2783)

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Art. 5 des Gesetzes vom 25.02

.2021 (BGBI. | S. 306)

¢ Landesnaturschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (LNatSchG NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV. NRW. S. 568), neu gefasst durch Art. 2 des Gesetzes vom 26.03.2019 (GV.NRW. S. 193, ber. S. 214)

o StralBen- und Wegegesetz Nordrhein-Westfalen (Str'WG NRW) vom 23.09.1995 (GV.NW. S. 1028), zuletzt gedndert durch Art. 4

des Gesetzes vom 26.03.2019 (GV.NRW. S. 193)

¢ BundesfernstraBengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.06.2007 (BGBI. | S. 1206), zuletzt gedndert durch Art. 2a des Gesetzes vom 03.12.2020 (BGBI. | S. 2694)

e Landesplanungsgesetz (LPIG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.05.2005 (GV.NRW. S. 430), zuletzt gedndert durch Art. 8a des Gesetzes vom 14.04.2020 (GV. NRW. S. 218b)

o Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen (LWG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV.NRW. S. 926), zuletzt gedndert durch Art. 10 des Gesetzes vom 29.05.2020 (GV.NRW. S. 376)
o Landesforstgesetz NRW (LFoG) vom 24.04.1980 (GV.NRW. S. 546), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 26.03.2019 (GV.NRW. S. 193, ber. S. 214)

e Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 11.03.1980 (GV.NW. S. 226), zuletzt gedndert durch Art. 5 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV.NRW. S. 934)

¢ Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554); zuletzt geéndert durch Art. 126 der VO vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328)

e Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch Art. 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306)

e Runderlass des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz iber die Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fiir den Immissionsschutz

bedeutsame Abstande (Abstandserlass) vom 06.06.2007 (MBI.NW. | S. 659)

¢ Runderlass des Ministeriums fiir Bauen und Verkehr und des Ministeriums fiir Wirtschaft, Mittelstand und Energie Uber die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben; Bauleitplanung und Genehmigung von Vorhaben (Einzelhandelserlass) vom

22.09.2008 (MBI.NW. 1 S. 2311)
e Camping- und Wochenendplatzverordnung (- CWVO -) vom 24.03.2011 (GV.NRW. S. 197), geéndert durch VO vom 10.12.2018

(GV. NRW. S. 680)

e Verordnung Uber Bau und Betrieb von Sonderbauten (Sonderbauverordnung - SBauVO) vom 02.12.2016 (GV. NRW. S. 2, ber. S. 120), geandert durch VO vom 02.08.2019 (GV. NRW S. 488, ber. 2000 S. 148)

e Feuerungsverordnung (FeuVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.12.2018 (GV.NRW.2018 S. 675)

e Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NRW S. 666/SGV.NW 2023), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 29.09.2020 (GV.NRW. S. 916)

Diese Vorschriften sind bei der Nutzung des Baulandes anzuwenden, soweit im Bebauungsplan keine Abweichungen vorgesehen sind.

GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung mit dem
amtlichen Liegenschaftskataster tibereinstimmt und die
Feststellung der stadtebaulichen Planung geometrisch
eindeutig ist.

Hennef, den

Sind zwei oder mehrere unterschiedliche lineare
Signaturen unmittelbar parallel und ohne Angabe eines
Abstandsmafes untereinander gezeichnet, so fallen sie
als Festsetzung/nachrichtliche Ubernahme in einer Linie
zusammen.

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die Beteiligung der Offentlichkeit am Bebauungsplan - Vorentwurf
gem. § 3 (1) BauGB wurde am ....................... ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan - Vorentwurf wurde gem. § 3 (1) BauGB vom

der Offentlichkeit vorgestellt.

Hennef, den

Der Biirgermeister

Siegel

ERNEUTEBETEILIGUNG DER
OFFENTLICHKEIT

Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit am Bebauungsplan -
Vorentwurf gem. § 3 (1) BauGB wurde
AM s ortsuiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan - Vorentwurf wurde gem. § 3 (1) BauGB vom

DiS v erneut der Offentlichkeit vorgestellt.

Hennef, den

Der Biirgermeister

Siegel

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieflich

der Textlichen Festsetzungen hat gem. § 3 (2) BauGB

mit der Begriindung in der Zeit vom ...................

DiS e offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 3 (2) BauGB am
.................... ortstiblich bekanntgemacht.

Den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde
gem. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom .................... Gelegenheit

zur Stellungnahme gegeben.
Hennef, den

Der Birgermeister

Siegel

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der zustandige Fachausschuss hat

aAM e gem. § 2 (1) BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen.

Dieser Beschluss wurde am ....................

ortsiiblich bekanntgemacht.

Hennef, den

Der Birgermeister

Siegel

BETEILIGUNG DERBEHORDEN
Den Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange wurde

gem. § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom .................... Gelegenheit

zur Stellungnahme zum Bebauungsplan-Vorentwurf gegeben.

Hennef, den

Der Biirgermeister

Siegel

ERNEUTE BETEILIGUNG DERBEHORDEN
Den Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange wurde
gem. § 4 (1) BauGB mit Schreiben

VOM .o erneut Gelegenheit zur Stellungnahme zum

Bebauungsplan-Vorentwurf gegeben.

Hennef, den

Der Burgermeister

Siegel

ANDERUNGEN GEM. STELLUNGNAHMEN

Anderungen aufgrund von Stellungnahmen gemaR Beschluss-
fassung des zustandigen Fachausschusses
VOM .o (§ 3 (2) BauGB).

Hennef, den

Der Birgermeister

Siegel

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS INKRAFTTRETEN

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gem. § 4a (3) BauGB mit der Der Rat der Stadt Hennef (Sieg) hatam ....................
den Bebauungsplan gem. § 10 (1) BauGB sowie

§ 7 GO NW als Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde am
.................... gem. § 10 (3) BauGB

ortsuiblich bekanntgemacht.

Begriindung in der Zeit
erneut 6ffentlich ausgelegen. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 3 (2) BauGB am
.................... ortstiblich bekanntgemacht.

Den Behdrden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange wurde gem.
§ 4a (3) BauGB mit Schreiben

VOM ..o erneut Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben. Hennef, den Hennef, den
Hennef, den ............................................................
Der Birgermeister Der Biirgermeister
Siegel Siegel

Der Biirgermeister

Bebauungsplan Nr. 15.2
Hennef (Sieg) - Stadt Blankenberg
"Kultur- und Heimathaus + Feuerwehr "

Hennef

DER BURGERMEISTER

Entwurf

gem. § 3 Abs. 2 und

Siegel

AUSFERTIGUNG Dieser Plan ist der Urkundsplan.

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und den darauf

Inhalts des Bebauungsplanes mit dem Willen des Rates verzeichneten Vermerken Uberein.
sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden

bekundet.

Hennef, den Hennef, den

Wittmer
Der Biirgermeister

Siegel Siegel

§ 4 Abs. 2 BauGB

PLANZEICHNUNG
MIT TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

beigefligt ist die Begriindung, weitere Bestandteile sind:
Umweltbericht, FFH-Vorpriifung, Hydrogeologisches Gutachten,
Schalltechnisches Prognosegutachten,

Artenschutzrechtliche Vorprifung (Stufe I),
Artenschutzrechtliche Prufung (Stufe Il)

Stand

20.05.2021

Koordinatensystem ETRS89/UTM

Malstab 1:500
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20.05.2021
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