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. Zeichenerklarung I.  Planungsrechtliche Festsetzungen 42 GescHossene Bouweise (5 22 Abs. 3 BauG) 3 Werbeariagen
! ) ! 3.1 Werbeanlagen sind ausschlieBlich an der Statte der Leistung im Bereich der Gebaude-
; - siehe Nutzungsschablone oder Planeintrag - Aasi
MI 1 MI 2 MI 3 MI 4 MI 4 1 MI 5 MI B GE 1 GE 1.1 GEe 1 GEe 9 GEe 3 GEe 4 GEe 5 GEe 5 1 GEe B GEe 6 1 Gem. § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts 1 Art der baulichen Nutzung gem. 8 O Abs. T Nr. 1 BauGB o o fassaden zulassig.
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV ‘90) vom 18. Dezember 1990 . . 43 Abweichende Bauweise (8 22 Abs. 4 BauNVO) , , o ,
ML [111-1v ML [111-1v ML [T1I-1V ML [111-1 M| I ML [1v-v TR GE | 1I-1V GE | - GEe | 11-1V GEe | 11-1V Gfe | - Gfe | - GEe |11-1V Gfe | - GEe | I11-1 Gfe | - 11 Allgemeine Wohngebiete (WA) (§ 4 BauNVO) 82 Frestenende Werbeanlagen sind als einheitich gestaltete, in Semmel~
’ o . . . . . . anlagen zusammengefabte Hinweisschilder bis zu einer GroBe von 10 gm zuléssig.
0,6 [12,5 n-15,0m 0,6 12,5 n-15,0m 0,6 [12,5 n-15,0 m 0,6 12,5 m-15,0m 0,6 |6,5n-9,5nm 0,6 [14,5m16,5m 0,6 |14,5-18,5m 0,6 [14,5m 0,6 [10,0 m 0,6 |14,5m 0,6 [14,5m 0,6 [10,0 m 0,6 [10,0 m 0,6 [14,5 m 0,6 [10,0 m 0,6 [14,5 m 0,6 [10,0 m Grenze des raunlichen Geltungsbereichs gem. § 9 Abs. 7 BauGB 111 ZU|888'9 Slﬂd“ d'? nach § 4 Abs. 2 BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten - siehe Nutzungsschablone oder Planeintrag -
0 - 0 - 0 - 0 - 0 - g - 0 - a - a - 0 - 0 - 0 - 0 - a - a - g - - - allgemein zulllasagen Nutzungen: 3.3 Blinkende oder bewegt beleuchtete Werbeanlagen sind unzuléssig.
. - Wohngebaude, Die abweichende Bauweise wird wie folgt definiert:
SO/PD/| - - SO/PD/| - - SU/PD/ - SO/PD/ - - SO/PD/ - SU/PD/) - - PO/FD | - - - B - SU/PD/| - - SV - - - - So/Po/ T - - SO/PD/| - - - - Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) - die der Versorgung des Gebiets dienenden Léaden, Schank- und Speisewirt- Fs gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise. Abweichend von der offenen Bauweise 4. Gestaltung der Vorgarten
FD FO FD FD FD FD FD FO FO FD wirtschaften sowie nicht storende Handwerksbelriebe, sind Gebaudelangen Uber 50,0 m Lange zulassig. 4.1 Die zwischen der HaupterschlieBung zugewandten Gebaudefassade und der offentlichen Ver-
@ . . - Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. B o . B . .
Mischgebiet (MI) kehrsflache (StraBenbegrenzungslinie) gelegenen Bereiche (Vorgarten) sind mit Ausnahme der
112 A||gemein ZUléSSig sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO in A||gemeinen Wohngebieten 5 Fléchen Uﬂd MaBﬂahmeﬂ 7um SChutZ, 7ur Pﬂeqe Uﬂd 7ur EﬂtWiCk|UﬂC] von ZUfahrten, Wege und Stellplatze QértneriSCh ZU geSta'ten, ZU pflegen und dauerhaft zu erhalten.
@ Gewerbegebiete (GE) und Eingeschrénkte Gewerbegebiete (GEe) ausnahmsweise zulassigen Nutzungen: Boden, Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Die Anlage von Rasenflachen gilt ebenfalls gls gértnerisc“he .Nutzung. Ausgenomme.n. von dieser
E - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Festsetzung ist das MI 6, der im GEe 1 zwischen der nordlichen Baugrenze/Baulinie
E ; 3 - Gartenbaubetrieb im WA Q. 51 Minimierung der Eléchenversiegelund ynd der sUdIiphen StraBenbegrenzungslinie der Humperdin;kstraﬂe gelegene Bereigh sowie der
e Aligemeines Wohngebiet 18 Ausnah . s sind d 6 4 Abs. 8 BauNVO I Alaemeinen Womnaebiot Stellplatze, deren Zufahrten sowie die privaten FuBwege sind in den Wohn- und Mischgebieten im GEe 2 zwischen der westichen Baugrenze und der Mittelstrabe gelegene Bereich.
o usnah msque ZL:,?SS'Q SIT\I t 1© nac s ad n Allgemeinen wohngebieten mit wasserdurchldssigen Materialien (Rasengittersteine, wassergebundene Oberflache, Schotter- 5 Finfriedungen
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen: rasen u. a) auszufihren. .
— Flache fir den Gemeinbedarf (Zweckbestimmung: Sozialen Zwecken dienende Einrichtung) - sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, 51 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind zur ffentichen Verkehrsflache hin als Einfriedung
- Anlagen fur Verwaltungen. 52  Pflanzung standortgerechter heimischer Laubbaume ) von Vorgérten Laubhecken mit einer maximalen Hohe von 1,0 m Uber der Oberkante des zuge-
' ) H_/'_F Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten Je 500 gm versiegelter oder bebauter privater Grundstlcksflache ist ein standortgerechter ordneten Gehwegs oder der StraBe zuldssig. Die Pflanzenauswahl ist anhand der Pflanzliste
114 Unzuléssig ist die nach § 4 Abs. 2 BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten allgemein zuléssige heimischer Laubbaum (vgl. Pflanzliste im Anhang des Umweltberichts) zu pflanzen. Die Baumscheibe im Anhang des Umweltberichts zu treffen.
. Nutzung: muss eine Mindestgrobe von 2,5 m x 2,5 m aufweisen.
MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) . . ’ ’
> - - - Anlagen fur sportliche Zwecke. 52  Alternativ sind in den Allgemeinen Wohngebieten zur &ffentlichen Verkehrsflache hin auch
. l Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze o Y . T o Natursteinmauern mit einer maximalen Hohe von 1,0 m Uber der Oberkante des zugeordneten
/C/’O 115 Unzuléssig sind die nach 8§ 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen: 6. Flachen fur Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen Gehweas oder der StraBe als Einfriedunaen zulassi
4 =1l Zahl der Voligeschosse als Mindestgrenze {zwingend) und Hochstgrenze _ i i _ Strauch d ti Bepfl ' Gews S 9 o
/(/ﬁ/ g g g a Gartenbaubetriebe in den WA 1-8 und WA 10, rauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
. & - Tankstellen. (§ 9 Abs. T Nr. 26b BauGB) " I
HWM Ling S/WO@& @ Zahl der Vollgeschosse (zwingend) |V. Hlnwelse
‘ enstnp
af
' » 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) 6.1 Erhaltung Gehdlzbestand entlang des Hanfbachs 1 Bau- und Bodendenkmal L andesdenkmalschut t7 NRW
12 Mischgebiete (M) (§ 6 BauNVO) Der mit einem Erhaltungsgebot versehene Gehdlzbestand ist fachgerecht zu pflegen und . au un odendenkmaler_gem. Landesdenkmalscnulzgeselz
- i T R / PR | Abgrenzung unterschiedliches Mab der baulichen Nutzung innerhalb eines Baugebiets dauerhaft zu erhalten. Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Boden-
78 1048 121 Zulassig sind die nach § 6 Abs. 2 BauNVO in Mischgebieten allgemein funde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen
i 1307 zulassigen Nutzungen: 6.2  Zedern entlang der Bonner StraBe in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen, Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
776 : C - Wohngebaude, Die per Pflanzbindung festgesetzten Einzelbaume sind zu erhalten, zu pflegen und nach einem und / oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtiicher Zeit) entdeckt werden.
715 IS 1a55 g BGUWGISG, BGU"DIG, BGUQFGDZG [§ 9 Abs. TNr. 2 BGUGB) - Geschafts- und Birogebaude, moglichen Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Hennef (Sieg) als Untere Denkmal-
z 2Rl ElE - Fr e e R INIES S T =L Ty [ ; e €9 . - Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe behdrde und / oder dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege, Bonn, unverziiglich
/ ..; \\\\\\\\\\ o Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO des Beherbergungsgewerbes, . ) . anzuzeigen und die Entdeckungsstelle mindestens drei Werktage in unverandertem
...; \\\\\\\\\\\\ =4 - 9 Geschlossene Bauweise gem. § 22 Abs. 3 BauNVO - sonstige Gewerbebetriebe, 7 Flachen flr Stellplétze und Geragen (§ 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 22 BauGB) Zustand zu erhalten (§ 15 und 16 DSchG NRW), falls diese nicht vorher von den
— » ....; \\\\\\ [ . \ " /] ; Abweichonde Bauweise (val Textiche Fosteet S 43 und Nut heblone) - Anlagen fUr Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiche Denkmalbehtrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Rheinland ist berechtigt,
Sy, - = 21 1018 ) /75 76/2 S > 4 Jrdos J a weichende bauweise Lvgl. lextiche Festsetzung 2. 4.5 und Nulzungsschablone und sportliche Zwecke, 71 Stelllplatze, Carports und Garagen das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir die wissenschaftliche Erforschung bis zu
) g e S — 76/3 o ( - < 5 - Gartenbaubetriebe. Stellplatze, Carports und Garagen sind innerhalb der Uberbaubaren Flachen und auf den 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).
o TAH WS I R, SIS TR me [Tt e [ )T A S g we| | VT L)) B = | 2| TNl N\ L | T augrenze gesondert festgesetzten Flachen (St, Ca, Ga, GSt) zulassig. .
o Sauin 12.2  Unzuléssig sind die in Mischgebieten nach § 6 Abs. 2 BauNVO aligemein zulassigen Nutzungen: 2. Kampfmittel und Kampfstoffe
' . - adine - Tenkstelen, . . 7.2 Carports und Stellplatze Da das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht vollstandig ausgeschlossen werden kann, wird eine
Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) - Vergniigungsstétten i. S. d. des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Telen Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind Carports und Stellplatze zudem im seitichen vorsichtige Ausfihrung der Erdarbeiten empfohlen. Dies beinhaltet, dass insbesondere bei Aus-
932 op J - o . . o Abstand von 6,0 m von der zugeordneten Verkefrsflache einhalten. obachtung des Erdreiches in Bezug auf Veranderungen (Verfarbungen, Homogenitét) erfolgen
S L3 180 Offentliche Verkehrsflache 2.3 Unzulgssig ist die nach § 6 Abs. 3 BauNVO in Mischgebieten ausnahmsweise zulassige Nutzung: sollte. Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub eine auBergewdhnliche Verfar-
: = P\ : \H B \/ergnUgun.gss.tétter.w. J S'. d. § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilllen dgs 7.3 Garagengeschosse bung auf oder werden verdichtige Gegenstdnde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustel-
% ‘ y "7 Offentiiche Verkehrsflache (Zweckbestimmung vgl. Einschrieb) Gepiets, die nicht Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind. Garagengeschosse unter der Oberkante des natirlichen oder angeschutteten Bodens sind len und der staatliche Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen. Sollten Erdarbeiten mit erheblicher
T 2 \ w e e lediglich innerhalb der Uberbaubaren Flachen und auf den speziell festgesetzten Flachen (TGA) mechanischer Belastung (Rammarbeiten, Pfahigrindungen, Verbauarbeiten oder vergleichbare
< 5 128 B o o : : zulassig. Arbeiten) vorgesehen sein, wird eine Tiefensondierung empfohlen.
Offentliche Parkflache (auch Parkhaus
878 1393 ' . ' ' ' . '
o /./ e B D e S TTenl N -y, T Seal Y [ P e et R iy — FuBgangerbersich 13 Gewerbegebiete (GE und GEe) (§ 8 BauNVO) 8 Nebenanlagen (5 14 Abs. 1 BauNVO) 3. Mindung des Hanfbaches in die Sieg (Riickstaubereich)
/ g/‘/ Y T e L A O |y ¥ 7 I B e o A e A P g i g . o AN/ e~ T et i S e —— Verkehrsberuhigter Bereich Die im PI biet | Uferbereiche d Hanfbachs i im Ruckstaubereich der Si
o1 810 &/ — L . : : . ie im Plangebiet gelegenen Uferbereiche des Hanfbachs liegen im Rickstaubereich der Sieg.
Qi e P TS By L) T ] s xS gt B AT AT ST G G W ) UL e TP X, 131  Zulassig sind die nach § 8 Abs. 2 BauNVO in Gewerbegebieten (GE und GEe) allgemein i 3 A ind i i i i _ .
818 l lgll X LBl Y L L Sy S ERERR e T a A OE e e e T ey Py v w w w Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt Zuléssiggen Nutzungen: ° ° 8 :Zgzlr;hlar:]b Scllr?[:enldd;; L;b?;bi\%bsar'le%;:JaNc\?gnuigdblenu“iig illl.]glae;eer:nir;c\r{]vol_r;r;gdeezlre;i;t bg:ilc:jcrfn Bei extremen Abflussereignissen ist eine UberﬂUtung von Teibereichen des Bebauungsplans
\\\\\\\\ . N N .. . . : ¢ nicht grundsatzlich auszuschlieBen.
70 Strassenbegrenzungsinie (inklusive Begleitiinie fir sw-Darstellung) - Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplaize und offentiche Betriebe, Landesrecht innerhalb der Abstandsfldchen zuléssig sind oder zugelassen werden konnen, ?
- - Geschafts-, BUro- und Verwaltungsgebaude. ausgeschlossen, wenn ihre Grundflache mehr als 7,5 gm betragt. 4. Kennzeichnung von Luftfahrthindernissen
Flachen fur Nebenanlagen, Stelplatze, Garagen mit ihren Zutahrten oo aind di - sl : Zum Schutz tieffiegender Luftfahrzeuge auf Grundlage von § 16a LuftVG ist die Kennzeichnun
? Flur 21 —— s ) 4 192 Un;ula;stlg" sind die nach 3 8 Abs. 2 BaulVO algemein zulassigen Nutzungen 9. Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz von schadlichen Umweltein- von Hindernissen agb 20 m Uber Grun% erforderlich gBei allen baulichen Anlagen, die eine H'o'heg
- Tankstellen . o o : ’
/ (5 9 Abs. TNr. 4 BGUGB) - Anlagen fiir sportiche Zwecke wirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes von 20 m Uber Grund Ubersteigen, ist eine Beteiligung der zivien und militérischen Luftfahrt-
R gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB und § 1 Abs. 4 BauNVO behdrden (DFS und Wehrbereichsverwaltung West) notwendig.
78 | Ga/St/Ca ! , . , : , , o , . o
fffffffffffff 4 Umgrenzung Flachen fir Garagen (Ga), Carports (Ca), Steliplatze (St) und Tiefgaragen (TGA) 13.3 Elnzelhandelsbetrlebe im Sinne d(?s § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNYO .Sll’ld nach § 1 Abé. 5 BauNVO 91  LérmschutzmeBnahmen zum Schutz vor verkehrsbedingten Schalimmissionen 5 Uberbauung und Bepflanzung von Telekommunikationslinien
Uffentiche Grinfischen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) S el dar gewernichen Bticten Cosrononbattonn, Zun Seule vor fgsbediiglen Sehsinisinen golen erhalh dss Gelungsbersichs S Planznatnatnen in Bereich von Telekonnunkalnsinen e Deulchen Telkon AG
% : : 9 ' die Anforderungen des Lérmpegelbereichs Il (vgl. Tabele in Ziff. 9.2 der Festsetzungen). ist das ‘Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen’
Ejffentliche (/Brijnfléche mit der besonderen Zweckbestimmung Kinderspielplatz und 13.4  Ausnahmsweise zulassig sind die nach 8§ 8 Abs. 3 BauNVO als Ausnahme zuldssigen Nutzungen: 9.2 Zum Schutz vor Schalimmissionen sind passive LarmschutzmaBnahmen an den gekennzeichneten g;re FS;Z?Q;SS:ge\ijerlmlS?;?;L;::nitirkig;;,liﬁir;i zz;kgzr;\gces::'Tif;foar:eﬁ\;gi?t Ziuﬁssg:tinﬁ—
Jugendpark - Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betrigbsinhaber und Gebaudefassaden erforderlich. Sofern nicht durch Grundrissanordnungen und Fassadengestaltung . 9 . . L
. . , , , , , , . , lagen ist aufgrund des hohen Schadensrisikos nicht moglich.
. . Betriebsleiter. die erforderliche Pegelminderung erreicht wird, muss die Luftschalldammung von AuBenbauteilen BaumaRnahmen in Bereich von Telskommunikationslinien der Deutschen Telekom AG sind
Flachen fur Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. TNr. 12 BGUGB) mindestens den Anforderungen des Larmpegelbereichs Il (LPB 1) der DIN 4109 Schallschutz im . . . . : .
. IR . . _ . , , o . , unbedingt mit der T-Com, Technische Infrastruktur Niederlassung West, Produktion Technische
13,56  Allgemein zuldssig sind die nach § 8 Abs. 3 BauNVO als Ausnahme zuldssigen Nutzungen: Hochbau erflllen. Im Baugenehmigungsverfahren kann beim Nachweis einer tatsachlich geringeren Infrastruktur 21 Borner Talwed 100. 53113 Bonn abzustimmen
© - Anlagen fir soziale und gesundheitiche Zwecke Gerduschbelastung einer Gebaudeseite vom festgelegten SchaldammmaB abgewichen werden. ’ g ' '
Elektrizitat, Transformatorenstation B. Umgang mit dem Regenwasser
1.3.86  Einzelhandel ist nach 8 1 Abs. 9 BauNVO ausnahmsweise zuldssig, wenn er in einem unmittelbaren Das resultierende SchalldammmaB betragt: . .
" . . . . . W . L . . . Das anfallende Niederschlagswasser ist unter Beachtung des Runderlasses des MUNLV NRW
lich d funktionalen Z h t PI biet Handwerks- od
Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von réunlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem im Plangebiet anséssigen Handwerks- oder ) | ) ) ) ) vom 26.05.2004 “Anforderungen an die Niederschlagsentwasserung im Trennverfahren’
B B \ \ produzierenden und/oder verarbeitenden Gewerbebetrieb steht und dessen Verkaufsflache der Larmpegelbereich SchalldammmaB fur Aufenthalts- res. SchalldammmaB fir (Regenwasserbehandiung) iber das vorhandene Trennsystem in ein Gewdsser einzuleiten
% Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Ge- Hauptbetriebsfléche deutich untergeordnet ist réume in Wohnungen u. & Biiroréune u. & o loas st e o g s oot P
3 v/ / - (§ 9 Aps. 1 Nr. 280 BauGB) erlastungen des Kanalnetzes sind durch den Bau von zentralen und dezentralen Regen
NS A ; wassern . . U iden. Ugli 4SS U aufigkei isati
™ & I / / @ y // Flur 18 fy /, 137  Unzuldssig sind die nach § 8 Abs. 3 BauNVO LPB I erf. R'w res. min. 35 db erf. R'w.res. min. 80 db rgckhqltungen zu vermeld.en Bezuglich der z.uI888|gen Uberlgstungshauflgkelt/ der .Ifanallsatlon
) : ‘/ Feeeeeeed in Gewerbegebieten (GE und GEe) ausnahmsweise zuléssige Nutzungen: LPB IV orf. R'w res. min. 40 db orf. R'wres. min. 35 db sind die geltenden technischen Regelwerke, insbesondere die DIN EN 752 ‘Entwasserungs-
B Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von Baumen und Stréuchern und Gewassern - Anlagen fir kirchliche und kulturelle Zwecke, LPB V erf. R'w,res. min. 45 db erf. R'w,res. min. 40 db systems auBgrhaIb von (%ebauden und das DWA Arbe|tsbla.t.t A, 11.8. Hydraulische Berpessung
o . . . . und Nachweis von Entwéasserungssystemen” zu beachten. FUr die Anderung der Einleitungen
1502/ [ 1508 744/39 ‘ . . - Vergniigungsstatten (Spiehallen, Sexshops, Peepshows, Kinos, Nachibars u. a). in Oberflachengewasser und ggfs. fur die Errichtung von Regenwasserbehandiungsanlagen sind
‘ Erhaltung von Einzelbaumen 9.3 Schllgfréume, die nachts /f\uﬁgnlérm?egeln v.on. mehr als 45 dB(A) ausgesetzt sind, sind. mit schall- wasserrechtliche Erlaubnisse/Genehmigungen bei der zustindigen Wasserbehdrde zu beantragen.
Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 138 In den eingeschrankten Gewerbegebieten (GEe) sind lediglich Gewerbebetriebe aller Art, Lager- gltladammte.n, fenste.runabhangg.en Luftungsemrlchtun.geg auszg.statten..A.b dem LPB IV sind Schiaf- ; Grund el 4 Grund torl
Entwick Nat 4 Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 B GB) héuser, Lagerplatze und Gffentiiche Betriebe zuldssig, die das Wohnen nicht wesentiich storen. raume zwingend mit schallgedémmten, fensterunabhéngigen LUftungseinrichtungen auszustatten. : runawassermesssielien un runawassermonitoring
‘ MIWICKUng von Ratr_un ANUSLNG S . a " 9.4 LarmschutzmaBnahmen zum Schutz vor durch gewerbliche Tatigkeiten bedingte Schalimmissionen Aufgrund des jahriichen Grundwassermonitorings und m Hinblick auf die Bsobachtung der
Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 13.9 Im GEe 3 sind nach § 1 Abs. 10 BauNVO bauliche Anderungen und Erweiterungen des be- ' Zulissig sind Vorhaben (Anl d Botriaba). d Goréusche die n der folaenden Tabel Grundwasserstande und der Grundwasserqualitat sind die innerhalb des Geltungsbereichs
stehenden Stahl- und Metallschrottbetriebs unter den nachfolgenden Voraussetzungen zu- uiassig sind vorhaben (Aniagen und Betriebe), deren aerausche de in der toigenden |abele elegenen Grundwassermessstellen zu erhalten.
Natur und Landschaft angegebenen Emissionskontingente Lgg nach DIN 45691 weder tags (6.00 - 22.00 Uhr) noch 9eieg
lassig. Das Immissionsverhalten darf sich gegenuber der genehmigten Nutzung nicht verschlech- ghtg (2200 - 6.00) U g o Ef 9 | :
. . tern. Die im Rahmen der Larmkontigentierung fur das GEe 3 festgesetzten Werte sind einzuhal- nachts teetv = o ruberschreiten. . . 8. Hinweis zum Umgang mit gekennzeichneten Bodenverunreinigungen
SODStIQG Planzeichen ten. Die vorhandene Grundstlckszufahrt ist von der MittelstraBe in die neue ‘PlanstraBe 1 zu Teifiache Emissionskontingente Leg pro qm
% : . . ) verlegen. Neue bauliche Anlagen sind parallel zur Grenze des nordich angrenzenden Mi 2 anzu- Tag / Nacht Bei allen Erdarbeiten in diesen Bereichen sind die einschlégigen abfallrechtlichen Bestimmungen
TOJooc. Mt Geh-, thr— und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten ordnen. GEe 1 56 / 35 zu beachten. Beim Baugenehmigungsverfahren ist das Amt fir Abfallwirtschaft, Bodenschutz
M- a - der Anlieger, GEe 2 60 / 48 und Gewasserschutz des Rhein-Sieg-Kreises zu benachrichtigen.
b. - der Stadt Hennef, GEe 3 B2 / 35
c. - der Unternehmen der Ver- und Entsorgungs- sowie der Telekommunikationsbranche ) MaB der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) GFe 4 50 / 35 g. Hinwels zu den planinternen naturschutzrechtichen Kompensalionstiachen
N Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BimSchG gem. gEe 2 ; gEe g: gg ; 4312 Die Kompensationsflédchen in direktem Anschluss an die Hochwasserschutzmalbnahmen am Hanf-
\PB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB 21 Grundflachenzahl (8§ 16, 19 BauNVO) © eo bach sind analog zum wasserrechtlichen Planfeststellungbeschluss als auenspezifischer Raum
- vgl. Nutzungsschablone - GE1/Ge 60 /48 mit standortgerechter Vegetation zu bepflanzen.
pe WV . . . . o
L;‘B)\/?L* Abgrenzung verschiedener Larmpegelbereiche (z. B. LPB IV zu LPB V) Das Vorhaben ist zulassig, wenn der Beurteilungspegel Lr der Betriebsgerausche der Anlage .
22 Anzahl der Voligeschosse (85 16, 18 BauNvO) oder des Betriebs (beurteilt nach TA Larm unter Beriicksichtigung der Schallausbreitungsverhailt- v}‘ﬁ 9
\\\\\\ G+ Ausrichtung des Dachfirstes - vgl- Nutzungsschablone - nisse zum Zeitpunkt der Genehmigung) das nach DIN 45691 fir das Betriebsgrundstick berech-
“““““ SRREE nete Immissionskontingent oder einen Wert von 15 dB unter dem maBgeblichen Immissionsrichtwert
- - ) , , , 23 maximal zuldssige Gebaudehohe (Nr. 6.1 der TA Larm) am mabgeblichen Immissionsort im Einwirkungsbereich (Nrn. 2.2 und 2.3 der
11111 Umgrenzung von Flachen mit aufschiebend bedingter Nutzung gem. § 9 Abs. 2 BauGB - vgl. Nutzungsschablone - TA Larm) nicht Uberschreitet
Fillschema der Nutzungsschablone (Erléuterung, keine Festsetzung) 2.4 Eine Uberschreitung der festgesetzten maximelen Gebdudehdhen kenn in den gewerblichen Bau- 10 Umgang mit Bodenverunreinigungen (8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
A Onnep S flachen aus zwingenden funktionalen und betriebsspezifischen Grinden sowie fir technische
% = ' l % 7 % {rapg o _ ' ' Anlagen wie z. B. Schornsteine und Silos zugelassen werden. Die Grinde sind im Bauge- 101 Sind im Bereich der gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichneten Altlastenverdachts-
~ ( ‘ Art der baulichen INutzung Anzahl (,jer Voligeschosse nehmigungsverfahren entsprechend nachzuweisen. flachen Wohnbauvorhaben geplant, ist bei den Aushubarbeiten ein sachversténdiger Gutachter
WA 1 WA 2 WA 3 WA 4 WA 5 WA 6 WA 7 WA 8 WA 8.1 WA 8.2 WA 9 WA 10 Grundflélchenzahl Gebéiudehthe eis Mexinahhe oder hinzuzuziehen. Bei Gartenbereichen und Kinderspielplatzen ist nach MaBgabe des Gutachters
B - - - - B - - - : Spanne Gebﬁiudemindesfhﬁhe'Gebﬁudemaxima'hﬁhe 25 Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehohe durch Photovoltaikanlagen und ggf. ein Bodenauftrag oder ein Bodenaustausch (i. d. R. ca. 1,0 m Tiefe) vorzunehmen.
WA [ 1111 WA | T1I-1 WA [ TI-III WA | T1I-1 WA | I11-1 WA |111-] WA | TI-111 WA | TI-111 WA | ITI-1 WA | I WA | 11 WA [ T11-1V Bauweise | Hausform Somnenkollektoren ist um maximal 1.0 m zulgssig
0,4 [12,6 n-15,0 m 0,4 12,5 n-15,0 m 0,4 |9,5n12,5n 0,4 [12,6 m-15,0m 0,4 [12,6 m-15,0 m 0,4 |12,5n-150m 0,4 |95m12,5m 0,4 [9,5n-12,5n 0,4 [12,5 n-15,0 m 0,4 |6,5n-9,5nm 0,4 6,5n9,5n 0,4 |12,5 m-15,0m | | o ) o
9 _ 9 _ 0 _ 0 _ g _ 0 _ 0 _ 0 0 _ 0 _ 0 _ 0 _ Dachform | Dachneigung 26 Unterer Bezugspunkt flr die Bemessung der Gebaudehdhen ist die Oberkante der 1. Aufschiebend bedingte Festsetzung fur bestimmte bauliche Anlagen und Nutzungen
- - ausgebauten offentlichen Verkehrsflachen. Gemessen wird von der jeweiligen Mitte der Fassade (5§ 9 Abs. 2 BauGR)
SO/PD/| - SO/PD/ - sn/PD/l - So/PD/ - SD/PD/ - Sp/PD/l ~ Sn/PD/ - S0/PD sn/PD/ So/PDA sp/Pod Sp/PD/| - Ny ausgehend im rechten Winkel zu dem der Hausfassade zugewandten Fahrbahnrand. ;
D = 0 = FD F FD - - - - = Nachrichtliche Ubernahmen gem. § O Abs. 6 BauGB 1.1 Die Nutzung in der entsprechend festgesetzten Teilflache wird mit dem formellen Freistellungs-
bescheid gemaB § 23 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) zulassig.
m—— Schematische Schnittzeichnung (llustration)
. B . Planfestgestellte Bahnanlage gem. Aligemeinen Eisenbahngesetz
RECHTSGRUNDLAGEN, STAND 08/2008 GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT OFFENTLICHE AUSLEGUNG ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS INKRAFTTRETEN vy ,
Nachrichtliche Darstellungen (keine Festsetzungen) | . ? "l OrtllChe BaUVOrSChrlften (§ 9 AbS 4 BGUGB
c | 2 iy —
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2141), zuletzt geéndert durch Art. 1 des Es wird bescheinigt, dass die Darstellung mit dem amtlichen Die Beteiligung der Offentlichkeit am Bebauungsplan-Vorentwurf Der Entwurf des Bebauungsplans einschlieBlich der textlichen Der Entwurf des Bebauungsplans einschlieBlich dg# textlichen Der Rat der Stadt Hennef (Sieg) hat am ...13.10.2008 . den Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde am ig i g . w!|||;"i:|'1|“ﬂ{|l||“ ‘|‘)““mm(|“ '“l:::::!"l' |||’um1||| |||mm‘||’ '|||!:::::||hn‘“rm DSK Deutsche Stadt- und
Gesetzes vom 2112.2006 (BGBI. | S. 3316) Liegenschaftskataster Ubereinstinmt und die Feststellung der gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde am ..18.08:2000 ortsiblich Festsetzungen hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB mit der Begriindung Festsetzungen hat gem. § 4a Abs. 3 BauGB g der Begrindung Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 7 GO NW L19:11.2008 . gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekannt | geplante Grundstiicksgrenze B Eﬁ | / : I V m § 86 Bauo NW) \dﬂiiii!:f_'!giiiilj g _— Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH
stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist. bekannt gemacht. +08.11.2006 und den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits und den nach Einschétzung der Gemeinde wésentlichen als Satzung beschlossen. gemacht. T 5 . . . G DER BURGERMEISTER —_—
Verordnung zur Durchfiihrung des BauGB (DVO-BauGB) vom 07.07.1987 (GVBI. S. 220), zuletzt ge#ndert durch die Vierte Verordnung zur Anderung der . 40.09.2008 Ser Bt o Voremtirt word 6 3 Abe 1 BaucH V%gi%gezno%%” Ugweltg;ég%%fgzn Ste'l'lrfngrt]léhhmen in Ider Zeit vom umweltbezoger;gn Stellungnahmen in dert 9{'# V(tjl'mh I it Sekermimachung it dor et o i Keait 5% StraBenverkehrsflachen mit der Darstellung der StraBenentwurfsplanung 1. Fassaden- und Dachgestaltung
Verordnung von 2708200 (GV. NAW. 5. 816) eabura den AR o .. er Difontichet Ort und Daer et Auslegung wirden gom. 8 3 Avw. 2 BauGB | Ort und Daver der Ausioaung wigdln gom. 8 3 Abs. 5 Bauch o T A mm———— &7 44 (Die Anpassung der Querschite st im Rehnen der Ausfthrungsplanung zulssig) 11 nerhab d blichen Bauflschen sind die Gebéudefassaden ab einer Baukérperl:
............................. leg . . leg . . . nnerhalb der aewerblichen Bauflachen sind die Gebaudefassaden ab einer Baukérperlanae
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.2005 (BGBI. S. 1767, 2797), zuletzt gedndert durch vorgestellt. ~ +16.11 bis 30.11.2006 am ...08.04.2008._ ortsliblich bekanntgemacht. R ortsblich bgKanntgemacht. _ _ L . _ . _ 9 . 0 . P .Q Beb auungsplan N r. 01 .8/ 3
Artikel 2 des Gesetzes vom 23.10.2007 (BGBI. | S. 2470) .gez. B. Alex...... Den Behorden und sonstigen Trégern offentlicher Belange Den Behorden und sonstigep/Tragern Gffentlicher Belange 2.7 Die maximal zuldssige Gesamthohe wird definiert als Oberkante der Dachhaut (vgl. llustration) von mehr als 25 m durch vertikal verlaufende Gestaltungselemente mit einer Mindestbreite
Dipl.-Ing. Burkhard Alex wurde gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .30.04.2008 wurde gem. § 4a Abs. 3 ZauGB mit Schreiben vom ..30.04.2008 . BestandearStellunqen von 1,6 m zu gliedern. .
Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes ObVI Amberge & Alex Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. erneut Gelegenheit zuy/Stellungnahme gegeben. Hennef-M Itte
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) . . . . . )
Hennef, den ...27.10.2008 Hennef, den .27:10.2008 Hennef, den ... ... Hennef, den .27:10.2008 Hennef, den ..92:12:2008 Wohngeb&ude, Hauptgeb&ude Schematische Schnittzeichnung (llustration) 12 /_A\IS gliidlemdel Gfes;altu;gsetlem;.ntz gelten:
Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. 8. 256), zuletzt geédndert durch Artikel 2 Bezugspunkt maxinale Gebaudehthe E;arttl @ VerdaLFj{ enk © enli erbander,
- Kletter- und Rankgewachse,
des Gesetzes vom 11.12.2007 (GV. NRW S. 708) _ _ o _ _ gez. Klaus Pipke gez. Klaus Pipke gez. Klaus Pipke gez. Klaus Pipke < bliche Gebaud d Neb baud g (Oberkante Dachhaut) > . 9 3 . ) ) i
Sind zwei oder mehrere unterschiedliche lineare Signaturen |  ZT0LOTEZLRS o ERERERIEE e e SERLEERE BTN gewerpliche Gebaude un ebengebaude Ve 3. VG - bei hellen Fassadenflachen vertikal verlaufende Farbstreifen in dunkel abgegetz’[en Farbtonen/
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) unmittelbar parallel und ohne Angabe eines Abstandsmabes Der Burgermeister Der Blrgermeister Der Burgermeister Der Burgermeister Der Burgermeister 5 VG - bei dunklen Fassadenflachen vertikal verlaufende Farbstreifen in hell abgesetzten Farbtonen. ] ) ]
unterglnarlder gekennzelct?unet., S0 ffal!en sie als Festsetzung/ _ _ _ _ _ S Grundstiicksgrenzen und Katasterfestpunkte 2. VG : Planzelchnung Incl textllcher
Raumordnungsgesetz (ROG) vom 18.08.1997 (BGBI. | S. 2081, 2102), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 09.12.2006 (BGBI. | S. 2833) nachrichtliche Ubernahme in einer Linie zusammen. Siegel Siegel Siegel Siegel Siegel 1. VG (EQ) 1. VG (EG) , . L , , , '
. 4 Bezugspunkt Gffentiche Erschiiebung . 1.3 Die Fassaden von Doppelhdusern und Hausgruppen sind in gleichem Material und gleicher Farbe ReChtS |an nach .
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt geéindert durch Artkel 2 des Gesetzes vom 08.04.2008 (BGBI. I. S. 686) N R " % Grundstucksnummern (Oberkante ausgebate Strase) Bsp. Pultdach auszufiihren. Festsetzungen auf einem Blatt
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS BETEILIGUNG DER BEHORDEN ANDERUNGEN GEM. STELLUNGNAHMEN ANDERUNGEN GEM. STELLUNGNAHMEN AUSFERTIGUNG URKUNDSPLAN o P § 10 AbS 1 BaUGB
. . y . —_— urgrenze . . .
Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LG NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV. NRW. S. 668), zuletzt geaéndert durch Artikel 1 14 Doppelhduser sind mit gleicher Sockel- und Traufhdhe, gleicher Dachneigung und gleichen Dach- Anlage 1 ; Begrundung
des Gesetzes vom 19.06.2007 (GV. NRW. S. 226) Flur 719 Furnummer (als Beispiel) 3. Hohenlage der Gebadude (§ 9 Abs. 2 BauGB i. V. m. §§ 16 und 18 BauNVO) Uberstanden sowie gleicher Gebaudegesamthohe zu errichten. )
Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), zuletzt geéndert durch Artikel 1 Der zustandige Fachausschuss hat am .A9.06.1997 Den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Anderungen aufgrund von Stellungnahmen gemaB der Anderungen aufgrund von Stellungnahmen gemaB der Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes —-Bieserter—ist-Orkurdspter— Anlage 2 ' Umweltbencht
9 9 9 o ' T ’ 9 gem. 8 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes Belange wurde gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom Beschlussfassung des zusténdigen Fachausschusses Beschlussfassung des zustandigen Fachausschlsses des Bebauungsplanes mit dem Wilen des Rates sowie die Ein- g Fl (als Beispiel) ) ) ) y :
des Gesetzes vom 1112.2007 (GV. NAW. S. 708) beschlossen. 26.06:2000 ... Gelegenheit zur Stellungnahme zum vom ...24.09:2008 . gem. § 4 Abs. 2 BauGB. VOM s gem. § 4a Abs. 3 Bayéb. haltung des gesetzlich vorgeschriebenen Vertfahrens zur Auf- Gelstingen Krname fals Beispie 31 Die Oberkante des Erdgeschosstfertigfubbodens darf ein MaB von 0,60 m Uber der Oberkante 2 Gestaltung der Dacher, Dacheindeckungen
Dieser Beschluss wurde am ..21:11.1997 " ortsiiblich bekannt Bebauungsplan-Vorentwurf gegeben. stellung des Bebauungsplans werden beurkundet. A der zugeordneten fertig ausgebauten Verkehrsflache nicht iUberschreiten (vgl. Ziff. 2.6 der ' .
st Grundwassermessstelle Festsetzungen). 2.1 Dacheindeckung S d 11 09 2008
" +13.11.2006 Die Dacheindeckung von Satteldachern ist mit unglasierten Materialien vorzunehmen. tan VI,
Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und den daraut ver- : : : Zulassig sind bei Satteldéchern dunkle Dacheindeckungen in Form von Dachsteinen, Natur-
; iherel : 3.2 Die Oberkante des ErdgeschoBfertigfuBbodens darf nicht unterhalb der zugeordneten Verkehrs- / .
zeichneten Vermerken Uberein. Kennzelchnungen gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB flache liegen. ° ° ° schiefer, Kunstschiefer und Dachpfannen in den nachgenannten Farbtcnen nach RAL-Farbton- MaBStab 1 ' 1000
karte. Schwarztone: 9004, 9005, 9011, 9017 .
oot qon 27.10.2008 27 10,2006 77 102008 06.11.2008 09.12.2008 Flachen, deren Boden ggf. erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind 4 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Grautone: 7043, 7026, 7016, 7021, 7024 Bearbeltung
ennef, den .51 BtV H f, den £!: Horbutrerrrbe IO H f, den ..££:10.2000 H f, den .95 R ITAYY I H f, den ..27:14:4500. . . . PRI . ‘e
ernel, cen ernet, en ernet, en ennet, den @  Altstandort 5209/140 - ehemalige Eisengieerei und Maschinenfabrik Jacobi Brauntdne: 8028 (terrabraun), 8012 (rotbraun) Zweibrtickerhof 2
@ Altstandort 5209/1261 41 Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
. Klaus Pipk K ipk . Klaus Pipk . Klaus Pipk LA G. Wi , s i
Diese Vorschriften sind bei der Nutzung des Baulandes anzuwenden, soweit im Bebauungsplan keine speziell festgesetzten Abweichungen vorgesehen sind. _9.(?..2.“":39&.!979 Q.Q.Z...K:Ezl_l:!%!?.[g“s“ A au3|pe A jé’t'l'?""lp",g' :Q.Q%,,!,A..QZ,W!FFH]QF ©)) Altstandort 5209/1138 - ehemalige Raiffeisen Warenzentrale (RWZ-Markt) 22 Photovolta!kanlagen . . . a S 58313 HerdeCke
Der Blrgermeister Der Birgermeister Der Birgermeister Der Biirgermeister i. A. G. Wittmer @ Altstandort 5209,/169 - vgl. Nutzungsschablone - Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind auf den Dachflachen zulassig.
Siegel Siegel Siegel Siegel Siegel pesch partner architekten stadtplaner 02330 ' 9284 ' O
H/B = 835/ 1795 (1.50m?) Allplan 2008
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