Hennef

DER BURGERMEISTER

Beschlussvorlage

Amt: Bauordnung und Untere Denkmalbehdérde TOP:
Vorl.Nr.: V/2021/2747 Anlage Nr.:
Datum: 15.02.2021

Gremium Sitzung am Offentlich / nicht 6ffentlich
Ausschuss fir Stadtplanung und Wohnen 25.02.2021 offentlich

Tagesordnung

Einbeziehung von Grundstlicksflachen in das Bebauungsplanverfahren zur Fortschreibung des
Bebauungsplans 01.16/1b Hennef- Nord (Ostteil)

Beschlussvorschlag

Die Grundsticke Gemarkung Geistingen, Flur 7, Flurstiicke 169, 170 und 177 werden in das
Bebauungsplanverfahren zur Fortschreibung des Bebauungsplans 01.16/1b Hennef-Nord
(Ostteil) einbezogen, sofern die beiden Vorhabentrager sich im Hinblick auf die Aufteilung der
Planungskosten einig werden.

Begriindung

Der Bebauungsplan Hennef (Sieg) 01.16/1b Hennef -Nord (Ostteil) sieht Ostlich der
Kaiserstraf3e und nordlich des Kreisels Dick- und Kaiserstral3e eine Uberbaubare Flache mit der
Festsetzung Allgemeines Wohngebiet vor. Noérdlich und &stlich dieser Bauflache, zusatzlich
begrenzt durch die Bundesautobahn A 560, liegt eine Flache, fur die der urspringliche
Bebauungsplan die Festsetzung ,Flache fir Erwerbsgartnerei nennt.

Fir eine Teilflache (Gemarkung Geistingen, Flur 7 Flursticke 23, 24 und 178) liegt nun ein
stadtebauliches Konzept eines Investors und seines Entwurfsverfassers zur Entwicklung von
Wohnbauvorhaben mit dem Ziel der Fortschreibung des o.a. Bebauungsplans vor (TOP 1.2 der
Ausschusssitzung fur Stadtplanung und Wohnen am 25.02.2021).

Parallel dazu wurde fiir die Grundstlicke Gemarkung Geistingen, Flur 7, Flurstiicke 169 und 177
ein aktualisierter Bebauungsvorschlag vorgelegt. Im Rahmen eines Bauantrags fur ein
Arztehaus im Vorfeld dieses aktualisierten Bebauungsvorschlags wurden mit dem Antragsteller
Gesprache gefihrt, um die Situation entlang der Kaiserstrale bezlglich der Stellplatze fur die
gegenulberliegende Kindertagesstatte (postalische Adresse ,KaiserstralRe 48%) zu verbessern.

Beantragt ist aktuell ein Arztehaus, das nun durch eine Wohnbebauung ergéanzt werden soll.
Das nun vorgestellte Vorhaben ist aufgrund der Vielzahl notwendiger Befreiungen nach
derzeitig geltendem Bebauungsplan nicht genehmigungsfahig.

Unter Berlcksichtigung einer genehmigungsfahigen Bebauung verbliebe rickseitig einer



Bebauung entlang der Kaiserstralle allerdings ein Teilstick des Grundsticks Gemarkung
Geistingen, Flur 7, Flurstick 177, welches weder durch den aktuell rechtskraftigen
Bebauungsplan noch durch die geplante Anderung des Bebauungsplans als Bauflache erfasst
wird. Die Verwaltung schlagt vor, den Anderungsbereich des geplanten
Bebauungsplanverfahrens (gemal TOP 1.2 der Ausschusssitzung am 25.02.2021) in westlicher
Richtung bis zur 6ffentlichen Verkehrsflache ,Kaiserstralte” zu erweitern, um eine ganzheitliche
und in sich schliissige Anderung der Bauleitplanung in diesem Teilbereich des Bebauungsplans
erreichen zu konnen. Voraussetzung hier ist, dass sich die beiden Vorhabentrager im Hinblick
auf die Ubernahme der zuséatzlich entstehenden Kosten einig werden.

Auswirkungen auf den Haushalt

X Keine Auswirkungen [ ] Kosten der MaRnahme
Sachkosten: €

] Jahrliche Folgekosten Personalkosten: €
[] MaRnahme zuschussfahig Hohe des Zuschusses (i
[] Ausreichende Haushaltsmittel vorhanden, HAR: €

Haushaltsstelle: Lfd. Mittel: €
[] Bewilligung auRer- oder tberplanmaRiger

Ausgaben erforderlich Betrag: €
[] Kreditaufnahme erforderlich Betrag: €
[] Einsparungen Betrag €
[ ] Jahrliche Folgeeinnahmen Art:

Hohe: €

X Bemerkungen

Die Kosten des Verfahrens sind durch den Vorhabentrager zu Gbernehmen.
Bei planungsrelevanten Vorhaben

Der Inhalt des Beschlussvorschlages stimmt mit den Aussagen / Vorgaben

des Flachennutzungsplanes [ ] Gberein X nicht Gberein (siehe Anl.Nr. )

der Jugendhilfeplanung [] Gberein (] nicht tiberein (siehe Anl.Nr. )

Mitzeichnung:

Name: Paraphe: Name: Paraphe:
Pahnke Wittmer




Hennef (Sieg), den 15.02.2021

Mario Dahm
Blrgermeister

Anlagen

e Lageplan mit Darstellung Gebaudekorpus
e Auszug Flachennutzungsplan



	Zuständig
	Typ
	Datum
	Ostatus
	Nummer
	Beratungsfolge
	Beschlußvorschlag
	Sachverhalt
	FAuswirkung
	Kontrollkästchen1
	Kontrollkästchen2
	Kontrollkästchen3
	Text2
	Text1
	Kontrollkästchen4
	Text3
	Text4
	Kontrollkästchen5
	Text15
	Text5
	Text6
	Kontrollkästchen6
	Text7
	Kontrollkästchen7
	Text8
	Kontrollkästchen8
	Text9
	Kontrollkästchen9
	Text10
	Text11
	Kontrollkästchen10
	Text16
	Kontrollkästchen13
	Kontrollkästchen14
	Text13
	Kontrollkästchen15
	Kontrollkästchen16
	Text14
	Text17
	Text20
	Text18
	Text21
	Text19
	Text22
	Anlage

