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A. Textliche Festsetzungen
1. Planungsrechtliche Festsetzungen

Die in der vorliegenden 13. Anderung getroffenen Festsetzungen werden erst fiir die ab der
Rechtskraft der 13. Anderung neu zu genehmigende Bauvorhaben und Nutzungen wirksam.
Far alle vor der Rechtskraft vorhandenen und genehmigten baulichen Anlagen und Nutzungen
besteht Bestandsschutz, auch wenn diese nicht den neu getroffenen Festsetzungen entspre-
chen. Das gilt insbesondere fir die Anforderungen zum Schallschutz.

1.1 Artund MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.1.1 Fir die in der Planzeichnung mit ,WA 1%, WA 2%, WA 3“ und ,WA 4“ gekennzeichne-
ten Flachen wird als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 (2)
BauNVO festgesetzt.

1.1.2 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die gemaf § 4 (2) BauNVO zuldssigen, der Versorgung
des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fir kirchliche,
kulturelle und sportliche Zwecke nach § 1 (5) BauNVO ausgeschlossen.

1.1.3 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die gemal § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen nach § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen.

1.1.4 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 2 und 3) sind die gemal § 4 (2) BauNVO zulassigen
nicht stérenden Handwerksbetriebe und Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke nach
§ 1 (5) BauNVO ausgeschlossen.

1.1.5 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 2 und 3) sind die gemaR § 4 (3) BauNVO ausnahms-
weise zulassigen sonstigen nicht storende Gewerbebetriebe nach § 1 (6) BauNVO ausge-
schlossen.

1.1.6 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Grund- und Geschossflachenzahl, die Bauweise
sowie die maximal zulassigen Gebaude- bzw. First- und Traufhthen in einer Nutzungsschab-
lone in der Planzeichnung festgesetzt. Die maximal zuldssigen Hohen sind in Metern Uber
Normalhéhennull angegeben.

1.1.7 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1, 2, 3) wird die Gebaudehohe als Maximalhthe fest-
gesetzt. Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 4) wird die Gebaudehdhe/Firsthéhe als Maximal-
hohe festgesetzt.

1.1.8 Im Allgemeinen Wohngebiet darf die maximale Gebaudehdhe ausnahmsweise um
bis zu 1,00 m durch Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie tUberschritten werden.

1.2 Bauweise, Uberbaubare und nicht lUberbaubare Grundstiicksflachen 8 9 (1) Nr. 2
BauGB

1.2.1 Im Allgemeinen Wohngebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt.
1.2.2 Im Allgemeinen Wohngebiet sind Garagen, Carports und Stellplatze gem. § 12 (6)
BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sowie innerhalb der im Plan

dafur ausdriicklich vorgesehenen Flachen zulassig.

1.2.3 Im Allgemeinen Wohngebiet sind aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen Ne-
benanlagen gem. § 14 (1) BauNVO nur bis zu einer Grundflache von 7,50 m? zulassig.



STADT HENNEF (SIEG), BEBAUUNGSPLAN NR. 01.10 — EDGOVEN, WIPPENHOHNER STRASSE — 13. ANDERUNG
SEITE 3
- TEXTLICHE FESTSETZUNGEN — ENTWURF GEM. § 3 ABS. 2 UND § 4 ABS. 2 BAUGB

1.2.4 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 3) sind abweichend von Ziffer 1.2.3 auf stral3enseiti-
gen, nicht Uberbaubaren Flachen Einrichtungen zum Unterbringen von Sammelbehéltern fur
Mull, Bioabfalle u. dgl. zul&ssig.

1.2.5 Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO sind
im gesamten Baugebiet als Ausnahme zulassig.

1.3 Mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung foérderfahige Wohngeb&ude § 9 Abs. 1
Nr. 7 BauGB

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 2 und 3) dirfen nur Wohngebaude, die mit Mitteln der sozi-
alen Wohnraumforderung gefordert werden konnten, errichtet werden.

1.4  MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

1.4.1 Schutz der Vogel

Inanspruchnahmen von Gehdlzen darfen nur aul3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten wildle-
bender Vogelarten stattfinden (1.3.-30.9.). Bei einer Vorhabenumsetzung im Zeitraum 1. Marz
bis 30. September sind die im Winter geraumten bzw. gerodeten Flachen bis zum Beginn der
Inanspruchnahme vegetationsfrei zu halten, damit sich keine Brutvogel darauf ansiedeln.

1.4.2 Schutz der Haselmaus

Die Straucher und Geblische in allen zu rodenden Flachen sind ohne Befahrung des Oberbo-
dens und handisch/motormanuell im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1. Méarz "auf den Stock
zu setzen". Die Entfernung der Wurzelstocke in gerodeten Bereichen sowie von gerodeten
Baumen erfolgt zeitlich versetzt, nach Abschluss der Winterruhe (ab 1. Mai).

CEF-MalRnahmen

Als vorgezogene AusgleichsmalRnahme CEF-A 1 ist in der dstlich der Parkplatzflachen fest-
gesetzten offentlichen Grinflache eine 3,5 Meter breite mindestens dreireihige Hecke aus
Friichte tragenden Gehdlzen wie Hasel, Schlehe, Weildorn, dichtem Brombeergebiisch,
Faulbaum, Holunder, Vogelkirsche, Eberesche, Eibe, GeiRblatt usw. zu pflanzen, wobei aus-
schlie3lich autochthones / regionales Pflanzgut (Herkunftsgebiet Westdeutsches Tiefland oder
Rheinisches Bergland (Grenzbereich) zu verwenden ist. Aus Grinden des zlgigen Anwach-
sens werden Heisterpflanzen empfohlen.

1.4.3 Begrenzung der baubedingten Flacheninanspruchnahme
Die Flacheninanspruchnahme ist so zu begrenzen, dass ein zusatzlicher Flachenverbrauch,
der Uber den eigentlichen Vorhabenbereich hinausgeht, nicht entsteht.

1.4.4 Okologische Baubegleitung

Falls eine Umsetzung der vorbereitenden Mallnahmen (Geblischrodungen) zwischen 1. Marz
und 1. Oktober stattfinden soll, sind zum Schutz der Individuen, Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten europaischer Vogelarten durch Fachleute Kontrollen im Sinne einer 6kologischen Bau-
begleitung jeweils zeithah vor Beginn der Bauarbeiten durchzuftihren.

1.4.5 Vermeidung unnétiger Lichtemissionen durch Baustellenbetrieb

Die Ausleuchtung des Baustellenbereichs sowie eine zukiinftige Parkplatzbeleuchtung sind
mdglichst gering zu halten. Die Baumafinahmen sind moéglichst bei Tageslicht durchzuftihren.
Gdf. ist zielgerichtet und mit Leuchtmitteln auszuleuchten, die eine geringe Anziehungswirkung
auf Insekten haben (z.B. Natriumdampflampen oder LED 3000 K, Spektralbereich ca. 560 nm).

1.5 Textliche Festsetzungen zu Vorkehrungen / Mal3nahmen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen nach 8 9 (1) Nr. 24 BauGB
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1.5.1 Schallschutz

AulRenwohnbereiche (Terrassen, Loggien, Balkone) an den Fassaden mit einem Beurteilungs-
pegel im Tagzeitraum von mindestens 65 dB(A) sind mit einer fir Auf3enwohnbereiche geeig-
neten Schallschutz-Verglasung zu versehen.

Auf diese Malinahme kann verzichtet werden, wenn die Wohnung einen weiteren Auf3enwohn-
bereich mit einem Beurteilungspegel im Tagzeitraum von maximal 64 dB(A) aufweist.

SchlafrAume mit Fenstern an den Fassaden mit einem Beurteilungspegel im Nachtzeitraum
von mindestens 45 dB(A) sind mit einer fensterunabhangigen Liftung auszustatten.

Auf diese MalRnahme kann verzichtet werden, wenn die Fenster der Schlafraume hinter einem
verglasten AuRenwohnbereich geplant werden. Fir Schlafrdume sind Schallschutz und schall-
gedammte Beliiftung nach den MaRRgaben der 2. Verordnung zur Durchflihrung des Gesetzes
zum Schutz gegen Fluglarm — 2. FlugLSV mit einem MindesbauschallddmmmalR von R'wRes
= 35 db(A) vorzusehen.

Wohnraume mit Fenstern an den Fassaden mit einem Beurteilungspegel im Tagzeitraum von
mindestens 65 dB(A) sind mit einer fensterunabhéangigen Liftung auszustatten.

Auf diese MalRnahme kann verzichtet werden, wenn die Fenster der Schlafrdume hinter einem
verglasten AuRenwohnbereich geplant werden.

1.6  Textliche Festsetzungen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen nach 8 9 (1) Nr. 25a BauGB sowie zur Erhaltung von B&umen nach §
9 (1) Nr. 25b BauGB

1.6.1 Die Bereiche zwischen der StralRenbegrenzungslinie und der Hausfront der Haupter-
schlieBungsseite der Gebaude (Vorgarten) sind mit Ausnahme der notwendigen Zufahrten,
Hauszugénge in der notwendigen Breite und unterirdischen Abfallsammler géartnerisch zu ge-
stalten, d.h. zu bepflanzen und zu begriinen. Die Anlage von Rasenflachen gilt als gartnerische
Nutzung.

1.6.2 Gemal § 8 BauO NRW 2018 sind die nicht mit Geb&uden oder vergleichbaren bauli-
chen Anlagen uUberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke wasseraufnahmeféhig zu be-
lassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erforder-
nisse einer anderen zulassigen Verwendung der Flachen entgegenstehen. § 8 Absatz 1 der
BauO NRW 2018 findet keine Anwendung, soweit Bebauungsplane oder andere Satzungen
Festsetzungen zu den nicht Gberbauten Flachen treffen.

Die gartnerische Gestaltung hat in der Weise zu erfolgen, dass die Wasserdurchlassigkeit im
Wege der nattrlichen Versickerung nicht eingeschréankt wird (§ 9 Abs. 1 Nr. 16d BauGB). Zu-
dem hat, unter Beriicksichtigung der Ausnahmen in Satz 1, flachendeckend eine standort-
gerechte Bepflanzung zu erfolgen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB).

1.6.3 Je 500 m2 versiegelter oder bebauter privater Grundsticksflache sind ist ein standort-
gerechter heimischer Laubbaum zu pflanzen. Die Baumscheibe muss eine Mindestgrof3e von
2,5 m x 2,5 m aufweisen. Dies Regelung gilt nicht fiir die im WA ausgewiesenen Stellplatzan-
lagen, fur die Baumstandorte und Baumarten speziell festgesetzt sind; siehe 1.6.6.

1.6.4 Die Auswahl von Heckenpflanzen und Baumen hat aus der ,Zusammenstellung von
geeigneten Gehdlzen fur Bebauungsplane und Satzungen der Stadt Hennef (Sieg)“ zu erfol-
gen. Die Artenliste ist den textlichen Festsetzungen als Anhang beigefligt. Die Bepflanzung ist
auf Dauer zu erhalten und gegebenenfalls zu erganzen, die Wasseraufnahmefahigkeit des
Bodens ist auf Dauer zu erhalten. Die Satze 1 — 4 gelten entsprechend fir die tbrigen unbe-
bauten Freiflachen der Grundsticke.
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1.6.5 Im Allgemeinen Wohngebiet sind Flachd&cher (Dachneigung O bis 5 Grad), die hin-
sichtlich der jeweiligen Teilflache mindestens 20 gm grof3 sind, extensiv zu begriinen. Die
Starke des Vegetationssubstrates muss mindestens 8 cm betragen. Dabei wird die Verwen-
dung von Pflanzen empfohlen, die Insektennahrung bereitstellen. Die Flache sollte dartber
hinaus Moglichkeiten des Unterschlupfs fiir die Uberwinterung der Insekten anbieten.

1.6.6 Zur Begriinung der 6ffentlichen und privaten Parkplatze im Plangebiet sind an den im
Plan festgelegten 20 Standorten - einschlie3lich der Baumreihe am Ostrand des Plangebietes
Hainbuchen, StU. mind. 16 cm, 3 x v., mDb, anzupflanzen.

Am Ostrand des Plangebiets ist, wie im Plan festgesetzt, eine mindestens dreireihige Hecke
aus Hasel, Schlehe, Weil3dorn, Faulbaum, Holunder, Vogelkirsche, und Eberesche anzupflan-
zen.

Auf der Grunflache im Nordosten des Plangebiets zwischen Parkplatz und Hanfbach sind, wie
im Plan festgesetzt, 10 Flatterulmen, StU. mind. 16 cm, 3 x v., mDb, anzupflanzen.

2. Regelungen nach Landesrecht

Dachform
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 2 und 3) sind nur Flachd&cher mit einer Neigung von 0O bis
5 Grad zulassig.

B. Hinweise:
1. Bau- und Bodendenkmaler gem. Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG NRW)

Im Plangebiet sind archéologische Bodenfunde zurzeit nicht bekannt, gleichwohl nicht auszu-
schlieRen. Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtli-
che Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Ver-
farbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen, Spalten, aber auch Zeugnisse tie-
rischen und / oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Ent-
deckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Hennef (Sieg) als Untere Denkmalbehdrde und /
oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Aufl3enstelle Overath,

Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziglich anzuzei-
gen und die Entdeckungsstelle mindestens 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten
(88 15 und 16 DSchG NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdérden freigegeben
wird. Der Landschaftsverband Rheinland ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszu-
werten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs.
4 DSchG NRW).

2. Bodenbeschaffenheit; Umgang mit dem Boden; Leitungen
2.1 Geohydrologische Verhaltnisse

Die nachfolgenden Informationen sind dem ,Bericht zu Bodenuntersuchungen, BV Offenle-
gung des Liemichsgrabens, Buro Virus, Bergisch Gladbach, Marz 2013“, enthommen.

Das Plangebiet liegt im Bereich der Niederterrasse der Sieg. Die Niederterrassensedimente
bestehen aus ca. 10 m machtigen Sanden und Kiesen, die von stark in der Machtigkeit
schwankendem Hochflutlehm in Form von sandigen Lehmen und verlehmten Sanden tber-
deckt sind. Darunter befinden sich Ton-, Schluff- und Sandsteinschichten, zum Teil von bis zu
5 m machtigen Lésslehmdecken Gberlagert.
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Nach Bodenkarte BK 50 L 5308 Bonn sind im Untersuchungsgebiet Parabraunerden und stel-
lenweise Braunerden, die zum Teil pseudovergleyt sind, und sich aus Hochflutlehm tber Sand
und Kies der Niederterrasse, als sandig bis sandig-schluffiger Lehm tber lehmigen bis kiesi-
gen Sand gebildet haben, anzutreffen. Im Bereich des Hanfbaches hat sich aus Auenlehm ein
brauner Auenboden stellenweise auch Auengley als schluffiger Lehmboden, der teilweise
auch sandig, tonig oder steinig ist, Uber kiesigen FluRablagerungen gebildet.

Die Grundwasserflurabstande im Plangebiet werden auf ca. 5 bis 7 m abgeschétzt; die Grund-
wasserflie3richtung ist bei normalen Siegwasserstanden nach Nordwesten gerichtet.

2.2 Kampfmittelfreiheit
Anhaltspunkte fur Kampfmittelvorkommen im Plangebiet liegen nicht vor.

Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht gewéahrt werden. Daher wird in den
Bebauungsplan ein Hinweis auf das Vorgehen im Falle eines Kampfmittelfundes aufgenom-
men. Sollten Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung (z. B. Rammarbeiten, Pfahl-
grindungen, Verbauarbeiten oder vergleichbare Arbeiten) durchgefiihrt werden, wird eine Tie-
fensondierung empfohlen. Die Vorgehensweise ist mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst
Rheinland, Aul3enstelle Kerpen, abzustimmen.

2.3 Entsorgung von Bodenmaterial

Im Rahmen der Erdarbeiten auf den Grundsticken anfallendes bauschutthaltiges oder vom
Geruch her auffalliges Bodenmaterial (z. B. aus Bodenauffiillungen) ist ordnungsgeman zu
entsorgen. Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem
Rhein-Sieg-Kreis, Amt fur Umwelt- und Naturschutz - Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirt-
schaft" - anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die Wasserrechtliche
Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

24 Untersuchungen des Oberbodens nach Bundesbodenschutzgesetz

Sollen auf zum Wohnen oder als Grunflache genutzten Grundstiicken Nutzungsénderungen
oder BaumaRRnahmen stattfinden, wird die Durchfiihrung von orientierenden Untersuchungen
des Oberbodens nach 8 3 Absatz 3 Bundesbodenschutzverordnung empfohlen, um fir den
Menschen gesundheitsschadliche Bodenbelastungen auszuschliel3en.

25 Umgang mit dem Oberboden

Der bei den Bauarbeiten anfallende Oberboden und der kulturféahige Unterboden sollen gem.
§ 202 BauGB auf dem jeweiligen Grundsttick zur Herstellung von Vegetationsflachen wieder
aufgetragen werden, hierbei ist die DIN 18.915 zu beachten.

2.6 Einbau von Recyclingbaustoffen

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher Erlaubnis
zulassig.

2.7  Vorhandene Leitungen
Vorhandenen Leitungen sind bei allen Bauarbeiten zu beachten. Im Plangebiet sind u.a. Tele-

kommunikationslinien/-anlagen der Telekom Deutschland GmbH vorhanden. Es handelt sich
um Erdkabelanlagen, bei denen ein Uberbau in der Langstrasse ist nicht zulassig. Die Kabel-
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schutzanweisung ist zu beachten. Tiefbauunternehmen haben die aktuellen Bestandslage-
plane auf der Baustelle bereitzuhalten. Aktuellen Bestandslagepléane und Kabelschutzanwei-
sung sind aus dem Internet zu beziehen.

3. Erdbebensicherheit

Zur Planung der kinftigen Flachennutzung fiir das Bebauungsplangebiet wird auf die Bewer-
tung der Erdbebengeféahrdung hingewiesen, die bei Planung und Bemessung tblicher Hoch-
bauten gemaf den Technischen Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN EN 1998 ,Aus-
legung von Bauwerken gegen Erdbeben® zu berticksichtigen ist. Die Erdbebengefahrdung wird
hier durch die Zuordnung von Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen beurteilt,
die anhand der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundes-
republik Deutschland 1 : 350 000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst
NRW 2006) fur einzelne Standorte bestimmt werden. In den Technischen Baubestimmungen
des Landes NRW wird auf die Verwendung dieser Kartengrundlage hingewiesen.

Das Gebiet der Stadt Hennef (Sieq) ist folgenden Erdbebenzonen mit der geologischen Un-
tergrundklasse R zuzuordnen (R = Gebiete mit felsartigem Untergrund):

Stadt Hennef (Sieg), Gemarkung Soven: 1/R

Stadt Hennef (Sieg), alle tbrigen Gemarkungen: 0/R
gemal der Karte zur DIN EN 1998 (Fassung von 2011).
Bei der Planung und Bemessung ublicher Hochbauten missen die in DIN EN 1998 festgeleg-
ten Regelungen beachtet werden. Innerhalb der Erdbebenzone 0 missen keine besonderen
MalRnahmen hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkungen ergriffen werden. Es wird jedoch
empfohlen, fir Bauwerke der Bedeutungskategorien Il (Bauwerke, deren Widerstandsfahig-
keit gegen Erdbeben im Hinblick auf die mit einem Einsturz verbundenen Folgen wichtig ist,
z.B. groRe Wohnanlagen, Schulen usw.) und IV (Bauwerke, deren Unversehrtheit im Erdbe-
benfall von Bedeutung fur den Schutz der Allgemeinheit ist, z.B. Krankenhauser, Feuerwehr-
hauser usw.) nach DIN EN 1998 entsprechend den Regelungen nach Erdbebenzone 1 zu
verfahren.
Zusatzlich sind fur Bauwerke, bei deren Versagen durch Erdbebenwirkungen sekundéare Ge-
fahrdungen auftreten kdnnen, héhere Gefahrdungsniveaus zu bertcksichtigen anhand ein-
schlagiger Regelwerke. Ggf. missen in diesem Fall standortbezogene Seismologische Gut-
achten eingeholt werden.

4, Energie- und Wasserversorgung, Ableitung von Schmutz- und Niederschlagswasser,
Uberflutungsschutz, Energieeffizienz und Einsatz erneuerbarer Energien

4.1 Energie- und Wasserversorgung

Die Energieversorgung (Strom, Erdgas) sowie die Versorgung mit Trinkwasser sind durch vor-
handene Anlagen/Leitungen in der Wippenhohner StralRe sichergestellt. Neue Gebaude kon-
nen daran angeschlossen werden.

4.2 Ableitung von Schmutz- und Niederschlagswasser

In der Wippenhohner Stral3e ist ein Schmutzwasserkanal vorhanden, an den neue Gebaude
angeschlossen werden kénnen. Fir die Entsorgung des Niederschlagswassers wird neben
dem in der Wippenhohner Stral3e vorhandenen Regenwasserkanal eine neue Einleitstelle in
den Hanfbach geschaffen.

4.3 Uberflutungsschutz

Mogliche Uberflutungsrisiken des Plangebiets durch Starkregen wurden durch den Fachgut-
achter untersucht.
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Das Baugebiet kann bei Starkregen von den oberhalb des Bauvorhabens gelegen Hangen
(z.B. aus der Wippenhohner Strae mit dem Gewasser Liemichsgraben) angestréomt werden.
Bei der Gestaltung der Zufahrt zum neuen Parkplatz wird ein hochwasserangepasstes Gelan-
deprofil vorgesehen, um mdglichst viel Wasser bei Starkregenereignissen unmittelbar in Rich-
tung Hanfbach abzuleiten. Bei der Ausfilhrung der Hochbauten ist eine hochwasserange-
passte Bauweise zu wahlen (z.B. hochgezogene Lichtschachte), um ein Eindringen von Hoch-
wasser in die Gebaude zu vermeiden.

Im Baugebiet liegen teilweise auch altere Gebaude. Diese Gebaude sind zurzeit noch nicht
alle gut gegen Hochwasserereignisse geschutzt. Hier ist anzustreben, dass der Objektschutz
der Gebaude durch geeignete MalRnahmen bei zu tief liegenden Eingéngen, Lichtschachten
usw. verbessert wird.

Aufgrund der insgesamt kleinteiligen vorhandenen bzw. geplanten stddtebaulichen Struktur
sind im Plangebiet keine Grundstiicke mit mehr als 800 m? befestigter Flache zu erwarten, so
dass es eines formlichen Uberflutungsschutznachweises nach DIN 1986-100 nicht bedarf.

4.4 Energieeffizienz und Einsatz erneuerbarer Energien

Die Energieeffizienz der Baumafinahmen ist im Rahmen der Projektplanung zu beachten. Zu-
dem ist die Moglichkeit zu prufen, Dachflachen fur die Nutzung von Sonnenenergie zu ver-
wenden.

5. Umweltschutz
5.1 Baumschutzsatzung

Fur den Baumbestand ist die Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Hennef
(Sieg) vom 02.12.2019 zu beachten. Diese Satzung gilt fir den Schutz des Baumbestandes
innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und des Geltungsbereiches der Bebau-
ungsplane, soweit diese nicht eine landwirtschaftliche oder forstwirtschaftliche Nutzung fest-
setzen. Geschiitzt sind Baume mit einem Stammumfang von 100 und mehr Zentimetern, ge-
messen in einer Hohe von 100 cm Uber dem Erdboden. Es ist nach dieser Satzung u.a. ver-
boten, geschitzte Baume zu entfernen, zu zerstéren, zu schadigen oder inren Aufbau wesent-
lich zu verandern. Hierunter fallen nicht die Gbliche Pflege und ErhaltungsmalRnahmen. Erlaubt
sind ferner unaufschiebbare MalRnahmen zur Abwendung einer unmittelbar drohenden Ge-
fahr; sie sind der Stadt Hennef (Sieg) unverzlglich anzuzeigen. Die Satzung ist im Internet
unter https://iwww.hennef.deffileadmin/user_upload/Virtuelles-Rathaus/ORTSRECHT/36-
2/3622-Satzung-Schutz-Baumbestand-02-12-2019.pdf einsehbar.

5.2 Fluglarm

Bedingt durch die Nahe zum Flughafen Kéln / Bonn muss sowohl am Tage als auch in der
Nacht mit mehr oder weniger starkem Fluglarm gerechnet werden. Nachts sind Pegel bis zu
50dB(A) Laeq Nacht zu erwarten. Diese Immissionsbelastung lasst sich durch bauseits vorzu-
sehende passive Schallschutzmafl3inahmen, wie bspw. Schalldammung von Dachern und Roll-
ladenkasten oder Einbau von Schallschutzfenstern, sowie durch die unter Ziffer 1.5 der textli-
chen Festsetzungen beschriebenen architektonischen bzw. technischen MalRnahmen, z. B.
Einbau fensterunabhangiger Liftung oder verglaste AuRenwohnbereiche, vermindern.

5.3 Freianlagen

Bei der Pflege der Griin- und Gartenflachen ist moglichst auf die Verwendung von Pestiziden
zu verzichten.
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Bei Bebauungsplanen nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB sind keine Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen erforderlich.

Bei Bebauungsplanen nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB ist kein Umweltbericht erforderlich.
5.5 Vogelschutz

Verglaste AuRenwohnbereiche oder verglaste Loggien / Balkonen, wie sie in Ziffer 1.4.1 der
textlichen Festetzungen aus Schallschutzgriinden vorgesehen sind, werden von Vogeln ggf.
nicht erkannt. Vogelschlag am Glas kann zum Tod der Vogel fuhren.

Die in der vom Bundesamt fir Naturschutz Deutschland empfohlenen Broschiire ,Vogelfreund-
liches Bauen mit Glas und Licht” der Schweizerischen Vogelwarte Sempach (SCHMID et al.
2012; Download unter https://www.vogelwarte.ch/assets/files/publications/up-
load2017/schmid_2012_voegel_glas_licht_de.pdf) gegebenen Hinweise sollen daher im Bau-
genehmigungsverfahren beachtet werden.

6. Lagebezugssystem

Das Lagebezugssystem im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans erfolgte im Koordinaten-
system ETRS89/UTM.

7. Einsichtnahme Unterlagen
Die angefiihrten Gesetze, DIN-Normen, Erlasse, Verwaltungsvorschriften und Gutachten kon-

nen bei der Stadtverwaltung Hennef, Amt fur Stadtplanung und —entwicklung, Frankfurter Str.
97, 53773 Hennef, eingesehen werden.

Hennef, den 21.01.2021

Amt fur Stadtplanung und —entwicklung

Gertraud Wittmer



