HINWEISE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Bau- und Bodendenkmaler gem. Landesdenkmalschutzgesetz NRW (DSchG NRW) 1.
Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben,
Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen, Spalten, aber
auch Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt Hennef (Sieg) als Untere Denkmalbehérde und / oder dem Rheinischen Amt fir
Bodendenkmalpflege, Bonn, unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstelle mindestens 3 Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Rheinland ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche
Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1.1 Fdr die in der Planzeichnung mit ,WA-1* bis ,WA-3“ gekennzeichneten Flachen wird als Art der baulichen Nutzung ein
Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 (2) BauNVO festgesetzt.

1.1.2 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1 bis WA-3) sind nur Wohngebaude sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
zulassig.

1.1.3 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1 bis WA-3) sind die gemal § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO alle weiteren in § 4 BauNVO

Im Plangebiet sind archéologische Bodenfunde nicht auszuschlieRen. Auf die §§ 15 (Entdeckung von Bodendenkmalern), 16 aufgeflihrten Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit ausgeschlossen.

(Verhalten bei der Entdeckung von Bodendenkmalern) und 41 (Ordnungswidrigkeiten) des Gesetzes zum Schutz und zur | 1-1-4 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1 bis WA-3) wird eine Grundflachenzahl von GRZ = 0.4 festgesetzt. .
Pflege der Bodendenkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz-DSchG vom 11.03.1980; GV NW S. 226) 1.15 Uberschreltunger] der Grundflach.enzahl gergaf& §19 (4) !3auNVO sind nur als wasserdurchlas&g befestigte Freiflachen
wird hingewiesen. Dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege sind Erdarbeiten rechtzeitig schriftlich mitzuteilen, um (z.B. Pkw-Stellplatze) oder begriinte Dachflachen zulassig, wenn das darauf anfallende Niederschlagswasser auf dem
baubegleitende wissenschaftliche Untersuchungen durchfiihren zu kénnen. jeweiligen Grundstuck verble_lben und scha_dlos far Nachpargru_ndstuckg uber"dle belebte Bqdenzgne versickern kann. _
Bei Bodenbewegungen auftretende archzologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehorde | 1.1.6 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1 bis WA-3) wird die Gebaudehdhe —als Maximalhdhe festgesetzt. Die
oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AufRenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: Gebaudehdhe/Firsthohe darf 215,0 m Gber NHN im WA-1, 214,0 m Gber NHN im WA-2 und 213,0 m Gber NHN im
02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu WA-3 nicht Gberschreiten.

erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. 1.1.7 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1 bis WA-3) wird die Traufhéhe ebenfalls als Maximalhdhe festgesetzt. Die Traufhéhe
darf 212,0 m Gber NHN im WA-1, 211,0 m Gber NHN im WA-2 und 210,0 m Gber NHN im WA-3 nicht Gberschreiten.
2. Kampfmittel 1.1.8 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1 bis WA-3) darf die maximale Gebdudehdhe ausnahmsweise um bis zu 1,00 m

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf vermehrte durch Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie Uberschritten werden.

Bodenkampfhandlungen. Die Bezirksregierung Disseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst, empfiehlt eine Uberprifung der . . .. . .
zu (berbauenden Flache auf Kampfmittel. Die Beauftragung der Uberpriifung erfolgt (ber das Formular Antrag auf 1.2 Bauweise, tiberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Kampfmitteluntersuchung auf der Internetseite der Bezirksregierung Diisseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst. 121
Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Zur o
Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise wird seitens des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes um Terminabsprache fiir einen Ortstermin gebeten. Dazu ist ebenfalls das Formular Antrag
auf Kampfmitteluntersuchung zu verwenden.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc.
wird zuséatzlich eine Sicherheitsdetektion empfohlen. In diesem Fall ist auf der Internetseite der Bezirksregierung Dusseldorf,
Kampfmittelbeseitigungsdienst, das Merkblatt fir Baugrundeingriffe zu beachten. Auf dieser Internetseite stehen weitere
Informationen.

Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann nicht gewahrt werden. Bei Kampfmittelfunden wahrend der Erd-/Bauarbeiten sind
die Arbeiten sofort einzustellen und die nédchstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu
verstandigen.

Sollten Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung (Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten oder
vergleichbare Arbeiten) vorgesehen sein, wird zudem eine Tiefensondierung empfohlen. Die Vorgehensweise ist mit dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst Rheinland, AuRenstelle Kerpen, abzustimmen.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1 bis WA-3) wird eine offene Bauweise festgesetzt. Zuléssig sind nur Einzelhduser bis

zu einer Lange von 15 m je Einzelhaus. Garagen bleiben dabei unberiicksichtigt.

1.2.2 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1 bis WA-3) sind Garagen, Carports und Stellplatze gem. § 12 (6) BauNVO nur
innerhalb der Gberbaubaren Grundstucksflachen sowie zwischen der Baugrenze und der seitlichen Grundstlicksgrenze
zulassig.

1.2.3 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1 bis WA-3) missen die Vorderkanten von Garagen zur Strallenbegrenzungslinie 6 m
Abstand aufweisen.

1.2.4 Im Allgemeinen Wohngebiet ((WA-1 bis WA-3) sind Stellplatze aufderhalb der iberbaubaren Grundstlcksflachen nur in
Verbindung mit Zufahrten zu Garagen / Carports und/oder Stellplatzen im Vorgartenbereich zuldssig. Dabei ist die
maximale Breite von Zufahrten und Stellplatzen entlang der Stralenbegrenzungslinie auf 6 m begrenzt.
Ausnahmsweise sind pro Grundstick weitere Stellplatze auferhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen im
Vorgartenbereich zuldssig, wenn mindestens 50 % der Vorgartenflache fir BegriinungsmalRnahmen erhalten bleiben
und die maximal zuldssige Breite zusammenhangender Zufahrten/Stellplatze von 6 m gewahrt bleibt. Der Abstand
zwischen zwei separaten Zufahrts-/Stellplatzbereichen muss dabei mindestens 3 m betragen.

Als Vorgarten gelten die Bereiche zwischen der Strallenbegrenzungslinie und der Hausfront der
HaupterschlieBungsseite der Gebaude, einschliellich der seitlichen Verlangerung bis zur seitlichen Grundstlcksgrenze.

1.2.5 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1 bis WA-3) sind aufderhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen Nebenanlagen
gem. § 14 (1) BauNVO nur bis zu einer Grundflache von 7,50 m? zulassig.

1.2.6 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1 bis WA-3) sind abweichend von Ziffer 1.2.5 auf stralRenseitigen, nicht Gberbaubaren
Flachen (im Vorgarten) bei Vorgartentiefen von bis zu 3,00 m Nebenanlagen nur als Anlagen und Einrichtungen zum
Unterbringen von Sammelbehaltern fir Mill, Bioabfalle u. dgl. zulassig. Stellplatze fiir Abfallbehalter sind dabei so
einzuhausen oder mit Laubgehdlzen oder Hecken zu umpflanzen, dass sie von 6ffentlichen Verkehrsflachen aus nicht
eingesehen werden kdnnen.

Als Vorgarten gelten die Bereiche zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der Hausfront der
HaupterschlieRungsseite der Geb&ude, einschlieflich der seitlichen Verlangerung bis zur seitlichen Grundstlicksgrenze.

1.2.7 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1 bis WA-3) dirfen Wintergarten, Terrassen und Uberdachte Terrassen die
Baugrenzen uberschreiten, jedoch maximal bis zu 3,00 m.

1.2.8 Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO sind im gesamten Baugebiet als

Ausnahme zuldssig.

3. Entsorgung von Bodenmaterial
Im Rahmen der Baureifmachung der Grundstiicke anfallendes bauschutthaltiges oder organoleptisch auffalliges
Bodenmaterial (z. B. aus Bodenauffiillungen) ist ordnungsgemaf zu entsorgen. Die Entsorgungswege des abzufahrenden
Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Umwelt- und Naturschutz - Sachgebiet ,Gewerbliche
Abfallwirtschaft" - anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die Wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige)
der Einbaustelle vorzulegen.

4. Oberboden
Der bei den Bauarbeiten anfallende Oberboden und der kulturfahige Unterboden sollen gem. § 202 BauGB auf dem
jeweiligen Grundstick zur Herstellung von Vegetationsflachen wieder aufgetragen werden, hierbei ist die DIN 18.915 zu
beachten.

5. Einbau von Recyclingstoffen
Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender Wasserrechtlicher Erlaubnis zuléssig.
6. Fluglirm 1.3 Beschriankung der Wohnungszahl (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
Bedingt durch die Nahe zum Flughafen K&ln / Bonn muss sowohl am Tage als auch in der Nacht mit mehr oder weniger
starkem Flugldrm gerechnet werden. Diese Immissionsbelastung I&sst sich durch bauseits vorzusehende passive
Schallschutzmafnahmen, wie bspw. Schallddmmung von Déchern und Rollladenkasten sowie den Einbau von
Schallschutzfenstern, vermindern. (siehe Festsetzung 1.5.1) 14

1.3.1 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1 bis WA-3) sind je Einzelhaus oder Doppelhaushalfte maximal zwei eigenstandige
Wohnungen zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

7. Energieversorgung (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die Energieversorgung wird im Rahmen des Ausbaus der ErschlieBungsstrafte durch die Verlegung entsprechender

Versorgungsleitungen sichergestellt. 1.4.1 Zur Vermeidung eines VerstoRes gegen das Tétungsverbot nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG darf die Rodungen von

Gehdlzen und Entfernung von Strauchern nur auerhalb der Brutzeiten von Vogeln gemaR dem geltenden
Landesnaturschutzgesetz in NRW, d.h. nicht im Zeitraum vom 1. Marz bis zum 30. September, erfolgen. (Die
Baufeldraumung bzw. erforderliche Rodungsmaflnahme missen aus artenschutzfachlicher Sicht zwischen Spatherbst
und sehr zeitigem Frihjahr liegen, um eine Zerstérung mdoglicherweise aktuell genutzter Fortpflanzungs- und
Ruhestatten auszuschlief3en.)

8. Umgang mit Schmutz- und Niederschlagswasser
Grundstiicke, die neu bebaut werden, sind an die Trennkanalisation anzuschlieBen. Die Beseitigung des
Niederschlagswassers erfolgt nach § 44 Landeswassergesetz (LWG).
Es wird empfohlen, auf jedem einzelnen Baugrundstlick das unbelastete, abflieRende Niederschlagswasser der Dachflachen
in Zisternen bzw. in einem Sammelschacht mit mindestens 5 m?® Fassungsvermégen zu sammeln und z.B. flr
Gartenbewasserung oder Brauchwasseranlagen zu nutzen. Sofern es ohne Beeintrachtigungen des Wohles der
Allgemeinheit moglich ist, kann das Niederschlagswasser versickern oder ortsnah ohne Vermischung mit Schmutzwasser in
ein Gewasser eingeleitet werden. Hierfir ist beim Amt fir Gewasserschutz eine wasserrechtliche Erlaubnis gem. §7 WHG
und §§24 und 25 LWG NW zu beantragen.
Bei Starkregenereignissen kann es zu ungeregeltem Abfluss aus den Flachen um das Plangebiet auf das Baugrundstiick
kommen. Einen Schutz vor diesem Wasser obliegt dem Bauherren selbst. Geeignete Vorsorgemaf3nahmen zum Schutz vor
Starkregen und zur Schadensminimierung sind zu treffen.

1.5 MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

1.5.1 Im Allgemeine Wohngebiet (WA-1 bis WA-3) sind wegen der raumlichen Nahe zum Flughafen KoéIln/Bonn und der Lage
unmittelbar unter den festgelegten Flugrouten sowie den damit verbundenen Fluglarmimmissionen im Sinne eines
vorbeugenden Schallschutzes in den Schlafriumen SchallschutzmalRnahmen und schallgedammte Beliiftungen nach
den MaRgaben der 2. Verordnung zur Durchfiihrung des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm - 2.FlugLSV mit einem
Mindestbauschallddmmmal von R'wRes = 35 dB(A) vorzusehen.

9. Energieeffizienz und Einsatz erneuerbarer Energien 1.6
Die Energieeffizienz der BaumaRnahmen ist im Rahmen der Projektplanung zu beachten. Zudem ist die Mdglichkeit zu ’
prifen, Dachflachen fur die Nutzung von Sonnenenergie zu verwenden.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

1.6.1 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1 bis WA-3) sind an den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten heimische
Laubbdume als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm (gemessen 1 m Uber dem Boden)
fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind in der nachfolgenden Pflanzperiode zu
ersetzen. Abweichungen von den festgesetzten Standorten um bis zu 3 m sind zulassig.

1.6.2 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1 bis WA-3) ist innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum
Anpflanzen von Baumen und Strduchern eine Eingrinung der Grundstiicke mit heimischen, standortgerechten
Laubstrauchern als freiwachsende, geschlossene Hecke in einer Mindestbreite von 3 m vorzunehmen. Der
Pflanzabstand in der Reihe darf max. 1 m betragen. AuRer Einfriedungen, MaRnahmen zur Rickhaltung und/oder
Versickerung von Niederschlagswasser sowie Gelandeveranderungen sind innerhalb dieser Flache keine baulichen
Anlagen zulassig.

1.6.3 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1 bis WA-3) sind die Bereiche zwischen der Strallenbegrenzungslinie und der
Hausfront der HaupterschlieBungsseite der Geb&ude (Vorgarten) mit Ausnahme der notwendigen Zufahrten,
Hauszugénge in der notwendigen Breite gartnerisch zu gestalten, d.h. zu bepflanzen und zu begriinen. Die géartnerische
Gestaltung hat in der Weise zu erfolgen, dass die Wasserdurchléssigkeit im Wege der natlrlichen Versickerung nicht
eingeschrankt wird (§ 9 Abs. 1 Nr. 16d BauGB). Zudem hat fladchendeckend eine standortgerechte Bepflanzung zu
erfolgen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB). Die Bepflanzung ist auf Dauer zu erhalten und gegebenenfalls zu ergédnzen, die
Wasseraufnahmeféhigkeit des Bodens ist auf Dauer zu erhalten. Die Anlage von Rasenflachen gilt ebenfalls als
zulassige gartnerische Nutzung und Begriinung.

1.6.4 Nach den Vorgaben des § 8 der Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen -BauO NRW 2018- sind die nicht mit
Gebduden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke
wasseraufnahmeféhig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die
Erfordernisse einer anderen zulassigen Verwendung der Fldchen entgegenstehen.

10. Freianlagen
Bei der Pflege der Griin- und Gartenflachen ist mdglichst auf die Verwendung von Pestiziden zu verzichten.

11. Zuordnung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
Bei Bebauungsplénen nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB sind keine Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen erforderlich.

12. Umweltbericht
Bei Bebauungsplénen nach § 13b i.V.m. § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB ist kein Umweltbericht erforderlich.

13. Lagebezugssystem
Das Lagebezugssystem im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans erfolgte im Koordinatensystem ETRS89/UTM.

14. Einsichtnahme Unterlagen

Die angefuhrten Gesetze, DIN-Normen, Erlasse, Verwaltungsvorschriften und Gutachten kénnen bei der Stadtverwaltung
Hennef, Amt fur Stadtplanung und -entwicklung, Frankfurter Str. 97, 53773 Hennef, eingesehen werden.

1.7  Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen / StraBenbéschungen (§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

1.7.1 GemaR § 9 (1) Nr. 26 BauGB sind die zur Herstellung des Straflenkorpers erforderlichen Béschungen (Aufschittungen,
Abgrabungen) auf den privaten Grundstlicken zuldssig.

Zeichen der Kartengrundlage

Bauordnungsrechtliche Vorschriften § 9 (4) BauGB i. V. mit § 89 BauO NRW
.:| Hauptgebaude mit Hausnummer und Nebengebaude 21 Dachform und Dachneigung

/\ Flurstiick 2.1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1 bis WA-3) sind nur Sattelddcher mit einer Dachneigung von 30° - 45° zul&ssig.
urstucksgrenzen Ausnahmen von den festgesetzten Dachneigungen sind zuldssig bei Garagen, untergeordneten Geb&udeteilen und
527 Flurstlicksnummern

Nebenanlagen

2.2 Dachfarbe

Busstralle Straldenbezeichnung
2.2.1 Zulassig sind nur dunkle Dacheindeckungen in Form von Dachsteinen, Naturschiefer, Kunstschiefer und Dachpfannen

in den nachgenannten Farbténen gem. RAL - Farbtonkarte:
Schwarztone: 9004, 9005, 9011, 9017

Grautbne: 7043, 7026, 7016, 7021, 7024

Braunténe:8028 (terrabraun), 8012 (rotbraun).

Sollten farbige Dacheindeckungen nicht der RALFarbtonkarte zugeordnet werden kénnen, sind Farbnuancierungen in
Anlehnung an die angegebenen Farbténe mdglich. Nicht zuléssig ist die Verwendung von hellen sowie reflektierenden
Materialien fur die Eindeckung von Dachflachen sowie gemischte Farbgruppen. Ausgenommen sind Materialien von
Einrichtungen, die der solaren Energiegewinnung dienen.

Legende / Planzeichenerlauterung
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(u.a. unterschiedliche Gebdudehdhen)

Ubersichtsplan zum raumlichen Geltungsbereich

Darstellung der Grundlage der DGK5 mit Genehmigung des Katasteramtes der Rhein-Sieg-Kreises,
Kontroll-Nr. SU-2000909

RECHTSGRUNDLAGEN BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT OFFENTLICHE AUSLEGUNG ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

(Stand: 24.01.2020)

ERNEUTE BETEILIGUNG DER
OFFENTLICHKEIT

GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT SATZUNGSBESCHLUSS INKRAFTTRETEN

Die Beteiligung der Offentlichkeit am Bebauungsplan - Vorentwurf
gem. § 13bi.V.m. § 3 (1) BauGB wurde am ....................
ortsuiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieBlich
der Textlichen Festsetzungen hat gem. § 13b i.V.m. § 3 (2) BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gem. § 13bi.V.m. § 4a (3) Der Rat der Stadt Hennef (Sieg) hatam ....................

den Bebauungsplan gem. § 13bi.V.m. § 10 (1) BauGB sowie =~ | ... gem. § 13bi.V.m. § 10 (3) BauGB

. o . . B Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde am
Es wird bescheinigt, dass die Darstellung mit dem Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit am Bebauungsplan - ) . ) )
BauGB mit der Begriindung in der Zeit

Hennef

* Baugesetzbuch (Ba“G?’) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI I'S. 3634) amtichen Liegenscihaftskatle\ster ubereinstimmt unfj de Vorentwurf gem. § 13b i.V.m. § 3 (1) BauGB wurde mit der Begriindung  in der Zeit vom ................... VOM v [ § 7 GO NW als Satzung beschlossen. ortstiblich bekanntgemacht. B e bau u n S Ian N r 1 2 2 2
¢ Verordnung zur Durchfiihrung des BauGB vom 07.07.1987 (GVBI. S. 220), zuletzt gedndert durch VO vom 28.08.2018 (GV.NRW. S. 468) Feststellung der stédtebaulichen Planung geometrisch Der Bebauungsplan - Vorentwurf wurde gem. § 13b i.v.m. AM oo ortsiiblich bekanntgemacht. ) - I o ) _ . . .
. . ’ .. . L bis ..o offentlich ausgelegen. erneut offentlich ausgelegen. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. DER BURGERMEISTER
e Gesetz zur Ausfiihrung des BauGB in NRW (BauGB-AG NRW) vom 03.02.2015 (GV.NRW. S. 211), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.07.2018 (GV.NRW. S. 408) eindeutig ist. §3 (1) BauGB vom .........cooocce. [ J— Der Bebauungsplan - Vorentwurf wurde gem. § 13b i.v.m. § 3 (1) Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 13biV.m. § 3 (2) Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 13b iV.m. § 3 (2) BauGB H f S H xs h I
. (235els§)tz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 12.12.2019 (BGBI. | S. der Offentlichkeit vorgestelt. BauGB VoM ................... BauGBam ... ortsiiblich bekanntgemach. am ortsiiblich bekanntgemacht. en n e ( |eg) = U C e y
. ) ) . . bis ..o erneut der Offentlichkeit vorgestellt. a : 5 a : “ : x “ . ) ] . ]
e VVerordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) pen Behord_en und sonstigen Trage_m Oﬂen_mCher Belange wurde Den Béhorden und sonstigen T_ragem ?ﬁemlmher Belange wurde gem DO ' rOSChe nweg
- . . .. gem. § 13bi.V.m. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom .................... § 13bi.V.m. § 4a (3) BauGB mit Schreiben

e Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV.NRW.2018 S. 421), zuletzt gedndert durch Art. 7 des Gesetzes vom ) )

26.03.2019 (GV NRW. S 193) Hennef. den Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. erneut Gelegenheit zur Stellungnahme
e Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Hennef, den Hennef, den Hennef, den gegenen. Hennef, den Hennef, den

Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBL I'S. 1057) . Sind zwei oder mehrere unterschiedliche lineare
e Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert durch Art. 2 Abs. 15 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808) Signaturen unmittelbar parallel und ohne Angabe eines [ T T g Hennef den b L PLANZE I CH N U N G
L] Raumordnungsverordnung (ROV) vom 13.12.1990 (BGB| I S. 2766), zuletzt geéndert durch Art. 9 des Gesetzes vom 13.05.2019 (BGB| I S. 706) Albs;an;isr;laﬁes/ unt:rlel:tallnﬁer(?szelc:net,lso faller:flle Der Blirgermeister Der Biirgermeister Der Biirgermeister ' Der Birgermeister Der Birgermeister
e Verordnung {iber den Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) vom 15.12.2016 (GV.NRW. 2017 S. 122), geéindert durch VO vom 12.07.2019 (GV.NRW. S. 442) s, ngmachriciiche Fhemanme in emerHinie Siegel Siegel seel Siegel Siegel Entwu rf MIT TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

e Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 08.04.2019 (BGBI. | S. 432)
¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 8 des Gesetzes vom 13.05.2019 (BGBI. | S. 706)

e Landesnaturschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (LNatSchG NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV. NRW. S. 568), neu gefasst durch Art. 2 des Gesetzes vom 26.03.2019 (GV.NRW.

S. 193, ber. S. 214)
o StralRen- und Wegegesetz Nordrhein-Westfalen (StrwWG NRW) vom 23.09.1995 (GV.NW. S. 1028), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 26.03.2019 (GV.NRW. S. 193)
e Landesplanungsgesetz (LPIG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.05.2005 (GV.NRW. S. 430), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 25.10.2016 (GV. NRW. S. 868)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der zustandige Fachausschuss hat

BETEILIGUNG DERBEHORDEN

Den Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde
gem. § 13bi.V.m. § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom ....................

ERNEUTE BETEILIGUNG DERBEHORDEN

Den Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde
gem. § 13bi.V.m. § 4 (1) BauGB mit Schreiben

ANDERUNGEN GEM. STELLUNGNAHMEN

Anderungen aufgrund von Stellungnahmen gemaR Beschluss-

Der Blrgermeister

AUSFERTIGUNG Dieser Plan ist der Urkundsplan.

ANLAGE 2: Artenschutzrechtliche Vorprifung

Land z Nordrhein-Westfalen (LWG) i.d.F. der Bekannt h 25.06.1995 (GV.NRW. S. 926) tasst durch Art. 2 des Geset 02.07.2019 (GV.NRW. S. 341) M s gem. § 13b i.V.m. § 2 (1) BauGB die Aufstellung fassung des zustandigen Fachausschusses Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und den darauf
e Landeswassergesetz Nordrnhein-Westralen 1.4.F. der bekanntmachung vom .06. . L. , heu getasst durc It es eselzes vom .07. . L. Gelegenheit zur Stellungnahme zum Bebauungsplan-Vorentwurf VOM ..o erneut Gelegenheit zur Stellungnahme zum . . ; . . . .
« Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 11.03.1980 (GV.NW. S. 226), zuletzt geandert durch Art. 5 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV.NRW. S. 934) Koo Bebauspanes beschlossen gegeben. Bebauungsplan-Vorentwurt gegeben, o (8130 1Vm-§ 3 2) BauGE) e e verzeichneten Vermerken Gberein Stand 05.03.2020 Koordinatensystem ETRS89/UTM
¢ Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554); zuletzt gedndert durch Art. 3 Abs. 4 der VO vom 27.09.2017 (BGBI. | S. 3465) siiblich bekannt W Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden
« Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geéndert durch Art. 3 Abs. 3 der VO vom 27.09.2017 (BGBI. | S. 3465) orisfbich bekanmgemactt et MalRstab 1:250
¢ Runderlass des Ministeriums fur Umwelt, Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz tber die Abstdnde zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der '

Bauleitplanung und sonstige fir den Immissionsschutz bedeutsame Abstéande (Abstandserlass) vom 06.06.2007 (MBI.NW. | S. 659) . PLANUNGSBURO
¢ Feuerungsverordnung (FeuVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.12.2018 (GV.NRW.2018 S. 675) Bearbeltung: U U
e Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NRW S. 666/SGV.NW 2023), zuletzt gedndert durch Art. 5 des Gesetzes D | T T R | C H

vom 11.04.2019 (GV NRW. S 202) Hennef, den Hennef, den Hennef, den Hennef, den Hennef, den Hennef, den
¢ Bekanntmachungsverordnung (BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV.NRW. S. 516), zuletzt ge&dndert durch VO vom 05.11.2015 (GV.NRW. S. 741) ‘A Bahnhofstraie 1
e Kommunalabgabengesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (KAG) vom 21.10.1969 (GV.NW 1969, S. 712), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.12.2019 (GV.NRW. S.1029) | w7 T U witmer 53577 Neustadi/Wied

Der Burgermeister Der Birgermeister Der Birgermeister Der Birgermeister Der Burgermeister Telefon: 02683/9850-0
Siegel Siegel s . ' ) 05032020 Telefax: 026831985099
iegel Siegel Siegel Siegel

Diese Vorschriften sind bei der Nutzung des Baulandes anzuwenden, soweit im Bebauungsplan keine Abweichungen vorgesehen sind.

www.pd-dittrich.de
info@pd-dittrich.de




