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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

Die in der vorliegenden 10. Anderung getroffenen Festsetzungen werden erst fiir die ab der Rechtskraft der
10. Anderung neu zu genehmigende Bauvorhaben und Nutzungen wirksam. Fiir alle vor der Rechtskraft
vorhandenen und genehmigten baulichen Anlagen und Nutzungen besteht Bestandsschutz, auch wenn diese
nicht den neu getroffenen Festsetzungen entsprechen. Das gilt insbesondere fir die Anforderungen zum
Schallschutz bezogen auf den Fluglarm.

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.1.1 Fdurdie in der Planzeichnung mit ,WA-1* und ,WA-2“ gekennzeichneten Flachen wird als Art der
baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 (2) BauNVO festgesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1 und WA-2) sind die gemall § 4 (2) BauNVO zulassigen, der
Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nach § 1 (5) BauNVO
ausgeschlossen.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1 und WA-2) sind die gemall § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise
zuladssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen nach § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1 und WA-2) sind die Grund- und Geschossflachenzahl sowie die
Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse in einer Nutzungsschablone in der Planzeichnung festgesetzt.
Uberschreitungen der Grundflachenzahl gemaR § 19 (4) BauNVO sind zuldssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1) wird die Gebaudehdhe/Firsthdhe als Maximalhdhe festgesetzt.
Die Gebaudehohe/Firsthohe darf 8,50 m nicht Uberschreiten, gemessen von der Mitte der
stralBenseitigen Gebaudefassade lotrecht zur StralRe auf der Grenze zwischen dem jeweiligen
Grundstick und der 6ffentlichen Verkehrsflache.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-2) wird die Gebaudehdhe als Maximalhdhe festgesetzt. Die
Gebaudehdhe darf im Mittel 4,00 m Uber dem angrenzenden Gelande nicht Uberschreiten.
Mafigebend flr den Gelandebezug ist die Bestandsvermessung vom Vermessungsbuiro Dipl. Ing. B.
Alex vom Dezember 2018, die dem Bebauungsplan als Anlage beigefigt ist.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1 und WA-2) darf die maximale Gebaudehdéhe ausnahmsweise um
bis zu 1,00 m durch Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie Uberschritten werden.
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1.2 Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen § 9 (1) Nr. 2 BauGB

LEGENDE / PLANZEICHENERLAUTERUNG

Signaturen gemal} der Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
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0

Art der baulichen Nutzung 8 8
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der 8 0
Baunutzungsverordnung -BauNVO-) 000000

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

MaRnahmen zum Schutz von Schaden durch Starkregen
(§ 9 Abs.1 Nr.16¢c BauGB) I

el

Hochbord zur Ableitung des Niederschlagswassers
bei Starkregen

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

(§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

1
O
E mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
) zu belastende Flachen

Nutzungsschablone

Anpflanzen und Erhaltung von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs.1 Nr.25 a/b BauGB)

Anpflanzen von Strauchern (Hecke)

Erhaltung von Strauchern (Hecke)

Erhaltung von Baumenj

Sonstige Planzeichen

L

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

(§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Nachrichtlich dargestellt

Freizuhaltende Sichtfenster an Stralenkreuzungen

Art der baulichen Anzahl
Nutzung Vollgeschosse

Grundflachenzahl Baumassenzahl
Dachneigung Bauweise

Baugebiet als Ausnahme zulassig.
1.3 Beschrankung der Wohnungszahl § 9 (1) Nr. 6 BauGB
1.3.1

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1 und WA-2) sind je Haus maximal zwei eigenstandige Wohnungen
zulassig.

14 MaRnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von Schaden durch Starkregen § 9 (1) Nr. 16¢
BauGB

1.4.1 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1 und WA-2) ist entlang der in der Planzeichnung dafir

festgesetzten Linie (Hochbord zur Ableitung des Niederschlagswassers bei Starkregen) seitlich der

Zufahrt zu einem rickwartig separat bebauten Grundstiick ein Hochbord als Wasserfiihrung zu

setzten, der den angrenzenden Rand der befestigten Zufahrt um mindestens 10 cm Uberragt.

1.5 MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9
(1) Nr. 20 BauGB

1.5.1 Zur Vermeidung eines VerstoRes gegen das Totungsverbot nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG darf die
Rodungen von Geholzen und Entfernung von Strauchern nur auferhalb der Brutzeiten von Vdgeln
gemal dem geltenden Landesnaturschutzgesetz in NRW, d.h. nicht im Zeitraum vom 1. Marz bis zum
30. September, erfolgen. (Die Baufeldraumung bzw. erforderliche Rodungsmalinahme missen aus
artenschutzfachlicher Sicht zwischen Spatherbst und sehr zeitigem Frihjahr liegen, um eine
Zerstérung moglicherweise aktuell genutzter Fortpflanzungs- und Ruhestatten auszuschlieRen.)

Die vorhandenen Heckenstruktur innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zur
Erhaltung von Strauchern (Hecke) im Allgemeinen Wohngebiet (WA-2) darf als potenzielle Brutstatte
des Bluthanflings nicht verandert, beeintrachtigt oder zerstort werden.
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1.6  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 (1) Nr. 21 BauGB
1.6.1 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1 und WA-2) ist zur Erschliellung eines riickwartig separat bebauten
Grundstiicks auf der Parzelle Nr. 163 eine mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache
festgesetzt.

1.7 Textliche Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen nach § 9 (1) Nr. 25a BauGB sowie zur Erhaltung von Baumen nach § 9 (1) Nr.
25b BauGB

1.7.1 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-2) sind Flachdacher auf mindestens 80 % der Dachflache extensiv

zu begriinen. Die Starke des Vegetationssubstrates muss mindestens 8 cm betragen.
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1.7.2

1.7.3

1.7.4

1.75

1.8
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Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1) sind die Bereiche zwischen der Strallenbegrenzungslinie und der
Hausfront der HaupterschlieBungsseite der Gebaude (Vorgarten) mit Ausnahme der notwendigen
Zufahrten, Stellplatzflachen und Hauszugange in der notwendigen Breite gartnerisch zu gestalten, d.h.
zu bepflanzen und zu begriinen. Die gartnerische Gestaltung hat in der Weise zu erfolgen, dass die
Wasserdurchlassigkeit im Wege der naturlichen Versickerung nicht eingeschrankt wird (§ 9 Abs. 1 Nr.
16d BauGB). Zudem hat flachendeckend eine standortgerechte Bepflanzung zu erfolgen (§ 9 Abs. 1
Nr. 15 BauGB). Die Bepflanzung ist auf Dauer zu erhalten und gegebenenfalls zu erganzen, die
Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens ist auf Dauer zu erhalten. Die Anlage von Rasenflachen gilt
ebenfalls als zuldssige gartnerische Nutzung und Begriinung.

Nach den Vorgaben des § 8 der Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen -BauO NRW 2018- sind die
nicht mit Gebduden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen der bebauten
Grundsticke wasseraufnahmeféhig zu belassen oder herzustellen und zu begrinen oder zu
bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulassigen Verwendung der Flachen
entgegenstehen.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-2) ist innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum
Anpflanzen von Strauchern (Hecke) eine geschlossene Hecke mit heimischen, standortgerechten
Laubstrauchern in einer Mindestbreite von 1,50 m vorzunehmen. Der Pflanzabstand in der Reihe darf
max. 1 m betragen. Abgangige Gehdlze sind innerhalb der nachstfolgenden Pflanzzeit (Oktober bis
April) zu ersetzen.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1 und WA-2) sind die innerhalb der in der Planzeichnung
festgesetzten Flachen zur Erhaltung von Strauchern (Hecke) vorhandenen Hecken zu erhalten, bei
Bauarbeiten fachgerecht vor Schaden und Beeintrachtigungen zu schitzen und dauerhaft zu erhalten.
Abgangige Gehdlze sind innerhalb der nachstfolgenden Pflanzzeit (Oktober bis April) zu ersetzen.

des

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne

Bundes-Immissionsschutzgesetzes § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB
Nach den Mafigaben der 2. Verordnung zur Durchfiihrung des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm

- 2. FlugLSV sind in den Schlafrdumen Schallschutz und schallgedammte Beliftungen mit einem
Mindestschalldammmalf von R'wRes = 35 dB(A) vorzusehen.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften §9 (4) BauGB i. V. mit § 86 BauO NRW

Die in der vorliegenden 10. Anderung getroffenen Festsetzungen werden erst fir die ab der Rechtskraft der

Zeichen der Kartengrundlage

1 Gebé&ude und Hausnummer 158 Flurstiicksnummern

——

Wiesenstralle  StralRenbezeichnung

Flurstucksgrenzen, Grenzpunkte

1.2.1 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1 und WA-2) wird eine offene Bauweise festgesetzt. Zulassig im 10. Anderung neu zu genehmigende Bauvorhaben und Nutzungen wirksam. Fir alle vor der Rechtskraft
WA-1 sind Einzel- und Doppelhduser bis zu einer Ladnge von 18 m je Einzelhaus und 10 m je vorhandenen und genehmigten baulichen Anlagen und Nutzungen besteht Bestandsschutz, auch wenn diese
Doppelhaushalfte. Im WA-2 sind nur Einzelhduser bis zu einer Lange von 18 m zulassig. Garagen nicht den neu getroffenen Festsetzungen entsprechen. Das gilt insbesondere fir die Anforderungen zum
bleiben dabei unberiicksichtigt. Schallschutz bezogen auf den Fluglarm.

1.2.2 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1 und WA-2) sind Garagen, Carports und Stellplatze gem. § 12 (6)

BauNVO nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

1.2.3 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1) missen die Vorderkanten von Garagen zur &ffentlichen 21  Einfriedungen
Verkehrsflache (StraRenbegrenzungslinie) 6 m Abstand aufweisen.

1.2.4 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1) sind Stellplatze auRerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen 2.1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1) sind zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin als Einfriedung von
nur in Verbindung mit Zufahrten zu Garagen / Carports und/oder Stellplatzen im Vorgartenbereich Vorgarten nur max. 1,00 m hohe Laubholzhecken auch mit innen liegenden Zaunen zulassig.
zulassig. Dabei ist die maximale Breite von Zufahrten und Stellplatzen entlang der &ffentlichen Als Vorgarten gelten die Bereiche zwischen der Straenbegrenzungslinie und der Hausfront der
Verkehrsflache (Stralenbegrenzungslinie) auf 6 m begrenzt. Ausnahmsweise sind pro Grundstiick HaupterschlieRungsseite der Gebaude einschlieRlich der seitlichen Verlangerung bis zur seitlichen
weitere Stellplatze auRerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen im Vorgartenbereich zuléssig, Grundstlicksgrenze.
wenn mindestens 50 % der Vorgartenflache fir Begrinungsmalnahmen erhalten bleiben und die
maximal zuldssige Breite zusammenhangender Zufahrten/Stellplatze von 6 m gewahrt bleibt. Der 22  Dachform, Dachfarbe und Dachneigung
Abstand zwischen zwei separaten Zufahrts-/Stellplatzbereichen muss dabei mindestens 3 m betragen.

2.2.1 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1) sind nur Dacher mit einer Neigung von 25 - 35° zuldssig. Diese
Als Vorgarten gelten die Bereiche zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der Hausfront der Festsetzungen gilt nicht fir Garagen und Carports im Sinne des § 12 BauNVO sowie fir
HaupterschlieBungsseite der Gebaude, einschlieRlich der seitlichen Verlangerung bis zur seitlichen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO.
Grundstiicksgrenze. Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-2) sind nur Flachdacher (Dachneigung 0 bis 5°) zulassig.

2.2.2 Wenn die Dachflachen nicht begrint sind, sind nur dunkle Dacheindeckungen in Form von

1.2.5 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1 und WA-2) sind auRerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflachen Dachsteinen, Naturschiefer, Kunstschiefer und Dachpfannen, wie sie den nachstehend aufgefiihrten
Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO nur bis zu einer Grundflache von 7,50 m? zul&ssig. Farben der RALFarbtonkarte entsprechen, zulassig:

1.2.6 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1) sind abweichend von Ziffer 1.2.5 auf straBenseitigen, nicht Schwarztone: 9004, 9005, 9011, 9017
Uberbaubaren Flachen (im Vorgarten) bei Vorgartentiefen von bis zu 3,00 m Nebenanlagen nur als Grauténe: 7043, 7026, 7016, 7021, 7024
Anlagen und Einrichtungen zum Untgrbrlngen. von_ Sammelbehéltern. fuar Muall, Bioabfalle u. dgl. Brauntone (dunkelbraun und braunrot): 8028 (terrabraun), 8012 (rotbraun).
zulassig. Stellplatze flr Abfallbehalter sind dabei so einzuhausen oder mit Laubgehdlzen oder Hecken
zu umpflanzen, dass sie von 6ffentlichen Verkehrsflachen aus nicht eingesehen werden kénnen. Soliten farbige Dacheindeckungen nicht der RALFarbtonkarte zugeordnet werden konnen, sind
Als Vorgarten gelten die Bereiche zwischen der Stralenbegrenzungslinie und der Hausfront der Farbnuancierungen in Anlehnung an die angegebenen Farbtone moglich. Nicht zulassig ist die
HaupterschlieBungsseite der Gebaude, einschliellich der seitlichen Verlangerung bis zur seitlichen Verwendung von hellen und reflektierenden Materialien fir die Eindeckung von Dachflachen, sowie
Grundstiicksgrenze. gemithte Farbgruppen. Ausgenommen sind die Materialien von Einrichtungen, die der solaren

1.2.7 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1 und WA-2) dirfen Wintergarten, Terrassen und Uberdachte Energiegewinnung dienen.

Terrassen die Baugrenzen Uberschreiten, jedoch maximal bis zu 3,00 m.
1.2.8 Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO sind im gesamten

HINWEISE

Bau- und Bodendenkmailer gem. Landesdenkmalschutzgesetz NRW (DSchG NRW)

Auf Basis der derzeit fir das Plangebiet verfigbaren Unterlagen sind keine Konflikte mit den
offentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu erkennen. Zu beachten ist dabei jedoch, dass
Untersuchungen zum Ist-Bestand an Bodendenkmalern in dieser Flache nicht durchgefihrt wurden.
Von daher ist diesbeziglich nur eine Prognose mdglich. Die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSCG
NRW (Meldepflicht- und Veranderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmalern) sind zu
beachten.

Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen, Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Stadt Hennef (Sieg) als Untere Denkmalbehérde und / oder dem Rheinischen Amt fir
Bodendenkmalpflege, Bonn, unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstelle mindestens 3
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG NRW), falls diese nicht vorher
von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Rheinland ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in
Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

Im Plangebiet sind archaologische Bodenfunde nicht auszuschlief3en. Auf die §§ 15 (Entdeckung von
Bodendenkmalern), 16 (Verhalten bei der Entdeckung von Bodendenkmalern) und 41
(Ordnungswidrigkeiten) des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Bodendenkmaler im Lande
Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz-DSchG vom 11.03.1980; GV NW S. 226) wird
hingewiesen. Dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege sind Erdarbeiten rechtzeitig schriftlich
mitzuteilen, um baubegleitende wissenschaftliche Untersuchungen durchfiihren zu kénnen.

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Overath,
Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverzuglich zu melden.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes
fur Bodendenkmalpflege flr den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Kampfmittel

Es existieren keine Aussagen zu Kampfmittelvorkommen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans.
Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann nicht gewahrt werden. Bei Kampfmittelfunden wahrend der
Erd-/Bauarbeiten sind die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder
der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen.

Sollten Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung (Rammarbeiten, Pfahlgriindungen,
Verbauarbeiten oder vergleichbare Arbeiten) vorgesehen sein, wird eine Tiefensondierung empfohlen.
Die Vorgehensweise ist mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Rheinland, Auflenstelle Kerpen,
abzustimmen.

Entsorgung von Bodenmaterial

Im Rahmen der Baureifmachung der Grundstlicke anfallendes bauschutthaltiges oder organoleptisch
auffalliges Bodenmaterial (z. B. aus Bodenauffillungen) ist ordnungsgemal zu entsorgen. Die
Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt
fur Umwelt- und Naturschutz - Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirtschaft* - anzuzeigen. Dazu ist die
Entsorgungsanlage anzugeben oder die Wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle
vorzulegen.

HINWEISE

10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Oberboden

Der bei den Bauarbeiten anfallende Oberboden und der kulturfahige Unterboden sollen gem. § 202
BauGB auf dem jeweiligen Grundstick zur Herstellung von Vegetationsflachen wieder aufgetragen
werden, hierbei ist die DIN 18.915 zu beachten.

Einbau von Recyclingstoffen
Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender Wasserrechtlicher Erlaubnis
zulassig.

Fluglarm

Bedingt durch die Nahe zum Flughafen Kdéln / Bonn muss sowohl am Tage als auch in der Nacht mit
mehr oder weniger starkem Fluglarm gerechnet werden. Diese Immissionsbelastung lasst sich durch
bauseits vorzusehende passive SchallschutzmalRnahmen, wie bspw. Schallddmmung von Dé&chern
und Rollladenkéasten sowie den Einbau von Schallschutzfenstern, vermindern.

Die Ortslage HeisterschoB liegt in der Nachtschutzzone des Flughafens.

Die nachts gemessenen Mittelpegel durch Flugldrm betragen 50 dB (A) (Quelle: Umweltatlas der Stadt
Hennef, Fluglarm). Dadurch werden im Bebauungsplan verbindliche Festsetzungen mit Hinweisen zum
passiven Schallschutz erforderlich.

Nach § 5 Abs. 2 FluLarmG ist zwar im Geltungsbereich einer Nachtschutzzone die Errichtung von
Wohnungen unzuléssig, fiir die Errichtung von Wohnungen kann bei Anpassung bereits bestehender
im Zusammenhang bebauter Ortsteile die Ausnahmeregelung des § 5 Abs. 3 FluLarmG
herangezogen werden. Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine solche Sachlage.

Energieversorgung
Die Energieversorgung ist durch vorhandene Anlagen/Leitungen sichergestellt. Neue Gebaude kénnen
daran angeschlossen werden.

Umgang mit Regenwasser

In den Stralken Zur Hustert, Zum Stolzwinkel und in der Wiesenstrale sind entsprechende
Trennsystem-Entwasserung vorhanden, an die neue Gebaude mittels neuer Hausanschlussleitungen
angeschlossen werden kénnen. Dabei wird Niederschlagswasser gemaf den Anforderungen des § 55
Wasserhaushaltsgesetz i. V. m. § 44 Landeswassergesetz ohne Vermischung mit Schmutzwasser
abgeleitet. Trotz verhaltnismalig geringem Versiegelungsgrad kann es bei extremen
Starkregenereignissen zu oberflaichigen Abflissen kommen. Aufgrund der Topographie des
Plangebiets muss in diesem Fall mit einem Abfluss in Richtung des tiefsten Punktes (studdstlicher
Rand, Wiesenstralte, Haus-Nr. 31) gerechnet werden. Bei der Anlage weiterer Zuwegungen zur
inneren Erschlieung sowie weiterer Nebenanlagen ist zu berlcksichtigen, dass ein mdglichst
schadloser oberflachiger Abfluss erméglicht wird. Der weitere FlieBweg aulRerhalb des Plangebiets in
Richtung Sudost quert die angrenzende StralRe und verlauft Gber den Spielplatz und anschlieRende
Grinflachen in den Siefen ohne Beeintrachtigung weiterer Bauwerke.

Energieeffizienz und Einsatz erneuerbarer Energien

Die Energieeffizienz der Baumaflinahmen ist im Rahmen der Projektplanung zu beachten.

Nach Auskunft des Solardachkatasters des Rhein-Sieg-Kreises besitzt das Plangebiet ein
solar-energetisches Flachenpotenzial zwischen 1.021 - 1.031 kWh/m?%*a. Bei entsprechender
Dachausrichtung waren die Dachflachen daher sehr gut flr Photovoltaikanlagen geeignet. Daher wird
angeregt, den Einsatz erneuerbarer Energien und hier insbesondere einer Photovoltaikanlage wie
auch Solarthermie zur dezentralen Erzeugung von Warme und Strom zu prifen. Die Wirtschaftlichkeit
einer Anlage kann berechnet werden unter www.rhein-sieg-solar.de.

Baumschutzsatzung

Fur den Baumbestand ist die Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Hennef (Sieg)
vom 02.12.2019 zu beachten. Diese Satzung gilt fir den Schutz des Baumbestandes innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile und des Geltungsbereiches der Bebauungsplane, soweit diese
nicht eine landwirtschaftliche oder forstwirtschaftliche Nutzung festsetzen. Geschutzt sind Baume mit
einem Stammumfang von 100 und mehr Zentimetern, gemessen in einer Héhe von 100 cm Uber dem
Erdboden. Es ist nach dieser Satzung u.a. verboten, geschitzte Baume zu entfernen, zu zerstéren, zu
schadigen oder ihren Aufbau wesentlich zu verandern. Hierunter fallen nicht die Ubliche Pflege und
ErhaltungsmalRnahmen. Erlaubt sind ferner unaufschiebbare Malinahmen zur Abwendung einer
unmittelbar drohenden Gefahr; sie sind der Stadt Hennef (Sieg) unverzuglich anzuzeigen. Die Satzung
ist im Internet unter https://www.hennef.de/fileadmin/user_upload/Virtuelles-Rathaus/
ORTSRECHT/36-2/3622-Satzung-Schutz-Baumbestand-02-12-2019.pdf einsehbar.

Freianlagen
Bei der Pflege der Grin- und Gartenflachen ist mdglichst auf die Verwendung von Pestiziden zu
verzichten.

Vorhandene Leitungen

Vorhandenen Leitungen sind bei allen Bauarbeiten zu beachten. Im Plangebiet sind u.a.
Telekommunikationslinien/-anlagen der Telekom Deutschland GmbH vorhanden. Es handelt sich um
Erdkabelanlagen, bei denen ein Uberbau in der Léngstrasse ist nicht zuldssig. Die
Kabelschutzanweisung ist zu beachten. Tiefbauunternehmen haben die aktuellen Bestandslagepléne
auf der Baustelle bereitzuhalten. Aktuellen Bestandslagepldne und Kabelschutzanweisung sind aus
dem Internet zu beziehen.

Abfallentsorgung

Abfallbehélter der kiinftig in zweiter Reihe liegenden Wohnhéuser, die nicht unmittelbar von
Abfallsammelfahrzeugen angefahren werden kénnen, muissen zur Abfuhr bzw. Leerung neben der
Zufahrt an die 6ffentliche Verkehrsflache gestellt werden. Entlang der bestehenden Stral3en sind dazu
ausreichend Abstellflachen/-méglichkeiten vorhanden.

Zuordnung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Bei Bebauungsplanen nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB sind keine Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen
erforderlich.

Umweltbericht

Bei Bebauungsplanen nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB ist kein Umweltbericht erforderlich.

Lagebezugssystem

Das Lagebezugssystem im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans erfolgte im Koordinatensystem
ETRS89/UTM.

Einsichthahme Unterlagen

Die angefiihrten Gesetze, DIN-Normen, Erlasse, Verwaltungsvorschriften und Gutachten kdnnen bei
der Stadtverwaltung Hennef, Amt fur Stadtplanung und -entwicklung, Frankfurter Str. 97, 53773
Hennef, eingesehen werden.
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Ubersichtsplan zum raumlichen Geltungsbereich

Darstellung der Grundlage der DGK5 mit Genehmigung des Katasteramtes der Rhein-Sieg-Kreises,
Kontroll-Nr. SU-2000909

RECHTSGRUNDLAGEN

(Stand: 24.09.2020)

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728)

e Verordnung zur Durchfiihrung des BauGB vom 07.07.1987 (GVBI. S. 220), zuletzt geandert durch VO vom 28.08.2018 (GV.NRW. S. 468)

e Gesetz zur Ausfihrung des BauGB in NRW (BauGB-AG NRW) vom 03.02.2015 (GV.NRW. S. 211), geandert durch Gesetz vom 21.07.2018 (GV.NRW. S. 408)

e Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Art. 117 der VO vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328)

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

e Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV.NRW.2018 S. 421), zuletzt geandert durch Art. 13 des Gesetzes vom 14.04.2020 (GV.

NRW. S. 218b)

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom

04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)
e Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert durch Art. 159 der VO vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328)
e Raumordnungsverordnung (RoV) vom 13.12.1990 (BGBI. | S. 2766), zuletzt geandert durch Art. 9 des Gesetzes vom 13.05.2019 (BGBI. | S. 706)

e Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) vom 15.12.2016 (GV.NRW. 2017 S. 122), geandert durch VO vom 12.07.2019 (GV.NRW. S. 442)
e Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Art. 103 der VO vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328)

o Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Art. 290 der VO vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328)

o Landesnaturschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (LNatSchG NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV. NRW. S. 568), neu gefasst durch Art. 2 des Gesetzes vom 26.03.2019 (GV.NRW. S. 193, ber.

S. 214)

o StralRen- und Wegegesetz Nordrhein-Westfalen (StrWWG NRW) vom 23.09.1995 (GV.NW. S. 1028), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 26.03.2019 (GV.NRW. S. 193)

o Bundesfernstrallengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.06.2007 (BGBI. | S. 1206), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1795)

e Landesplanungsgesetz (LPIG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.05.2005 (GV.NRW. S. 430), zuletzt geandert durch Art. 8a des Gesetzes vom 14.04.2020 (GV. NRW. S. 218b)

o Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen (LWG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV.NRW. S. 926), zuletzt gedndert durch Art. 10 des Gesetzes vom 29.05.2020 (GV.NRW. S. 376)
o Landesforstgesetz NRW (LFoG) vom 24.04.1980 (GV.NRW. S. 546), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 26.03.2019 (GV.NRW. S. 193, ber. S. 214 )

e Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 11.03.1980 (GV.NW. S. 226), zuletzt geandert durch Art. 5 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV.NRW. S. 934)

e Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554); zuletzt geandert durch Art. 126 der VO vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328)

¢ Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch Art. 3 Abs. 3 der VO vom 27.09.2017 (BGBI. | S. 3465)

* Runderlass des Ministeriums fur Umwelt, Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz tber die Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und

sonstige fur den Immissionsschutz bedeutsame Abstande (Abstandserlass) vom 06.06.2007 (MBI.NW. | S. 659)

® Runderlass des Ministeriums fir Bauen und Verkehr und des Ministeriums fir Wirtschaft, Mittelstand und Energie Uber die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben; Bauleitplanung und Genehmigung von

Vorhaben (Einzelhandelserlass) vom 22.09.2008 (MBI.NW. | S. 2311)
e Camping- und Wochenendplatzverordnung (- CWVO -) vom 24.03.2011 (GV.NRW. S. 197), geadndert durch VO vom 10.12.2018 (GV. NRW. S. 680)

e VVerordnung tber Bau und Betrieb von Sonderbauten (Sonderbauverordnung - SBauVO) vom 02.12.2016 (GV. NRW. S. 2, ber. S. 120), geandert durch VO vom 02.08.2019 (GV. NRW S. 488, ber. 2000 S. 148))

e Feuerungsverordnung (FeuVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.12.2018 (GV.NRW.2018 S. 675)

e Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NRW S. 666/SGV.NW 2023), zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom

14.04.2020 (GV.NRW. S. 218b, ber. S. 304a)

Diese Vorschriften sind bei der Nutzung des Baulandes anzuwenden, soweit im Bebauungsplan keine Abweichungen vorgesehen sind.

GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung mit dem
amtlichen Liegenschaftskataster lbereinstimmt und die
Feststellung der stadtebaulichen Planung geometrisch

eindeutig ist.

Hennef, den

Sind zwei oder mehrere unterschiedliche lineare
Signaturen unmittelbar parallel und ohne Angabe eines
AbstandsmaRes untereinander gezeichnet, so fallen sie
als Festsetzung/nachrichtliche Ubernahme in einer Linie
zusammen.

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die Beteiligung der Offentlichkeit am Bebauungsplan - Vorentwurf
gem. § 13ai.V.m. § 3 (1) BauGB wurde am ....................
ortsuiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan - Vorentwurf wurde gem. § 13ai.V.m. § 3 (1)
BauGB vom ........cceueuee bis ..o

der Offentlichkeit vorgestellt.

Hennef, den

Der Birgermeister

Siegel

ERNEUTE BETEILIGUNG DER
OFFENTLICHKEIT

Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit am Bebauungsplan -
Vorentwurf gem. § 13ai.V.m. § 3 (1) BauGB wurde

AM e ortstiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan - Vorentwurf wurde gem. § 13ai.V.m. § 3 (1)

BauGB vom ...........c.......

Hennef, den

Der Birgermeister

Siegel

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieBlich

der Textlichen Festsetzungen hat gem. § 13ai.V.m. § 3 (2) BauGB
mit der Begriindung in der Zeit vom ....................

bis ..o offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 13ai.V.m. § 3 (2)
BauGB am .......cccceeueee ortsuiblich bekanntgemacht.

Den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde
gem. § 13ai.V.m. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom ....................

Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
Hennef, den

Der Birgermeister

Siegel

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der zustandige Fachausschuss hat

AM s gem. § 2 (1) BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen.

Dieser Beschluss wurde am ....................

ortsiiblich bekanntgemacht.

Hennef, den

Der Birgermeister

Siegel

BETEILIGUNG DERBEHORDEN

Den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde
gem. § 13ai.V.m. § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom ...................
Gelegenheit zur Stellungnahme zum Bebauungsplan-Vorentwurf

gegeben.

Hennef, den

Der Birgermeister

Siegel

ERNEUTE BETEILIGUNG DERBEHORDEN
Den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde
gem. § 13ai.V.m. § 4 (1) BauGB mit Schreiben

VOM i erneut Gelegenheit zur Stellungnahme zum

Bebauungsplan-Vorentwurf gegeben.

Hennef, den

Der Birgermeister

Siegel

ANDERUNGEN GEM. STELLUNGNAHMEN

Anderungen aufgrund von Stellungnahmen gemaR Beschluss-
fassung des zustandigen Fachausschusses
VOM coviiiienieiee (§ 3 (2) BauGB).

Hennef, den

Der Birgermeister

Siegel

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gem. § 13ai.V.m. § 4a (3)
BauGB mit der Begriindung in der Zeit

erneut offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 13ai.V.m. § 3 (2) BauGB
AM e ortstiblich bekanntgemacht.

Den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde gem.
§ 13ai.V.m. § 4a (3) BauGB mit Schreiben

VOM s erneut Gelegenheit zur Stellungnahme

gegeben.

Hennef, den

Der Blrgermeister

Siegel

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Hennef (Sieg) hatam ....................
den Bebauungsplan gem. § 10 (1) BauGB sowie
§ 7 GO NW als Satzung beschlossen.

Hennef, den

Der Biirgermeister

Siegel

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde am
.................... gem. § 10 (3) BauGB
ortstiblich bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Hennef, den

Der Birgermeister

Siegel

Stadt Hennef (SieQ)
Bebauungsplan Nr. 17.1

10. Anderung

- Hennef (Sieq) - Heisterschol} - Ostteil

Hennef

DER BURGERMEISTER

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen
Inhalts des Bebauungsplanes mit dem Willen des Rates
sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden
bekundet.

Hennef, den

Der Birgermeister

Siegel

Dieser Plan ist der Urkundsplan.

Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und den darauf

verzeichneten Vermerken Uberein.

Hennef, den

Wittmer

Siegel

PLANZEICHNUNG
Rechtsplan

ANLAGE 3: Artenschutzrechtliche Vorprufung

MIT TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN
ANLAGE 1: Begrundung, ANLAGE 2: Geholzliste

ANLAGE 4: Bestandsvermessung vom Dez. 2018
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