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Abb. 2: Auszug aus dem Stammplan aus dem Jahr 1979
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1. Anlass der Anderung des Bebauungsplans / Allgemeine Ziele und Zwecke
der Planung

1.1. Allgemeine Ziele und Zwecke

Das Plangebiet der 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17.1 HeisterschoR-Ostteil liegt im Nordos-
ten von Heisterschof’ und wird von den Stralen ,Zur Hustert, ,Zum Stolzwinkel“ und der ,Wiesenstralle”
abgegrenzt. Von den StralRen aus werden Wohngeb&ude erschlossen, Uberwiegend mit tiefen Grund-
stucken ins Innere des Blocks. Diese innenliegenden Teile der Grundstiicke sind bisher von jeglicher
Bebauung freigehalten, begriint und teilweise mit grof3en Baumen bewachsen, bedingt durch die nur
stral3enbegleitende Festsetzung der Baugrenzen/iberbaubaren Flache in einer Bautiefe. Insofern ist
das Plangebiet typisch sowohl fir den Bebauungsplan 17.1 Heisterschol3-Ostteil als auch fir den Be-
bauungsplan 17.2 HeisterscholR-Westteil, die beide eine Reihe vergleichbarer Blocks mit stral3enbeglei-
tender Wohnbebauung und grof3ziigigen begriinten Innenbereichen aufweisen.

Abb. 3: Ist-Situation im Plangebiet (Luftbild-Quelle: geoportal.nrw)

Anlass der Anderung des Bebauungsplanes ist die konkrete Anfrage eines Eigentiimers, ein weiteres
Wohnhaus an der rickwartigen Grenze seines tiefen Grundstiickes (WiesenstraRe 29) errichten und
mit einer ca. 60 m langen und 4 m breiten Zufahrt entlang der dstlichen Grundstiicksgrenze erschlieRen
zu durfen, der auf dem Wege der Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans nicht entspro-
chen werden kann.

Gemeinden haben nach § 1 Abs. 3 BauGB Bebauungspléane aufzustellen, sobald und soweit es fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Der vorgenannte Einzelwunsch nach einer
héheren baulichen Ausnutzung eines tiefen Grundstiickes, als es der Bebauungsplan zulasst, veran-
lasste die Uberpriifung der bestehenden rechtwirksamen Festsetzungen, inwieweit diese vor dem Hin-
tergrund des aktuellen Bedarfs nach Wohnbauflachen in Hennef zugunsten einer Nachverdichtung im
Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB angepasst werden kdnnen. Dem individuellen Bauwunsch durch die Er-
weiterung der Baugrenzen bzw. die Festsetzung eines zusatzlichen Baufensters nur fir das neu ge-
plante Gebaudes nachzukommen, fihrt nicht zu einer stéadtebaulichen Entwicklung und Ordnung im
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Sinne des BauGB, da ein solches Vorgehen weder die Frage beantwortet, wie zuklinftig mit vergleich-
baren individuellen Bauwiinschen auf benachbarten &hnlich tiefen Grundstiicken umgegangen werden
soll, noch wie eine sinnvolle ErschlieBung solcher Bauvorhaben gestaltet wird, wie der Wunsch nach
Ruhe in den bisher ungestdrten Blockinnenbereichen im Verhaltnis zum Wunsch nach einer zusatzli-
chen Wohnnutzung abgewogen werden soll oder wie mit hohen altem Baumbestand auf fir Nachver-
dichtung geeigneten Grundstiicke umgegangen wird.

Daher soll mit dieser Anderung auch ein Vorbild geschaffen werden, wie mit ahnlichen Siedlungsblo-
cken in der Zukunft umgegangen werden kann. Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes soll
somit als Leitbild fur die zukunftige Innenentwicklung in vergleichbaren Féllen dienen.

Betrachtet man den Stammplan aus dem Jahre 1979, so fallt auf, dass die Baugrenzen sehr eng um
die Uberwiegend bereits vorhandene Bebauung gefasst wurden. Allerdings sind die Grundsticke teil-
weise so grof3, dass die GRZ von 0,4 unter Beachtung der Baugrenzen mit Gebauden nicht ausgenutzt
werden kann und Erweiterungen der Bestandshauser oder Neubauten fast ganzlich ausgeschlossen
sind. Eine effektive und zweckmafiige Innenentwicklung im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB ist somit nicht
maglich.

Betrachtet man die Ist-Situation (Abb. 3) kann man jedoch erkennen, dass das Gebiet Potenzial hat,
nach Innen hin verdichtet zu werden. Durch die enggefassten Baugrenzen kdnnen die teils grof3en
Grundstlicke Gberwiegend nicht vollends ausgenutzt werden, obwohl die Grundstiicke die notwendige
Grofe bieten, um Neubauten oder Anbauten zu erméglichen. Bei einem Grundstlick an der Stral3e ,Zum
Stolzwinkel“ hat der Bestandbebauungsplan offensichtlich eine bereits vorher vorhandene Bebauung in
2. Reihe planungsrechtlich nachvollzogen. Abgesehen davon weist der Bebauungsplan nur fir das Vor-
habengrundstiick an der WiesenstralRe eine Bautiefenfestsetzung auf, die ein Bauen in 2. Reihe zul&sst.

Abb. 4: Auszug aus dem Stammplan aus dem Jahr 1979
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In Hennef S6éven wurden 2018/2019 zwei Bebauungsplanverfahren mit vergleichbarer Thematik aufge-
stellt: die ErschlieRung und bauliche Nachverdichtung grof3er griiner Blockinnenbereiche eines Dorfes:

e Bebauungsplan Nr. 13.10 Hennef (Sieg) — S6ven, Oberpleiser Stral3e und
e Bebauungsplan Nr. 13.9 Séven Am Fronhof, Unter Birken

In beiden Féllen erfolgt die ErschlieRung des Blockinnenbereiches lber eine beidseitig anzubauende
offentliche Stral3e. Eine 6ffentliche StralRe wird mind. 5,50 breit festgesetzt. Somit bietet sie ausreichend
Platz, Besucher- und Anlieferverkehr etc., der durch die neue Wohnbebauung ausgel6st wird, im Stra-
Benraum auBerhalb von Grundstiickszufahrten unterzubringen. Zudem sieht eine 6ffentliche Stral3e
eine Wendemadglichkeit fur ein Millfahrzeug oder andere GroR3fahrzeuge vor. Falls eine solche nicht
unterzubringen ist, werden alternativ Festsetzungen fur Millaufstellflachen am Abholtag geprift und als
Flache festgesetzt. Die Stra3enbaulast und damit sowohl die Unterhaltung als auch die Verkehrssiche-
rung fur eine offentliche Straf3e liegt bei der Gemeinde.

Eine ErschlieBung nach diesem Muster wurde zunéachst fir den Blockinnenbereich in Heisterschol3-
Ostteil gepruft, fuhrt aber zu keiner sinnvollen Grundstiicksnutzung und zufriedenstellenden stadtebau-
lichen Lésung. Insofern wurde auf diese Form der ErschlieRung verzichtet und der ErschlieRungsvor-
schlag aus dem vorliegenden Bauwunsch in Form an einer privaten Erschliel3ung entlang der Grund-
stiicksgrenze tUbernommen. Eine ErschlieBung des Blockinnenbereiches fir Grofl3fahrzeuge, Anliefer-
fahrzeuge und Besucherverkehr ist damit nicht mdglich. Dadurch wird einerseits die Wohnruhe starker
geschuitzt, andererseits werden die vorhandenen StralRen ,Zur Hustert, ,Zum Stolzwinkel” und der ,Wie-
senstrafe” ggf. starker durch parkende Fahrzeuge von Besucher- und Anlieferverkehr in Anspruch ge-
nommen. Mulltonnen missen am Tag der Abholung entlang der Strallen ,Zur Hustert, ,Zum Stolzwin-
kel“ und der ,WiesenstralRe* aufgestellt werden.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll den aktuellen stadtebaulichen Zielen fir den Stadtteil He-
isterschof3 in Hennef Rechnung getragen werden. Hinzu kommt die Beriicksichtigung der Anforderun-
gen an den Schutz vor Fluglarm, in dem larmempfindlichen Nutzungen, wie Anlagen fir soziale und
gesundheitliche Zwecke, ausgeschlossen werden.

Die in der vorliegenden 10. Anderung getroffenen Festsetzungen werden erst fur die ab der Rechtskraft
der 10. Anderung neu zu genehmigende Bauvorhaben und Nutzungen wirksam. Firr alle vor der Rechts-
kraft vorhandenen und genehmigten baulichen Anlagen und Nutzungen besteht Bestandsschutz, auch
wenn diese nicht den neu getroffenen Festsetzungen entsprechen. Das gilt insbesondere fiir die Anfor-
derungen zum Schallschutz bezogen auf den Fluglarm.

1.2. Verfahren

In der Sitzung des Ausschusses fir Dorfgestaltung und Denkmalschutz am 11.09.2019 wurde der Auf-
stellungsbeschluss zur 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17.1 Hennef (Sieg) — HeisterschoR-
Ostteil gefasst.

Mit der 2007 eingetretenen Anderung des Baugesetzbuchs durch das ,Gesetz zur Erleichterung von
Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung der Stadte* besteht die Mdglichkeit, einen Bauleitplan im
beschleunigten ,Verfahren flir Bebauungsplane der Innenentwicklung® gem. § 13a BauGB aufzustellen.
Voraussetzung dabei ist, dass der Bebauungsplan der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nach-
verdichtung oder anderen MaRnahmen der Innenentwicklung dient. Das beschleunige Verfahren er-
mdoglicht als Planungserleichterung den Verzicht auf eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, auf den Um-
weltbericht nach § 2a, auf Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informati-
onen verfugbar sind, das Monitoring nach § 4c sowie die zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs.
4 BauGB. Daruber hinaus sind nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe in Natur und Landschaft, die
aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplans zu erwarten sind, als nicht ausgleichpflichtige Eingriffe
anzusehen. Ein Ausgleich fir Eingriffe ist daher ebenfalls nicht erforderlich. Die Voraussetzungen fir
die Anwendung des beschleunigten Verfahrens liegen bei der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17.1
Hennef (Sieg) — Heisterschol3-Ostteil vor. Das Plangebiet liegt mit seiner Grundflache deutlich unter
einer Grof3e von 20.000 m?, so dass die Voraussetzung des § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB erflllt sind und
eine Vorprufung im Einzelfall iber erhebliche Umweltauswirkungen entbehrlich ist.
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2. Rahmenbedingungen

2.1. Raumlicher Geltungsbereich und Topographie

Das Plangebiet befindet sich im nordéstlichen Siedlungsbereich von Heisterschol3. Das Plangebiet wird
durch die Stral3en ,Zur Hustert” nérdlich, ,Zum Stolzwinkel” 6stlich sowie stidlich und westlich durch die
Stralte ,Wiesenstralle“ begrenzt.

Die Flache des raumlichen Geltungsbereichs der 10. Anderung des Bebauungsplanes betragt etwa 1,4
ha.

Das Plangebiet umfasst folgende Flurstticke:

Gemarkung Happerschol3

Flur: 009 Flurstiicke: 156, 158 — 167, 169, 370, 371, 634, 637, 639

Abb. 5: Plangebiet (Quelle: geoportal.nrw)
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2.2. Landesentwicklungsplan und Regionalplan
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Abb. 6: Auszug aus dem Landesentwicklungsplan NRW (Quelle: regioplaner.de)

Im Landesentwicklungsplan NRW wird der Planungsbereich als ,Freiraum*® dargestellt und grenzt an ein
,Gebiete fir den Schutz des Wassers".

2.3. Regionalplan

Das Plangebiet ist als ,Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich*! dargestellt. Der Geltungsbereich der
vorliegenden 10. Anderung des Bebauungsplanes liegt jedoch im Siedlungsbereich von HeisterschoR.
Siedlungsflachen sind im Plangebiet zeichnerisch nicht dargestellt. Daher hat sich der Umfang von Bau-
flachenausweisungen fiir Heisterschol3 am Bedarf der ortsansassigen Bevolkerung (natirliche Bevol-
kerung und Belegungsdichte) zu orientieren. Wie die nachfolgende Abbildung zeigt, wird die Siedlungs-
flache von HeisterscholR durch Flachen zum Schutz der Landschaft und landschaftsorientierter Erholung
umgrenzt. Zudem ist der westliche Bereich von Heisterschol3 als Flache zum Grundwasser- und Ge-
wasserschutz gekennzeichnet. Das Plangebiet ist davon nicht betroffen.

1 Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kéin, Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg, 2. Auflage, Kéln 2009, zeichnerische

Darstellung
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2.4. Flachennutzungsplan und planungsrechtliche Zusammenhange

Der aktuell gultige Flachennutzungsplan der Stadt Hennef wurde im Jahr 2018 rechtswirksam. Darin ist
das Plangebiet als Wohnbauflache dargestellt.
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Abb. 8: derzeitige Darstellung im Flachennutzungsplan von 2018
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2.5. Nationale und européische Schutzgebiete und Schutzfestsetzungen

Das Plangebiet beriihrtinsbesondere auf Grund der innerértlichen Lage keine nationalen Schutzgebiete
nach Bundesnaturschutzgesetz oder Landschaftsgesetz NW (LG NW). Es befinden sich weder nach §
62 LG NW geschutzte Flachen der landesweiten Biotopkartierung Nordrhein-Westfalen noch im Biotop-
kataster des Landesamtes fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) erfasste Biotope inner-
halb des Plangebietes.

Es befinden sich auch keine denkmalgeschitzten Objekte innerhalb des Plangebietes. Das Plangebiet
liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet. Im Plangebiet liegen keine nach Wassergesetz (Landeswas-
sergesetz — LG - vom 25. Juni 1995, zuletzt geandert durch Gesetz vom 16.03.2010) geschiitzten Ob-
jekte oder Flachen. Uberschwemmungsgebiete sind ebenfalls nicht betroffen.

2.6. Vorhandene Flachennutzung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen bestehenden Siedlungsbereich, welcher Potenzial zur
Nachverdichtung vorweist.

Die Flachen, welche zur Strafl3e hin ausgerichtet sind, sind weitestgehend durch Wohnhauser bebaut.
Die ruckliegenden Flachen werden durch Gartenanlagen gepragt. Besonders die Gartenflachen der
Grundstiicke Wiesenstral3e 21 und 29 (Abb. 10) werden durch einen ausgepragten Baumbestand ge-

pragt.

Abb. 9: Ist-Situation im Plangebiet (Quelle: geoportal.nrw)

Fur den Baumbestand ist losgeldst von bauleitplanerischen Regelungen die Satzung zum Schutze des
Baumbestandes in der Stadt Hennef (Sieg) vom 02.12.2019 relevant. Diese Satzung gilt fir den Schutz
des Baumbestandes innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und des Geltungsbereiches
der Bebauungsplane, soweit diese nicht eine land- und forstwirtschaftliche Nutzung festsetzen. Ge-
schitzt sind Baume mit einem Stammumfang von 100 und mehr Zentimetern, gemessen in einer Hohe
von 100 cm uber dem Erdboden.

Es ist nach dieser Satzung verboten, geschiitzte Baume zu entfernen, zu zerstoéren, zu schadigen oder
ihren Aufbau wesentlich zu veréandern. Hierunter fallen nicht die Ublichen Pflege- und Erhaltungsmaf3-
nahmen. Erlaubt sind ferner unaufschiebbare Mafinahmen zur Abwendung einer unmittelbar drohenden
Gefahr; sie sind der Stadt Hennef (Sieg) unverziiglich anzuzeigen.



STADT HENNEF (SIEG), BEBAUUNGSPLAN NR. 17.1, 10. ANDERUNG — HEISTERSCHOSS - OSTTEIL SEITE 11
- BEGRUNDUNG — RECHTSPLAN-

L !

-

Abb. 10: Gartenbereich Wiesenstral3e 21 (Quelle: Artenschutzrechtliche Vorpriifung von Juli 2019)
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3. Stadtebauliches Konzept
3.1. Bebauung

Im Vorfeld zum Bebauungsplanverfahren wurden bereits zwei Varianten eines stadtebaulichen Konzep-
tes entworfen. Inwieweit das Nachverdichtungspotenzial des Blockinnenbereichs zwischen den Stralen
»Zur Hustert, ,Zum Stolzwinkel“ und der ,Wiesenstral3e” in Heisterschol3-Ostteil auf Basis dieser Er-
schlielBungsform ausgeschdpft werden kann, stellen die zwei folgenden Varianten eines stadtebauli-
chen Konzeptes dar. Die Varianten bieten ein unterschiedliches Maf3 an Verdichtung, sodass abgewo-
gen wurde, welches Mal3 an Verdichtung zugelassen werden soll.

10. Anderung Bebauungsplan Nr. 17.1 Hennef (Sieg) "HeisterschoB-Ost"  10. Anderung Bebauungsplan Nr. 17.1 Hennef (Sieg) "HeisterschoB-Ost"
Stéadtebauliches Konzept - Variante 1 Stadtebauliches Konzept - Variante 2
| | . ‘ = BV | N s o

y
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Wil | [ - N/ e o ‘

Abb. 12: Konzeptvarianten fur eine zusatzliche Bebauung vom 12.02.2019
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Abb. 13: Konzeptvarianten fir eine Anpassung der Baugrenzen vom 12.02.2019

Die erste Variante sieht eine auf3ere Baugrenze mit einem Abstand von 5 Metern zu den &ffentlichen
Verkehrsflachen vor. Zudem wurde eine innere Abgrenzung festgesetzt um die ausgepragte Vegetation
im Zentrum des Plangebietes zu schiitzen. Dennoch bleibt ein groRes Baufeld bestehen, welches eine
Verdichtung des Innenbereiches ermdglicht. Die Variante 1 lasst bis zu sechs neue Hauser zu, die so
teilweise in zweiter oder sogar dritter Reihe errichtet werden kénnten. Zudem lasst die Verlegung der
Baugrenzen auch mdgliche Anbauten an bereits bestehenden Hausern zu, deren Grundstiicke zu klein
sind flr eine freistehende Bebauung in zweiter Reihe.

Die ErschlieBung kdnnte Uber private Zufahrten auf den bestehenden Grundstiicken erfolgen. Bei
Bauen in zweiter und dritter Reihe missten sich die Grundstiickseigentimer ggf. eine Zufahrt teilen.
Um diese Zufahrten ermdglichen zu kdnnen, missten einige Grundstlickeigentiimer bestehende Ne-
benanlagen wie Garagen entfernen. Diese Zufahrten sind privatrechtlich iber Grunddienstbarkeiten und
offentlich-rechtlich Gber Baulasten abzusichern. Deshalb soll maximal eine Bebauung in dritter Reihe
zugelassen werden, um das Konfliktpotenzial zwischen verschiedenen Grundstiickseigentimern, die
dieselbe Grundstiickszufahrt teilen und gemeinsam Unterhaltungslast und Verkehrssicherungspflicht
tragen mussen, gering zu halten. Aus Erfahrung mit vergleichbaren Siedlungsentwicklungen aus der
Vergangenheit besteht die Stadt Hennef seit Jahren spatestens bei 4 Wohngebauden, die sich eine
Zufahrt teilen, auf eine Ausgestaltung dieser Stichstraen als 6ffentliche Verkehrsflache wie oben be-
schrieben.
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Bei der Variante 1 kénnen die gro3en Bestandsb&ume innerhalb des Plangebiets erhalten bleiben.
Wenn der Schutz des grof3kronigen Baumbestandes nicht im Bebauungsplan festgesetzt werden soll,
kann das Potenzial der Innenentwicklung weiter ausgeschopft werden, sofern dem die unabh&ngig von
der Bauleitplanung geltende Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Hennef (Sieg) vom
13.12.1978 in der Fassung der 2. Nachtragssatzung vom 17.12.2001 nicht entgegen steht. Diese Sat-
zung gilt fir den Schutz des Baumbestandes innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und
des Geltungsbereiches der Bebauungsplane, soweit diese nicht eine land- und forstwirtschaftliche Nut-
zung festsetzen. Geschitzt sind Baume mit einem Stammumfang von 100 und mehr Zentimetern, ge-
messen in einer Hohe von 100 cm Uber dem Erdboden.

Variante 2 zeigt die mégliche Baugrenze, die lediglich ein Heranrlicken der Bebauung an die &ffentli-
chen Verkehrsflachen analog zu Variante 1 verhindern soll. Der Innenbereich bleibt jedoch bei Variante
2 fur die Grundstiickseigentiimer frei zu entwickeln. Je nach Gré3e der Grundstiicke sind so Hauser in
zweiter oder dritter Reihe mdglich sowie Anbauten an den bestehenden Gebauden. Die Variante 2 er-
maglicht durch Bauen in zweiter oder dritter Reihe eine Neubebauung von bis zu 11 Hausern, wie Abb.
12 zeigt. Ohne eine weitere Einschrankung der Bebauung durch eine ,innere“ Baugrenze kann das
Areal nach dem Prinzip der Innenentwicklung bis zu einem hohen Mal} verdichtet werden. Wie bei der
Variante 1 gilt auch bei Variante 2, dass die Zufahrten privat zu errichten sind und Nebenanlagen
dadurch betroffen sein kdnnten sowie die Begrenzung des Bauens in maximal dritter Reihe. Zudem ist
es fraglich, ob die umliegenden Stral3en den zusétzlichen Parkierungsdruck aufnehmen kénnen.

Im Ausschuss fur Dorfgestaltung und Denkmalschutz wurden diese beiden Varianten am 19.03.2019
vorgestellt und diskutiert und die Variante 1 bevorzugt. Durch den Erhalt der Baume kann dem Klima-
und Artenschutz nachgekommen werden, welches auch einem durchgriinten Gesamtbild des Stadttei-
les entspricht und dem Klimaschutz zu Gute kommt.

Die 1. Variante wurde im Rahmen der weiteren Planungstiberlegungen noch leicht veréndert (Abb. 14).
Die auRRere Baugrenze wurde mit einem Abstand von 5 m zur ErschlieBungsstrale belassen. Jedoch
wurde die innere Baugrenze verandert, indem ein Teil der Gartenflache des Grundstiickes Wiesen-
stralRe 29 ausgeklammert wird, um den hier bestehenden Baumbestand ebenfalls zu schiitzen. Durch
diese Anpassung entféllt ein potenzielles Baugrundstiick auf diesem Grundstick, jedoch wird durch die
VergréRerung des Baufensters nach Norden hin eine Bebauung in zweiter Reihe ermdglicht.

Abb. 14: Angepasste Darstellung der Variante 1
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3.1.1. Artder baulichen Nutzung

Im Sinne der Innenentwicklung und Nachverdichtung soll im Rahmen der vorliegenden 10. Anderung
der betroffene Bereich von der bisherigen Festsetzung als Reines Wohngebiet (WR) nach § 3 BauNVO
analog der westlich angrenzenden Bebauung in ein Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO
umgewidmet werden, um damit der dorflich gepragten Struktur gerecht zu werden und Nutzungspoten-
ziale zu erweitern. Alle in § 4 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen mit potenziell héherem Stdrungsgrad,
insbesondere durch das damit verbundene Verkehrsaufkommen, werden vorsorglich ausgeschlossen
(LAden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen).
Zusatzlich werden wegen der Lage im Larmschutzbereich des Flughafens Kéln/Bonn gemaf § 5 Abs.
1 Satz 1 FluLdrmG die larmsensiblen Nutzungen ,Anlagen flir soziale und gesundheitliche Zwecke*
ausgeschlossen. Nach § 5 Abs. 2 FluLarmG ist zwar im Geltungsbereich einer Nachtschutzzone auch
die Errichtung von Wohnungen unzulassig, fur die Errichtung von Wohnungen kann bei Anpassung
bereits bestehender im Zusammenhang bebauter Ortsteile die Ausnahmeregelung des 8 5 Abs. 3
FluLarmG herangezogen werden. Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine solche Sachlage.

Die in der vorliegenden 10. Anderung getroffenen Festsetzungen werden erst fir die ab der Rechtskraft
der 10. Anderung neu zu genehmigende Bauvorhaben und Nutzungen wirksam. Fr alle vor der Rechts-
kraft vorhandenen und genehmigten baulichen Anlagen und Nutzungen besteht Bestandsschutz, auch
wenn diese nicht den neu getroffenen Festsetzungen entsprechen. Das gilt insbesondere fiir die Anfor-
derungen zum Schallschutz bezogen auf den Fluglarm.

3.1.2. Mal der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl von 0,4 entspricht dem Rahmen des § 17 Abs. 1 BauNVO und soll im Sinne einer
effektiven Grundstiicksnutzung voll ausgeschopft werden diirffen. Dazu gehért auch, dass Uberschrei-
tungen der Grundflachenzahl gemaf § 19 (4) BauNVO zulassig sind.

Die Gebaude-/Firsthdhen werden bezogen auf vorhandene ErschlieBungsstraBen (WA-1) bzw. dem
angrenzenden Gelénde (WA-2) festgesetzt. Die zulassige Firsthohe darf im Teilbereich WA-1 bei maxi-
mal 8,50 m Uber der Erschlieungsstralde liegen. Im Teilbereich WA-2 darf die zulassige Gebaudehéhe
im Mittel 4,00 m Uber dem angrenzenden Gelénde nicht Uberschreiten. Mal3gebend fir den Gelande-
bezug ist Bestandsvermessung, die dem Bebauungsplan als Anlage beigeflgt ist. Zudem ist die Ho-
henfestsetzung mit der Festsetzung eines zu begriinenden Flachdaches kombiniert festgesetzt, damit
Neubauten im Innenbereich nicht aus der bestehenden Wohnbebauung herausragen und Einblicke in
die Nachbarschaft von den neuen Gebauden aus nicht mdéglich sind. Damit wird eine der Umgebungs-
bebauung und dem vorhandenen Gelande angepasste Hohendimensionierung der neuen Wohnhauser
gewabhrleistet und es werden zu hoch wirkende Gebaude ausgeschlossen. Die festgesetzten Gebaude-
héhen durfen ausnahmsweise um bis zu 1,00 m durch Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie Uber-
schritten werden.

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
Die durch die Baugrenzen bestimmten tberbaubaren Grundstiicksflachen sind dafir ausreichend grol3
bemessen. Garagen im WA-1 missen zudem mit den Vorderkanten 6 m Abstand zur Stral3enbegren-
zungslinie einhalten, um das Garagentor 6ffnen zu kénnen, wenn das Fahrzeug bereits auf dem Grund-
stiick steht und so den Verkehr auf der 6ffentlichen Stral3e nicht behindert.

Stellplatze im WA-1 dirfen auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen in Verbindung mit
Zufahrten zu Garagen / Carports und/oder Stellplatzen im Vorgartenbereich errichtet werden. Dabei ist
die maximale Breite von Zufahrten und Stellplatzen entlang der StraRenbegrenzungslinie auf 6 m be-
schrankt. Ausnahmsweise sind weitere Stellplatze au3erhalb der Giberbaubaren Grundstlicksflachen im
Vorgartenbereich zuldssig, wenn mindestens 50 % der Vorgartenflache fir Begrinungsmafnahmen
erhalten bleiben und die maximal zulédssige Breite zusammenhangender Zufahrten/Stellplatze von 6 m
gewahrt bleibt. Der Abstand zwischen zwei separaten Zufahrts-/Stellplatzbereichen muss dabei min-
destens 3 m betragen. Mit dieser Vorgabe sollen sowohl die Vorgéarten als auch die riickwartigen Grund-
stiickflachen nicht von Anlagen fur Fahrzeuge gepragte bzw. dominiert werden, sondern im Sinne an-
sprechenden StralRenraumgestaltung und einer attraktiven Wohnqualitat mit geringem Stérungspoten-
zial vor allem Begrinungsmafinahmen vorbehalten bleiben. Das entspricht auch der vorhandenen Be-
bauung und Freiflachennutzung.

Die Festsetzungen 1.2.6 und 1.2.7 zu GroR3e, Platzierung und Eingrinung von Nebenanlagen haben
sich in anderen Wohngebieten in Hennef bewahrt und sollen auch fir die neuen Bauflachen gelten, um
ebenfalls ein ansprechendes und von Grinflachen gepragtes Wohnumfeld und Straenbild zu gewéahr-
leisten. Mit der grof3ziigigen Erweiterung der Bauflachen fihren diese Vorgaben zu keinen relevanten
und unzumutbaren Nutzungseinschrankungen.
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Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen sind geméaR § 14 (2) BauNVO im gesamten
Baugebiet als Ausnahme zulassig.

Die in der vorliegenden 10. Anderung getroffenen Festsetzungen werden erst fir die ab der Rechtskraft
der 10. Anderung neu zu genehmigende Bauvorhaben und Nutzungen wirksam. Fr alle vor der Rechts-
kraft vorhandenen und genehmigten baulichen Anlagen und Nutzungen besteht Bestandsschutz, auch
wenn diese nicht den neu getroffenen Festsetzungen entsprechen. Das gilt insbesondere fiir die Anfor-
derungen zum Schallschutz bezogen auf den Fluglarm.

3.1.3. Bauordnungsrechtliche und sonstige Festsetzungen

Je Wohngebdude sind maximal zwei eigenstandige Wohnungen zuléssig. So kdnnen beispielsweise
zwei Generationen ein Haus in getrennten Wohnungen nutzen. Mehrfamilienh&user, die derzeit nicht
vorhanden sind und auch nicht in die von freistehenden Einfamilienhdusern gepragte Nutzungsstruktur
des Anderungsbereiches sowie dessen Umfeldes passen, werden damit ausgeschlossen.

Nach den Ergebnissen der friihzeitigen Behordenbeteiligung wurden die Belange des Artenschutzes
nochmals Uberprift, insbesondere im Hinblick auf vorhandene Brutplatze des Bluthénflings. Wirden die
auf dem fir die neue Bebauung vorgesehenen Teil des Flurstiicks Nr. 163 vorhandenen Hecken ent-
fernt, gingen auch die Brutplatze verloren und mussten an anderer Stelle im oder auRerhalb des Plan-
gebietes ersetzt werden. In Abstimmung mit der Grundstiickseigentiimerin wurde daher vereinbart, die
vorhandenen Hecken als Brutplatze zu erhalten und dazu verbindliche Festsetzungen im Bebauungs-
plan zu treffen. So sollen die entlang der 6stlichen Grundstiicksgrenze vorhandenen Heckenabschnitte
erhalten und die dazwischen liegende Licke geschlossen werden.

Um dartber hinaus 6kologischen Belange Rechnung zu tragen, werden in den Entwurf zur Offenlage
zusatzliche Festsetzungen aufgenommen, die eine angemessene Begriinung der Freiflachen vorgeben
und zudem dafir sorgen, dass diese wasserdurchlassig gestaltet werden mussen. Die wasserdurchlas-
sige Gestaltung von Freiflachen mindert gleichsam auch das Schadensrisiko durch Starkregenereignis-
sen.

Als spezielle MalRnahme zur Vermeidung oder Verringerung von Schaden durch Starkregen wird ver-
bindlich vorgegeben, dass entlang der in der Planzeichnung dafir festgesetzten Linie seitlich der Zufahrt
Zu einem rickwartig separat bebauten Grundstiick auf dem Flurstiick Nr. 163 ein Hochbord als Was-
serfiihrung zu setzten, der den angrenzenden Rand der befestigten Zufahrt um mindestens 10 cm Uber-
ragt.

Die Zufahrt zur rickwartigen Bebauung auf dem Flurstlick Nr. 163 wird Uber die Festsetzung einer mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache gesichert.

Zum Schutz vor Fluglarm wird festgesetzt, dass nach den Maf3gaben der 2. Verordnung zur Durchfih-
rung des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm — 2. FlugLSV in den Schlafraumen Schallschutz und
schallgedammte Beliiftungen mit einem Mindestschallddmmmal von R"wRes = 35 dB(A) vorzusehen
sind.

Zur offentlichen Verkehrsflache hin sind als Einfriedung von Vorgarten nur max. 1,00 m hohe Laubholz-
hecken auch mit innen liegenden Zaunen zulassig. Damit soll erreicht werden, dass der Stral3enraum
offen und nicht zu sehr eingeengt wirkt.

In Anpassung an die Umgebungsbebauung sind im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1) nur Dacher mit
einer Neigung zwischen 25 und 35 ° zulassig. Diese Festsetzungen gilt nicht fiir Garagen und Carports
im Sinne des § 12 BauNVO sowie fiir Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, deren Dachflachen
in der Regel weniger ortshildpragend sind.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-2) sollen hingegen ausschlieRlich Flachdacher zugelassen werden.
Diese Abweichung soll die Festsetzung einer extensiven Dachbegriinung ermdglichen, wodurch die
natirliche Regenrtckhaltung die Kanalisation signifikant entlastet werden kann, was in Zeiten von zu-
nehmenden Starkregenereignissen von hoher Bedeutung sein kann. Zuséatzlich werden die klimatischen
und umwelttechnischen Aspekte wie die positive Beeinflussung des Mikroklimas durch Verdunstungs-
kalte sowie der im gewissen Umfang erbrachte Grinflachenausgleich an Ort und Stelle sowie die damit
verbundene Schaffung von Lebensraumen fir diverse Arten begunstigt.

Diese unterschiedlichen Festsetzungen der Teilflachen WA-1 und WA-2 ergeben sich auf Grundlage
des 8 1 Abs. 5 BauGB, in dem es heif3t, dass Bauleitpléne eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung,
die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung ge-
genuber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringen soll. Bei allen raumwirksamen Ent-
scheidungen gilt es, den Belangen des Klimaschutzes noch héheren Rang einzurdumen, nachdem fir
die Stadt am 08.07.2019 der Klimanotstand ausgerufen worden ist. Durch die Anpassungen der Fest-
setzungen im Innenbereich mit der verbindlichen Vorgabe zur Dachbegriinung kann diesem Gebot
nachgekommen werden.
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Fir Dachflachen, die nicht begriunt sind, sind die im Bestand vorhandenen dorftypischen dunkle Dach-
eindeckungen in Form von Dachsteinen, Naturschiefer, Kunstschiefer und Dachpfannen (RAL—Farbton-
karte: Schwarzténe: 9004, 9005, 9011, 9017; Grauttne: 7043, 7026, 7016, 7021, 7024 oder Braunttne
(dunkelbraun und braunrot): 8028 (terrabraun), 8012 (rotbraun)) zulassig. Solche Farben intergieren
sich zudem besser in ein begrintes Orts- und Landschaftshild. Wie das nachfolgende Luftbild zeigt,
sind diese Farben fiir Heisterschoss noch dominant und pragend, insbesondere im Anderungsbereich
und dessen unmittelbarem Umfeld.

Abb. 15: Luftbild von Heisterschol (Quelle: Geoportal NRW)

Der zunehmenden Verwendung von auffélligen roten Dachfarben, die historisch fur Dérfer wie Heister-
schof nicht typisch sind, soll damit entgegengewirkt werden. Nicht zul&ssig ist in diesem Sinne auch
die Verwendung von hellen und reflektierenden Materialien fir Dachflachen, sowie gemischte Farbgrup-
pen. Der Ausschluss von reflektierenden Dachmaterialien soll eine u.a. fur Nachbarn stérende Blend-
wirkung der Dachflachen verhindern. Als reflektierend gelten z. B. glasierte Dacheindeckungen. Der
Ausschluss von gemischten Farbgruppen soll ein ruhiges Erscheinungsbild der Dachlandschaft gewahr-
leisten.

Nach den MaRgaben der 2. Verordnung zur Durchfiihrung des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm —
2. FlugLSV sind in den Schlafraumen Schallschutz und schallgeddmmte Beliftungen mit einem Min-
destschalldammmalfd von R'wRes = 35 dB(A) vorzusehen.

Zur Vermeidung eines Verstol3es gegen das Toétungsverbot nach 8§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG darf die
Rodungen von Geholzen und Entfernung von Strauchern nur auRerhalb der Brutzeiten von Vogeln ge-
maR dem geltenden Landesnaturschutzgesetz in NRW, d.h. nicht im Zeitraum vom 1. Mérz bis zum 30.
September, erfolgen. (Die Baufeldrdumung bzw. erforderliche RodungsmalRnahme missen aus arten-
schutzfachlicher Sicht zwischen Spatherbst und sehr zeitigem Frihjahr liegen, um eine Zerstérung mog-
licherweise aktuell genutzter Fortpflanzungs- und Ruhestatten auszuschlief3en.)



STADT HENNEF (SIEG), BEBAUUNGSPLAN NR. 17.1, 10. ANDERUNG — HEISTERSCHOSS - OSTTEIL SEITE 17
- BEGRUNDUNG — RECHTSPLAN-

Festsetzungen zur Gestaltung der Freiflachen der Baugrundstiicke

(Vor-)Garten und Ubrige unbebaute Freiflachen von Grundstiicken innerhalb des Geltungsbereichs sind
S0 zu gestalten, dass die natirliche Versickerung gewahrleistet wird; zudem hat eine flachendeckende
standortgerechte Bepflanzung zu erfolgen.

Diese Festsetzungen dienen insbesondere der Gefahrenabwehr, dem Arten- sowie dem Bodenschutz.

Die Befestigung von unbebauten Freiflachen mit Platten, Steinen und Schotter, teilweise unter Zuhilfe-
nahme von Geotextilien, Vliesstoffen oder Folien auf Kunststoffbasis, fuhrt auf den jeweiligen Grund-
stiicken zu einer verringerten oder sogar ganzlich abhandengekommenen Wasseraufnahmeféhigkeit
durch die Bdden in Form von nattrlicher Versickerung. In der Folge kommt es zu einem erhéhten ober-
flachigen Abfluss in das Kanalsystem, da das Wasser nicht auf den Grundstiicken aufgenommen wer-
den kann. Dies fiihrt insbesondere bei Starkregenereignissen zu einem erhéhten Uberschwemmungs-
risiko. Des Weiteren tragt die Verwendung von Kunststoffen im Freiraum zu einer Erhéhung des Mikro-
plastikanteils in Boden und Gewassern bei.

Lt. 8 1a Abs. 5 BauGB ist den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MafRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung zu tragen. Freiflachengestaltungen, die einen hohen Anteil begrinter Flachen (Pflanzflachen,
Geholze u. &.) und einen geringen Anteil versiegelter oder von Steinen dominierten Flachen (Pflaster-
und Schotterflachen) aufweisen, tragen im hohen Maf3 zum Temperaturausgleich und zur Staubbindung
bei.

Durch die Versiegelung kommt es zu Beeintrachtigungen des Mikroklimas, insbesondere einer Uberhit-
zung von bebauten Bereichen. Da aufgrund der Versiegelung kein Wasser mehr verdunsten und ge-
speichert werden kann, fehlt es an einer natirlichen Luftkiihlung und -befeuchtung. Zusétzlich fungieren
Schotter und Steine als Warmespeicher, wodurch der beschriebene Effekt verstéarkt wird. Ohne Bepflan-
zung fehlt es im Weiteren an kiihlenden Schattenflachen. Insbesondere die natirliche Bodenfruchtbar-
keit kann mangels Gas- und Wasseraustausch langfristig verloren gehen.

Dariiber hinaus sind befestigte und von Schottern dominierte Flachen fir Insekten, deren Vorkommen
direkt oder indirekt von Vegetation mit entsprechendem Blltenangebot abhangt, weitestgehend funkti-
onslos.

Dies fuhrt nicht nur zu einem Riickgang der Insektenpopulation, sondern dadurch bedingt auch zu ei-
nem Ruckgang derjenigen Tierarten, deren Hauptnahrungsquelle Insekten sind und so insgesamt zu
einem Verlust von Biodiversitat. Um dem entgegen wirken zu kénnen, ist nicht nur auf die durch Schot-
tergarten bedingte Versiegelung zu verzichten, sondern auch auf Begriinung mit heimischen Pflanzen
zu setzen.

Das Spektrum an biologischer Vielfalt, deren Belang gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu den zu bertck-
sichtigenden Belangen gehort, erfahrt durch eine Befestigung / Versiegelung von unbebauten Flachen
somit eine erhebliche Einschrankung.

Die in der vorliegenden 10. Anderung getroffenen Festsetzungen werden erst fur die ab der Rechtskraft
der 10. Anderung neu zu genehmigende Bauvorhaben und Nutzungen wirksam. Fir alle vor der Rechts-
kraft vorhandenen und genehmigten baulichen Anlagen und Nutzungen besteht Bestandsschutz, auch
wenn diese nicht den neu getroffenen Festsetzungen entsprechen. Das gilt insbesondere flir die Anfor-
derungen zum Schallschutz bezogen auf den Fluglarm.

3.2. VerkehrserschlieBung

Die Erschlieffung der auReren Bebauung erfolgt wie gehabt iber die bestehenden Verkehrswege ,Zur
Hustert, ,Zum Stolzwinkel* und ,Wiesenstral3e“. Die verkehrliche ErschlieRung der rickliegenden
Grundstiicksteile soll Uber private Zufahrten an die bestehenden ErschlieBungsstralen angeschlossen
werden. Die Zufahrt zur rickwartigen Bebauung auf dem Flurstiick Nr. 163 wird Uber die Festsetzung
einer mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache gesichert.
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3.3. Kennzeichnungen gem. 8 9 Abs. 5 BauGB

3.3.1. Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
(Altlasten)
Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt.

3.3.2. Baugrundvorerkundung
Da derzeit nur ein einzelnes Bauvorhaben geplant ist, wird es Aufgabe der konkreten Projektplanung
sein, den Baugrund zu untersuchen und entsprechende MalRnahmen zur Griindung festzulegen.

3.3.3. Grundwasserschutz
Belange des Grundwasserschutzes sind von der vorliegenden Planung nicht betroffen.

3.4. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Nachrichtliche Ubernahmen sind nicht erforderlich.

3.5. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung soll Gber Hausanschliisse neuer Gebaude an die in den &ffentlichen Stral3en
vorhandenen Anlagen und Leitungen erfolgen.

Abfallbehélter der kinftig in zweiter Reihe liegenden Wohnhdauser, die nicht unmittelbar von Abfallsam-
melfahrzeugen angefahren werden kdnnen, mussen zur Abfuhr bzw. Leerung neben der Zufahrt an die
offentliche Verkehrsflache gestellt werden. Entlang der bestehenden Strafl3en sind dazu ausreichend
Abstellflachen/-méglichkeiten vorhanden.

Loschwasser

Mit Schreiben vom 07.10.2019 teilt die Rhein-Sieg Netz GmbH mit, dass der Léschwassergrundschutz
mit 48 m%h flr eine Entnahmedauer von zwei Stunden auf Grundlage des DVGW-Arbeitsblatt W 405
fur das Plangebiet gewahrleistet ist.

3.6. Immissionen

Das Plangebiet liegt ca. 20 km vom Flughafen KéIn-Bonn entfernt. Die Verordnung liber die Festsetzung
des Larmschutzbereiches fur den Verkehrsflughafen Kéln/Bonn (Fluglarmschutzverordnung Kéln/Bonn)
vom 07.12.2011 legt zwei Tagschutzzonen sowie eine Nachtschutzzone fest. Die Ortslage Heisterschol
liegt in der Nachtschutzzone des Flughafens.

Die nachts gemessenen Mittelpegel durch Fluglarm betragen 50 dB (A) (Quelle: Umweltatlas der Stadt
Hennef, Fluglarm). Dadurch werden im Bebauungsplan verbindliche Festsetzungen mit Hinweisen zum
passiven Schallschutz erforderlich.

Zum Schutz vor Fluglarm wird nunmehr festgesetzt, dass nach den Mal3gaben der 2. Verordnung zur
Durchfiihrung des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm — 2. FlugLSV in den Schlafraumen Schall-
schutz und schallgedammte Belilftungen mit einem Mindestschalldammmald von R"'wRes = 35 dB(A)
vorzusehen sind.

Wegen der Lage im Larmschutzbereich des Flughafens Kéln/Bonn werden gemal § 5 Abs. 1 Satz 1
FluLarmG die in einem Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 BauNVO ansonsten zuldssigen larmsensib-
len Nutzungen ausgeschlossen. Nach § 5 Abs. 2 FluL&armG ist zwar im Geltungsbereich einer Nacht-
schutzzone auch die Errichtung von Wohnungen unzulassig, fur die Errichtung von Wohnungen kann
bei Anpassung bereits bestehender im Zusammenhang bebauter Ortsteile die Ausnahmeregelung des
8 5 Abs. 3 FluL&armG herangezogen werden. Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine solche Sach-
lage.

Sonstige planungsrelevante Immissionen sind nicht zu erwarten. Die zuldssige Nutzung entsprecht der
Umgebungsbebauung.



STADT HENNEF (SIEG), BEBAUUNGSPLAN NR. 17.1, 10. ANDERUNG — HEISTERSCHOSS - OSTTEIL SEITE 19
- BEGRUNDUNG — RECHTSPLAN-

3.7. Artenschutz

3.7.1. Gesetzliche Vorgaben

Die Anpassung des deutschen Artenschutzrechtes an die europaischen Vorgaben wurde mit der Klei-
nen Novelle des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom Dezember 2007 vorgenommen. U.a.
durch die Bestimmungen der 88 19 Abs. 3 und 42f BNatSchG wird européaisches Recht in nationales
umgesetzt, um auf diesem Wege einen zentralen Beitrag zur Sicherung der zunehmend geféhrdeten
biologischen Vielfalt zu leisten. Daher missen nun die Artenschutzbelange bei allen genehmigungs-
pflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren entsprechend den europdischen Bestimmungen im
Rahmen einer Artenschutzrechtlichen Prifung betrachtet werden.

3.7.2. Gutachterliche Bewertung

Die als Anlage beigefiigte artenschutzrechtliche Vorprifung vom Biro fur Landschaftsékologie Dr.
Claus Mickschel Weilburg vom 04.07.2019, aktualisiert am 21.11.2019 kommt zusammenfassend zu
folgender Bewertung.

Die artenschutzrechtliche Vorpriifung des Plangebietes, welches sich innerhalb der Ortslage von Hen-
nef-Heisterschol3 befindet, kommt (aufgrund der vorliegenden Biotopausstattung und Habitatauspra-
gungen im Kontext mit den vorliegenden Daten zum Vorkommen von Tierarten sowie der Ergebnisse
der durchgefuihrten vier Erfassungstermine) hinsichtlich der Artengruppen Végel, Fledermause und Am-
phibien zu dem Ergebnis, dass die Verbote des § 44 Abs. 1 und 5 BNatSchG fir die planungsrelevanten
Arten nicht beruhrt werden. Ausgehend von der vorliegenden Datenbasis werden Verbotstatbestande
geman § 44 f BNatSchG nicht ausgeldst, eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes von Popula-
tionen der angefiihrten Arten ist durch die Uberplanung des betrachteten Untersuchungsgebietes nicht
zu erwarten. Eine Zerstdrung nicht ersetzbarer Biotope nach BNatSchG trifft nicht zu.

Eine detaillierte Untersuchung im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Prifung erscheint somitim Hin-
blick auf das Plangebiet nicht erforderlich. Dies gilt unter Berticksichtigung der dargelegten Malinahmen
zur MaRBRnahmen und Vermeidung, durch die eine potenzielle Gefahrdung oder Stérung einzelner Indi-
viduen vermieden werden kdnnen.

Folgende artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme muss im weiteren Verfahren bericksichtigt
bzw. durchgefuhrt werden:

Rodungen von Geholzen erfolgen nur auRerhalb der Brutzeiten von Voégeln gemal dem geltenden Lan-
desnaturschutzgesetz in NRW (1.3.-30.9.). Die Baufeldraumung bzw. erforderliche Rodungsmaf3nah-
men mussen aus artenschutzfachlicher Sicht zwischen Spatherbst und sehr zeitigem Frihjahr liegen
(um eine Zerstérung mdoglicherweise aktuell genutzter Fortpflanzungs- und Ruhestéatten auszuschlie-
3en).

Fur die gefahrdete Brutvogelart Bluthanfling bestehen keine Ausweichmdéglichkeiten auf benachbarte
Flachen. Daher muss darauf geachtet werden, dass im Plangebiet fir die Anlage von Nestern geeignete
Gehdlz- und Heckenstrukturen erhalten bleiben. Dies betrifft in erster Linie den zentralen Bereich des
Plangebietes (locker mit Gehdlzen bestandene Teilbereiche). Alternativ sollten im Plangebiet Geholz-
/Heckenstrukturen in ausreichender Quantitat und Qualitat neu geschaffen werden. Weiterhin kénnte
als Ersatz fur den Verlust in unmittelbar rdumlicher Néhe als zeitlich vorgezogene Ausgleichsmal3-
nahme (CEF-MaRnahme) ein geeignetes Biotop geschaffen werden. Dabei muss die vollstandige Wirk-
samkeit der MaRnahme bereits zum Eingriffszeitpunkt und dauerhaft tber den Eingriffszeitpunkt hinaus
gewabhrleistet werden.

Die empfohlenen Vorgaben zur Rodung von Geholzen und zur Baufeldraumung sind in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

In der Stellungnahme des Buros fir Landschaftsékologie vom 03.02.2020 wird ausgefihrt, dass die in
der artenschutzrechtlichen Vorprifung angefiihrten CEF-Maf3nahmen fir die Vogelart Bluthanfling fur
den Fall vorgesehen sind, dass die angefuhrte Heckenstruktur im Rahmen von Planungen entfernt wird.
Wenn die Heckenstruktur komplett erhalten werden kann, werden keine Fortpflanzungsstéatten fir den
Bluthéanfling vernichtet. Bei einem Erhalt der Heckenstruktur werden daher keine Verbotstatbestéande
gemal § 44 f BNatSchG ausgeldst.In Abstimmung mit der Grundstiickseigentimerin des von den Brut-
platzen des Bluthanflings betroffenen Flurstiicks Nr. 163 wurde vereinbart, die vorhandenen Hecken als
Brutplatze zu erhalten und dazu verbindliche Festsetzungen im Bebauungsplan zu treffen. Die entlang
der Ostlichen Grundstiicksgrenze vorhandenen Heckenabschnitte bleiben erhalten und die dazwischen
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liegende Liicke wird geschlossen.

Die arten- und naturschutzrechtlichen Anpassungen sind im nachfolgenden Vergleich zwischen Vorent-
wurf und Entwurf zur Offenlage ersichtlich. Neben der Erhaltung und Ergadnzung der Heckenstruktur
entlang der @stlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 163 sind in der Planzeichnung auch zu erhaltende
Baume festgesetzt.

T Hennef

Vorentwurf Entwurf
Abb. 16: Vergleich zwischen Vorentwurf und Entwurf

3.8. Klimaschutz / Klimaanpassung

Die Bekampfung des Klimawandels und die Anpassung an den Klimawandel gewinnen zunehmend an
Bedeutung. Ansatze zur Bewaltigung des Klimawandels gibt es auf internationaler, europaischer und
nationaler Ebene. Der Klimawandel hat jedoch auch eine stadtebauliche Dimension, so dass es gilt, ihm
auch hier Rechnung zu tragen. Um den Klimaschutz bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden
zu fordern, wurde er durch die BauGB-Novelle vom 30.07.2011 zum Grundsatz der Bauleitplanung er-
hoben und ist bei der Aufstellung/Anderung von Bauleitplanen verstérkt zu beachten.

Die getroffenen Festsetzungen schlie3en keinesfalls eine energiesparende Bebauung oder die indivi-
duelle Nutzung erneuerbarer Energien aus. So wird beispielsweise keine stadtebaulich motivierte Ge-
baudeausrichtung vorgegeben, die dann einer effektiven Nutzung von Solarenergie entgegenstehen
koénnte. Das gilt auch fur die zuldssige Dachform, die ebenfalls eine Solarenergienutzung nicht er-
schwert oder ausschlief3t.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-2) sollen hingegen ausschlie3lich Flachdacher zugelassen werden,
die eine extensive Dachbegriinung ermdéglichen. Damit kann die darauf erfolgende Regenrtckhaltung
die Kanalisation entlasten, was in Zeiten von zunehmenden Starkregenereignissen von hoher Bedeu-
tung sein kann. Zuséatzlich wird die positive Beeinflussung des Mikroklimas durch Verdunstungskalte
beglnstigt. Diese Festsetzung ergibt sich auf Grundlage des § 1 Abs. 5 BauGB, in dem es heif3t, dass
Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und um-
weltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentiber kiinftigen Generationen miteinander
in Einklang bringen soll. Den Belangen des Klimaschutzes ist noch héherer Rang einzurdumen, nach-
dem fir die Stadt am 08.07.2019 der Klimanotstand ausgerufen worden ist. Durch die verbindliche Vor-
gabe zur Dachbegriinung kann diesem Gebot nachgekommen werden.

Weitere Belange des Klimaschutzes, wie z.B. besondere Formen der Strom- und Warmeenergieversor-
gung, lassen sich im vorliegenden Bebauungsplanverfahren nicht berticksichtigen oder regeln.

Als spezielle MaBnahme zur Vermeidung oder Verringerung von Schaden durch Starkregen wird ver-
bindlich vorgegeben, dass entlang der in der Planzeichnung dafir festgesetzten Linie seitlich der Zufahrt
zu einem rickwartig separat bebauten Grundstiick auf dem Flurstiick Nr. 163 ein Hochbord als Was-
serfuihrung zu setzten, der den angrenzenden Rand der befestigten Zufahrt um mindestens 10 cm Uber-
ragt.

Fur die Bebauung werden Festsetzungen zur Gestaltung der Freiflachen der Grundstiicke (u.a. Verhin-
derung von ,Schottergarten®) getroffen.
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4. Hinweise

In den Bebauungsplan wurden Uber die verbindlichen Festsetzungen hinaus Hinweise zu folgenden
Belangen/Punkten aufgenommen:

Bau- und Bodendenkmaéler gem. Landesdenkmalschutzgesetz NRW (DSchG NRW)
Kampfmittel

Entsorgung von Bodenmaterial

Oberboden

Einbau von Recyclingstoffen

Fluglarm

Energieversorgung

Umgang mit Regenwasser

Energieeffizienz und Einsatz erneuerbarer Energien

Baumschutzsatzung

Freianlagen

Vorhandene Leitungen

Abfallentsorgung

Zuordnung von Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen

Umweltbericht

Lagebezugssystem

Einsichtnahme Unterlagen

5. Eingriffe in Natur und Landschaft

Das Anderungsverfahren erfolgt nach § 13a BauGB. Planverfahren nach § 13a BauGB sind seit dem
01.01.2007 vorgesehen, um Planvorhaben zur Innenentwicklung zu erleichtern. Davon wird im vorlie-
genden Fall Gebrauch gemacht, da sich das Plangebiet innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortslage befindet. Die bebaubaren Flachen (zulassige Grundflache) im Geltungsbereich bleibt deutlich
unter der Grenze von 20.000 m2 des § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB. Das Verfahren ist daher nach § 13a
Abs. 1 Nr. 1 BauGB zulassig. Dazu gehdrt auch, dass auf eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
verzichtet wird und Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zuléssig gelten.

6. Bodenordnung
Bodenordnende MalRhahmen werden, soweit erforderlich, durch die Eigentimer veranlasst.

7. Flachenbilanz

Flache in m2
Allgemeines Wohngebiet 13.828,5
Gesamtflache 13.828,5

Hennef, den 26.11.2020
Amt fir Stadtplanung und —entwicklung

Gertraud Wittmer
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8. Anlagen, die Bestandteile der Anderung des Bebauungsplanes sind

o Geholzliste

e Artenschutzrechtliche Vorprifung fir den Bebauungsplan Nr. 17.1 Hennef (Sieg) — Heister-
schof3 Ost
Verfasser: Buro fur Landschaftsokologie Dr. Claus Muckschel, Weilburg
Stand: 04. Juli 2019, aktualisiert am 21.11.2019
mit ergdnzender Stellungnahme/Nachtrag vom 03.02.2020

e Vermessungsgrundlage zum B-Plan Nr. 17.1 Hennef (Sieg) — HeisterschoR-Ostteil, 10. And.
Vermessungsbiro Dipl. Ing. B. Alex, Hennef; Stand: Dezember 2018



