Hennef

DER BURGERMEISTER

Beschlussvorlage

Amt: Amt fur Stadtplanung und - entwicklung TOP:
Vorl.Nr.: V/2020/2506 Anlage Nr.:
Datum: 12.11.2020

Gremium Sitzung am Offentlich / nicht 6ffentlich
Ausschuss fur Dorfgestaltung und 08.12.2020 offentlich

Denkmalschutz

Rat 21.12.2020 offentlich

Tagesordnung

Bebauungsplan Nr. 17.1 Hennef (Sieg) - HeisterschoR-Ostteil, 10. Anderung;

1. Erneute Beratung und erneuter Beschluss uber die eingegangenen Stellungnahmen im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB)

(Empfehlung an den Stadtrat)

2. Beratung und Beschluss Uber die eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der
Offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
(Empfehlung an den Stadtrat)

3. Eingeschrankte Beteiligung gem. § 4 a Abs. 3 Satz 4 BauGB
(Empfehlung an den Stadtrat)

4. Satzungsbeschluss
(Empfehlung an den Stadtrat)

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss fiir Dorfgestaltung und Denkmalschutz empfiehlt, der Rat der Stadt
Hennef (Sieg) moge beschlieRen:

1. Die Abwéagung zu den eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung gem. §13a i. V. m. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB, wie per
Dringlichkeitsentscheidung am 01.04.2020 beschlossen und durch den Beschluss
der Dringlichkeit in der Sitzung des Ausschusses fiir Dorfgestaltung und
Denkmalschutz am 08.12.2020 genehmigt, wird wie folgt beibehalten, da sich im
weiteren Verlauf des Verfahrens keine Anderungen in den abwigungsrelevanten
Sachverhalten ergeben haben:

zu B1

per E-Mail vom 02.12.2018

(Anmerkung: Die Stellungnahme wurde bereits vor der friihzeitigen Beteiligung abgegeben. Den
betroffenen Blirgern wurde daher mitgeteilt, dass lhre E-Mail als Stellungnahme der noch
durchzufiihrenden friihzeitigen Beteiligung gewertet wird.)



Stellungnahme:
Am 01.11.2018 haben wir Ihr Schreiben erhalten.

In dem Schreiben geht es um die Ankiindigung von értlichen Vermessungsarbeiten im Zeitraum
05.12.2018 - 07.12.2018 und darum, dass wir dem Vermessungsbiiro den Zutritt zu unserem
Grundstuck gewahrleisten.

Wir sind beide berufstatig und nicht vor Ort. Es kann daher keiner auf das Grundstlick gelassen
werden. Sie kénnen Uber das Grundstiick der Antragstellerin, weshalb es zu den Vermessungs-
arbeiten kommt, auf Unseres gelangen.

Grundsatzlich méchten wir nochmal ausdricklich mitteilen, dass wir der Hinterland Bebauung
nicht zustimmen.

Wir haben unser Haus damals gekauft, weil wir davon ausgegangen sind, dass extra eine
Hinterland Bebauung auf den umliegenden Grundstlicken ausgeschlossen ist.

Zudem beflirchten wir eine extreme Wertminderung der Lebensqualitdt und auch finanzielle
Verluste bei einer evtl. VerduRerung der Immobilie.

Wie Sie dem Luftbild enthehmen konnen, haben wir ......... und aktuell ist der Bereich nicht
einsehbar.

Sollte dort an der geplanten Stelle ein Bungalow mit Dachgeschoss entstehen, flihlen wir uns in
unserer Privatsphdre sehr eingeschrankt. Ebenfalls ist die Errichtung einer Garage an der
Grundstlicksgrenze (an unserem Garten) vorgesehen, wodurch wir uns sehr belastigt fihlen
wlrden (Abgase, Autogerausche etc.).

Ferner gibt uns der Brief und der Antrag des Burgermeisters, den Bebauungsplan zu andern,
stark zu denken. Warum? Eine Eigentimerin tragt ihr privates Einzelinteresse vor, dort eine
Hinterland Bebauung positiv zu entscheiden aus finanziellen Grinden. Daher schlagt er ohne
Begriindung vor, den gesamten urspringliche Bebauungsplan fir Heisterschold zu andern.
Damals ging es um das Wohl der Allgemeinheit, dem Schutz der Umwelt und dem Schutz aller
Grundstlickseigentimer, was nun augenscheinlich obsolet wird, weil einer das Hinterland
bebauen mdchte.

Abwagung:

Die Inhalte des Schreibens werden zur Kenntnis genommen. Seit der Erstellung des
Stammplanes haben sich die Anforderungen an die Bauleitplanung deutlich verandert. Nach §
1a BauGB ist es ein Gebot der Bauleitplanung im Sinne des Umweltschutzes, vorrangig
Moglichkeiten der Innenentwicklung und Nachverdichtung zu nutzen, bevor im Aul3enbereich
neue Bauflachen ausgewiesen und erschlossen werden. Diesem Gebot kommt die Stadt
Hennef nach, sobald es in bestimmten Bereichen einen konkreten Anlass daflr gibt. Bei der
vorliegenden Planung gibt es einen solchen konkreten Anlass durch das in zweiter Reihe
geplante Gebaude, das der Stammplan trotz ausreichender Flachen mit aus heutiger Sicht sehr
eng gefassten Baugrenzen nicht zulasst. Im Sinne einer geordneten stédtebaulichen Planung
hat das Amt fir Stadtplanung und —entwicklung empfohlen, die Anderung des
Bebauungsplanes nicht nur auf dieses Bauvorhaben zu beschranken, sondern auch den
umliegenden Grundstickseigentimern im Sinne der Innenentwicklung und Nachverdichtung die
Mdglichkeit einzurdumen, ihre Grundsticke effektiver und rickwartige Gartenbereiche baulich
nutzen zu kénnen. Um den Belangen der Nachbarschaft gerecht zu werden und rickwartige
Freiflaichen und Rulckzugsraume nicht unangemessen den Einblicken der Nachbarn
auszusetzen, darf die zusatzlich zugelassene Bebauung nur eingeschossig mit Flachdach sein
und kann daher auch kein ausgebautes Dachgeschoss haben. Grundsatzlich ist es mdglich und
zumutbar, eigene Freiflichen durch Hecken oder sonstige SichtschutzmaRnahmen
abzuschirmen, ohne dabei die Qualitdt und Besonnung der Freiflachen relevant zu



beeintrachtigen. Mit der Beschrankung auf eine eingeschossige Bauweise wird den Belangen
des Nachbarschutzes auf Ebene der Bauleitplanung hinreichend Rechnung getragen.
Bauordnungsrechtliche Anforderungen an Grenzabstande und Abstandflachen bleiben davon
ohnehin unberthrt.

Der Stellungnahme wird daher hinsichtlich eines vollstandigen Verzichts auf die
Hinterlandbebauung nicht gefolgt. Eine Bebauung hoher als 1 Geschoss mit Flachdach wird
Uber die Festsetzungen ausgeschlossen.

zu B2
per E-Mail vom 04.10.2019

Stellu"nqnahme: i
Den Anderungsentwurf des Bebauungsplanes Nr. 17.1 Heisterschol3-Ostteil, 10. Anderung, der
im Hennefer Amtsblatt vom 20.09.2019 veréffentlicht wurde, moéchte ich wie folgt kommentieren:

Im allgemeinen Wohngebiet (WA-2) sollte ebenfalls eine 1 bis 1 1/2 geschossige Bebauung z.B.
mit Satteldach zugelassen werden, weil

1) die Uberwiegende Bebauung in der naheren und weiteren Umgebung so gestaltet ist.
Flachdacher stellen hier die absolute Ausnahme dar.

2) diese Art der Bebauung zukunftsorientiert ist, erstens: diese Hauser waren auch fir Familien
mit 2 bis 3 Kindern geeignet, zweitens: sie waren auch flr altere Personen geeignet, die im
eigenen Haus gepflegt werden kénnten, da zusatzlich zu einem ebenerdigen Schlafzimmer im
Obergeschoss noch Wohnraum fur eine Pflegeperson zur Verfugung stehen wirde.

Gerade die Politik fordert Wohnraum fir Familien und will die Pflege im eigenen Wohnumfeld
fordern.

3) die Grundflache kleiner dimensioniert sein kénnte und damit die Versiegelung des Bodens
geringere Ausmalle hatte als bei einer eingeschossigen Bebauung. Auch das ware
Klimaschutz.

Daruber hinaus mdchte ich darauf aufmerksam machen, dass es sich hier nicht um ein Projekt
eines Investors handelt, sondern um private Bauherren, so dass das Errichten des Eigenheimes
sowie das Erstellen der Zufahrten auch noch bezahlbar bleiben muss.

Die Kanalisation wurde im Rahmen der Stralensanierung in Heisterscho} - Ost ebenfalls
saniert, so dass hier genugend Kapazitat vorhanden sein durfte.

Insgesamt sollten fir die privaten Bauherren die Vorgaben doch so gestaltet werden, dass auch
noch ein gewisser Planungsspielraum maglich ist.

Ich wirde mich freuen, wenn diese Punkte bei der weiteren Planung berlcksichtigt werden
konnten.

Abwagung:

Die Inhalte des Schreibens werden zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der Bauleitplanung
gilt es nach §1 BauGB, vielfaltige Planungsbelange zu berucksichtigen. § 1 Abs. 7 BauGB gibt
vor, dass offentliche und private Belange gerecht gegeneinander und untereinander abzuwagen
sind. Der Begriff ,gerecht® ist dabei eine Ermessensentscheidung, die der Trager der
Planungshoheit treffen kann und muss. Im vorliegenden Fall gilt es, das Gebot der
Innenentwicklung und Nachverdichtung gegen nachbarschaftliche Interessen abzuwagen. Der
bestehende Bebauungsplan hat die rickwartigen Gartenflachen bislang von einer Nutzung mit
Gebauden ausgenommen, wodurch sich die Garten mit entsprechenden randlichen
Eingrinungen zu privaten Rickzugs- und Erholungsraumen entwickeln konnten. Insbesondere



die Einblicke von oberen Geschossen der umliegenden Hauser sind so deutlich eingeschrankt.
Diese Riickzugs- und Erholungsrdume sollen durch die Anderung des Bebauungsplanes
allenfalls aufgegeben werden, wenn das der jeweils betroffene Grundstiickseigentimer flr
seinen eigenen Garten in Anspruch nehmen mochte. Die Auswirkungen der zusatzlich
zugelassenen Bebauung sollen jedoch nicht relevant Uber die eigenen Grundstlicksgrenzen
hinausgehen und die Nachbarn beeintrachtigen. Hinzu kommt, dass mit einer hoheren
Bebauung nicht nur deutlich veranderte Einblicke ermoglicht werden, sondern auch deutlich
starkere Beschattungseffekte entstehen, die sich ebenfalls nachteilig auf Nachbargrundstiicke
auswirken. Insofern gilt es, einen Kompromiss der unterschiedlichen Belange zu finden, den die
vorliegende Planung in ,gerechter und angemessener Weise widerspiegelt.

Der Stellungnahme wird daher nicht gefolgt.

zu T1, LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland
per E-Mail vom 26.09.2019

Stellungnahme:

Auf Basis der derzeit fir das Plangebiet verfligbaren Unterlagen sind keine Konflikte zwischen
der Planung und den offentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu erkennen. Zu
beachten ist dabei jedoch, dass Untersuchungen zum Ist-Bestand an Bodendenkmalern in
dieser Flache nicht durchgefuhrt wurden. Von daher ist diesbezuglich nur eine Prognose
maoglich.

Ich verweise daher auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NRW (Meldepflicht- und
Veranderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmalern) und bitte Sie, folgenden
Hinweis in die Planungsunterlagen aufzunehmen: Bei Bodenbewegungen auftretende
archaologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder dem
LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Auf3enstelle Overath, Gut Eichthal, 51491
Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverztglich zu melden. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes flr
Bodendenkmalpflege flr den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Abwagung:
Die Inhalte der Stellungnahme werden zur Kenntnis genommen. Die vorgetragenen Hinweise
werden in den Bebauungsplanunterlagen erganzt.

zu T2, Rhein-Sieg-Kreis, Referat Wirtschaftsféorderung und Strategische
Kreisentwicklung
mit Schreiben vom 23.10.2019

Stellungnahme:

Klimaschutz:

Fir das Plangebiet sowie fir angrenzende Bereiche bestehen keine Anhaltspunkte fur eine
nennenswerte Verschlechterung der kleinklimatischen Situation bei Planumsetzung. Die
Erhaltung des zentralen Baumbestandes und die Verpflichtung zur Dachbegrinung in WA-2
mindern die Auswirkungen kulnftiger Extremereignisse (Hitze, Starkregen).

Trotz  verhaltnismaRig geringem  Versiegelungsgrad kann es bei  extremen
Starkregenereignissen zu oberflachigen Abflissen kommen. Aufgrund der Topographie des
Plangebiets muss in diesem Fall mit einem Abfluss in Richtung des tiefsten Punktes
(stdostlicher Rand, Wiesenstralle, Haus-Nr. 31) gerechnet werden. Bei der Anlage weiterer
Zuwegungen zur inneren ErschlieBung sowie weiterer Nebenanlagen ist zu bericksichtigen,
dass ein moglichst schadloser oberflachiger Abfluss ermdglicht wird.

Der weitere Flielweg aulierhalb des Plangebietes in Richtung Sldost quert die angrenzende



Stral’e und verlauft Uber den Spielplatz und anschlielende Griinflachen in den Siefen ohne
Beeintrachtigung weiterer Bauwerke.

Abwagung:
Die Inhalte der Stellungnahme werden zur Kenntnis genommen. Die vorgetragenen Hinweise
werden in den Bebauungsplanunterlagen erganzt.

In den textlichen Festsetzungen (Pkt. 1.4.1) wird daher festgesetzt, dass entlang der in der
Planzeichnung daflir festgesetzten Linie seitlich der Zufahrt zu einem rickwartig separat
bebauten Grundstiick auf dem Flurstlick Nr. 163 ein Hochbord als Wasserflihrung zu setzen,
der den angrenzenden Rand der befestigten Zufahrt um mindestens 10 cm Uberragt.

Stellungnahme:

Natur-, Landschafts- und Artenschutz:

Artenschutzprifung

In der ASP | wird angeflihrt, dass fir die zwei nachgewiesenen Brutpaare des Bluthanflings das
artenschutzrechtliche Verbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG durch Umsetzung der Planung
nicht ausgelést wird, da fir diese in der Umgebung genigend Ausweichmoéglichkeiten zur
Verfligung stehen.

Einen Nachweis, wo sich mdgliche Ausweichhabitate in der Umgebung befinden und ob dort
noch ausreichend Platz flr die zwei nachgewiesenen Brutpaare des Bluthanflings vorzufinden
ist, wird in der ASP | nicht dargelegt. Ohne diesen Nachweis kann der Ausweichargumentation
des Gutachters nicht gefolgt werden. In diesem Zusammenhang ist entweder der Nachweis
eines moglichen Ausweichhabitates fur den Bluthanfling zu erbringen, oder es ist eine CEF-
MaRnahme oder eine FCS-MalRnahme fir den Bluthanfling zu konzipieren um sicherzustellen,
dass durch die Umsetzung des Bebauungsplanes das Verbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
nicht ausgeldst wird. Die MaRnhahme ist, wie die vom Gutachter empfohlene Bauzeitenregelung
zur Vermeidung des Totungsverbotes im Bebauungsplan verbindlich zu sichern.

Abwagung:

Die Belange des Artenschutzes werden in der Planung berticksichtigt. Nach zwischenzeitlichen
Abstimmungen mit dem Umweltamt und der betroffenen Grundstiickseigentimerin bleibt die
Hecke, die sich bei den Untersuchungen als Brutplatz fir den Bluthanfling erwiesen hat,
erhalten. Diese wird im Bebauungsplan verbindlich als zu erhaltend festgesetzt und darf nicht
beeintrachtigt werden.

Stellungnahme:

Erneuerbare Energien

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll gem. § 1 a Abs. 5 BauGB sowohl durch
MafRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Unter Punkt 3.8 des Vorentwurfes der Begriindung zum o. g. Bauleitplanverfahren sind bereits
Ausflhrungen zum Klimaschutz/Klimaanpassung aufgenommen worden.

Die getroffenen Festsetzungen sollen keine energiesparende Bebauung oder die individuelle
Nutzung erneuerbarer Energien ausschlieRen. So wird beispielsweise keine stadtebaulich
motivierte Gebdaudeausrichtung vorgegeben, die dann einer effektiven Nutzung von
Solarenergie entgegenstehen kénnte. Das gilt auch flr die zulassige Dachform, die ebenfalls
eine Solarenergienutzung nicht erschwert oder ausschlief3t.

Nach Auskunft des Solardachkatasters des Rhein-Sieg-Kreises besitzt das entsprechende
Plangebiet ein solar-energetisches Flachenpotenzial zwischen 1.021 — 1.031 kWh/m?%a. Bei



entsprechender Dachausrichtung waren die Dachflichen daher sehr gut fiur
Photovoltaikanlagen geeignet.

Daher wird angeregt, den Einsatz erneuerbarer Energien und hier insbesondere einer
Photovoltaikanlage wie auch Solarthermie zur dezentralen Erzeugung von Warme und Strom
zu prufen. Die Wirtschaftlichkeit einer Anlage kann berechnet werden unter www.rhein-sieg-
solar.de.

Abwagung:
Die Inhalte der Stellungnahme werden zur Kenntnis genommen. Die vorgetragenen Hinweise
werden in den Bebauungsplanunterlagen erganzt.

2. Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen im _Rahmen _der Offentlichen
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

zu T1, Deutsche Telekom Technik GmbH
mit Schreiben vom 28.04.2020

Stellungnahme:

Zurzeit ist eine Erweiterung, Verlegung oder Auswechslung von Telekommunikationslinien/-
anlagen im Bereich lhrer Malknahme von der Deutschen Telekom Technik GmbH nicht
geplant.

Im Bereich lhrer Malnahme sind Telekommunikationslinien/-anlagen der Telekom
Deutschland GmbH  vorhanden. Es handelt sich bei den vorhandenen
Telekommunikationslinien/-anlagen um Erdkabelanlagen.

Bei der Ausflhrung lhrer Mallnahme sind die vorhandenen Telekommunikationslinien/-
anlagen zu berticksichtigen, ein Uberbau in der Langstrasse ist nicht zuldssig. Bei Arbeiten
im Bereich der vorhandenen Telekommunikationslinien/-anlagen ist die
Kabelschutzanweisung zu beachten. Das Tiefbauunternehmen hat (die Tiefbauunternehmen
haben) die aktuellen Bestandslageplane auf der Baustelle bereitzuhalten. Die aktuellen
Bestandslageplane und die Kabelschutzanweisung sind aus dem Internet zu ziehen. In
besonderen Einzelfdllen kdénnen die Bestandslageplane von unserer Planauskunft unter
folgender Anschrift angefordert werden:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Technik Niederlassung West, PTI 13, Planauskunft
Saarstr. 12 - 14, 47058 Duisburg

Telefon 0203 364-7770, Telefax 0391 580157324
E-Mail Planauskunft.West@telekom.de

Durch unterschiedliche Verlegetiefen und Anderungen im Verlauf der Leitungen wird kein
Mitverschulden der Telekom Deutschland GmbH nach § 254 BGB begriindet. Die genaue
Lage der Telekommunikationslinien/-anlagen sind durch Suchgraben festzustellen.

Die Beauftragung der einzelnen Telekommunikationsanschlisse erfolgt Uber unsere
Bauherrenberatung unter der Rufnummer 08003301903.

Abwagung:
Der Hinweis wird berucksichtigt. Im Bebauungsplan wurde dieser in den textlichen
Festsetzungen unter ,Hinweise“ aufgenommen.


http://www.rhein-sieg-solar.de/
http://www.rhein-sieg-solar.de/
mailto:Planauskunft.West@telekom.de

zu T2, RSAG A6R
mit Schreiben vom 29.04.2020

Stellungnahme:
Von Seiten der RSAG AdR werden zu dem Bebauungsplan in der vorgesehenen Lage keine
Bedenken erhoben.

Aus den eingereichten Unterlagen entnehmen wir, dass die Abfallentsorgung an den
vorhandenen offentlichen Verkehrsflachen — Zur Hustert, Zum Stolzwinkel und Wiesenstr. —
durchgeflihrt werden soll.

Die verkehrliche ErschlieBung der ruckliegenden Grundstucksteile soll Uber private Zufahrten
erfolgen. Diese werden von unseren Sammelfahrzeugen nicht befahren. Aus diesem Grund
muss im Einmindungsbereich an der offentlichen Verkehrsflache ein Sammelplatz zum
Bereitstellen der Gefalle am Abfuhrtag festgesetzt werden.

Sicherheitstechnische Anforderungen an Strallen und Fahrwege fir die Sammlung von
Abfallen entnehmen Sie bitte der DGUV Information 214-033 (vorher BGI 5104) und RASt
06.

Abwagung:

Auf die exakte zeichnerische Festsetzung von Sammelplatzen zum Bereitstellen der Gefalle
am Abfuhrtag wurde verzichtet, da es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt und
somit zum jetzigen Zeitpunkt nicht absehbar ist, in welchem Mal von der Nachverdichtung
Gebrauch gemacht wird.

Statt einer zeichnerischen Festsetzung, wurde in den textlichen Festsetzungen unter
»Hinweise“ Punkt 13 aufgenommen:

~2Abfallbehalter der kinftig in zweiter Reihe liegenden Wohnhauser, die nicht unmittelbar von
Abfallsammelfahrzeugen angefahren werden kdénnen, mussen zur Abfuhr bzw. Leerung
neben der Zufahrt an die O&ffentliche Verkehrsfliche gestellt werden. Entlang der
bestehenden Stralen sind dazu ausreichend Abstellflachen/-méglichkeiten vorhanden.*

Der Hinweis wurde in der eingebrachten Form nicht berlcksichtigt, dennoch werden durch
die Aufnahme eines Hinweises in die textlichen Festsetzungen die Belange der RSAG
angemessen berucksichtigt.

zu T3, Flughafen Kéin/Bonn GmbH
mit Schreiben vom 26.05.2020

Stellungnahme:
Die Flughafen KdIn/Bonn GmbH hat zu dem Planentwurf folgende Anmerkungen:

1. Bauverbote nach Fluglarmschutzgesetz

1.1. In den zur Beteiligung vorgelegten Unterlagen wurde bereits zutreffend
festgestellt, dass das Plangebiet vollstandig innerhalb des gesetzlich
festgelegten Nachtschutzgebietes liegt. Wir haben positiv festgestellt, dass ein
ausdrucklicher Hinweis auf die Lage innerhalb des Nachtschutzgebietes, wie
auch eine rechtsverbindliche Festlegung zur Ausstattung der Neubauten mit
passivem Schallschutz in den textlichen Festsetzungen enthalten sind.

1.2. Es fehlt aus Sicht des Flughafens jedoch neben der Erwahnung der zu



erwartenden Fluglarmimmissionen ein Hinweis auf der fur das Plangebiet
geltenden Bauverbote nach § 5 FluLarmG.

1.3. Nach § 5 Abs.1 S.1 FluL&rmG ist in einem Larmschutzbereich die Errichtung von
Krankenhausern, Altenheimen, Erholungsheimen und ahnlichen in gleichem
Male schutzbedurftigen Einrichtungen unzulassig. Gleiches gilt nach § 5 Abs.2
FluL&drmG auch fur Wohnungen im Geltungsbereich einer Nachtschutzzone.

1.4. Fdur die Errichtung von Wohnungen kann bei Anpassung bereits bestehender im
Zusammenhang bebauter Ortsteile die Ausnahmeregelung des § 5 Abs.3
FluLarmG herangezogen werden. Dass es sich bei diesem Plangebiet um eine
solche Sachlage handelt, ist offensichtlich. Ein Hinweis auf diese Sachlage und
die Anwendung dieser Ausnahmeregelung ist daher in die textlichen
Festsetzungen aufzunehmen.

1.5. Zudem ermdglicht der § 5 Abs.3 FluLarmG lediglich Ausnahmen fur den Bau von
Wohnungen. Eine allgemeine Ausnahmeregelung flir den Bau von
schutzbedurftigen Einrichtungen sieht das FluLarmG nicht vor. Auch ein
zwingendes oOffentliches Interesse fir den Bau von schutzbedirftigen
Einrichtungen im Plangebiet ist aus Sicht des Flughafens KdIln/Bonn nicht
gegeben.

1.6. Nach § 4 Abs.2 BauNVO zahlen zu den in allgemeinen Wohngebieten zuldssigen
Nutzungen neben Wohngebauden unter anderem auch Anlagen fir soziale
oder gesundheitliche Zwecke. Die Wohngebaude kénnen nach § 3 Abs.4
BauNVO auch ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner
dienen.

1.7. Die zuvor genannten Anlagen und Einrichtungen sind als schutzbedirftige
Einrichtungen einzustufen. Fur sie gilt im Bereich der Fluglarmschutzzonen das
Bauverbot nach § 5 Abs. 1 FluLd&rmG. Die aufgefuhrten Vorhaben sind daher
im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans durch Festsetzungen nach
§ 1 Abs.5 und Abs.9 BauNVO ausdrticklich auszuschlief3en.

Wir bitten, unsere Anregungen im weiteren Planungsverfahren zu berlcksichtigen und uns
uber die weiteren Verfahrensschritte zu informieren.

Abwagung:
Die textlichen Festsetzungen wurden entsprechend angepasst. Unter Punkt 1.1.2 werden auch

Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke ausgeschlossen. Der Punkt 6 unter ,Hinweise"
wurde wie folgt erganzt:

.,Nach § 5 Abs. 2 FluLarmG ist zwar im Geltungsbereich einer Nachtschutzzone die Errichtung
von Wohnungen unzuladssig, fur die Errichtung von Wohnungen kann bei Anpassung bereits
bestehender im Zusammenhang bebauter Ortsteile die Ausnahmeregelung des § 5 Abs. 3
FluLd&rmG herangezogen werden. Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine solche
Sachlage.”

Die Hinweise werden somit bertcksichtigt.

Folgende Behorden und Trager offentlicher Belange haben in ihren Stellungnahmen keine
Bedenken, Anregungen oder Hinweise vorgetragen:

- Amprion GmbH

-Wahnbachtalsperrenverband

-Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen

-PLEdoc GmbH

-Rhein-Sieg Netz GmbH



-Unitymedia NRW GmbH
-Rhein-Sieg-Kreis, Referat Wirtschaftsforderung und Strategische Kreisentwicklung
-Aggerverband

3. Im Rahmen der eingeschrankten Beteiligung gem. § 4 a Abs. 3 Satz 4 BauGB gingen
keine Stellungnahmen der betroffenen Offentlichkeit sowie der beriihrten
Behorden/sonstigen Trager offentlicher Belange ein.

4. GemaR § 13ai. V. m. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
08.08.2020 (BGBI. |1 S. 1728) und § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein —
Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NRW. S.
666/SGV.NW 2023), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 14.04.2020 (GV
NRW S. 218b, ber. S. 304a), wird die 10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17.1
Hennef (Sieg) — HeisterschoB-Ostteil mit Text als Satzung und die Begriindung hierzu
beschlossen.

Begriindung

Verfahren

In der Sitzung des Ausschusses fur Dorfgestaltung und Denkmalschutz am 11.09.2019 wurde
der Aufstellungsbeschluss gem. § 13 a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) gefasst
sowie die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und der
sonstigen Trager Offentlicher Belange gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
beschlossen. Diese wurde in der Zeit vom 23.09. - 07.10.2019 durchgefuhrt. Die Behdérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 19.09.2019 am Verfahren
beteiligt. Per Dringlichkeitsentscheidung am 01.04.2020 wurde die Abwagung dem Rat zum
Beschluss empfohlen sowie der Bebauungsplanentwurf und die Offentliche Auslegung
beschlossen.

Die Offentliche Auslegung wurde vom 20.04.2020 bis zum 02.06.2020 durchgefiihrt. Die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 16.04.2020 am
Verfahren beteiligt.

Aufgrund der Stellungnahme des Flughafens Kéln Bonn wurden Anderungen in den textlichen
Festsetzungen und in der Begriindung erforderlich. Die textlichen Festsetzungen wurden wie
folgt angepasst (Anderungen in kursiver Schrift):

1.1.2  Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1 und WA-2) sind die gemal} § 4 (2) BauNVO
zulassigen, der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke nach § 1 (5) BauNVO ausgeschlossen.

Hinweise:
6.  Fluglirm

Bedingt durch die Nahe zum Flughafen Koln / Bonn muss sowohl am Tage als auch in der
Nacht mit mehr oder weniger starkem Fluglarm gerechnet werden. Diese
Immissionsbelastung lasst  sich durch bauseits vorzusehende passive
Schallschutzmalinahmen, wie bspw. Schalld@mmung von Dachern und Rollladenkasten
sowie den Einbau von Schallschutzfenstern, vermindern.

Die Ortslage HeisterschoR liegt in der Nachtschutzzone des Flughafens.



Die nachts gemessenen Mittelpegel durch Fluglarm betragen 50 dB (A) (Quelle:
Umweltatlas der Stadt Hennef, Fluglarm). Dadurch werden im Bebauungsplan
verbindliche Festsetzungen mit Hinweisen zum passiven Schallschutz erforderlich.

Nach § 5 Abs. 2 FluL&rmG ist zwar im Geltungsbereich einer Nachtschutzzone die
Errichtung von Wohnungen unzuldssig, fir die Errichtung von Wohnungen kann bei
Anpassung bereits bestehender im Zusammenhang bebauter Ortsteile die
Ausnahmeregelung des § 5 Abs. 3 FluL&rmG herangezogen werden. Bei dem Plangebiet
handelt es sich um eine solche Sachlage.

Da durch die Anderung und Erganzung der textlichen Festsetzungen und der Begriindung die
Grundzuge der Planung nicht beruhrt sind, wurden nach der erfolgten Offenlage gem. § 4a Abs.
3 Satz 4 BauGB die von der Anderung und Ergdnzung betroffene Offentlichkeit und die
berihrten Behorden/Trager offentlicher Belange um erneute Stellungnahme gebeten. Mit
Schreiben vom 14.07.2020 wurden die Eigentumer im Geltungsbereich der B-Plananderung
Uber die Anderungen/Ergéanzungen in den textlichen Festsetzungen und in der Begriindung in
Kenntnis gesetzt und die Mdglichkeit zur Stellungnahme gegeben. Ebenso wurde der Flughafen
Kéln/Bonn GmbH am 14.07.2020 angeschrieben und um Stellungnahme zu den
Anderungen/Ergénzungen des B-Planentwurfs gebeten. Es gingen weder Stellungnahmen der
Offentlichkeit (Eigentiimer), noch eine Stellungnahme der von den Anderungen/Erganzungen
betroffenen Flughafen Kéln/Bonn GmbH ein.

In der Sitzung des Ausschusses fur Dorfgestaltung und Denkmalschutz am 08.12.2020 soll
nunmehr der Bebauungsplan Nr. 17.1 HeisterschoR-Ostteil, 10. Anderung dem Rat der Stadt
Hennef (Sieg) zum Satzungsbeschluss empfohlen werden. DarlUber hinaus werden alle
bisherigen Abwagungsvorschldage in diesem Verfahren in der Fassung des o.a.
Beschlussvorschlages (Punkte 1 und 2) dem Rat der Stadt Hennef (Sieg) zur Beschlussfassung
empfohlen.

Flachennutzungsplan

Der seit September 2018 rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Hennef (Sieg) stellt
den Bereich der 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17.1 HeisterschoR-Ostteil als
Wohnbauflache dar. Der Bebauungsplan kann deshalb aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes entwickelt werden.

Geltungsbereich

Das Plangebiet der 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17.1 HeisterschoR-Ostteil liegt im
Nordosten von Heisterschol® und wird durch die StralRen ,Zur Hustert”, ,Zum Stolzwinkel“ und
der ,Wiesenstralle“ umgrenzt.

Stadtebauliches Konzept

In der Sitzung des Ausschusses flir Dorfgestaltung und Denkmalschutz am 19.03.2019 wurden
zwei Konzeptvarianten zur Abstimmung gestellt. Der Ausschuss beschloss die Variante 1, die
ein Freihalten eines Teilbereichs des Blockinneren beinhaltete und somit eine malvollere
Nachverdichtung bedeutet. Bei dieser Variante kénnen die grolen Bestandsbdume innerhalb
des Plangebiets erhalten bleiben.

Die 1. Variante wurde im Rahmen der weiteren Planungsuberlegungen noch leicht verandert.
Die aulRere Baugrenze wurde mit einem Abstand von 5 m zur ErschlieBungsstral’e belassen.
Jedoch wurde die innere Baugrenze verandert, indem ein Teil der Gartenflache des
Grundstiickes Wiesenstralle 29 ausgeklammert wird, um den hier bestehenden Baumbestand
ebenfalls zu schitzen.

ErschlieBung

Die ErschlieBung der auleren Bebauung erfolgt wie gehabt Uber die bestehenden
Verkehrswege ,Zur Hustert’, ,Zum Stolzwinkel®* und ,Wiesenstralle“. Die verkehrliche
ErschlieBung der rickliegenden Grundsticksteile soll Uber private Zufahrten an die



bestehenden ErschlieRungsstral’en angeschlossen werden.

Berucksichtigung der Belange von Umwelt- und Naturschutz

Dieser Bebauungsplan begrundet nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfihrung einer  Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Es liegen auch keine
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzglter (Natura 2000-Gebiete) vor.

Klimaschutz / Klimaanpassung

Die Bekampfung des Klimawandels und die Anpassung an den Klimawandel gewinnen
zunehmend an Bedeutung. Ansatze zur Bewaltigung des Klimawandels gibt es auf
internationaler, europaischer und nationaler Ebene. Der Klimawandel hat jedoch auch eine
stadtebauliche Dimension, so dass es gilt, ihm auch hier Rechnung zu tragen. Um den
Klimaschutz bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden zu férdern, wurde er durch die
BauGB-Novelle vom 30.07.2011 zum Grundsatz der Bauleitplanung erhoben und ist bei der
Aufstellung/Anderung von Bauleitplanen verstarkt zu beachten.

Die getroffenen Festsetzungen schlieRen keinesfalls eine energiesparende Bebauung oder die
individuelle Nutzung erneuerbarer Energien aus. So wird beispielsweise keine stadtebaulich
motivierte Gebaudeausrichtung vorgegeben, die dann einer effektiven Nutzung von
Solarenergie entgegenstehen kénnte. Das gilt auch flr die zulassige Dachform, die ebenfalls
eine Solarenergienutzung nicht erschwert oder ausschlief3t.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-2) sollen hingegen ausschlielllich Flachdacher zugelassen
werden, die eine extensive Dachbegriinung erméglichen. Damit kann die darauf erfolgende
Regenriickhaltung die Kanalisation entlasten, was in Zeiten von zunehmenden
Starkregenereignissen von hoher Bedeutung sein kann. Zusatzlich wird die positive
Beeinflussung des Mikroklimas durch Verdunstungskalte begtinstigt. Diese Festsetzung ergibt
sich auf Grundlage des § 1 Abs. 5 BauGB, in dem es heil’t, dass Bauleitplane eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden
Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kinftigen Generationen miteinander in
Einklang bringen soll. Den Belangen des Klimaschutzes ist noch héherer Rang einzuraumen,
nachdem fur die Stadt am 08.07.2019 der Klimanotstand ausgerufen worden ist. Durch die
verbindliche Vorgabe zur Dachbegriinung kann diesem Gebot nachgekommen werden.

Weitere Belange des Klimaschutzes, wie z.B. besondere Formen der Strom- und Warme-
energieversorgung, lassen sich im vorliegenden Bebauungsplanverfahren nicht berticksichtigen
oder regeln.

Artenschutz

Die Anpassung des deutschen Artenschutzrechtes an die europaischen Vorgaben wurde mit
der Kleinen Novelle des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom Dezember 2007
vorgenommen. U.a. durch die Bestimmungen der §§ 19 Abs. 3 und 42f BNatSchG wird
europaisches Recht in nationales umgesetzt, um auf diesem Wege einen zentralen Beitrag zur
Sicherung der zunehmend gefahrdeten biologischen Vielfalt zu leisten. Daher missen nun die
Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren
entsprechend den europédischen Bestimmungen im Rahmen einer Artenschutzrechtlichen
Prifung betrachtet werden.

Die artenschutzrechtliche Vorprifung vom Buro fur Landschaftsdkologie Dr. Claus Muickschel
Weilburg vom 04.07.2019 (Aktualisiert: 21.11.2019) kommt zusammenfassend zu folgender
Bewertung:

Zusammenfassende Bewertung

Die artenschutzrechtliche Vorprifung des Plangebietes, welches sich innerhalb der Ortslage
von Hennef-Heisterschol3 befindet, kommt (aufgrund der vorliegenden Biotopausstattung und
Habitatauspragungen im Kontext mit den vorliegenden Daten zum Vorkommen von Tierarten




sowie der Ergebnisse der durchgeflihrten vier Erfassungstermine) hinsichtlich der Artengruppen
Végel, Fledermause und Amphibien zu dem Ergebnis, dass die Verbote des § 44 Abs. 1 und 5
BNatSchG fur die planungsrelevanten Arten nicht berihrt werden. Ausgehend von der
vorliegenden Datenbasis werden Verbotstatbestdnde gemal § 44 f BNatSchG nicht ausgeldst,
eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes von Populationen der angefiihrten Arten ist
durch die Uberplanung des betrachteten Untersuchungsgebietes nicht zu erwarten. Eine
Zerstorung nicht ersetzbarer Biotope nach BNatSchG trifft nicht zu. Eine detaillierte
Untersuchung im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Prufung erscheint somit im Hinblick auf
das Plangebiet nicht erforderlich. Dies gilt unter Bericksichtigung der dargelegten Malnahmen
zur Vermeidung, durch die eine potenzielle Gefahrdung oder Stérung einzelner Individuen
vermieden werden kénnen.

MaRnahmen und Hinweise zur Vermeidung

Rodungen von Geholzen erfolgen nur auflerhalb der Brutzeiten von Vogeln gemal dem
geltenden Landesnaturschutzgesetz in NRW (1.3.-30.9.). Die Baufeldraumung bzw.
erforderliche Rodungsmaflinahmen missen aus artenschutzfachlicher Sicht zwischen
Spatherbst und sehr zeitigem Frihjahr liegen (um eine Zerstérung moglicherweise aktuell
genutzter Fortpflanzungs- und Ruhestatten auszuschlieRen).

Die empfohlenen Vorgaben zur Rodung von Gehdlzen und zur Baufeldraumung sind in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Fur die gefahrdete Brutvogelart Bluthanfling bestehen keine Ausweichmdglichkeiten auf
benachbarte Flachen. Daher muss darauf geachtet werden, dass im Plangebiet fir die Anlage
von Nestern geeignete Geholz- und Heckstrukturen erhalten bleiben. Dies betrifft in erster Linie
den zentralen Bereich des Plangebietes (locker mit Gehdlzen bestandende Teilbereiche).
Alternativ sollten im Plangebiet Gehdlz-/Heckenstrukturen in ausreichender Quantitat und
Qualitdt neu geschaffen werden. Weiterhin kdénnte als Ersatz flr den Verlust in unmittelbar
raumlicher Nahe als zeitlich vorgezogene Ausgleichsmalinahme (CEF-MalRnahme) ein
geeignetes Biotop geschaffen werden. Dabei muss die vollstandige Wirksamkeit der Malinahme
bereits zum Eingriffszeitpunkt und dauerhaft Uber den Eingriffszeitpunkt hinaus gewahrleistet
werden.

In der Stellungnahme des Blros flr Landschaftsékologie vom 03.02.2020 wird ausgeflihrt, dass
die in der artenschutzrechtlichen Vorprifung angefilhrten CEF-Malinahmen fir die Vogelart
Bluthanfling fur den Fall vorgesehen sind, dass die angefuhrte Heckenstruktur im Rahmen von
Planungen entfernt wird. Wenn die Heckenstruktur komplett erhalten werden kann, werden
keine Fortpflanzungsstatten fur den Bluthanfling vernichtet. Bei einem Erhalt der Heckenstruktur
werden daher keine Verbotstatbestande geman § 44 f BNatSchG ausgeldst.

Die vorhandene Heckenstruktur wurde im Bebauungsplan wurde gem. § 9 Abs. 1 Nr 25 b
»Erhaltung von Strauchern (Hecke)® festgesetzt.

Sonstige redaktionelle Anderungen bzw. Erganzungen

Die nachfolgend aufgefiihrten Anderungen haben sich durch die bzw. nach der Offentlichen

Auslegung ergeben. Da sie redaktioneller Art sind, bedarf es hierfur keines weiteren
Verfahrens. Sie werden lediglich in den Rechtsplan eingearbeitet.

- Redaktionelle Erganzungen der textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
(Erganzungen in kursiver Schrift)

e Seite 7, Punkt 12:




Gemal dem Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik
GmbH wird der Hinweis in den textlichen Festsetzungen

Vorhandene Leitungen

Vorhandenen Leitungen sind bei allen Bauarbeiten zu beachten. Im Plangebiet sind u.a.
Telekommunikationslinien/-anlagen der Telekom Deutschland GmbH vorhanden. Es
handelt sich um Erdkabelanlagen, bei denen ein Uberbau in der Léngstrasse ist nicht
zuléssig. Die Kabelschutzanweisung ist zu beachten. Tiefbauunternehmen haben die
aktuellen Bestandslageplédne auf der Baustelle bereitzuhalten. Aktuellen Bestandslagepldne
und Kabelschutzanweisung sind aus dem Internet zu beziehen.

aufgenommen.
e Seite 7, Punkt 13:

Gemal dem Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme der RSAG AAR wird der Hinweis in
den textlichen Festsetzungen

Abfallentsorgung

Abfallbehélter der kiinftig in zweiter Reihe liegenden Wohnhéuser, die nicht unmittelbar von
Abfallsammelfahrzeugen angefahren werden kénnen, miissen zur Abfuhr bzw. Leerung
neben der Zufahrt an die Offentliche Verkehrsfliche gestellt werden. Entlang der
bestehenden Strallen sind dazu ausreichend Abstellflichen/-mbéglichkeiten vorhanden.

aufgenommen.

- Redaktionelle Erganzungen der Begriindung zum Bebauungsplan
(Erganzungen in kursiver Schrift)

o Seite 6, Allgemeine Ziele und Zwecke
Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll den aktuellen stadtebaulichen Zielen fir den
Stadtteil Heisterschol® in Hennef Rechnung getragen werden. Hinzu kommt die
Berticksichtigung der Anforderungen an den Schutz vor Flugldrm, in dem
ldrmempfindlichen Nutzungen, wie Anlagen flir soziale und gesundheitliche Zwecke,
ausgeschlossen werden.

o Seite 14, 3.1.1 Art der baulichen Nutzung

Im Sinne der Innenentwicklung und Nachverdichtung soll im Rahmen der vorliegenden
10. Anderung der betroffene Bereich von der bisherigen Festsetzung als Reines
Wohngebiet (WR) nach § 3 BauNVO analog der westlich angrenzenden Bebauung in ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO umgewidmet werden, um damit der
dorflich gepragten Struktur gerecht zu werden und Nutzungspotenziale zu erweitern. Alle
in § 4 BauNVO aufgefuhrten Nutzungen mit potenziell héherem Stérungsgrad,
insbesondere durch das damit verbundene Verkehrsaufkommen, werden vorsorglich
ausgeschlossen (Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fur kirchliche,
kulturelle und sportliche Zwecke, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur
Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen).

Zusétzlich werden wegen der Lage im Larmschutzbereich des Flughafens Kéln/Bonn
gemél3 § 5 Abs. 1 Satz 1 FluL&rmG die ldrmsensiblen Nutzungen ,Anlagen fiir soziale
und gesundheitliche Zwecke* ausgeschlossen. Nach § 5 Abs. 2 FluLarmG ist zwar im
Geltungsbereich einer Nachtschutzzone auch die Errichtung von Wohnungen unzulassig,
fir die Errichtung von Wohnungen kann bei Anpassung bereits bestehender im
Zusammenhang bebauter Ortsteile die Ausnahmeregelung des § 5 Abs. 3 FluLarmG
herangezogen werden. Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine solche Sachlage.




Die in der vorliegenden 10. Anderung getroffenen Festsetzungen werden erst fiir die ab
der Rechtskraft der 10. Anderung neu zu genehmigende Bauvorhaben und Nutzungen
wirksam. Fur alle vor der Rechtskraft vorhandenen und genehmigten baulichen Anlagen
und Nutzungen besteht Bestandsschutz, auch wenn diese nicht den neu getroffenen
Festsetzungen entsprechen. Das gilt insbesondere flr die Anforderungen zum
Schallschutz bezogen auf den Fluglarm.

o Seite 18, 3.5. Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung soll Uber Hausanschlisse neuer Gebaude an die in den
offentlichen Strallen vorhandenen Anlagen und Leitungen erfolgen.

Abfallbehélter der kiinftig in zweiter Reihe liegenden Wohnhé&user, die nicht unmittelbar
von Abfallsammelfahrzeugen angefahren werden kénnen, miissen zur Abfuhr bzw.
Leerung neben der Zufahrt an die offentliche Verkehrsflache gestellt werden. Entlang der
bestehenden Strallen sind dazu ausreichend Abstellflichen/-mbglichkeiten vorhanden.

e Seite 18, 3.6 Immissionen

Das Plangebiet liegt ca. 20 km vom Flughafen KdIn-Bonn entfernt. Die Verordnung Uber
die Festsetzung des Larmschutzbereiches flir den Verkehrsflughafen Koéln/Bonn
(Fluglarmschutzverordnung Kéln/Bonn) vom 07.12.2011 legt zwei Tagschutzzonen sowie
eine Nachtschutzzone fest. Die Ortslage Heisterschol3 liegt in der Nachtschutzzone des
Flughafens.

Die nachts gemessenen Mittelpegel durch Fluglarm betragen 50 dB (A) (Quelle:
Umweltatlas der Stadt Hennef, Flugldrm). Dadurch werden im Bebauungsplan
verbindliche Festsetzungen mit Hinweisen zum passiven Schallschutz erforderlich.

Zum Schutz vor Fluglarm wird nunmehr festgesetzt, dass nach den Maligaben der 2.
Verordnung zur Durchfiihrung des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm — 2. FlugLSV in
den Schlafrdumen Schallschutz und schallgeddmmte Bellftungen mit einem
Mindestschalldammmalf von R'wRes = 35 dB(A) vorzusehen sind.

Wegen der Lage im Larmschutzbereich des Flughafens Kéin/Bonn werden geméal3 § 5
Abs. 1 Satz 1 FluLarmG die in einem Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 BauNVO
ansonsten zuldssigen ldrmsensiblen Nutzungen ausgeschlossen. Nach § 5 Abs. 2
FluLarmG ist zwar im Geltungsbereich einer Nachtschutzzone auch die Errichtung von
Wohnungen unzuléssig, fir die Errichtung von Wohnungen kann bei Anpassung bereits
bestehender im Zusammenhang bebauter Ortsteile die Ausnahmeregelung des § 5 Abs. 3
FluLdrmG herangezogen werden. Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine solche
Sachlage.

Sonstige planungsrelevante Immissionen sind nicht zu erwarten. Die zulassige Nutzung
entsprecht der Umgebungsbebauung.



Auswirkungen auf den Haushalt

[] Keine Auswirkungen X] Kosten der MaRnahme
Sachkosten:12.800 €

(] Jahrliche Folgekosten Personalkosten: €
[] MaRnahme zuschussfahig Hohe des Zuschusses oi
[] Ausreichende Haushaltsmittel vorhanden, HAR: €

Haushaltsstelle: Lfd. Mittel: €
[] Bewilligung auler- oder tberplanmaRiger

Ausgaben erforderlich Betrag:
[] Kreditaufnahme erforderlich Betrag: €
[] Einsparungen Betrag €
[ ] Jahrliche Folgeeinnahmen Art:

Hohe: €

[] Bemerkungen

Bei planungsrelevanten Vorhaben

Der Inhalt des Beschlussvorschlages stimmt mit den Aussagen / Vorgaben

des Flachennutzungsplanes X Giberein [] nicht tberein (siehe Anl.Nr.

der Jugendhilfeplanung X Gberein [] nicht Giberein (siehe Anl.Nr.

Mitzeichnung:

Name: Paraphe: Name: Paraphe:

Hennef (Sieg), den 26.11.2020

Mario Dahm
Blrgermeister



Anlagen

- Ubersicht tiber die eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichen Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

- Stellungnahmen T1-T 3
- Ubersichtsplan

- Bebauungsplan (Rechtsplan)
Verfasser: Planungsbduro Dittrich, 53577 Neustadt/Wied
Stand: 26.11.2020

- Textliche Festsetzungen (Rechtsplan)
Verfasser: Planungsburo Dittrich, 53577 Neustadt/Wied
Stand: 26.11.2020

- Begriindung (Rechtsplan)
Verfasser: Planungsburo Dittrich, 53577 Neustadt/Wied
Stand: 26.11.2020

-Artenschutzrechtliche Prifung Stufe |
Verfasser: Biro fur Landschaftsékologie, 35781 Weilburg
Stand: 04.07.2019 (aktualisiert: 21.11.2019)

-Stellungnahme/Nachtrag zur Artenschutzrechtlichen Vorprifung
Verfasser: Buro Fir Landschaftsdkologie, 35781 Weilburg
Stand: 03.02.2020
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