M Hennef

@ DER BURGERMEISTER

Dringlichkeitsentscheidung gem. § 60 Gemeindeordnung NRW

Bebauungsplan Nr. 03.4 Hennef (Sieg) — StoRdorf West;
Erweiterung des Geltungsbereichs

Beschlussvorschlag:

GemaR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 03.4 Hennef
(Sieg) — StoRdorf West erweitert. Der erweiterte Geltungsbereich ist im beigefigten Uber-
sichtsplan dargestellt.

Begriindung:

In der Sitzung des Ausschusses fir Stadtgestaltung und Planung der Stadt Hennef (Sieg) am
13.11.2019 wurde der Aufstellungsbeschluss tiber den Bebauungsplan Nr. 03.4 Hennef (Sieg)
— StolRdorf West gefasst. Die Bekanntmachung erfolgte am 22.11.2019 im Amtsblatt der Stadt
Hennef. Ziel dieses Bebauungsplans ist es, das Plangebiet einer zweckmaRigen Bebauung
zuzufuhren. Derzeit besteht hier ein gewisser Druck, einzelne Grundstiicke zu bebauen. Dies
wirde zu einer insgesamt ungeordneten Bebauung fithren. Die tiefen, riickwértigen Gartenfla-
chen sollen méglichst behutsam und effektiv entwickelt werden. Nur durch die Aufstellung ei-
nes Bebauungsplans, der eine neue ErschlieBung festsetzt, wird gewahrleistet, dass keine
unerwlinschte Bebauung in 2. Reihe entsteht.

Der Geltungsbereich wurde dabei zun&chst auf einen Bereich zwischen der Strafle ,Auf dem
Feld®, der ,Ringstrale" und der ,Albertstrale“ beschrankt und hier genauer auf die riickwarti-
gen Freiflachen der an der ,Ringstralle” gelegenen Grundstiicke.

Gleichzeitig wurde in der vorgen. Sitzung zur Sicherung der Planung eine Beschlussempfeh-
lung fur eine Verénderungssperre in diesem Bereich an den Stadtrat ausgesprochen. In der
Begrundung der entsprechenden Beschlussvorlage heilt es hierzu:

»vom Rechtscharakter her handelt es sich hierbei um eine Satzung, mit der die Erteilung von
Baugenehmigungen im Interesse einer angestrebten geordneten stadtebaulichen Entwicklung
verhindert werden soll. Die Veranderungssperre soll die Stddte und Gemeinden wahrend der
Erstellung von Bebauungsplénen vor tatsachlichen Veranderungen schitzen. Sie hat die Wir-
kung einer generellen Bausperre: bauliche Vorhaben, wie die Errichtung, Anderung und die
Nutzungsénderung einer baulichen Anlage dirfen grundséatzlich nicht mehr durchgefiihrt wer-
den. Auch sonstige wesentliche Veranderungen von Grundstiicken oder baulichen Anlagen
sind unzulassig.

Die Sicherung der Bauleitplanung ist im vorliegenden Fall aus folgenden Griinden erforderlich:
Es ist zu befurchten, dass [ ...] Grundstiickseigentiimer die Absicht hegen kdnnten, bauliche



Veranderungen auf ihren Parzellen durchfiihren zu wollen, die zu einer ungeordneten Entwick-
lung der Hinterliegerbereiche fuhren kénnten. Diese abstrakte Gefahrdungslage reicht bereits
aus, um von einer Beeintrachtigung der Planungsabsichten auszugehen und eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung in diesem Bereich in Frage zu stellen. Die mit dem Erlass der Ver-
anderungssperre erdffnete Moglichkeit, Vorhaben an ihrer Durchfiihrung zu hindern und der
daraus resultierende Zeitgewinn fur die weiteren Prufungen sind insofern dringend geboten.
Nur so kann eine Fehlentwicklung in diesem Bereich wahrend der Bebauungsplanaufstellung
und damit eine gebietsunvertragliche Bebauung vermieden werden."

Die Veranderungssperre soll nunmehr in der Sitzung des Stadtrates am 02.12.2019 beschlos-
sen werden.

Es liegt allerdings ein Bauantrag in diesem Bereich vor, dessen Flache nicht in Bebauungsplan
und Verdnderungssperre Eingang gefunden hat. Da auch dieses Baugesuch zu einer unge-
ordneten Entwicklung der Hinterliegerbereiche fihren konnte, sollte der Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 03.4 und der Veranderungssperre bis hin zur ,Ringstrale” erweitert wer-
den. Nur so kann etwaigen Fehlentwicklungen in diesem gesamten Bereich entgegengewirkt
werden.

Da die Erweiterung des Geltungsbereichs des vorgen. Bebauungsplans Voraussetzung fir
eine Erweiterung des Geltungsbereichs der Veranderungssperre ist, muss die Bebauungs-
planerweiterung dem Beschluss Uber die Veranderungssperre im Stadtrat am 02.12.2019
zwingend vorgeschaltet werden.

Begriindung der Dringlichkeit:

Die Erweiterung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 03.4 muss bis zur Sitzung
des Stadtrates am 02.12.2019 vorliegen. Dies ist Voraussetzung fur eine Erweiterung des Gel-
tungsbereichs der Veranderungssperre, die aus den o.a. Griinden in eben dieser Sitzung be-
schlossen werden soll.

Da der Beschluss Uber die Veranderungssperre in der Sitzung des Rates der Stadt Hennef
(Sieg) am 02.12.2019 gefasst werden soll, ein Aufschub aus Griinden der Sicherung der
Planung nicht mdglich ist und bis dahin keine weitere Sitzung des Ausschusses fir Stadtge-
staltung und Planung anberaumt werden kann, muss die Entscheidung Gber die Erweiterung
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans im Rahmen einer Dringlichkeitsentscheidung er-

folgen.

Hennef (Sieg), den 28.11.2019

Blrgermeister Ratsmitglied



Bebauungsplan Nr. 03.4

Hennef (Sieg) - StoRdorf-West
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