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Gremium Sitzung am Offentlich / nicht 6ffentlich
Ausschuss fur Stadtgestaltung und 13.11.2019 offentlich

Planung

Tagesordnung

Bebauungsplan Nr. 03.4 StoR3dorf - West
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. §13b BauGB

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss fiir Stadtgestaltung und Verkehr des Rates der Stadt Hennef (Sieg)
beschlieft:

Gemal § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGB. | S. 3634) wird der Bebauungsplan Nr. 3.4 Hennef (Sieg) —StoRdorf, West
aufgestellt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung Geistingen
in der Flur 1 das Flurstick 110 und in der Flur 31 die Flursticke 442 tw.; 358, 396, 49, 261 tw.,
3 tw., 360, 406, 395, 393, 362, 363, 398, 397, 50, 48, 47 tw., 443, 444 tw., 45, 306, 42, 39, 38,
36 tw., 35, 32 tw., 30 tw., 28, 27, 26 tw., 24, 25 tw., 18 tw., 23.

Begriindung

Anlass

Das Plangebiet soll einer zweckmaRigen Bebauung zugeflihrt werden. Derzeit besteht Druck,
einzelne Grundstiucke zu bebauen. Dies wirde zu einer insgesamt ungeordneten Bebauung
fuhren. Ziel ist eine geordnete, stadtebauliche Entwicklung. Die tiefen, rlckwartigen
Gartenflachen sollen insgesamt in diesem Sinne mdglichst behutsam und effektiv entwickelt
werden. Nur durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes, der eine neue ErschlieRung
festsetzt, wird gewahrleistet, dass keine Bebauung in 2. Reihe entsteht.

Der Ortslage StoRdorf fehlen weitere Bauflachen, Reserveflachen sind derzeit nicht vorhanden.



Ein Kindergarten und der Nahversorgungsbereich von StoRdorf sind gut erreichbar. Der
Standort verfugt Uber eine gute Anbindung an das regionale und Uberregionale Stralennetz
(L333, BAB3). Konfliktpotentiale durch Fluglarm und die westlich liegende Autobahn A3 sind bei
der Entwicklung der Flache zu berlcksichtigen, wie auch die Belange des Hochwasserschutzes
bzw. der Wasserschutzzone Siegbogen.

Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Ortsrand StoRdorfs. Die Flache ist bereits im
Flachennutzungsplan Neu als Wohnbauflache dargestellt. Derzeit wird diese Flache
landwirtschaftlich bzw. als Hausgarten genutzt. Im Westen Richtung BAB 3 schlief3t sich
landwirtschaftliche Flache (Acker) an, die im Regionalplan als Griinzug ausgewiesen ist. Bei der
Planung ist zu beachten, dass dieser Grinzug von Bebauung frei bleibt. Ansonsten wird die
Nachbarbebauung tberwiegend von Einfamilienhdusern gepragt. Im Norden des Plangebietes
befindet sich eine alte, landwirtschaftliche Hofstelle.

Stadtebauliches Konzept

Aus der Wohnbauflachendarstellung des Flachennutzungsplanes ist im Bebauungsplan eine
Wohnbebauung zu entwickelt, die als Malistab die vorhandene Einfamilienhausbebauung hat.
Daruber hinaus kénnen entsprechende AusgleichsmalRnahmen zur Starkung des westlich
gelegenen, regionalen Grinzuges an die Entwicklung der Flache gekoppelt werden.
VerkehrserschlieBung

Die Flache kann Uber die Alberstral’e sowie die Ringstrale erschlossen werden und ist als
vertretbare Siedlungserweiterung bei einer Entwicklung von 1-2 Bautiefen einzustufen. Der
jetzige Feldweg ist als zukiinftige geordnete ErschlieRung mit einer notwendigen Ausbaubreite
im Bebauungsplan festzusetzen. Darlber hinaus kénnen entsprechende Grinmalinahmen zur
Starkung des regionalen Grinzuges an die Entwicklung der Flache gekoppelt.

Umwelt

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen ist nach §2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung fir
die Belange des Umweltschutzes durchzuflihren. Aufgrund der GroRe des Plangebietes von
1,59ha kann kein §13b BauGB Verfahren — Einbeziehung von AufRenbereichsflachen in das
beschleunigte Verfahren — zur Anwendung kommen. Dies gilt nur fir Bebauungsplane von
weniger als 10.000? Grundflache. Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes
wurde bereits der Artenschutz gepruft, was jetzt im Bebauungsplanverfahren vertieft wird.

Hennef (Sieg), den 05.11.2019
In Vertretung

Anlagen
Ubersichtsplan
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