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A. Textliche Festsetzungen

1.Planungsrechtliche Festsetzungen

Die in der vorliegenden 10. Anderung getroffenen Festsetzungen werden erst fir neu zu genehmigende
Bauvorhaben und Nutzungen wirksam. Fir alle vorhandenen und genehmigten baulichen Anlagen und Nut-
zungen besteht Bestandsschutz, auch wenn diese nicht den neu getroffenen Festsetzungen entsprechen.
Das gilt insbesondere fiir die Anforderungen zum Schallschutz bezogen auf den Fluglarm.
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Art und MaR der baulichen Nutzung 8 9 (1) Nr. 1 BauGB

Fir die in der Planzeichnung mit ,\WA-1* und ,WA-2“ gekennzeichneten Flachen wird als Art der bau-
lichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 (2) BauNVO festgesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1 und WA-2) sind die gemaf 8§ 4 (2) BauNVO zulassigen, der Ver-
sorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fir kirchli-
che, kulturelle und sportliche Zwecke nach § 1 (5) BauNVO ausgeschlossen.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1 und WA-2) sind die gemaf § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zu-
lassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltung, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen nach § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1 und WA-2) sind die Grund- und Geschossflachenzahl sowie die
Anzahl der zulassigen Vollgeschosse in einer Nutzungsschablone in der Planzeichnung festgesetzt.
Uberschreitungen der Grundflachenzahl gemaR § 19 (4) BauNVO sind zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1) wird die Gebaudehéhe/Firsthéhe als Maximalhdhe festgesetzt.
Die Gebaudehdhe/Firsthohe darf 8,50 m nicht Gberschreiten, gemessen von der Mitte der stralRensei-
tigen Gebaudefassade lotrecht zur Stra3e auf der Grenze zwischen dem jeweiligen Grundstiick und
der offentlichen Verkehrsflache.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-2) wird die Geb&udehothe als Maximalhohe festgesetzt. Die Gebau-
dehdhe darf 4,00 m Uber dem angrenzenden Gelande sowie 209,00 m tGiber NHN nicht Uberschreiten.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1 und WA-2) darf die maximale Geb&udehthe ausnahmsweise um
bis zu 1,00 m durch Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie Uberschritten werden.

Bauweise, uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1 und WA-2) wird eine offene Bauweise festgesetzt. Zulassig sind
Einzel- und Doppelhauser bis zu einer Lange von 18 m je Einzelhaus und 10 m je Doppelhaushaélfte.
Garagen bleiben dabei unbericksichtigt.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1 und WA-2) sind Garagen, Carports und Stellplatze gem. § 12 (6)
BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1 und WA-2) missen die Vorderkanten von Garagen zur 6ffentlichen
Verkehrsflache (StraRenbegrenzungslinie) 6 m Abstand aufweisen.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1) sind Stellplatze auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
nur in Verbindung mit Zufahrten zu Garagen / Carports und/oder Stellplatzen im Vorgartenbereich
zulassig. Dabei ist die maximale Breite von Zufahrten und Stellplatzen entlang der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache (Stralenbegrenzungslinie) auf 6 m begrenzt. Ausnahmsweise sind pro Grundstiick wei-
tere Stellplatze auRerhalb der tberbaubaren Grundsticksflachen im Vorgartenbereich zuléassig, wenn
mindestens 50 % der Vorgartenflache fur BegrinungsmaflRnahmen erhalten bleiben und die maximal
zulassige Breite zusammenhangender Zufahrten/Stellplatze von 6 m gewahrt bleibt. Der Abstand zwi-
schen zwei separaten Zufahrts-/Stellplatzbereichen muss dabei mindestens 3 m betragen.
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Als Vorgarten gelten die Bereiche zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der Hausfront der
HaupterschlieBungsseite der Gebaude, einschlie3lich der seitlichen Verlangerung bis zur seitlichen
Grundstlicksgrenze.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1 und WA-2) sind auf3erhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen
Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO nur bis zu einer Grundflache von 7,50 m2 zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1) sind abweichend von Ziffer 1.2.5 auf stral3enseitigen, nicht Gber-
baubaren Flachen (im Vorgarten) bei Vorgartentiefen von bis zu 3,00 m Nebenanlagen nur als Anlagen
und Einrichtungen zum Unterbringen von Sammelbehaltern fir Mill, Bioabfalle u. dgl. zulassig. Stell-
platze fur Abfallbehalter sind dabei so einzuhausen oder mit Laubgehdlzen oder Hecken zu umpflan-
zen, dass sie von offentlichen Verkehrsflachen aus nicht eingesehen werden kénnen.

Als Vorgarten gelten die Bereiche zwischen der Straenbegrenzungslinie und der Hausfront der
HaupterschlieBungsseite der Gebaude, einschlie3lich der seitlichen Verlangerung bis zur seitlichen
Grundstlicksgrenze.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1 und WA-2) dirfen Wintergarten, Terrassen und Uberdachte Ter-
rassen die Baugrenzen Uberschreiten, jedoch maximal bis zu 3,00 m.

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO sind im gesamten
Baugebiet als Ausnahme zulassig.

Beschrankung der Wohnungszahl § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1 und WA-2) sind je Haus maximal zwei eigenstéandige Wohnungen
zulassig.

MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9
(1) Nr. 20 BauGB

Zur Vermeidung eines VerstolRes gegen das Totungsverbot nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG darf die
Rodungen von Gehoélzen und Entfernung von Strauchern nur auf3erhalb der Brutzeiten von Végeln
gemal dem geltenden Landesnaturschutzgesetz in NRW, d.h. nicht im Zeitraum vom 1. Marz bis zum
30. September, erfolgen. (Die Baufeldraumung bzw. erforderliche RodungsmalRnahme missen aus
artenschutzfachlicher Sicht zwischen Spatherbst und sehr zeitigem Frihjahr liegen, um eine Zersto-
rung moglicherweise aktuell genutzter Fortpflanzungs- und Ruhestéatten auszuschliel3en.)

Textliche Festsetzungen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen nach 89 (1) Nr. 25a BauGB sowie zur Erhaltung von Baumen nach § 9 (1) Nr. 25b BauGB

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-2) sind Flachdéacher auf mindestens 80 % der Dachflache extensiv
zu begrinen. Die Starke des Vegetationssubstrates muss mindestens 8 cm betragen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB

1.6.1 Nach den MalRgaben der 2. Verordnung zur Durchfiihrung des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm

— 2. FlugLSV sind in den Schlafraumen Schallschutz und schallgedammte Beliftungen mit einem Min-
destschallddmmmalf von R"wRes = 35 dB(A) vorzusehen.
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2.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften 89 (4) BauGB i. V. mit 8 86 BauO NRW

Die in der vorliegenden 10. Anderung getroffenen Festsetzungen werden erst fir neu zu genehmigende
Bauvorhaben und Nutzungen wirksam. Fir alle vorhandenen und genehmigten baulichen Anlagen und Nut-
zungen besteht Bestandsschutz, auch wenn diese nicht den neu getroffenen Festsetzungen entsprechen.
Das gilt insbesondere fiir die Anforderungen zum Schallschutz bezogen auf den Fluglarm.
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Einfriedungen

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin als Einfriedung von Vorgér-
ten nur max. 1,00 m hohe Laubholzhecken auch mit innen liegenden Zaunen zulassig.

Als Vorgarten gelten die Bereiche zwischen der Stral3enbegrenzungslinie und der Hausfront der
HaupterschlieBungsseite der Gebaude einschliel3lich der seitlichen Verlangerung bis zur seitlichen
Grundstlicksgrenze.

Dachform, Dachfarbe und Dachneigung

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1) sind nur Dacher mit einer Neigung von 25 — 35° zulassig. Diese
Festsetzungen gilt nicht flr Garagen und Carports im Sinne des § 12 BauNVO sowie fir Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-2) sind nur Flachdacher (Dachneigung 0 bis 5°) zulassig.

Wenn die Dachflachen nicht begriint sind, sind nur dunkle Dacheindeckungen in Form von Dachstei-
nen, Naturschiefer, Kunstschiefer und Dachpfannen, wie sie den nachstehend aufgeflihrten Farben
der RAL—Farbtonkarte entsprechen, zulassig:

Schwarztone: 9004, 9005, 9011, 9017
Grautone: 7043, 7026, 7016, 7021, 7024
Braunttne (dunkelbraun und braunrot):8028 (terrabraun), 8012 (rotbraun).

Sollten farbige Dacheindeckungen nicht der RAL-Farbtonkarte zugeordnet werden kénnen, sind
Farbnuancierungen in Anlehnung an die angegebenen Farbténe moglich. Nicht zulassig ist die Ver-
wendung von hellen und reflektierenden Materialien fir die Eindeckung von Dachflachen, sowie ge-
mischte Farbgruppen. Ausgenommen sind die Materialien von Einrichtungen, die der solaren Ener-
giegewinnung dienen.



STADT HENNEF (SIEG), BEBAUUNGSPLAN NR. 17.1, 10. ANDERUNG — HEISTERSCHOSS - OSTTEIL SEITES
- TEXTLICHE FESTSETZUNGEN — VORENTWURF-

C. Hinweise:

1. Bau- und Bodendenkmaler gem. Landesdenkmalschutzgesetz NRW (DSchG NRW)

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Verédnderungen und Verfarbungen in der naturlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen, Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt
Hennef (Sieg) als Untere Denkmalbehérde und / oder dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege,
Bonn, unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstelle mindestens 3 Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten (88 15 und 16 DSchG NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdérden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Rheinland ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (8 16 Abs.
4 DSchG NRW).

Im Plangebiet sind arch&ologische Bodenfunde nicht auszuschlieRen. Auf die 88 15 (Entdeckung von
Bodendenkmalern), 16 (Verhalten bei der Entdeckung von Bodendenkmalern) und 41 (Ordnungswid-
rigkeiten) des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Bodendenkmaéler im Lande Nordrhein-West-
falen (Denkmalschutzgesetz-DSchG vom 11.03.1980; GV NW S. 226) wird hingewiesen. Dem Rhei-
nischen Amt fiir Bodendenkmalpflege sind Erdarbeiten rechtzeitig schriftlich mitzuteilen, um baube-
gleitende wissenschaftliche Untersuchungen durchfihren zu kénnen.

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRRenstelle Overath,
Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziglich zu melden. Bo-
dendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fur
Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

2. Kampfmittel

Es existieren keine Aussagen zu Kampfmittelvorkommen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans.
Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann nicht gewéahrt werden. Bei Kampfmittelfunden wahrend der
Erd-/Bauarbeiten sind die Arbeiten sofort einzustellen und die ndchstgelegene Polizeidienststelle oder
der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen.

Sollten Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung (Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Ver-
bauarbeiten oder vergleichbare Arbeiten) vorgesehen sein, wird eine Tiefensondierung empfohlen. Die
Vorgehensweise ist mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Rheinland, Aul3enstelle Kerpen, abzu-
stimmen.

3. Entsorgung von Bodenmaterial

Im Rahmen der Baureifmachung der Grundstiicke anfallendes bauschutthaltiges oder organoleptisch
auffalliges Bodenmaterial (z. B. aus Bodenauffillungen) ist ordnungsgemaf zu entsorgen. Die Entsor-
gungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt fur
Umwelt- und Naturschutz - Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirtschaft" - anzuzeigen. Dazu ist die Ent-
sorgungsanlage anzugeben oder die Wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzule-
gen.

4. Oberboden
Der bei den Bauarbeiten anfallende Oberboden und der kulturfahige Unterboden sollen gem. § 202
BauGB auf dem jeweiligen Grundstiick zur Herstellung von Vegetationsflachen wieder aufgetragen
werden, hierbei ist die DIN 18.915 zu beachten.

5. Einbau von Recyclingstoffen

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender Wasserrechtlicher Erlaubnis zul&s-
sig.
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10.

11.

12.

13.

14.

Fluglarm

Bedingt durch die Nahe zum Flughafen Kéln / Bonn muss sowohl am Tage als auch in der Nacht mit
mehr oder weniger starkem Fluglarm gerechnet werden. Diese Immissionsbelastung lasst sich durch
bauseits vorzusehende passive SchallschutzmafRnahmen, wie bspw. Schallddmmung von D&chern
und Rollladenk&sten sowie den Einbau von Schallschutzfenstern, vermindern.

Die Ortslage Heisterschol liegt in der Nachtschutzzone des Flughafens.

Die nachts gemessenen Mittelpegel durch Fluglarm betragen 50 dB (A) (Quelle: Umweltatlas der Stadt
Hennef, Fluglarm). Dadurch werden im Bebauungsplan verbindliche Festsetzungen mit Hinweisen
zum passiven Schallschutz erforderlich.

Energieversorgung

Die Energieversorgung ist durch vorhandene Anlagen/Leitungen sichergestellt. Neue Gebaude kon-
nen daran angeschlossen werden.

Umgang mit Regenwasser

In den Stral3en Zur Hustert, Zum Stolzwinkel und in der Wiesenstral3e sind entsprechende Trennsys-
tem-Entwéasserung vorhanden, an die neue Gebaude mittels neuer Hausanschlussleitungen ange-
schlossen werden kénnen. Dabei wird Niederschlagswasser gemafd den Anforderungen des 8§ 55
Wasserhaushaltsgesetz i. V. m. § 44 Landeswassergesetz ohne Vermischung mit Schmutzwasser
abgeleitet.

Energieeffizienz und Einsatz erneuerbarer Energien

Die Energieeffizienz der BaumalRnahmen ist im Rahmen der Projektplanung zu beachten. Zudem ist
die Moglichkeit zu prifen, Dachflachen fir die Nutzung von Sonnenenergie zu verwenden.

Baumschutzsatzung

Fur den Baumbestand ist die Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Hennef (Sieg)
vom 13.12.1978 in der Fassung der 2. Nachtragssatzung vom 17.12.2001 zu beachten. Diese Satzung
gilt fir den Schutz des Baumbestandes innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und des
Geltungsbereiches der Bebauungsplane, soweit diese nicht eine land- und forstwirtschaftliche Nut-
zung festsetzen. Geschitzt sind Baume mit einem Stammumfang von 100 und mehr Zentimetern,
gemessen in einer Héhe von 100 cm Uber dem Erdboden.

Es ist nach dieser Satzung u.a. verboten, geschitzte Baume zu entfernen, zu zerstoren, zu schadigen
oder ihren Aufbau wesentlich zu verandern. Hierunter fallen nicht die Ublichen PflegemaRnahmen,
Erhaltungsmaf3nahmen. Erlaubt sind ferner unaufschiebbare Malinahmen zur Abwendung einer un-
mittelbar drohenden Gefahr; sie sind der Stadt Hennef (Sieg) unverziglich anzuzeigen.

Die Satzung ist im Internet unter https://www.hennef.de/fileadmin/user_upload/Virtuelles-Rat-
haus/ORTSRECHT/36-2/3622-Baumbestandsschutz.pdf einsehbar.

Freianlagen

Bei der Pflege der Griin- und Gartenflachen ist méglichst auf die Verwendung von Pestiziden zu ver-
zichten.

Zuordnung von Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen

Bei Bebauungsplanen nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB sind keine Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen
erforderlich.

Umweltbericht
Bei Bebauungsplénen nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB ist kein Umweltbericht erforderlich.
Lagebezugssystem

Das Lagebezugssystem im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans erfolgte im Koordinatensystem
ETRS89/UTM.


https://www.hennef.de/fileadmin/user_upload/Virtuelles-Rathaus/ORTSRECHT/36-2/3622-Baumbestandsschutz.pdf
https://www.hennef.de/fileadmin/user_upload/Virtuelles-Rathaus/ORTSRECHT/36-2/3622-Baumbestandsschutz.pdf
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14. Einsichtnahme Unterlagen
Die angefuihrten Gesetze, DIN-Normen, Erlasse, Verwaltungsvorschriften und Gutachten kdnnen bei

der Stadtverwaltung Hennef, Amt fur Stadtplanung und —entwicklung, Frankfurter Str. 97, 53773 Hen-
nef, eingesehen werden.

53773 Hennef, den 29.08.2019



