Hennef

DER BURGERMEISTER

Beschlussvorlage

Amt: Amt fur Stadtplanung und - entwicklung TOP:
Vorl.Nr.: V/2019/2032 Anlage Nr.:
Datum: 20.08.2019

Gremium Sitzung am Offentlich / nicht 6ffentlich
Ausschuss fur Dorfgestaltung und 11.09.2019 offentlich

Denkmalschutz

Tagesordnung

Bebauungsplan Nr. 17.1 Hennef (Sieg) — HeisterschoRB-Ostteil, 10. Anderung

1. Aufstellungsbeschluss gem. §§ 13 a, 2 Abs. 1 und 1 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

2. Vorstellung und Beschluss des Bebauungsplan-Vorentwurfes

3. Beschluss lber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 13 ai. V. m. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss fiir Dorfgestaltung und Denkmalschutz des Rates der Stadt Hennef (Sieg)
beschlieft:

1. GemaR §§ 13a, 2 Abs. 1 und 1 Abs. 8 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) wird der Bebauungsplan Nr. 17.1 Hennef (Sieg) -
HeisterschoR-Ostteil, 10. Anderung im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung
einer Umweltpriufung gem. § 2 Abs. 4 BauGB aufgestelit.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans umfasst in der Gemarkung
HapperschoB, Flur 9, die Flurstiicke Nr. 156, 158, 159, 160, 161, 162, 163, 164, 165, 166,
167, 169, 370, 371, 634, 637 und 639 und ist im beiliegenden Ubersichtsplan
dargestellt.

2. Dem vorgestellten Bebauungsplan-Vorentwurf wird zugestimmt.
3. GemaR § 13ai.V.m. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird die frihzeitige Beteiligung

der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Triger offentlicher Belange auf
Grundlage des vorgestellten Bebauungsplan-Vorentwurfes durchgefiihrt.



Begriindung

Verfahren

In der Sitzung des Ausschusses fiir Dorfgestaltung und Denkmalschutz am 19.03.2019 wurden
zwei stadtebauliche Varianten flir die Nachverdichtung des Abgrenzungsbereichs der Stral3en
,<Zur Hustert, ,Zum Stolzwinkel und der ,Wiesenstralle” zur Abstimmung gestellt. Der
stadtebaulichen Variante 1, die eine malvolle Nachverdichtung beinhaltet und
Grunbereichsflachen im Blockinnenbereich bewusst mit einer Uberbaubarkeit ausspart, wurde
zugestimmt. Auf der Basis der stidtebaulichen Variante 1 ist die 10. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 17.1 Heisterschol3-Ostteil weiterzuverfolgen.

Mit der zum 01.01.2007 eingetretenen Anderung des Baugesetzbuchs durch das ,Gesetz zur
Erleichterung von Planungsvorhaben fur die Innenentwicklung der Stadte® besteht die
Méoglichkeit, einen Bauleitplan im beschleunigten ,Verfahren fir Bebauungsplane der
Innenentwicklung® gem. § 13a BauGB aufzustellen. Voraussetzung dabei ist, dass der
Bebauungsplan der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen
MaRnahmen der Innenentwicklung dient. Das beschleunige Verfahren ermoglicht als
Planungserleichterung den Verzicht auf eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, auf den
Umweltbericht nach § 2a, auf Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener
Informationen verflgbar sind, das Monitoring nach § 4c sowie die zusammenfassende
Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB. Darlber hinaus sind nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB
Eingriffe in Natur und Landschaft, die aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplans zu
erwarten sind, als nicht ausgleichspflichtige Eingriffe anzusehen. Ein Ausgleich fur Eingriffe ist
daher ebenfalls nicht erforderlich.

Die Voraussetzungen fir die Anwendung des Verfahrens ,Bebauungsplane der
Innenentwicklung” gem. § 13 a BauGB liegen bei dem Bebauungsplan Nr. 17.1 Stadt Hennef
(Sieg) — Heisterschol3-Ostteil, 10. Anderung vor, weil es sich hier um eine Nachverdichtung
handelt.

Das Plangebiet liegt mit seiner Grundflache deutlich unter einer GréRe von 20.000 m?, so dass
die Voraussetzung des § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB erflllt sind und eine Vorprifung im Einzelfall
uber erhebliche Umweltauswirkungen entbehrlich ist.

Vor diesem Hintergrund wird empfohlen, den Bebauungsplan Nr. 17.1 Stadt Hennef (Sieg) —
HeisterschoR-Ostteil, 10. Anderung gem. § 13a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung aufzustellen. Darlber hinaus wird empfohlen, fir diesen Bebauungsplan die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB durchzufihren.

Flachennutzungsplan

Der seit September 2018 rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Hennef (Sieg) stellt
den Bereich der 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17.1 HeisterschoR-Ostteil als
Wohnbauflache dar. Der Bebauungsplan kann deshalb aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes entwickelt werden.

Geltungsbereich

Das Plangebiet der 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17.1 HeisterschoR-Ostteil liegt im
Nordosten von Heisterschof® und wird durch die Stralen ,Zur Hustert®, ,Zum Stolzwinkel“ und
der ,Wiesenstralle“ umgrenzt.

Stadtebauliches Konzept

In der Sitzung des Ausschusses flir Dorfgestaltung und Denkmalschutz am 19.03.2019 wurden
zwei Konzeptvarianten zur Abstimmung gestellt. Der Ausschuss beschloss die Variante 1, die
ein Freihalten eines Teilbereichs des Blockinneren beinhaltete und somit eine malvollere



Nachverdichtung bedeutet. Bei dieser Variante kdnnen die groRen Bestandsbaume innerhalb
des Plangebiets erhalten bleiben.

Die 1. Variante wurde im Rahmen der weiteren Planungstberlegungen noch leicht verandert.
Die aulRere Baugrenze wurde mit einem Abstand von 5 m zur ErschlieBungsstrale belassen.
Jedoch wurde die innere Baugrenze verandert, indem ein Teil der Gartenflache des
Grundstickes Wiesenstrale 29 ausgeklammert wird, um den hier bestehenden Baumbestand
ebenfalls zu schiutzen. Durch diese Anpassung entfallt ein potenzielles Baugrundstiuck auf
diesem Grundsttick, jedoch wird durch die VergréRerung des Baufensters nach Norden hin eine
Bebauung in zweiter Reihe ermdoglicht.

ErschlieBung

Die Erschliefung der &uferen Bebauung erfolgt wie gehabt Uber die bestehenden
Verkehrswege ,Zur Hustert’, ,Zum Stolzwinkel®* und ,Wiesenstralke“. Die verkehrliche
ErschlieBung der ruckliegenden Grundstucksteile soll Uber private Zufahrten an die
bestehenden ErschlieRungsstralen angeschlossen werden.

Beriicksichtigung der Belange von Umwelt- und Naturschutz

Dieser Bebauungsplan begriundet nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz lber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Es liegen auch keine
Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzguter (Natura 2000-Gebiete) vor.

Geméall § 1 Abs. 2 der Geschéftsordnung flir den Rat und die Ausschiisse der Stadt Hennef werden
Gutachten und gutachterliche Stellungnahmen den Beratungsunterlagen nicht beigefiigt. Stattdessen
enthélt die Beschlussvorlage eine Kurzfassung mit den wesentlichen Informationen (ber das
Gutachten/die gutachterliche Stellungnahme. Dariiber hinaus erhalten die Fraktionsvorsitzenden, die
stellvertretenden Fraktionsvorsitzenden sowie die Fraktionen selbst eine vollstdndige Fassung des
jeweiligen Gutachtens/der jeweiligen gutachterlichen Stellungnahme zur Einsichtnahme.

Auswirkungen auf den Haushalt

[] Keine Auswirkungen X] Kosten der MaRnahme

Sachkosten:10.000 €
[] Jahrliche Folgekosten

Personalkosten: €
[] MaRnahme zuschussfahig Hohe des Zuschusses i
X] Ausreichende Haushaltsmittel vorhanden, HAR: €
Haushaltsstelle: 4938 Lfd. Mittel: €
[] Bewilligung auRer- oder tberplanmaRiger
Ausgaben erforderlich Betrag:
[] Kreditaufnahme erforderlich Betrag:
[ ] Einsparungen Betrag €
(] Jahrliche Folgeeinnahmen Art:
Hoéhe: €

(] Bemerkungen



Bei planungsrelevanten Vorhaben

Der Inhalt des Beschlussvorschlages stimmt mit den Aussagen / Vorgaben

des Flachennutzungsplanes X iberein [] nicht tberein (siehe Anl.Nr.

der Jugendhilfeplanung X Giberein [] nicht tberein (siehe Anl.Nr.

Mitzeichnung:

Name: Paraphe: Name:

Paraphe:

Hennef (Sieg), den 29.08.2019

Klaus Pipke

Anlagen:
- Ubersichtsplan

- Bebauungsplan — Vorentwurf gem. §§ 3 Abs. 1 u. 4 Abs.1 BauGB
Verfasser: Planungsburo Dittrich, 53577 Neustadt (Wied)
Stand: 29.08.2019

-Textliche Festsetzungen gem. §§ 3 Abs. 1 u. 4 Abs.1 BauGB (Vorentwurf)
Verfasser: Planungsbuiro Dittrich, 53577 Neustadt (Wied)
Stand: 29.08.2019

-Begrindung gem. §§ 3 Abs. 1 u. 4 Abs.1 BauGB (Vorentwurf)
Verfasser: Planungsburo Dittrich, 53577 Neustadt (Wied)
Stand: 29.08.2019

-Artenschutzrechtliche Priifung Stufe |
Verfasser: Buro fur Landschaftsokologie, 35781 Weilburg
Stand: 04.07.2019
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