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1. Anlass der Aufstellung des Bebauungsplans / Allgemeine Ziele und Zwecke der Pla-
nung

Fur die Bebauung entlang der Strale Am Frohnhof wurde 1992-1994 der Bebauungsplan Nr.
13.5 Séven ,Am Frohnhof* aufgestellt.

Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 13.5 Séven ,Am Frohnhof* von 1994

Das Anwesen Am Frohnhof 33 wurde damals nicht in die Planung aufgenommen, ebenso wie
die potenziellen Bauflachen auf den Flurstiicken 193, 360, 386 und 666, die nach den Darstel-
lungen im Flachennutzungsplan (vgl. Seite 6) als Bauflache ausgewiesen sind.

Zwischenzeitlich haben die Eigentimer der Flurstiicke 193 und 360 ihr Interesse bekundet,
ihre Grundstiicke einer baulichen Nutzung zufihren zu lassen und bei der Stadt Hennef den
Antrag gestellt, die bauleitplanerischen Voraussetzungen hierfur zu schaffen.

Nach umfangreichen planerischen Uberlegungen wurde in Abstimmung der Verwaltung mit
den politischen Entscheidungsgremien entschieden, fir den gesamten noch unbebauten Be-
reich zwischen den StralRen Am Frohnhof und Unter Birken die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir eine kinftige Erschlielung und bauliche Nutzung durch die Aufstellung eines
Bebauungsplanes nach 8§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB zu schaffen.

Grundlage ist das nachfolgende Nutzungs- und ErschlieBungskonzept vom 05.02.2018, mit
dem eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange nach § 3 Abs.1 und 8 4 Abs. 1 BauGB erfolgt ist und das eine Erschliel3ung in
zwei Bauabschnitten ermdglicht.
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Das Plangebiet soll einer zweckmafigen Wohnbebauung zugefuhrt werden. Im Sinne der In-
nenentwicklung nach 8la Abs. 2 BauGB gilt es dabei, vorhandene potenzielle Bauflachen
moglichst effektiv zu nutzen. Die neue Bebauung soll sich stadtebaulich in die vorhandene
Umgebungsbebauung einfligen. Es sind Einzel- und Doppelhduser in offener Bauweise mit
maximal 10 m Firsthéhe und 7 m Traufh6he zulassig.

1.2 Verfahren

In der Sitzung des Ausschusses fir Dorfgestaltung und Denkmalschutz am 14.02.2018 wurde
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13.9 Hennef (Sieg) — Soven ,Am Frohnhof — Unter
Birken® beschlossen.

Mit der 2007 eingetretenen Anderung des Baugesetzbuchs durch das ,Gesetz zur Erleichte-
rung von Planungsvorhaben fur die Innenentwicklung der Stadte“ besteht die Moglichkeit, ei-
nen Bauleitplan im beschleunigten ,Verfahren fur Bebauungsplane der Innenentwicklung®
gem. 8 13a BauGB aufzustellen. Voraussetzung dabei ist, dass der Bebauungsplan der Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen MafRnahmen der Innen-
entwicklung dient. Das beschleunige Verfahren ermdglicht als Planungserleichterung den Ver-
zicht auf eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, auf den Umweltbericht nach § 2a, auf Angaben
nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind, das
Monitoring nach § 4c sowie die zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB. Dar-
Uber hinaus sind nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe in Natur und Landschaft, die auf-
grund der Aufstellung eines Bebauungsplans zu erwarten sind, als nicht ausgleichpflichtige
Eingriffe anzusehen. Ein Ausgleich fur Eingriffe ist daher ebenfalls nicht erforderlich. Die Vo-
raussetzungen fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens liegen bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 13.9 Hennef (Sieg) — S6ven ,Am Frohnhof — Unter Birken® vor. Das
Plangebiet liegt mit seiner Grundflache deutlich unter einer Gré3e von 20.000 m?, so dass die
Voraussetzung des 8§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB erfillt sind und eine Vorprifung im Einzelfall
Uber erhebliche Umweltauswirkungen entbehrlich ist.

In der Sitzung des Ausschusses fir Dorfgestaltung und Denkmalschutz am 14.02.2018 wurde
das auf Seite 3 dargestellte ErschlieBungskonzept als Grundlage fir eine frihzeitige Beteili-
gung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB beschlossen. Diese wurde im Zeitraum vom
19.03.2018 bis zum 03.04.2018 durchgefiihrt. Die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher
Belange wurden mit Schreiben der Verwaltung vom 16.03.2018 gemaf § 4 Abs. 1 BauGB am
Verfahren beteiligt.

In der Sitzung des Ausschusses fiir Dorfgestaltung und Denkmalschutz am 20.11.2018 wur-
den die Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden
und sonstigen Trager oOffentlicher Belange behandelt und der Enwurf des Bebauungsplanes
Nr. 13.9 Hennef (Sieg) — S6ven ,Am Frohnhof — Unter Birken“ zur Offenlage beschlossen. Die
Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde im Zeitraum vom 10.12.2028 bis zum 10.01.2019
durchgefiuhrt. Die Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
der Verwaltung vom 06.12.2018 gemaR § 4 Abs. 2 BauGB (ber die Offenlage informiert.

In der Sitzung des Ausschusses fiir Dorfgestaltung und Denkmalschutz am 19.03.2019 soll
die Satzungsempfehlung beschlossen werden.
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Lageibersicht (Quelle Geoportal NRW)

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil S6ven am sudwestlichen Ortsrand. Die Flache des
raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans betragt etwa 7.886 gm. Der Bereich liegt
auf einer Hohe zwischen etwa 188 und 193 m tber NHN (Normal Hohennull).

Das Plangebiet umfasst folgende Flurstlicke:

Gemarkung Séven

Flur 6, Flurstiicke Nr. 192 (teilweise), 193 (teilweise), 360, 375 (teilweise), 376 (teilweise), 386
und 666 (teilweise)

Der vorliegende Bebauungsplan Uberplant etwa 200 gm des Bebauungsplanes Nr. 13.5 Soven
~Am Frohnhof* von 1994. Im Bebauungsplan Nr. 13.5 war eine Zufahrt fir das Anwesen Am
Frohnhof 33 vorgesehen.

Zufahrt nach dem Bebauungsplan Nr. 13.5 von 1994

Bei der Bauleitplanung sind die Ziele der Gbergeordneten Planung zu berlicksichtigen, so dass
die Aussagen und Zielsetzungen der Landesentwicklungsplanung und des Regionalplanes in
die Bauleitplanung mit einflieBen.

Im Landesentwicklungsplan NRW ist Hennef als Mittelzentrum dargestellt. Hennef liegt in einer
groRraumigen Achse von européaischer Bedeutung.
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Auf der Ebene des Regionalplanes werden die landespolitischen Entwicklungsziele weiter kon-
kretisiert. Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kdéln, Teilabschnitt Region Bonn /
Rhein-Sieg ist Soven als Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich dargestellt.

Der seit dem 11.09.1992 rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Hennef (Sieg) stellt
den Bereich als Wohnbauflache dar. Der Bebauungsplan ist nach § 8 Abs. 2 aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt.
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Flachennutzungsplan-Auszug (von 1992)

Im neuen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet wie folgt dargestellt.

Flachennutzungsplan-Auszug (von 2018)

Der dstliche Teil des Plangebietes ist in der Neufassung des Flachennutzungsplanes unter
Bertcksichtigung noch bestehender landwirtschaftlicher Nutzungen als gemischte Bauflache
dargestellt. Da diese eine Wohnbebauung nicht ausschlief3t, entspricht der Bebauungsplan
den Vorgaben des Flachennutzungsplanes und entwickelt diese fort. Innerhalb der dargestell-
ten gemischten Bauflachen, die sich mit dem Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungs-
planes Uberschneiden, stehen keine anderen Nutzungen als die nunmehr geplante Wohnbe-
bauung in Aussicht. Eine Intensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung mit entsprechend
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neuen Geb&uden im Plangebiet ist auf Grund umliegend vorhandener stérungsempfindlicher
Wohnbebauung nicht zu erwarten.

Das Plangebiet berihrt insbesondere auf Grund der innerértlichen Lage keine nationalen
Schutzgebiete nach Bundesnaturschutzgesetz oder Landschaftsgesetz NW (LG NW). Es be-
finden sich weder nach § 62 LG NW geschitzte Flachen der landesweiten Biotopkartierung
Nordrhein-Westfalen noch im Biotopkataster des Landesamtes fir Natur, Umwelt und Ver-
braucherschutz (LANUV) erfasste Biotope innerhalb des Plangebietes.

Es befinden sich auch keine denkmalgeschiitzten Objekte innerhalb des Plangebietes. Das
Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet. Im Plangebiet liegen keine nach Wasser-
gesetz (Landeswassergesetz — LG - vom 25. Juni 1995, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
16.03.2010) geschiitzten Objekte oder Flachen. Uberschwemmungsgebiete sind ebenfalls
nicht betroffen.

Luftbild (Quéile Geoportal NRW)

Das Plangebiet wird derzeit teils als Grundsticksfreiflache u.a. mit Nebenanlagen, Pkw-Stell-
platzen und Rasen sowie Uberwiegend als Grinland genutzt.

Weitere Informationen zu derzeitigen Nutzung sind den Seiten 7 und 8 der als Anlage beige-
fugte artenschutzrechtliche Vorprifung vom Buiro fir Landschaftstkologie aus Weilburg vom
18.06.2018 zu entnehmen.

2.6 Stadtebauliche Situation

Entlang der Stralle Am Frohnhof befindet sich eine ein- bis zweigeschossige Einzelhausbe-
bauung. Die Hauser stehen Gberwiegend traufseitig zur Straf3e und weisen sehr unterschied-
liche farbliche Gestaltungsmerkmale auf. Die Bebauung ist fur eine dorfliche Lage durchaus
verdichtet, wobei auf der sudlichen StraBenseite noch eine groRere Bauliicke vorhanden ist,
die im Bebauungsplan Nr. 13.5 Séven ,Am Frohnhof von 1994 als Reines Wohngebiet WR
ausgewiesen ist. Einen Uberblick tiber die stadtebauliche Situation bietet die nachfolgende
Abbildung.
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vorhandene Bebauung (Quelle Google Earth Pro)

3. Stadtebauliches Konzept

Die ErschlieBung der neuen Bauflachen soll Gber eine 5,50 m breite ¢ffentliche Stichstralle
mit einer Wendemdaglichkeit fir Abfallsammelfahrzeuge erfolgen. Im Bereich der Wendemdg-
lichkeit sind dabei Aufstellflachen fur Abfallbehalter zur Entleerung vorgesehen, da die Abfall-
sammelfahrzeuge nicht jedes Grundstiick anfahren kdnnen. Der Ausbau ist als Mischverkehrs-
flache vorgesehen. Die Planung und Realisierung der ErschlieBungsanlagen erfolgt seitens
der betroffenen Grundstiickseigentiimer und wird mittels eines ErschlieRungsvertrages einver-
nehmlich zwischen den privaten ErschlieBungstrdgern und der Stadt Hennef geregelt. Die
Ubergabe erfolgt nach der Fertigstellung und méangelfreien Abnahme der ErschlieRungs-
stral3e. Die ErschlieRung soll voraussichtlich in zwei Abschnitten erfolgen.

3.2.1 Stadtebauliche Idee

Das Plangebiet soll einer zweckmafRigen Wohnbebauung zugefihrt werden. Im Sinne der In-
nenentwicklung nach § 1a Abs. 2 BauGB gilt es dabei, vorhandene potenzielle Bauflachen
moglichst effektiv zu nutzen. Die neue Bebauung soll sich stadtebaulich in die vorhandene
Umgebungsbebauung einfligen und dabei dennoch einen zeitgemé&Ren und dem § l1a Abs. 2
BauGB gerecht werdenden Nutzungsrahmen erméglichen. Es sind daher Einzel- und Doppel-
h&auser in offener Bauweise mit eingeschrankter Lange zuldssig. Die Festsetzungen zu Mald
der baulichen Nutzung, Geb&aude- und Freiflaichengestaltung sollen ebenfalls das Einfugen der
neuen Wohnhdauser in die Umgebung gewahrleisten. Die getroffenen Festsetzungen orientie-
ren sich an einem fur eine solche dorfliche Lage in Hennef angemessenen Rahmen. Die ,alten®
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 13.5 Sdven ,Am Frohnhof“ von 1994 werden nicht
als Mal3stab herangezogen.

3.2.2 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend dem Nutzungszweck und der Umgebungs-
bebauung, insbesondere der angrenzenden gemischten Bauflachen, als Allgemeines Wohn-
gebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt. Alle potentiell verkehrsintensiven Nutzungen (der Ver-
sorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fur
kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen
fur Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen), fur die die geplante Erschlie3ung nicht
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geeignet ist und von denen eine gréRere Stérung der Wohnqualitat ausgehen kann, werden
ausgeschlossen. Insbesondere der Kfz-Verkehr soll auf Anlieger beschrankt bleiben.

3.2.3 Mald der baulichen Nutzung, Bauweise und Hohenlage baulicher Anlagen

Die Grundflachenzahl von 0,4 entspricht dem Rahmen des § 17 Abs. 1 BauNVO und soll im
Sinne einer effektiven Grundstucksnutzung voll ausgeschopft werden dirfen. Dazu gehort
auch, dass Uberschreitungen der Grundflachenzahl gemaR § 19 (4) BauNVO zulassig sind.
Die Gebaude-/First- und Traufhohen werden bezogen auf das natirliche Gelande festgesetzt.
Die zulassige Firsthohe liegt maximal 10 m und die Traufhdhe bis zu 7 m jeweils lotrecht ge-
messen Uber dem naturlichen Gelande. Damit wird eine der Umgebungsbebauung und dem
natirlichen Gelande angepasste Hohendimensionierung der neuen Wohnhauser gewahrleis-
tet und es werden zu hoch wirkende Gebaude ausgeschlossen. Die festgesetzten Gebaude-
hohen dirfen ausnahmsweise um bis zu 1,00 m durch Anlagen zur Nutzung von Sonnenener-
gie Uberschritten werden. Zur Bestimmtheit des nattirlichen Geldndes liegt ein Vermessungs-
plan vor, so dass festgestellt werden kann, ob das Gelande vor Bauantragsstellung verandert
wurde. Bei dem Begriff der Gelandeoberflache wird von einer ,natirlichen® Gelandeoberflache
ausgegangen, folglich dem vorhandenen oder gewachsenen Boden. Diese Gelandeoberfla-
che ist nicht kiinstlich durch Abgrabungen oder Aufschittungen veréandert. Es ist zwar méglich
nach Baubeginn Abgrabungen (z.B. fir Lichtschachte) oder Aufschittungen (z.B. fir Terras-
sen) vorzunehmen, grundsatzlich aber nicht solche, die die Gelandeoberflache verandern (z.B.
Abgrabungen Uber die gesamte Seite eines Hauses).

Durch die Festsetzung von Vollgeschossen kann mittlerweile die Hohenentwicklung kaum ge-
steuert werden. Die zuldssige Trauf- und Firsthéhe wird dabei auf das natirliche, vor Baube-
ginn unveranderte, gewachsene Urgelande bezogen. Bei dem Begriff der Gelandeoberflache
wird von einer ,naturlichen* Gelandeoberflache ausgegangen, folglich dem vorhandenen oder
gewachsenen Boden. Diese Geldndeoberflache ist nicht kinstlich durch Abgrabungen oder
Aufschittungen verandert. Es ist zwar moglich nach Baubeginn Abgrabungen (z.B. fir Licht-
schachte) oder Aufschittungen (z.B. fur Terrassen) vorzunehmen, grundséatzlich aber nicht
solche, die die Gelandeoberflache verandern (z.B. Abgrabungen Uber die gesamte Seite eines
Hauses).

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt, bei der im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB stadtebau-
lich angemessen sowohl Einzel- als auch Doppelhduser zugelassen werden, deren Lange auf
ein Mal3 einschrankt ist, das den Hausern im unmittelbaren Umfeld (z.B. Haus Unter Birken
Nr. 7) entspricht.

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig. Die durch die Baugrenzen bestimmten Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind daftr
ausreichend grof3 bemessen. Garagen missen zudem mit den Vorderkanten 6 m Abstand zur
Stral3enbegrenzungslinie einhalten, um das Garagentor 6ffnen zu kdnnen, wenn das Fahrzeug
bereits auf dem Grundstick steht und so den Verkehr auf der 6ffentlichen Straf3e nicht behin-
dert. Stellplatze diurfen auch aufRerhalb der Gberbaubaren Grundstuicksflachen in Verbindung
mit Zufahrten zu Garagen / Carports und/oder Stellplatzen im Vorgartenbereich errichtet wer-
den. Dabei ist die maximale Breite von Zufahrten und Stellplatzen entlang der Stral3enbegren-
zungslinie auf 6 m beschrankt. Ausnahmsweise sind weitere Stellplatze auf3erhalb der tber-
baubaren Grundsticksflachen im Vorgartenbereich zuldssig, wenn mindestens 50 % der Vor-
gartenflache fur Begriinungsmafinahmen erhalten bleiben und die maximal zuldssige Breite
zusammenhangender Zufahrten/Stellplatze von 6 m gewahrt bleibt. Der Abstand zwischen
zwei separaten Zufahrts-/Stellplatzbereichen muss dabei mindestens 3 m betragen. Mit dieser
Vorgabe sollen sowohl die Vorgarten als auch die rickwartigen Grundsttickflachen nicht von
Anlagen fur Fahrzeuge gepragte bzw. dominiert werden, sondern im Sinne ansprechenden
StraRenraumgestaltung und einer attraktiven Wohnqualitdt mit geringem Stérungspotenzial
vor allem Begriinungsmal3nahmen vorbehalten bleiben.

Die Festsetzungen 1.2.6 und 1.2.7 zu Groél3e, Platzierung und Eingriinung von Nebenanlagen
haben sich in anderen Wohngebieten in Hennef bewahrt und sollen auch fir die neuen Bau-
flachen gelten, um ebenfalls ein ansprechendes und von Grinflachen gepragtes Wohnumfeld
und Straf3enbild zu gewéhrleisten.
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Wintergarten, Terrassen und tiberdachte Terrassen dirfen die Baugrenzen bis zu 3,00 m Gber-
schreiten. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen sind gem. § 14 (2)
BauNVO im gesamten Baugebiet als Ausnahme zulassig.

3.2.4 Bauordnungsrechtliche und sonstige Festsetzungen

Je Wohngebaude sind maximal zwei eigenstandige Wohnungen zuléassig. So kdnnen bei-
spielsweise zwei Generationen ein Haus in getrennten Wohnungen nutzen. Mehrfamilienhau-
ser, fur die die geplante ErschlieBung nicht geeignet ist und die auch nicht ins Umfeld passen,
werden damit ausgeschlossen. Bei besonders grof3en GrundstiicksgréRe von mindestens 600
gm kdnnen ausnahmsweise 3 Wohnungen in einem Einzelhaus zugelassen werden, wenn die
erforderlichen Stellplatze gemaf den Festsetzungen 1.2.2 bis 1.2.4 nachgewiesen werden. So
kénnen aushnahmsweise auch drei Generationen ein Haus in getrennten Wohnungen nutzen.
Die nicht Uberbauten Grundstiicksteile sind - abgesehen von den notwendigen Flachen fir
Nebenanlagen, Zufahrten- oder Stellplatzflachen - gartnerisch anzulegen und zu begrtnen.
Nadelgehdlz-Hecken zur Grundstiickseinfriedung sind nicht zuléassig. Die Anpflanzung von
Nadelgehdlzen innerhalb des Grundstiickes darf einen flachenmé&Rigen Anteil von 30 % des
Gehdélzbestandes nicht tbersteigen. Damit soll eine ansprechende Gestaltung der an die 6f-
fentlichen Verkehrsflachen angrenzenden privaten Vorgarten und des gesamten Wohnumfel-
des erreicht werden. Die Beschrankung von (immergriinen) Nadelgehélzen soll ibermafige
Beschattungseffekte im Winter und damit gegenseitige Beeintréachtigungen der Wohnqualitét
vermeiden.

Die vorhandenen Baume an der siidwestlichen Grenze des Flurstiicks 360 werden auf Emp-
fehlung der Artenschutzrechtlichen Vorprifung als zu erhaltend festgesetzt. Die Erhaltung der
Baume tragt zu einem 6kologisch hoherwertigen Wohnumfeld bei, ohne die bauliche Nutzbar-
keit unangemessen einzuschranken.

Die zur Herstellung des StralRenkérpers erforderlichen Boschungen (Aufschittungen, Abgra-
bungen) sind auf den privaten Grundstiicken zulassig. Die Hinterkante der die 6ffentlichen
Verkehrsflachen einfassenden Bordsteine soll die Grundstiicksgrenze sein.

Zur offentlichen Verkehrsflache hin sind als Einfriedung von Vorgarten nur max. 1,00 m hohe
Laubholzhecken auch mit innen liegenden Zaunen zulassig. Damit soll erreicht werden, dass
der StraRenraum offen und nicht zu sehr eingeengt wirkt.

In Anpassung an die Umgebungsbebauung sind nur Satteldacher mit einer Neigung von min-
desten 15 °zulassig. Diese Festsetzungen gilt nicht fir Garagen und Carports im Sinne des §
12 BauNVO sowie fur Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO, deren Dachflachen in der
Regel weniger ortsbhildpragend sind.

Fur Dachflachen, die nicht begrint sind, sind nur die noch in weiten Teilen dorftypischen
dunkle Dacheindeckungen in Form von Dachsteinen, Naturschiefer, Kunstschiefer und Dach-
pfannen (RAL-Farbtonkarte: Schwarztone: 9004, 9005, 9011, 9017; Grautbne: 7043, 7026,
7016, 7021, 7024 oder Brauntdne (dunkelbraun und braunrot): 8028 (terrabraun), 8012 (rot-
braun)) zulassig. Solche Farben intergieren sich zudem besser in ein begriintes Orts- und
Landschaftsbild. Der zunehmenden Verwendung von auffalligen roten Dachfarben, die histo-
risch fur Dorfer wie S6ven nicht typisch sind, soll damit entgegengewirkt werden. Nicht zul&ssig
ist in diesem Sinne auch die Verwendung von hellen und reflektierenden Materialien ftr Dach-
flachen, sowie gemischte Farbgruppen. Der Ausschluss von reflektierenden Dachmaterialien
soll eine u.a. fir Nachbarn storende Blendwirkung der Dachflachen verhindern. Als reflektie-
rend gelten z. B. glasierte Dacheindeckungen. Der Ausschluss von gemischten Farbgruppen
soll ein ruhiges Erscheinungsbild der Dachlandschaft gewahrleisten.

Kennzeichnungen gem. § 9 Abs. 5 BauGB sind in der Planzeichnung nicht enthalten. Uber
Altlasten oder spezielle Vorgaben zum Grundwasserschutz im Plangebiet liegen derzeit keine
Informationen vor. Das Plangebiet liegt zudem aul3erhalb des Uberschwemmungsgebietes der
Sieg.
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Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs. 6 BauGB sind in der Planzeichnung nicht enthal-
ten. Uber Denkmaler im Plangebiet liegen derzeit keine Informationen vor.

Die Verlegung aller erforderlicher Ver- und Entsorgungsleitungen erfolgt im Rahmen des Baus
der ErschlieBungsstralle.

In der Stral3e Im Frohnhof ist eine entsprechende Trennsystem-Entwéasserung vorhanden, an
die die neuen Baugrundstiicke mittels neuer Sammelleitungen in der geplanten ErschlieBungs-
stralRe angeschlossen werden kénnen. Dabei wird Niederschlagswasser gemal den Anforde-
rungen des 8 55 Wasserhaushaltsgesetz i. V. m. 8 44 Landeswassergesetz ohne Vermischung
mit Schmutzwasser abgeleitet.

Die ErschlieBungsstrale ist im Bebauungsplan so festgesetzt, dass sie von Abfallsammelfahr-
zeugen befahren werden kann, die das neue Baugebiet mit einmaligem Wenden/Zuriicksto-
Ren wieder verlassen konnen. An der Wendemadglichkeit ist eine Aufstellflache festgesetzt, an
der die Abfallbehalter von den Grundsticken, die von Abfallsammelfahrzeugen nicht unmittel-
bar angefahren werden durfen, zur Entleerung gestellt werden kdnnen. Sollte die Erschlie-
Bung, wie derzeit vorgesehen, in zwei Bauabschnitten erfolgen und im ersten Bauabschnitt
keine Wendemdglichkeit bestehen, wird im Rahmen des z wischen den betroffenen Grund-
stiickseigentimern und der Stadt abzuschlieBenden Erschlieungsvertrages geregelt, dass
auf dem Flurstuck Nr. 375 an der StralRe Am Frohnhof eine ausreichende Aufstellflache fur
Abfallbehélter zur Entleerung hergerichtet und unterhalten wird, bis ein vollstandiger Ausbau
der ErschlieBungsstralie erfolgt ist. Die dafiir bendétigten Flachen befinden sich im Eigentum
eines Vertragspartners und sind von diesem als Voraussetzung fir eine abschnittsweise Er-
schlieBung zur Verfugung zu stellen.

3.6 Immissionen

Bedingt durch die Nahe zum Flughafen KdIn / Bonn muss sowohl am Tage als auch in der
Nacht mit Fluglarm gerechnet werden. Diese Immissionsbelastung lasst sich durch bauseits
vorzusehende passive SchallschutzmafRnahmen wie Schallddmmung von Dachern und Roll-
ladenkasten sowie den Einbau von Schallschutzfenstern vermindern.

3.7 Artenschutz

3.7.1 Gesetzliche Vorgaben

Die Anpassung des deutschen Artenschutzrechtes an die europaischen Vorgaben wurde mit
der Kleinen Novelle des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom Dezember 2007 vor-
genommen. U.a. durch die Bestimmungen der 88 19 Abs. 3 und 42f BNatSchG wird europai-
sches Recht in nationales umgesetzt, um auf diesem Wege einen zentralen Beitrag zur Siche-
rung der zunehmend gefahrdeten biologischen Vielfalt zu leisten. Daher missen nun die Ar-
tenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren ent-
sprechend den europdaischen Bestimmungen im Rahmen einer Artenschutzrechtlichen Pri-
fung betrachtet werden.

3.7.2 Gutachterliche Bewertung
Die als Anlage beigefligte artenschutzrechtliche Vorprifung vom Biro fiir Landschaftsokolo-

gie, Auf der Litzelbach 17, 35781 Weilburg vom 18.06.2018 kommt zusammenfassend zu
folgender Bewertung.

Zusammenfassende Bewertung

Die artenschutzrechtliche Vorprifung des Plangebietes, welches sich innerhalb der Ortslage
von Sdéven befindet, kommt (aufgrund der vorliegenden Biotopausstattung und Habitatauspra-
gungen im Kontext mit den vorliegenden Daten zum Vorkommen von Tierarten sowie der
durchgefihrten vier Erfassungstermine) hinsichtlich der Artengruppen Vogel, Fledermause,
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Reptilien und Amphibien zu dem Ergebnis, dass die Verbote des § 44 Abs. 1 und 5 ff
BNatSchG fir die planungsrelevanten Arten nicht berihrt werden.

Ausgehend von der vorliegenden Datenbasis werden Verbotstatbestande gemalR § 44 ff
BNatSchG nicht ausgeldst, eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes von Populationen
der angefiihrten Arten ist durch die Uberplanung des betrachteten Untersuchungsgebietes
nicht zu erwarten. Eine Zerstérung nicht ersetzbarer Biotope nach BNatSchG trifft nicht zu.
Eine detaillierte Untersuchung im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Prifung erscheint so-
mit im Hinblick auf das Plangebiet nicht erforderlich.

Dies gilt unter Beriicksichtigung der dargelegten MalRnahme zur Vermeidung, durch die eine
potenzielle Gefahrdung oder Stérung einzelner Individuen vermieden wird. Die Abarbeitung
von ggf. vorliegenden Belangen der Eingriffsregelung, welche nicht Bestandteil dieser Vorpru-
fung sind, wird vorausgesetzt. Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass die im Hinblick auf die
Obstgehdlze ermittelten Ergebnisse die aktuelle Situation im Jahr 2018 widerspiegeln. Eine
Besiedlung der vorhandenen Sonderstrukturen (Baumhghlen, Spalten usw. als Nist- und Quar-
tiermdglichkeiten) durch Vogel- oder Fledermausarten kann fir die folgenden Jahre nicht aus-
geschlossen werden. Es ist daher zu empfehlen, vor der Rodung der dargestellten Gehdlze
(siehe Abb. 3) die angeflihrten Sonderstrukturen erneut auf einen Besatz hin zu kontrollieren.
Maflnahmen und Hinweise zur Vermeidung

Folgende artenschutzrechtliche Vermeidungsmalinahme muss im weiteren Verfahren bertck-
sichtigt bzw. durchgefihrt werden:

Rodungen von Gehdlzen erfolgen nur au3erhalb der Brutzeiten von Vogeln gemald dem gel-
tenden Landesnaturschutzgesetz in NRW (1.3.-30.9.). Die Baufeldraumung bzw. erforderliche
Rodungsmafnahme mussen aus artenschutzfachlicher Sicht zwischen Spatherbst und sehr
zeitigem Frahjahr liegen (um eine Zerstérung moglicherweise aktuell genutzter Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten auszuschlief3en).

Die empfohlenen Vorgaben zur Rodung von Gehdélzen und zur Baufeldraumung werden in den
Bebauungsplan aufgenommen. Die Gehdlze an der sudwestlichen Grundstiicksgrenze des
Flurstiicks 360 werden als zu erhaltenden Bestand im Bebauungsplan festgesetzt.

Auf Anregung des Rhein-Sieg-Kreises wurde der Hinweis erganzt, dass vor einer spateren
Rodung der Geholze mit Sonderstrukturen (Baumhohlen, Spalten usw. als Nist- und Quartier-
moglichkeit) in folgenden Jahren diese hinsichtlich einer moglichen Besiedelung mit Vogel-
oder Fledermausarten untersucht werden sollten, da eine zuklinftige Besiedelung nicht aus-
geschlossen ist.

Die Bek&dmpfung des Klimawandels und die Anpassung an den Klimawandel gewinnen zuneh-
mend an Bedeutung. Ansatze zur Bewaéltigung des Klimawandels gibt es auf internationaler,
europaischer und nationaler Ebene. Der Klimawandel hat jedoch auch eine stadtebauliche
Dimension, so dass es gilt, ihm auch hier Rechnung zu tragen. Um den Klimaschutz bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden zu fordern, wurde er durch die BauGB-Novelle
vom 30.07.2011 zum Grundsatz der Bauleitplanung erhoben und ist bei der Aufstellung von
Bauleitplanen verstarkt zu beachten.

Die getroffenen Festsetzungen schliel3en keinesfalls eine energiesparende Bebauung oder
die individuelle Nutzung erneuerbarer Energien aus. So wird beispielsweise keine stadtebau-
lich motivierte Gebaudeausrichtung vorgegeben, die dann einer effektiven Nutzung von Solar-
energie entgegenstehen kénnte. Das gilt auch fir die zulassige Dachform, die ebenfalls eine
Solarenergienutzung nicht erschwert oder ausschlief3t.

Weitere Belange des Klimaschutzes, wie z.B. besondere Formen der Strom- und Warmeener-
gieversorgung, lassen sich im vorliegenden Bebauungsplanverfahren nicht bertiicksichtigen o-
der regeln.

4. Hinweise
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Im Plangebiet sind arch&ologische Bodenfunde nicht auszuschlieRen. Auf die 88 15 (Entde-
ckung von Bodendenkmalern), 16 (Verhalten bei der Entdeckung von Bodendenkmalern) und
41 (Ordnungswidrigkeiten) des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Bodendenkmaler im
Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz-DSchG vom 11.03.1980; GV NW S. 226)
wird hingewiesen. Dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege sind Erdarbeiten rechtzeitig
schriftlich mitzuteilen, um baubegleitende wissenschaftliche Untersuchungen durchfiihren zu
kénnen.

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Gemeinde
als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, Au-
Renstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, un-
verzuglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten.
Die Weisung des LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzu-
warten.
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Es existieren keine Aussagen zu Kampfmittelvorkommen im Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplans.

Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann nicht gewéahrt werden. Bei Kampfmittelfunden wah-
rend der Erd-/Bauarbeiten sind die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Poli-
zeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen.

Sollten Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung (Rammarbeiten, Pfahlgrindun-
gen, Verbauarbeiten oder vergleichbare Arbeiten) vorgesehen sein, wird eine Tiefensondie-
rung empfohlen. Die Vorgehensweise ist mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Rheinland,
Aul3enstelle Kerpen, abzustimmen.

Im Rahmen der Baureifmachung der Grundstiicke anfallendes bauschutthaltiges oder orga-
noleptisch auffalliges Bodenmaterial (z. B. aus Bodenaufflillungen) ist ordnungsgemar zu ent-
sorgen. Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem
Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Umwelt- und Naturschutz - Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirt-
schaft" - anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die Wasserrechtliche
Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

4.4 Oberboden

Der bei den Bauarbeiten anfallende Oberboden und der kulturfahige Unterboden sollen gem.
§ 202 BauGB auf dem jeweiligen Grundstiick zur Herstellung von Vegetationsflachen wieder
aufgetragen werden, hierbei ist die DIN 18.915 zu beachten.

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender Wasserrechtlicher Erlaubnis
zulassig.

Bedingt durch die Nahe zum Flughafen Kdéln / Bonn muss sowohl am Tage als auch in der
Nacht mit mehr oder weniger starkem Fluglarm gerechnet werden. Diese Immissionsbelastung
lasst sich durch bauseits vorzusehende passive SchallschutzmaRnahmen, wie bspw. Schall-
dammung von Dachern und Rollladenkasten sowie den Einbau von Schallschutzfenstern, ver-
mindern.

Die Energieversorgung wird im Rahmen des Ausbaus der ErschlieBungsstral3e durch die Ver-
legung entsprechender Versorgungsleitungen sichergestellt.

In der StralRe Am Frohnhof ist ein Mischwasserkanal DN 300 vorhanden, an den die neuen
Baugrundsticke angeschlossen werden. Der Anschluss erfolgt Giber einen neu zu verlegenden
offentlichen Kanal in der geplanten ZufahrtsstralR3e sowie Uber Hausanschlisse auf den priva-
ten Baugrundstiicken. In den Kanal wird sowohl Schmutz- als auch Niederschlagswasser ein-
geleitet, soweit Niederschlagswasser nicht auf den Baugrundstiicken genutzt oder versickert
werden kann.
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Die Energieeffizienz der Baumafl3nahmen ist im Rahmen der Projektplanung zu beachten. Zu-
dem ist die Moglichkeit zu prifen, Dachflachen fur die Nutzung von Sonnenenergie zu ver-
wenden.

Bei der Pflege der Griin- und Gartenflachen ist moglichst auf die Verwendung von Pestiziden
zu verzichten.

5. Eingriffe in Natur und Landschaft / Umweltbericht

Das Anderungsverfahren erfolgt nach § 13a BauGB. Planverfahren nach § 13a BauGB sind
seit dem 01.01.2007 vorgesehen, um Planvorhaben zur Innenentwicklung zu erleichtern. Da-
von wird im vorliegenden Fall Gebrauch gemacht, da sich das Plangebiet innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortslage befindet. Die bebaubaren Flachen (zuldssige Grundfla-
che) im Geltungsbereich bleibt deutlich unter der Grenze von 20.000 gm des § 13a Abs. 1 Nr.
1 BauGB. Das Verfahren ist daher nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB zulassig. Dazu gehort auch,
dass auf eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB verzichtet wird und Eingriffe als im Sinne
des 8§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten.

6. Bodenordnung

Die geplanten Neubauflachen befinden sich in Privateigentum. Da das Interesse an einer kurz-
fristigen Entwicklung seitens eines Vorhabentragers vorhanden ist, wurde hier ein entspre-
chender Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanes gestellt.

Bodenordnende MalRhahmen werden durch den Eigentiimer veranlasst. Die StralRenparzelle
wird gemal ErschlieRungsvertrag nach Herstellung und Abnahme der ErschlieBung an die
Stadt Hennef tbertragen.

7. Quantitative Auswirkungen des Bebauungsplans / Flachenbilanz

Flache gm Anteil
Allgemeines Wohngebiet ca. 6.841 gm ca. 86,75 %
Offentliche Verkehrsflachen ca. 1.045 gm ca. 13.25%
Gesamtflache ca. 7.886 gm

8. Anlagen, die Bestandteile des Bebauungsplan sind:

e Artenschutzrechtliche Vorprifung vom Biiro fir Landschaftsokologie,
Auf der Lutzelbach 17, 35781 Weilburg
vom 18.06.2018



