Hennef

DER BURGERMEISTER

Beschlussvorlage

Amt: Amt fur Stadtplanung und - entwicklung TOP:
Vorl.Nr.: \V/2019/1756 Anlage Nr.:
Datum: 17.01.2019

Gremium Sitzung am Offentlich / nicht 6ffentlich
Ausschuss fur Dorfgestaltung und 19.03.2019 offentlich

Denkmalschutz
Tagesordnung

Bebauungsplan Nr. 15.2 Hennef (Sieg) - Stadt Blankenberg, Kultur- und Heimathaus,
Feuerwehr

1. Aufstellungsbeschluss

2. Vorstellung und Beschluss des Bebauungsplan-Vorentwurfes

3. Beschluss iiber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss fiir Dorfgestaltung und Denkmalsschutz des Rates der Stadt Hennef
(Sieg) beschlieBt:

1. GemaRB § 2 Abs. 1 i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) wird der Bebauungsplan Nr. 15.2 Hennef (Sieg) — Stadt
Blankenberg ,,Kultur- und Heimathaus + Feuerwehr* aufgestelit.

Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Blankenberg Flur 007, die Flurstiicke
Nr. 9-12, 14, 21, 46-49, 54-60, 67, 192, 193, 161, 167 und 1054-1061 und ist im
beiliegenden Ubersichtsplan dargestelit.

2. Demvorgestellten Bebauungsplan-Vorentwurf wird zuge stimmt.
3. GemalR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird die friihzeitige Beteiligung der

Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Triger o6ffentlicher Belange auf
Grundlage des vorgestellten Bebauungsplan-Vorentwurfes durchgefihrt.



Begriindung

Verfahren

In der Sitzung des Ausschusses fur Dorfgestaltung und Denkmalschutz des Rates der Stadt
Hennef vom 15.03.2017 wurde der Erstellung des Integrierten Handlungskonzeptes (InHK)
Stadt Blankenberg zugestimmt. Weiter wurde beschlossen, dass auf seiner Grundlage die
verbindliche Bauleitplanung flr das Plangebiet eingeleitet werden soll.

Flachennutzungsplan

Der aktuell gultige Flachennutzungsplan der Stadt Hennef wurde im Jahr 2018 rechtswirksam.
Der Bebauungsplan ist nicht aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt. Der
Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geéndert (2. Anderung).

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes Nr. 15.2 Hennef (Sieg) - Stadt
Blankenberg ,Kultur- und Heimathaus + Feuerwehr” umfasst einen Teilabschnitt des InHK Stadt
Blankenberg sudlich der Neustad, der Eitorfer Stralle und Schuerengarten und umfasst im
Osten den Straflenabschnitt Auf dem Berg sowie westlich den Spiel- und Bolzplatz und die
Flachen sudlich des Wirtschaftsweges Auf dem Berg.

Stadtebauliches Konze pt

Zentraler Kristallisationspunkt des InHK Stadt Blankenbergs ist die bauliche Entwicklung des
Bereichs sudlich der Neustadt und unmittelbar sudlich der historischen Wehranlage des
Hohlwegs ,Scheurengarten®. In zwei Bauabschnitten werden hier ein neues
Feuerwehrgeratehaus und ein Gemeinschaftshaus und Besucherzentrum, das ,Kultur- und
Heimathaus® fur Stadt Blankenberg realisiert. Gemal Brandschutzbedarfsplan der Stadt Hennef
ist eine Qualifizierung des Standortes Stadt Blankenberg notwendig. Hierzu erfolgt ein
Ersatzneubau flr das bestehende Feuerwehrgeratehaus in Verbindung mit einer verbesserten
Erschlielung fur die Alarmkrafte und Alarmausfahrt. Nach dem Umzug der Feuerwehr soll
anstelle des heutigen Bestandsgebaudes das neue Kultur- und Heimathaus mit dem
Besucherzentrum fur Stadt und Burg Blankenberg realisiert werden.

Dabei werden Synergien, die sich durch die Verknipfung und Nachbarschaft dieser beiden
Bauvorhaben ergeben (Schulungsraume, Stellplatze etc.), genutzt. Die Dorfgemeinschaft erhalt
mit dem Kultur- und Heimathaus einen multifunktional nutzbaren Saal und Veranstaltungsort, der
auch den AuRenraum miteinbezieht.

Gleichzeitig bildet das Kultur- und Heimathaus den Schlussel fur die angestrebte neue
Besucherfuhrung, die die Stadtmauer Uber eine neue Fuldgangerbricke anbindet, als Kultur- und
Naturdenkmal ins Zentrum stellt und die Neustadt (heutige Ortslage) gegenlber heute entlastet.
Zugleich bildet das Kultur- und Heimathaus mit seinem Laden fir regionale Produkte, seinem
Café und einem Ausstellungsraum einen Knoten und Anlaufpunkt im regionalen Rad- und
FuRwanderwegenetz fur Touristen wie auch fur Schulfahrten und Regionalpartner. Im Kultur- und
Heimathaus sollen sich Anspriche der Dorfgemeinschaft, der Heimatpflege und des Tourismus
zukunftsweisend verbinden.

Der interdisziplinare Planungswettbewerb fur die bauliche Entwicklung des Bereichs ,,Ober dem



Ufer* bildet einen ersten Schritt der Konkretisierung der Teilprojekte. Er umfasst den Neubau
der Feuerwehr Stadt Blankenberg, den Neubau Kultur- und Heimathaus, Stellplatze fur beide
Bauvorhaben unter Einbezug einer Ubungsflache fiir die Feuerwehr sowie die freirdumliche und
landschaftliche Einbettung. Zentrales Thema fur die frei- und landschaftsplanerische
Konzeption ist der geplante Lehrgarten und die Besucherfihrung. Auch der bestehende
Spielplatz ist in die freiraumplanerischen Uberlegungen mit einzubeziehen. Im Rahmen des
Wettbewerbs ist hierzu ein Lésungsansatz fur einen stadtebaulichen Bearbeitungsbereich von
ca. 6,0 ha zu entwickeln. Das W ettbewerbsergebnis bildet die Grundlage fur die Qualifizierung
weiterer Projekte, darunter die geplante FulRgangerbriicke Uber den Scheurengarten zur
Stadtmauer und das Ausstellungskonzept.

ErschlieBung

Die ErschlieRung des Besucher- und Anlieferverkehrs fur das Kultur- und Heimathaus erfolgt
Uber die Stralle Auf dem Berg. Die Stralle wird hierfir ggf. ausgebaut. Auch der heutige
Wirtschaftsweg, der die StralRe Auf dem Berg mit dem Baugrundstick des Kultur- und
Heimathauses verbindet, wird fur die Aufnahme von Gegenverkehr und mit einem Burgersteig
ausgebaut. Die Stral3e ,Scheurengarten® wird zukunftig nur noch als FuRweg genutzt, der KFZ-
Verkehr wird ausgeschlossen. Vielmehr ist am Kultur- und Heimathaus in Verbindung mit der
Zufahrt zu den Stellplatzanlagen an geeigneter Stelle ein Wendeplatz anzuordnen mit Taxi-
Warteplatz und einem Kurzzeitstellplatz fur Notarzt und Kiss & Ride Situationen. Im Bereich des
Wendeplatzes ist auch die Abfallentsorgung durch die Mullfahrzeuge vorzusehen. Der Abfall-
und Wertstoffsammelbereich sollte somit auf kurzem, mdglichst steigungsfreiem Weg zum
Haltepunkt der Mullfahrzeuge liegen. Weiterhin sicherzustellen sind die Erschlieung des
benachbarten Wohnhauses und die Pflege der kommunalen Grinanlage des Spielplatzes.
Hierfir ist ein einspuriger Wirtschaftsweg mit Anlieferfahrberechtigung ausreichend. Uber
diesen sollte auch die Anlieferung und die Feuerwehrzufahrt zum Kultur- und Heimathauses
erfolgen. Die ErschlieBung des Betriebsgelandes der Feuerwehr erfolgt Gber eine Zu- und
Ausfahrt von der Eitorfer StraRe her. Am Platz am Katharinenturm verbleiben max. 15 -20
Stellplatze fir die Gaste der Hotellerie und Gastronomie im Ortskern, davon zwei als
Behindertenstellplatze.

Offentliche / Private Griinflichen

Die Bauflachendarstellung des KHH, der FW und des Wohnhauses sind im Plangebiet fast
vollstandig von Grinflachenfestsetzungen umgeben. Diese teilen sich auf in die
Grunflachenfestsetzungen des vorhandenen Spielplatzes, der sich deutlich vergrofiert und
dessen Zweckbestimmung um ,Parkanlage” erganzt wird.

Sudlich des KHHs findet sich neue Grunflachenfestsetzungen ebenfalls mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage®. Hintergrund dieser Grinflachendarstellung ist der geplante
Lehrgarten am neuen Kultur- und Heimathaus. Er vergegenwartigt anhand von historischen
Obst- und Fruchtsorten und einem Arboretum fir Wildobst die Uberformung und Entstehung der
heutigen Kulturlandschaft und die damit zusammenhangende Wirtschafts - und Sozialgeschichte
des landlichen Raums. Der Lehrgarten bildet damit ein Bindeglied zum Heimatmuseum im
Katharinenturm, das die Sozial- und Wirtschaftsgeschichte Stadt Blankenbergs anhand von
bauerlichen und handwerklichen Geraten ausstellt und entsprechende Handwerkstraditionen
wiederaufleben lasst.



Der Lehrgarten am Kultur- und Heimathaus ist Uber die Erlebniswege mit dem nahegelebenen
Spielplatz und dartber hinaus mit den naturrdumlich und kulturhistorisch wichtigen
Landschaftsbereichen (historische Weinberge, artenreiche Wiesen im Ahrenbachtal,
Naturdenkmal Stadtmauer, Burggarten, Siegaue, u.a.) vernetzt.

Nordlich der FW wird die Bdschungsflache zur Eitorfer Stralle so grofd wie maglich als
Grunflache Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt, um die denkmalrechtlichen Belange des
Schutzes dieses historischen Hohlweges planungsrechtlich zu sichern.

Die ans Plangebiet grenzende Wohnbebauung entlang der Stra3e ,Auf dem Berg“ wird durch
ihre tiefen und in ihren hinteren Teilen stark eingegrinten Grundstlicke weitestgehend vom
Plangebiet abgeschirmt. Diese hinteren Teile der Privatgrundsticke, die im
Landschaftsschutzgebiet liegen, sind als private Grinflachen festgesetzt und sollen damit im
Bestand planungsrechtlich gesichert werden und auch zuklnftig durch den Baumbestand und
dem Abstand zur FW als Larmschutz dienen. Eine zuklnftige Inanspruchnahme dieser Flachen
fur Wohnung und damit ein Heranriicken an die FW ausgeschlossen werden soll.

Um den Parkplatzbedarf Stadt Blankenbergs an hochfrequentierten Tagen zu decken, wird
sudlich der Bauflache fur die FW eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der
Zweckbestimmung Uberlaufparkplatz ausgewiesen.

Immissionen

Gemal der Schalltechnischen Ersteinschatzung durch das Biro Graner + Partner (02/2019)
wird die normale tagliche Nutzung an Werktagen, Sonn- und Feiertagen aus schalltechnischer
Sicht fur den Betrieb des Kultur- und Heimathauses (KHH) sowie der Feuerwache
(Regelbetrieb) unproblematisch sein. Wahrend des Nachtzeitraums sind weitergehende
SchallschutzmalRnahmen zur Einhaltung der Anforderungswerte infolge Durchfihrung von
privaten Feiern und lautstarken Sommerkonzerten erforderlich.

Umweltbericht

Mit der Realisierung der Planung kommt es durch die Inanspruchnahme von Lebensraumen
sehr geringer bis hoher Bedeutung zu teilweise erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt. Als Ergebnis des Fachbeitrags
Artenschutz Stufe | ist festzuhalten, dass das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44
Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG fir einige potenziell vom Eingriff betroffenen Vogel- und
Saugetierarten nicht ausgeschlossen werden kann. Eine vertiefende Prifung der
Verbotstatbestande im Rahmen einer ASP der Stufe Il ist erforderlich. In Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde und der Stadt Hennef werden deshalb 2019 zuséatzliche
faunistische Untersuchungen durchgefiihrt. Nach den o. g. Richtlinien und Verordnungen
geschitzte Pflanzen sind im Wirkbereich des Planvorhabens nicht vorhanden. Weiterhin
werden fir die Schutzgiter Boden und Flache teilweise erhebliche Umweltauswirkungen
prognostiziert, die insbesondere aus der Neuversiegelung bisher nicht bzw. tw. versiegelter
Flachen resultiert. Fur die Ubrigen Schutzglter ergeben sich bei Umsetzung der Planung
voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachtigungen. Es wurden in Abstimmung mit der
Bezirksregierung, dem  Landschaftsverband Rheinland und den verschiedenen
Fachdienststellen der Stadt Hennef im Rahmen einer Machbarkeitsstudie durch das Buro
Neubig Hubacher (2018) vier Standortvarianten fur das KKH und die Feuerwehr untersucht, die



im Hinblick auf ihre z.B. Denkmalvertraglichkeit, Auffindbarkeit und Orientierung, verkehrlichen
Anforderungen und Landschafts- und Ortsbildvertraglichkeit untersucht wurden.

Der Umweltbericht wird entsprechend dem zunehmenden Konkretisierungsgrad der Planung im
weiteren Verfahren, soweit erforderlich, angepasst.

Auswirkungen auf den Haushalt

[] Keine Auswirkungen X Kosten der MaRRnahme
Sachkosten:42.000 €
[] Jahrliche Folgekosten Personalkosten: €
[] MaRnahme zuschussfahig Fohe des Zuschusses 0€/0
] Ausreichende Haushaltsmittel vorhanden, HAR: €
Haushaltsstelle: 5901+4933 Lfd. Mittel: €
[] Bewilligung auBer- oder iiberplanmaRiger
Ausgaben erforderlich Betrag:
[] Kreditaufnahme erforderlich Betrag:
L] Einsparungen Betrag €
L] Jahrliche Folgeeinnahmen Art:
Hohe: €

[] Bemerkungen

Bei planungsrelevanten Vorhaben

Der Inhalt des Beschlussvorschlages stimmt mit den Aussagen / Vorgaben

des Flachennutzungsplanes [] dberein X nicht tiberein (siehe Anl.Nr. )

der Jugendhilfeplanung LI Gberein LI nicht Gberein (siehe Anl.Nr. )

Mitzeichnung:

Name: Paraphe: Name: Paraphe:




Hennef (Sieg), den 13.03.2019

Klaus Pipke

Anlagen
- Ubersichtsplan

- Bebauungsplan — Vorentwurf gem. §§ 3 Abs. 1 u. 4 Abs.1 BauGB
Verfasser: Plaungsburo Dittrich, Neustadt / Wied
Stand: 07.03.2019

- Begrindung gem. §§ 3 Abs. 1 u. 4 Abs.1 BauGB (Vorentwurf)
Verfasser: Plaungsbuiro Dittrich, Neustadt / Wied
Stand: 07.03.2019

- Umweltbericht gem. §§ 3 Abs. 1 u. 4 Abs.1 BauGB (Vorentwurf)
Verfasser: HKR Landschaftsarchitekten, Reichshof
Stand: 07.03.2019

- ASP Stufe | gem. §§ 44, 45 BNatSchG
Verfasser: HKR Landschaftsarchitekten, Reichshof
Stand: 07.03.2019

- Schalltechnische Ersteinschatzung, Kultur- und Heimathaus und Feuerwache in Hennef, Stadt
Blankenberg

Verfasser: GRANER + PARTNER, bergisch Gladbach

Stand: 14.02.2019
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