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Denkmalschutz

Tagesordnung

Bebauungsplan Nr. 13.10 Hennef (Sieg) Soven, Oberpleiser Stral’e 1. Beratung und Beschlul
Uber die eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3(1)
und § 4(1) BauGB (Empfehlung an den Stadtrat) 2. Vorstellung und Beschlul? des
Bebauungsplan-Entwurfs 3. Beschluf tiber die Offentliche Auslegung gem. § 3(2) und § 4(2)
BauGB

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss fiir Dorfgestaltung und Denkmalschutz empfiehlt, der Rat der Stadt
Hennef (Sieg) moge beschlieRen:

1. Beratung und Beschluss liber die eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) wurden
von Privatpersonen keine Anregungen vorgetragen.

Seitens der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden im Rahmen der
Beteiligung nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) folgende Anregungen vorgetragen:

zu T1, Bezirksregierung Diisseldorf
mit Schreiben vom 10.07.2017

Stellungnahme:

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise
auf vermehrte Bodenkampfhandlungen. Eine Uberpriifung der zu (iberbauenden Flache auf
Kampfmittel im ausgewiesenen Bereich der beigefluigten Karte wird empfohlen. Die




Beauftragung  der  Uberprifung erfolgt Uber das Formular Antrag auf
Kampfmitteluntersuchung auf der Internetseite der Bezirksregierung.

Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau
von 1945 abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren
Vorgehensweise wird um Terminabsprache fir einen Ortstermin gebeten. Verwenden Sie
dazu ebenfalls das Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung. Erfolgen Erdarbeiten mit
erheblichen  mechanischen  Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen,
Verbauarbeiten etc. empfehle ich zusatzlich eine Sicherheitsdetektion. Beachten Sie in
diesem Fall auf unserer Internetseite das Merkblatt fir Baugrundeingriffe. Weitere
Informationen finden Sie auf der Internetseite.

Abwagung:
Die Inhalte der Stellungnahme werden zur Kenntnis genommen. Die vorgetragenen

Hinweise werden in die Bebauungsplanunterlagen aufgenommen.

zu T2, Landesbetrieb StraBen NRW
mit Schreiben vom 11.07.2018

Stellungnahme:

Das o. g. Plangebiet grenzt im Norden an den Abschnitt 8 der Landesstralte L 331,
Ortsdurchfahrt. Somit sind wesentliche Belange der Strallenbauverwaltung betroffen.
Bedenken gegen die Ausweisungen der Bauleitplanung bestehen allerdings keine.

Auf die Notwendigkeit, die Larmvorsorge in Stadtregie zu berlicksichtigen, weise ich
insbesondere hin, da die Larmemissionen durch den StralRenverkehr auf der vorhandenen
Landesstrale bekannt sind.

Sollten spater aufgrund der ertlichtigten Anbindung (heute Wirtschaftswegezufahrt) an die L
331 bauliche Veranderungen notwendig werden, so gehen die Kosten hierflr alleine zulasten
der Stadt Hennef. An den StralRenbaulasttrager kdnnen auch spater keine finanziellen
Forderungen gerichtet werden, weder hinsichtlich einer spateren Larmberucksichtigung noch
evtl. Umbauten (Gehwege, Querungshilfen etc.). Die Planungen fir Umbauten im Bereich
der Zufahrt (Wirtschaftsweg zur Wohnbebauung) des vorhandenen Gehweges legen Sie mir
bitte friihzeitig zur Prifung und Zustimmung vor.

Das Niederschlagswasser der Anbindung des Wohngebietes darf nicht auf die Landesstral3e
geleitet werden.

Abwagung:
Die Inhalte der Stellungnahme werden zur Kenntnis genommen.

Zur Frage der Auswirkungen von Verkehrslarm auf das Plangebiet wurde ein
Schalltechnisches Prognosegutachten in Auftrag gegeben. Das Prognosegutachten von
Graner + Partner Ingenieure vom 11.10.2018 kommt zusammenfassend zu dem Ergebnis,
dass die hdchsten Gerauscheinwirkungen innerhalb des Plangebietes im Nahbereich der
Oberpleiser-/Rotter StralRe zu verzeichnen sind. Hier ergeben sich Beurteilungspegel
wahrend des Tageszeitraumes von Lr < 65 dB(A) und Lr < 56 dB(A) wahrend des
Nachtzeitraumes. Mit grélier werdendem Abstand zu den Verkehrsachsen reduzieren sich
die Gerauscheinwirkungen in sudlicher Richtung deutlich. Demnach sind fir die geplanten
Wohngebaude in zweiter Bebauungsreihe tagsiber Beurteilungspegel von Lr < 54 dB(A) und
Lr < 45 dB(A) nachts zu erwarten. Die gemal® DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete
anzusetzenden Orientierungswerte (55/45 dB(A) fur Verkehrslarm) werden somit im



Uberwiegenden sudlichen Teil des Plangebietes tagstber und nachts unterschritten, also
eingehalten. Im Bereich der beiden geplanten Wohnh3user im Nahbereich der Oberpleiser-
/Rotter StralRe werden insbesondere an den nérdlichen Gebaudefassaden Uberschreitungen
der Orientierungswerte von tags < 10 dB und nachts < 11 dB prognostiziert. An den
ruckwartigen Bereichen dieser beiden Wohnhduser werden die Orientierungswerte
groltenteils jedoch eingehalten.

Da fiir Wohnh&user unmittelbar an der Oberpleiser StraRe Uberschreitungen der
Orientierungswerte nach DIN 18005 ermittelt wurden, sind dort entsprechende Vorkehrungen
und MalBnahmen zum Schutz von Verkehrslarm vorzusehen. Wohnhauser im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind von den Uberschreitungen der
Orientierungswerte nach DIN 18005 nicht betroffen. Das Schalltechnisches
Prognosegutachten von Graner + Partner Ingenieure, Lichtenweg 15-17, 51465 Bergisch
Gladbach vom 11.10.2018 ist als Anlage dem Bebauungsplan beigefugt.

Fir den Ausbau der erforderlichen ErschlieBungsstrale wird im Anschluss an das
Bauleitplanverfahren eine gesonderte Fachplanung erstellt, bei der selbstverstandlich alle
Belange bezlglich der Anbindung an die Landesstrale einvernehmlich mit dem
Landesbetrieb Stralen NRW abzustimmen sind. Die ErschlieRungsstral’e soll als private
ErschlieBungsmalRnahme nach den Vorgaben der Stadt Hennef geplant und errichtet
werden. Nach erfolgtem Ausbau werden die offentlichen Verkehrsflachen ins Eigentum der
Stadt Hennef Ubernommen. Es wird dazu ein ErschlieBungsvertrag zwischen der Stadt
Hennef und dem Grundstiickseigentimer abgeschlossen, in dem alle Belange der
ErschlieBung geregelt werden. Der ErschlieBungsvertrag ist Voraussetzung fur die
Bekanntmachung und Rechtwirksamkeit des Bebauungsplanes. In diesem Vertrage werden
auch die angesprochenen Belange des Landesbetriebes Stralen NRW beziglich
FulRwegeanpassungen und Entwasserung geregelt.

zu T3, LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland
mit Schreiben vom 10.07.2018

Stellungnahme:

Auf Basis der derzeit flir das Plangebiet verfigbaren Unterlagen sind keine Konflikte
zwischen der Planung und den Offentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu
erkennen. Zu beachten ist dabei jedoch, dass Untersuchungen zum Ist-Bestand an
Bodendenkmalern in dieser Flache nicht durchgefuhrt wurden. Von daher ist diesbezuglich
nur eine Prognose madglich. Ich verweise daher auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG
NRW (Meldepflicht- und Veranderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmalern)
und bitte Sie, folgenden Hinweis in die Planungsunterlagen aufzunehmen:

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Gemeinde
als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fiur Bodendenkmalpflege im Rheinland,
Auf3enstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22,
unverzuglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu
erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der
Arbeiten ist abzuwarten.

Abwagung:
Die Inhalte der Stellungnahme werden zur Kenntnis genommen. Die vorgetragenen
Hinweise werden in die Bebauungsplanunterlagen aufgenommen.

zu T4, Rhein-Sieg-Kreis
mit Schreiben vom 25.07.2018



Stellungnahme:
zu dem oben genannten Verfahren wird wie folgt Stellung genommen:

Abfallwirtschaft

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender Wasserrechtlicher
Erlaubnis zulassig. Im Rahmen der Baureifmachung der Grundstiucke anfallendes
bauschutthaltiges oder organoleptisch  auffaliges Bodenmaterial (z. B. aus
Bodenauffillungen) ist ordnungsgemals zu entsorgen. Die Entsorgungswege des
abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt fur Umwelt-
und Naturschutz - Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirtschaft" - anzuzeigen. Dazu ist die
Entsorgungsanlage anzugeben oder die Wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der

Einbaustelle vorzulegen.

Aussagen zur Entwéasserung wurden bisher nicht vorgelegt, daher wird auf Folgendes
hingewiesen:

Gemal § 55 Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit § 44 Landeswassergesetz soll
anfallendes Niederschlagswasser auf erstmals zu bebauenden Grundsticken ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen. Der Nachweis der Gemeinwohlvertraglichkeit ist vom Erschlielungstrager
zu fuhren und im weiteren Bauleitplanverfahren vorzulegen, bzw. im Vorfeld mit dem Rhein-
Sieg-Kreis, Amt fir Umwelt- und Naturschutz abzustimmen.

Es wird angeregt, bei der Aufstellung des Bebauungsplans auch die Energieeffizienz
mdglicher Baumalnahmen zu bericksichtigen und den Einsatz erneuerbarer Energien zur
dezentralen Erzeugung von Warme und Strom im Baugebiet zu prufen.

Abwagung:
Die Inhalte der Stellungnahme werden zur Kenntnis genommen.

zu Abfallwirtschaft

Nach Auskunft der Stadtbetriebe Hennef AGR, Fachbereich Abwasser, kann das Plangebiet
an den Mischwasserkanal (DN 1000) in der Oberpleiser Stral’e angeschlossen werden, da
die Flache bereits in der Netzhydraulik bertcksichtigt ist. Die ordnungsgemalfe Ableitung von
Schmutz- und Niederschlagswasser kann somit durch Anschluss des Plangebietes an das
bestehende Kanalnetz gewahrleistet werden. Da auf Grund der sehr beengten
ErschlieBungssituation nur kleine Grundstiicke zu erwarten sind, wird eine Versickerung von
Niederschlagswasser unter Beachtung einzuhaltender Abstande zu Kellergeschossen und
Nachbargrenzen auf den Grundsticken nur in Einzelfallen méglich sein.

Die Energieeffizienz der Baumalnahmen ist im Rahmen der Projektplanung zu beachten.
Die Moglichkeit, Dachflachen fir die Nutzung von Sonnenenergie zu verwenden, lasst der
Bebauungsplan zu und wird durch eine freigestellte Aussichtung der Gebaude erleichtert.



Folgende Behdrden und Trager offentlicher Belange haben in ihren Stellungnahmen keine
Bedenken, Anregungen oder Hinweise vorgetragen:

- Amprion GmbH, mit Schreiben vom 28.06.2018

- Bezirksregierung Arnsberg, mit Schreiben vom 06.07.2018

- Landesbetrieb Wald und Holz Nordrhein-Westfalen, mit Schreiben vom 24.07.2018
- Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, mit Schreiben vom 28.06.2018

- PLEdoc, mit Schreiben vom 04.07.2018

- Rhein-Sieg Netz GmbH, mit Schreiben vom 02.07.2018

- RSAG AG6R, mit Schreiben vom 27.06.2018

- Unitymedia NRW GmbH, mit Schreiben vom 28.06.2018

- Untere Denkmalbehorde, mit Schreiben vom 28.06.2018

- Wahnbachtalsperrenverband, mit Schreiben vom 10.07.2018

Der Ausschuss fiir Dorfgestaltung und Denkmalschutz des Rates der Stadt Hennef (Sieg)
beschlieRt:

2. Dem vorgestellten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 13.10 Hennef (Sieg) — Soven,
Oberpleiser StraBe wird zugestimmt.

3. GemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), wird der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 13.10
Hennef (Sieg) — Soven, Oberpleiser StraBe mit Text und Begriindung fiir die Dauer
eines Monats offentlich ausgelegt. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, werden
gem. § 4 Abs. 2 BauGB am Verfahren beteiligt und zur Stellungnahme zu Planentwurf
und Begriindung innerhalb eines Monats aufgefordert.

Begriindung

Verfahren

In der Sitzung des Ausschusses fur Dorfgestaltung und Denkmalschutz am 13.06.2018 wurde
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13.10 Hennef (Sieg) — Séven, Oberpleiser StralRe
beschlossen. In der Sitzung des Ausschusses fir Stadtgestaltung und Stadtplanung am
13.06.2018 wurde ebenfalls der Bebauungsplan-Vorentwurf zur Frihzeitigen Beteiligung
beschlossen und im Zeitraum vom 25.06. bis zum 09.07.2018 durchgefihrt.

In der Sitzung des Ausschusses fir Dorfgestaltung und Denkmalschutz soll jetzt der Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 13.10 Hennef (Sieg) — Sdven, Oberpleiser Stralle zur Offenlage



beschlossen werden. Fir die Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange ist im Beschlussvorschlag die Abwagung formuliert. Anregungen der Burger liegen
nicht vor.

Flachennutzungsplan

In der Neufassung des Flachennutzungsplanes von 2018 ist das Plangebiet als Bauflache
dargestellt, der westliche Teil als Wohnbauflache und der 6stliche Teil als gemischte Bauflache.

Der ostliche Teil ist unter Berlcksichtigung noch bestehender landwirtschaftlicher Nutzungen
als gemischte Bauflache dargestellt. Da diese eine Wohnbebauung nicht ausschlie3t, entspricht
der Bebauungsplan den Vorgaben des Flachennutzungsplanes und entwickelt diese fort.
Innerhalb der dargestellten gemischten Bauflachen, die sich mit dem Geltungsbereich des
vorliegenden Bebauungsplanes Uberschneiden, stehen keine anderen Nutzungen als die
nunmehr geplante Wohnbebauung in Aussicht. Eine Intensivierung der landwirtschaftlichen
Nutzung mit entsprechend neuen Gebduden im Plangebiet ist auf Grund umliegend
vorhandener stérungsempfindliche Wohnbebauung nicht zu erwarten.

Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Séven sudlich der Oberpleiser Stralte und ist
weitgehend von vorhandener Bebauung umgeben. Die Flache des raumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans betragt etwa 4.450 gm. Der Bereich liegt auf einer Héhe
von etwa 190 m Uber NHN (Normal H6hennull).

Das Plangebiet umfasst folgendes Flurstiick:

Gemarkung Séven (054073)

Flur 6, Flurstick Nr. 527 (teilweise)

Stadtebauliches Konzept

Das Plangebiet soll einer zweckmaRigen Wohnbebauung zugefiihrt werden. Im Sinne der
Innenentwicklung nach §1a Abs. 2 BauGB gilt es dabei, vorhandene potenzielle Bauflachen
moglichst effektiv zu nutzen. Die neue Bebauung soll sich stadtebaulich in die vorhandene
Umgebungsbebauung einfigen. Es sollen daher Einzel- oder Doppelhduser in offener
Bauweise gebaut werden. Festsetzungen zu maximalen Trauf- und Firsthéhen sollen ebenfalls
das Einflgen der neuen Wohnhauser in die Umgebung gewahrleisten.

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend dem Nutzungszweck und der
Umgebungsbebauung als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt. Alle
potenziell verkehrsintensiven Nutzungen (der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen), fUr die die geplante ErschlieBung nicht geeignet ist und von denen eine grélere
Stérung der Wohnqualitdt ausgehen kann, werden ausgeschlossen. Insbhesondere der Kfz-
Verkehr soll auf Anlieger beschrankt bleiben.

Die Grundflachenzahl von 0,4 entspricht dem Rahmen des § 17 Abs. 1 BauNVO und soll im
Sinne einer effektiven Grundstlicksnutzung voll ausgeschopft werden durfen. Dazu gehort auch,
dass Uberschreitungen der Grundflachenzahl gemaR § 19 (4) BauNVO zulassig sind.

Die Gebaude-/First- und Traufhéhen werden bezogen auf das natlrliche Gelande festgesetzt.
Die zulassige Firsthéhe liegt maximal 10 m und die Traufhdhe bis zu 7 m jeweils lotrecht
gemessen uber dem naturlichen Geléande. Damit wird eine der Umgebungsbebauung und dem
naturlichen Gelande angepasste Hohendimensionierung der neuen Wohnhduser gewahrleistet
und es werden zu hoch wirkende Gebaude ausgeschlossen. Die festgesetzten Gebaudehdhen



durfen ausnahmsweise um bis zu 1,00 m durch Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie
uberschritten werden.

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt, bei der im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB
stadtebaulich angemessen sowohl Einzel- als auch Doppelhauser zugelassen werden, deren
Lange auf ein Mal} einschrankt ist, das den Hausern im unmittelbaren Umfeld entspricht.

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig. Die durch die Baugrenzen bestimmten Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind daftr
ausreichend grof® bemessen. Garagen mussen zudem mit den Vorderkanten 6 m Abstand zur
Strallenbegrenzungslinie einhalten, um das Garagentor 6ffnen zu kdnnen, wenn das Fahrzeug
bereits auf dem Grundstick steht und so den Verkehr auf der offentlichen Strale nicht
behindert. Stellplatze dirfen auch aullerhalb der U(berbaubaren Grundsticksflachen in
Verbindung mit Zufahrten zu Garagen / Carports und/oder Stellplatzen im Vorgartenbereich
errichtet werden. Dabei ist die maximale Breite von Zufahrten und Stellplatzen entlang der
Strallenbegrenzungslinie auf 6 m beschrankt. Ausnahmsweise sind weitere Stellplatze
aullerhalb der uUberbaubaren Grundsticksflachen im Vorgartenbereich zulassig, wenn
mindestens 50 % der Vorgartenflache flr Begrinungsmafnahmen erhalten bleiben und die
maximal zulassige Breite zusammenhangender Zufahrten/Stellplatze von 6 m gewahrt bleibt.
Der Abstand zwischen zwei separaten Zufahrts-/Stellplatzbereichen muss dabei mindestens 3
m betragen. Mit dieser Vorgabe sollen sowohl die Vorgarten als auch die rickwartigen
Grundsttickflachen nicht von Anlagen flr Fahrzeuge gepragte bzw. dominiert werden, sondern
im Sinne ansprechenden StralRenraumgestaltung und einer attraktiven Wohnqualitat mit
geringem Stoérungspotenzial vor allem Begrinungsmaflnahmen vorbehalten bleiben.

Die Festsetzungen 1.2.6 und 1.2.7 zu GroRe, Platzierung und Eingriinung von Nebenanlagen
haben sich in anderen Wohngebieten in Hennef bewahrt und sollen auch fur die neuen
Bauflachen gelten, um ebenfalls ein ansprechendes und von Grinflachen gepragtes
Wohnumfeld und Strallenbild zu gewahrleisten.

Wintergarten, Terrassen und uUberdachte Terrassen durfen die Baugrenzen bis zu 3,00 m
uberschreiten. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen sind gem. § 14 (2)
BauNVO im gesamten Baugebiet als Ausnahme zulassig.

Je Wohngebdude sind maximal zwei eigenstdndige Wohnungen zuldssig. So koénnen
beispielsweise zwei Generationen ein Haus in getrennten Wohnungen nutzen.
Mehrfamilienhauser, fir die die geplante ErschlieBung nicht geeignet ist und die auch nicht ins
Umfeld passen, werden damit ausgeschlossen. Bei besonders grofden Grundstlicken von
mindestens 600 gm kdnnen Ausnahmen 3 Wohnungen in einem Einzelhaus zugelassen
werden, wenn die erforderlichen Stellplatze gemal® den Festsetzungen 1.2.2 bis 1.2.4
nachgewiesen werden. So kdnnen ausnahmsweise auch drei Generationen ein Haus in
getrennten Wohnungen nutzen.

Die nicht Uberbauten Grundsticksteile sind - abgesehen von den notwendigen Flachen fir
Nebenanlagen, Zufahrten- oder Stellplatzflachen - gartnerisch anzulegen und zu begrinen.
Nadelgehdlz-Hecken zur Grundstuckseinfriedung sind nicht zuldssig. Die Anpflanzung von
Nadelgehdlzen innerhalb des Grundstickes darf einen flachenmaRigen Anteil von 30 % des
Geholzbestandes nicht Ubersteigen. Damit soll eine ansprechende Gestaltung der an die
offentlichen Verkehrsflichen angrenzenden privaten Vorgarten und des gesamten
Wohnumfeldes erreicht werden. Die Beschrankung von (immergrinen) Nadelgehdlzen soll
UbermaRige Beschattungseffekte im Winter und damit gegenseitige Beeintrachtigungen der
Wohnqualitat vermeiden.

In Anpassung an die Umgebungsbebauung sind nur Satteldacher mit einer Neigung von
mindesten 15 °zulassig. Diese Festsetzungen gilt nicht fir Garagen und Carports im Sinne des
§ 12 BauNVO sowie fur Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, deren Dachflachen in der



Regel weniger ortsbildpragend sind.

Fur Dachflachen, die nicht begriint sind, sind nur die noch in weiten Teilen dorftypischen dunkle
Dacheindeckungen in Form von Dachsteinen, Naturschiefer, Kunstschiefer und Dachpfannen
(RAL-Farbtonkarte: Schwarzténe: 9004, 9005, 9011, 9017; Grauténe: 7043, 7026, 7016, 7021,
7024 oder Brauntdne (dunkelbraun und braunrot): 8028 (terrabraun), 8012 (rotbraun)) zulassig.
Solche Farben intergieren sich zudem besser in ein begriintes Orts- und Landschaftsbild. Der
zunehmenden Verwendung von auffalligen roten Dachfarben, die historisch fir Dorfer wie
Soven nicht typisch sind, soll damit entgegengewirkt werden. Nicht zulassig ist in diesem Sinne
auch die Verwendung von hellen und reflektierenden Materialien fir Dachflachen, sowie
gemischte Farbgruppen. Der Ausschluss von reflektierenden Dachmaterialien soll eine u.a. flr
Nachbarn storende Blendwirkung der Dachflachen verhindern. Als reflektierend gelten z. B.
glasierte Dacheindeckungen. Der Ausschluss von gemischten Farbgruppen soll ein ruhiges
Erscheinungsbild der Dachlandschaft gewahrleisten.

ErschlieBung

Die ErschlieBung der neuen Bauflachen von der Oberpleiser Stralie aus soll tber eine 6,00 m
breite Offentliche StralRe erfolgen, die am westlichen Ende eine Wendewendemdglichkeit fur
Abfallsammelfahrzeuge vorsieht. Der Ausbau ist als Mischverkehrsflache geplant. Die Planung
und Realisierung der ErschlieBungsanlagen soll seitens des betroffenen
Grundstuckseigentimers erfolgen und mittels eines ErschlieRungsvertrages einvernehmlich
zwischen dem privaten ErschlieBungstrager und der Stadt Hennef geregelt werden. Die
Ubergabe soll nach der Fertigstellung und mangelfreien Abnahme der ErschlieBungsstraiie
erfolgen.

Nach Auskunft der Stadtbetriebe Hennef AGR, Fachbereich Abwasser, kann das Plangebiet an
den Mischwasserkanal (DN 1000) in der Oberpleiser Stralie angeschlossen werden, da die
Flache bereits in der Netzhydraulik berucksichtigt ist. Die ordnungsgemafie Ableitung von
Schmutz- und Niederschlagswasser kann somit durch Anschluss des Plangebietes an das
bestehende Kanalnetz gewahrleistet werden.

Emissionen / Immissionen

Bedingt durch die Nahe zum Flughafen Kéln / Bonn muss sowohl am Tage als auch in der
Nacht mit Fluglarm gerechnet werden. Diese Immissionsbelastung Iasst sich durch bauseits
vorzusehende passive SchallschutzmaRnahmen wie Schallddmmung von Dachern und
Rollladenkasten sowie den Einbau von Schallschutzfenstern vermindern.

Wegen der Nahe zur Landestrale L 331 und zur Kreisstralle K 40 wurde ein Schalltechnisches
Prognosegutachten in Auftrag gegeben. Das Prognosegutachten von Graner + Partner
Ingenieure vom 11.10.2018 kommt zusammenfassend zu dem Ergebnis, dass die héchsten
Gerauscheinwirkungen innerhalb des Plangebietes im Nahbereich der Oberpleiser-/Rotter
Strale zu verzeichnen sind. Hier ergeben sich Beurteilungspegel wahrend des
Tageszeitraumes von L, < 65 dB(A) und L; < 56 dB(A) wahrend des Nachtzeitraumes. Mit
groRer werdendem Abstand zu den Verkehrsachsen reduzieren sich die Gerauscheinwirkungen
in stdlicher Richtung deutlich. Demnach sind fur die geplanten Wohngebaude in zweiter
Bebauungsreihe tagsuber Beurteilungspegel von L; < 54 dB(A) und L: £ 45 dB(A) nachts zu
erwarten. Die gemals DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete anzusetzenden
Orientierungswerte (55/45 dB(A) fur Verkehrslarm) werden somit im Uberwiegenden sidlichen
Teil des Plangebietes tagsiber und nachts unterschritten, also eingehalten. Im Bereich der
beiden geplanten Wohnhauser im Nahbereich der Oberpleiser-/Rotter Stralle werden
insbesondere an den nordlichen Gebaudefassaden Uberschreitungen der Orientierungswerte
von tags < 10 dB und nachts < 11 dB prognostiziert. An den rickwartigen Bereichen dieser
beiden Wohnhauser werden die Orientierungswerte gréfitenteils jedoch eingehalten.



Da fir Wohnhduser unmittelbar an der Oberpleiser Strale Uberschreitungen der
Orientierungswerte nach DIN 18005 ermittelt wurden, sind dort entsprechende Vorkehrungen
und MalRnahmen zum Schutz von Verkehrslarm vorzusehen. Wohnhauser im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes sind von den Uberschreitungen der Orientierungswerte nach DIN 18005
nicht betroffen.

Das Schalltechnisches Prognosegutachten von Graner + Partner Ingenieure, Lichtenweg 15-17,
51465 Bergisch Gladbach vom 11.10.2018 ist als Anlage dem Bebauungsplan beigeflgt.

Berucksichtigung von Natur und Landschaft

Das Verfahren erfolgt nach § 13a BauGB. Planverfahren nach § 13a BauGB sind seit dem
01.01.2007 vorgesehen, um Planvorhaben zur Innenentwicklung zu erleichtern. Davon wird im
vorliegenden Fall Gebrauch gemacht, da sich das Plangebiet innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortslage befindet. Die bebaubaren Flachen (zuldssige Grundflache) im
Geltungsbereich bleibt deutlich unter der Grenze von 20.000 gm des § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB.
Das Verfahren ist daher nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB zulassig. Dazu gehort auch, dass auf
eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB verzichtet wird und Eingriffe als im Sinne des § 1a
Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten.

Die als Anlage beigefugte artenschutzrechtliche Vorprifung vom Buro fur Landschaftsdkologie,
Auf der Lutzelbach 17, 35781 Weilburg vom 30.07.2018 kommt zusammenfassend zu folgender
Bewertung:

Die artenschutzrechtliche Vorpriifung des Plangebietes welches sich innerhalb der Ortslage von
Séven  befindet, kommt  (aufgrund  der  vorliegenden  Biotopausstattung  und
Habitatausprédgungen im Kontext mit den vorliegenden Daten zum Vorkommen von Tierarten
sowie der durchgefiihrten drei Erfassungstermine) hinsichtlich der Artengruppen Vobgel,
Flederméuse, Reptilien, Amphibien und Tagfalter zu dem Ergebnis, dass die Verbote des § 44
Abs. 1 und 5 ff BNatSchG fiir die planungsrelevanten Arten nicht beriihrt werden.

Ausgehend von der vorliegenden Datenbasis werden Verbotstatbestdnde gemél3 § 44 ff
BNatSchG nicht ausgelést, eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes von Populationen
der angefiihrten Arten ist durch die Uberplanung des betrachteten Untersuchungsgebietes nicht
zu erwarten. Eine Zerstérung nicht ersetzbarer Biotope nach BNatSchG trifft nicht zu. Eine
detaillierte Untersuchung im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Prifung erscheint somit im
Hinblick auf das Plangebiet nicht erforderlich. Dies gilt unter Beriicksichtigung der dargelegten
MalBnahme zur Vermeidung, durch die eine potenzielle Gefdhrdung oder Stérung einzelner
Individuen vermieden werden kénnen. Die Abarbeitung von ggf. vorliegenden Belangen der
Eingriffsregelung, welche nicht Bestandteil dieser Vorpriifung sind, wird vorausgesetzt.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass die im Hinblick auf die Obstgehdlze ermittelten
Ergebnisse die aktuelle Situation im Jahr 2018 widerspiegeln. Eine Besiedlung der
vorhandenen Sonderstrukturen (geeignete Baumhdhlen, Spalten usw. als Nist- und
Quartiermdglichkeiten) durch Vogel- oder Fledermausarten kann fiir die folgenden Jahre nicht
ausgeschlossen werden. Es ist daher zu empfehlen, vor der Rodung der dargestellten Gehélze
die angefiihrten Sonderstrukturen erneut auf einen Besatz hin zu kontrollieren.

Folgende artenschutzrechtliche Vermeidungsmallnahme muss im weiteren Verfahren
beriicksichtigt bzw. durchgefiihrt werden:

Rodungen von Gehdlzen erfolgen nur aullerhalb der Brutzeiten von Voégeln gemél3 dem
geltenden Landesnaturschutzgesetz in NRW (1.3.-30.9.). Die Baufeldréumung bzw.



erforderliche Rodungsmalnahmen miissen aus artenschutzfachlicher Sicht zwischen
Spéatherbst und sehr zeitigem Friihjahr liegen (um eine Zerstérung mdéglicherweise aktuell
genutzter Fortpflanzungs- und Ruhestétten auszuschliel3en).

Die empfohlenen Vorgaben zur Rodung von Gehdlzen und zur Baufeldraumung wurden in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Auswirkungen auf den Haushalt

X Keine Auswirkungen [ ] Kosten der MaRnahme
Sachkosten: €

] Jahrliche Folgekosten Personalkosten: €
[_] MaRnahme zuschussféhig Hohe des Zuschusses (i
[ ] Ausreichende Haushaltsmittel vorhanden, HAR: €

Haushaltsstelle: Lfd. Mittel: €
[ ] Bewilligung auBer- oder tiberplanmaRiger

Ausgaben erforderlich Betrag: €
[ ] Kreditaufnahme erforderlich Betrag:
[] Einsparungen Betrag €
[ ] Jahrliche Folgeeinnahmen Art:

Hohe: €

(] Bemerkungen

Verfahrenskosten werden vollstandig vom Begunstigten Ubernommen
Bei planungsrelevanten Vorhaben

Der Inhalt des Beschlussvorschlages stimmt mit den Aussagen / Vorgaben

des Flachennutzungsplanes X tberein (] nicht tiberein (siehe Anl.Nr. )

der Jugendhilfeplanung [] Gberein [] nicht tberein (siehe Anl.Nr. )



Mitzeichnung:

Name: Paraphe: Name: Paraphe:

Hennef (Sieg), den 08.11.2018

Klaus Pipke

Anlagen:

Stellungnahmen T1 — T4 und Liste aller eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen von § 4(1)
BauGB

Bebauungsplan-Entwurf
Verfasser: Planungsbuiro Dittrich, Neustadt (Wied)
Stand: 08.11.2018

Textliche Festsetzungen — Entwurf
Verfasser: Planungsburo Dittrich, Neustadt (Wied)
Stand: 08.11.2018

Begrindung — Entwurf
Planungsbdro Dittrich, Neustadt (Wied)
Stand: 08.11.2018

Artenschutzrechtliche Vorprifung vom Buro fir Landschaftsokologie,
Auf der Lutzelbach 17, 35781 Weilburg
vom 30.07.2018

Schalltechnisches Prognosegutachten von Graner + Partner Ingenieure,
Lichtenweg 15-17, 51465 Bergisch Gladbach
vom 11.10.2018
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