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satzung nach § 35 VI
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Musterkatalog fur Textliche Festsetzungen




Art der baulichen Nutzung

r alle Satzungen:

»  Der Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von
Wohnzwecken dienenden Vorhaben im Sinne des § 35

Abs. 2 BauGB kann nicht entgegen gehalten werden, dass

sie

- einer Darstellung des Flachennutzungsplanes als Flachen

fur die Landwirtschaft widersprechen oder
- die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung
beflrchten lassen.

Priifung: Fir die Satzungen, in denen nicht

P ausschlieBSlich Wohnnutzung dominiert:
« Gemal § 35 Abs. 6 Satz 2 BauGB erstreckt sich die
Satzung auch auf Vorhaben, die kleineren Handwerks- und

Gewerbebetrieben dienen.
Hennef

DER BURGERMEISTER




Wder baulichen Nutzung

>

Prifung: fir jede Satzung anzupassen!

Uberbaubare Grundstiicksflache, .=

Gemal} § 35 Abs. 6 Satz 3 Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
wird die uberbaubare Grundstucksflache auf 25,00 m Tiefe mit einem Abstand von
3,00 m ab der der StralRenseite zugewandten Grundstiucksgrenze festgesetzt

(Vorderseite), ...

Grundflachenzahl, :&.:crz0.

MindestgroRe Baugrundstuck,

z.B.: Es gelten Mindestgrundstuiicksgrof3en von 600m? f

DER BURGERMEISTER




Vaf&der baulichen Nutzung

Prufung: far jede Satzung anzupassen!

p Zahl der Vollgeschosse: max. | oder Il

» Gebaudehohe als Maximalhohe
(Firsthohe)

Hennef

DER BURGERMEISTER




%veise

Fur alle Satzungen

P Zulassig sind maximal 2 Wohneinheiten
je neu zu errichtendem Gebaude

P Nur Einzelhauser

Hennef

" DER BURGERMEISTER




wche Bauvorschriften

Prufung: fir jede Satzung anzupassen!

» Dachform, z.B.: zulassig ist nur Satteldach
» Dachneigung, z.B.: mit einer Dachneigung von 30° - 45°

P Dacheindeckung

z.B.: zulassig sind nur dunkle Dacheindeckungen in den genannten Farbtonen ...
nicht zulassig ist die Verwendung von hellen sowie reflektierenden Materialien...
Ausgenommen sind Materialien, die der solaren Energiegewinnung dienen.

Hennef

DER BURGERMEISTER




weise

Fur alle Satzungen

Fur Vorhaben muss weiterhin die Untere
Naturschutzbehorde RSK beteiligt werden.

Bei der Aufstellung einer Satzung nach §35 BauGB ist die Eingriffsregelung nicht
anzuwenden, da unmittelbare Baurechte nicht geschaffen werden . Uber Erfordernis,
Umfang und Art der Ausgleichsmalinahmen, die mit einem Bauvorhaben verbunden
sind, ist im Rahmen der Baugenehmigung zu entscheiden.

Hennef

DER BURGERMEISTER
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