Hennef

DER BURGERMEISTER

Beschlussvorlage

Amt: Amt fur Stadtplanung und - entwicklung TOP:
Vorl.Nr.: V/2018/1420 Anlage Nr.:
Datum: 12.04.2018

Gremium Sitzung am Offentlich / nicht 6ffentlich
Ausschuss fir Dorfgestaltung und 13.06.2018 offentlich

Denkmalschutz

Tagesordnung

3. Anderung der Satzung S12.2 Siichterscheid

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss fiir Dorfgestaltung und Denkmalschutz des Rates der Stadt Hennef (Sieg)
beschlieRt:

1. Dem vorgestellten Entwurf der Satzungserweiterung wird zugestimmt.

2. GemaR § 34 Abs. 6 Satz 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) werden der Entwurf
der 3. Erweiterung der Abgrenzungssatzung fir die Ortslage Hennef (Sieg) -
Suchterscheid, S 12.2 und die Begrindung hierzu fiir die Dauer eines Monats
offentlich ausgelegt. Die Behoérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, werden gem. § 34 Abs. 6
Satz 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB am Verfahren beteiligt und zur
Stellungnahme zu Planentwurf und Begriindung innerhalb eines Monats aufgefordert.

Begriindung

Die Satzungserweiterung geht zurtck auf einen Antrag der Grundstickeigentimerin aus
Sichterscheid, dem in der Sitzung des Ausschusses flr Dorfgestaltung und Denkmalschutz am
10.10.2017 stattgegeben wurde. In dem Antrag geht es um die Schaffung von Planungsrecht
fur eine Flache entlang der Stral3e ,Im Dorfgarten®, die bislang im Aul3enbereich liegt.



Die beantragte Teilflache liegt nicht im Landschaftsschutzgebiet. Da das Plangebiet jedoch in
Nahe des FFH-Gebietes ,Ahrenbach- und Adscheider Tal“ liegt, ist eine Prifung der
Vertraglichkeit notwendig. Nach dem Gutachten ,FFH-Vertraglichkeit-Vorprifung, Stand April
2018, erarbeitet durch OLAP, sind durch die geplante Bebauung keine erheblichen
Beeintrachtigungen fur das FFH-Gebiet zu erwarten.

Das Plangebiet hat eine GroRe von ca. 2450m?2. Es handelt sich bei der Flache um eine
Ackerflache. Die gegenlberliegende Stralenseite ist ebenfalls bis auf diese Hoéhe mit
Einfamilienhdusern bebaut. Die Satzungserweiterung rundet den Ortsrand ab.

Planzeichnung und Begrindung wie auch der Landschaftspflegerischer Fachbeitrag mit
integriertem Fachbeitrag Artenschutz und die Prifung der FFH-Vertraglichkeit sind dieser
Vorlage beigefigt. Im Entwurf der Satzungserweiterung ist fir den Anderungsbereich
~Wohnbauflache (W)* dargestellt, analog der angrenzenden Bebauung.

Eine Artenschutzprifung wurde ebenfalls beauftragt, deren Kosten die Antragstellerin
Ubernimmt. Die artenschutzrechtliche Prifung ergab, dass fur alle im Wirkraum relevanten
besonders geschuitzten Arten das Auftreten von Verbotstatbestanden gem. § 44 BNatSchG
ausgeschlossen werden kann.

§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB stellt als Voraussetzung fir die Einbeziehung einzelner

Aulenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil im Wesentlichen folgende

Voraussetzungen auf:

- Die einbezogenen Flachen missen durch die bauliche Nutzung der angrenzenden Bereiche
entsprechend gepragt sein.

- Die Einbeziehung muss mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sein.

In der Sitzung vom 07.03.2018 hat der Ausschuss fur Dorfgestaltung und Denkmalschutz
beschlossen, dass zuklnftig bei Satzungsaufstellungen Regelungen zur Gestaltung
festzusetzen seien, um ein Einfiugen der Neubebauung in das jeweilige dorfliche Ortsbild zu
gewahrleisten. In der Satzungserweiterung wird die Art der Wohngebaude (Einzelhauser), das
Mal} (eingeschossig) die Uberbaubare Grundstiicksflache und die Dachform festgesetzt. Durch
diese Regelungen wird ein harmonischer Ortsrand und Ubergang in die freie Landschaft
geschaffen. Da diese Parzelle den Ubergang zur freien Landschaft bildet, werden hier auch
Festsetzungen nach §9 BauGB zur Eingriinung in Form einer 3m breiten Strauchhecke mit
standortheimischen Laubgehdlzen getroffen. Aulerdem wird zur Wahrung des
Landschaftsbildes sowie zum Ausgleich vor Ort entlang der Satzungsgrenze ein Streifen der
jetzigen Ackerflache als Glatthaferwiese (Bluhstreifen) angelegt.

Die geplante Satzungserweiterung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
vereinbar; sie fuhrt zu einer sinnvollen Ortsrandabrundung. Die Flache ist Uber den Weg ,Zum
Dorfgarten® erschlossen.

Vor diesem Hintergrund schlagt die Verwaltung nunmehr vor, das Erweiterungsverfahren fur die
auf dem beigefligten Plan dargestellten Teilbereiche, vorbehaltlich der Vertragsabschliusse uber
die Ausgleichsverpflichtungen, einzuleiten und die Offentliche Auslegung auf der Basis des
vorgestellten Entwurfs nebst Begrindung, FFH-Vertraglichkeitspriufung, Artenschutzfachlicher
Kurzeinschatzung und Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung durchzufihren.

Ergénzend sei darauf hingewiesen, dass es eine Anzeige- oder Genehmigungspflicht fir
Abgrenzungssatzungen nicht (mehr) gibt. Dies bedeutet, dass die Satzungserweiterung nach
erfolgtem Satzungsbeschluss im Stadtrat mit der Bekanntmachung im Amtsblatt zur Rechtskraft
geflhrt werden kann.



Hennef (Sieg), den 12.04.2018
In Vertretung

Anlagen

— Planauszug

— Begriindung — Entwurf, Stand 30.05.2018

— Landschaftspflegerischer Fachbeitrag mit integrierter Artenschutzfachlicher Kurzaussage
(ASP Stufe 1) von Okologische Landschaftsplanung und —pflege, Nikolas Reich; Hennef

— FFH-Vertraglichkeits-Vorpriifung von Okologische Landschaftsplanung und —pflege,
Nikolas Reich; Hennef
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