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I Einleitung

In der Sitzung des Ausschusses fiir Dorfgestaltung und Denkmalschutz vom 25.03.2015
wurde die Verwaltung beauftragt, ein Konzept zu erstellen, das die Zukunft der Dérfer und
Weiler, die im neuen Flachennutzungsplan nicht als Bauflache dargestellt werden kénnen,
gewadhrleistet. In der Begriindung zum Beschlussvorschlag wird die AuRenbereichssatzung
nach § 35 VI BauGB! als Instrument zur Steuerung der Bebauung in diesen Dorfern
vorgeschlagen. Mittels dieser Satzung konnen zukiinftig einzelne Bauvorhaben begiinstigt
werden, um dann auch diesen Weilern eine dem Leitbild fir Dorfer vertragliche
Eigenentwicklung zu ermoglichen. Der Ausschuss benennt einzelne Weiler, die einer
Uberpriifung nach § 35 VI bediirfen.

Im Folgenden wird zunichst ein allgemeiner Uberblick tiber die Anwendbarkeit, die
Voraussetzungen, die Rechtsfolgen, den Inhalt und das Verfahren einer
AuBenbereichssatzung gegeben. Sodann werden die vom Ausschuss ausgeschlossenen
Weiler aufgelistet. Am Beispiel vierer Weiler soll dann nochmals gesondert begriindet
werden, weshalb sie fiir eine Auenbereichssatzung ungeeignet sind (und keiner ndheren
Betrachtung bedirfen). Danach werden die vom Ausschuss benannten Weiler, die einer
Uberpriifung nach § 35 VI durch das Amt fiir Stadtplanung und— entwicklung bediirfen,
aufgelistet. Zuletzt erfolgt eine Arbeitsanleitung zur Priifung der aufgelisteten Dorfer nach
§ 35 VI.

Il. Allgemeines zu der AuBenbereichssatzung nach § 35 VI
BauGB

1. Gesetzestext § 35 VI BauGB

(6) Die Gemeinde kann fiir bebaute Bereiche im AufSenbereich, die nicht liberwiegend
landwirtschaftlich geprdgt sind und in denen eine Wohnbebauung von einigem Gewicht
vorhanden ist, durch Satzung bestimmen, dass Wohnzwecken dienenden Vorhaben im Sinne
des Absatzes 2 nicht entgegengehalten werden kann, dass sie einer Darstellung im
Fldchennutzungsplan (ber Fléchen fiir die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die
Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beftirchten lassen. Die Satzung kann
auch auf Vorhaben erstreckt werden, die kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben
dienen. [...] Voraussetzung fiir die Aufstellung der Satzung ist, dass

1 Nicht anders benannte §§ sind solche des BauGB
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1.sie mit einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung vereinbar ist,

2.die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertrdglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz iiber die
Umweltvertrdglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird und

3.keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzgliter oder dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

[.]
2. Anwendungsbereich

Das Gesetz bestimmt in § 35 VI 1, dass die Gemeinde fiir ,,Bereiche im AulRenbereich” eine
Satzung festlegen kann. Der AulRenbereich ist folglich vom Innenbereich nach § 34
abzugrenzen.

Entscheidendes Kriterium zur Bestimmung des nicht beplanten Innenbereichs ist das
Vorhandensein eines ,, im Zusammenhang bebauten Ortsteils”i.S.v. § 34 | (d.h. die
Forderung nach einer gegebenen Bebauung, die nach der Zahl der vorhandenen Bauten ein
gewisses Gewicht hat und Ausdruck einer organischen Siedlungsstruktur ist?).
Dementsprechend haben alle ,,im Zusammenhang bebauten Ortsteile“ Hennefs entweder
eine Darstellung als Bauflache im Flachennutzungsplan und/oder eine Satzung nach § 34
BauGB (sog. Innenbereichssatzungen) oder ggf. auch Bebauungsplane. Fiir sie scheidet eine
Anwendbarkeit einer AuBenbereichssatzung nach § 35 VI aus, da sie nicht im AuBenbereich
gem. § 35 liegen.

3. Voraussetzungen

a) Bebauter Bereich mit einer Wohnbebauung von einigem Gewicht (§ 35 VI 1)

Der ,bebaute Bereich mit einer Wohnbebauung von einigem Gewicht” ist ein
eigenstandiger Begriff des § 35 BauGB. Nach einem BVerG Urt. V. 13.07.2006 ist ein
,bebauter Bereich” anzunehmen, wenn und soweit bereit eine vorhandene Bebauung dazu
fiihrt, dass der AuBenbereich seine Funktion als Freiraum oder als Flache fiir privilegierte
Vorhaben nicht mehr oder nur noch mit wesentlichen Einschrankungen erfillen kann.

Die ,,Wohnbebauung von einigem Gewicht” beginnt bei kleineren Siedlungsstrukturen und
endet vor dem ,,Ortsteil” i.S.d. § 34. Die vorhandene Bebauung muss eine gewisse
Zusammengehorigkeit und Geschlossenheit erkennen lassen, die sie als Weiler,
Splittersiedlung oder sonstigen Siedlungsansatz qualifiziert.

Die Untergrenze einerseits wird bei Wohnbebauungen gezogen, die gerade noch einen
siedlungsstrukturellen Ansatz aufweisen, d.h. die Wohnbebauung muss gegeniber der

2 BVerwG, ZfBR 1980, 294,295
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sonstigen Nutzung einiges Gewicht haben bzw. eine libergeordnete Rolle einnehmen. Wenn
in einem Gebiet jedoch lediglich ganz untergeordnete Siedlungssplitter vorhanden sind, ist
die Voraussetzung nicht erfullt.

Die Wohnbebauung muss im Hinblick auf den Siedlungsansatz stadtebaulich relevante
Gesichtspunkte beriihren, insbesondere missen sich die durch die AuRenbereichssatzungen
beglinstigten “Lliickenfiillungsvorhaben” in den bebauten Bereich einfligen. Die vorhandene
Bebauung muss zur baulichen Verdichtung geeignet sein, daher sind Freiflachen als
Bauliicken zwischen bebauten Flachen unschadlich; denn es ist gerade Zweck der Satzung,
hierfiir eine Bebauung zu ermoglich. GroRere Freiflachen jedoch unterbrechen die
erforderliche Zusammengehorigkeit und Geschlossenheit der vorhandenen Bebauung.

Die AulRenbereichssatzung ist also andererseits nur dort zuldssig, wo die vorhandene
Bebauung das fiir einen Ortsteil i.S.d. § 34 | BauGB notwendige Gewicht noch nicht erreicht
hat (andernfalls wiirde sich die Zuldssigkeit von Vorhaben nach § 34 | BauGB ergeben).

Ab welcher Zahl an Wohngebauden die Voraussetzung ,Wohngebdude von einigem
Gewicht” erfillt ist, lasst sich nicht allgemein bestimmen, sondern ist im konkreten Einzelfall
zu beurteilen. Die Rechtsprechung® nahm eine Wohnbebauung von einigem Gewicht bereits
bei finf Wohnhausern an, in der Praxis* wird vorgeschlagen, dies etwa bei zehn
Wohngebduden anzunehmen. Der Ausschuss flir Dorfgestaltung und Denkmalschutz
entschied sich hier fir eine Mindestzahl an 15 Wohnhausern, da sich anhand dieser Zahl
eine fiir Hennef Ubliche Voraussetzung als Splittersiedlung ergebe. Das Merkmal
,Wohnbebauung von einigem Gewicht" wird folglich nicht durch eine absolute Mindestzahl
von Wohngebauden bestimmt, sondern muss im Einzelfall betrachtet werden®. (Beachte:
Sollte eine Wohnbebauung von einigem Gewicht bei weniger als zehn Wohngebauden
angenommen werden, so muss die Rechtfertigung fiir diese Annahme deutlich begriindet
werden). Ungenehmigte Wohngebaude werden beriicksichtigt, wenn sie erkennbar
bauaufsichtlich geduldet werden.

Die Satzung kann sich nur auf den bebauten Bereich erstrecken, die Erweiterung des
bebauten Bereiches durch die AulRenbereichssatzung ist nicht moglich. Dies folgt daraus,
dass die Satzung ,fiir bebaute Bereiche im AulRenbereich” aufgestellt werden kann. Dies
belegt auch die Rechtsfolge der Satzung, dass namlich die Entstehung und Verfestigung einer
Splittersiedlung und nicht auch deren Erweiterung als relevante 6ffentliche Belange i.S.d. §
35 Il aus den Zulassigkeitsvoraussetzungen ausgenommen sind.

3 OVG Mecklenburg-Vorpommern, Urt. V. 5.10.2000 -3 L 306/98 -, in: DVBI 2001, 1468

4 Alexander Schink, in: Méglichkeiten und Grenzen der Schaffung von Bauland durch Innen-und
AuRenbereichssatzungen nach § 34 Abs. 4, 5 und § 35, in: DVBI. 1999, 374, m.w.N.

5 OVG Nordrhein-Westfalen am 18.11.2004 - 7 A 4415/03
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b) Nicht Uberwiegend landwirtschaftlich gepragt (§ 35 VI 1)

Hierbei ist darauf abzustellen, ob und in welchem Umfang die Grundstiicke im zu priifenden
Satzungsbereich vorwiegend fir landwirtschaftliche Produktion genutzt werden oder ob
schon eine Entwicklung in Richtung eines Wohnortes festzustellen ist. Bei einer iber 50
Prozent hinausgehenden landwirtschaftlichen Nutzung wird eine solche landwirtschaftliche
Pragung angenommen®,

c) Vereinbarkeit mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung, § 35 VI4 Nr. 1

Zunachst dirfte die Darstellung des Flachennutzungsplans einer Wohnbebauung nicht
explizit widersprechen (z.B. durch Darstellung als Sondergebiet Erholung nach § 10 BauNVO),
wobei die Qualifikation der Flachen als Landwirtschaft oder Wald unbeachtlich sind.
Aullerdem dirfte durch die AuRRenbereichssatzung i.S.e. geordneten stadtebaulichen
Entwicklung keine Erweiterung einer bereits vorhandenen Splittersiedlung in den
AuBenbereich resultieren, es soll lediglich eine Bauliickenfiillung angestrebt werden. Aber
auch starke Immissionen eines Betriebes oder die Verkehrslage sowie hinreichend konkrete
Ziele der Raumplanung kdnnen der Errichtung einer Wohnbebauung entgegenstehen.
Zudem muss die Moglichkeit von Abwasserbeseitigung und Anschluss an ein StraBennetz
fur das mogliche Satzungsgebiet vorliegen.

d) Keine Begrindung der Zuldssigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben durch die
AuBenbereichssatzung, § 35 VI 4 Nr. 2

Die RechtsmaRigkeit einer AuBenbereichssatzung setzt voraus, dass nicht die Zuldssigkeit
von Bauvorhaben, die einer Pflicht zur Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen,
begriindet wird.

e) Keine Beeintrachtigung von Erhaltungszielen, von Schutzgiitern der Natura 2000-Gebiete
i.S.d. BNatSchG, § 35 VI4 Nr. 3

Das Satzungsgebiet darf nicht in einem FFH-Gebiet oder einem Europdischen
Vogelschutzgebiet liegen.

f) Keine Planung, bei der Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten wéren

4. Rechtsfolge/ Wirkung

Die Rechtsfolge der Satzung ist, dass AuBenbereichsvorhaben beglinstigt werden wie
Vorhaben nach § 35 IV. Die Satzung lasst die AuBenbereichsqualitat jedoch unberiihrt-
anders als die ihr korrespondierenden sog. Innenbereichssatzungen nach § 34 IV- wirkt sie
folglich nicht auf Gebietsabgrenzung bzw. Charakter ein. Sie erleichtert lediglich die
Bebauung, indem sie das Entgegenstehen von zwei bestimmten offentlichen Belangen i.S.v.

6 Otto GaRRner und Wolfgang Wiirfel, in BayVBI. 1996, 321 ff.
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§ 35 Ill ausschlieBt. Es entfallt lediglich der einer Baugenehmigung entgegenstehende
offentliche Belang ,Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung” nach § 35 Ill 1 Nr. 7
(nicht aber die Erweiterung einer Splittersiedlung s.0.). Zudem kénnen Vorhaben im
Satzungsgebiet nicht entgegengehalten werden, sie stiinden im Widerspruch zu
Darstellungen im Flachennutzungsplan Uber Flachen fir die Landwirtschaft und Wald.
Unberihrt bleibt die Bedeutung anderer Darstellungen des FNP nach § 35 111 1 Nr. 1.

Die in § 35 VI genannten Beeintrachtigungen offentlicher Belange sind abschlieBend.
Demzufolge kdnnen andere 6ffentliche Belange einem Bauvorhaben im Satzungsgebiet
weiterhin entgegengehalten werden, z.B. Belange des Natur- und Landschaftsschutzes (§ 35
[11'1 Nr.2 /Nr. 5) oder Hochwasserschutzes (§ 35 Ill 1 Nr. 6.).

Bezliglich des Landschaftsschutzes ist der Landschaftsplan Nr. 9 “Stadt Hennef- Uckerather
Hochflache” besonders relevant. Dieser ist gem. § 16 Il LG Satzung des Rhein-Sieg-Kreises.
Das Plangebiet dieses Landschaftsplans umfasst den tGiberwiegenden Teil der Katasterflache
der Stadt Hennef. Er gilt nach § 16 | LG nur fiir Flachen des baulichen AuRenbereiches i.S.d.
Bauplanungsrechts.

Nach dem Landschaftsplan Nr. 9 fiir die Stadt Hennef kann die Untere Naturschutzbehdérde
des RSK auf Antrag im Einzelfall eine Ausnahme gem. § 34 IVa LG von dem Verbot eines
Bauvorhabens in einem Landschaftsschutzgebiet (i.S.d. § 35 lll 1 Nr.2) erteilen, wenn sie dem
besonderen Schutzzweck nicht zuwiderlauft und den Charakter der Gebiete nicht verandert.
Dies ist zum Beispiel fiir ein nach § 35 Il BauGB zuldssiges Vorhaben anzunehmen, wenn
seine Verwirklichung zur SchlieBung einer Liicke zwischen vorhandenen Gebauden flihrt
(dies ist der eigentliche Zweck einer AuBenbereichssatzung) und eine Beseitigung von
landschaftspragenden Laubbdaumen nicht erforderlich wird, sowie Feuchtwiesen oder
Uferbereiche von Gewadssern nicht beeintrachtigt werden. Im Ergebnis kdnnte ein
Bauvorhaben innerhalb einer AulRenbereichssatzung zuldssig sein, obwohl das
Vorhabengrundstlick im Landschaftsschutzgebiet liegt. Daher ist es unabdingbar, im
Baugenehmigungsverfahren die Untere Naturschutzbehorde des RSK zu beteiligen.

5. Inhalt der AuBenbereichssatzung

Es ist ausreichend, die Grenzen fiir den Geltungsbereich festzusetzen. Nach § 35 VI 3 kénnen
darlber hinaus ergdanzende Festsetzungen analog den § 34er Satzungen getroffen werden
(,ndhere Bestimmungen Uber die Zuladssigkeit”), z.B. Zahl der Wohneinheiten, Griinflaichen
oder Zuldssigkeit nur fiir Erweiterungsbauten. Es konnen aber nur Festsetzungen getroffen
werden, die in einem Zusammenhang mit einem Bauvorhaben stehen, also keine zu
Verkehrs- oder Griinflachen.
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6. Verfahren

Nach § 35 VI 5 sind bei Aufstellung der Satzung die Vorschriften iiber die Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung nach § 13 11 1 Nr. 2 und 3 entsprechend anzuwenden. Das
Beteiligungsverfahren richtet sich somit nach den Vorschriften Gber das vereinfachte
Verfahren i.S.d. § 13. Die Offentlichkeit sowie die Behérden und sonstigen Triger
offentlicher Belange sind damit in dem nach § 13 11 1 Nr. 2 und 3 vorgesehenen Rahmen zu
beteiligen. Von der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 | sowie der
Behordenbeteiligung nach § 4 | kann abgesehen werden.

Die Beteiligung der Offentlichkeit, also der Biirger, erfolgt in der Weise, dass ihnen
wahlweise entweder als betroffene Offentlichkeit (mittels einer Anhérung) Gelegenheit zur
Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben wird (§ 13 11 1 Nr. 2 Var. 1) oder das
»Vollverfahren” mit 6ffentlicher Auslegung nach § 3 Il des Satzungsentwurfs durchgefiihrt
wird (§ 13 11 1 Nr. 2 Var. 2).

Die Beteiligung der von der AuBenbereichssatzung berihrten Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange ist in der Weise vorzunehmen, dass ihnen wahlweise
Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben wird (§ 13 111 Nr. 3
Var. 1) oder dass die Beteiligung nach § 4 1l (d.h. Ubersendung des Satzungsentwurfs, ggf.
parallel zur 6ffentlichen Auslegung) im ,Vollverfahren” durchgefiihrt wird (§ 13 11 1 Nr. 3
Var. 2).

§ 35 VI 5 sieht zudem vor, dass der § 13 Il 2 entsprechend anzuwenden ist. Daraus folgt, dass
bei Beteiligung der Offentlichkeit nach § 13 Il 1 Nr. 2 die Hinweispflicht nach § 3 11 2
Halbsatz 2 insoweit gilt, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben
werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung lber die Satzung unbericksichtigt bleiben kénnen.

Nach § 35 VI 6 ist § 10 Il entsprechend anzuwenden. Die AuBenbereichssatzung bedarf nicht
der Genehmigung durch die h6here Verwaltungsbehorde. Daraus folgt, dass die zweite
Variante des § 10 Ill 1 entsprechend anzuwenden ist, d.h. flr die Inkraftsetzung einer
AuBenbereichssatzung der Beschluss der Gemeinde ortsiblich bekannt zu machen ist. Die
Vorschriften des § 10 Il 2, 3, 5 sind entsprechend anzuwenden. Eine zusammenfassende
Erklarung nach § 10 Il 4 ist jedoch nicht bekannt zu machen, weil fir die
AuBenbereichssatzung keine formliche Umweltprifung vorzunehmen ist.

Zu beachten bleibt weiterhin, dass eine AulRenbereichssatzung als Satzung des BauGB
Gegenstand eines Normkontrollverfahrens sein kann (§ 47 | Nr. 1 VwGO)’.

7 Quellen: Ernst/Zinkahn/Bielenberg, BauGB Kommentar, Band Il, Miinchen 2016;
http://www.lage.de/media/custom/1883 192 1.PDF?1345563714
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lll. Nicht geeignete Dorfer und Weiler

Der Ausschuss fiir Dorfgestaltung und Denkmalschutz hat in seiner Sitzung am 25.03. 2015,
begriindet, welche Weiler nicht fiir eine AuBenbereichssatzung in Frage kommen. Diese
verfligen weder liber eine entsprechende Einwohnerzahl von mind. 40 Personen, noch lGber
eine ausreichende Anzahl von mind. 15 Wohnhausern und bediirfen daher keiner weiteren
Uberpriifung einer baulichen Zusammengehérigkeit. In Hinblick auf den
siedlungsstrukturellen MaRstab Hennefs orientierte sich der Ausschuss an diesen
Mindestwerten. Wie bereits auf Seite 4 erldutert, werden in der Rechtsprechung, Literatur
und Praxis andere Mindestzahlen genannt, welche sich aus den unterschiedlichen
Siedlungsdichten- und Strukturen in Deutschland ergeben.

1. Auflistung

Vom Ausschuss fiir Dorfgestaltung und Denkmalschutz wurden die folgenden Weiler
ausgeschlossen:

oof  |Enwohner
9

Ahrenbach

Altgliick 1
Beiert 11
Biillesfeld 15

 Dirresbach [
Depenstiefen B

Derenbach 7
Hahnenhardt 16
Halberg 5

(Halmshanf [0
Haus Olgarten 11

Heckelsberg 2
Hermesmiihle 26
Hommerich 10

(Hofen [
Hossenberg  JEF

Issertshof 24
Lébach 18
Michaelshohn 25

Niederscheid Keine Angabe

6
Raveneck 7
REVE R E 26

8 Einwohnerzahlen nach Einwohnermeldeamt Stand. Juli 2016
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Scheuren
Scheurenmiihle

Theishohn

Wiederschall
Wippenhohn

2. Begriindung des Ausschlusses am Beispiel vierer Weiler

Im Folgenden wird beispielhaft flr vier dieser aufgelisteten Weiler begriindet, weshalb eine
AuBenbereichssatzung nach § 35 VI fiir sie ausgeschlossen ist.

a) Ahrenbach

aa) Bestandsaufnahme

» Allgemeine Darstellungen

Luftbild 2013 (Quelle: GISNET)
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Deutsche Grundkarte (Quelle: GISNET)
» Darstellungen Umwelt

Naturschutzgebiet (griine Fléiche):

[\
Luftbild 2013 (Quelle: GISNET)

11



Stadt Hennef (Sieg), Dezernat |, Amt flr Stadtplanung und -entwicklung
Konzept AulRenbereichssatzung nach § 35 VI BauGB
Thayna Hensen, Jur. Praktikantin; Gertraud Wittmer

FFH-Gebiet (violette
Fldche)

Stadtplan (Quelle: GISNET)

Landschaftsschutzgebiet nach LP 9 (gelb umgrenzte Fléiche):

1
Stadtplan (Quelle: GISNET)
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» Darstellung im FNP-Entwurf
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Stadt Hennef (Sieg), Dezernat |, Amt flr Stadtplanung und -entwicklung
Konzept AulRenbereichssatzung nach § 35 VI BauGB
Thayna Hensen, Jur. Praktikantin; Gertraud Wittmer

> Skizze Bestandsaufnahme

» Zusammenfassung der Rahmenbedingungen

Einwohnerzahl 9
Zahl der Wohngebaude 5
Anbindung an das Wassernetz Vorhanden
Landwirtschaftliche Betriebe 1

Moglichkeit der Abwasserbeseitigung

Befreiung von der 6ffentlichen
Abwasserbeseitigungspflicht von der Stadt
Hennef vorgesehen?

Natura 2000-Gebiet (Fauna Flora Habitat
oder Europdische Vogelschutzgebiete)

FFH- Gebiet, die vorhandene Bebauung liegt
jedoch auBerhalb des Bereichs
(siehe Graphik 4)

Naturschutzgebiet

NSG Ahrenbach / Adscheider Tal,

die vorhandene Bebauung liegt jedoch
auBerhalb der Umgrenzung

(siehe Graphik 3)

Landschaftsschutzgebiet

Ja, nach LP 9

Uberschwemmungsgebiet

° Abwasserbeseitigungskonzept 6. Fortschreibung, Stand April 2014
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Thayna Hensen, Jur. Praktikantin; Gertraud Wittmer

bb) Ergebnis

Ungeachtet der vom Ausschuss fiir Dorfgestaltung und Denkmalschutz aufgestellten
Mindestwerte ist zwischen der vorhandenen Bebauung eine zu groRRe Freiflache erkennbar,
sodass es aufgrund dieser Zasur an der erforderlichen Zusammengehdorigkeit und
Geschlossenheit der 6stlichen und westlichen Bebauung fehlt. Die Anwendbarkeit einer
AuBenbereichssatzung nach § 35 VI ist damit ausgeschlossen.
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Stadt Hennef (Sieg), Dezernat |, Amt flr Stadtplanung und -entwicklung
Konzept AulRenbereichssatzung nach § 35 VI BauGB
Thayna Hensen, Jur. Praktikantin; Gertraud Wittmer

b) Hommerich
aa) Bestandsaufnahme

» Allgemeine Darstellungen

Luftbild 2013 (Quelle: GISNET)

LE]

Deutsche Grundkarte (Quelle: GISNET)
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Stadt Hennef (Sieg), Dezernat |, Amt flr Stadtplanung und -entwicklung
Konzept AulRenbereichssatzung nach § 35 VI BauGB
Thayna Hensen, Jur. Praktikantin; Gertraud Wittmer

» Darstellung im FNP-Entwurf

FNP-Entwurf, Stand Januar 2016

> Skizze Bestandsaufnahme

a
a } @ ardwi *4
| oo et
| die dietem dienen
— : ) i Sh'qpc
S Hommerich
L
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Stadt Hennef (Sieg), Dezernat |, Amt fir Stadtplanung und -entwicklung
Konzept AulRenbereichssatzung nach § 35 VI BauGB
Thayna Hensen, Jur. Praktikantin; Gertraud Wittmer

» Zusammenfassung der Rahmenbedingungen

Einwohnerzahl 10

Zahl der Wohngebaude 2

Landwirtschaftliche Betriebe 1

Anbindung an Wassernetz Nicht an das Rhenag- Wassernetz
angebunden

Abwasserkanal Befreiung von der 6ffentlichen

Abwasserbeseitigungspflicht von der
Stadt Hennef vorgesehen:

Natura 2000-Gebiet (Fauna Flora Habitat -
oder Europdische Vogelschutzgebiete)
Naturschutzgebiet -

Landschaftsschutzgebiet -

Uberschwemmungsgebiet -

bb) Ergebnis

Das Dorf Hommerich ist ein typisches Beispiel dafiir, dass ein Bereich iberwiegend
landwirtschaftlich gepragt ist. Von zwei Wohngebauden ist eins einem landwirtschaftlichen
Betrieb zugeordnet, sodass eine landwirtschaftliche Nutzung von 50 Prozent vorliegt. Zudem
kann vorliegend nicht von einer Wohnbebauung von einigem Gewicht gesprochen werden,
denn diese nimmt vorliegend keine libergeordnete Funktion ein. In Relation zu den
Wohngebiduden dominieren die Gebaude, die mit dem landwirtschaftlichen Betrieb
(Hommericherhof) verbunden sind. Es mangelt damit an den Voraussetzungen einer
Aullenbereichssatzung nach § 35 VI.
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Stadt Hennef (Sieg), Dezernat |, Amt flr Stadtplanung und -entwicklung
Konzept AulRenbereichssatzung nach § 35 VI BauGB
Thayna Hensen, Jur. Praktikantin; Gertraud Wittmer

c) Lobach
aa) Bestandsaufnahme
» Allgemeine Darstellungen

Luftbild 2013 (Quelle: GISNET)

Deutsche Grundkarte (Quelle: GISNET)

19
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Thayna Hensen, Jur. Praktikantin; Gertraud Wittmer

» Darstellung im FNP-Entwurf

%

‘\1

Schrottoit = “‘

FNP-Entwurf, Stand Januar 2016
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Thayna Hensen, Jur. Praktikantin; Gertraud Wittmer

> Skizze Bestandsaufnahme

» Zusammenfassung der Rahmenbedingungen

Einwohnerzahl 18

Zahl der Wohngebaude 11
Landwirtschaftliche Betriebe

Anbindung an das Wassernetz Vorhanden

Moglichkeit einer
Abwasserbeseitigung/Abwasserkanal

Befreiung von der 6ffentlichen
Abwasserbeseitigungspflicht von der Stadt
Hennef vorgesehen

Natura 2000-Gebiet (Fauna Flora Habitat
oder Europdische Vogelschutzgebiete)

Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet

Ja, nach LP9

Uberschwemmungsgebiet
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bb) Ergebnis
» Skizze Analyse der Bebauung

~Auf dor Rt Wyl
& i\u\j der hm.?\\-,
e N

» Erlduterung

Die vorhandene Bebauung in Lobach lasst zwar im oben schraffierten Bereich eine gewisse
Zusammengehorigkeit und Geschlossenheit erkennen, jedoch sind die vorliegenden
Gebdude in diesem Bereich Giberwiegend keine Wohngebdude, sondern dienen einer
anderweitigen Nutzung. Es fehlt damit an der Voraussetzung einer ,Wohnbebauung von
einigem Gewicht“i.S.v. § 35 VI. Zu diesem Ergebnis gelangt man damit auch, ohne sich an
den vom Ausschuss fir Dorfgestaltung und Denkmalschutz aufgestellten Mindestwerte zu
orientieren. Damit liegen die Voraussetzung fir eine AuRenbereichssatzung nach § 35 VI
nicht vor.
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Stadt Hennef (Sieg), Dezernat |, Amt flr Stadtplanung und -entwicklung
Konzept AulRenbereichssatzung nach § 35 VI BauGB
Thayna Hensen, Jur. Praktikantin; Gertraud Wittmer

d) Theishohn
aa) Bestandsaufnahme

» Allgemeine Darstellungen

Luftbild 2013 (Quelle: GISNET)
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Stadt Hennef (Sieg), Dezernat |, Amt fir Stadtplanung und -entwicklung
Konzept AulRenbereichssatzung nach § 35 VI BauGB
Thayna Hensen, Jur. Praktikantin; Gertraud Wittmer

Deutsche Grundkarte (Quelle: GISNET)
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Stadt Hennef (Sieg), Dezernat |, Amt flr Stadtplanung und -entwicklung
Konzept AulRenbereichssatzung nach § 35 VI BauGB
Thayna Hensen, Jur. Praktikantin; Gertraud Wittmer

» Darstellung im FNP-Entwurf

Hochfeld

> Skizze Bestandsaufnahme

_ Bestardsougnahme.  Theishohn

Theishohn
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Stadt Hennef (Sieg), Dezernat |, Amt fir Stadtplanung und -entwicklung
Konzept AulRenbereichssatzung nach § 35 VI BauGB
Thayna Hensen, Jur. Praktikantin; Gertraud Wittmer

» Zusammenfassung der Rahmenbedingungen

Einwohnerzahl

7

Zahl der Wohngebaude

1

Landwirtschaftliche Betriebe

Anbindung an das Wassernetz

Wohngebaude verfligt Gber Brunnen zur
Trinkwasserversorgung

Maoglichkeit der Abwasserbeseitigung

Befreiung von der offentlichen
Abwasserbeseitigungspflicht von der Stadt
Hennef vorgesehen, verfligt Gber
biologische Klargrube

Natura 2000-Gebiet

Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet

JanachLP9

Uberschwemmungsgebiet

bb) Ergebnis

Bei einem vorhandenen Wohngebaude fehlt es an dem fiir eine AulRenbereichssatzung nach

§ 35 VIl erforderlichen baulichen Gewicht.
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Stadt Hennef (Sieg), Dezernat |, Amt flr Stadtplanung und -entwicklung
Konzept AulRenbereichssatzung nach § 35 VI BauGB
Thayna Hensen, Jur. Praktikantin; Gertraud Wittmer

IV. Zu prifende Dorfer und Weiler

1. Auflistung

In der Begriindung zum Beschlussvorschlag zahlt der Ausschuss einzelne Dorfer auf, die einer
Uberpriifung nach § 35 VI bediirfen. Fiir diese Dérfer bestehen keine Satzungen nach § 34
und keine Darstellung als Bauflache im neuen Flachennutzungsplan. Die folgenden Dorfer
und Weiler sind zu prufen:

oorf |Einwohner®

Adscheider Weg/ImBruch/Limersbach Keine Angabe
Blankenbach 38

Biillesbach 52
a4

Dondorf 82
Kasberg 81
Kningeltal 70

Knippgierscheid 25
| Késchbusch  PEy

Kraheck 88
Kiimpel 50
Kurenbach 86

51
104

Meisenbach 74
Niederhalberg 77
Oberhalberg 44

43
Stein [

Sommershof 83
Wasserhel} 94
Wiersberg 42

Wellesberg Nord Keine Angabe

10 Einwohnerzahlen nach Einwohnermeldeamt Stand Juli 2016
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Konzept AulRenbereichssatzung nach § 35 VI BauGB
Thayna Hensen, Jur. Praktikantin; Gertraud Wittmer

2. Arbeitsanleitung zur Priifung der aufgelisteten Weiler nach § 35 VI

Im Folgenden sollen die oben aufgelisteten Dorfer nun jeweils gesondert nach § 35 VI
Uberprift werden. Hierbei sollte zundchst eine Bestandsaufnahme des Gebiets erfolgen.
Dabei sollte sich an folgenden Kriterien und Restriktionen orientiert werden:

-Einwohnerzahl

-Zahl der Wohngebaude

-Zahl der landwirtschaftlichen Betriebe

-Anbindung an das Wassernetz

-Moglichkeit einer Abwasserbeseitigung/Abwasserkanal

-Natura 2000-Gebiet (Fauna Flora Habitat oder Europaische Vogelschutzgebiete)
-Naturschutzgebiet

-Landschaftsschutzgebiet

-Uberschwemmungsgebiet

Als nachster Arbeitsschritt muss die vorhandene Bebauung raumlich analysiert werden. Dies
ist besonders wichtig, weil die Dichte und Lage/Ausrichtung der Bebauung ein
entscheidendes Kriterium fir die Anwendbarkeit einer AuRBenbereichssatzung nach § 35 VI
sind

Soweit die Voraussetzungen des § 35 VI bejaht werden, wird die Méglichkeit einer
AulRenbereichssatzung fir das zu prifende Dorf im Ergebnis bejaht und sodann ein
Vorschlag fir die Grenzen des Geltungsbereichs einer AuBenbereichssatzung skizziert.

V. Quellen

Literatur: Ernst/Zinkahn/Bielenberg, BauGB Kommentar, Band Il, Minchen 2016

Strunz/Wallenraven-Lindl, Die Satzungen nach dem BauGB, 3 Auflage, Berlin
2013

Dietlein/Burgi/Hellermann, Offentliches Recht in Nordrhein-Westfalen, 5.
Auflage, Miinchen 2014
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AufRenbereichssatzung
nach § 35 VI BauGB,

T Hennef

:"’9 DER BURGERMEISTER

Prifung Adscheider
Weg/Im Bruch/Limersbach

Stand September 2016 Stadt Hennef

Amt fiir Stadtplanung und -
entwicklung

Thayna Hensen

Jur. Praktikantin

Luftbild Adscheider Weg/Im Bruch/Limersbach 2013 (Quelle GISNET)
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Gliederung

. Bestandsaufnahme
1. Allgemeine Darstellungen

S.3
S.3
2. Darstellung im FNP-Entwurf S. 4
3. Skizze Bestandsaufnahme Bebauung S.5
4. Skizze Bestandsaufnahme Umwelt S.5
5. Zusammenfassung der Rahmenbedingungen S.6
1. Analyse in Hinblick auf Voraussetzungen des § 35 VI BauGB S.
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2. Erlauterung S.7
1. Ergebnis S.7

Iv. Vorschlag Geltungsbereich einer AuBenbereichssatzung S.8
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l. Bestandsaufnahme

1. Aligemeine Darstellungen

Luftbild 2013 (Quelle: GISNET)

l

8 [ <

Stadtplan Hennef (Quelle: GISNET)
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Deutsche Grundkarte (Quelle: GISNET)

2. Darstellung im FNP-Entwurf

FNP-Entwurf, Stand Januar 2016
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Das Gebiet Adscheider Weg/Im Bruch/Limersbach ist als Teil Bierths im FNP-Entwurf nicht
als Bauflache dargestellt und ist auch kein Satzungsgebiet nach § 34 BauG, sodass es als ein
mogliches Gebiet flir eine Aullenbereichssatzung zu betrachten ist.
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3. Skizze Bestandsaufnahme Bebauung
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5. Zusammenfassung der Rahmenbedingungen

Zahl der Wohngebaude 18

Landwirtschaftliche Betriebe -

Anbindung an das Wassernetz Anbindung an das Rhenag Wassernetz
Moglichkeit der Abwasserbeseitigung Anbindung an den zentralen Abwasserkanal
Natura 2000-Gebiet Ostlich grenzt ein FFH-Gebiet
Naturschutzgebiet Ostlich grenzt das NSG

Ahrenbach/Adscheider Tal, nord-westlich
liegt ein weiteres NSG, vorhandene
Bebauung liegt jedoch auBerhalb des
Bereichs

Landschaftsschutzgebiet Ja nach LP9 des RSK, vorhandene Bebauung
liegt zum Teil im LSG

Uberschwemmungsgebiet -
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Il.  Analyse in Hinblick auf Voraussetzungen des § 35 VI BauGB:
1. Skizze

/ o AN

A ——
1~ e Wi,

2. Erlauterung

Fraglich ist zunachst, ob das Gebiet Adscheider Weg/Im Bruch/Limersbach die
Voraussetzung ,bebauter Bereich mit einer Wohnbebauung von einigem Gewicht” erfillt. Im
bebauten Bereich sind zwei siedlungsstrukturelle Ansatze erkennbar, die in der obigen Skizze
als schwarz schraffierte Flachen dargestellt sind. Die vorhandene Bebauung weist eine
Zusammengehorigkeit und Geschlossenheit auf, die sie als Splittersiedlung qualifiziert. Die
zwischen den siedlungsstrukturellen Ansatzen vorhandenen Freiflachen sind nicht so grof3,
dass sie den Zusammenhang unterbrechen. Die vorhandene Bebauung deutet vielmehr
daraufhin, dass auf diesen Freiflachen mittels des Instruments der AuRenbereichssatzung
eine weitere Bebauung im Wege der Verdichtung stattfinden kénnte. Die Wohnbebauung
nimmt mit einer Zahl von 18 Wohngebauden eine libergeordnete Rolle gegeniiber der
sonstigen Nutzung ein. Damit kann auch die Voraussetzung ,Wohnbebauung von einigem
Gewicht” bejaht werden. Eine (iberwiegende landwirtschaftliche Pragung ist nicht
erkennbar. Zu beachten bleibt jedoch, dass ein Teil des Gebiets Adscheider Weg/Im
Bruch/Limersbach bzw. die dort vorhandene Bebauung und damit auch das vorgeschlagene
Satzungsgebiet in einem Landschaftsschutzgebiet nach dem LP9 liegen. Der
Landschaftsschutz ist kein o6ffentlicher Belang, den § 35 VI ausschlief3t. Die untere
Naturschutzbehorde des RSK erteilt zur SchlieRung einer Liicke zwischen vorhandenen

1 Nicht anders benannte §§ sind solche des BauGB.
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Gebduden jedoch ggf. ausnahmsweise die Erlaubnis fiir ein Bauvorhaben im
Landschaftsschutzgebiet. Damit ist bei geplanten Bauvorhaben innerhalb des

vorgeschlagenen Satzungsgebiets eine Beteiligung der unteren Landschaftsbehorde des RSK
im Baugenehmigungsverfahren unabdingbar.

Insgesamt sind die Voraussetzungen einer AulRenbereichssatzung nach § 35 VI erfiillt.

lll. Ergebnis

Die Gemeinde kann fiir das Gebiet Adscheider Weg/Im Bruch/Limersbach eine
AuBenbereichssatzung nach § 35 VI bestimmen.

IV. Vorschlag Geltungsbereich einer AuBenbereichssatzung
nach § 35 VI BauGB

Bierth

Aus dem oben vorgeschlagenen Satzungsgebiet ist das mit einem rotem X gekenzzeichnete
Gebdude bzw. Grundstiick ausgeschlossen. Das Grundstlick grenzt unmittelbar an ein FFH-
Gebiet, sodass die Gefahr der Beeintrachtigung von FFH-Gebieten i.S.d. § 35 VI 4 Nr. 3
bestlinde. Dieser Aspekt stellt einen Ausschlussgrund fiir eine AuRenbereichssatzung dar.
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AufRenbereichssatzung
nach § 35 VI BauGB,

T Hennef

DER BURGERMEISTER

Priufung Blankenbach

Stand September 2016 Stadt Hennef

Amt fiir Stadtplanung und -
entwicklung

Thayna Hensen

Jur. Praktikantin

Luftbild Blankenbach 2013 (Quelle GISNET)
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Gliederung

I Bestandsaufnahme
1. Allgemeine Darstellungen

S.3

S.3

2. Darstellung im FNP-Entwurf S. 4

3. Skizze Bestandsaufnahme Bebauung S. 4

4. Skizze Bestandsaufnahme Umwelt S.5

5. Zusammenfassung der Rahmenbedingungen S.5

Il Analyse Blankenbach in Hinblick auf Voraussetzungen des § 35 VI BauGB S. 6
1. Skizze S.6

2. Erlauterung S.6

1. Ergebnis S.7
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l. Bestandsaufnahme Blankenbach

1. Aligemeine Darstellungen

Luftbild 2013 (Quelle: GISNET)

Deutsche Grundkarte ( Quelle: GISNET)
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2. Darstellung im FNP-Entwurf

FNP-Entwurf, Stand Januar 2016

3. Skizze Bestandsaufnahme Bebauung

~ Zestandsaugnohme . Blanken

m'._ e ————

7
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4. Skizze Bestandsaufnahme Umwelt

5. Zusammenfassung der Rahmenbedingungen

Einwohnerzahl 38!

Zahl der Wohngebaude 19

Landwirtschaftliche Betriebe -

Anbindung an das Wassernetz Nicht an das Rhenag Wassernetz
angebunden

Moglichkeit der Abwasserbeseitigung Befreiung von der 6ffentlichen
Abwasserbeseitigungspflicht von der Stadt
Hennef vorgesehen?

Natura 2000-Gebiet -

Naturschutzgebiet Vorhanden

1 Bei den in der Begriindung zum Beschlussvorschlag aufgezdhlten Dérfer, ging der Ausschuss fiir
Dorfgestaltung und Denkmalschutz von den zur Zeit der Sitzung aktuellen Einwohnerzahlen aus, sodass zur Zeit
des Beschlusses Blankenbach noch den Mindestwert von 40 Einwohnern erfiillte

2 Abwasserbeseitigungskonzept 6. Fortschreibung, Stand April 2014
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Landschaftsschutzgebiet Ja nach LP 93 des RSK, ein Teil der
vorhandenen Bebauung liegt in diesem
Gebiet

Uberschwemmungsgebiet -

Il.  Analyse Blankenbach in Hinblick auf Voraussetzungen des §
35 VI BauGB*

1. Skizze

Anqusf.__ Bebau :}5 mmb@

2. Erlauterung

In Blankenbach ist ein gewisses bauliches Gewicht erkennbar, wobei die vorhandene
Wohnbebauung gegeniiber der sonstigen Nutzung eine (ibergeordnete Rolle einnimmt. Eine
Wohnbebauung von einigem Gewicht, wie es § 35 VI voraussetzt, liegt somit vor.
Problematisch ist jedoch, dass der bebaute Bereich keinen in sich geschlossenen
Siedlungsansatz darstellt, sondern aus jeweils drei Siedlungsansatzen besteht. Aufgrund der
grofRen Freiflache und der raumlichen Trennung wegen des Blankenbachs fehlt es damit an
der erforderlichen Zusammengehorigkeit und Geschlossenheit des bebauten Bereiches. Es
fehlt an einem Bebauungszusammenhang zwischen den jeweiligen Siedlungsansatzen.

3 LP9 bedeutet Landschaftsplan Nr. 9 “Stadt Hennef- Uckerather Hochfliche” des Rhein-Sieg-Kreises
4 Nicht anders benannte §§ sind solche des BauGB.
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Daruber hinaus ware die Herstellung eines solchen Zusammenhangs durch Bebauung auch
von vornherein nicht moglich, da die jeweiligen Siedlungsansatze durch ein
Naturschutzgebiet voneinander getrennt sind. Wie bereits in der allgemeinen Darstellung
der Rechtsfolge bzw. Wirkung des § 35 VI erldutert, ist der Naturschutz ein 6ffentlicher
Belang, welcher einem Bauvorhaben im Satzungsgebiet des § 35 VI weiterhin
entgegengehalten werden konnte.

lll. Ergebnis

Eine AulRenbereichssatzung nach § 35 VI ist fiir Blankenbach nicht moglich.

(Ohne zu berticksichtigen, dass Blankenbach nicht Giber die vom Ausschuss fiir
Dorfgestaltung und Denkmalschutz aufgestellte Mindestzahl an Einwohnern verfiigt)
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AuBenbereichssatzung
nach § 35 VI BauGB,

T Hennef

DER BURGERMEISTER

Prifung Biillesbach

Stand September 2016 Stadt Hennef

Amt fiir Stadtplanung und -
entwicklung

Thayna Hensen

Jur. Praktikantin

Luftbild Biillesbach 2013 (Quelle: GISNET)
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l. Bestandsaufnahme Biillesbach

1. Aligemeine Darstellung

Deutsche Grundkarte (Quelle: GISNET)
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2. Darstellung im FNP-Entwurf

FNP-Entwurf, Stand Januar 2016

3. Skizze Bestandsaufnahme Bebauung
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4. Skizze Bestandsaufnahme Umwelt

quMnthmne;P - Sfcka

: ' T | = l?

5. Zusammenfassung der Rahmenbedingungen

Aus den obigen Darstellungen und der Bestandaufnahme konnten die folgenden
Rahmenbedingungen fir Biillesbach festgestellt werden:

Einwohnerzahl 52

Zahl der Wohngebaude 19

Landwirtschaftliche Betriebe 1

Anbindung an das Wassernetz Anbindung an das Rhenag Wassernetz
Moglichkeit der Abwasserbeseitigung Anbindung an den zentralen Abwasserkanal

Natura 2000-Gebiet -

Naturschutzgebiet Ja, vorhandene Bebauung liegt jedoch
aulerhalb des Bereichs

Landschaftsschutzgebiet Ja, nach LP9 des RSK, vorhandene
Bebauung liegt innerhalb des LSG
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Uberschwemmungsgebiet -

Il. Analyse Biillesbach in Hinblick auf Voraussetzungen des
§ 35 VI BauGB*

1. Skizze

1 Nicht anders benannte §§ sind solche des BauGB.
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2. Erlauterung

Ein siedlungsstruktureller Ansatz ist in Biillesbach vorhanden. Die vorhandene Bebauung
lasst auch die erforderliche Zusammengehdorigkeit und Geschlossenheit erkennen, die sie als
Splittersiedlung qualifiziert. Zudem weist sie einzelne Bauliicken auf, sodass sie sich zur
baulichen Verdichtung eignet. Mit einer Zahl von 19 Wohngebauden ist auch eine
Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden. Eine Gberwiegende landwirtschaftliche
Pragung ist zu verneinen, da es in Billesbach nur einen eingetragenen landwirtschaftlichen
Betrieb gibt. Die bereits vorhandenen Gebaude liegen nicht im Naturschutzgebiet. Das
vorgeschlagene Satzungsgebiet liegt auch auBerhalb des NSG, sodass geplanten
Bauvorhaben nicht der 6ffentliche Belang des Naturschutzes nach § 35 IIl 1 Nr. 5 BauGB
entgegengehalten werden kann. Zu beachten bleibt jedoch innerhalb des
Baugenehmigungsverfahrens, dass Billesbach und somit auch das vorgeschlagene
Satzungsgebiet in einem Landschaftsschutzgebiet liegen. Wie bereits erldutert, ist eine
Beteiligung der Unteren Naturschutzbehdrde im Baugenehmigungsverfahren notwendig.
Diese erteilt zur SchlieBung einer Liicke zwischen vorhandenen Gebauden ggf.
ausnahmsweise die Erlaubnis fir ein Bauvorhaben im Landschaftsschutzgebiet.

lll. Ergebnis

Das Dorf Biillesbach erfiillt die erforderlichen Voraussetzungen einer AuBenbereichssatzung
nach § 35 VI BauGB. Damit kann im Folgenden ein Vorschlag fiir den Geltungsbereich eines
solchen Satzungsgebiets skizziert werden.
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IV. Vorschlag Geltungsbereich einer AuBenbereichssatzung
nach § 35 VI BauGB

Bullesbach

Die schwarze Linie stellt die Umgrenzung des Satzungsgebietes nach § 35 VI BauGB dar. Am
Rande liegende, kleinere, lediglich ganz untergeordnete Siedlungssplitter, werden aus dem
Geltungsbereich der Satzung ausgeschlossen, da dies anderenfalls zu einer Ausuferung des
Satzungsgebiets fiihren wiirde, mit dem Resultat der Erweiterung einer Splittersiedlung. Die
Erweiterung einer Splittersiedlung wiirde jedoch im Widerspruch zu der Voraussetzung einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung gem. § 35 VI 4 Nr. 1 BauGB stehen.
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AuBenbereichssatzung
nach § 35 VI BauGB,

Hennef

DER BURGERMEISTER

Prufung Darscheid

Stand September 2016 Stadt Hennef

Amt fiir Stadtplanung und -
entwicklung

Thayna Hensen

Jur. Praktikantin

Luftbild Darscheid 2013 (Quelle: GISNET)
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|I. Bestandsaufnahme

1. Aligemeine Darstellungen

Deutsche Grundkarte (Quelle: GISNET)
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2. Darstellung im FNP-Entwurf
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FNP-Entwurf, Stand Januar 2016

3. Skizze Bestandsaufnahme Wohnbebauung
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4. Zusammenfassung der Rahmenbedingungen

Einwohnerzahl 44

Zahl der Wohngebaude 12

Landwirtschaftliche Betriebe 1

Anbindung an das Wassernetz Anbindung an das Rhenag Wassernetz
Maéoglichkeit der Abwasserbeseitigung Anbindung an den zentralen Abwasserkanal

Natura 2000-Gebiet -

Naturschutzgebiet Ostlich liegt ein NSG, Darscheid liegt jedoch
auBerhalb des Gebiets

Landschaftsschutzgebiet Ja nach LP 9 des RSK, vorhandene
Bebauung liegt innerhalb des LSG

Uberschwemmungsgebiet -

Il. Analyse Darscheid in Hinblick auf Voraussetzungen des
§ 35 VI BauGB?

Zunachst einmal ist fraglich, weshalb der Ausschuss fiir Dorfgestaltung und Denkmalschutz in
seiner Begriindung zum Beschlussvorschlag im Katalog der zu prifenden Dorfer Darscheid
nennt. Darscheid verfigt nicht Gber die vom Ausschuss gewédhlte Mindestzahl von 15
Wohngebduden, welche aber eine fiir Hennef libliche Voraussetzung ist, um als
Splittersiedlung qualifiziert zu werden. Nach Ansicht des Ausschusses eriibrige sich die
weitere Uberpriifung einer baulichen Zusammengehérigkeit fiir Weiler, die diese
Voraussetzung nicht erfiillen, weil hier Giberhaupt keine Voraussetzungen fiir eine
AulRenbereichssatzung vorliegen kénnen. Nichtsdestotrotz soll im Folgenden kurz erlautert
werden, weshalb eine AuRenbereichssatzung fir Darscheid nicht in Frage kommt.

Darscheid kann die Voraussetzung , bebauter Bereich von einigem Gewicht“ nicht erfillen.
Der bebaute Bereich weist keine Zusammengehorigkeit und Geschlossenheit auf. Die
vorhandene Bebauung ist nicht auf einen Siedlungsansatz konzentriert, sondern ist iber
Darscheid zerstreut. Dies verdeutlicht die obige Skizze zur Bestandaufnahme der Bebauung.
Zudem miusste die Wohnbebauung gegeniiber der sonstigen Nutzung einiges Gewicht haben
bzw. eine Gibergeordnete Rolle einnehmen. Darscheid verfugt Gber 12 Wohngebaude, von
denen eines einem landwirtschaftlichen Betrieb zugeordnet ist. Aufgrund der zahlreichen

1 Nicht anders benannte §§ sind solche des BauGB.
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Nebengebdude nehmen die 11 Wohngebdude jedoch keine Gibergeordnete Rolle ein. Die
Voraussetzung ,Wohnbebauung von einigem Gewicht” nach § 35 VI ist damit nicht erfllt.

lll.Ergebnis

Darscheid erfillt die fur eine AuBenbereichssatzung nach § 35 VI erforderlichen
Voraussetzungen nicht.
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AufRenbereichssatzung
nach § 35 VI BauGB,

1 Hennef

% DER BURGERMEISTER

Prufung Dondorf

Stand September 2016 Stadt Hennef

Amt fiir Stadtplanung und -
entwicklung

Thayna Hensen

Jur. Praktikantin

Luftbild 2013 Dondorf (Quelle: GISNET)
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l. Bestandsaufnahme

1. Aligemeine Darstellungen

Luftbild 2013 (Quelle: GISNET)
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2. Darstellung im FNP-Entwurf
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182

Dondotfer See

FNP-Entwurf, Stand Januar 2016
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3. Skizze Bestandsaufnahme Bebauung
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(Blaue Fliche =Uberschwemmungsgebiet)

5. Zusammenfassung der Rahmenbedingungen

Einwohnerzahl 82

Zahl der Wohngebaude 30

Landwirtschaftliche Betriebe -

Anbindung an das Wassernetz Anbindung an das Rhenag Wassernetz

Maoglichkeit der Abwasserbeseitigung Anbindung an den zentralen Abwasserkanal

Natura 2000-Gebiet -

Naturschutzgebiet NSG Dondorfer See

Landschaftsschutzgebiet Ja nach LP9 des RSK, vorhandene Bebauung
liegt jedoch auRerhalb des LSG

Uberschwemmungsgebiet Dondorfer See
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Il. Analyse Dondorf in Hinblick auf Voraussetzungen des § 35
VI BauGB!?

1. Skizze

drolyse. Bebauurg TONOORF
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o e (e (PP

W 4: 2000

2. Erlduterung

In dem in der obigen Skizze rot umrahmten Bereich ist ein siedlungsstruktureller Ansatz
erkennbar. Die in diesem Siedlungsansatz vorhandene Bebauung weist eine
Zusammengehorigkeit und Geschlossenheit auf. Es bestehen jedoch einzelne Baullicken,
welche im Wege der baulichen Verdichtung geschlossen werden kénnen (mit Hilfe einer
AuBenbereichssatzung nach § 35 VI als Instrument zur BaullickenschlieBung). Innerhalb des
Siedlungsansatzes nehmen die vorhandenen 27 Wohngebdude eine libergeordnete Stellung
ein, sodass die Voraussetzung , bebauter Bereich mit einer Wohnbebauung von einigem
Gewicht” erfllt ist. Der bebaute Bereich und das vorgeschlagene Satzungsgebiet liegen nicht
im Naturschutzgebiet und auch nicht im Landschaftsschutzgebiet, sodass einem Vorhaben
im vorgeschlagenen Geltungsbereich der Satzung der 6ffentliche Belang des Natur- oder
Landschaftsschutzes nicht entgegengehalten werden kénnte.

1 Nicht anders benannte §§ sind solche des BauGB.
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lll. Ergebnis

Insgesamt erfiillt Dondorf somit die erforderlichen Voraussetzungen fir eine
AuBenbereichssatzung nach § 35 VI.

IV. Vorschlag Geltungsbereich einer AuBenbereichssatzung
nach § 35 VI BauGB

Dondorf

Es ist darauf hinzuweisen, dass die im Osten Dondorfs befindlichen, untergeordneten
Siedlungssplitter (jeweils bestehend aus einem Wohnhaus und Nebengebdude) aus dem
vorgeschlagenen Geltungsbereich der Satzung ausgeschlossen sind. Eine
Bericksichtigung/Einbeziehung stiinde mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
i.S.d. § 35 VI 4 Nr.1 im Widerspruch, da die Erweiterung einer Splittersiedlung resultieren
konnte. Zudem wiirde die Ausuferung des Satzungsgebiets dem eigentlichen Zweck des § 35
VI, namlich der BaullickenschlieBung, zuwiderlaufen.
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AuBenbereichssatzung
nach § 35 VI BauGB,

T Hennef

‘* DER BURGERMEISTER

Prifung Kasberg

Stand September 2016 Stadt Hennef

Amt fiir Stadtplanung und -
entwicklung

Thayna Hensen

Jur. Praktikantin

Luftbild 2013 Kdsberg (Quelle: GISNET)
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l. Bestandsaufnahme
1. Aligemeine Darstellungen

Luftbild 2013 (Quelle: GISNET)
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Deutsche Grundkarte (Quelle: GISNET)

2. Darstellung im FNP-Entwurf

=3

Wosle Mauio

FNP-Entwurf, Stand Januar 2016
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3. Skizze Bestandsaufnahme Bebauung
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5. Zusammenfassung der Rahmenbedingungen

Einwohnerzahl

81

Zahl der Wohngebaude

17

Landwirtschaftliche Betriebe

Anbindung an das Wassernetz

Anbindung an das Rhenag Wassernetz

Maoglichkeit der Abwasserbeseitigung

Befreiung von der offentlichen
Abwasserbeseitigungspflicht von der Stadt
Hennef vorgesehen?

Natura 2000-Gebiet

Naturschutzgebiet

Sid-westlich liegt ein kleines NSG

Landschaftsschutzgebiet

Ja nach LP 9 des RSK, die vorhandene
Bebauung liegt groRtenteils im LSG

Uberschwemmungsgebiet

! Abwasserbeseitigungskonzept 6. Fortschreibung, Stand April 2014
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Il. Analyse Kasberg in Hinblick auf Voraussetzungen des
§ 35 VI BauGB:

1. Skizze

2. Erlauterung
Kasberg misste nach § 35 VI fir eine AuBenbereichssatzung zundchst einen bebauten
Bereich mit einer Wohnbebauung von einigem Gewicht aufweisen. Daflir misste die
vorhandene Bebauung zunachst eine gewisse Zusammengehorigkeit und Geschlossenheit
erkennen lassen, die sie als Splittersiedlung oder sonstigen Siedlungsansatz qualifiziert. Die
in Kasberg vorhandene Bebauung ist jedoch auf eine so groRe Flache zerstreut, dass sie
keine Zusammengehorigkeit und Geschlossenheit aufweist und daher auch kein
Siedlungsansatz oder Ortskern erkennbar ist. Dies verdeutlicht die obige Skizze: Um alle
Gebdude darstellen zu kdnnen, musste ein Mal3stab von 1:3.500 gewahlt werden (der im
Normalfall gewahlte MaRstab ist 1:2.000). Damit liegen die Voraussetzungen einer
AulRenbereichssatzung nach § 35 VI nicht vor.

2 Nicht anders benannte §§ sind solche des BauGB.
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lll. Ergebnis
Eine AuRRenbereichssatzung nach § 35 VI kommt fir Kasberg aus den oben genanntem Grund
nicht in Betracht.
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AuBenbereichssatzung
nach § 35 VI BauGB,

Hennef

DER BURGERMEISTER

Priufung Kningelthal

Stand September 2016 Stadt Hennef

Amt fiir Stadtplanung und -
entwicklung

Thayna Hensen

Jur. Praktikantin

Luftbild 2013 Kningelthal (Quelle: GISNET)
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l. Bestandsaufnahme

1. Aligemeine Darstellungen

Luftbild 2013 (Quelle: GISNET)
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2. Darstellung im FNP-Entwurf

FNP-Entwurf, Stand Januar 2016
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3. Skizze Bestandsaufnahme Bebauung
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5. Zusammenfassung der Rahmenbedingungen

Einwohnerzahl 70

Zahl der Wohngebdude 29

Landwirtschaftliche Betriebe -

Anbindung an das Wassernetz Anbindung an das Rhenag Wassernetz

Maoglichkeit der Abwasserbeseitigung Anbindung an den zentralen Abwasserkanal

Natura 2000-Gebiet -

Naturschutzgebiet Ostlich grenzt ein NSG, die vorhandene
Bebauung liegt jedoch auBerhalb des NSG

Landschaftsschutzgebiet Ja nach LP9 des RSK, die vorhandene
Bebauung liegt innerhalb des LSG

Uberschwemmungsgebiet -
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Il. Analyse Kningelthal in Hinblick auf Voraussetzungen des §
35 VI BauGB:

1. Skizze

2. Erlauterung

Fraglich ist zunachst, ob Kningelthal die Voraussetzung , bebauter Bereich mit einer
Wohnbebauung von einigem Gewicht” erfillt. Im oben schwarz schraffierten Bereich ist
deutlich ein siedlungsstruktureller Ansatz erkennbar. Die vorhandene Bebauung orientiert
sich entlang der StralRe und weist eine Zusammengehorigkeit und Geschlossenheit auf, wie
es § 35 VI voraussetzt. Innerhalb des bebauten Bereiches sind kleinere Baullicken erkennbar,
die zur baulichen Verdichtung geeignet erscheinen. Aufgrund der vorhandenen Bebauung
kann der AuBenbereich seine Funktion als Freiraum oder als Flache fiir privilegierte
Vorhaben nicht mehr erfiillen. Des Weiteren ist fraglich, ob eine Wohnbebauung von
einigem Gewicht vorliegt. Bei einer Zahl von 29 Wohngebauden ist dies zu bejahen. Zudem
ist auch keine sonstige Nutzung erkennbar, die gegeniliber dem Wohnen als Nutzung eine
Ubergeordnete Rolle einnimmt. Eine (iberwiegende landwirtschaftliche Pragung ist auch
nicht erkennbar. Hinsichtlich der Vereinbarkeit mit einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung nach § 35 VI 4 Nr. 1 bestehen keine Bedenken. Es besteht auch nicht die Gefahr
der Beeintrachtigung von FFH-Gebieten oder der europdischen Vogelschutzgebiet i.S.d. § 35
VI 4 Nr. 3. Die vorhandene Bebauung und das vorgeschlagen Satzungsgebiet liegen auch
nicht im 0Ostlich grenzenden Naturschutzgebiet.
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Zu beachten bleibt jedoch, dass Kningelthal bzw. die dort vorhandene Bebauung und das
vorgeschlagene Satzungsgebiet in einem Landschaftsschutzgebiet liegen, sodass bei
geplanten Bauvorhaben innerhalb des vorgeschlagenen Satzungsgebiets eine Beteiligung der
Unteren Naturschutzbehorde des RSK unabdingbar ist. Der Landschaftsschutz ist kein
offentlicher Belang, den § 35 VI ausschlief3t. Die Untere Naturschutzbehorde des RSK erteilt
zur SchlieBung einer Licke zwischen vorhandenen Gebduden jedoch ggf. ausnahmsweise die
Erlaubnis fiir ein Bauvorhaben im Landschaftsschutzgebiet.

lll. Ergebnis

Die Voraussetzungen einer AuBenbereichssatzung nach § 35 VI sind erfiillt. Damit besteht fir
Kningelthal die Moglichkeit einer AuBenbereichssatzung.

IV. Vorschlag Geltungsbereich einer AuBenbereichssatzung
nach § 35 VI BauGB

Der unten umrahmte Bereich stellt einen Vorschlag fiir den moglichen Geltungsbereich einer
Aullenbereichssatzung nach § 35 VI dar.

Kningelthal

1 Nicht anders benannte §§ sind solche des BauGB.
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AuBenbereichssatzung
nach § 35 VI BauGB,

Hennef

DER BURGERMEISTER

Priufung Knippgierscheid

Stand September 2016 Stadt Hennef

Amt fiir Stadtplanung und -
entwicklung

Thayna Hensen

Jur. Praktikantin

Luftbild 2013 Knippgierscheid (Quelle: GISNET)



Stadt Hennef, Dezernat 1, Amt flir Stadtplanung und -entwicklung, Konzept
Aulenbereichssatzung nach § 35 VI BauGB, Thayna Hensen, Jur. Praktikantin

Gliederung
. Bestandsaufnahme S.3
1. Allgemeine Darstellungen S.3
2. Darstellung im FNP-Entwurf S. 4
3. Skizze Bestandsaufnahme Bebauung S.4
4. Skizze Bestandsaufnahme Umwelt S.5
5. Zusammenfassung der Rahmenbedingungen S.5

1. Analyse Knippgierscheid bzgl. der Voraussetzungen des § 35 VI BauGB S.6

1. Skizze S.6
2. Erlauterung S.6
1. Ergebnis S.7

V. Vorschlag Geltungsbereich einer AuBenbereichssatzung S.7



Stadt Hennef, Dezernat 1, Amt flir Stadtplanung und -entwicklung, Konzept
Aulenbereichssatzung nach § 35 VI BauGB, Thayna Hensen, Jur. Praktikantin

l. Bestandsaufnahme

1. Aligemeine Darstellungen

Luftbild 2013 (Quelle: GISNET)

Deutsche Grundkarte (Quelle: GISNET)
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2. Darstellung im FNP-Entwurf

e e i

Robwnlite han

FNP-Entwurf, Stand Januar 2016
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3. Skizze Bestandsaufnahme Bebauung

M A 2000

I

(Der landwirtschaftliche Betrieb kann auf dieser Skizze nicht dargestellt werden, da die konkrete
Adresse unbekannt ist)

4. Skizze Bestandsaufnahme Umwelt
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5. Zusammenfassung der Rahmenbedingungen

Einwohnerzahl 251

Zahl der Wohngebaude 12

Landwirtschaftliche Betriebe 1

Anbindung an das Wassernetz Anbindung an das Rhenag Wassernetz
Maoglichkeit der Abwasserbeseitigung Anbindung an den zentralen Abwasserkanal

Natura 2000-Gebiet -

Naturschutzgebiet Nord-westlich und stid-westlich liegt eine
NSG
Landschaftsschutzgebiet Ja, nach LP 9 des RSK, die vorhandene

Bebauung liegt innerhalb des LSG

Uberschwemmungsgebiet -

1 Der Ausschuss fiir Dorfgestaltung und Denkmalschutz hat hier als Mindestzahl 40 Einwohner genannt. Da
Knippgierscheid in der Begriindung zum Beschlussvorschlag jedoch als Dorf qualifiziert wurde, das einer
Priifung nach § 35 VI bedarf, wird die Abweichung hier nicht bertcksichtigt.
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Il. Analyse Knippgierscheid in Hinblick auf Voraussetzungen
des § 35 VI BauGB

1. Skizze
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2. Erlauterung

Fraglich ist zundchst, ob Knippgierscheid die Voraussetzung ,bebauter Bereich mit einer
Wohnbebauung von einigem Gewicht” erfillt. Im bebauten Bereich ist ein
siedlungsstruktureller Ansatz erkennbar, der in der obigen Skizze schwarz schraffiert ist. Die
vorhandene Bebauung weist auch eine Zusammengehorigkeit und Geschlossenheit auf.
Lediglich bei den am Rande liegenden rot schraffierten Bereichen (die als , Aussiedler”
bezeichnet sind) handelt es sich um Gebdude, bei denen es an einem unmittelbaren
Zusammenhang bzw. an der erforderlichen Zusammengehdorigkeit zu dem Siedlungsansatz
fehlt. Innerhalb des schwarz schraffierten Siedlungsansatzes sind vereinzelt Baullicken
erkennbar, sodass eine weitere bauliche Verdichtung moglich ist. Mit einer Zahl von 12
Wohngeb&duden kann auch eine Wohnbebauung von einigem Gewicht bejaht werden?.
Zudem kann mit einem landwirtschaftlichen Betrieb, verglichen mit der Zahl an
Wohngebduden, auch keine Giberwiegende landwirtschaftliche Pragung angenommen
werden. Es besteht auch nicht die Gefahr der Beeintrdchtigung von FFH-Gebieten oder der
europaischen Vogelschutzgebiete i.S.d. § 35 VI 4 Nr. 3. Zu beachten bleibt jedoch, dass
Knippgierscheid bzw. die vorhandene Bebauung und das vorgeschlagene Satzungsgebiet in
einem Landschaftsschutzgebiet liegen. Bei geplanten Bauvorhaben innerhalb des
vorgeschlagenen Satzungsgebiets ist eine Beteiligung der Unteren Naturschutzbehdérde des
RSK daher zwingend notwendig. Der Landschaftsschutz ist kein 6ffentlicher Belang, den § 35
VI ausschlief3t. Die Untere Naturschutzbehorde des RSK erteilt zur SchlieBung einer Liicke
zwischen vorhandenen Gebauden jedoch ggf. ausnahmsweise die Erlaubnis fir ein
Bauvorhaben im Landschaftsschutzgebiet.

Die Voraussetzungen einer AuBenbereichssatzung nach § 35 VI sind somit erfllt.

lll. Ergebnis

Insgesamt kann die Gemeinde fiir Knippgierscheid eine AuBenbereichssatzung nach § 35 VI
bestimmen.

2 Der Ausschuss fiir Dorfgestaltung hatte als Mindestzahl 15 Wohngebiude vorgesehen, da es sich hier aber um
eine geringfligige Abweichung handelt, ist dies vorliegend irrelevant

8
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IV. Vorschlag Geltungsbereich einer AuBenbereichssatzung
nach § 35 VI BauGB

Knippgierscheid

Bei der Bestimmung des Satzungsgebiets stellt sich die Frage, ob die am Rande liegenden, als
,» Aussiedler” bezeichneten Gebaude, welche hier als schraffierte Flachen dargestellt sind, in
das Satzungsgebiet miteinbezogen werden sollen.

Bei einer Einbeziehung kénnte der fehlende unmittelbare Zusammenhang sowie die
Zusammengehorigkeit zwischen den , Aussiedlern” und dem zentralen Siedlungsansatz
hergestellt werden. Durch die Erweiterung des moglichen Satzungsgebiets liegen zudem
weitere Baullicken vor, sodass der BaullickenschlieRung als eigentlicher Zweck der
AulRenbereichssatzung nach § 35 VI mehr Raum bleibt.
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AufRenbereichssatzung
nach § 35 VI BauGB,

1 Hennef

%‘ DER BURGERMEISTER

Prifung Koschbusch

Stand September 2016 Stadt Hennef

Amt fiir Stadtplanung und -
entwicklung

Thayna Hensen

Jur. Praktikantin

Luftbild 2013 Késchbusch (Quelle: GISNET)
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l. Bestandsaufnahme

1. Aligemeine Darstellungen

2013 (Quelle: GISNET)
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Luftbild

Deutsche Grundkarte (Quelle: GISNET)
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2. Darstellung im FNP-Entwurf

"‘..4_-'..‘.
FNP-Entwurf, Stand Januar 2016

3. Skizze Bestandsaufnahme Bebauung

Am Folteer
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4. Skizze Bestandsaufnahme Umwelt

5. Zusammenfassung der Rahmenbedingungen

Einwohnerzahl 147

Zahl der Wohngebaude 17

Landwirtschaftliche Betriebe 1

Anbindung an das Wassernetz Anbindung an das Rhenag Wassernetz
Moglichkeit der Abwasserbeseitigung Anbindung an den zentralen Abwasserkanal

Natura 2000-Gebiet -

Naturschutzgebiet -

Landschaftsschutzgebiet Ja nach LP9 des RSK, die vorhandene
Bebauung liegt innerhalb des LSG

Uberschwemmungsgebiet -
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Il.  Analyse Kdschbusch in Hinblick auf Voraussetzungen des
§ 35 VI BauGB:

1. Skizze

1 Nicht anders benannte §§ sind solche des BauGB.
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2. Erlauterung

Fraglich ist zunachst, ob Késchbusch die Voraussetzung ,bebauter Bereich mit einer
Wohnbebauung von einigem Gewicht“ erflillt. Die in der obigen Skizze schwarz
schraffierten Bereiche stellen jeweils einzelne siedlungsstrukturelle Anséatze dar. Die in
den zwei Siedlungsansatzen vorhandene Bebauung weist auch eine
Zusammengehorigkeit und Geschlossenheit auf. Die rot schraffierten Flachen sind keine
Teile dieser Siedlungsansatze. Sie sind lediglich ganz untergeordnete Siedlungssplitter
bzw. Aussiedler. Problematisch ist jedoch, dass zwischen den beiden Siedlungsansatzen
aufgrund der grol3en Freiflache kein Bebauungszusammenhang besteht. Zwischen lhnen
kann kein Satzungsgebiet nach § 35 VI entstehen. Dies stiinde namlich mit der
Voraussetzung der Vereinbarkeit mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
nach § 35 VI 4 Nr. 1 im Widerspruch, denn es besteht die Gefahr der Erweiterung einer
Splittersiedlung innerhalb der Freiflache.

Es kdnnen auch nicht zwei voneinander getrennte Satzungsgebiete entstehen, da in den
jeweiligen Siedlungsansatzen nicht ausreichend Wohngebaude vorliegen, um die
Voraussetzung Wohnbebauung von einigem Gewicht zu erfillen.

Insgesamt kann die Voraussetzung “bebauter Bereich mit einer Wohnbebauung von
einigem Gewicht” nach § 35 VI nicht bejaht werden.

lll. Ergebnis

Kdschbusch eignet sich daher nicht fiir eine AuBenbereichssatzung nach § 35 VI.
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AuBenbereichssatzung
nach § 35 VI BauGB,

Hennef

DER BURGERMEISTER

Priufung Kraheck

Stand September 2016 Stadt Hennef

Amt fiir Stadtplanung und -
entwicklung

Thayna Hensen

Jur. Praktikantin

Luftbild 2013 Kraheck (Quelle: GISNET)
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l. Bestandsaufnahme
.

1. Aligemeine Darstellungen

Luftbild 2013 (Quelle: GISNET)
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2. Darstellung im FNP-Entwurf

FNP-Entwurf, Stand Januar 2016

3. Skizze Bestandsaufnahme Bebauung
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4. Skizze Bestandsaufnahme Umwelt
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5. Zusammenfassung der Rahmenbedingungen

Einwohnerzahl 88

Zahl der Wohngebaude 21

Landwirtschaftliche Betriebe -

Anbindung an das Wassernetz Anbindung an das Rhenag Wassernetz

Moglichkeit der Abwasserbeseitigung Anbindung an den zentralen Abwasserkanal

Natura 2000-Gebiet -

Naturschutzgebiet Ostlich und westlich liegen NSG, die
vorhandene Bebauung liegt jedoch
auBerhalb des NSG

Landschaftsschutzgebiet Ja nach LP9 des RSK, die vorhandene
Bebauung liegt innerhalb des LSG

Uberschwemmungsgebiet -
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lll. Analyse Kraheck in Hinblick auf Voraussetzungen des
§ 35 VI BauGB:

1. Skizze

2. Erlauterung

Fraglich ist zunachst, ob Kraheck die Voraussetzung , bebauter Bereich mit einer
Wohnbebauung von einigem Gewicht” erfiillt. Die in der obigen Skizze schwarz schraffierten
bebauten Bereiche stellen jeweils einzelne siedlungsstrukturelle Ansatze dar. Kraheck hat
zwei solcher Siedlungsansatze, die jeweils eine geschlossene und zusammengehorige
Bebauung erkennen lassen. Problematisch ist jedoch, dass die beiden Siedlungsansatze
durch eine grole Freiflache und einem Bach voneinander getrennt sind, sodass kein
Bebauungszusammenhang zwischen ihnen besteht. Zwischen ihnen kann kein
Satzungsgebiet i.S.d. § 35 VI entstehen, da eine punktuelle Bebauung der Freiflache zu einer
Erweiterung einer Splittersiedlung flihren wiirde. Dies stiinde im Widerspruch zu § 35 VI 4
Nr. 1, der als Voraussetzung die Vereinbarkeit mit einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung fordert.

1 Nicht anders benannte §§ sind solche des BauGB.
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Eine Moglichkeit fur eine AuRenbereichssatzung kdnnte jedoch darin bestehen, fir den
sudlichen Siedlungsansatz eine Satzung vorzusehen. Mit einer Zahl von 15 Wohngebaduden
innerhalb des Siedlungsansatzes (2) ist die Voraussetzung "Wohnbebauung von einigem
Gewicht erfillt. Eine AuBenbereichssatzung ware jedoch sinnlos, da die vorhandene
Bebauung bereits so kompakt ist, dass sie sich nicht zu einer Verdichtung eignet. Es bestehen
keine Baullicken, sodass eine AulRenbereichssatzung nach § 35 VI als Instrument zur
BaullickenschlieBung ins Leere liefe.

IV. Ergebnis

Kraheck erfillt nicht die fur eine AuRBenbereichssatzung erforderlichen Voraussetzungen
nach § 35 VI.
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AufRenbereichssatzung
nach § 35 VI BauGB,

T Hennef

‘* DER BURGERMEISTER

Priufung Kiimpel

Stand September 2016 Stadt Hennef

Amt fiir Stadtplanung und -
entwicklung

Thayna Hensen

Jur. Praktikantin

Luftbild 2013 Kiimpel (Quelle: GISNET)
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1. Bestandsaufnahme
1. Aligemeine Darstellungen

Arkar

Achtzehn Mor

Deutsche Grundkarte (Quelle: GISNET)
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2. Darstellung im FNP-Entwurf

Achtzehn

FNP-Entwurf, Stand Januar 2016

3. Skizze Bestandsaufnahme Bebauung

Achltzehn Morgen

188,
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4. Skizze Bestandsaufnahme Umwelt
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5. Zusammenfassung der Rahmenbedingungen

Einwohnerzahl 50

Zahl der Wohngebaude 15

Landwirtschaftliche Betriebe 1 + Kiimpeler Hof

Anbindung an das Wassernetz Anbindung an das Rhenag Wassernetz
Moglichkeit der Abwasserbeseitigung Anbindung an den zentralen Abwasserkanal

Natura 2000-Gebiet -

Naturschutzgebiet Westlich und siidlich von Kiimpel liegen
NSG, die vorhandene Bebauung liegt
jedoch auBerhalb des NSG

Landschaftsschutzgebiet Westlich grenzt ein LSG nach LP 9 des RSK,
ein sudlicher Teil der vorhandenen
Bebauung liegt in einem LSG

Uberschwemmungsgebiet -
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Il. Analyse Kiimpel in Hinblick auf Voraussetzungen des § 35 VI
BauGB:

1. Skizze

5

A o X

T\\Wfpper?h
é{ v )

apellenberg

2. Erlauterung

Fraglich ist zunachst, ob Kiimpel die Voraussetzung , bebauter Bereich mit einer
Wohnbebauung von einigem Gewicht” erfiillt. Die in der obigen Skizze schwarz schraffierte
Flache stellt einen siedlungsstrukturellen Ansatz dar. Innerhalb des bebauten Bereichs des
Siedlungsansatzes ist eine Zusammengehorigkeit und Geschlossenheit erkennbar. Der
sidlich angrenzende landwirtschaftliche Betrieb "Kiimpeler Hof" steht als Aussiedler nicht in
einem Zusammenhang mit dem Siedlungsansatz. Innerhalb der vorhandenen Bebauung sind
kleinere Baullicken erkennbar, die im Wege der Verdichtung geschlossen werden kdnnten
bzw. sich zur baulichen Verdichtung eignen. Die Wohnbebauung nimmt mit einer Zahl von
15 Wohngebduden eine Gbergeordnete Rolle gegeniiber der sonstigen Nutzung ein. Eine
Uberwiegende landwirtschaftliche Pragung ist mit einer Zahl von zwei landwirtschaftlichen
Betrieben zu verneinen. Eine Satzung ware auch mit einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung gem. § 35 VI 4 Nr. 1 vereinbar. Es besteht auch nicht die Gefahr der
Beeintrachtigung von FFH-Gebieten oder der europdischen Vogelschutzgebiete i.S.d. § 35 VI
4 Nr. 3. Zu beachten bleibt jedoch, dass ein Teil der vorhandenen Bebauung und des
vorgeschlagenen Satzungsgebiets in einem Landschaftsschutzgebiet nach dem

1 Nicht anders benannte §§ sind solche des BauGB.
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Landschaftsplan 9 liegt, sodass bei geplanten Bauvorhaben innerhalb des vorgeschlagenen
Satzungsgebiets eine Beteiligung der Unteren Naturschutzbehérde des RSK unabdingbar ist.

lll. Ergebnis

Kimpel erfillt die Voraussetzungen einer Auenbereichssatzung nach § 35 VI. Demnach
konnte die Gemeinde eine Satzung bestimmen.

IV. Vorschlag Geltungsbereich einer AuBenbereichssatzung
nach § 35 VI BauGB

Kumpel
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AuBenbereichssatzung
nach § 35 VI BauGB,

Priufung Kurenbach

Stand September 2016 Stadt Hennef

Amt fiir Stadtplanung und -
entwicklung

Thayna Hensen

Jur. Praktikantin

Luftbild 2013 Kurenbach (Quelle: GISNET)
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Gliederung

I Bestandsaufnahme
1. Allgemeine Darstellungen

S.3

S.3

2. Darstellung im FNP-Entwurf S. 4

3. Skizze Bestandsaufnahme Bebauung S. 4

4. Skizze Bestandsaufnahme Umwelt S.5

5. Zusammenfassung der Rahmenbedingungen S.5

Il Analyse Kurenbach in Hinblick auf Voraussetzungen des § 35 VIBauGB  S. 6
1. Skizze S.6

2. Erlauterung S.6

1. Ergebnis S.7
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l. Bestandsaufnahme

1. Aligemeine Darstellungen
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Luftbild 2013 (Quelle: GISNET)
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2. Darstellung im FNP-Entwurf
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4. Skizze Bestandsaufnahme Umwelt

5. Zusammenfassung der Rahmenbedingungen

Einwohnerzahl

86

Zahl der Wohngebaude

29 mit Stocken

Landwirtschaftliche Betriebe

2

Anbindung an das Wassernetz

Anbindung an das Rhenag Wassernetz

Moglichkeit der Abwasserbeseitigung

Anbindung an den zentralen Abwasserkanal

Natura 2000-Gebiet

Naturschutzgebiet

Ja, ostlich und im Zentrum von Kurenbach

Landschaftsschutzgebiet

Ja nach LP 9 des RSK, die gesamte
vorhandene Bebauung liegt in dem LSG

Uberschwemmungsgebiet

Ostlich von Kurenbach liegt ein gesetzliches
Uberschwemmungsgebiet
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Il. Analyse Kurenbach in Hinblick auf Voraussetzungen des
§ 35 VI BauGB:

1. Skizze
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1 Nicht anders benannte §§ sind solche des BauGB.
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2. Erlauterung

Fraglich ist zunachst, ob Kurenbach die Voraussetzung , bebauter Bereich mit einer
Wohnbebauung von einigem Gewicht“ erfiillt. Die in der obigen Skizze schwarz schraffierten
bebauten Bereiche stellen jeweils einzelne siedlungsstrukturelle Ansatze dar. Kurenbach hat
vier solcher Siedlungsansatze, die jeweils eine geschlossene und zusammengehorige
Bebauung erkennen lassen. Jeweils fiir sich betrachtet verfligen diese Siedlungsansatze
jedoch einzeln nicht tiber das erforderliche Gewicht an Wohnbebauung (mit maximal 6
Wohngebduden im “grofSten” Siedlungsansatz). D.h. fiir keinen der jeweiligen
Siedlungsansétze allein kann eine AufRenbereichssatzung bestimmt werden. Doch ein
Satzungsgebiet, dass alle Siedlungsansétze einschlieft und damit das erforderliche Gewicht
an Wohnbebauung erfiillt, ist auch ausgeschlossen, da es zwischen den vorhandenen
Siedlungsansatzen an einem Bebauungszusammenhang fehlt. Die Siedlungsansatze sind
durch die vorhandenen Freiflachen voneinander getrennt. Es kann kein Satzungsgebiet i.S.d.
§ 35 VI entstehen, da eine Bebauung der Freiflache zu einer Erweiterung einer
Splittersiedlung flihren kdnnte. Dies stiinde im Widerspruch zu § 35 VI 4 Nr. 1, der als
Voraussetzung die Vereinbarkeit mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung fordert.
Daruber hinaus sind drei der Siedlungsansatze durch ein Naturschutzgebiet voneinander
getrennt. Bestimmt man eine Satzung, die diese Ansatze verbindet, so wiirde der
Geltungsbereich der Satzung zwingend einen Teil des Naturschutzgebiets umfassen. Einem
Bauvorhaben im Satzungsgebiet konnte jedoch weiterhin der 6ffentliche Belang des
Naturschutzes nach § 35 Il Nr. 6 entgegengehalten werden. Damit sind die Voraussetzungen
einer AuBenbereichssatzung nach § 35 VI nicht erfllt.

lll. Ergebnis

Fiir Kurenbach kann die Gemeinde keine AufRenbereichssatzung nach § 35 VI bestimmen.
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AuBenbereichssatzung
nach § 35 VI BauGB,

Hennef

DER BURGERMEISTER

Priufung Lescheid

Stand September 2016 Stadt Hennef

Amt fiir Stadtplanung und -
entwicklung

Thayna Hensen

Jur. Praktikantin

Luftbild 2013 Lescheid (Quelle: GISNET)
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Gliederung

. Bestandsaufnahme
1. Allgemeine Darstellungen

S.3

S.3

2. Darstellung im FNP-Entwurf S. 4

3. Skizze Bestandsaufnahme Bebauung S.4

4. Skizze Bestandsaufnahme Umwelt S.5

5. Zusammenfassung der Rahmenbedingungen S.5

1. Analyse Lescheid in Hinblick auf Voraussetzungen des § 35 VI BauGB S.6
1. Skizze S.6

2. Erlauterung S.6

1. Ergebnis S.7

V. Vorschlag Geltungsbereich einer AuBenbereichssatzung S.7
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l. Bestandsaufnahme

1. Aligemeine Darstellungen
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2. Darstellung im FNP-Entwurf
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FNP-Entwurf, Stand Januar 2016

3. Skizze Bestandsaufnahme Bebauung
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4. Skizze Bestandsaufnahme Umwelt

5. Zusammenfassung der Rahmenbedingungen

Einwohnerzahl 51

Zahl der Wohngebaude 14

Landwirtschaftliche Betriebe 1

Anbindung an das Wassernetz Anbindung an das Rhenag Wassernetz

Moglichkeit der Abwasserbeseitigung Anbindung an den zentralen Abwasserkanal

Natura 2000-Gebiet Westlich von Lescheid liegt ein FFH-Gebiet

Naturschutzgebiet Ja, westlich von Lescheid liegt NSG
Ahrenbach/Adscheider Tal

Landschaftsschutzgebiet Ja nach LP 9 des RSK, die gesamte
vorhandene Bebauung liegt in dem LSG

Uberschwemmungsgebiet -
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Il.  Analyse Lescheid in Hinblick auf Voraussetzungen des
§ 35 VI BauGB:

1. Skizze

2. Erlduterung

Fraglich ist zunachst, ob Lescheid die Voraussetzung , bebauter Bereich mit einer
Wohnbebauung von einigem Gewicht” erfiillt. Im bebauten Bereich ist ein
siedlungsstruktureller Ansatz erkennbar, der in der obigen Skizze schwarz schraffiert ist. Die
vorhandene Bebauung weist auch eine Zusammengehorigkeit und Geschlossenheit auf.
Dartiber hinaus sind innerhalb des bebauten Bereichs vereinzelt Baullicken erkennbar,
sodass sich die vorhandene Bebauung zur baulichen Verdichtung mittels einer
Aullenbereichssatzung eignet. Mit einer Zahl von 14 Wohngebduden kann auch eine
Wohnbebauung von einigem Gewicht bejaht werden?. Mit einem landwirtschaftlichen
Betrieb kann, verglichen mit der Zahl an Wohngebauden, auch keine liberwiegende
landwirtschaftliche Pragung angenommen werden. Es besteht auch nicht die Gefahr der
Beeintrachtigung von FFH-Gebieten oder der europaischen Vogelschutzgebiete i.S.d. § 35 VI

! Nicht anders benannte §§ sind solche des BauGB.
2 Der Ausschuss fiir Dorfgestaltung hatte als Mindestzahl 15 Wohngebiude vorgesehen, da es sich hier aber um
eine geringfigige Abweichung (von einem Gebaude) handelt, ist dies vorliegend irrelevant

6
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4 Nr. 3. Zu beachten bleibt jedoch, dass Lescheid bzw. die vorhandene Bebauung und das
vorgeschlagene Satzungsgebiet in einem Landschaftsschutzgebiet liegen, sodass bei
geplanten Bauvorhaben innerhalb des vorgeschlagenen Satzungsgebiets eine Beteiligung der
Unteren Naturschutzbehorde im Baugenehmigungsverfahren unabdingbar ist.

Die Voraussetzungen einer AuBenbereichssatzung nach § 35 VI sind insgesamt erfllt.

lll. Ergebnis

Die Gemeinde kann fiir Lescheid eine AulRenbereichssatzung nach § 35 VI bestimmen.

IV. Vorschlag Geltungsbereich einer AuBenbereichssatzung
nach § 35 VI BauGB

Lescheid

In dem in der obigen Skizze vorgeschlagenen Satzungsgebiet ist die von der StraRe 6stlich liegende
Bebauung ausgenommen. Grund hierfir ist, dass diese Bebauung tiberwiegend landwirtschaftlich
gepragt ist (rot schraffierte Flache in der Skizze zur Analyse der Bebauung). Die Ostliche Flache kann
zudem nicht als Teil des Satzungsgebiets bestimmt werden, da sie unmittelbar an das
Naturschutzgebiet grenzt.
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AuBenbereichssatzung
nach § 35 VI BauGB,

T Hennef

DER BURGERMEISTER

Priufung Liickert

Stand September 2016 Stadt Hennef

Amt fiir Stadtplanung und -
entwicklung

Thayna Hensen

Jur. Praktikantin

Luftbild 2013 Liickert (Quelle: GISNET)
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Gliederung
. Bestandsaufnahme S.3
1. Allgemeine Darstellungen S.3
2. Darstellung im FNP-Entwurf S. 4
3. Skizze Bestandsaufnahme Bebauung S.4
4. Bestandsaufnahme Umwelt S.5
5. Skizze Bestandsaufnahme Nutzung S.6
6. Zusammenfassung der Rahmenbedingungen S.6
1. Analyse Liickert in Hinblick auf Voraussetzungen des § 35 VI BauGB S.7
1. Skizze S.7
2. Erlduterung S.7
1. Ergebnis S.8
V. Vorschlag Geltungsbereich einer AuBenbereichssatzung S.8
1. Variante S.8

2. Variante S.9
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l. Bestandsaufnahme

1. Aligemeine Darstellungen

Deutsche Grundkarte (Quelle: GISNET)

2. Darstellung im FNP-Entwurf
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FNP-Entwurf, Stand Januar 2016

3. Skizze Bestandsaufnahme Bebauung
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4. Bestandsaufnahme Umwelt
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BESTANDSAUFNAHME  UMWELT LuckeRT
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6. Zusammenfassung der Rahmenbedingungen

Einwohnerzahl 104

Zahl der Wohngebaude 27

Landwirtschaftliche Betriebe 1

Anbindung an das Wassernetz Anbindung an das Rhenag Wassernetz
Maéoglichkeit der Abwasserbeseitigung Anbindung an den zentralen Abwasserkanal

Natura 2000-Gebiet -

Naturschutzgebiet Im Westen und Siiden grenzt ein NSG, die
vorhandene Bebauung liegt jedoch
auBerhalb des NSG

Landschaftsschutzgebiet Ja, nach LP9, vorhandene Bebauung liegt
innerhalb des LSG

Uberschwemmungsgebiet -
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Il.  Analyse Liickert in Hinblick auf Voraussetzungen des § 35 VI
BauGB:

1. Skizze
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2. Erlduterung

Fraglich ist zunachst, ob Liickert die Voraussetzung ,bebauter Bereich mit einer
Wohnbebauung von einigem Gewicht” erfiillt. Im bebauten Bereich sind drei
siedlungsstrukturelle Ansatze erkennbar. Die vorhandene Bebauung weist eine
Zusammengehorigkeit und Geschlossenheit auf, die sie als Splittersiedlung qualifiziert. Die
zwischen den siedlungsstrukturellen Ansatzen vorhandenen Freiflachen sind nicht so grofs,
dass sie den Zusammenhang unterbrechen. Die vorhandene Bebauung deutet vielmehr
daraufhin, dass auf diesen Freiflachen mittels des Instruments der AuRenbereichssatzung
eine weitere Bebauung im Wege der Verdichtung stattfinden kénnte. Die Wohnbebauung
nimmt mit einer Zahl von 27 Wohngebauden eine libergeordnete Rolle gegeniiber der
sonstigen Nutzung ein. Dies verdeutlicht die Skizze "Bestandsaufnahme Nutzung'. Die rote

1 Nicht anders benannte §§ sind solche des BauGB.
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Flache, die das Wohnen darstellt, dominiert. Eine Gberwiegende landwirtschaftliche Pragung
ist auch nicht erkennbar. Es besteht auch nicht die Gefahr der Beeintrachtigung von FFH-
Gebieten oder der europdischen Vogelschutzgebiete i.S.d. § 35 VI 4 Nr. 3. Zu beachten bleibt
jedoch, dass Liickert bzw. die vorhandene Bebauung und das vorgeschlagene Satzungsgebiet
in einem Landschaftsschutzgebiet liegen. Damit ist bei geplanten Bauvorhaben innerhalb des
vorgeschlagenen Satzungsgebiets eine Beteiligung der Unteren Naturschutzbehérde des RSK
im Baugenehmigungsverfahren zwingend notwendig, denn der Landschaftsschutz ist kein
offentlicher Belang ist, den § 35 VI ausschliel3t.

lll. Ergebnis
Grundsatzlich besteht flr Liickert die Moglichkeit einer Aullenbereichsatzung nach § 35
VI.

IV. Vorschlag Geltungsbereich einer AuBenbereichssatzung
nach § 35 VI BauGB

Es stellt sich nun die Frage, ob die zwischen den drei Siedlungsansatzen vorhandenen
Freiflachen in dem Geltungsbereich einer méglichen Aullenbereichssatzung liegen sollen
oder nicht.

Dies hdngt primar von der Beurteilung ab, ob ihre Einbeziehung zu einer weiteren
Bebauung im Wege der baulichen Verdichtung fihrt, oder ob eine Erweiterung einer
Splittersiedlung resultiert. Letzteres ist wiederum ein Ausschlussgrund fiir die
AuBenbereichssatzung, da diese nach § 35 VI 4 Nr.1 die Vereinbarkeit mit einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung verlangt.

Es werden zwei Varianten vorgeschlagen:
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1. Variante

Diese Variante berlicksichtigt die Bedenken hinsichtlich der Vereinbarkeit mit einer
geordneten stddtebaulichen Entwicklung. Nimmt man diese getrennten Bereiche als
Satzungsgebiete an, so besteht nicht die Gefahr der Erweiterung der Splittersiedlung. Sie
bietet aber auch nur eingeschrankte Baumoglichkeiten, da das vorgeschlagene
Satzungsgebiet nur wenige Bauliicken aufweist.

2. Variante

) Liickert

SUNORDRHELN -WEST

Vorzugswirdig erscheint diese zweite Variante, da sie dem eigentlichen Zweck einer
AuBenbereichssatzung gerecht wird. Primar dient sie namlich als Instrument zur
BaullickenschlieBung. Die zweite Variante gibt der Nutzung dieses Instruments zur
Verdichtung mehr Raum. Nichtsdestotrotz bleibt die oben beschriebene Gefahr der
Erweiterung einer Splittersiedlung, sodass die erste Variante in Hinblick auf eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung die “sicherer” darstellt.

10



Stadt Hennef, Dezernat 1, Amt flir Stadtplanung und -entwicklung, Konzept
Aulenbereichssatzung nach § 35 VI BauGB, Thayna Hensen, Jur. Praktikantin

AuBenbereichssatzung
nach § 35 VI BauGB,

Hennef

DER BURGERMEISTER

Prifung Meisenbach

Stand September 2016 Stadt Hennef

Amt fiir Stadtplanung und -
entwicklung

Thayna Hensen

Jur. Praktikantin

Luftbild 2013 Meisenbach (Quelle: GISNET)
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Gliederung
. Bestandsaufnahme S.3
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2. Darstellung im FNP-Entwurf S. 4
3. Skizze Bestandsaufnahme Bebauung S. 4
4. Skizze Bestandsaufnahme Umwelt S.5
5. Zusammenfassung der Rahmenbedingungen S.5
Il Analyse Meisenbach in Hinblick auf Voraussetzungen des § 35 VI BauGB S. 6
1. Skizze S.6
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1. Ergebnis S.7

V. Vorschlag Geltungsbereich einer AuBenbereichssatzung S.8
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1. Bestandsaufnahme
1. Aligemeine Darstellungen

C 3

Meise b{i\

Deutsche Grundkarte (Quelle: GISNET)
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2. Darstellung im FNP-Entwurf

FNP-Entwurf, Stand Januar 2016
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3. Skizze Bestandsaufnahme Bebauung
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5. Zusammenfassung der Rahmenbedingungen

Einwohnerzahl 74

Zahl der Wohngebaude 26

Landwirtschaftliche Betriebe 2

Anbindung an das Wassernetz Anbindung an das Rhenag Wassernetz
Maéglichkeit der Abwasserbeseitigung Anbindung an den zentralen Abwasserkanal

Natura 2000-Gebiet -

Naturschutzgebiet Ostlich und westlich von Meisenbach liegen
NSG
Landschaftsschutzgebiet Ja, nach LP 9 des RSK, die vorhandene

Bebauung liegt innerhalb des LSG

Uberschwemmungsgebiet -




Stadt Hennef, Dezernat 1, Amt flir Stadtplanung und -entwicklung, Konzept
Aulenbereichssatzung nach § 35 VI BauGB, Thayna Hensen, Jur. Praktikantin

Il. Analyse Meisenbach in Hinblick auf Voraussetzungen des
§ 35 VI BauGB:

1. Skizze

2. Erlauterung

Fraglich ist zunachst, ob Meisenbach die Voraussetzung , bebauter Bereich mit einer
Wohnbebauung von einigem Gewicht” erfillt. Die in der obigen Skizze schwarz schraffierten
bebauten Bereiche stellen jeweils einzelne siedlungsstrukturelle Ansatze dar. Meisenbach
verflgt Gber zwei solcher Siedlungsansatze, die jeweils eine geschlossene und
zusammengehorige Bebauung erkennen lassen. Problematisch ist jedoch, dass die beiden
Siedlungsansatze durch eine grof3e Freiflaiche voneinander getrennt sind, sodass kein
Bebauungszusammenhang zwischen ihnen besteht.

Zwischen ihnen kann daher kein Satzungsgebiet i.S.d. § 35 VI entstehen, da eine nur
punktuelle Bebauung der Freiflache zu einer Erweiterung einer Splittersiedlung fihren
konnte. Dies stiinde damit im Widerspruch zu § 35 VI 4 Nr. 1, der als Voraussetzung die
Vereinbarkeit mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung fordert.

Eine Moglichkeit fiir eine AuBenbereichssatzung konnte jedoch darin bestehen, fiir den
nordlichen Siedlungsansatz eine Satzung vorzusehen. Mit einer Zahl von 16 Wohngebduden
innerhalb dieses Siedlungsansatzes ist die Voraussetzung "Wohnbebauung von einigem
Gewicht’ erfillt. Dartber hinaus sind innerhalb des Siedlungsansatzes vereinzelt Bauliicken
erkennbar, sodass sich die vorhandene Bebauung zur baulichen Verdichtung eignet. Mit

1 Nicht anders benannte §§ sind solche des BauGB.
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einer Zahl von zwei landwirtschaftlichen Betrieben ist, verglichen mit der Zahl an
Wohngebduden, eine Gberwiegende landwirtschaftliche Pragung zu verneinen. Es besteht
auch nicht die Gefahr der Beeintrachtigung von FFH-Gebieten oder europadischen
Vogelschutzgebieten i.S.d. § 35 VI 4 Nr. 3. Zu beachten bleibt jedoch, dass Meisenbach bzw.
die vorhandene Bebauung und das vorgeschlagene Satzungsgebiet in einem
Landschaftsschutzgebiet liegen, sodass bei geplanten Bauvorhaben innerhalb des
vorgeschlagenen Satzungsgebiets eine Beteiligung der Unteren Naturschutzbehoérde des RSK
zwingend notwendig ist. Der Landschaftsschutz ist kein 6ffentlicher Belang ist, den § 35 VI
ausschlieBt. Die Untere Naturschutzbehorde erteilt zur SchlieBung einer Liicke zwischen
vorhandenen Gebauden jedoch ggf. ausnahmsweise die Erlaubnis fir ein Bauvorhaben im
Landschaftsschutzgebiet.

Insgesamt sind die Voraussetzungen einer AulRenbereichssatzung nach § 35 VI erfiillt.

lll. Ergebnis

Die Gemeinde kann fiir Meisenbach (bzw. den nérdlichen Siedlungsansatz Meisenbachs)
eine AuBenbereichssatzung nach § 35 VI aufstellen.

IV. Vorschlag Geltungsbereich einer AuBenbereichssatzung
nach § 35 VI BauGB

Meisenbach
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AufRenbereichssatzung
nach § 35 VI BauGB,

T Hennef

‘* DER BURGERMEISTER

Priufung Niederhalberg

Stand September 2016 Stadt Hennef

Amt fiir Stadtplanung und -
entwicklung

Thayna Hensen

Jur. Praktikantin

Luftbild 2013 Niederhalberg (Quelle: GISNET)
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Gliederung
. Bestandsaufnahme S.3
1. Allgemeine Darstellungen S.3
2. Darstellung im FNP-Entwurf S. 4
3. Skizze Bestandsaufnahme Bebauung S. 4
4. Skizze Bestandsaufnahme Umwelt S.5
5. Zusammenfassung der Rahmenbedingungen S.5
Il Analyse Niederhalberg bzgl. der Voraussetzungen des § 35 VI BauGB S.6
1. Skizze S.6
2. Erlauterung S.6
1. Ergebnis S.7

V. Vorschlag Geltungsbereich einer AuBenbereichssatzung S.7
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l. Bestandsaufnahme

Luftbild 2013 (Quelle: GISNET)
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2. Darstellung im FNP-Entwurf

FNP-Entwurf, Stand Januar 2016
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3. Skizze Bestandsaufnahme Bebauung
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5. Zusammenfassung der Rahmenbedingungen

Einwohnerzahl 77

Zahl der Wohngebaude 23

Landwirtschaftliche Betriebe -

Anbindung an das Wassernetz Anbindung an das Rhenag Wassernetz

Moglichkeit der Abwasserbeseitigung Anbindung an den zentralen Abwasserkanal

Natura 2000-Gebiet -

Naturschutzgebiet Ostlich und stid-westlich von Niederhalberg
liegen NSG
Landschaftsschutzgebiet Ja nach LP 9 des RSK, die vorhandene

Bebauung liegt innerhalb des LSG

Uberschwemmungsgebiet -
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Il. Analyse Niederhalberg in Hinblick auf Voraussetzungen des
§ 35 VI BauGB:

1. Skizze

2. Erlauterung

Fraglich ist zunachst, ob Niederhalberg die Voraussetzung , bebauter Bereich mit einer
Wohnbebauung von einigem Gewicht” erfillt. Im bebauten Bereich sind zwei
siedlungsstrukturelle Ansatze erkennbar, welche in der obigen Skizze als schraffierte Flachen
dargestellt sind. Von diesen Siedlungsansatzen sind die in der obigen Skizze mit einem X
bezeichneten Gebadude ausgeschlossen, da sie lediglich ganz untergeordnete
Siedlungssplitter darstellen.

Die vorhandene Bebauung weist eine Zusammengehorigkeit und Geschlossenheit auf, die sie
als Splittersiedlung qualifiziert. Die zwischen den siedlungsstrukturellen Ansatzen
vorhandene Freiflache ist nicht so groR, dass sie den Bebauungszusammenhang unterbricht.
Die vorhandene Bebauung deutet vielmehr daraufhin, dass auf dieser Freiflache durch eine
AuBenbereichssatzung eine weitere Bebauung im Wege der Verdichtung stattfinden kann.
Die Wohnbebauung nimmt mit einer Zahl von 23 Wohngebauden eine ibergeordnete Rolle
gegeniber der sonstigen Nutzung ein. Eine iberwiegende landwirtschaftliche Pragung ist
auch nicht erkennbar. Es besteht auch nicht die Gefahr der Beeintrachtigung von FFH-
Gebieten oder europdischen Vogelschutzgebieten i.S.d. § 35 VI 4 Nr. 3. Zu beachten bleibt

1 Nicht anders benannte §§ sind solche des BauGB.
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jedoch, dass Niederhalberg bzw. die vorhandene Bebauung und das vorgeschlagene
Satzungsgebiet in einem Landschaftsschutzgebiet liegen, sodass bei geplanten Bauvorhaben

innerhalb des vorgeschlagenen Satzungsgebiets eine Beteiligung der Unteren
Naturschutzbehorde des RSK unabdingbar ist.

Insgesamt sind damit die Voraussetzungen einer AuBenbereichssatzung nach § 35 VI erfillt.

lll. Ergebnis

Die Gemeinde kann fiir Niederhalberg eine AufRenbereichssatzung nach § 35 VI aufstellen.

IV. Vorschlag Geltungsbereich einer AuBenbereichssatzung
nach § 35 VI BauGB

lederhalberg

Die schwarz schraffierte Flache kann kein Teil des Satzungsgebiets sein, weil sie unmittelbar
an ein Naturschutzgebiet grenzt.
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AuBenbereichssatzung
nach § 35 VI BauGB,

T Hennef

‘* DER BURGERMEISTER

Prifung Oberhalberg

Stand September 2016 Stadt Hennef

Amt fiir Stadtplanung und -
entwicklung

Thayna Hensen

Jur. Praktikantin

Luftbild 2013 Oberhalberg (Quelle: GISNET)
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Il Analyse Oberhalberg bzgl. der Voraussetzungen des § 35 VI BauGB S. 6
1. Skizze S.6
2. Erlauterung S.6

1. Ergebnis S.7



Stadt Hennef, Dezernat 1, Amt flir Stadtplanung und -entwicklung, Konzept
Aulenbereichssatzung nach § 35 VI BauGB, Thayna Hensen, Jur. Praktikantin

l. Bestandsaufnahme

1. Aligemeine Darstellungen
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2. Darstellung im FNP-Entwurf

FNP-Entwurf, Stand Januar 2016
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3. Skizze Bestandsaufnahme Bebauung
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5. Zusammenfassung der Rahmenbedingungen

Einwohnerzahl 44

Zahl der Wohngebaude 16

Landwirtschaftliche Betriebe -

Anbindung an das Wassernetz Anbindung an das Rhenag Wassernetz

Moglichkeit der Abwasserbeseitigung Befreiung von der offentlichen
Abwasserbeseitigungspflicht von der Stadt
Hennef vorgesehen?

Natura 2000-Gebiet -

Naturschutzgebiet Ostlich und westlich von Oberhalberg liegt
ein NSG
Landschaftsschutzgebiet Ja nach LP 9 des RSK, die vorhandene

Bebauung liegt innerhalb des LSG

Uberschwemmungsgebiet -

! Abwasserbeseitigungskonzept 6. Fortschreibung, Stand April 2014
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Il. Analyse Oberhalberg in Hinblick auf Voraussetzungen des
§ 35 VI BauGB:

1. Skizze

2. Erlauterung

Fraglich ist, ob Oberhalberg die Voraussetzung ,bebauter Bereich mit einer
Wohnbebauung von einigem Gewicht” erfillt. Daflir misste ein entsprechendes
bauliches Gewicht erkennbar sein und die vorhandene Bebauung eine
Zusammengehorigkeit und Geschlossenheit aufweisen, die sie als Siedlungsansatz
qualifiziert. Mit einer Zahl von 16 Wohngebduden ist zwar das erforderliche bauliche
Gewicht vorhanden, jedoch weist der bebaute Bereich keine Zusammengehdrigkeit
und Geschlossenheit auf. Die in der obigen Skizze als X dargestellten Wohngebaude
sind Uber eine so weite Flache zerstreut, dass kein Siedlungsansatz und Ortskern
erkennbar ist. Damit sind die Voraussetzungen einer AuBenbereichssatzung nach

§ 35 VI nicht erfullt.

lll. Ergebnis

Die Gemeinde kann flir Oberhalberg keine AuRenbereichssatzung i.S.d. § 35 VI aufstellen.

2 Nicht anders benannte §§ sind solche des BauGB.
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AuBenbereichssatzung
nach § 35 VI BauGB,

T Hennef

DER BURGERMEISTER

Prifung Rottgen

Stand September 2016 Stadt Hennef

Amt fiir Stadtplanung und -
entwicklung

Thayna Hensen

Jur. Praktikantin

Luftbild 2013 Réttgen (Quelle: GISNET)
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3. Skizze Bestandsaufnahme Bebauung S. 4

4. Bestandsaufnahme Umwelt S.5

5. Zusammenfassung der Rahmenbedingungen S.6

Il Analyse Rottgen bzgl. der Voraussetzungen des § 35 VI BauGB S.7
1. Skizze S.7

2. Erlauterung S.7

1. Ergebnis S.7
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l. Bestandsaufnahme

1. Aligemeine Darstellungen

Deutsche Grundkarte (Quelle: GISNET)

2. Darstellung im FNP-Entwurf
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FNP-Entwurf, Stand Januar 2016
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3. Skizze Bestandsaufnahme Bebauung
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Gesetzliches Uberschwemmungsgebiet= blaue Fliche

5. Zusammenfassung der Rahmenbedingungen

Einwohnerzahl

43

Zahl der Wohngebaude

16

Landwirtschaftliche Betriebe

Anbindung an das Wassernetz

Anbindung an das Rhenag Wassernetz

Maéoglichkeit der Abwasserbeseitigung

Anbindung an den zentralen Abwasserkanal

Natura 2000-Gebiet

Naturschutzgebiet

Sud-ostlich/sudlich von Rottgen liegt ein
NSG

Landschaftsschutzgebiet

Ja nach LP 9 des RSK, die vorhandene
Bebauung liegt innerhalb des LSG

Uberschwemmungsgebiet

Gesetzliches Uberschwemmungsgebiet
entlang des Hanfbachs
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Il.  Analyse Rottgen in Hinblick auf Voraussetzungen des
§ 35 VI BauGB:

1. Skizze

2. Erlduterung

Fraglich ist zunachst, ob Rottgen die Voraussetzung ,bebauter Bereich mit einer
Wohnbebauung von einigem Gewicht” erfiillt. Im bebauten Bereich sind zwei
siedlungsstruktureller Ansatz erkennbar, die in der obigen Skizze schwarz schraffiert sind.
Problematisch ist jedoch, dass zwischen diesen Siedlungsansatzen aufgrund der
topographischen Situation kein rdumlicher Zusammenhang besteht und damit kein
Siedlungsgefiige erkennbar ist. Die vorhandene Bebauung weist damit nicht die erforderliche
Zusammengehorigkeit und Geschlossenheit auf, die sie als Splittersiedlung qualifiziert.

Damit sind die Voraussetzungen einer AuRenbereichssatzung nach § 35 VI nicht erfllt.

lll. Ergebnis

Die Gemeinde kann fiir Rottgen keine AulRenbereichssatzung nach § 35 VI aufstellen.

1 Nicht anders benannte §§ sind solche des BauGB.
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AuBenbereichssatzung
nach § 35 VI BauGB, gy Herjnef

A

Prifung Sommershof

Stand September 2016 Stadt Hennef

Amt fiir Stadtplanung und -
entwicklung

Thayna Hensen

Jur. Praktikantin

Luftbild 2013 Sommershof (Quelle: GISNET)
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Il Analyse Sommershof bzgl. der Voraussetzungen des § 35 VI BauGB S. 6

1. Skizze S.6
2. Erlauterung S.6
1. Ergebnis S.7

V. Vorschlag Geltungsbereich einer AuBenbereichssatzung S.7
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Bestandsaufnahme

1. Aligemeine Darstellungen
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2. Darstellung im FNP-Entwurf

FNP-Entwurf, Stand Januar 2016
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3. Skizze Bestandsaufnahme Bebauung

4. Skizze Bestandsaufnahme Umwelt
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5. Zusammenfassung der Rahmenbedingungen

Einwohnerzahl 83

Zahl der Wohngebaude 28

Landwirtschaftliche Betriebe -

Anbindung an das Wassernetz Anbindung an das Rhenag Wassernetz

Maéglichkeit der Abwasserbeseitigung Anbindung an den zentralen Abwasserkanal

Natura 2000-Gebiet -

Naturschutzgebiet NSG oberhalb von Sommershof

Landschaftsschutzgebiet Ja nach LP 9 des RSK, die vorhandene
Bebauung liegt innerhalb des LSG

Uberschwemmungsgebiet -
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Il.  Analyse Sommershof in Hinblick auf Voraussetzungen des
§ 35 VI BauGB:

1. Skizze
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2. Erlduterung

Fraglich ist zunachst, ob Sommershof die Voraussetzung ,bebauter Bereich mit einer
Wohnbebauung von einigem Gewicht” erfiillt. Im bebauten Bereich sind zwei
siedlungsstrukturelle Ansatze erkennbar, die in der obigen Skizze schwarz schraffiert sind.
Die vorhandene Bebauung weist auch eine Zusammengehorigkeit und Geschlossenheit auf,
die sie als Splittersiedlung qualifiziert. Dariliber hinaus sind innerhalb des bebauten Bereichs
vereinzelt Baullicken erkennbar, sodass sich die vorhandene Bebauung zur baulichen
Verdichtung eignet.

Mit einer Zahl von 28 Wohngebduden kann die Voraussetzung ,, Wohnbebauung von einigem
Gewicht” bejaht werden. Eine (iberwiegende landwirtschaftliche Pragung ist nicht
erkennbar. Hinsichtlich der Vereinbarkeit einer AuRenbereichssatzung mit einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung i.S.d § 35 VI 4 Nr. 1 bestehen keine Bedenken. Zudem besteht
auch nicht die Gefahr der Beeintrachtigung von FFH-Gebieten oder von europdischen
Vogelschutzgebieten i.S.d. § 35 VI 4 Nr. 3. Zu beachten bleibt jedoch, dass Sommershof bzw.
die vorhandene Bebauung und das vorgeschlagene Satzungsgebiet in einem

1 Nicht anders benannte §§ sind solche des BauGB.
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Landschaftsschutzgebiet liegen, sodass bei geplanten Bauvorhaben innerhalb des
vorgeschlagenen Satzungsgebiets eine Beteiligung der Unteren Naturschutzbehorde
unabdingbar ist. Der Landschaftsschutz ist kein 6ffentlicher Belang ist, den § 35 VI
ausschlieBt. Die Untere Naturschutzbehorde erteilt zur SchlieBung einer Liicke zwischen
vorhandenen Gebauden jedoch ggf. ausnahmsweise die Erlaubnis fir ein Bauvorhaben im
Landschaftsschutzgebiet.

Insgesamt sind die Voraussetzungen einer Aullenbereichssatzung nach § 35 VI erfiillt.

lll. Ergebnis

Die Gemeinde kann fiir Sommershof eine AuRenbereichssatzung nach § 35 VI aufstellen.

IV. Vorschlag Geltungsbereich einer AuBenbereichssatzung
nach § 35 VI BauGB

Sommershof
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AuBenbereichssatzung
nach § 35 VI BauGB,

T Hennef

DER BURGERMEISTER

Prifung Stein

Stand September 2016 Stadt Hennef

Amt fiir Stadtplanung und -
entwicklung

Thayna Hensen

Jur. Praktikantin

Luftbild 2013 Stein (Quelle: GISNET)
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l. Bestandsaufnahme

1. Aligemeine Darstellungen

Luftbild 2013 (Quelle: GISNET)

Deutsche Grundkarte (Quelle: GISNET)
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2. Darstellung im FNP-Entwurf

Steinergrieng

FNP-Entwurf, Stand Januar 2016
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3. Skizze Bestandsaufnahme Bebauung
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Violette Flache: gesetzliches Uberschwemmungsgebiet

Pinke Flache: FFH-Gebiet
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5. Zusammenfassung der Rahmenbedingungen

Einwohnerzahl

103

Zahl der Wohngebaude

32

Landwirtschaftliche Betriebe

Anbindung an das Wassernetz

Anbindung an das Rhenag Wassernetz

Maoglichkeit der Abwasserbeseitigung

Anbindung an den zentralen Abwasserkanal

Natura 2000-Gebiet

FFH-Gebiet nordlich, siehe obige Graphik

Naturschutzgebiet

Ostlich und siidlich grenzen NSG

Landschaftsschutzgebiet

Nordlich liegt das LSG Siegaue und sudlich/
sid-westlich ein LSG der Stadt Hennef nach
LP 9 des RSK, die vorhandene Bebauung
liegt Gberwiegend auBerhalb dieser Gebiete

Uberschwemmungsgebiet

Ja, im Norden von Stein




Stadt Hennef, Dezernat 1, Amt flir Stadtplanung und -entwicklung, Konzept
Aulenbereichssatzung nach § 35 VI BauGB, Thayna Hensen, Jur. Praktikantin

Il. Analyse Stein in Hinblick auf Voraussetzungen des § 35 VI

BauGB:
1. Skizze

2. Erlduterung
Fraglich ist zunachst, ob Stein die Voraussetzung ,bebauter Bereich mit einer Wohnbe-
bauung von einigem Gewicht” erfiillt. Im bebauten Bereich ist ein siedlungsstruktureller
Ansatz erkennbar. Dieser ist in der obigen Skizze als schwarz schraffierte Flache dargestellt.
Die dort vorhandene Bebauung weist eine Zusammengehdorigkeit und Geschlossenheit auf,
die sie als Siedlungsansatz qualifiziert. Mit einer Zahl von 32 Wohngebauden ist auch die
Voraussetzung ,,einer Wohnbebauung von einigem Gewicht”i.S.d. § 35 VI erfillt. Jedoch
muss die vorhandene Bebauung zur baulichen Verdichtung geeignet sein. Im bebauten
Bereich bestehen jedoch aufgrund der bereits vorhandenen, sehr kompakten und dichten
Bebauung keine Baullicken, sodass eine bauliche Verdichtung unmaglich ist. Eine Aul3en-
bereichssatzung nach § 35 VI dient jedoch mafigeblich der BaullickenschlieBung. Sie ist fiir
Stein aufgrund des Mangels an Baullicken daher nicht sinnvoll. Die Voraussetzungen einer
AuBenbereichssatzung sind nicht erfiillt.

lll. Ergebnis
Flr Stein besteht nicht die Moglichkeit einer AuRenbereichsatzung nach § 35 VI.

1 Nicht anders benannte §§ sind solche des BauGB.
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AuBenbereichssatzung
nach § 35 VI BauGB, gy Herjnef

A

Prufung Wasserhef}

Stand September 2016 Stadt Hennef

Amt fiir Stadtplanung und -
entwicklung

Thayna Hensen

Jur. Praktikantin

Luftbild 2013 Wasserhef3 (Quelle: GISNET)
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l. Bestandsaufnahme

1. Aligemeine Darstellungen

* 3 }

Luftbild 2013 (Quelle: GISNET)

Deutsche Grundkarte (Quelle: GISNET)
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2. Darstellung im FNP- Entwurf

FNP-Entwurf, Stand Januar 2016
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3. Skizze Bestandsaufnahme Bebauung
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5. Zusammenfassung der Rahmenbedingungen

Einwohnerzahl

94

Zahl der Wohngebaude

19 (abzliglich der zu den
landwirtschaftlichen Betrieben gehdrenden
Wohngebauden)

Landwirtschaftliche Betriebe

2

Anbindung an das Wassernetz

Anbindung an das Rhenag Wassernetz

Maéglichkeit der Abwasserbeseitigung

Anbindung an den zentralen Abwasserkanal

Natura 2000-Gebiet

Naturschutzgebiet

Nordlich und sidlich liegen entlang der
Gewasser kleinere NSG

Landschaftsschutzgebiet

Ja nach LP 9 des RSK, die vorhandene
Bebauung liegt im LSG

Uberschwemmungsgebiet
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Il. Analyse WasserheR in Hinblick auf Voraussetzungen des
§ 35 VI BauGB:

1. Skizze

2. Erlauterung
Fraglich ist zunachst, ob Wasserhel? die Voraussetzung , bebauter Bereich mit einer
Wohnbebauung von einigem Gewicht” erfillt. Die in der obigen Skizze schwarz schraffierten
bebauten Bereiche stellen jeweils einzelne kleine siedlungsstrukturelle Ansatze dar.
WasserheR hat drei solcher Siedlungsansatze, die jeweils eine geschlossene und
zusammengehorige Bebauung erkennen lassen. Jeweils fir sich betrachtet verfiigen diese
Siedlungsansatze mit maximal fiinf Wohngebduden im "gréBRten” Siedlungsansatz jedoch
einzeln nicht Uber das erforderliche Gewicht an Wohnbebauung. D.h. fir keinen der
jeweiligen Siedlungsansétze allein kann eine AuRenbereichssatzung bestimmt werden.
Doch ein Satzungsgebiet, dass alle drei Siedlungsansatze verbindet und damit (iber das
erforderliche Gewicht an Wohnbebauung verfiigt, ist auch ausgeschlossen, da es zwischen
den Siedlungsansatzen an einem Bebauungszusammenhang fehlt. Aufgrund der Freiflachen
zwischen den Siedlungsansatzen ist kein Siedlungsgefiige zwischen ihnen erkennbar. Die auf
den Freiflachen mit einem X dargestellten Geb&dude stellen lediglich untergeordnete

1 Nicht anders benannte §§ sind solche des BauGB.
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Aussiedler dar, die den fehlenden Bebauungszusammenhang nicht herstellen kénnen.
Zwischen den Siedlungsansatzen kann kein Satzungsgebiet i.S.d. § 35 VI entstehen, weil eine
Bebauung der Freiflachen zu einer Erweiterung einer Splittersiedlung fihren kénnte. Dies
stiinde im Widerspruch zu § 35 VI 4 Nr. 1, der als Voraussetzung die Vereinbarkeit mit einer
geordneten stddtebaulichen Entwicklung fordert. Damit sind die Voraussetzungen einer
AuBenbereichssatzung nach § 35 VI nicht erfiillt.

lll. Ergebnis
Eine AuRRenbereichssatzung nach § 35 VI kommt fiir Wasserhel aus den oben genannten
Grinden nicht in Betracht.
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AuBenbereichssatzung
nach § 35 VI BauGB,

T Hennef

DER BURGERMEISTER

Prufung Wellesberg
Nord

Stand September 2016 Stadt Hennef

Amt fiir Stadtplanung und -
entwicklung

Thayna Hensen

Jur. Praktikantin

Luftbild 2013 Wellesberg Nord (Quelle: GISNET)
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l. Bestandsaufnahme

1. Aligemeine Darstellungen

.

o \ =

Luftbild 2013 (Quelle: GISNET)

Deutsche Grundkarte (Quelle: GISNET)
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2. Darstellung im FNP-Entwurf

Der sudliche Teil von Wellesberg ist im neuen FNP-Entwurf als Bauflache (orange Flache)
dargestellt. Der nordliche Teil jedoch nicht, weshalb eine AuRenbereichssatzung fiir diesen
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Bereich in Betracht kommen kénnte. Daher muss gepriift werden, ob Wellesberg Nord die
Voraussetzungen einer Aullenbereichssatzung nach § 35 VI erflillt.

3. Skizze Bestandsaufnahme Bebauung
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5. Zusammenfassung der Rahmenbedingungen

Zahl der Wohngebaude

20 (abziiglich der zu den
landwirtschaftlichen Betrieben gehdrenden
Wohngebauden)

Landwirtschaftliche Betriebe

3

Anbindung an das Wassernetz

Keine Anbindung an das Rhenag
Wassernetz

Maoglichkeit der Abwasserbeseitigung

Anbindung an den zentralen Abwasserkanal

Natura 2000-Gebiet

Naturschutzgebiet

Sudlich von Wellesberg Nord liegt ein NSG

Landschaftsschutzgebiet

Ja nach LP 9 des RSK, die vorhandene
Bebauung liegt zum Teil im LSG

Uberschwemmungsgebiet
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Il. Analyse Wellesberg Nord in Hinblick auf Voraussetzungen
des § 35 VI BauGB:

1. Skizze

_I'l_ " lfl'll/e//'eébérg-

2. Erlauterung
Fraglich ist zunachst, ob Wellesberg Nord die Voraussetzung , bebauter Bereich mit einer

Wohnbebauung von einigem Gewicht” erfiillt. Im bebauten Bereich sind drei
siedlungsstrukturelle Ansatze erkennbar. Diese sind in der obigen Skizze als schwarz
schraffierte Flachen gekennzeichnet. Zwei der Siedlungsansatze konnen ggf. auch einen
Siedlungsbereich darstellen. Dies soll die rot schraffierte Flache verdeutlichen.

Die vorhandene Bebauung weist eine Zusammengehorigkeit und Geschlossenheit auf, die sie
als Splittersiedlung qualifiziert. Die zwischen den siedlungsstrukturellen Ansatzen
vorhandenen Freiflachen sind nicht so grof3, dass sie den Bebauungszusammenhang
unterbrechen. Es ist ein Siedlungsgeflige erkennbar. Die vorhandene Bebauung deutet
vielmehr daraufhin, dass auf diesen Freiflaichen eine weitere Bebauung im Wege der
Verdichtung stattfinden kann. Die Wohnbebauung nimmt mit einer Zahl von 20
Wohngebduden eine ibergeordnete Rolle gegeniliber der sonstigen Nutzung ein. Die
Voraussetzung ,Wohnbebauung von einigem Gewicht” nach §35 VI liegt damit vor. Mit einer
Zahl von drei landwirtschaftlichen Betrieben, die jeweils am Rande der Siedlungsbereiche
liegen, ist eine Uberwiegende landwirtschaftliche Pragung abzulehnen. Es ist vielmehr eine
Entwicklung in Richtung eines Wohnortes festzustellen. Zudem besteht auch nicht die

1 Nicht anders benannte §§ sind solche des BauGB.
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Gefahr der Beeintrachtigung von FFH-Gebieten oder von europdischen Vogelschutzgebieten
i.5.d. § 35 VI 4 Nr. 3. Zu beachten bleibt jedoch, dass ein Teil der Siedlungsbereiche (der
nordlichste Siedlungsbereich) in Wellesberg Nord und damit auch ein Teil des
vorgeschlagenen Satzungsgebiets in einem Landschaftsschutzgebiet liegen. Damit ist bei
geplanten Bauvorhaben innerhalb des vorgeschlagenen Satzungsgebiets eine Beteiligung der
Unteren Naturschutzbehorde des RSK im Baugenehmigungsverfahren zwingend notwendig.
Insgesamt liegen die Voraussetzungen einer AulRenbereichssatzung nach § 35 VI vor.

lll. Ergebnis

Die Gemeinde kann fiir Wellesberg Nord eine AuBenbereichssatzung nach § 35 VI aufstellen.

IV. Vorschlag Geltungsbereich einer AuBenbereichssatzung
nach § 35 VI BauGB

1. Variante

Im Geltungsbereich des in Variante 1 vorgeschlagenen Satzungsgebiets liegen alle der drei
oben skizzierten Siedlungsansatze. Die zwischen den jeweiligen Ansdtzen erkennbaren
Freiflaichen sind damit auch Teil des vorgeschlagenen Satzungsgebiets. Sie bieten eine
Vielzahl an Bauliicken, die im Wege der Verdichtung geschlossen werden kdnnen
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2. Variante

In dieser Variante erstreckt sich der Geltungsbereich des moglichen Satzungsgebiets nur
Uber die beiden nordlich liegenden Siedlungsbereiche von Wellesberg Nord und schlielt den
unteren Siedlungsansatz aus. Dies konnte sinnvoll sein, da der ausgeschlossene
Siedlungsansatz nur ein geringes Gewicht an Bebauung aufweist, die jedoch so verdichtet ist,
dass sie wenig Baullicken und damit Bebauungsmoglichkeiten aufweist.

3. Variante

Wellesberg

In dieser Variante wird der im nérdlichsten Siedlungsansatz liegende landwirtschaftliche
Betrieb aus dem Geltungsbereich des moglichen Satzungsgebiets ausgeschlossen.
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AuBenbereichssatzung
nach § 35 VI BauGB,

T Hennef

DER BURGERMEISTER

Prufung Wiersberg

Stand September 2016 Stadt Hennef

Amt fiir Stadtplanung und -
entwicklung

Thayna Hensen

Jur. Praktikantin

Luftbild 2013 Wiersberg (Quelle: GISNET)
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l. Bestandsaufnahme

1. Aligemeine Darstellungen

Deutsche Grundkarte (Quelle: GISNET)

2. Darstellung im FNP-Entwurf
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FNP-Entwurf, Stand Januar 2016

3. Skizze Bestandsaufnahme Bebauung
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4. Skizze Bestandsaufnahme Umwelt

5. Zusammenfassung der Rahmenbedingungen

Einwohnerzahl 42

Zahl der Wohngebaude 12 (abzlglich der zu den landwirtschaftlich
Betrieben gehérenden Wohngebaude)

Landwirtschaftliche Betriebe 2

Anbindung an das Wassernetz Keine Anbindung an das Rhenag
Wassernetz

Moglichkeit der Abwasserbeseitigung Anbindung an den zentralen Abwasserkanal

Natura 2000-Gebiet -

Naturschutzgebiet Ostlich grenzt ein NSG

Landschaftsschutzgebiet Ja nach LP 9 des RSK, die vorhandene
Bebauung liegt teilweise in dem LSG

Uberschwemmungsgebiet -
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Il. Analyse Wiersberg in Hinblick auf Voraussetzungen des
§ 35 VI BauGB

1. Skizze

2. Erlauterung

Fraglich ist zunachst, ob Wiersberg die Voraussetzung , bebauter Bereich mit einer
Wohnbebauung von einigem Gewicht“ erfiillt. Im bebauten Bereich ist ein
siedlungsstruktureller Ansatz erkennbar, der in der obigen Skizze schwarz schraffiert ist. Die
vorhandene Bebauung weist auch eine Zusammengehorigkeit und Geschlossenheit auf.
Jedoch lassen sich aufgrund der Dichte der vorhandenen Gebaude nur wenige Baullicken
erkennen. Damit scheint die Bebauung nicht bzw. nur geringfiigig zur baulichen Verdichtung
geeignet. Abgesehen davon ist auch die Voraussetzung einer ,Wohnbebauung von einigem
Gewicht”i.S.d. § 35 VI problematisch. Dies erfordert ndmlich, dass die Wohnbebauung
gegeniber der anderweitigen Nutzung eine ibergeordnete Rolle einnimmt. Vorliegend ist
neben den zwei landwirtschaftlichen Betrieben auch eine hohe Zahl an Nebengebauden, die
eine grolRe Flache einnehmen, erkennbar. Die Wohnbebauung dominiert damit nicht
gegenlber der sonstigen Nutzung. Damit ist die Voraussetzung ,,Wohnbebauung von
einigem Gewicht” nicht erfillt.

lll. Ergebnis

Eine AuRenbereichssatzung nach § 35 VI kommt fir Wiersberg aus den oben genannten
Grinden nicht in Betracht.
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