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Ubersicht iiber die gefassten Beschliisse

TOP Beratungsgegenstand Beschluss
Nr.
Offentliche Sitzung
Beschluss zur Tagesordnung 168
1 Beschlussvorlagen
1.1 Errichtung eines Hospizes 169
1.2 Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Stadt Hennef 170
hier: Wohnbauflachendarstellung "Auf der Hochstadt"
1.3 Neuaufstellung des Flachennutzungsplans (FNP) der Stadt Hennef 171, 172
(Sieg);
1. Antrag der SPD-Fraktion, des Herrn Steinmetz, vom 28.01.2017
auf Nicht-Darstellung eines Grundstlicks in Stof3dorf, Drosselweg
2. Erneute Beratung und erneuter Beschluss Uber die eingegange-
nen Stellungnahmen im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem.
§ 3 Abs. 1und § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB), fur die sich seit
der Abwagung hierliber keine Anderungen in den abwéagungsrele-
vanten Sachverhalten ergeben haben
(Empfehlung an den Stadtrat)
3. Erneute Beratung und erneuter Beschluss Uber die eingegange-
nen Stellungnahmen im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem.
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB, fir die sich seit der Abwagung
hieriiber Anderungen in den abwéagungsrelevanten Sachverhalten
ergeben haben
(Empfehlung an den Stadtrat)
4. Beratung und Beschluss Uber die eingegangenen Stellungnah-
men im Rahmen der Offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB
(Empfehlung an den Stadtrat)
5. Vorstellung und Beschluss des Entwurfs zur 2. Offenlage des
neuen Flachennutzungsplans )
6. Beschluss Uber die erneute, eingeschrankte Offentliche Ausle-
gung gem. § 4a Abs. 3 BauGB
1.4 Bebauungsplan Nr. 01.52 A Hennef (Sieg) - Blankenberger Stra- 173
Re/Lise-Meitner-Stralte
1. Erneute Beratung und erneuter Beschluss liber die eingegange-
nen Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem.
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
(Empfehlung an den Stadtrat)
2. Beratung und Beschluss Uber die eingegangenen Stellungnah-
men im Rahmen der Offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 und §
4 Abs. 2 BauGB
(Empfehlung an den Stadtrat)
3. Satzungsbeschluss
(Empfehlung an den Stadtrat)
1.5 Bebauungsplan Nr. 05.5 Hennef (Sieg) - Weldergoven, Im Burghof 174

1. Erneute Beratung und erneuter Beschluss (ber die eingegange-
nen Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem.
§ 13ai.V.m. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
(Empfehlung an den Stadtrat)

2. Beratung und Beschluss Uber die eingegangenen Stellungnah-
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men im Rahmen der Offentlichen Auslegung gem. § 13ai.V.m. § 3
Abs. 2 und § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) (Empfehlung an den

Stadtrat)
3. Satzungsbeschiuss (Empfehlung an den Stadtrat)

1.6 Blrgerantrag zum Thema "Verkehrsberuhigung Hennef-Brdl", 175
Schreiben vom 14.03.2017

1.7 Birgerantrag zum Thema "Bahnhof Blankenberg", Schreiben vom 176
21.04.2017

1.8 Dorfplatz fir Geisbach, Priifantrag der SPD-Fraktion vom 177
15.05.2017

1.9 Gewerbeflachenkonzept 2035 fur die Kommunen des Rhein-Sieg- 178
Kreises

1.10 Ausbau von Bushaltestellen im Stadtgebiet

1.1 Verkehrssituation Bonner Str. und Theodor-Heuss-Allee

Birgerantrag vom 17.10.2016
BeschluR des Haupt-, Finanz- und Beschwerdeausschuss vom

21.11.2016
2 Anfragen
3 Mitteilungen
3.1 Lichtzeichenanlage Gewerbegebiet West FuRgangersignale

Anfrage der Fraktion "Die Linke" vom 22.03.2017

Nicht offentliche Sitzung

4 Beschlussvorlagen
5 Anfragen
6 Mitteilungen
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Von der Verwaltung waren anwesend:

Frau Wittmer, Amt fir Stadtplanung und -entwicklung

Herr Walter, Erster Beigeordneter

Frau Steffan, Amt fir Kultur, Sport und Offentlichkeitsarbeit
Herr SchiRler, Amt fir Stadtplanung und -entwicklung
Frau Pahnke, Bauordnung und Untere Denkmalbehdérde
Frau Muranko, Stadtbetriebe Hennef A6R, FB 2

Herr Herkt, Beigeordneter

Frau Bootz, Amt fir Stadtplanung und -entwicklung

Frau Ballhorn, Amt flr Stadtplanung und -entwicklung

Gaste:

Herr Ziegert, Projektleiter, zu TOP 1.1
Herr Heider, Architekt, zu TOP 1.1
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TOP Beratungsgegenstand Beschluss
Nr.

Offentliche Sitzung

Beschiuss zur Tagesordnung 168

Herr Offergeld eroffnete die Sitzung des Ausschusses fiir Stadtgestaltung und
Planung. Er begrifte die Anwesenden und stelite die Gaste zu TOP 1.1. vor.

Herr Offergeld stellte fest, dass form- und fristgerecht eingeladen wurde und dass
der Ausschuss beschlussfahig sei. Er wies auf die mit dem Nachtrag vorgelegte
Mitteilung hin sowie auf die Tischvorlage.

Herr Spanier (SPD-Fraktion) beantragte, die Tischvorlage TOP 3.3 als ordentli-
chen Tagesordnungspunkt zu behandeln. Diese wurde als TOP 1.10 beraten.

Herr Hartwig (Fraktion Die Unabhangigen) beantragte, die Mitteilung TOP 3.2 als
ordentlichen Tagesordnungspunkt zu behandeln. Diese wurde als TOP 1.11 bera-
ten.

Der Ausschuss fiir Stadtgestaltung und Planung des Rates der Stadt Hennef
(Sieg) beschloss einstimmig die Tagesordnung in der nun vorliegenden
Form.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1 | Beschlussvorlagen |

1.1 | Errichtung eines Hospizes | 169

Herr Ziegert und Herr Heider stellten das Projekt vor und beantworteten die Fra-
gen der Ausschussmitglieder. Die weitergehenden Fragen zum Verfahren wurden
von Frau Pahnke beantwortet.

Das Vorhaben wurde von den Ausschussmitgliedern grundsatzlich positiv beur-
teilt.
Der Ausschuss fiir Stadtgestaltung und Planung des Rates der Stadt Hennef

(Sieg) beschloss einstimmig:

Die Mitglieder des Ausschusses nehmen die Ausfihrungen der Verwaltung zur
Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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1.2

Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Stadt Hennef

hier: Wohnbauflachendarstellung "Auf der Hochstadt" 170

Frau Wittmer erlauterte den Sachverhalt und beantwortete die Fragen der Aus-
schussmitglieder.

Herr Krey (Fraktion Die Linke) regte eine Ortsbesichtigung des Ausschusses an,
es seien im Hinblick auf die vom Kleingartenverein genutzte Flache noch viele
Fragen offen.

Die Ortsbesichtigung soll vor der nachsten Sitzung des Ausschusses stattfinden,
dann soll der Ausschuss auch umfassend Uber die bestehenden und vorgesehe-
nen Vereinbarungen bezlglich der Kleingédrten informiert werden.

Der Ausschuss fiir Stadtgestaltung und Planung des Rates der Stadt Hennef
beschloss mehrheitlich bei 1 Gegenstimme der Fraktion Die Linke:
Dem vorgestellten Entwurf zur 2. Offenlage des neuen Flachennutzungsplans der

Stadt Hennef wird in seiner mit dieser Beschlussvorlage korrigierten Fassung zu-
gestimmt.

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich

1.3

Neuaufstellung des Flachennutzungsplans (FNP) der Stadt
Hennef (Sieg);

1. Antrag der SPD-Fraktion, des Herrn Steinmetz, vom
28.01.2017 auf Nicht-Darstellung eines Grundstiicks in Stof3-
dorf, Drosselweg

2. Erneute Beratung und erneuter Beschluss iiber die einge-
gangenen Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteili-
gung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB),
fiir die sich seit der Abwédgung hieriiber keine Anderungen in
den abwagungsrelevanten Sachverhalten ergeben haben
(Empfehlung an den Stadtrat)

3. Erneute Beratung und erneuter Beschluss iiber die einge-
gangenen Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteili- 171,172
gung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB, fiir die sich seit
der Abwagung hieriiber Anderungen in den abwdgungsrelevan-
ten Sachverhalten ergeben haben

(Empfehlung an den Stadtrat)

4. Beratung und Beschluss iiber die eingegangenen Stellung-
nahmen im Rahmen der Offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs.
2 BauGB

(Empfehiung an den Stadtrat)

5. Vorstellung und Beschluss des Entwurfs zur 2. Offenlage
des neuen Flachennutzungsplans .

6. Beschluss liber die erneute, eingeschriankte Offentliche Aus-
legung gem. § 4a Abs. 3 BauGB

Frau Wittmer stellte das weitere Verfahren dar und erlduterte den Beschlussvor-
schlag der Verwaltung zum Antrag der SPD-Fraktion. Hierzu ergab sich eine kurze
Aussprache.
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Der Ausschuss fiir Stadtgestaltung und Planung des Rates der Stadt Hennef
(Sieg) beschloss mehrheitlich bei 3 Gegenstimmen (2 Fraktion Biindnis
90/Die Griinen, 1 Fraktion Die Unabhédngigen) und 2 Enthaltungen (1CDU-
Fraktion, 1 FDP- Fraktion):

Die im Antrag der SPD-Fraktion vom 28.01.2017 bezeichnete Fladche am Dros-
selweg in StoRdorf wird im Flachennutzungsplan nicht weiter als Wohnbaufla-
che dargestellt.

Sodann beschloss der Ausschuss fiir Stadtgestaltung und Planung des Ra-
tes der Stadt Hennef (Sieg) mehrheitlich bei 1 Gegenstimme der Fraktion die
Linke:

1. Der Rat der Stadt Hennef (Sieg) moge beschlielen:

Stellungnahme:

Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Bierth stlich der Stralle Irmen-
bitze als ,Wohnbauflache®.

Abwagung:

Der Antrag wurde bereits vor der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB im Ausschuss fiir Stadtgestaltung und Planung am 26.09.2012 behan-
delt und dort abgelehnt. Im weiteren Verlauf des Verfahrens haben sich jedoch
Anderungen in der Rechtslage und/oder in den abwagungsrelevanten Sach-
verhalten ergeben. Die Abwagung aus der Sitzung vom 26.09.2012 kann somit
nicht aufrechterhalten werden und ist wie folgt zu &ndern:

Der Gewerbestandort befindet sich am nordlichen Siedlungsrand Bierths. Sud-
lich schliet sich Wohnbebauung an, nordlich und 6stlich das Landschafts-
schutzgebiet ,Uckerather Hochflache®, das mit dem Ziel ,Erhaltung und Ent-
wicklung einer mit naturnahem Lebensrdumen oder sonstigen naturlichen
Landschaftselementen reich oder vielféltig ausgestatteten Landschaft festge-
setzt wurde. Aus diesen Griinden widerspricht bislang das Amt fir Natur- und
Landschaftsschutz gem. § 39 Abs. 4 Landschaftsgesetz (LG) dieser Flachen-
darstellung im Flachennutzungsplan — Entwurf der Stadt Hennef. Dementspre-
chend hat auch die Bezirksregierung Koln als Trager der Landesplanung der
Wohnbauflachendarstellung auf der Irmenbitze die Anpassung an die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung im Rahmen der Anfrage nach § 34 Landes-
planungsgesetzt nicht bestatigt. Diese Behdrden mussen der Bauflachendar-
stellung zustimmen.

Die jetzige Betriebsflache ist als ,Gewerbliche Bauflache ohne Erweiterungs-
flachen dargestellt. Die gesamte Flache nordlich der ,Schreinersbitze® wurde
im Rahmen der Standortsuche 2012 untersucht mit dem Ergebnis, dass diese
Flache im Hinblick auf eine Darstellung der ostlich angrenzenden Flache als
Bauflache sinnvoll sei. Den angemessenen Erweiterungsabsichten der ortsan-
sassigen Firma wird gefolgt. Die nach dem vorgelegten stddtebaulichen Fir-
menerweiterungskonzept beanspruchte Flache wird als ,Gewerbliche Baufla-
che” dargestellt. Die Flache ist kleiner als die im Entwurf zur 1. Offenlage dar-
gestellte Wohnbauflache, somit wéare auch der Eingriff in den Landschafts-
schutz geringer. Okologisch sensible Strukturen im Norden sind zwingend be-
achtlich, weshalb von der Waldkante ein ausreichender Abstand eingehalten
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wird. Dieser wird im Entwurf zur 2. Offenlage des FNP als Grunflache darge-
stellt.

Das Stadtebauliche Konzept beinhaltet Aussagen zu einer vollstandigen Ein-
griinung des neuen Firmengeldndes als Ubergang zur Landschaft, zur Gestal-
tung des Gelandeverlaufs und die Einfigung der Gebaude in denselben und
zur Freihaltung von Flache zum nordlich anschliefenden Waldgebiet. Der Ein-
griff in den Landschaftsschutz ist die zwingende Voraussetzung fiir das Projekt.
Hier ist also eine Abwagung zwischen den divergierenden Interessen der pros-
perierenden mittelstdndischen Firma (inklusive der Uber das Firmeninteresse
hinausreichenden positiven Folgewirkungen einer Firma fur die Stadt und Re-
gion, in der sie anséssig ist) und dem Schutz der Landschaft und des Land-
schaftsbildes erforderlich.

Dabei ist zu berticksichtigen, dass Uckerath abgesehen von Hennef Zentralort
der zweite Allgemeine Siedlungsbereich von Hennef ist, also der Standort, der
auf allen Planungsebenen flr allgemeines Wachstum und die Aufnahme von
zentralen Funktionen und Infrastruktur aller Art vorgesehen ist, zu denen auch
das Wirtschaften und das Angebot von Arbeitsplatzen gehort. Zwar ist die Fir-
ma kleinrdumig nicht an einem wirklich fir einen solchen Betrieb geeigneten
Standort angesiedelt. Es war aber bei der Ubernahme einer leerstehenden
Immobilie des Bundes durch den Firmengriinder vor 30 Jahren nicht vorher-
sehbar, dass sich die Firma langfristig positiv entwickelt.

Im Siden wird zur Abgrenzung zur bestehenden Wohnbebauung eine neue
Wohnbauflache angeordnet. Dem Interesse der angrenzenden Wohnbebauung
wird damit entgegengekommen, indem zwischen vorhandener Wohnbebauung
und der Erweiterung des Gewerbes ein Riegel mit neuer Wohnbebauung ent-
steht. Dieser wird im Entwurf zur 2. Offenlage des FNP als Wohnbauflache
dargestellit.

Die technische und soziale Infrastruktur ist am Standort vorhanden. Die bisher
problematische VerkehrserschlieBung ware inklusive der Fragen zu Parkierung
und Schallschutz im nachgeordneten Bebauungsverfahren zu 16sen. Das Stad-
tebauliche Konzept lasst hier Losungsansatze erkennen, da der verkehrlichen
Erschliefung und der Anlage von ggdfs. erforderlichen Schallschutzmafnahmen
der erforderliche Raum geschaffen wird.

Aus den vorgenannten Griinden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage
des neuen Flachennutzungsplans nunmehr teilweise als ,Wohnbauflache®
(sudwestlicher Teil), als ,Gewerbliche Bauflache” und ,Griinflache* (nordwestli-
cher Teil) und teilweise (stliche Teilflache) wieder als ,Flache fur die Landwirt-
schaft‘ dargestellt.

2. der Rat der Stadt Hennef (Sieg) moge beschliefen:

Die Abwagung zu den folgenden eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen
der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB, wie in den
Sitzungen des Ausschusses fir Dorfgestaltung und Denkmalschutz am
24.02.2016 und des Ausschusses flr Stadtgestaltung und Planung am
10.03.2016 beschlossen, wird fur B4, 6, 8, 9, 17, 27, 31, 36, 38, 48, 53, 56, 71,
88, 93, 100, 108, 122, 126, 130, 141, 144, 145, 147, 149 — 162, 164 - 168, 171,
173 - 176, 180, 181, 183, 185, 187, 188, 190 — 193, 195 - 213, 215 - 229, 231
— 248, 251 — 261, 263 — 267, 269 - 282 und T1 — 11, 13 — 19 und 21 beibehal-
ten, da sich im weiteren Verlauf des Verfahrens keine Anderungen in der
Rechtslage und/oder in den abwagungsrelevanten Sachverhalten ergeben ha-
ben.
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3. der Rat der Stadt Hennef (Sieg) moge beschlieRen:

Die Abwagung zu den folgenden eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen
der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB, wie in den Sitzungen des
Ausschusses fur Dorfgestaltung und Denkmalschutz am 24.02.2016 und des
Ausschusses fur Stadtgestaltung und Planung am 10.03.2016 beschlossen,
wird wie folgt geéndert, da sich im weiteren Verlauf des Verfahrens Anderun-
gen in der Rechtslage und/oder in den abwagungsrelevanten Sachverhalten
ergeben haben:

Stellungnahme:

Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Bierth ostlich der Stral’e Irmen-
bitze als ,WWohnbauflache".

Abwagung:

Der Gewerbestandort befindet sich am nérdlichen Siedlungsrand Bierths. Std-
lich schliefit sich Wohnbebauung an, nérdlich und 6stlich das Landschafts-
schutzgebiet ,Uckerather Hochflache®, das mit dem Ziel ,Erhaltung und Ent-
wicklung einer mit naturnahem Lebensrdumen oder sonstigen natlrlichen
Landschaftselementen reich oder vielféltig ausgestatteten Landschaft festge-
setzt wurde. Aus diesen Grlinden widerspricht bislang das Amt fir Natur- und
Landschaftsschutz gem. § 39 Abs. 4 Landschaftsgesetz (LG) dieser Flachen-
darstellung im Flachennutzungsplan — Entwurf der Stadt Hennef. Dementspre-
chend hat auch die Bezirksregierung Koln als Trager der Landesplanung der
Wohnbauflachendarstellung auf der Irmenbitze die Anpassung an die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung im Rahmen der Anfrage nach § 34 Landes-
planungsgesetz nicht bestatigt. Diese Behdrden missen der Baufladchendar-
stellung zustimmen.

Die jetzige Betriebsflache ist als ,Gewerbliche Bauflache® ohne Erweiterungs-
flachen dargestellt. Die gesamte Flache nérdlich der ,Schreinersbitze® wurde
im Rahmen der Standortsuche 2012 untersucht mit dem Ergebnis, dass diese
Flache im Hinblick auf eine Darstellung der ostlich angrenzenden Flache als
Bauflache sinnvoll sei. Den angemessenen Erweiterungsabsichten der ortsan-
sassigen Firma wird gefolgt. Die nach dem vorgelegten stadtebaulichen Fir-
menerweiterungskonzept beanspruchte Flache wird als ,Gewerbliche Baufla-
che" dargestellt. Die Flache ist kleiner als die im Entwurf zur 1. Offenlage dar-
gestellte Wohnbauflache, somit wére auch der Eingriff in den Landschafts-
schutz geringer. Okologisch sensible Strukturen im Norden sind zwingend be-
achtlich, weshalb von der Waldkante ein ausreichender Abstand eingehalten
wird. Dieser wird im Entwurf zur 2. Offenlage des FNP als Grinflache darge-
stellt.

Das Stadtebauliche Konzept beinhaltet Aussagen zu einer volistandigen Ein-
grinung des neuen Firmengelandes als Ubergang zur Landschaft, zur Gestal-
tung des Gelandeverlaufs und die Einflgung der Gebaude in denselben und
zur Freihaltung von Flache zum nordlich anschlieRenden Waldgebiet. Der Ein-
griff in den Landschaftsschutz ist die zwingende Voraussetzung flr das Projekt.
Hier ist also eine Abwagung zwischen den divergierenden Interessen der pros-
perierenden mittelstdndischen Firma (inklusive der Uber das Firmeninteresse
hinausreichenden positiven Folgewirkungen einer Firma fur die Stadt und Re-
gion, in der sie anséssig ist) und dem Schutz der Landschaft und des Land-
schaftsbildes erforderlich.

Dabei ist zu beriicksichtigen, dass Uckerath abgesehen von Hennef Zentralort
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der zweite Allgemeine Siedlungsbereich von Hennef ist, also der Standort, der
auf allen Planungsebenen flr allgemeines Wachstum und die Aufnahme von
zentralen Funktionen und Infrastruktur aller Art vorgesehen ist, zu denen auch
das Wirtschaften und das Angebot von Arbeitsplétzen gehort. Zwar ist die Fir-
ma kleinrdumig nicht an einem wirklich fur einen solchen Betrieb geeigneten
Standort angesiedelt. Es war aber bei der Ubernahme einer leerstehenden
Immobilie des Bundes durch den Firmengriinder vor 30 Jahren nicht vorher-
sehbar, dass sich die Firma langfristig positiv entwickelt.

Im Siden wird zur Abgrenzung zur bestehenden Wohnbebauung eine neue
Wohnbauflache angeordnet. Dem Interesse der angrenzenden Wohnbebauung
wird damit entgegengekommen, indem zwischen vorhandener Wohnbebauung
und der Erweiterung des Gewerbes ein Riegel mit neuer Wohnbebauung ent-
steht. Dieser wird im Entwurf zur 2. Offenlage des FNP als Wohnbauflache
dargestellt.

Die technische und soziale Infrastruktur ist am Standort vorhanden. Die bisher
problematische VerkehrserschlieBung ware inklusive der Fragen zu Parkierung
und Schallschutz im nachgeordneten Bebauungsverfahren zu l6sen. Das Stéad-
tebauliche Konzept lasst hier Losungsansatze erkennen, da der verkehrlichen
Erschlieung und der Anlage von ggfs. erforderlichen Schallschutzmaflinahmen
der erforderliche Raum geschaffen wird.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage
nur noch teilweise als ,Wohnbauflache" (stidwestlicher Teil), als ,Gewerbliche
Bauflache® und ,Grinflache* (nordwestlicher Teil) und teilweise (6stliche Teil-
flache) wieder als ,Flache fiur die Landwirtschaft® dargestellt.

Stellungnahme:

Beantragt wird die Darstellung mehrerer Flachen in Kurscheid am dstlichen und
sudlichen Ortsausgang als ,Wohnbauflachen®.

Abwagung:

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde der Be-
schluss gefasst, die Teilflache am Ostlichen Ortsrand von Kurscheid im Entwurf
zur 1. Offenlage des neuen FNP als ,Wohnbauflache® und die stdliche Flache
als ,Flache fur die Landwirtschaft” darzustellen.

Der Rhein-Sieg-Kreis hat der Wohnbauflachendarstellung jedoch widerspro-
chen. In seiner Stellungnahme vom 15.07.2016 heif3t es hierzu, dass die Fla-
che im Landschaftsschutzgebiet ,Pleiser Hugelland® liegt und dass die Festset-
zung im Landschaftsplan mit dem Ziel ,Erhaltung und Entwicklung einer mit na-
turnahen Lebensraumen oder sonstigen natirlichen Landschaftselementen
reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft* erfolgte. Weiterhin flihrt er aus:
,Durch die bestehenden Grenzen der Satzung wird die Ortslage Kurscheid
deutlich und nachvollziehbar abgegrenzt. Es schlief3t sich hier eine Wiesenfla-
che an, die als ,Fettwiesen MaRig trocken-frisch* beschrieben wird. Eine an-
grenzende bzw. gegeniiberliegende Bebauung ist hier nicht vorhanden. Es sind
daher aus landschaftsschutzrechtlicher Sicht keine Grinde fur eine Ausweitung
von Wohnbaufldchen ins Landschaftsschutzgebiet zu erkennen und deshalb
gem. § 29 Abs. 4 Landschaftsgesetz (LG) dieser Flachendarstellung wider-
sprochen.”

DarUiber hinaus hat die Bezirksregierung Koln dieser Flachendarstellung keine
Anpassung an die Ziele der Landes- und Regionalplanung bestatigt. Eine
Wohnbauflachendarstellung widerspreche den Zielen der Regionalplanung.
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Der Widerspruch des Rhein-Sieg-Kreises und die Bescheinigung der fehlenden
Anpassung an die Ziele der Landes- und Regionalplanung durch die Bezirksre-
gierung KoIn sind einer Abwagung nicht zuganglich. Sie stellen Planungs-
schranken dar, die im Rahmen der Abwéagung nicht Uberwunden werden kén-
nen.

Aus den vorgenannten Griinden werden nunmehr beide Flachen, sowohl am
ostlichen als auch am sudlichen Ortsausgang von Kurscheid, im Entwurf zur 2.
Offenlage des neuen Flachennutzungsplans nicht als ,Wohnbauflache® darge-
stellt, sondern wie bisher als ,Flache fur die Landwirtschaft®.

Stellungnahme:

Beantragt wird die Darstellung von Fldchen in Stadt Blankenberg — Attenberg,
nérdlich der Eitorfer Stralle als ,\Wohnbauflache®.

Abwagung:

Der vorgen. Antrag wurde bereits vor der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3
Abs. 1 BauGB im Ausschuss flir Stadtgestaltung und Planung am 26.09.2012
behandelt und dort mit einem reduzierten Flachenumfang beflurwortet. Im wei-
teren Verlauf des Verfahrens haben sich jedoch Anderungen in der Rechtslage
und/oder in den abwagungsrelevanten Sachverhalten ergeben. Die Abwéagung
aus der Sitzung vom 26.09.2012 kann somit nicht aufrechterhalten werden und
ist wie folgt zu andern:

Der Rhein-Sieg-Kreis hat dieser Darstellung widersprochen. In seiner Stellung-
nahme vom 15.07.2016 heilt es hierzu: ,Die dargestellten Flachen zwischen
den Ortschaften Attenberg und Berg ... liegen im Landschaftsschutzgebiet
,Siegtal-Hange“. Gem. Landschaftsplan Nr. 9 wurde der Bereich Arndtbitze mit
dem Ziel ,Erhaltung bzw. Anreichung einer im Ganzen erhaltenswerten, land-
wirtschaftlich genutzten Offenlandschaft mit Saumbiotopen und Ackerrandstrei-
fen als Lebensraume fir Arten der Feldflur sowie Schutz des Bodens vor Was-
sererosionen” festgesetzt. Er stellt mit seinen Grunlandflachen und angrenzen-
der Hecke eine Zasur zwischen den Ortschaften Attenberg und Berg dar. Der
Boschungsbereich mit der naturnahen Hecke ist fur den Artenschutz bedeut-
sam und fir das Landschaftsbild pragend. Zudem ist sie als besonderer Land-
schaftsbestandteil der historischen Kulturlandschaft zu erhalten. Aus diesen
Griinden widerspricht das Amt fiir Natur- und Landschaftsschutz gem. § 29
Abs. 4 Landschaftsgesetz (LG) diesen Flachendarstellungen.*

Darlber hinaus hat die Bezirksregierung Koln dieser Flédchendarstellung keine
Anpassung an die Ziele der Landes- und Regionalplanung bestatigt. Eine
Wohnbaufldchendarstellung widerspreche den Zielen der Regionalplanung.

Der Widerspruch des Rhein-Sieg-Kreises und die Bescheinigung der fehlenden
Anpassung an die Ziele der Landes- und Regionalplanung durch die Bezirksre-
gierung Koln sind einer Abwagung nicht zuganglich. Sie stellen Planungs-
schranken dar, die im Rahmen der Abwagung nicht Uberwunden werden kon-
nen.

Aus den vorgenannten Griinden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage

des neuen Flachennutzungsplans nicht als ,Wohnbaufldche® dargestellt, son-
dern wie bisher als ,Flache fiir die Landwirtschaft".
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Stellungnahme:

Beantragt wird erneut die Darstellung von Flachen in Hichel im Bereich der
StralRen Dornréschenweg und Auf den Dornen als ,\Wohnbauflache®.

Abwagung:

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde der Be-
schluss gefasst, die Flache entlang des Dornréschenwegs im Entwurf des neu-
en FNP mit einer Bautiefe als ,Wohnbauflache” darzustellen.

Der Rhein-Sieg-Kreis hat dieser Darstellung jedoch widersprochen. In seiner
Stellungnahme vom 15.07.2016 heilt es hierzu: ,Auf der Flache (...) befindet
sich ein landschaftspragender Laubbaum, der durch die Flachenausweisung
nicht mehr in seinem Bestand gesichert ware. (...) Aus diesen Grunden wider-
spricht das Amt fur Natur- und Landschaftsschutz gem. § 29 Absatz 4 Land-
schaftsgesetz (LG) diesen Flachendarstellungen.

Der Widerspruch des Rhein-Sieg-Kreises ist einer Abwagung nicht zugénglich.
Sie stellt eine Planungsschranke dar, die im Rahmen der Abwéagung nicht
Uberwunden werden kann.

Aus den vorgenannten Griinden wird die Baufldche entlang der Stralle Auf den
Dornen auf eine Bautiefe von 16m im Entwurf zur 2. Offenlage des neuen Fla-
chennutzungsplans reduziert. Im Rahmen des nachgeordneten Bauleitplanver-
fahrens wird der zu erhaltende Laubbaum beriicksichtigt und weitergehende
Festsetzungen zu dessen Schutz getroffen werden.

zu B107, Frau K., Konigswinter
mit Schreiben vom 23.09.2012

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Geistingen sudlich des Judi-
schen Friedhofs an der Hermann-Levy-StraRe als ,WWohnbauflache®.

Abwéagung:

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde der Be-
schluss gefasst, die Flache im Entwurf des neuen FNP teilweise als ,WWohnbau-
flache* und teilweise als ,Grinflache (Friedhofserweiterung)® darzustellen.

Der Rhein-Sieg-Kreis hat dieser Darstellung jedoch widersprochen. In seiner
Stellungnahme vom 15.07.2016 heil’t es hierzu: ,Die Flache liegt im Land-
schaftsschutzgebiet ,Pleiser Hugelland“. Die Festsetzung im Landschaftsplan
erfolgte mit dem Ziel ,Erhaltung und Entwicklung einer mit naturnahen Lebens-
raumen oder sonstigen natirlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig
ausgestatteten Landschaft’. Die Flache stellt einen Flachenkorridor zwischen
bebauten Bereichen dar. Eine weitere Bebauung wiirde diesen Korridor weiter
verkleinern. Dies widerspricht den Festsetzungen und den Entwicklungszielen
des Landschaftsplanes Nr. 9 und aus diesem Grund widerspricht das Amt fur
Natur- und Landschaftsschutz gem. § 29 Abs. 4 Landschaftsgesetz (LG) dieser
Flachendarstellung.”

Dariiber hinaus hat die Bezirksregierung Koln dieser Flachendarstellung keine
Anpassung an die Ziele der Landes- und Regionalplanung bestatigt. Eine
Wohnbauflachendarstellung widerspreche den Zielen der Regionalplanung.

Der Widerspruch des Rhein-Sieg-Kreises und die Bescheinigung der fehlenden
Anpassung an die Ziele der Landes- und Regionalplanung durch die Bezirksre-
gierung Koln sind einer Abwagung nicht zugénglich. Sie stellen Planungs-
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schranken dar, die im Rahmen der Abwagung nicht Gberwunden werden kon-
nen.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache sudlich des Jidischen Fried-
hofs an der Hermann-Levy-Strafte im Entwurf zur 2. Offenlage des neuen Fla-
chennutzungsplans nicht als ,Wohnbaufldche” dargestellt, sondern wie bisher
als ,Flache fur die Landwirtschaft®.

Stellunghahme:

Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Stadt Blankenberg — Attenberg
im Bereich der Eitorfer Strafe als ,Wohnbauflache".

Abwagung:

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde der Be-
schluss gefasst, eine Bautiefe entlang der Eitorfer StraRe im Entwurf des neu-
en FNP als ,Wohnbauflache" und die restliche Fiache wie bisher als ,Flache fur
die Landwirtschaft® darzustellen.

Die Bezirksregierung Kéln hat dieser Flachendarstellung jedoch keine Anpas-
sung an die Ziele der Landes- und Regionalplanung bestatigt. Eine Wohnbau-
flachendarstellung widerspreche den Zielen der Regionalplanung. Die Be-
scheinigung der fehlenden Anpassung an die Ziele der Landes- und Regional-
planung durch die Bezirksregierung Koin ist einer Abwégung nicht zuganglich.
Sie stellt eine Planungsschranke dar, die im Rahmen der Abwéagung nicht
Uberwunden werden kann.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage
des neuen Flachennutzungsplans nicht als ,Wohnbauflache* dargestellt, son-
dern wie bisher als ,Flache fur die Landwirtschaft”.

Stellungnahme:

Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Dahlhausen im Bereich der Han-
fer Strale als ,Wohnbauflache®.

Abwagung:

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde der Be-
schluss' gefasst, die Flache im Entwurf des neuen FNP als ,Wohnbauflache*
darzustellen. Der Rhein-Sieg-Kreis hat dieser Darstellung jedoch widerspro-
chen. In seiner Stellungnahme vom 15.07.2016 heil}t es hierzu: ,Die betroffene
Flache ist als Landschaftsschutzgebiet ,Pleiser Hlgelland* ausgewiesen. Im
Landschaftsplan ist das Ziel ,Erhaltung und Entwicklung einer mit naturnahen
Lebensrdumen oder sonstigen natirlichen Landschaftselementen reich oder
vielfaltig ausgestatteten Landschaft sowie ,Grinland mit besonderer Bedeu-
tung far den Schutzzweck im Landschaftsschutzgebiet” festgesetzt. Der hier
vorhandene Gehodlzbestand stellt eine klare Abgrenzung der Ortslage dar. Die-
se ist beizubehalten. Aus diesem Grund widerspricht das Amt flr Natur- und
Landschaftsschutz gem. § 29 Abs. 4 Landschaftsgesetz (LG) dieser Flachen-
darstellung.”

Darliber hinaus hat die Bezirksregierung Koin dieser Flachendarstellung keine
Anpassung an die Ziele der Landes- und Regionalplanung bestatigt. Eine
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Wohnbauflachendarstellung widerspreche den Zielen der Regionalplanung.

Der Widerspruch des Rhein-Sieg-Kreises und die Bescheinigung der fehlenden
Anpassung an die Ziele der Landes- und Regionalplanung durch die Bezirksre-
gierung Koln sind einer Abwagung nicht zugénglich. Sie stellen Planungs-
schranken dar, die im Rahmen der Abwéagung nicht Uberwunden werden kon-
nen.

Aus den vorgenannten Griinden wird die Flache in Dahihausen im Bereich der
Hanfer Strale im Entwurf zur 2. Offenlage des neuen Flachennutzungsplans
nicht als ,Wohnbauflache* dargestellt, sondern wie bisher als ,Flache fur die
Landwirtschaft®.

Stellungnahme:

Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Siichterscheid im Bereich der
StrafRe Im Dorfgarten als ,Wohnbauflache".

Abwagung:

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde der Be-
schluss gefasst, eine Bauzeile entlang der Stralle Im Dorfgarten analog der
Bebauung auf der gegenlberliegenden Strallenseite im Entwurf des neuen
FNP als ,Wohnbauflache* darzustellen. Der Rhein-Sieg-Kreis hat dieser Dar-
stellung jedoch widersprochen. In seiner Stellungnahme vom 15.07.2016 heilfst
es hierzu: ,Das Amt fur Natur- und Landschaftsschutz weist darauf hin, dass
die Flache im Landschaftsplan Nr. 9 als MalRnahmenraum festgesetzt ist. Auf
einer Flache von 0,63 ha sind hierfur ,zum Erreichen der Mindestqualitat der
Landschaft fiir Arten der Feldflur geeignete Lebensraume anzulegen. Schwer-
punkt dieser MaRnahmen ist die Entwicklung offener und halboffener Lebens-
raume wie Wildkraut-Acker und gepflegte Brachflachen, von ungenutzten Weg-
rainen sowie von Randstreifen an Graben und FlieRgewassern.” Die Auswei-
sung dieser Wohnbauflache wiirde diesen MalRnahmenraum einschréanken.®
Dariiber hinaus hat die Bezirksregierung Koln dieser Flachendarstellung keine
Anpassung an die Ziele der Landes- und Regionalplanung bestétigt. Eine
Wohnbauflachendarstellung widerspreche den Zielen der Regionalplanung.

Die Bescheinigung der fehlenden Anpassung an die Ziele der Landes- und Re-
gionalplanung durch die Bezirksregierung Kéln ist einer Abwéagung nicht zu-
ganglich. Sie stellt eine Planungsschranke dar, die im Rahmen der Abwégung
nicht Uberwunden werden kann.

Aus den vorgenannten Griinden wird die Flache in Siichterscheid im Bereich
der StralRe Im Dorfgarten im Entwurf zur 2. Offenlage des neuen Flachennut-
zungsplans nicht als ,Wohnbauflache* dargestellt, sondern wie bisher als ,Fla-
che fur die Landwirtschaft®.

Stellungnahme:

Die Einwender haben erhebliche Bedenken gegen die Umwandlung mehrerer
Flachen im Bereich der Stralen Irmenbitze / Schreinersbitze in Wohn-
/Mischbauflachen sowie deren Erschlieung von der L268.
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Abwagung:

Der Standort befindet sich am nordlichen Siedlungsrand Bierths. Sudlich
schliefit sich Wohnbebauung an, westlich ein Gewerbebetrieb, nérdlich und
dstlich Flache fur Landwirtschaft bzw. Waldflache. Im Norden schiiefdt sich das
FFH-Gebiet ,Ahrenbach, Adscheider Tal* an.

Verfahren

Die gesamte Flache nordlich der StralRe Schreinersbitze wurde im Rahmen der
Standortsuche moglicher Bauflachen 2012 umfassend untersucht. Die Standor-
teignungsbewertung kam damals zu dem Ergebnis, dass diese Flache im Hin-
blick auf eine Darstellung als ,Gemischte Bauflache" stadtebaulich sinnvoll ist.
Die Flachendarstellung wurde unter Beachtung der benachbarten 6kologisch
sensibleren Strukturen (Quelle, Wald) im norddstlichen Bereich bereits redu-
ziert. Im Rahmen der Standorteignungspriifung wurde eine neue Verkehrser-
schlieffung fur die gesamte Flache angeregt, um potenzielle Verkehrskonflikte
zu vermeiden. 2012 wurde dann die Flache nicht im Vorentwurf beriicksichtigt,
weil der Ausschuss fUr Dorfgestaltung und Denkmalschutz 2012 beschloss,
dass es in der Gesamtschau im gesamten Stadtgebiet ausreichend geeignete
Flachen zur Neudarstellung von Wohnbauflachen vorhanden seien. Grundsatz-
lich ist ein solch komplexes Planverfahren wie die Aufstellung eines Flachen-
nutzungsplans ergebnisoffen. Der Flachennutzungsplan steuert die beabsich-
tigte Entwicklung des gesamten Stadtgebietes und muss unterschiedliche
raumliche Nutzungsanspriche berlicksichtigen. Unterschiedliche Ziele flieRen
im Laufe dieses Planungsprozesses ein und fuhren ggf. zu Plandnderungen.
Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung des Vorentwurfes, die vom
03.12.2012 bis 31.01.2013 stattfand, kamen zu dieser Flache unterschiedliche
Anregungen aus der ("foe[w_tlichkeit, die den zustandigen Ausschuss am
10.03.2016 bewogen, eine Anderung des Vorentwurfes zu beschlieRen. Der
Entwurf, der Wohnbaufldche darstellt, lag dann 2016 erstmals offentlich aus.
Auch zu diesem Entwurf gingen Anregungen aus der Offentlichkeit und Stel-
lungnahmen von Behorden und Tréagern offentlicher Belange ein, die wiederum
zu einer Anderung der Darstellung des 1. Entwurfs des neuen Flachennut-
zungsplans fuhren.

Natur- und Landschaftsschutz

Die Biotopbewertung, die im Rahmen der Standorteignungsprifung durchge-
fuhrt wurde, kam zu dem Ergebnis, dass die Flache selbst insgesamt aus Sicht
des Naturschutzes nicht hochwertig sei. Allerdings sind sensible Strukturen im
Umfeld zwingend beachtlich, was im Gesamtkonzept zu beachten ist. Von der
Waldkante ist daher ausreichend Abstand zu halten. Die Flache liegt im Land-
schaftsschutzgebiet ,Uckerather Hochflache®, das mit dem Ziel ,Erhaltung und
Entwicklung einer mit naturnahem Lebensrdumen oder sonstigen natdrlichen
Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft festge-
setzt wurde. Die Landschaftsbehdrde hat muss einer Darstellung zustimmen.
Die Darstellung wurde deswegen Uberarbeitet. Die Bauflache wird Richtung
Osten reduziert und erstreckt sich jetzt nur noch auf den westlichen Teil, der di-
rekt an den vorhandenen Gewerbebetrieb angrenzt. Ebenfalls wurde die Fla-
che Richtung Norden zurlickgenommen, so dass nun ein ausreichender Ab-
stand zum Wald eingehalten wird.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wird die Vertraglichkeit der Planung
in Bezug auf das FFH-Gebiet Ahrenbachtal gepruft. Die Flache liegt mit min-
destens 600m Entfernung deutlich Uber dem Regelprufabstand von 300m. Eine
Vorprifung erfolgt daher nicht auf der Flachennutzungsplanebene.
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Habitat fiir schiitzenswerte Tiere

Der Hinweis auf das Vorkommen des Rotmilans wird zur Kenntnis genommen.
Im gesamten Stadtgebiet Hennefs liegt ein Verbreitungsschwerpunkt des Rot-
milans. Das Uckerather Hochland insgesamt stellt mit seinem Offenlandreich-
tum und dem Vorkommen groRflachiger Feldgehdlze einen Lebensraum fur
den Rotmilan dar. Samtliche Griinlandflachen werden dabei sicher fakultativ als
Teil der groRflachigen Nahrungshabitatflachen von diesem genutzt. Der Arten-
schutz fir diese Flache hinsichtlich des Funktionsteilverlustes dieses potentiel-
len Nahrungshabitates wird geprift. Dies gilt ebenfalls fur die anderen ange-
sprochenen, hier angeblich vorkommenden Tiere wie Fledermause, Ringelnat-
tern, Feuersalamander und Eulen. Auf Ebene des Flachennutzungsplans sind
die Artenschutzbelange somit Uberschldgig berticksichtigt, damit Darstellungen,
die aus Artenschutz spater nicht umgesetzt werden kénnen, nicht erfolgen. Ei-
ne Artenschutzprifung Stufe | wurde durchgefiihrt. Diese Uberschléagige Vorab-
schatzung des Artenspektrums lasst keine Konflikte erkennen. Eine Uber die
erfolgte Artenschutzpriifung | vertiefende Prifung erfolgt erst im Bebauungs-
planverfahren.

Konflikte mit Wohngebiet

Die Abgrenzung der Bauflachen wird entsprechend der Darstellungsschérfe
des Flachennutzungsplanes Uberarbeitet. Die Bauflache wird Richtung Osten
reduziert. Diese Flache wird als ,Grunflache" dargestellt. Ebenfalls zum Wald
wird nun als Abstand eine Griinflache vorgesehen. Die Wohnbauflache wird
zugunsten einer Erweiterungsflache des benachbarten Gewerbebetriebes mo-
difiziert.

Im Verfahren hat der angrenzende Gewerbebetrieb klar Erweiterungsbedarf ar-
tikuliert.

Eine vollstandige Betriebsverlagerung aus Bierth scheidet aus, weil in der Stadt
zurzeit keine vergleichbaren Gewerbeflachen in dieser Groéflenordnung zur
Verfugung stehen und im Ubrigen eine Verlagerung fir den Betrieb nicht wirt-
schaftlich darstellbar ist. Eine nachfragegerechte Erweiterung vorhandener Be-
triebe ist zu berlicksichtigen, um dem Ziel, den Wirtschaftsstandort Hennef zu
starken, zu entsprechen. Eine ausgewogene Mischung von Wohnen und Arbei-
ten ist in der Flachennutzungsplanung umzusetzen. Es wird versucht, den Ver-
brauch an Landschafts- und Naturraum so gering wie méglich zu halten, indem
nur die Flache des konkret dargelegten, kurzfristig zu realisierenden Erweite-
rungsbedarfes dargestellt wird und nicht dariiber hinaus weitere Potenziale.
Nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz besteht der Trennungsgrundsatz,
die fir bestimmte Nutzungen vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen,
dass schadliche Umweltauswirkungen auf die dem Wohnen dienenden Gebiete
soweit wie moglich vermieden werden sollen. Dennoch ist in Einzelfdllen aus
siedlungsstrukturellen Griinden eine Darstellung von Wohnbauflachen in
Nachbarschaft von z.B. Gewerbebauflachen aufgrund vorhandener, historisch .
gewachsener Gemengelagen unvermeidbar. Gemengelagen mit vorhandenen
Gewerbebetrieben finden sich ebenfalls an anderen Stellen im Stadtgebiet,
aber auch mit landwirtschaftlichen Betrieben oder Sportflachen. Die Vereinbar-
keit ist gutachterlich im nachgeordneten Bebauungsplanverfahren zu untersu-
chen (z.B. durch Schallschutzgutachter). Ggf. werden dann auf dieser Ebene
Festsetzungen getroffen, damit keine unzuldssigen Immissionen fir Wohnen
entstehen. Das Trennungsgebot ist nicht mehr als ein ausnahmefahiger
Grundsatz (Urteil BVerwG vom 07.07.2004). Es handelt sich um ein Optimie-
rungsgebot. Wenn gewichtige Griinde wie die Belange der Wirtschaft mit den
Wohnanspriichen konkurrieren, kann die Vereinbarkeit mit §50 BiImSchG ab-
gewogen werden.

Mogliche Nutzungskonflikte zwischen Wohnen und Gewerbe konnen im Fla-
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chennutzungsplan nicht abschliefend geregelt werden, insbesondere in beste-
henden Gemengelagen. Eine nahere Konfliktbetrachtung bzw. —I6sung zu
moglichen Immissionsproblemen ist im nachgeordneten Bebauungsplanverfah-
ren, z.B. durch Gliederung des Gewerbegebietes, Nutzungseinschrankungen,
baurechtliche Regelungen 0.4. vorzunehmen. Dem schitzenswerten Interesse
der angrenzenden Wohnbebauung wird entgegengekommen, indem zwischen
vorhandener Wohnbebauung und Erweiterung Gewerbe — neben im Bebau-
ungsplan festzusetzenden Schallschutzmafinahmen - ein Riegel mit neuer
Wohnbebauung vorgesehen ist.

Nordhanglage

Das gesamte Gelénde fallt zum Waldrand auf einer Lange von 140m etwa 10m
ab. Grundsatzlich besteht trotz dieses Gefalles die Mdglichkeit auch auf dieser
Flache energieeffiziente Wohnh&user zu errichten. Die vorhandene Bebauung
entlang der Strafe Schreinersbitze ist gekennzeichnet durch lockere Einfamili-
enhausbebauung mit tiefen Gérten. Der Bebauungsplan Nr. 12.1/3 setzt hier
max. | Vollgeschoss fest, so dass die die nordlich angrenzende Fléache bei ei-
ner durchschnittlichen Tiefe der vorhandenen Gérten von rund 20m trotz leich-
ter Hanglage nicht verschattet wird. Die vorhandene Bebauung kann aufgrund
der Ausrichtung nicht durch die Neubebauung verschattet werden, da diese
nérdlich der Schreinersbitze geplant ist. Geplant ist eine einzeilige Wohnbe-
bauung. Der nordlich angrenzende Teil der Flache soll der Erweiterung des
benachbarten Gewerbebetriebes, fiir den eine mégliche Verschattung unerheb-
lich ist, zur Verfligung stehen.

ErschlieBung von der L 268.

Der Anregung wird gefolgt. Derzeit ist keine ErschlieRung mehr von der L 268
vorgesehen. Eine neue Erschliefung zur L 268 ist bei einer reduzierten FIa-
chendarstellung nicht mehr sinnvoll, da deren Ausnutzung nicht mehr gewahr-
leistet ist.

Aus den vorgenannten Griinden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage
des neuen Flachennutzungsplans nur noch teilweise als ,Wohnbauflache®
(stidwestlicher Teil), als ,Gewerbliche Bauflache® und ,Grunflache® (nordwestli-
cher Teil) und teilweise (6stliche Teilflache) wieder als ,Flache fur die Landwirt-
schaft* dargestellt.

Kénigswinter

Stellungnahme:

Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Huchel im Bereich Busstralbe /
Sterntaler Weg als ,WWohnbaufldche®.

Abwagung:

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde der Be-
schluss gefasst, eine Bautiefe entlang des Sterntaler Weges im Entwurf des
neuen FNP als ,Wohnbauflache" darzustellen. Der Rhein-Sieg-Kreis hat dieser
Darstellung jedoch widersprochen. In seiner Stellungnahme vom 15.07.2016
heifldt es hierzu: ,Die Wohnbauflachendarstellung stellt eine erhebliche Erweite-
rung der bisher zugebilligten Inanspruchnahme des Landschaftsschutzgebietes
dar. Dies wirde dem Ziel der Erhaltung und Entwicklung einer mit naturnahen
Lebensrdumen oder sonstigen natirlichen Landschaftselementen reich oder
vielfaltig ausgestatteten Landschaft widersprechen. Aus diesen Grinden wi-
derspricht das Amt fir Natur- und Landschaftsschutz gem. § 29 Abs. 4 Land-
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schaftsgesetz (LG) diesen Flachendarstellungen.®

Darliber hinaus hat die Bezirksregierung Koln dieser Flachendarstellung keine
Anpassung an die Ziele der Landes- und Regionalplanung bestétigt. Eine
Wohnbauflachendarstellung widerspreche den Zielen der Regionalplanung.

Der Widerspruch des Rhein-Sieg-Kreises und die Bescheinigung der fehlenden
Anpassung an die Ziele der Landes- und Regionalplanung durch die Bezirksre-
gierung Koln sind einer Abwagung nicht zuganglich. Sie stellen Planungs-
schranken dar, die im Rahmen der Abwé&gung nicht Uberwunden werden kon-
nen.

Aus den vorgenannten Griinden wird die Flache in Hlichel im Bereich Busstra-
Re / Sterntaler Weg im Entwurf zur 2. Offenlage des neuen Flachennutzungs-
plans nicht als ,Wohnbauflache" dargestellt, sondern wie bisher als ,Fléche fur
die Landwirtschaft®.

Stellungnahme:

Beantragt wird die Darstellung mehrerer Flachen in Stadt Blankenberg — Berg
dstlich der Stralle Auf dem Berg als ,Wohnbauflachen®.

Abwagung:

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde der Be-
schluss gefasst, die Flachen im Entwurf des neuen FNP als ,Wohnbauflachen®
darzustellen. Der Rhein-Sieg-Kreis hat dieser Darstellung jedoch widerspro-
chen. In seiner Stellungnahme vom 15.07.2016 heilt es hierzu: ,Die Flachen
sldlich angrenzend an die Ortschaft Berg wurden gem. Landschaftsplan mit
dem Ziel ,Erhaltung und Entwicklung einer mit naturnahen Lebensrdumen oder
sonstigen natlrlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatte-
ten Landschaft festgesetzt. Eine Bebauung wirde einen sehr reich strukturier-
ten Ortsrand zerstoren, der in seiner Ausdehnung eine besondere Qualitat fir
das Oris- und Landschaftsbild sowie fir den Artenschutz hat. Aus diesen
Grinden widerspricht das Amt fUr Natur- und Landschaftsschutz gem. § 29
Abs. 4 Landschaftsgesetz (LG) diesen Flachendarstellungen.”

Daruber hinaus hat die Bezirksregierung Koln dieser Flachendarstellung keine
Anpassung an die Ziele der Landes- und Regionalplanung bestéatigt. Eine
Wohnbauflachendarstellung widerspreche den Zielen der Regionalplanung.

Der Widerspruch des Rhein-Sieg-Kreises und die Bescheinigung der fehlenden
Anpassung an die Ziele der Landes- und Regionalplanung durch die Bezirksre-
gierung Koln sind einer Abwagung nicht zuganglich. Sie stellen Planungs-
schranken dar, die im Rahmen der Abwé&gung nicht Uberwunden werden kon-
nen.

Aus den vorgenannten Grinden werden die Flachen in Stadt Blankenberg —
Berg Ostlich der Stralte Auf dem Berg im Entwurf zur 2. Offenlage des neuen
Flachennutzungsplans nicht als ,Wohnbauflache" dargestellt, sondern wie bis-
her als ,Flache fur die Landwirtschaft®.

zu B214, Herr D., Bad Honnef
mit Schreiben vom 17.12.2012

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Geistingen sldwestlich der Her-
mann-Levy-Strafie als ,Wohnbaufldche®.
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Abwagung:

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde der Be-
schluss gefasst, die Flache im Entwurf des neuen FNP teilweise als ,Wohnbau-
flache und teilweise als ,Grunflache (Friedhofserweiterung)‘ darzustellen. Der
Rhein-Sieg-Kreis hat dieser Darstellung jedoch widersprochen. In seiner Stel-
lungnahme vom 15.07.2016 heiltt es hierzu: ,Die Flache liegt im Landschafts-
schutzgebiet ,Pleiser Hiigelland“. Die Festsetzung im Landschaftsplan erfolgte
mit dem Ziel ,Erhaltung und Entwicklung einer mit naturnahen Lebensrdumen
oder sonstigen natlrlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausge-
statteten Landschaft‘. Die Flache stellt einen Flachenkorridor zwischen bebau-
ten Bereichen dar. Eine weitere Bebauung wirde diesen Korridor weiter ver-
kleinern. Dies widerspricht den Festsetzungen und den Entwicklungszielen des
Landschaftsplanes Nr. 9 und aus diesem Grund widerspricht das Amt fur Na-
tur- und Landschaftsschutz gem. § 29 Abs. 4 Landschaftsgesetz (LG) dieser
Flachendarstellung.*

Dartber hinaus hat die Bezirksregierung Koln dieser Flachendarstellung keine
Anpassung an die Ziele der Landes- und Regionalplanung bestétigt. Eine
Wohnbauflachendarstellung widerspreche den Zielen der Regionalplanung.

Der Widerspruch des Rhein-Sieg-Kreises und die Bescheinigung der fehlenden
Anpassung an die Ziele der Landes- und Regionalplanung durch die Bezirksre-
gierung Koln sind einer Abwagung nicht zugdnglich. Sie stelien Planungs-
schranken dar, die im Rahmen der Abwagung nicht Uberwunden werden kon-
nen.

Aus den vorgenannten Griinden wird die Fldche sidlich des Judischen Fried-
hofs an der Hermann-Levy-Strafte im Entwurf zur 2. Offenlage des neuen Fla-
chennutzungsplans nicht als ,Wohnbauflache* dargestelit, sondern wie bisher
als ,Flache fur die Landwirtschaft®.

Stellungnahme:

Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Uckerath im Bereich der Strafie
Zum Siegtal als ,Wohnbauflache".

Abwagung:

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde der Be-
schluss gefasst, die Flache im Entwurf des neuen FNP als ,Wohnbauflache*
darzustellen. Der Rhein-Sieg-Kreis hat dieser Darstellung jedoch widerspro-
chen. In seiner Stellungnahme vom 15.07.2016 hei’t es hierzu: ,Die Flachen
liegen im Landschaftsschutzgebiet ,Uckerather Hochflachen®, das mit dem Ziel
,Erhaltung und Entwicklung einer mit naturnahen Lebensrdumen oder sonsti-
gen natirlichen Landschaftselementen reich oder vielféltig ausgestatteten
Landschaft‘ festgesetzt wurde. Die beabsichtigte Planung widerspricht diesen
Festsetzungen im Landschaftsplan. Zudem wirde eine Bebauung dieser Fla-
che eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes darstellen und die
Freiflache zu dem angrenzenden Waldgebiet erheblich verringern. Ebenso
drangen diese Wohnbauflachenausweisungen eine mogliche LinienfuUhrung der
geplanten Ortsumgehung Uckerath weiter in Richtung des FFH-
Naturschutzgebietes ,Ahrenbach und Adscheider Tal* und ,Hanfbach und Zu-
flusse“. Die zu erwartenden Abstandsflachen zerschneiden die Schutzgebiets-
ausweisung und entwerten das Schutzgebiet weit Uber die faktische Flachenin-
anspruchnahme hinaus. Aus diesen Griinden widerspricht das Amt fir Natur-
und Landschaftsschutz gem. § 29 Absatz 4 Landschaftsgesetz (LG) diesen
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Flachendarstellungen. ... Es wird aulerdem darauf hingewiesen, dass das
Heranriicken von neuen Bauflachen an die geplante Ortsumgehung Uckerath
zu einem spéateren Zeitpunkt Probleme ausldsen kann.*

Dariiber hinaus hat die Bezirksregierung Koln dieser Flachendarstellung keine
Anpassung an die Ziele der Landes- und Regionalplanung bestétigt. Eine
Wohnbauflachendarstellung widerspreche den Zielen der Regionalplanung.
Der Widerspruch des Rhein-Sieg-Kreises und die Bescheinigung der fehlenden
Anpassung an die Ziele der Landes- und Regionalplanung durch die Bezirksre-
gierung Kaéln sind einer Abwagung nicht zugénglich. Sie stellen Planungs-
schranken dar, die im Rahmen der Abwéagung nicht Gberwunden werden kon-
nen.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache in Uckerath im Bereich der
Stralle Zum Siegtal im Entwurf zur 2. Offenlage des neuen Flachennutzungs-
plans nicht als ,Wohnbaufldche* dargestellt, sondern wie bisher als ,Flache flr
die Landwirtschaft".

Stellungnahme:

Beantragt wird die teilweise Darstellung einer Flache in Slchterscheid im Be-
reich der Strale Im Dorfgarten als ,Wohnbauflache®.

Abwagung:

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde der Be-
schluss gefasst, die Flache entlang der vorhandenen ErschlieBung bis in Héhe
der gegeniberliegenden Wohnbauflachendarstellung im Entwurf des neuen
FNP als ,Wohnbauflache® darzustellen. Der Rhein-Sieg-Kreis hat diese Dar-
stellung jedoch abgelehnt. In seiner Stellungnahme vom 15.07.2016 heildt es
hierzu: ,Das Amt fur Natur- und Landschaftsschutz weist darauf hin, dass die
Flache im Landschaftsplan Nr. 9 als Malnahmenraum festgesetzt ist. Auf einer
Flache von 0,63 ha sind hierfir ,zum Erreichen der Mindestqualitat der Land-
schaft fir Arten der Feldflur geeignete Lebensraume anzulegen. Schwerpunkt
dieser Mafinahmen ist die Entwicklung offener und halboffener Lebensraume
wie Wildkraut-Acker und gepflegte Brachflachen, von ungenutzten Wegrainen
sowie von Randstreifen an Grében und FlieRgewéssern.” Die Ausweisung die-
ser Wohnbauflache wirde diesen Malihahmenraum einschrénken.”

DarUiber hinaus hat die Bezirksregierung Kéin dieser Flachendarstellung keine
Anpassung an die Ziele der Landes- und Regionalplanung bestétigt. Eine
Wohnbauflachendarstellung widerspreche den Zielen der Regionalplanung.

Die Bescheinigung der fehlenden Anpassung an die Ziele der Landes- und Re-
gionalplanung durch die Bezirksregierung Kéin ist einer Abwégung nicht zu-
génglich. Sie stellt eine Planungsschranke dar, die im Rahmen der Abwagung
nicht Uberwunden werden kann.

Aus diesem Grund wird die Flache in Slchterscheid im Bereich der Stralke Im
Dorfgarten im Entwurf zur 2. Offenlage des neuen Flachennutzungsplans nicht
als ,Wohnbauflache® dargestellt, sondern wie bisher als ,Flache fur die Land-
wirtschaft‘. Damit wird auch der Anregung des Rhein-Sieg-Kreises auf Verzicht
auf die Flachendarstellung entsprochen.
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Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Huchel westlich des Sterntaler
Weges als ,Wohnbauflache®.

Abwagung:

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde der Be-
schluss gefasst, die Flache mit einer Bautiefe entlang des Sterntaler Weges im
Entwurf des neuen FNP als ,Wohnbauflache darzustellen. Der Rhein-Sieg-
Kreis hat dieser Darstellung jedoch widersprochen. In seiner Stellungnahme
vom 15.07.2016 heilkt es hierzu: ,Die Wohnbauflachendarstellung stellt eine
erhebliche Erweiterung der bisher zugebilligten Inanspruchnahme des Land-
schaftsschutzgebietes dar. Dies wiirde dem Ziel der Erhaltung und Entwicklung
einer mit naturnahen Lebensrdumen oder sonstigen natiirlichen Landschafts-
elementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft widersprechen. Aus
diesen Grunden widerspricht das Amt fiir Natur- und Landschaftsschutz gem. §
29 Abs. 4 Landschaftsgesetz (LG) diesen Flachendarstellungen.”

Dariber hinaus hat die Bezirksregierung Koéin dieser Flachendarstellung keine
Anpassung an die Ziele der Landes- und Regionalplanung bestatigt. Eine
Wohnbauflachendarstellung widerspreche den Zielen der Regionalplanung.
Der Widerspruch des Rhein-Sieg-Kreises und die Bescheinigung der fehlenden
Anpassung an die Ziele der Landes- und Regionalplanung durch die Bezirksre-
gierung Koln sind einer Abwédgung nicht zugdnglich. Sie stellen Planungs-
schranken dar, die im Rahmen der Abwagung nicht Uberwunden werden kon-
nen.

Aus den vorgenannten Griinden wird die Flache in Hichel westlich des Stern-
taler Weges im Entwurf zur 2. Offenlage des neuen Flachennutzungsplans
nicht als ,Wohnbauflache“ dargestellt, sondern wie bisher als ,Flache fur die
Landwirtschaft”.

Uber die zuvor aufgefiihrten Stellungnahmen, die im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB hier eingegangen sind, hinaus gibt es wei-
tere Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB, fur die sich im
weiteren Verlauf des Verfahrens Anderungen in der Rechtslage und/oder in
den abwéagungsrelevanten Sachverhalten ergeben haben (betroffen sind die
Stellungnahmen T12, Landwirtschaftskammer und T20, Rhein-Sieg-Kreis so-
wie mehrere Stellungnahmen von Biirgern). Da die Einwender sich jedoch im
Rahmen der Offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 oder § 4 Abs. 2 BauGB
erneut eingebracht haben, erfolgt fir diese eine neue Abwagung nicht an die-
ser Stelle, sondern im Rahmen der Offenlage (s. Punkt 4. dieser Beschlussvor-
lage).

4. der Rat der Stadt Hennef mége die Abwégung zu den eingegangenen Stel-
lungnahmen im Rahmen der Offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB wie folgt beschlieflen:

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Brol nordlich der B478 als
JWohnbauflache®.
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Abwagung:

Die Flache befindet sich an der B478 innerhalb der Ortschaft Brol.

Die Bezirksregierung Koéin, hier die Hohere Landschaftsbehérde hat eine Ent-
lassung aus dem Landschaftsschutzgebiet nicht in Aussicht gestelit. Die Flache
war im Vorentwurf des Flachennutzungsplanes Neu 2012 bereits einmal als
,Wohnbauflache* dargestellt. Die im Vorentwurf des FNP Neu geplante Baufla-
che musste nach der Stellungnahme der Hoheren Landschaftsbehdrde her-
ausgenommen werden. Demnach ist die Flache durch gehdlzreiche Bereiche
gekennzeichnet. Aufgrund des wertvollen Baumbestandes und des ndrdlich
anschlieRenden Hanges wird auf eine Bauflachendarstellung verzichtet.

Wie auf dem Luftbild von 2013 ersichtlich, befinden sich durchaus Gehdlzstruk-
turen auf dieser Flache, die die Hohere Landschaftsbehorde als schitzenswert
erachtet. Die Flache liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes, das laut
Ordnungsbehérdlicher Verordnung vom 31.08.2006 von der Bezirksregierung
Kdin, Héhere Landschaftsbehorde festgesetzt wurde. Eine Bauflachendarstel-
lung wiirde dieser Schutzgebietsausweisung entgegenstehen. Diese Schutz-
gebietsausweisung ist einer Abwagung durch die Stadt Hennef nicht zugéng-
lich und steht einer Darstellung im neuen Flachennutzungsplan in uniiberwind-
barer Weise entgegen.

Aus den vorgenannten Griinden wird die Flache daher im Entwurf zur 2. Offen-
lage des FNP Neu nicht als ,Wohnbauflache* dargestellt, sondern wie im Ent-
wurf zur 1. Offenlage des FNP Neu als ,Flache fur die Landwirtschaft®.

Stellungnahme:

Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Uckerath westlich der Stralle
Picksfeld als ,Wohnbauflache*.

Abwagung:

Der Standort befindet sich am stdwestlichen Ortsrand von Uckerath, stdlich
des vorhandenen Stichweges Picksfeld. Im Vorentwurf des FNP Neu war die
Flache als Wohnbauflache dargestellt. Die im Vorentwurf des FNP Neu geplan-
te Bauflache musste nach den Stellungnahmen der Unteren Landschaftsbe-
hoérde sowie der Bezirksregierung Kéin herausgenommen werden. In der Sit-
zung zur Beratung des Entwurfes zur 1. Offenlage des FNP Neu im Mai 2016
des Ausschusses flir Stadtgestaltung wurde der Beschluss gefasst, diese Fla-
che daher nicht mehr weiterzuverfolgen.

Die Griinde, die zu der Ablehnung gefiihrt haben, wurden bereits mitgeteilt.

Die Bezirksregierung Koéln hat dieser Flachendarstellung keine Anpassung an
die Ziele der Landes- und Regionalplanung bestétigt. Eine Wohnbauflachen-
darstellung widerspreche den Zielen der Regionalplanung.

Die geplante Wohnbauflachendarsteliung liegt innerhalb des Landschafts-
schutzgebietes und grenzt an ein Naturschutzgebiet an. Bei der Flache handelt
es sich um wertvolles Griinland/Streuobstwiesen. Gem. Landschaftsplan Nr. 9
ist als Entwicklungsziel hierfir Erhaltung und Entwicklung einer mit naturnahen
Lebensrdumen oder sonstigen natirlichen Landschaftselementen reich oder
vielfaltig ausgestatteten Landschaft festgesetzt. Aus diesem Grund widerspricht
das Amt fir Natur- und Landschaftsschutz gem. § 29 Abs. 4 Landschaftsgesetz
dieser Flachendarstellung. Die Untere Landschaftsbehorde somit hat die Ent-
lassung aus dem Landschaftsschutzgebiet nicht in Aussicht gestellt.

Diese Schutzgebietsausweisung sowie die fehlende regionalplanerische Zu-
stimmung sind einer Abwagung durch die Stadt Hennef nicht zugéanglich und
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stehen einer Darstellung im neuen Fldchennutzungsplan in untberwindbarer
Weise entgegen.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage
des FNP Neu nicht als ,Wohnbauflache®, sondern wie im Entwurf zur 1. Offen-
lage des FNP Neu als ,Flache fur die Landwirtschaft* dargestelit.

zu B4, Frau S., Hennef
mit Schreiben vom 07.07.2016

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Fldche am westlichen Ortsrand von Stol3-
dorf als ,Wohnbauflache®.

Abwagung:

Die Flache befindet sich an der B8 westlich der Ortschaft Stof3dorf.

Die Flache liegt im Regionalen Griinzug und im Landschaftsschutzgebiet.

Im Vorentwurf des FNP Neu war die Flache als ,Flache fir Gemeinbedarf,
Zweckbestimmung KITA“ dargestellt. In der Sitzung des Ausschusses fir
Stadtgestaltung und Planung im September 2012 wurde der Beschluss gefasst,
diese Flachendarstellung im Entwurf des FNP Neu nicht weiter zu verfolgen.
Nach aktueller Neuplanung fir die KITA ist die Flachenerweiterung der Ge-
meinbedarfsflache fiir die KITA nicht erforderlich. Sowohl die Bezirksregierung
KélIn, hier Regionalplanungsbehodrde als auch die Landschaftsbehdrde lehnen
eine Bebauung der Freiflache zwischen StoRdorf und Buisdorf generell ab. Ei-
ne Bauflachendarstellung innerhalb des Griinzuges insgesamt widerspricht den
Zielen der Regionalplanung. Ein Ziel der Regionalplanung ist einer Abwagung
nicht zuganglich und steht einer Darstellung im neuen Flachennutzungsplan in
unuberwindbarer Weise entgegen.

Aus den vorgenannten Griinden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage
des FNP Neu nicht als ,Wohnbaufldche", sondern wie im Entwurf zur 1. Offen-
lage als ,Flache fur die Landwirtschaft® dargestellt.

Stellungnahme:

Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Happerschol® im Bereich der
Straflen Am Feldgarten / L352 als ,Wohnbauflache".

Abwagung:

Die Flache befindet sich stdlich der Ortschaft Happerschol3.

Fir den Bereich sudlich der StraRe Am Feldgarten wurde 1993 ein Beschluss
zur Aufstellung eines Bebauungsplanes gefasst. 1997 wurde die Flache in zwei
Geltungsbereiche Teil 1 und Teil 2 geteilt. Grund ist die Topografie, die die Er-
schlieBung der gesamten Flache gerade in Bezug auf die Ableitung des Ab-
wassers als sehr aufwendig und teuer gestaltet. Das Bebauungsplanverfahren
wurde 2007 fur den Teil 1 wiederaufgenommen. Diese Flache ist im Flachen-
nutzungsplan von 1992 als ,Wohnbauflache” dargestellt und wurde so in den
Entwurf des FNP Neu GUbernommen.

Im Dorfentwicklungskonzept fur Happerschold wurde zur Schaffung ruhiger in-
nerortlicher Wohnlagen eine Ortsumgehung geplant, die 1992 gebaut wurde.
Entlang dieser L352 besteht eine Anbauverbotszone. Ziel ist, nicht weiter mit
Wohnbebauung an die Ortsumgehung heranzuriicken, um weitere Wohnnut-
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zung diesen Larmimmissionen auszusetzen. Im Bebauungsplan 16.1B Hap-
perschoR-Ost Teil 1, der 2008 in Kraft trat, wurde bereits die Zulassigkeit auf
nur 2 Wohnhausern reduziert. In diesem Planverfahren hat sich gezeigt, dass
entlang der Ortsumgehung die Orientierungswerte fur Tag und Nacht, die fur
Wohnen gelten, nicht eingehalten werden. Passiver Schallschutz ist an den
Gebauden zu errichten. Das Schalldammmai muss hier mind. 35dB(A) betra-
gen. Eine zumutbare Nutzung des AuRenwohnbereiches ist schwerlich mog-
lich. Daher wurde entschieden, diesen Larmkonflikt nicht weiter zu verscharfen,
indem weitere Bauflachen hier ausgewiesen werden. Eine Aufnahme des Be-
bauungsplan-Verfahrens fir den westlichen Teil des 16.1 ist nicht vorgesehen.
Im Stadtgebiet stehen insgesamt geeignetere Flachen fir Wohnbebauung zur
Verfligung.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage
des FNP Neu weiterhin nicht als ,Wohnbauflache®, sondern wie im bisherigen
Verfahren des FNP Neu als ,Flache fur die Landwirtschaft® dargestellt.

Stellungnahme:

Beantragt wird die Darstellung einer Flache am &stlichen Ortsrand von Happer-
schof im Bereich des Hochbehalters als ,\Wohnbauflache®.

Abwagung:

Die Flache befindet sich am dstlichen Rand der Ortschaft Happerschol3, an-
grenzend an eine Gruppe von Gemeinbedarfseinrichtungen (Schule, KITA,
Feuerwehr). Angrenzend an die Anlage des Wahnbachtalsperrenverbandes
wurde auf ihr mit dem Vorentwurf des FNP Neu eine Erweiterung der Wohn-
bauflache von HapperschoRR geplant. Mit dem Entwurf zur 1. Offenlage des
FNP wurde der dstliche Teil dieser Wohnbauflachendarstellung ersetzt durch
die Darstellung einer Flache fir Gemeinbedarf Zweckbestimmung Feuerwehr,
letzteres als dringend bendtigte Flachenreserve fiir die vorhandene Feuerwehr.
Der Hinweis auf Gber die geplante Bauflache verlaufenden Leitungen wird zur
Kenntnis genommen. Im Rahmen des nachgeordneten Bebauungsplanverfah-
rens zur Entwicklung der Flache werden die beiden Trinkwasserhauptversor-
gungsleitungen und die Entwasserungsleitung einschlieRlich der Schutzab-
stande entsprechend beriicksichtigt.

Die Trinkwasserhauptversorgungsleitungen sind im Flachennutzungsplan gem.
§ 5 (2) Nr. 4 BauGB als unterirdische Hauptversorgungsleitung eingetragen.

Aus den vorgenannten Griinden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage
des FNP Neu wie im Entwurf zur 1. Offenlage teilweise als ,WWohnbauflache,
teilweise als ,Flache fur Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Feuerwehr* darge-
stellt.

Stellungnahme:

Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Brol dstlich der Strate Am Flof3
und stdlich der B478 als ,\Wohnbaufldche®.

Abwagung:
Der Standort befindet sich an der B478 im Ortsteil Brol. Im Vorentwurf zum
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FNP Neu wurde die Flache als Gewerbliche Bauflache dargestellt. Die im Vor-
entwurf des FNP Neu geplante Baufliche musste nach der Stellungnahme der
Bezirksregierung Koln herausgenommen werden. In der Sitzung des Aus-
schusses fur Stadtgestaltung und Planung zur Beratung des Entwurfes zur 1.
Offenlage des FNP Neu im Mai 2016 wurde der Beschluss gefasst, diese Fla-
che daher nicht mehr weiterzuverfoigen.

Die Griinde, die zu der Ablehnung geflihrt haben, wurden bereits mitgeteiit.
Wahrend fur Wohnbauflachen relativ umfangreich Flachenpotenziale ermittelt
und dargestellt werden konnten, sind geeignete Gewerbefldchen ungleich
schwieriger zu finden. Die Flache in Brol stellte sich in der Standorteignungs-
suche als auch flir eine gewerbliche Nutzung geeignet dar, weshalb dieser
Nutzung der Vorzug gegeben wurde. Die aktuelle Situation in Hennef zeigt,
dass nur ein sehr beschréankter Bestand an Gewerbefldchen besteht. Das Ge-
werbeflachenkonzept des Rhein-Sieg-Kreises bestatigt den weit dartber hin-
aus gehenden Bedarf.

Die Bezirksregierung Koln hat im Rahmen der Anfrage nach § 34 Landespla-
nungsgesetz allerdings ihre Zustimmung zu einer Gewerbeflachendarstellung
zwischen den Stralken Am FloR und Huberts Weg verweigert. Die Darstellung
der Erweiterung widerspreche den Zielen der Regionalplanung: Die beiden
Ortslagen von Brol liegen gem. Regionalplan Kéln innerhalb eines ,Allgemei-
nen Freiraum- und Agrarbereiches* und stellten zwei raumlich getrennte Sied-
lungsétze dar. Die geplante Gewerbegebietserweiterung wirde ein Zusam-
menwachsen der beiden Ortsteile bewirken. Gemal Regionalplan durften au-
Rerhalb der Siedlungsbereiche bandartige Entwicklungen entlang von Ver-
kehrswegen nicht geplant werden. Auflerdem wirde die sudlich der Ortslage
verlaufende Brolaue erheblich Gberplant.

Auch eine Wohnbauflachendarstellung anstelle Gewerbe wiirde diesem Ziel
der Regionalplanung widersprechen.

Aus den vorgenannten Grlinden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage
des FNP Neu nicht als ,Bauflache”, sondern wie im Entwurf zur 1. Offenlage
als ,Flache fur die Landwirtschaft” dargestellt.

Stellungnahme:

Beantragt wird die Darstellung einer Fldche im Bereich des Campingplatzes
Lauthausen als Parkplatz.

Abwagung:
Der Standort befindet sich nordlich des Campingplatzes Lauthausen. In der

Sitzung zur Beratung des Vorentwurfes zum FNP Neu im September 2012
wurde der Beschluss gefasst, diese Flache als Sonderbauflache Campingplatz
darzustellen. Jedoch wurde zur Beratung des Entwurfes zur 1. Offenlage des
FNP im Mai 2016 beschlossen, diese Flache nicht weiterzuverfolgen. Die Er-
weiterungsflache liegt im Landschaftsschutzgebiet und geringfligig im Uber-
schwemmungsgebiet der Sieg. Die Untere Landschaftsbehtrde hat die Entlas-
sung aus dem Landschaftsschutzgebiet nicht in Aussicht gestellt. Sie wider-
spricht der Darstellung als Sonderbauflache Camping gem. § 29 Abs. 4 Land-
schaftsgesetz NRW.

Auch die Anpassung an die Ziele der Regional- und Landesplanung wurde
durch die Bezirksregierung nicht bestatigt. Im Rahmen einer Anfrage nach § 34
Landesplanungsgesetz (LPIG) wurde dementsprechend die Zustimmung zu ei-
ner Sonderbauflachendarstellung Camping verweigert.
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Dennoch wird der Tatsache Rechnung getragen, dass auf dieser Flache zu
Hochbetriebszeiten des Wochenendplatzes geparkt wird. Diese fur den Cam-
pingplatz sowie der Naherholung an der Sieg zugeordnete Flache soll bei ho-
hem Besucherandrang fir Temporares Parken gesichert werden. Die Flache
wird zukunftig als Griinflache dargestellt. Eine bauliche Erweiterung des Cam-
pingplatzes ist somit nicht méglich. Die temporédre Nutzung der Wiese zum
Parken an schonen Sommertagen ist dagegen mdéglich.

Im Entwurf des Flachennutzungsplans werden bereits mehrere Grinflachen in
Stadt Blankenberg, die bei Veranstaltungen als Stellplatzflachen dienen sollen,
mit dem Symbol ,Temporares Parken“ (an maximal 20 Tagen im Jahr) belegt
und so zukunftig flir diese Nutzung gesichert. Durch diese Darstellung als
Grunflache mit Zweckbestimmung ,Temporares Parken® soll der unzureichen-
den Parkplatzsituation bei gleichzeitig hohem touristischem Besucherdruck der
Freiflache an der Sieg Rechnung getragen werden.

Aus den vorgenannten Griinden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage
des neuen Flachennutzungsplans als ,Grunflache, Zweckbestimmung Tempo-
rares Parken® dargestellt und nicht mehr wie im Entwurf zur 1. Offenlage als
,Flache fur die Landwirtschaft”.

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache zwischen den beiden Ortsteilen
von Hichel als ,Wohnbauflache".

Abwagung:
In der Sitzung zur Beratung des Vorentwurfes zum FNP Neu im September

2012 sowie zur Beratung des Entwurfes zur 1. Offenlage im Mai 2016 wurde
der Beschluss gefasst, diese Flache nicht weiterzuverfolgen.

Die Grinde, die zu der Ablehnung gefihrt haben, wurden bereits mitgeteilt. Es
hat sich kein neuer Sachstand, der zu einer Neubewertung der Flache flhren
konnte, ergeben, so dass die Grlinde, die zur Nichtdarstellung fuhrten, wieder-
holt werden:

,Der Standort befindet sich am westlichen Rand der Ortslage Htichel Nérdlich
grenzt Wohnbebauung an. Ein Zusammenschluss der beiden Siedlungsteile
von Hichel steht nicht im Verhaltnis zur GréRe der Ortschaft und stellt ein
Uberproportionales Flachenwachstum dar. Durch die jetzige Satzung, deren
Erweiterung erst 2004 in Kraft trat, ist der Ortsrand bereits eindeutig definiert.
Eine bauliche Entwicklung dieses gesamten Bereiches zwischen den beiden
Ortsteilen von Huchel ware unmafstablich und damit stadtebaulich nicht ver-
tretbar.“ Die gegenlberliegende Stralenseite wird auch nicht als Bauflache
ausgewiesen, um ein Zusammenwachsen der beiden Ortsteile zu verhindern.
Die beantragte Bauflachenentwicklung ginge Uber die Eigenentwicklung des
Dorfes weit hinaus.

Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet. Eine bauliche Entwicklung ist aus
Sicht von Natur und Umwelt nur in kleineren Arrondierungen denkbar. Zum
Bach ist Abstand zu halten.

Weitere Wohnbauflachendarstellung stoBen bei Tragern offentlicher Belange
und Behorden auf erhebliche Bedenken, die nicht weggewagt werden kdnnen.
Die Untere Landschaftsbehérde des Rhein-Sieg-Kreises fordert, den Land-
schaftskorridor zwischen den beiden Ortsteilen zu erhalten. Eine weitere
Wohnbauflachendarstellung in diesem Korridor wie vorgeschlagen entspricht
nicht den Ubergeordneten Zielen des Freiraumschutzes.
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Aus den vorgenannten Griinden wird die Flache nicht im Entwurf zur 2. Offen-
lage des neuen Flachennutzungsplans als ,\WWohnbauflache® dargestelit, son-
dern wie im bisherigen Verfahren als ,Flache fur die Landwirtschaft.

Stellungnahme:

Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Brél als ,Wohnbauflache®.

Abwagung:

Der vorgen. Antrag wurde bereits vor der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3
Abs. 1 BauGB im Ausschuss fiir Stadtgestaltung und Planung am 26.09.2012
behandelt und dort mit einem reduzierten Fldchenumfang beflrwortet. Im Zuge
der Offentlichen Auslegung haben sich jedoch Anderungen in der Rechtslage
und/oder in den abwagungsrelevanten Sachverhalten ergeben. Die Abwagung
aus der Sitzung vom 26.09.2012 kann somit nicht aufrechterhalten werden und
ist wie folgt zu &ndern:

Die Bezirksregierung KéIn hat im Rahmen der Anfrage nach § 34 Landespla-
nungsgesetz ihre Zustimmung zu einer Gewerbeflachendarstellung zwischen
den StraRen Am FloR und Huberts Weg verweigert. Die Darstellung der Erwei-
terung widerspricht den Zielen der Regionalplanung. Die Bescheinigung der
fehlenden Anpassung an die Ziele der Landes- und Regionalplanung durch die
Bezirksregierung Koln ist einer Abwagung nicht zugénglich. Sie stellt eine Pla-
nungsschranke dar, die im Rahmen der Abwéagung nicht liberwunden werden
kann.

Aus den vorgenannten Griinden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage
des neuen Flachennutzungsplans nicht als ,Gewerbliche Bauflache® darge-
stellt, sondern wie bisher als ,Flache fur die Landwirtschaft”.

Stellungnahme:

Beantragt wird die Darstellung einer Fldche in Hichel nérdlich der Busstralie
als ,Wohnbauflache®.

Abwagung:

Die Flache liegt am slidwestlichen Ortsrand Hichels. Die Darstellung der ge-
samten Flache wurde bereits im Rahmen der Erarbeitung des Vorentwurfes
des FNP Neu beraten. Im Ergebnis wurde im Entwurf zur 1. Offenlage des FNP
Neu nur ein Teil der Flache, der direkt an die bestehende Bebauung Busstra-
Re, die innerhalb der Satzung liegt, angrenzt, als Baufldche dargestellt. Eine
weitere Wohnbauflachendarstellung sto3t bei den Tragern offentlicher Belange
und Behorden auf erhebliche Bedenken, die nicht einer Abwagung zugénglich
sind. Die Flache liegt vollstandig im Landschaftsschutzgebiet. Eine bauliche
Entwicklung ist aus Sicht von Natur und Umwelt nur in kleineren Arrondierun-
gen denkbar. Zum Siefen ist ausreichend Abstand zu halten. Die jetzige Dar-
stellung entspricht dem Abstimmungsergebnis mit der Unteren Landschaftsbe-
horde des Rhein-Sieg-Kreises, die fordert, den Landschaftskorridor entlang des
Baches zwischen den beiden Ortsteilen zu erhalten. Eine gréfRere Wohnbaufla-
chendarstellung in diesem Korridor wie vorgeschlagen entspricht nicht den
Ubergeordneten Zielen des Freiraumschutzes. Der Flachennutzungsplan hat
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nicht den geeigneten MaRstab, die genaue Bautiefe einzelner Flurstlicke fest-
zulegen. Erst im nachgeordneten Satzungsverfahren wird die Bebauungsmog-
lichkeit flachenscharf gesteuert werden.

Aus den vorgenannten Griinden wird die Flache nicht vollstandig im Entwurf
zur 2. Offenlage des neuen Flachennutzungsplans als ,WWohnbauflache® darge-
stellt, sondern wie im Entwurf zur 1. Offenlage teilweise als ,Flache fur die
Landwirtschaft®, teilweise als ,Wohnbauflache®.

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Stadt Blankenberg nordlich der
Eitorfer Strafe als ,Wohnbauflache".

Abwagung:
Die Flache liegt im Osten der Stadt Blankenberg entlang der Eitorfer Stralke.

Sowohl im Vorentwurf als auch im Entwurf zur 1. Offenlage des Flachennut-
zungsplans Neu wurde entlang der Eitorfer Strafle eine Bautiefe neu durch-
gangig als Wohnbauflache dargestellt. Die beantragte Teilflache liegt nicht —im
Gegensatz zu den angrenzenden Flachen entlang der Eitorfer Stralle - im
Landschaftsschutzgebiet.

Die Bezirksregierung Koln hat in ihrer landesplanerischen Stellungnahme zum
Entwurf des Flachennutzungsplans die Zustimmung zu dieser Flachendarstel-
lung insgesamt verweigert. Insofern kann auch diese Teilflache nicht mehr dar-
gestellt werden:

,Gem. Ziel des Kap. 1 des Regionalplans darfen auerhalb der Siedlungsbe-
reiche bandartige Entwickiungen entlang von Verkehrswegen nicht geplant
werden. Streu- und Splittersiedlungen diirfen nicht erweitert werden. Der Weiler
Hof ist als Splittersiedlung zu bewerten. Eine Verfestigung dieser Splittersied-
lung im Zuge der Bauflachendarstellung im FNP sowie die geplante bandartige
Entwicklung zwischen den Siedlungen Berg und Hof widerspricht den Zielen
der Regionalplanung.”

Die Anpassung an die Ziele der Regional- und Landesplanung wurde demnach
durch die Bezirksregierung nicht bestatigt. Stadt Blankenberg liegt gemalt Re-
gionalplan in einem ,Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich®, der von der
Freiraumfunktion ,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung
Uberlagert wird. Im Rahmen einer Anfrage nach § 34 Landesplanungsgesetz
(LPIG) wurde die Zustimmung zu einer Wohnbauflachendarstellung verweigert.
Ein Ziel der Regionalplanung ist einer Abwagung nicht zuganglich und steht ei-
ner Darstellung im neuen FNP in uniberwindbarer Weise entgegen.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache im Entwurf im Entwurf zur 2.
Offenlage des FNP Neu nicht mehr als ,Wohnbauflache®, sondern als Flache
fur die Landwirtschaft* dargestellt.

Stellungnahme:

Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Bierth im nérdlichen Bereich des
Adscheider Weges als ,Wohnbauflache".
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Abwagung:
Der Standort befindet sich im Norden des Adscheider Weges. Die Darstellung

der gesamten Splittersiedlung als Bauflache im Flachennutzungsplan wurde
bereits im Rahmen der Erarbeitung des Entwurfes zur 1. Offenlage des FNP
Neu beraten. Ein neuer Sachstand liegt nicht vor.

Die vorhandene Wohnbebauung entlang des Adscheider Weges/Str. Limers-
bach ist eine Splittersiedlung im AuRenbereich, die kein ausreichend grof’es
bauliches Gewicht fiir eine Bauflachendarstellung hat. Durch eine Darstellung
wirde sich diese Splittersiedlung verfestigen, was stadtebaulich nicht ge-
wiinscht ist. Die Bebauung des Adscheider Weges wird daher insgesamt nicht
als Bauflache im Flachennutzungsplan dargestellit.

Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet. In der Nahe ist das Naturschutz-
gebiet Ahrenbachtal/Adscheider Tal. Es liegt ein Lebensraumpotenzial fir Vo-
gel und andere Tiere vor.

Aus den vorgenannten Griinden wird die Flache nicht im Entwurf zur 2. Offen-
lage des neuen Flachennutzungsplans als ,Wohnbaufldche®, sondern wie im
bisherigen Verfahren als ,Flache fur die Landwirtschaft* dargestelit.

Stellungnahme:

Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Adscheid im Bereich der Strafien
Siegblick / Schontalweg als ,\Wohnbauflache®.

Abwagung:

Die Flache liegt am nordlichen Ortsrand Adscheids. Fir diese Arrondierungs-
flache wurde eine Standortbewertung durchgefiihrt, die zu folgendem Ergebnis
kam: ,Die Flache liegt in 2. Reihe an der Strafle Siegblick®. Westlich befindet
sich in unmittelbarer Ndhe eine Schreinerei. Die Flache grenzt unmittelbar an
die bestehende Satzung nach §34 BauGB. Durch die Satzung Adscheid wurde
bereits ein harmonischer Ortsrand definiert. Die Flache liegt im Landschafts-
schutzgebiet. Die zustandigen Ausschisse haben im September 2012 be-
schlossen, diese Flache als ,Gemischte Bauflache im Vorentwurf des Fla-
chennutzungsplans darzustellen.

Der Ausschuss fir Dorfgestaltung und Denkmalschutz hat zur Beratung des
Entwurfes des neuen Flachennutzungsplans in seiner Sitzung am 25.03.2015
beschlossen, diese Flache nicht mehr darzustellen.

Aus den vorgenannten Griinden wird die Flache nicht im Entwurf zur 2. Offen-
lage des neuen Flachennutzungsplans als ,Gemischte Bauflache® dargestellt,
sondern als ,Flache flur die Landwirtschaft®.

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache am sudostlichen Ortsrand von
Oberauel als ,Wohnbauflache".

Abwagung:

Die Flache liegt am stdostlichen Ortsrand Oberauels. Die Darstellung der Fla-
che wurde bereits im Rahmen der Erarbeitung des Vorentwurfes sowie des
Entwurfes zur 1. Offenlage beraten. Ein neuer Sachstand liegt nicht vor.
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Durch die Satzung Oberauel wurde bereits ein harmonischer Ortsrand definiert.
Dieser Ortsrand wirde durch weitere Bebauung aufgebrochen. Es handelt sich
nicht um eine Arrondierung. Die Flachen liegen auf einem Hochplateau, so
dass eine mogliche Neubebauung nicht in die vorhandene Bebauung einge-
bunden werden kann, zudem die Flache - abgerickt vom Dorfmittelpunkt - von
der Aueler Stralte aus erschlossen werden wiirde. Die Neubebauung fugt sich
nicht in die noch gut ablesbare historische Dorfstruktur ein und bekdme so ei-
nen ,Inselcharakter‘. Die Entwicklung dieser Flachen geht weit Uber die Eigen-
entwicklung des Dorfes hinaus.

Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet. Es grenzt das Naturschutzgebiet
Siegaue und das Flora-Fauna-Habitat - Gebiet der Siegaue an. Daher sind die-
se Flachen wichtig fur die Biotopvernetzung.

AuRerdem liegt die Flachen innerhalb der Denkmalbereichssatzung ,Histori-
sche Kulturlandschaft Unteres Siegtal“. Geschutzt ist hier die Silhouette des
Landschaftsausschnitts im unteren Siegtal. Innerhalb des Denkmalbereichs gilt
der Sichtbezug ,Blick in die Siegaue, Panoramablick Oberauel bis Stadt Blan-
kenberg“ als schutzenswert. Die Erhaltung der Sichtbezlige schlielit jeweils die
von Bebauung freizuhaltenden Sichtflachen mit ein.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache nicht im Entwurf zur 2. Offen-
lage des neuen Flachennutzungsplans als ,Wohnbaufldchen® dargestelit, son-
dern wie im bisherigen Verfahren als ,Flache fur die Landwirtschaft”.

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Auel sldlich der Stral’e Im Auel
als ,Wohnbauflache".

Abwagung:
Die Flache liegt am sidwestlichen Ortsrand Auels. Im Entwurf zur 1. Offenlage

des Flachennutzungsplans wurde bereits entlang der Strafte Im Auel eine Bau-
tiefe als Wohnbauflache neu dargestellt. Aus stédtebaulicher Sicht handelt es
sich um eine Baullckenschliefiung.

Diese Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet.

In den Stellungnahmen des Rhein-Sieg-Kreises sowohl zum Vorentwurf als
auch zum Entwurf des FNP wurde der Darstellung als Wohnbaufladche wider-
sprochen: ,Da innerhalb der Ortslage noch Baureserven vorhanden sind, ist die
Darstellung des Bereiches sudlich der Stralle Im Auel nicht erforderlich. Die
dstliche Teilflache von Auel liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
Siegaue. Gem. Landschaftsplan Nr. 9 ist als Entwicklungsziel hierfar Erhaltung
und Entwicklung einer mit naturnahen Lebensrdumen oder sonstigen natirli-
chen Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft und
Streuobstwiese festgesetzt. Eine Bebauung wirde diesen Zielen entgegenste-
hen. Aufgrund der GroRe der Flache kann nicht von einer BaullickenschlieRung
ausgegangen werden. Aus diesem Grund widerspricht das Amt fur Natur- und
Landschaftsschutz gem. §29 Abs. 4 Landschaftsgesetz dieser Flachendarstel-
lung.”

Die Untere Landschaftsbehorde hat die Entlassung aus dem Landschafts-
schutzgebiet somit nicht in Aussicht gestellt. Sie widerspricht der Darstellung
als Wohnbauflache gem. § 29 Abs. 4 Landschaftsgesetz NRW. Auch die An-
passung an die Ziele der Regional- und Landesplanung wurde durch die Be-
zirksregierung nicht bestatigt. Auel liegt geméaR Regionalplan in einem ,Allge-
meinen Freiraum- und Agrarbereich®, der von der Freiraumfunktion ,Schutz der
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Landschaft und landschaftsorientierte Erholung‘ und teilweise von Uber-
schwemmungsbereichen Uberlagert wird. Im Rahmen einer Anfrage nach § 34
Landesplanungsgesetz (LPIG) wurde dementsprechend die Zustimmung zu ei-
ner Wohnbauflachendarstellung verweigert.

An dieser Flachendarstellung kann daher nicht festgehalten werden. Ein Ziel
der Regionalplanung ist einer Abwagung nicht zuganglich und steht einer Dar-
stellung im neuen Flachennutzungsplan in uniiberwindbarer Weise entgegen.

Aus den vorgenannten Griinden wird die Flache nicht im Entwurf zur 2. Offen-
lage des neuen Flachennutzungsplans als ,Wohnbauflache® dargestellt, son-
dern als ,Flache fUr die Landwirtschaft”.

Stellungnahme:

Beantragt wird die Darstellung einer Flache am nordlichen Ortsausgang von
Unterbierth als ,WWohnbauflache®.

Abwégunag:
Der Standort befindet sich am noérdiichen Ortsausgang des Ortsteils Unter-

bierth. In der Sitzung zur Beratung des Vorentwurfes im September 2012 sowie
zur Beratung des Entwurfes Mai 2016 wurde der Beschluss gefasst, diese Fla-
che nicht weiterzuverfolgen.

Die Griinde, die zu der Ablehnung gefiihrt haben, wurden bereits mitgeteilt. Es
hat sich kein neuer Sachstand, der zu einer Neubewertung der Flache fihren
konnte ergeben, so dass die Griinde, die zur Nichtdarstellung flhrten, wieder-
holt werden:

Die Griinde, die zu der Ablehnung gefiihrt haben, sind folgende:

- Im Regionalplan ist die Flache nicht als Allgemeiner Siedlungsbereich ausge-
wiesen.

- Die vorhandene Abgrenzungssatzung schafft bereits einen eindeutig definier-
ten Ortsrand. Eine Bebauung in diesem Bereich wirde zu einer bandartigen
Siedlungserweiterung fihren.

Das Dorf ist entlang der beiden Stralen Unterbierth und Lescheider Weg ge-
wachsen und bildet so ein organisches Siedungsgefiige. Die beantragte Flache
liegt auRerhalb des eigentlichen engeren Siedlungszusammenhangs. Durch die
jetzige Satzung ist der Ortsrand bereits eindeutig definiert. Eine klare Sied-
lungskante wirde wieder aufgebrochen. Eine bauliche Entwicklung dieses ge-
samten nordlichen Bereiches wére eine unmalistabliche, bandartige Entwick-
lung in die freie Landschaft und damit stéadtebaulich nicht vertretbar.

Aufgrund der Lage auf dem Plateau ist eine Eingriinung, die fiir einen harmoni-
schen Ortsrand notwendig ware, sehr schwierig.

Die Erschliefungsstrale Unterbierth ist hier nur noch ein Feldweg. Die Le-
scheider Stralle verlauft unterhalb einer Béschung.

Das Dorf ist noch landwirtschaftlich gepragt. Eine Wohnbebauung wirde an
Pferdehaltung (Pferdekoppeln) heranriicken.

Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet. Sowohl westlich als auch 6stlich
schlieRt sich das Naturschutzgebiet Ahrenbachtal/Adscheider Tal an. Daher ist
diese Flache fur den Biotopverbund wichtig. Es liegt ein Lebensraumpotenzial
fur Vogel und andere Tiere vor.

Aus den vorgenannten Griinden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage

nicht als ,Wohnbauflache“, sondern wie im bisherigen Verfahren als ,Flache fur
die Landwirtschaft“ dargestellt.
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Stellungnahme:

Beantragt wird die Darstellung einer Flache am westlichen Ortsrand von Lan-
zenbach als ,\Wohnbauflache®.

Abwagunag:

Der Standort befindet sich am westlichen Ortsrand des Ortsteils Lanzenbach.
Anhand der stadtischen Luftbilder ist erkennbar, dass 1970 sich hier noch eine
Wiese befand, die bis 1980 aufgeforstet wurde. Zwischenzeitlich ist diese Fla-
che bewaldet.

Im Vorentwurf des FNP neu wurde der Standort aufgrund seiner Realnutzung
als ,Waldflache* dargestellt. In der Sitzung des Ausschusses flir Stadtgestal-
tung und Planung zur Beratung des Entwurfes zur 1. Offenlage des FNP Neu
im Mai 2016 wurde dann jedoch der Beschluss gefasst, den Ostlichen, an die
vorhandene Bebauung angrenzende Teil der Flache, in dem jetzigen Antrag
angesprochen wird, als Arrondierung darzustellen.

Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet. Der Rhein-Sieg-Kreis hat zu die-
ser Flachendarstellung wie folgt Stellung genommen: ,Die betroffene Flache ist
als Landschaftsschutzgebiet ,Pleiser Higelland“ ausgewiesen. Im Land-
schaftsplan ist das Ziel ,Erhaltung und Entwicklung einer mit naturnahen Le-
bensrdumen oder sonstigen natirlichen Landschaftselementen reich oder viel-
faltig ausgestatteten Landschaft" festgesetzt. Durch eine Bebauung wirde eine
zusammenhangende bewaldete Flache reduziert. Hierdurch wirden neben der
Beeintrachtigung des Landschaftsgebietes auch artenschutzrechtliche Belange
betroffen sein. Aus diesem Grund widerspricht das Amt fur Natur- und Land-
schaftsschutz gem. § 29 Absatz 4 Landschaftsgesetz dieser Flachendarstel-
lung.”

Diese Schutzgebietsausweisung ist einer Abwéagung durch die Stadt Hennef
nicht zuganglich und steht einer Darstellung im neuen Flachennutzungsplan in
unUberwindbarer Weise entgegen. Daher wird auf eine Darstellung der bean-
tragten Flache als ,Wohnbauflache“ verzichtet. Eine bauliche Entwicklung ist
aus Okologischen Griinden nicht angeraten.

Aus den vorgenannten Griinden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage
des FNP Neu nicht als ,Wohnbauflache®, sondern wieder wie im Vorentwurf als
,Waldflache® dargestellit.

Stellunghahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Bierth riickwartig an der B8 als
Wohnbauflache".

Abwagung:

Der Standort befindet sich riickwartig an der B8 im Ortsteil Bierth. In der Sit-
zung zur Beratung des Entwurfes zur 1. Offenlage des FNP Neu im Mai 2016
wurde der Beschluss gefasst, diese Flache nicht als Bauflache weiterzuverfol-
gen.

Die Griinde, die zu der Ablehnung gefiihrt haben, wurden bereits mitgeteilt. Es
hat sich kein neuer Sachstand, der zu einer Neubewertung der Flache fuhren
kénnte ergeben, so dass die Griinde, die zur Nichtdarstellung flhrten, wieder-
holt werden:
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Die beantragte Flache liegt direkt am Waldrand und wird verschattet. Der Sied-
lungsabschluss ist mit der Westerwaldstralte bereits vorhanden und durch die
Satzung eindeutig definiert. Innerhalb der Satzung bestehen ausreichend Még-
lichkeiten zur baulichen Erweiterung oder Neubau auf dem Grundstiick selbst.
Eine Erweiterung Richtung Norden wére ein neuer Siedlungsansatz. Eine klare
Siedlungskante wird aufgebrochen. Eine bauliche Entwickiung dieser Flache
stellt eine fingerartige Entwicklung in die freie Landschaft dar und ist somit
stadtebaulich nicht vertretbar. Es wiirde eine Bebauung in 2. oder sogar 3.
Reihe entstehen, die stadtebaulich nicht gewinscht ist und zu bodenrechtli-
chen Spannungen fuhrt.

Es liegt eine hohe Immissionsbelastung durch die B8 vor. Im riickwartigen Be-
reich verlauft ein Suchraum der B8neu, die der Rat der Stadt Hennef als Vor-
zugsvariante beschlossen hat. Der Suchraum ist von heranriickender Wohnbe-
bauung freizuhalten.

Auch aus Sicht des Natur- und Artenschutzes ist eine Bebauung in diesem Be-
reich weitestgehend abzulehnen. Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet
und grenzt direkt an ein Naturschutzgebiet und an ein Fauna-Flora-Habitat Ge-
biet an. Damit ist diese Flache 6kologisch wertvoll und wichtiger Bestandteil der
Biotopvernetzung.

Aus den vorgenannten Grlinden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage
des FNP Neu nicht als ,Wohnbauflache®, sondern wie im bisherigen Verfahren
als ,Flache fur die Landwirtschaft® dargestellt.

Stellungnahme:

Beantragt wird die Darstellung des Bolzplatzes in Westerhausen als ,Wohn-
bauflache”.

Abwagung:
Die Flache liegt am nordlichen Ortsrand Westerhausens in Nachbarschaft der

Kirche St. Maria Heimsuchung. Die gesamte Flache einschlieRlich des bean-
tragten Flurstlickes 21 wird derzeit als Spiel- und Bolzplatz genutzt. Zum sid-
lich angrenzenden Wohnhaus (ehem. Pfarrheim) ist als Sichtschutz ein Ge-
hoélzstreifen angelegt. Die gesamte Flache des Spielplatzes liegt im Land-
schaftsschutzgebiet. Die ortliche offentliche Jugendhilfe wurde als Trager 6f-
fentlicher Belange zu der Nutzung des Spielplatzes um Stellungnahme gebe-
ten. Danach ist nicht angedacht, die jetzige Nutzung des Spiel- und Bolzplatzes
Taufenberg in Westerhausen aufzugeben. Der Platz wird weiterhin von Kindern
und Jugendlichen gut angenommen. Die Flache wird insgesamt seit 1974 als
solches genutzt. Es wird gebeten, den Spiel- und Bolzplatz Taufenberg weiter-
hin mit dieser Zweckbestimmung darzustellen.

Die Grunflache wird daher nicht reduziert, da derzeit der Spiel- und Bolzplatz in
dieser Grofe bendtigt wird. Alternativflachen stehen in Westerhausen nicht zur
Verfligung, der Platz wird seit Generationen von der Westerhausener Jugend
ohne Konflikte zur Nachbarschaft genutzt. Eine Reduzierung der Flache ist
nicht moglich, weil die gesamte Flache als Spielflache bendtigt und genutzt
wird. Ein weiteres Heranriicken von zusatzlicher Wohnbebauung ist zudem
stadtebaulich nicht gewlnscht, um moglichen Larmkonflikten aus dem Weg zu
gehen.
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Aus den vorgenannten Griinden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage
des FNP Neu wie im bisherigen Verfahren als ,Griinflache, Zweckbestimmung
Spielplatz” dargestellt.

Stellungnahme:
Beantragt wird die Ricknahme der Darstellungen ,Wohnbauflache® sowie
,Gemischte Bauflache” in Bierth stlich der Strale Irmenbitze.

Abwagung:
Der Standort befindet sich am nordlichen Siedlungsrand Bierths. Sudlich

schliet sich Wohnbebauung an, westlich ein Gewerbebetrieb, nérdlich und
ostlich Flache fur Landwirtschaft bzw. Waldflache. Im Norden schliefit sich das
FFH-Gebiet ,Ahrenbach, Adscheider Tal* an.

Verfahren

Die gesamte Flache nordlich der StralRe Schreinersbitze wurde im Rahmen der
Standortsuche moglicher Bauflachen 2012 umfassend untersucht. Die Standor-
teignungsbewertung kam damals zu dem Ergebnis, dass diese Flache im Hin-
blick auf eine Darstellung als ,Gemischte Bauflache“ stadtebaulich sinnvoll ist.
Die Flachendarstellung wurde unter Beachtung der benachbarten okologisch
sensibleren Strukturen (Quelle, Wald) im norddstlichen Bereich bereits redu-
ziert. Im Rahmen der Standorteignungspriifung wurde eine neue Verkehrser-
schlieBung fir die gesamte Flache angeregt, um potenzielle Verkehrskonflikte
zu vermeiden. 2012 wurde dann die Flache nicht im Vorentwurf beriicksichtigt,
weil der Ausschuss fur Dorfgestaltung und Denkmalschutz 2012 beschloss,
dass es in der Gesamtschau im gesamten Stadtgebiet ausreichend geeignete
Flachen zur Neudarstellung von Wohnbauflachen vorhanden seien. Grundsatz-
lich ist ein solch komplexes Planverfahren wie die Aufstellung eines Flachen-
nutzungsplans ergebnisoffen. Der Flachennutzungsplan steuert die beabsich-
tigte Entwicklung des gesamten Stadtgebietes und muss unterschiedliche
raumliche Nutzungsanspriche beriicksichtigen. Unterschiedliche Ziele flieken
im Laufe dieses Planungsprozesses ein und fiihren ggf. zu Plananderungen.
Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung des Vorentwurfes, die vom
03.12.2012 bis 31.01.2013 stattfand, kamen zu dieser Flache unterschiedliche
Anregungen aus der Offentlichkeit, die den zusténdigen Ausschuss am
10.03.2016 bewogen, eine Anderung des Vorentwurfes zu beschlieRen. Der
Entwurf, der Wohnbauflache darstellt, lag dann 2016 erstmals &ffentlich aus.
Auch zu diesem Entwurf gingen Anregungen aus der Offentlichkeit und Stel-
lungnahmen von Behdrden und Tragern &ffentlicher Belange ein, die wiederum
zu einer Anderung der Darstellung des 1. Entwurfes fihren.

Natur- und Landschaftsschutz

Die Biotopbewertung, die im Rahmen der Standorteignungsprifung durchge-
fuhrt wurde, kam zu dem Ergebnis, dass die Flache selbst insgesamt aus Sicht
des Naturschutzes nicht hochwertig sei. Allerdings sind sensible Strukturen im
Umfeld zwingend beachtlich, was im Gesamtkonzept zu beachten ist. Von der
Waldkante ist daher ausreichend Abstand zu halten. Die Flache liegt im Land-
schaftsschutzgebiet ,Uckerather Hochflache®, das mit dem Ziel ,Erhaltung und
Entwicklung einer mit naturnahem Lebensrdumen oder sonstigen natlrlichen
Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft festge-
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setzt wurde. Die Landschaftsbehdrde hat muss einer Darstellung zustimmen.
Die Darstellung wurde deswegen Uberarbeitet. Die Baufldche wird Richtung
Osten reduziert und erstreckt sich jetzt nur noch auf den westlichen Teil, der di-
rekt an den vorhandenen Gewerbebetrieb angrenzt. Ebenfalls wurde die Fla-
che Richtung Norden zuriickgenommen, so dass nun ein ausreichender Ab-
stand zum Wald eingehalten wird.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wird die Vertraglichkeit der Planung
in Bezug auf das FFH-Gebiet Ahrenbachtal geprift. Die Flache liegt mit min-
destens 600m Entfernung deutlich Gber dem Regelprifabstand von 300m. Eine
Vorprifung erfolgt daher nicht auf der Flachennutzungsplanebene.

Habitat fiir schiitzenswerte Tiere

Der Hinweis auf das Vorkommen des Rotmilans wird zur Kenntnis genommen.
Im gesamten Stadtgebiet Hennefs liegt ein Verbreitungsschwerpunkt des Rot-
milans. Das Uckerather Hochland insgesamt stellt mit seinem Offenlandreich-
tum und dem Vorkommen grofflachiger Feldgehdlze einen Lebensraum fir
den Rotmilan dar. Samtliche Grinlandflachen werden dabei sicher fakultativ als
Teil der groR¥flachigen Nahrungshabitatflichen von diesem genutzt. Der Arten-
schutz fur diese Flache hinsichtlich des Funktionsteilverlustes dieses potentiel-
len Nahrungshabitates wird geprift. Dies gilt ebenfalls fiir die anderen ange-
sprochenen, hier angeblich vorkommenden Tiere wie Flederméuse, Ringelnat-
tern, Feuersalamander und Eulen. Auf Ebene des Flachennutzungsplans sind
die Artenschutzbelange somit (iberschlédgig bericksichtigt, damit Darstellungen,
die aus Artenschutz spéter nicht umgesetzt werden kénnen, nicht erfolgen. Ei-
ne Artenschutzprifung Stufe | wurde durchgefiihrt. Diese liberschlédgige Vorab-
schatzung des Artenspektrums lasst keine Konflikte erkennen. Eine (ber die
erfolgte Artenschutzprifung | vertiefende Prifung erfolgt erst im Bebauungs-
planverfahren.

Konflikte mit Wohngebiet

Die Abgrenzung der Bauflachen wird entsprechend der Darstellungsschérfe
des Flachennutzungsplanes Uberarbeitet. Die Bauflache wird Richtung Osten
reduziert. Diese Flache wird als ,Grunflache" dargestellt. Ebenfalls zum Wald
wird nun als Abstand eine Grinfliche vorgesehen. Die Wohnbauflache wird
zugunsten einer Erweiterungsflaiche des benachbarten Gewerbebetriebes mo-
difiziert.

Im Verfahren hat der angrenzende Gewerbebetrieb kiar Erweiterungsbedarf ar-
tikuliert.

Eine vollstandige Betriebsverlagerung aus Bierth scheidet aus, weil in der Stadt
zurzeit keine vergleichbaren Gewerbeflachen in dieser Groflenordnung zur
Verfligung stehen und im Ubrigen eine Verlagerung fur den Betrieb nicht wirt-
schaftlich darstellbar ist. Eine nachfragegerechte Erweiterung vorhandener Be-
triebe ist zu beriicksichtigen, um dem Ziel, den Wirtschaftsstandort Hennef zu
starken, zu entsprechen. Eine ausgewogene Mischung von Wohnen und Arbei-
ten ist in der Flachennutzungsplanung umzusetzen. Es wird versucht, den Ver-
brauch an Landschafts- und Naturraum so gering wie moglich zu halten, indem
nur die Flache des konkret dargelegten, kurzfristig zu realisierenden Erweite-
rungsbedarfes dargestellt wird und nicht dartiber hinaus weitere Potenziale.
Nach §50 Bundesimmissionsschutzgesetz besteht der Trennungsgrundsatz,
die flir bestimmte Nutzungen vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen,
dass schadliche Umweltauswirkungen auf die dem Wohnen dienenden Gebiete
soweit wie moglich vermieden werden sollen. Dennoch ist in Einzelfallen aus
siedlungsstrukturellen Grinden eine Darstellung von Wohnbauflachen in
Nachbarschaft von z.B. Gewerbebaufldchen aufgrund vorhandener, historisch
gewachsener Gemengelagen unvermeidbar. Gemengelagen mit vorhandenen
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Gewerbebetrieben finden sich ebenfalls an anderen Stellen im Stadtgebiet,
aber auch mit landwirtschaftlichen Betrieben oder Sportflaichen. Die Vereinbar-
keit ist gutachterlich im nachgeordneten Bebauungsplanverfahren zu untersu-
chen (z.B. durch Schallschutzgutachter). Ggf. werden dann auf dieser Ebene
Festsetzungen getroffen, damit keine unzulassigen Immissionen fir Wohnen
entstehen. Das Trennungsgebot ist nicht mehr als ein ausnahmefahiger
Grundsatz (Urteil BVerwG vom-07.07.2004). Es handelt sich um ein Optimie-
rungsgebot. Wenn gewichtige Griinde wie die Belange der Wirtschaft mit den
Wohnanspriichen konkurrieren, kann die Vereinbarkeit mit §50 BImSchG ab-
gewogen werden.

Mogliche Nutzungskonflikte zwischen Wohnen und Gewerbe kénnen im Fla-
chennutzungsplan nicht abschlieRend geregelt werden, insbesondere in beste-
henden Gemengelagen. Eine nadhere Konfliktbetrachtung bzw. —lésung zu
maoglichen Immissionsproblemen ist im nachgeordneten Bebauungsplanverfah-
ren, z.B. durch Gliederung des Gewerbegebietes, Nutzungseinschrankungen,
baurechtliche Regelungen 0.a. vorzunehmen. Dem schitzenswerten Interesse
der angrenzenden Wohnbebauung wird entgegengekommen, indem zwischen
vorhandener Wohnbebauung und Erweiterung Gewerbe — neben im Bebau-
ungsplan festzusetzenden Schallschutzmafnahmen - ein Riegel mit neuer
Wohnbebauung vorgesehen ist.

Nordhanglage

Das gesamte Gelénde fallt zum Waldrand auf einer Lange von 140m etwa 10m
ab. Grundsatzlich besteht trotz dieses Gefélles die Mdglichkeit auch auf dieser
Flache energieeffiziente Wohnhauser zu errichten. Die vorhandene Bebauung
entlang der StraRe Schreinersbitze ist gekennzeichnet durch lockere Einfamili-
enhausbebauung mit tiefen Garten. Der Bebauungsplan Nr. 12.1/3 setzt hier
max. | Vollgeschoss fest, so dass die die nordlich angrenzende Flache bei ei-
ner durchschnittlichen Tiefe der vorhandenen Gérten von rund 20m trotz leich-
ter Hanglage nicht verschattet wird. Die vorhandene Bebauung kann aufgrund
der Ausrichtung nicht durch die Neubebauung verschattet werden, da diese
nérdlich der Schreinersbitze geplant ist. Geplant ist eine einzeilige Wohnbe-
bauung. Der nérdlich angrenzende Teil der Flache soll der Erweiterung des
benachbarten Gewerbebetriebes, flir den eine mégliche Verschattung unerheb-
lich ist, zur VerflUgung stehen.

ErschlieBung von der L 268.

Der Anregung wird gefolgt. Derzeit ist keine Erschlieffung mehr von der L 268
vorgesehen. Eine neue ErschlieBung zur L 268 ist bei einer reduzierten Fla-
chendarstellung nicht mehr sinnvoll, da deren Ausnutzung nicht mehr gewahr-
leistet ist.

Aus den vorgenannten Griinden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage
des neuen Flachennutzungsplans nur noch teilweise als ,Wohnbauflache®
(stdwestlicher Teil), als ,Gewerbliche Bauflache* und ,Grinflache® (nordwestli-
cher Teil) und teilweise (6stliche Teilflache) wieder als ,Flache fur die Landwirt-
schaft” dargestelit.

hrsverein Stadt Blankenberg e.V., Hennef

Stellungnahme:

Beantragt wird die Darstellung von Flachen in Stadt Blankenberg als Parkplatz-
flachen.
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Abwé&gung:
Im Entwurf zur 2. Offenlage des Flachennutzungsplans werden mehrere Grin-

flachen, die bei Veranstaltungen als Stellplatzflachen dienen sollen, mit dem
Symbol ,Temporares Parken“ (an maximal 20 Tagen im Jahr) belegt und so
zuknftig fir diese Nutzung gesichert:

e Am Friedhof

e Arndsbitze (Wiese westlich der Neuenhofer Strafie) und

e unterhalb Spielplatz.

Die derzeit stark frequentierten Veranstaltungen in Stadt Blankenberg (Floh-
und Kunsthandwerkermarkt, Mittelaltermarkt, Maifest mit Burgfest) finden an
insgesamt 5 Tagen statt. Dazu kommen die alle 4 Wochen stattfindenden Burg-
fuhrungen und das Sommerprojekt Kunst auf der Burg, so dass insgesamt 20
Tage als ausreichend erachtet werden. Der grundséatzlich vorhandene Park-
platzdruck in Stadt Blankenberg kann nicht im Flachennutzungsplanverfahren
allein geldst werden, sondern ist gesondert in einem eigenen Handlungskon-
zept zu untersuchen.

Die Flachen werden, wie im bisherigen Verfahren, auch im Entwurf zur 2. Of-
fenlage des neuen Flachennutzungsplans als ,Grunflache, Zweckbestimmung
Temporares Parken® dargestellt.

Stellungnahme:

Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Hichel stdlich der Stral’e Zum
Talblick als ,Wohnbauflache".

Abwaqung:
Der Standort liegt am sudlichen Siedlungsrand von Huchel.

im Vorentwurf des FNP Neu war der Standort als ,Flache fir die Landwirt-
schaft’ dargestelit. In der Sitzung zur Beratung des Entwurfes zur 1. Offenlage
im Mai 2016 wurde der Beschluss gefasst, diese Flache nicht als Bauflache
weiterzuverfolgen.

Dabei wurde durchaus betrachtet, dass nur eine Teilflache direkt an der StralRe
Zum Talblick als zu entwickelnd in Betracht kommen konne.

Die Griinde, die zu der Ablehnung geflihrt haben, wurden bereits mitgeteilt. Es
hat sich kein neuer Sachstand, der zu einer Neubewertung der Flache fuhren
konnte, ergeben, so dass die Grinde, die zur Nichtdarstellung fuhrten, wieder-
holt werden:

Es handelt sich nicht mehr um eine Ortsrandarrondierung, weil die beantragte
Flache, auch eine Teilflache, das Dorf deutlich Richtung Siden in die freie
Landschaft ausdehnen wiirde. Diese wére keine Ortserweiterung. Der Orts-
randabschluss ware mangelhaft. Durch die vorhandene Satzung wird hier das
Dorf harmonisch abgerundet.

Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet. In der Nachbarschaft sind wert-
volle Obstwiesen vorhanden. Direkt grenzt ein bewaldeter Siefen an, der als
Naturschutzgebiet ausgewiesen ist. Hier befinden sich hochwertige Biotop-
strukturen, die auch fUr die Tierwelt von hoher Bedeutung sein kdnnen. Aus
okologischer Sicht ist hier von einer baulichen Entwicklung abzusehen.

Auch im Hinblick auf das Landschaftsbild ist der Standort hochwertig, da er
aufgrund der Hanglage gut einsehbar ist. Die vorhandenen Grinstrukturen soll-
ten nicht aufgegeben werden.

Weitere Wohnbauflachendarstellung in Hiichel stoRen bei Trager offentlicher
Belange und Behorden auf erhebliche Bedenken, die nicht weggewagt werden
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kénnen. Bauflachendarstellungen dirfen nicht Uber die Eigenentwicklung des
Dorfes hinausgehen. Eine weitere Wohnbauflachendarstellung entspricht nicht
den Ubergeordneten Zielen des Freiraumschutzes.

Aus den vorgenannten Griinden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage
des neuen Flachennutzungsplans nicht als ,Wohnbauflache dargestellt, son-
dern wie im bisherigen Verfahren als ,Flache fur die Landwirtschaft®.

und 06.12,2016

Stellungnahme:

Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Bierth im Bereich der Strallen
Irmenbitze / Schreinersbitze als ,Gemischte Baufldche®.

Abwagung:
Der Gewerbestandort befindet sich am nérdlichen Siedlungsrand Bierths. Sud-

lich schliefdt sich Wohnbebauung an, ndrdlich und &stlich das Landschafts-
schutzgebiet ,Uckerather Hochflache®, das mit dem Ziel ,Erhaltung und Ent-
wicklung einer mit naturnahem Lebensrdumen oder sonstigen naturlichen
Landschaftselementen reich oder vielfdltig ausgestatteten Landschaft festge-
setzt wurde. Aus diesen Griinden widerspricht bislang das Amt fir Natur- und
Landschaftsschutz gem. § 39 Abs. 4 Landschaftsgesetz (LG) dieser Flachen-
darstellung im Flachennutzungsplan — Entwurf der Stadt Hennef. Dementspre-
chend hat auch die Bezirksregierung Koln als Trager der Landesplanung der
Wohnbauflachendarstellung auf der Irmenbitze die Anpassung an die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung im Rahmen der Anfrage nach § 34 Landes-
planungsgesetzt nicht bestatigt. Diese Behorden mussen der Bauflachendar-
stellung zustimmen.

Die jetzige Betriebsflache ist als ,Gewerbliche Bauflache" ohne Erweiterungs-
flachen dargestellt. Die gesamte Flache nérdlich der ,Schreinersbitze® wurde
im Rahmen der Standortsuche 2012 untersucht mit dem Ergebnis, dass diese
Flache im Hinblick auf eine Darstellung der dstlich angrenzenden Flache als
Bauflache sinnvoll sei. Den angemessenen Erweiterungsabsichten der ortsan-
sassigen Firma wird gefolgt. Die nach dem vorgelegten stadtebaulichen Fir-
menerweiterungskonzept beanspruchte Flache wird als ,Gewerbliche Baufla-
che* dargestellt. Die Flache ist kleiner als die im Entwurf zur 1. Offenlage dar-
gestellte Wohnbauflache, somit wére auch der Eingriff in den Landschafts-
schutz geringer. Okologisch sensible Strukturen im Norden sind zwingend be-
achtlich, weshalb von der Waldkante ein ausreichender Abstand eingehalten
wird. Dieser wird im Entwurf zur 2. Offenlage des FNP als Grinflache darge-
stellt.

Das Stadtebauliche Konzept beinhaltet Aussagen zu einer volistandigen Ein-
grinung des neuen Firmengelandes als Ubergang zur Landschaft, zur Gestal-
tung des Gelandeverlaufs und die Einfligung der Geb&ude in denselben und
zur Freihaltung von Flache zum nordlich anschlieRenden Waldgebiet. Der Ein-
griff in den Landschaftsschutz ist die zwingende Voraussetzung flir das Projekt.
Hier ist also eine Abwagung zwischen den divergierenden Interessen der pros-
perierenden mittelstandischen Firma (inklusive der Uber das Firmeninteresse
hinausreichenden positiven Folgewirkungen einer Firma fir die Stadt und Re-
gion, in der sie ansassig ist) und dem Schutz der Landschaft und des Land-
schaftsbildes erforderlich.

Dabei ist zu berlicksichtigen, dass Uckerath abgesehen von Hennef Zentralort
der zweite Allgemeine Siedlungsbereich von Hennef ist, also der Standort, der
auf allen Planungsebenen flr allgemeines Wachstum und die Aufnahme von
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zentralen Funktionen und Infrastruktur aller Art vorgesehen ist, zu denen auch
das Wirtschaften und das Angebot von Arbeitspldtzen gehort. Zwar ist die Fir-
ma kleinrdumig nicht an einem wirklich flr einen solchen Betrieb geeigneten
Standort angesiedelt. Es war aber bei der Ubernahme einer leerstehenden
Immobilie des Bundes durch den Firmengrinder vor 30 Jahren nicht vorher-
sehbar, dass sich die Firma langfristig positiv entwickelt.

Im Slden wird zur Abgrenzung zur bestehenden Wohnbebauung eine neue
Wohnbauflache angeordnet. Dem Interesse der angrenzenden Wohnbebauung
wird damit entgegengekommen, indem zwischen vorhandener Wohnbebauung
und der Erweiterung des Gewerbes ein Riegel mit neuer Wohnbebauung ent-
steht. Dieser wird im Entwurf zur 2. Offenlage des FNP als Wohnbauflache
dargestellt.

Die technische und soziale Infrastruktur ist am Standort vorhanden. Die bisher
problematische Verkehrserschliefung ware inklusive der Fragen zu Parkierung
und Schallschutz im nachgeordneten Bebauungsverfahren zu 16sen. Das Stad-
tebauliche Konzept lasst hier Lésungsansaize erkennen, da der verkehrlichen
ErschlieBung und der Anlage von ggfs. erforderlichen SchallschutzmalRnahmen
der erforderliche Raum geschaffen wird.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage
des neuen Flachennutzungsplans nur noch teilweise als ,Wohnbauflache"
(stdwestlicher Teil), als ,Gewerbliche Bauflache* und ,Grinflache” (nordwestli-
cher Teil) und teilweise (6stliche Teilflache) wieder als ,Flache fur die Landwirt-
schaft dargestellt.

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Unterbierth im Bereich rickwar-
tig der Strae Sollstadt als ,Wohnbauflache®.

Abwagung:
Der Standort befindet sich norddstlich an den Ortsteil Unterbierth angrenzend.

Im Vorentwurf des FNP Neu war die Flache als ,Flache fUr die Landwirtschaft"
dargestellt. In der Sitzung zur Beratung des Entwurfes zur 1. Offenlage des
FNP Neu im Mai 2016 wurde der Beschluss gefasst, diese Flache nicht weiter-
zuverfolgen.

Die Grinde, die zu der Ablehnung gefiihrt haben, wurden bereits mitgeteilt. Es
hat sich kein neuer Sachstand, der zu einer Neubewertung der Flache flhren
kénnte ergeben, so dass die Griinde, die zur Nichtdarstellung flihrten, wieder-
holt werden:

Die Umgebung westlich und sudlich ist durch Wohnbebauung, die in den letz-
ten Jahren entstand, geprégt, hier sind noch Baullicken vorhanden.

Der 6stliche Ortsrand ist durch vorhandene Griinstrukturen bereits harmonisch
ausgebildet. Weiter ostlich schlieft sich ein Naturschutzgebiet an. Diese Flache
ist wichtiger Bestandteil der Biotopvernetzung.

Auf der beantragten Flache befinden sich hochwertige Biotopstrukturen, die
auch fUr die Tierwelt von hoher Bedeutung sein kénnen (Lebensraumpotenzial
fir Vogel und Fledermause). Auch im Hinblick auf das Landschaftsbild ist der
Standort hochwertig, da die Streuobstwiese den Ortsrand dorftypisch eingriint.
Von einer baulichen Entwicklung ist aus 6kologischer Sicht abzusehen. Die
Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Uckerather Hochflachen®, das mit
dem Ziel der Erhaltung und Entwicklung einer mit naturnahen Lebensrdumen
reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft fesigesetizt wurde. Eine Bebau-
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ung dieser Flache wirde diesem Ziel widersprechen und die Freiflache zum
angrenzenden Waldgebiet, das als Naturschutzgebiet ausgewiesen ist verrin-
gern.

Der Hinweis, dass damals im Zuge des Straftenbaus in Unterbierth Flachen zur
Verbreiterung zur Verfligung gestelit wurden, wird zur Kenntnis genommen.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage
nicht als ,Wohnbauflache®, sondern wie im bisherigen Verfahren als ,Flache fur
die Landwirtschaft* dargestelit.

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Heisterschol} stlich der Stralke
Buchwiese als ,Wohnbauflache".

Abwagung:

Der Standort befindet sich am nordwestlichen Siedlungsrand von Heisterschol3.
Im Vorentwurf des FNP neu war die Flache als ,Flache fir die Landwirtschaft"
dargestellt. Die Darstellung der Flache wurde anschlieBend im Rahmen der Er-
arbeitung des Entwurfes zur 1. Offenlage des FNPs beraten. Ein neuer Sach-
stand liegt nicht vor.

Der ortliche offentliche Jugendhilfetrager wurde um Stellungnahme zum Vor-
schlag ,Verlagerung des Spielplatzes” gebeten. Aus Sicht der Jugendhilfepla-
nung soll der ,Spiel- und Bolzplatz Wiesenstrafle in seiner jetzigen Nutzung
und Form bestehen bleiben. Die Spielflache liegt in einem Wohngebiet mit ge-
wachsenen Strukturen, die wichtige soziale Kontrolle durch die Nachbarschaft
ist umfénglich gegeben. Der geplante Standort liegt im Landschaftsschutzge-
biet. Im Rahmen der Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ist zur Er-
richtung einer baulichen Anlage wie eines Spielplatzes eine Ausnahmegeneh-
migung notwendig.”

AuRerdem liegt die beantragte Flache im Nachtschutzgebiet des Flughafens
Kéin/Bonn, festgesetzt durch Rechtsverordnung des Landes NRW 2011. In
Nachtschutzzonen dirfen keine neuen Wohnbauflachen mehr ausgewiesen
werden. Das Fluglarmschutzgesetz legt fest, dass grundsatzlich in Nacht-
schutzzonen Wohnungen nicht neu errichtet werden dirfen. Das Verbot gilt
nicht, wenn die Wohnung innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
liegt oder im Geltungsbereich eines nach der Festsetzung des Larmschutzbe-
reichs bekannt gemachten Bebauungsplans, wenn dieser der Erhaltung, der
Erneuerung der Anpassung oder dem Umbau von vorhandenen Ortsteilen mit
Wohnbebauung dient. Dies ist hier nicht der Fall. Bei dieser Flache handelt sich
um eine Wohnbauflachen-Erweiterung mit dem Ziel der Schaffung neuer
Wohnnutzung. Dadurch werden neue Larmbetroffenheiten entstehen, denen
nur teilweise durch aufwendige bauliche Schallschutzmafinahme am Gebéaude
zu begegnen ist. Der Auienwohnbereich bleibt weiter verlarmt. Das stadtebau-
liche Ziel, gesunde Wohnverhaltnisse zu schaffen, wird negiert.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage
des FNP nicht als ,Wohnbaufldche®, sondern wie im bisherigen Verfahren als
,Flache fur die Landwirtschaft* dargestellt.
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Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache westlich von Altenbodingen als
Wohnbauflache®.

Abwagung:

Der Standort befindet etwa 130m westlich entfernt vom Ortsteil Altenbddingen.
Im Vorentwurf des FNP Neu ist die Flache als ,Flache fur die Landwirtschaft”
dargestellt. In der Sitzung zur Beratung des Entwurfes Mai 2016 wurde der Be-
schiuss gefasst, diese Flache nicht weiterzuverfolgen.

Die Griinde, die zu der Ablehnung geflihrt haben, wurden bereits mitgeteilt. Es
hat sich kein neuer Sachstand, der zu einer Neubewertung der Flache flhren
konnte ergeben, so dass die Griinde, die zur Nichtdarstellung fuhrten, wieder-
holt werden:

Die Flache liegt auRerhalb des Siedlungszusammenhanges. Es handelt sich
nicht um eine Ortsarrondierung, sondern ware ein neuer Siedlungsansatz. Die
vorhandene Satzung definiert den Ortsrand bereits eindeutig Richtung Westen.
Die einzelne Bebauung sidlich entlang der Stralle Am Wahlberg stellt eine
Splittersiedlung dar, die sich nicht verfestigen soll. Die Nutzung bestehender
Schwerpunkte der sozialen und technischen Infrastruktur sowie der Nahversor-
gung sind schwierig. Der Uberwiegende Teil der Flache befindet sich im Natur-
schutzgebiet. Es handelt sich um eine 6kologisch hochwertige Flache. Eine
Bebauung ist aus 6kologischen Griinden ebenfalls abzulehnen.

Aus den vorgenannten Griinden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage
des FNP Neu nicht als ,Wohnbauflache®, sondern wie im bisherigen Verfahren
als ,Flache fur die Landwirtschaft” dargestellt.

zu B261, Frau L., Holzgerlingen
mit Schreiben vom 21.06.2014

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Edgoven sidlich der Strafle Am
Blrgerberg als ,Wohnbauflache®.

Abwagung:
Der Standort befindet sich am sUdlichen Ortsausgang des Ortsteils Edgoven.

Im Vorentwurf des FNP Neu war die Flache als ,Flache fur die Landwirtschaft*
dargestellt. In der Sitzung zur Beratung des Entwurfes zur 1. Offenlage des
FNP Neu im Mai 2016 wurde der Beschluss gefasst, diese Flache nicht weiter-
zuverfolgen. Die Griinde, die zu der Ablehnung gefiihrt haben, wurden bereits
mitgeteilt. Es hat sich kein neuer Sachstand, der zu einer Neubewertung der
Flache fihren konnte ergeben, so dass die Grinde, die zur Nichtdarstellung
fuhrten, wiederholt werden:

Fir die gesamte Flache sudlich des Birgerbergs wurde bereits im Rahmen der
Erarbeitung des Vorentwurfes die Standortbewertung S 1b.3 durchgefiihrt. Die
Standortbewertung beinhaltete auch diese Flache und kam zu folgendem Er-
gebnis:

,Der Standort befindet sich am sudlichen Siedlungsrand des Zentralortes (Pla-
nungsraum Ib -Ostlicher Zentralort-). In nérdlicher und &stlicher Richtung gren-
zen Wohngebiete um die Edgovener Stralte und den Bahnweg an. Die Flache
fallt Richtung Siidwest topographisch stark ab und liegt an einem Nordhang.
Die Entwicklung der Flache kann als vertretbare Siedlungserweiterung bewer-
tet werden in Abrundung analog zur gegenuUberliegenden Seite der L 125. Ein-
kaufsmoglichkeiten sind im Zentralort ausreichend und gut erreichbar. Optimal
ist auch die direkte Anbindung an die L 125. FUr weitere soziale Einrichtungen
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sind grofere Entfernungen hinzunehmen. Auch erschlieRungstechnisch er-
scheint der Standort nicht optimal, da nur Entwasserungsanlagen vorhanden
sind, sonstige Netzanschliisse aber hergestellt werden massen.

Im Prufraum befinden sich hochwertige Biotopstrukturen, die auch fur die Tier-
welt von hoher Bedeutung sein kénnen. Auch im Hinblick auf das Landschafts-
bild ist der Standort hochwertig, da er den Ortsrand sensibel eingrunt. Von ei-
ner baulichen Entwicklung sollte aus 6kologischer Sicht eher abgesehen wer-
den.

Aus 6kologischer Sicht ist eine Wohnbauflachendarstellung trotz weniger Bau-
landreserven nicht zu empfehlen. Zudem erscheint der Standort auch aus stéad-
tebaulichen und erschliefungstechnischen Griinden nicht optimal. Im Vergleich
gibt es im Stadtgebiet weitere Standorte, die sich fur eine Entwicklung besser
eignen.”

Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage
des FNP Neu nicht als ,Wohnbauflache”, sondern wie im bisherigen Verfahren
als ,Flache fur die Landwirtschaft* dargestellt.

zu B262, Fa. F., Much

Antrag Nr. 5 mit Schreiben vom 02.12.2015

Antrag Nr. 6 mit Schreiben vom 08.06.2016

Antrag Nr. 6, Stellungnahme RA Redeker Sellner Dahs, mit Schreiben vom
28.06.2016

Antrag Nr. 7 mit Schreiben vom 14.06.2016

Antrag Nr. 8 mit Schreiben vom 07.09.2016

Die Abwégung Uber die Antrage Nrn. 5 — 8 erfolgte bereits in der Sitzung des
Ausschusses fur Stadtgestaltung und Planung am 04.04.2017 und wird beibe-
halten.

Stellungnahme:

Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Stchterscheid nérdlich der Hei-
lig-Kreuz-Strafe als ,WWohnbauflache®.

Abwagung:

Der Standort befindet sich in Slchterscheid, nérdlich der Heilig-Kreuz-Str. Im
Vorentwurf des FNP neu ist die riickwartige Flache als ,Flache fur die Land-
wirtschaft* dargestelit. Die als Parkplatz genutzte Flache an der Stral3e liegt in-
nerhalb der Satzung nach § 34 BauGB und ist als Wohnbauflache dargestelit.
In der Sitzung zur Beratung des Entwurfes zur 1. Offenlage im Mai 2016 wurde
der Beschluss gefasst, diese Flache nicht weiterzuverfolgen. Die Griinde, die
zu der Ablehnung geflihrt haben, wurden bereits mitgeteilt. Es hat sich kein
neuer Sachstand, der zu einer Neubewertung der Flache fihren kdnnte erge-
ben, so dass die Griinde, die zur Nichtdarstellung flhrten, wiederholt werden:
Die beantragte Flache liegt zum vorderen Teil innerhalb der Satzung. Eine Be-
bauung der Parkplatzfliche entlang der Heilig-Kreuz-Strale ist grundsétzlich
moglich und als Liickenschluss stadtebaulich gewlinscht. Innerhalb der Sat-
zung bestehen somit ausreichend Mdglichkeiten zur baulichen Erweiterung o-
der Neubau auf dem Grundstlck selbst. Der riickwartige Teil der Flache liegt
auBerhalb des Geltungsbereichs der Satzung. Der Siedlungsabschluss ist
durch die Satzung eindeutig definiert.

Es wiirde eine Bebauung in 2. Reihe entstehen, die zu bodenrechtlichen Span-
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nungen fahrt.
Die rlckwartige Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet.

Aus den vorgenannten Griinden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage
des FNP Neu nicht als ,\WWohnbaufldche”, sondern wie im bisherigen Verfahren
als ,Flache fur die Landwirtschaft* dargestelit.

zu B280, Eheleute B., Hennef
mit Schreiben vom 18.04.2016

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache an der B8 zwischen Geisbach und
Kasberg als ,Wohnbaufldche®.

Abwagung:
Der Standort befindet sich an der B8 zwischen Geisbach und Késberg. Im Vor-

entwurf des FNP neu ist die Flache als ,Flache fur die Landwirtschaft* darge-
stellt. In der Sitzung zur Beratung des Entwurfes Mai 2016 wurde der Be-
schluss gefasst, diese Flache nicht als Bauflache weiterzuverfolgen.

Die Grinde, die zu der Ablehnung gefiihrt haben, wurden bereits mitgeteilt. Es
hat sich kein neuer Sachstand, der zu einer Neubewertung der Flache fuhren
konnte ergeben, so dass die Grinde, die zur Nichtdarstellung fuhrten, wieder-
holt werden:

Die Flache liegt auRerhalb des ,Allgemeinen Siedlungsbereichs (ASB)* und ist
in diesen auch nicht mehr zu integrieren. Der ASB ist eine verbindliche Vorga-
be der Regionalplanung fir den Flachennutzungsplan der Stadt Hennef. Eine
deutlich Uber den westlich gelegenen Entwurf des Bebauungsplans Nr. 0.41
Kleinfeldchen hinausgehende bandartige Entwicklung entlang der B8 ist stad-
tebaulich nicht vertretbar. Wohn- oder Gewerbegebiete grenzen nicht direkt an.
Bei der Flache handelt es sich um besonders schutzwirdigen Boden mit einer
hohen Bodenfruchtbarkeit. Deshalb ist es aus landwirtschaftlicher Sicht erfor-
derlich, diese Ackerflaichen zu erhalten. Dem weiteren Verlust fruchtbarer
Ackerbdden ist vorzubeugen. Boden wird rechtlich durch das Bodenschutzge-
setz geschltzt. Auch im westliche gelegenen, geplanten Gewerbegebiet Klein-
feldchen liegen besonders schutzwiirdige Béden vor, was bei der Standortbe-
wertung und —suche im Rahmen des hier durchgefihrten Bebauungsplanver-
fahrens bericksichtigt wurde.

Der Hinweis, dass die Fidche oberhalb der Bachaue ,H&hnerbach® liegt, wird
zur Kenntnis genommen. Der Talraum des Hohnerbachs ist eine Kaltluftab-
flussbahn ins Ostliche Stadtgebiet. Die offenen Flachen im gesamten Hohner-
bachtal fungieren als Kaltluftentstehungsgebiet und sind somit wichtig fur die
Bellftung des Stadtteils Geisbach. Auch die angrenzenden, héher gelegenen
Flachen des Kasbergs haben diese Funktion als Grinzug.

Der Hinweis, dass die Flache durch die Unterfihrung Hossenberg erschlossen
und an die B8 angebunden werden kann, wird zur Kenntnis genommen.

Aus den vorgenannten Griinden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage
des FNP Neu nicht als ,Wohnbauflache®, sondem wie im bisherigen Verfahren
als ,Flache fur die Landwirtschaft* dargestelit.

Hennef

Stellungnahme:

Beantragt wird die Darstellung von Fldchen in Stadt Blankenberg im Bereich
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der StralRen Auf dem Berg / Attenberger Stralle als ,Wohnbauflache®.

Abwagung:
Begrindung zu sldlicher Flache ,Auf dem Berg*:

Der Standort liegt am sUdlichen Siedlungsrand von Stadt Blankenberg - Berg.
Im Entwurf zur 1. Offenlage des FNP Neu war der Standort als ,Wohnbaufla-
che* dargestellt. Eine Bauflachendarstellung fur die gesamte Flache ist stadte-
baulich sinnvoll, jedoch liegt die Flache vollstdndig im Landschaftsschutzgebiet.
Das Amt fur Natur- und Landschaftsschutz des Rhein-Sieg-Kreises hat einer
Herausnahme aus dem Landschaftsschutz widersprochen: Die dargestellte
Flache sudlich von Berg liegt im Landschaftsschutzgebiet Siegtal-Hange. Gem.
Landschaftsplan Nr. 9 wurde der Bereich mit dem Ziel Erhaltung bzw. Anrei-
chung einer mit im Ganzen erhaltenswerten, landwirtschaftlich genutzten Of-
fenlandschaft mit Saumbiotopen und Ackerrandstreifen als Lebensraume fir
Arten der Feldflur sowie Schutz des Bodens vor Wassererosion festgesetzt. Ei-
ne Bebauung wirde einen sehr reich strukturierten Ortsrand zerstdren, der in
seiner Ausdehnung eine besondere Qualitat fir das Orts- und Landschaftsbild
sowie fiir den Artenschutz hat.

Demzufolge bescheinigt die Bezirksregierung Kdéin dieser Flache auch keine
Anpassung an die Ziele der Landes- und Regionalplanung:

,Die Siedlungen Attenberg, Berg und Hof dstlich der Stadt Blankenberg liegen
gemaf Regionalplan innerhalb eines AFAB (Allgemeiner Freiraum- und Agrar-
bereich), der von der Freiraumfunktion BSLE (Bereich zum Schutz der Land-
schaft und landschaftsorientierte Erholung) Uberlagert wird. Stdlich und nérd-
lich der Ortslage wird der AFAB von der Freiraumfunktion BSN (Bereich fr den
Schutz der Natur SU-67 ,Sutdliche Siegzuflisse zwischen Uckerath und Eitorf
mit Hangwaldern®) Uberlagert. Die dargesteliten Wohnbauerweiterungsflachen
im Bereich Berg-Sud liegen innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Pleiser
Hugelland“. Die Festsetzung im Landschaftsplan erfolgte mit dem Ziel Erhal-
tung und Entwicklung einer mit naturnahen Lebensrdumen oder sonstigen na-
tirlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Land-
schaft".

Aus den vorgenannten Griinden wird dieser Bereich (inklusive der beantragen
Flache) im Entwurf zur 2. Offenlage des neuen Flachennutzungsplans nicht
mehr als ,Wohnbauflache" sondern als ,Flache fir die Landwirtschaft” darge-
stellt.

Begrindung zu nérdlicher Flache ,Attenberger Stralle® _

Der Standort befindet sich am nordwestlichen Rand Attenbergs. Ostlich und
westlich grenzt lockere Wohnbebauung an. Im Vorentwurf des FNP Neu und im
Entwurf zur 1. Offenlage war der Standort als ,Flache fur die Landwirtschaft®
dargestellt.

Die beantragte Flache stellt eine Griinzasur zwischen den beiden Ortsteilen
Berg und Attenberg dar. Eine einseitige Bebauung entlang der Attenberger
Strale fuhrt zu einem stadtebaulich nicht gewilinschten Zusammenwachsen
der beiden Ortsteile und stellt eine bandartige Siedlungserweiterung entlang
der Verkehrsinfrastruktur dar. Eine klare Siedlungskante wirde wieder aufge-
brochen.

Die Griinzasur ist aus denkmalpflegerischer Sicht wichtig. Die Freiflachen ge-
wabhrleisten die Blickbeziehungen auf die Kulturlandschaft ,Unteres Siegtal”.
Eine weitere Bebauung verursacht mehr Verkehr im historischen Ortskern
Stadt Blankenberg.

Auf der Flache befinden sich hochwertige Biotopstrukturen, die auch fur die
Tierwelt von hoher Bedeutung sein kénnen. Bei der Flache handeilt es sich um
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eine Okologisch hochwertige Streuobstwiese mit altem Hochstamm. Die be-
troffene Streuobstwiese bildet aus ¢kologischer Sicht eine erhaltenswerte, ge-
wachsene und dorftypische Situation, die einen guten Ubergang in die freie
Landschaft bildet. Deshalb sollte von einer baulichen Entwicklung aus dkologi-
scher Sicht abgesehen werden.

Aus den vorgenannten Griinden wird die Flache nicht im Entwurf zur 2. Offen-
lage des neuen Flachennutzungsplans als ,Wohnbauflache* dargestellt, son-
dern wie im bisherigen Verfahren als ,Flache fur die Landwirtschaft”.

Stellungnahme;

Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Uckerath im Bereich der Wes-
terwaldstralRe als ,Wohnbauflache®.

Abwagung:

Die Flache befindet sich am nordlichen Rand des Ortsteils Uckerath an der B8.
Im Vorentwurf und im Entwurf zur 1. Offenlage des FNP Neu ist die Flache als
,Flache fir die Landwirtschaft’ dargestellt.

Der Ortsrand Uckeraths ist bereits durch die vorhandene Satzung bzw. Bebau-
ungsplan harmonisch abgerundet. Eine bauliche Entwicklung entlang der B8
waére eine bandartige Entwicklung an der Verkehrsinfrastruktur, die von Seiten
der Regionalplanung abgelehnt wird.

Zu der Flache fuhrt eine Privatstralle. Eine offentlich-rechtlich gesicherte Er-
schliefung ist somit nicht vorhanden.

Die Flache liegt vollstandig im Landschaftsschutzgebiet. Ein Naturschutzgebiet
grenzt an. Daher ist eine bauliche Entwicklung dieser Fléache aus Okologischer
Sicht abzulehnen.

Aus den vorgenannten Griinden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage
des Flachennutzungsplans nicht als ,Wohnbauflache® dargestellt, sondern wie
im bisherigen Verfahren als ,Flache fur die Landwirtschaft®.

Stellungnahme:

Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Stadt Blankenberg westlich der
Strale Auf dem Berg als ,Wohnbauflache®.

Abwagung:

Die beantragte Flache liegt am sidlichen Siedlungsrand von Stadt Blanken-
berg. Im Vorentwurf und im Entwurf zur 1. Offenlage des FNP Neu ist die Fl&-
che als ,Flache fur die Landwirtschaft” dargestellt.

Eine bauliche Entwicklung des gesamten Areals sudlich des Scheurengartens
ist stadtebaulich nicht sinnvoll, da es weit Uiber die Eigenentwicklung von Stadt
Blankenberg hinausgeht. Gemafl der Regionalplanung dirfen aufllerhalb des
,Allgemeinen Siedlungsbereichs” keine neuen Siedlungsanséatze geplant wer-
den. Eine Uber die Abgrenzung der bestehenden Orislage hinausgehende
Entwicklung widerspricht den Zielen der Regionalplanung. Die nachsten
Wohnh&user sind in einiger Entfernung. Die Schwerpunkte der technischen Er-
schlieBung liegen entfernt.

Eine bauliche Entwicklung wirde zu visuellen Beeintrachtigungen der histori-
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schen Kulturlandschaft fihren. Die Flache liegt innerhalb der Denkmalsatzung
,Unteres Siegtal®.

Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet. Weiter sudlich liegt das FFH-
Gebiet der Siegaue. Eine bauliche Entwicklung dieser Flache ist aus daher
auch aus 6kologischen Griinden abzulehnen.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage
des neuen Flachennutzungsplans nicht als ,Wohnbauflache®, sondern wie im
bisherigen Verfahren als ,Flache fur die Landwirtschaft” dargestelit.

Stellungnahme:

Beantragt wird die Darstellung einer Fidche in Hollenbusch nérdlich der Strale
In der Delle als ,Wohnbauflache®.

Abwagung:

Die Antragsflache liegt am Gstlichen Ortsrand Hollenbuschs. Im Vorentwurf und
im Entwurf zur 1. Offenlage des FNP Neu ist die Flache als ,Flache fur die
Landwirtschaft® dargestellt.

Wohnbaufldchen grenzen bis an das letzte Haus ,In der Delle” an. Eine
dariiberhinausgehende Bebauung stellt keine Arrondierung mehr dar, sondern
ware ein Ausufern in die freie Landschaft. Eine klare Siedlungskante wurde
wieder aufgebrochen. Durch den jetzigen Entwurf wird der Ortsrand eindeutig
definiert und weitere Bauflachen im Dorf dargestellt. Diese Bauflachendarstel-
lung geht bereits Uber die Eigenentwicklung deutlich hinaus. Laut Regionalplan,
der verbindliche Vorgabe fiir die Bauleitplanung der Stadt Hennef ist, durfen fur
Ortsteile unter 2000 Einwohner nur im Rahmen der Eigenentwicklung Baufla-
chen neu ausgewiesen werden. Weitergehende Entwicklungen sind auf den
Zentralort und Uckerath zu konzentrieren, um einer Zersiedlung der Landschaft
vorzubeugen. Der Schutz der Landschaft und der Sicherung des Freiraums hat
hier Vorrang vor einer weiteren Bauentwicklung.

Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet.

Aus den vorgenannten Grlinden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage
des neuen Flachennutzungsplans nicht als ,\Wohnbauflache®, sondern wie im
bisherigen Verfahren als ,Flache fur die Landwirtschaft® dargestellt.

Stellungnahme:

Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Lébach als ,\Wohnbauflache®.

Abwagung:

Ldbach ist eine Splittersiedlung im AulRenbereich, die kein ausreichendes bau-
liches Gewicht hat. Lobach wurde daher sowoh! im Vorentwurf und als auch im
Entwurf zur 1. Offenlage des FNP Neu als ,Flache fur die Landwirtschaft® und
nicht insgesamt als ,Bauflache” dargestellt. Zudem sind die nachsten Wohn-
hauser weiter nordlich gelegen, so dass flr die Flache Uberhaupt kein baulicher
Zusammenhang gegeben ist.

Die Schwerpunkte der sozialen und technischen Infrastruktur sowie der Nah-
versorgung liegen zu weit entfernt. Es liegt eine Immissionsbelastung durch die
Landwirtschaft und Pferdehaltung vor.
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Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage
des neuen Flachennutzungsplans nicht als ,Wohnbauflache®, sondern wie im
bisherigen Verfahren als ,Flache fur die Landwirtschaft® dargestelit.

Stellungnahme:

Beantragt wird die Darstellung einer Flache im Bereich des nordéstlichen Orts-
eingangs von Westerhausen als ,Wohnbauflache".

Abwagung:
Die Flache befindet sich am noérdlichen Ortsausgang Westerhausens. Im Vor-

entwurf und im Entwurf zur 1. Offenlage des FNP Neu ist die Flache als ,Fla-
che fir die Landwirtschaft” dargestellt.

Der Ortsrand Westerhausens ist bereits durch die vorhandene Satzung harmo-
nisch abgerundet. Die gegeniiberliegende Strallenseite ist zwar bebaut. Eine
darliberhinausgehende, bauliche Entwicklung weiter entlang der Rheinstralte
ware jedoch eine bandartige Entwicklung an der Verkehrsinfrastruktur, die von
Seiten der Regionalplanung abgelehnt wird. Die Flache liegt bereits an der
LL331, die hier anbaufrei ist. Eine ErschlieRung der Flache von der Landstralle,
die die Funktion einer Umgehungsstrale fiir Westerhausen hat, ist nicht mog-
lich. Die sudlich angrenzende Bebauung wird noch von der Rheinstralte, die
innerhalb der Ortsdurchfahrt liegt, erschlossen. Die gegenuberliegende Bebau-
ung wird von der StraRe ,Eichfeld* erschlossen. Eine Zufahrt direkt von der
L.331 ist nicht moglich, um die Sicherheit und Leichtigkeit des fliefenden Ver-
kehrs nicht zu beeintrachtigen.

Vom vorhandenen landwirtschaftlichen Betrieb ist weiterhin ausreichend Ab-
stand zu halten.

Es handelt sich um einen besonders schutzwirdigen Boden.

Aus den vorgenannten Griinden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage
des neuen Flachennutzungsplans nicht als ,\Wohnbauflache®, sondern wie im
bisherigen Verfahren als ,Flache fur die Landwirtschaft® dargestellt.

Stellungnahme:

Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Weingartsgasse im Bereich der
ZiethenstralRe als ,VWohnbauflache®.

Abwégung:
Der Standort liegt etwa 30m abgerickt am Siedlungsrand von Weingartsgasse

an der ZiethenstraRe. Im Vorentwurf und im Entwurf zur 1. Offenlage des FNP
Neu ist die Flache als ,Flache fur die Landwirtschaft® dargestelit.

Die gegeniberliegende Stralenseite ist nicht bebaut, sondern gehdrt zum Na-
turschutzgebiet ,Siegaue™. Der westliche Ortsrand ist bereits durch die vorhan-
denen Grunstrukturen harmonisch ausgebildet. Eine bauliche Entwicklung
Richtung Westen ware eine einseitige, bandartige Entwicklung entlang der
L316.

Auf der beantragten Flache befinden sich hochwertige Biotopstrukturen, die
auch fur die Tierwelt von hoher Bedeutung sein kdnnen. Auch im Hinblick auf
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das Landschaftsbild ist der Standort hochwertig und von der Siegaue deutlich
einsehbar. Die vorhandene Streuobstwiese griint den Ortsrand dorftypisch ein.
Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet. Es handelt sich um einen sehr
schutzwiirdigen Boden. Von einer baulichen Entwicklung ist aus dkologischer
Sicht abzusehen.

Aus den vorgenannten Griinden wird die Fidche im Entwurf zur 2. Offenlage
des neuen Flachennutzungsplans nicht als ,Wohnbauflache®, sondern wie im
bisherigen Verfahren als ,Flache fur die Landwirtschaft” dargestellt.

Stellungnahme:

Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Hollenbusch siidlich der Acker-
strafRe als ,Wohnbauflache".

Abwagung:

Im Entwurf des Flachennutzungsplanes wurde bereits flr Hollenbusch der Be-
reich, der eine bauliche Pragung und stadtebauliche Geschlossenheit aufweist,
als Bauflache neu dargestelit. Entlang der Ackerstraf’e wird eine Bautiefe neu
dargestellt, die allerdings mit dem Bebauungszusammenhang auch endet. Die
beantragte Flache liegt aulerhalb und stellt mit der bereits vorhandenen Be-
bauung eine Splittersiedlung dar, die sich nicht verfestigen soll. Im Vorentwurf
und im Entwurf zur 1. Offenlage des FNP Neu ist die Flache als ,Waldflache*
dargestellt.

Die Flache liegt vollstandig im Landschaftsschutzgebiet. Die Untere Land-
schaftsbehdrde hat die Entlassung aus dem Landschaftsschutzgebiet flr die
Bereiche, die aulerhalb des Siedlungszusammenhanges liegen, nicht in Aus-
sicht gestellt. Eine Darstellung zusatzlicher Wohnbauflachen Gber die jetzige
Darstellung hinaus entspricht nicht der Eigenentwicklung Hollenbuschs. Der
Umfang der Baugebietsausweisung soll sich am Bedarf der in dieser Ortschaft
ansassigen Bevolkerung orientieren. GemafR Regionalplan diirfen auf3erhalb
der Siedlungsbereiche (hier Zentralort und Uckerath) neue Siedlungsansatze
nicht geplant werden. Eine Uber die Abgrenzung nach § 34 BauGB hinausge-
hende Entwicklung widerspricht den Zielen der Regionalplanung. Es bestehen
fur die Entwicklung von Wohnbaugebieten zudem ausreichend Reserven im
benachbarten ,Allgemeinen Siedlungsbereich Uckerath® und Baullicken in Hol-
lenbusch selbst.

Die Flache ist bewaldet. Das Stadtgebiet von Hennef ist waldarm. Eingriffe in
solch 6kologisch hochwertige Waldflachen sind daher nicht vorzusehen.

Aus den vorgenannten Grlinden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage
des neuen Flachennutzungsplans nicht als ,Wohnbauflache®, sondern wie im
bisherigen Verfahren als ,\Waldflache® dargestellit.

Stellungnahme:

Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Wellesberg sudlich der Stralte
Auf der Bonspréng als ,Wohnbauflache®.

Abwagung:
Im Entwurf des Flachennutzungsplanes wurde bereits fur Wellesberg der Be-
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reich, der eine bauliche Préagung und stadtebauliche Geschlossenheit aufweist,
als Bauflache neu dargestellt. Die beantragte Flache liegt auRerhalb und stellt
mit der dort bereits vorhandenen Bebauung eine Splittersiedlung dar, die sich
nicht verfestigen soll. Im Vorentwurf und im Entwurf zur 1. Offenlage des FNP
Neu ist die Flache als ,Flache fur die Landwirtschaft” dargestellt.

Die L268 stellt eine Siedlungszasur dar, die dem sudlichen groferen Sied-
lungsbereich einen Schwerpunkt gibt. Der Siedlungsbereich entlang der Strafte
Auf der Bonsprong dagegen stellt mit den wenigen Wohngebauden, den land-
wirtschaftlichen Betrieben und den groRziigigen Freiflichen nur eine soge-
nannte Splittersiedlung dar, die sich nicht weiter verfestigen soll. Eine behut-
same bauliche Entwicklung soll nur in den Bereichen, die bereits baulich ge-
pragt sind und nicht im Landschaftsschutzgebiet liegen, stattfinden.

Die Flache liegt vollstandig im Landschaftsschutzgebiet. Auf der Flache befin-
det sich eine Streuobstwiese. Auf der beantragten Flache befinden sich hoch-
wertige Biotopstrukturen, die auch fir die Tierwelt von hoher Bedeutung sein
konnen. Auch im Hinblick auf das Landschaftsbild ist der Standort hochwertig.
Streuobstwiesen sind ein typisches Element der landlich gepragten Kulturland-
schaft. Gemaflt Dorfentwicklungskonzept Wellesberg sollen die bestehenden
Bestidnde im Untersuchungsgebiet unbedingt erhalten bleiben, explizit auch
diese Flache, die eine wichtige Funktion bei der Biotopvernetzung hat. Die
Wiese ist als nicht bebaubar im Dorfentwicklungskonzept dargestellt. Die Erhal-
tung bzw. Wiederherstellung dorftypischer Lebensrdume, vor allem der Streu-
obstwiesenbestinde als traditionelles, nutzungsbedingtes Element dorflicher
Kultur soll erhalten bleiben. Stadtebauliches Ziel ist die Bewahrung der Frei-
raumfunktion.

Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet. Es handelt sich um einen sehr
schutzwirdigen Boden. Von einer baulichen Entwicklung ist aus okologischer
Sicht abzusehen.

Die Verwaltung erstellt derzeit ein Konzept, das die Zukunft der Dorfer und
Dorfteile, die im neuen Flachennutzungsplan nicht als Baufliche dargestellt
werden konnen, gestaltet. Eine sogenannte Auflenbereichssatzung nach § 35
VI BauGB wird als mdgliches Instrument zur Steuerung der Bebauung fur Dor-
fer, die im Zuge der Flachennutzungsplan-Neuaufstellung keine Bauflachen-
darstellung erhalten kénnen, vorgeschlagen. Mittels dieser Satzung kann zu-
kunftig einzelnen Bauvorhaben keine fehlende Flachennutzungsplandarstellung
entgegen gehalten werden. Ziel ist es damit dann auch fur diese Weiler eine
dem Leitbild fiir Dorfer vertragliche Eigenentwicklung zu ermdglichen. Welles-
berg Nord wird auch Gegenstand dieses Konzeptes sein.

Aus den vorgenannten Griinden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage
des neuen Flachennutzungsplans nicht als ,Wohnbauflache®, sondern wie im
bisherigen Verfahren als ,Flache fur die Landwirtschaft® dargestellt.

Stellungnahme:

Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Hiichel im Bereich der Strallen
BusstralRe / Hiicheler Ring als ,\Wohnbauflache®.

Abwagung:

Der Standort liegt am silidostlichen Siedlungsrand Huchels. Im Vorentwurf und
im Entwurf zur 1. Offenlage des FNP Neu ist die Flache als ,Flache fir die
Landwirtschaft” dargestellt.

Die westlich angrenzende Flache ist nicht bebaut. Es handelt sich nicht um ei-
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ne Ortsrandarrondierung, weil durch die beantragte Flache sich das Dorf Rich-
tung Suden in die freie Landschaft ausdehnen wirde. Eine zuséatzliche bauliche
Entwicklung soll nur behutsam in den Bereichen, die bereits baulich gepragt
sind, stattfinden. Die derzeit dargestellten Bauflaichen gehen bereits deutlich
Uber die Eigenentwicklung des Dorfes hinaus. GemaR Regionalplan durfen sich
Dérfer unter 2000 Einwohner nur im Rahmen ihrer Eigenentwicklung entwi-
ckeln.

Durch die Satzung Hiichel wurde bereits im Stiden ein harmonischer Ortsrand
definiert. Dieser Ortsrand wirde durch weitere Bebauung aufgebrochen. Die
Flache liegt auRerhalb der Satzung. Es handelt sich nicht um eine Arrondie-
rung.

Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet. Stadtebauliches Ziel ist die Be-
wahrung der Freiraumfunktion. Von einer baulichen Entwicklung ist auch aus
okologischer Sicht abzusehen.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage
des neuen Flachennutzungsplans nicht als ,Wohnbauflache®, sondern wie im
bisherigen Verfahren als ,Flache fur die Landwirtschaft* dargestellit.

Stellungnahme:

Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Bilgenauel im Bereich der Stra-
Ren Winzerstralle / Im Katzsiefen als ,\Wohnbauflache®.

Abwagunag:
Der Standort liegt am stdlichen Siedlungsrand Bulgenauels. Im Vorentwurf und

im Entwurf zur 1. Offenlage des FNP Neu ist die Flache als ,Flache fur die
Landwirtschaft® dargestelit.

Die angrenzenden Flachen sind nicht bebaut. Weiter siidlich besteht eine Spilit-
tersiedlung in Form eines Wochenendhausgebiets, die sich nicht weiter verfes-
tigen soll. Bei der beantragten Flache handelt sich nicht um eine Orts-
randarrondierung. Durch die beantragte Bauflache wirde die Bebauung finger-
artig in die freie Landschaft Richtung Stden ragen. Eine bandartige Entwick-
lung entlang der WinzerstralRe entspricht keiner geordneten stéadtebaulichen
Entwicklung, weil sich das Dorf entlang der Winzerstral?e Richtung Sdden in
die freie Landschaft ausdehnen wuirde.

Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet. Stadtebauliches Ziel ist die Be-
wahrung der Freiraumfunktion. Von einer baulichen Entwicklung ist auch aus
okologischer Sicht abzusehen. Nach den Bodenkarten des Geologischen
Dienstes handelt es sich bei dieser Flache um einen besonders schutzwurdi-
gen Boden mit hoher Bodenfruchtbarkeit.

Aus den vorgenannten Griinden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage
des neuen Flachennutzungsplans nicht als ,Wohnbauflache®, sondern wie im
bisherigen Verfahren als ,Flache fur die Landwirtschaft® dargestellt.

zu B294, Architekt Frings, Kretzhaus, fiir Herrn H., Niederkassel
mit Schreiben vom 14.04.2016

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Geisbach sudlich der Stralle Zur
Muhle als ,Wohnbauflache®.
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Abwagung:

Der Standort liegt zwischen dem Hanfbach und der L 125 Hanftalstrale im
Zentralort. Im Vorentwurf und im Entwurf zur 1. Offenlage des FNP Neu ist die
Flache als ,Flache fur die Landwirtschaft® dargestellt. Im Bebauungsplan Nr.
01.10 Edgoven der Stadt Hennef ist die Flache als ,Flache fur die Landwirt-
schaft’ festgesetzt. ’

Die Flache liegt an der HanftalstralRe, die in diesem Bereich anbaufrei ist. Nérd-
lich flieRt der Hanfbach. Die entlang der Bachaue verlaufenden angrenzenden
Flachen sind ebenfalls nicht bebaut.

Eine ErschlieRung der Flache ist schwierig, weil die Hanfbachstralle in diesem
Teilabschnitt anbaufrei ist.

In direkter Nachbarschaft befindet sich ein Bolzplatz, der nicht durch heranri-
ckende Wohnbebauung in seinem Bestand gefédhrdet werden soll.

Die Flache zwischen Hanftalstral’e und Hanfbach ist Teil eines innerértlichen
Grlinzuges mit kaltluftbildender Funktion. Die Kaltluft flieRt dabei entlang des
Hanfbaches und des Lippichsbaches in den Siedlungsbereich und tragt zur Be-
luftung des Zentrums bei. Durch die Bebauung dieser Freiflache sind Auswir-
kungen auf das lokale Klima im Zentralort zu erwarten. Ebenfalls ist das Uber-
schwemmungsgebiet des Hanfbaches, das die beantragte Flache beriihrt, zu
beachten. Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet und stellt fir den &stli-
chen Zentralort eine der wenigen grofieren, zusammenhangenden Freiflachen
dar. Im Hinblick auf die Bedeutung der Hanfbachaue fir die Sicherung des
Hochwasserschutzes ist hier keine Bauflache auszuweisen.

Aus den vorgenannten Griinden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage
des neuen Flachennutzungsplans nicht als ,Wohnbauflache®, sondern wie im
bisherigen Verfahren als ,Flache fur die Landwirtschaft® dargestellt.

Stellungnahme:

Beantragt wird die Aufnahme eines Zusatzes in die Begriindung zum FNP Neu
zur Ortsumgehung Uckerath bzw. die Prifung weiterer Alternativen zur Orts-
umgehung Uckerath.

Abwagung:
Widerspruch gegen Trasse der B8neu

Die Ortsumgehung Uckerath, hier die Vorzugsvariante der Stadt Hennef, wurde
in den Flachennutzungsplan als Hinweis aufgenommen. Im Flachennutzungs-
plan werden gem. § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB die Flachen fur den uberortlichen
Verkehr und fur die ortlichen Hauptverkehrsziige dargestelit.

Fur die Ortsumgehung Uckerath wurde als ,Weiterer Bedarf mit Planungsrecht
(,vordringlicher Bedarf‘) im Bundesverkehrswegeplan, der am 03.08.2016 be-
schlossen wurde, festgelegt. Es ist noch kein Linienbestimmungsverfahren er-
folgt. Die Darstellung im Flachennutzungsplan hat daher keinen rechtsverbind-
lichen, sondern nur informativen Charakter. Die Darstellung dient der Konflikt-
bewaltigung, da die von der Stadt favorisierte, mdgliche Trasse von konkurrie-
renden Nutzungen freigehalten werden soll.
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Die Ortsumgehung Uckerath (B8 neu) wird im Plan dargestellt mit der von der
Stadt favorisierten Trassenvariante 7. Diese ,groRRe” Ortsumgehung zweigt von
der Buchholzer Strae ab und fiihrt nérdlich um Bierth und nordéstlich um
Uckerath herum. In Héhe von Wasserhel} stoRt diese Trassenvariante wieder
auf die jetzige B8.Die B8 flihrt in Uckerath durch die Ortsmitte und verursacht
hier erhebliche Beeintrachtigungen durch die hohe Verkehrsbelastung. In einer
Verkehrsuntersuchung fiir die Ortslagen Bierth und Uckerath lag die Belastung
bei 16.556 Kfz/24h und 14.940 Kfz/24h fur das Jahr 2000. Eine Prognose fur
2020 rechnet mit einer weiteren Verkehrszunahme. Zur Entlastung der Ortsla-
ge und vor allem zur Reduzierung der Durchgangsverkehre wird seit Jahren ei-
ne Ortsumgehung der Ortschaft Uckerath diskutiert.

Alternativenpriifung

Fir die neue Flihrung der B8n wurden zundchst sechs Varianten entwickelt
und untersucht, in drei Versionen wird Uckerath westlich und stdlich umfahren,
weitere drei umgehen die Ortslage noérdlich und &stlich. Eine Bewertung der
MaRnahme auf Grundlage der aktualisierten Verkehrsprognose 2030 ist zu er-
warten. Die weitere Entwicklung bleibt abzuwarten. Da auf’erdem noch keine
abschlieRende Vorzugsvariante festgelegt wurde, erfolgt zum jetzigen Pla-
nungsstand die Darstellung der Vorzugsvariante der Stadt als Darstellung im
FNP, um die Planungsabsichten sowohl der Stadt als auch des Bundes zeich-
nerisch zu dokumentieren und den mdglichen Trassenverlauf von konkurrie-
renden Nutzungen freizuhalten. Im Plan ist daher die Variante 7 bertcksichtigt.

In 2012 wurde von der Stadt ein Gutachten in Auftrag gegeben, das die Mog-
lichkeiten zur Verringerung insbesondere des Schwerlastverkehrs aufzeigen
soll. Das Gutachten wurde am 18.09.2012 vom Ausschuss fur Umweltschutz,
Dorfgestaltung und Denkmalschutz zur Kenntnis genommen. Danach ist die B8
im Bereich Hennefs mit rund 17.900 Kfz/Tag und 1300 Lkw/Tag belastet und
gehort somit zu den am stérksten belasteten Bundesstraen im Rhein-Sieg-
Kreis. Zur Entlastung Uckeraths wurden die Mdglichkeiten

= Mautpflicht fir Schwerverkehr,

= Sperrung der Ortsdurchfahrt fir Schwerverkehr oder

= Ortsumgehung

untersucht. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass Uckerath nur durch
eine Ortsumgehung signifikant entlastet wird und empfiehlt, die Planung fir die
B8neu weiter voranzutreiben.

Tunnellosung

Der Vorschlag einer Tunnellésung wird zur Kenntnis genommen. Die Strecken-
fuhrung der Ortsumgehung muss sich immer am Ziel der behutsamen Einbin-
dung in die Landschaft orientierten. Fir die Planung der Ortsumgehung ist
nicht die Stadt Hennef, sondern der Landesbetrieb Strallenbau NRW federflh-
rend. Nach §17 Bundesfernstraengesetz ist durch den Landesbetrieb Stra-
Renbau NRW ein Planfeststellungsverfahren durchzuflihren. Dieser praft im
Verfahren die maglichen Ortsumfahrungsalternativen wie auch eine Tunnelld-
sung. Der Landesbetrieb StraRenbau NRW hat dabei auf ein verniinftiges Kos-
ten-Nutzen-Verhaltnis der StraRenbaumalnahme und deren spateren Unter-
halt zu achten. Die Planfeststellung erstreckt sich dabei auf alle MaRnahmen
zum Bau der Ortsumgehung und auf alle damit im Zusammenhang stehenden
FolgemaRnahmen, die aufgrund der StraRenplanung notwendig werden. Bei
einer Tunnelldsung sind notwendige Verknipfungen mit den einzelnen Ortstei-
len von Bierth und Uckerath schwierig bzw. aufwandig zu ldsen.
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Belange Naturschutz, Zerschneidung FFH-Gebiet

Im Planfeststellungsverfahren werden die von diesem Vorhaben beruhrten of-
fentlichen und privaten Belange einschliefllich der Umweltvertraglichkeit vom
Planverfasser, hier der Landesbetrieb Straflenbau NRW geprift und berlck-
sichtigt. Eine Umweltvertraglichkeitsstudie wurde fur alle Varianten erstellt, ein-
schlieflich FFH-Vorpriifung und faunistisches Gutachten.

Eine FFH-Vertraglichkeitsprifung wurde bereits fir die nordostlichen Varianten
4 und 5 durchgefiihrt, da hier das norddstlich von Uckerath gelegene FFH-
Gebiet betroffen ist. Nach einem Vergleich aller Varianten bewertet der Lan-
desbetrieb StraRen NRW die Variante 4 in modifizierter Form als die Vorzugs-
variante hinsichtlich der Aspekte Umwelt, Verkehr, Stadtebau und Finanzlage.
Im Frihjahr 2009 wurde dann eine weitere, siebte Variante entwickelt, welche
ebenfalls norddstlich des Ortes verlauft, aber grofirdumiger geplant ist und mitt-
lerweile ebenfalls im Rahmen einer weiteren Umweltvertréglichkeitsprifung
und einer FFH-Prifung untersucht wurde.

Wertverlust Immobilie

Der Wert einer Immobilie bemisst sich in der Regel nach allen Lagemerkmalen.
Verénderungen in der Umgebung kdnnen grundsatzlich den Wohnwert beein-
flussen. Wie dem Grundstlicksmarktbericht des Rhein-Sieg-Kreises zu ent-
nehmen ist, sind in Hennef jedoch die Immobilen- und Grundstiickspreise seit
Jahren kontinuierlich steigend. Aufgrund der regional ausgeprégten Attraktivitat
ist weiterhin von einer allgemeinen positiven Preisentwicklung auszugehen.
Durch eine gestiegene Lebensqualitdt und verbesserte Verkehrsanbindung
Uckeraths kann der Immobilienwert nicht grundsatzlich in Frage durch den Bau
einer Umgehungsstrafie gestellt werden. Die Auswirkungen sind jetzt jedoch
nicht abschatzbar und nicht Gegenstand des Flachennutzungsplans, der die
Ortsumgehung Uckerath nur als Hinweis aufnimmt.

Mehr Verkehr anziehen, hodhere Emissionen durch Steigun-
gen/Gefillestrecken, mehr Schadstoffe

Die B8 ist derzeit im Bereich Hennefs mit rund 17.900 Kfz/Tag und 1300
LKW/Tag belastet und gehort somit zu den am starksten belasteten Bundes-
straRen im Rhein-Sieg-Kreis. Bereits heute fahren diese Fahrzeuge die auf-
grund der Topografie vorhandenen Steigungen und Gefallestrecken. Grund-
satzlich hat bei Strallenneuplanung Prioritat, die Linienflihrung behutsam in die
Landschaft zu legen, um mdglichst wenig Steigungen/Gefallestrecken zu ha-
ben. Ziel der Ortsumgehung ist es, auf durchgehender Strecke einen in weiten
Teilen kontinuierlich flieRenden Verkehr zu erhalten. Durch das derzeitig lang-
same Fahren innerhalb der Ortsdurchfahrt Uckeraths mit Ampelstopps und tag-
lichen Staus ist hier die Bevolkerung ebenfalls Emissionen ausgesetzt.

Unfallhaufigkeit nimmt auf Umgehungsstrallen zu

Die Umgehungsstrale muss durch die gewahite Trassierung ein hohes Ver-
kehrssicherheitsniveau aufweisen und wird nach modernen fahrdynamischen
Stralkenentwurfskriterien, die gerade auch den Aspekt der Sicherheit des Ver-
kehrs beinhalten, gebaut. Nach Aussage des Stralenverkehrsamtes zeigt die
Verkehrssicherheitsarbeit der letzten Jahre, dass autobahnahnliche Stralten
trotz hoher Verkehrsbelastung und —zahlen ein hohes Sicherheitsniveau bieten
und in Hinblick auf Unfalle sehr sichere Straften in Deutschland sind. Zum Bei-
spiel konnten nach dem Bau der B8 Ortsumgehung Altenkirchen hier keine Un-
fallhaufung festgestellt werden. MaBnahmen zur Verkehrssicherheit wie Ge-
schwindigkeitsbeschréankungen kénnen spater mit Bau der Ortsumgehung fest-
gelegt werden. Im Gegenzug ist mit einem Rickgang der Unfélle im unterge-
ordneten Strafllennetz zu rechnen. Die bauliche Umgestaltung sowie die Ver-
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kehrsentlastung der heutigen B8 kommt den schwécheren Verkehrsteilnehmer
wie Fultganger und Radfahrer zugute, deren Sicherheitsgefihl entlang der
Westerwaldstralte im Gegenzug sogar deutlich steigen wird.

Wanderwege als Naherholungsgebiet

Allgemein ist diese Problematik nicht Thema des Flachennutzungsplanes, der
die Ortsumgehung Uckerath lediglich als Hinweis aufnimmt. Im Planfeststel-
lungsverfahren, wenn die genaue Lage der Ortsumgehung feststeht, werden
diese Aspekte wie die landschaftsbezogene Erholung geprift. In diesem Zu-
sammenhang kdnnen Anregungen zur Naherholung vorgetragen werden. Fur
die Landwirtschaft sowie die Naherholung sind im Rahmen des Planfeststel-
lungsverfahrens gesonderte Wegeverbindungen zur Verfligung zu stellen.

Larmschutz unzureichend

Auch der Larmschutz der Ortsumgehung Uckerath kann nicht mit dem Instru-
ment der Flachennutzungsplanung geldst werden. Inhaitlich befasst sich der
Flachennutzungsplan in der Hauptsache mit der stadtebaulichen Entwickiung
der Gesamtstadt und bildet alle Uberértlichen Infrastruktureinrichtungen wie
Stralen ab. Nur das fir die Ortsumgehung Uckerath notwendige Planungs-
instrument der Planfeststellung liefert die konkrete Lage der Stralle, die Zahl
der Betroffenen und trifft die Entscheidung zu den notwendigen Schallschutz-
malnahmen.

Landwirte in Existenz bedroht

Als eine Grundlage fir den neuen Flachennutzungsplan wurde ein Landwirt-
schaftlicher Fachbeitrag durch die Landwirtschaftskammer NRW erarbeitet. Die
Entwicklungstendenzen der Landwirtschaft einschliellich méglicher Konfliktbe-
reich werden hier aufgezeigt. Zur Bewirtschaftung ihrer Flachen ist die Land-
wirtschaft auf ein gut nutzbares Wegenetz angewiesen. Die Erreichbarkeit der
landwirtschaftlichen Flache kann aber erst im Planfeststellungsverfahren, wenn
die genaue Lage der Ortsumgehung feststeht, gepriift werden.

Einzelhandler im Zentrum in Existenz bedroht

Durch einen verkehrsberuhigten Umbau der Westerwaldstral’e wird das Zent-
rum Uckeraths ein deutlich neues Flair erhalten. Die Attraktivitat wird steigen,
weil eine Aufenthaltsqualitéat entlang der Westerwaldstral®e nun vorhanden ist,
was dem Einzelhandel und der Gastronomie (Stichwort Aul3engastronomie)
zugutekommt. FuRganger kdnnen Flanieren und problemlos zum Einkaufen die
StralRenseite wechseln. Dieses Argument des Existenzverlustes der Einzel-
héndler in der Frankfurter StraRe wurde damals vor dem Bau der Umgehung
Zentralort (BAB560) ebenfalls angeflihrt. Es hat sich jedoch gezeigt, dass nach
Bau der BAB560 und damit fehlendem Durchgangsverkehr im Zentrum sowie
verkehrsberuhigendem Umbau der Frankfurter Stral3e diese gerade unter dem
Aspekt des Einzelhandels enorm gewonnen hat. Heute gibt es hier einen at-
traktiveren Einzelhandel als vor dem Bau der Umgehung.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Vorzugsvariante der B8 im Entwurf
zur 2. Offenlage des neuen Flachennutzungsplans wie im Entwurf zur 1. Offen-
lage als Hinweis aufgenommen.

55



Sitzung des Ausschusses fiir Stadtgestaltung und Planung am 13.07.2017

Stellungnahme:
Der Darstellung einer Flache in Stadt Blankenberg im Bereich der Strafien
Eitorfer Stralke / Hof / Auf dem Berg als ,Wohnbauflache" wird widersprochen.

Abwagung:

Die dargestellten Bauflachen zwischen Eitorfer Stralle und Auf dem Berg lie-
gen im Landschaftsschutzgebiet. Einer Herausnahme aus dem Landschafts-
schutz wurde von der zustdndigen Landschaftsbehdrde nicht in Aussicht ge-
stellt, weil gem. Landschaftsplan hier das Ziel ,Erhaltung und Entwicklung einer
mit naturnahen Lebensrdumen oder sonstigen Landschaftselementen reich o-
der vielféltig ausgestatteten Landschaft* festgesetzt ist.

Demzufolge bescheinigt die Bezirksregierung Kdln dieser Flache auch keine
Anpassung an die Ziele der Landes- und Regionalplanung: Die dargestellten
Wohnbauerweiterungsflachen im Bereich Berg-Sid liegen innerhalb des Land-
schaftsschutzgebietes ,Pleiser Hiugelland®. Die Festsetzung im Landschafts-
plan erfolgte mit dem Ziel Erhaltung und Entwicklung einer mit naturnahen Le-
bensraumen oder sonstigen natiirlichen Landschaftselementen reich oder viel-
faltig ausgestatteten Landschaft.

Aus den vorgenannten Griinden wird diese Bauflachendarstellung im Entwurf
zur 2. Offenlage des neuen Flachennutzungsplans nicht mehr als ,WWohnbau-
flache”, sondern als ,Flache fiir die Landwirtschaft” dargestelit.

Stellungnahme:

Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Uckerath-Bierth im Bereich der
Stralen Feldweg / Bierther Weg / Zum Scherbusch als ,Wohnbauflache®.

Abwagung:

Der Standorteignungsbogen S 3.4, die als Grundlage fur die Bauflachendarstel-
lungen des Vorentwurfes erarbeitet wurden, enthalt Griinde, die fur eine Dar-
stellung sprechen:

Die Flache liegt noch im ,Allgemeinen Siedlungsbereich®, weshalb eine Dar-
stellung keinen regionalplanerischen Zielen entgegensteht.

,Der Standort befindet sich am slidlichen Siedlungsrand der Ortslage Uckerath
(Planungsraum [l -Uckerath und Umgebung-). Siidlich grenzt die groe Split-
tersiedlung ,Daubenschlade® an. Dadurch erhélt der Standort eine integrierte
Lage. Der Bereich ist umgeben von Wohnbebauung. Uberwiegend in vertretba-
rer Entfernung liegen soziale Infrastrukturen. Erschliefungstechnisch sind
Maoglichkeiten zur Entwasserung ohne die Herstellung von Sonderbauwerken
gegeben. Netzanschliisse fir die Versorgung liegen nicht unmittelbar am Plan-
gebiet. Der Aufwand ist im Verhaltnis zur FlachengroRe jedoch tragbar (auch
bei reduzierter FlachengréRe). Aufgrund der integrierten Lage wird die Darstel-
lung als ,Wohnbauflache" fiir den gesamten Bereich empfohlen. Dadurch wird
die Splittersiedlung ,Daubenschlade” an den Hauptsiedlungskdrper angebun-
den.”

Grundsatzlich ist diese Flache flr eine Entwicklung als ,Wohnbauflache® stad-
tebaulich geeignet. Es wurden aber nicht alle als geeignet ermittelten Flachen
im Vorentwurf des FNP Neu als ,Wohnbauflache” dargestelit, darunter fallt
auch dieser Standort, der im Vorentwurf als ,Fldche fur die Landwirtschaft"
dargestellt wurde. Zu beachten ist auch der zu erwartenden Bedarf an zukunf-
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tigen Bauflachen, der aus der zukiinftigen Bevolkerungsentwicklung abgeleitet
wird. Im Entwurf zur 1. Offenlage des FNP Neu wurde die nérdlich angrenzen-
de Teilflache als Wohnbauflache dargestellt. Um den Bereich zwischen Bierth
und Daubenschlade insgesamt geordnet stadtebaulich zu entwickeln, ist die
Einbeziehung dieser Flache sinnvoll.

Die Flache liegt nicht im Landschaftsschutz.

Aus den vorgenannten Griinden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage
des FNP Neu als ,Wohnbauflache® dargestellt

zu B298, Frau B., Hennef
mit Schreiben vom 24.06.2016

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Edgoven sudlich der Strafle
Rentmeisterberg als ,Wohnbauflache®.

Abwagung:
Der Standorteignungsbogen S 1b.1, die als Grundlage fiir die Bauflachendar-

stellungen des Vorentwurfes erarbeitet wurden, hat diesen Standort positiv be-
wertet, weshalb eine Bauflachendarstellung erfolgt:

,Der Standort befindet sich am sudlichen Siedlungsrand der Ortslage des Zent-
ralortes und stellt eine Abrundung des Siedlungskorpers dar. Noérdlich und
westlich grenzt vorwiegend Einfamilienhausbebauung an. Die Erschlielfung der
Flache kann Uber die Wippenhohner Strafte und den Rentmeisterberg erfolgen.
Neben einer guten Anbindung an das regionale Stralkennetz (Wippenhohner
Stralle L125) sind auch die sozialen Infrastruktureinrichtungen und Einkaufs-
maoglichkeiten gut erreichbar. Zudem bietet der Standort auch erschliefungs-
technisch gute Anschlussmdglichkeiten an die Versorgung. Die Flachenaus-
weisung deckt sich auch mit den landesplanerischen Zielvorgaben, da der
Standort im Regionalplan bereits als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dar-
gestellt ist.”

Bei der Bauflachendarstellung handelt es sich um die einzige gréfiere Wohn-
bauflache, die zur Entwicklung des Zentralortes zur Verfligung steht. Aufgrund
der positiven Bevolkerungsentwickiung in Hennef fur den Prognosezeitraum
des Flachennutzungsplanes sind mdgliche Wohnstandorte im Rahmen des
Verfahrens gepriift worden. Dieser Standort wurde demnach positiv bewertet.
Aufgrund der zentralen Lage, der Nahe z.B. zu den sozialen Einrichtungen
stellt diese Wohnbauflache eine stadtebaulich bedeutsame Flache zur weiteren
Entwicklung Hennefs dar. Der Standort ist gut integriert und arrondiert den stid-
lichen Stadtrand Edgovens. Das nachgeordnete Bebauungsplanverfahren wird
dann die konkrete bauliche Ausgestaltung wie Bauweise, Griinflachen oder in-
nere Erschliefung festsetzen. Der landliche Charakter Edgovens kann durch
entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan gesteuert werden.

Die Wohnbauflachendarstellung ,Rentmeisterberg“ wurde bereits aufgrund der
bkologisch sensiblen Bereiche entlang des Lippichsbaches reduziert. Als Bau-
flache dargestellt wird nur der westliche Teil, welcher durch den Feldweg be-
grenzt wird. Auf den Gstlichen Teilflichen im Bereich des Naturschutzgebietes
wird die Entwicklung der erforderlichen Ausgleichmafinahmen im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung angeregt. So wird vom Lippichsbach (Natur-
schutzgebiet) ein umfassender Abstand gehalten. Ausgleichsflachen kénnen in
Bachnahe angelegt werden.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage
des FNP Neu wie im bisherigen Verfahren als ,Wohnbauflache" dargestelit.
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Stellungnahme:

Beantragt wird die Darstellung von Flachen im Bereich des Campingplatzes in
Lauthausen als ,Sonderbauflache Camping®.

Abwagung:
Die regionalplanerischen Freiraumziele stehen der Intensivierung der baulichen
Nutzungen im Bereich des Campingplatzes Lauthausen entgegen.

Freihaltung des 20m -Schutzstreifen

Die Darstellung einer Sonderbauflache Camping muss mit dem Umsetzungs-
fahrplan zur Sieg vereinbar sein. Weiterhin ist §38 WHG "Gewasserrandstrei-
fen" und §99 LWG "Anlagen in und am Gewasser" zu beachten. Aufllerhalb ge-
schlossener Ortschaften ist ein Mindestabstand landseits an das Gewasser als
nicht Uberbaubare Flache zu sichern. Diese Regelung des Wassershaushalts-
gesetztes wurde bereits im Flachennutzungsplan 1992 umgesetzt. Ziel ist, dass
der Gewasserrandstreifen ausreichend Raum dem FlieRgewésser gibt. Die
Sieg kann sich so mit Bettbreite und Laufkrimmung dem Hochwasserabfluss
anpassen. Insbesondere der Hochwasserschutz muss dabei beachtet werden.
Der Campingplatz liegt vollstédndig im Uberschwemmungsgebiet der Sieg. Be-
sonders kennzeichnend fur die Sieg ist ihre ausgepragte Hochwasserdynamik.
Grofde Teile der Aue werden regelmafig Uberflutet und dadurch in besonderem
Mafe gepragt. Im Zuge der Umsetzung von MafRnahmen im Rahmen der Was-
serrahmenrichtlinie und der Klimaveranderung wird sich dieser Prozess der na-
tirlichen Dynamik noch steigern. Fur den Campingplatz besteht daher nach-
weislich eine erhebliche Uberflutungsgefahr. Diese Hochwasserrisiken sind
auch nicht durch geeignete Vorsorgemafinahmen auszuschliefen. Die Darstel-
lung von Erweiterungsflachen fur eine Campingnutzung wird daher zur Vermei-
dung von zusatzlichen Hochwasserrisiken fir kaum vertretbar geachtet. Das
Siegauenkonzept sieht eine Erhaltung des Freiraumes nur fur landschaftsbe-
zogene Erholung vor.

Seitliche Erweiterungsflachen

Die Bezirksregierung Koln hat in ihrer Stellungnahme zum Vorentwurf des Fla-
chennutzungsplanes (in dem die Erweiterungsflachen noch enthalten waren)
gefordert, dass die Erweiterungsflachen, die seit dem Flachennutzungsplan
von 1992 nicht entwickelt wurden, zurickgenommen werden. ,Gemal Regio-
nalplan Kolin, Ziel 3 Sachlicher Teilabschnitt Vorbeugender Hochwasserschutz,
Teil 1 sollen die in Uberschwemmungsbereichen liegenden Bauflachen von
Flachennutzungsplénen, die noch nicht in Anspruch genommen sind, nicht fur
Siedlungszwecke in Anspruch genommen, sondern stattdessen wieder dem
Retentionsraum zugefihrt werden. Aus diesem Grund steht die Darstellung der
beiden bislang nicht baulich genutzten Teilflachen als Sonderbauflachen den
Zielen der Regionalplanung entgegen.

In Folge wurden die bisher nicht genutzten Erweiterungsfiachen des Camping-
platzes im Entwurf zur 1. Offenlage als ,Flache fur die Landwirtschaft darge-
stelit.

Die bislang im FNP 1992 als Sondergebiet ,Erholung” dargestellten Bereiche
liegen gemaf Regionalplan Kdin innerhalb eines AFAB, der von den Freiraum-
funktionen BSLE (Bereich zum Schutz der Landschaft und der landschaftsori-
entierten Erholung) und BSN (Bereich zum Schutz der Natur) sowie Uber-
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schwemmungsbereich Uberlagert wird. Des Weiteren bestehen fir den be-
troffenen Bereich der Siegaue planerische Zielvorgaben gemaft EU-WRRL (s.
Umsetzungsfahrplan UFP).“ An der Sieg sind in vielen Bereichen die flachenin-
tensive Anlage von Nebengerinnen und Altwassern sowie die Dynamisierung
des Ufers unerlasslich. Dies kann insbesondere in intensiv genutzten Teilab-
schnitten wie hier am Campingplatz Lauthausen zu einer Flachenkonkurrenz
fuhren. Generell soll ,angestrebt werden, die gewassertypspezifische Dynamik
weitestgehend zu erhalten bzw. wiederherzustellen®. Auf die beiden seitlichen
Erweiterungsflachen muss daher verzichtet werden.

Jetzige Planung beriicksichtigt nicht die 1973 abgestimmte und in dieser
Form bestehende Situation

Damit hat bereits der Flachennutzungsplan von 1992 nicht die Absprachen aus
den 1970ziger Jahren Ubernommen. Das Konzept eines Campingplatzes ist
nicht in einen Bebauungsplan fir den Campingplatz Uberfiihrt worden, weil zum
einen keine Anhaltspunkte fir eine Realisierung dieser Campingplatzerweite-
rung vorlagen. Zum anderen ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes, der
die Grundlage zur Errichtung der fir den Campingplatz notwendigen baulichen
Anlagen ist, im Uberschwemmungsgebiet und Landschaftsschutzgebiet nicht
zu realisieren. Aufgrund der zwischenzeitlich verscharften Umweltgesetzen und
Gewasserschutzprogrammen ist eine Wiederaufnahme der angesprochenen
Planungen von 1973 mit den derzeitigen Rechtsgrundlagen nicht mehr zu ent-
wickeln. Eine ,uberkommene“ Nutzungsflachendarstellung in einem FNP als
vorbereitendem Bauleitplan, die aus anderweitigen rechtlichen Vorschriften
nicht mehr in verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan) umsetzbar ist, fehlt
allerdings die ,Erforderlichkeit* und damit eine der wesentlichen Grundlagen flr
ihre Aufrechterhaltung in einer FNP-Neuaufstellung.

Eine Erweiterung der Campingplatze entlang der Sieg wirde zu einer weiteren
erheblichen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes fihren und den von den
Anlagen ausgehenden Erholungsdruck auf die Umgebung der Campingplatze
verstarken.

Die Stadt Hennef muss bei Aufsteliung eines Bebauungsplanes die &ffentlich-
rechtlichen Belange wie Hochwasserschutz, Landschafts- und Naturschutz,
Schutz des Flieft)gewéassers und die privaten Belange der Campingplatzbetrei-
ber gegeneinander gerecht abwéagen.

Der einzige im Hennefer Stadtgebiet verlaufende Fluss Sieg stellt ein heraus-
ragendes Landschaftselement dar. Charakteristisch fur die Sieg sind die an-
grenzenden, bewaldeten Steilhdnge und Prallufer sowie die breiten, flachen
Terrassen der Gleituferbereiche.

Eine Darstellung der Sonderbauflache ,Campingplatz” bis zur Béschungskante,
was dann fir diesen Uferbereich auch eine intensive Nutzung impliziert, wider-
spricht den Belangen des Hochwasserschutzes sowie des Natur- und Land-
schaftsschutzes. Die Campingplatze in Lauthausen beziehen bereits heute den
Uferbereich in die Anlagen ein. Die Siegaue wird beeintrachtigt, indem die Ufer
hier intensiv durch verschiedene Freizeitnutzungen in Anspruch genommen
werden. Infrastrukturelle Mafinahmen und Leitungen sind erforderlich. Sofern
Campingwagen und sonstige feste Einrichtungen nicht rechtzeitig gerdumt
werden, wirken sie bei Hochwasser als Abflusshindernis und es besteht die
Gefahr, dass groRere Teile abgeschwemmt werden. Diese Gefahr besteht
auch bei den seitlichen Erganzungsflachen, die jetzt, da diese nie realisiert
wurden, nicht mehr dargestellt werden.
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Tatsachliche Campingnutzung

Der Anregung, die Sonderbauflaiche auf die tatsachlich vorhandene Cam-
pingnutzung am Westrand nachzuvoliziehen wird gefolgt. Die Sonderbauflache
wird geringfiigig Richtung Westen bis zur Boschungskante erweitert, so dass
die tatsachlich als Campingplatz genutzte Flache insgesamt auch als Sonder-
bauflache Camping dargestellt wird.

Alternativflache/Entschiadigung

Die Aufforderung geeignete Alternativflachen fur eine Campingplatznutzung zur
Verfligung zu stellen sowie eventuell entstehende Nachteile zu entschéadigen,
wird zur Kenntnis genommen. Gemafl Siegauenkonzept gibt es keine stadti-
schen Flachen an der Sieg, die nicht im Uberschwemmungsgebiet, im Natur-
schutzgebiet ,Siegaue” oder im Landschaftsschutzgebiet liegen und somit als
Alternativflachen zur Verfligung gestellt werden kénnen. Die Option, dass die
Stadt die Flachen des Gewasserrandstreifens aufkauft, wird zur Kenntnis ge-
nommen. Liegenschaftiche Themen wie Flachentausch/Flachenankauf oder
Verkauf sind nicht Gegenstand eines Flachennutzungsplanverfahrens.

Aus den vorgenannten Griinden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage
des neuen Flachennutzungsplans nicht als ,Sonderbaufliche Camping®, son-
dern wie im Entwurf zur 1. Offenlage als ,Flache fur die Landwirtschaft® darge-
stellt.

Stellungnahme:

Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Adscheid sidlich der Steiner
Strafle als ,Wohnbaufldche”.

Abwagung:
Der Standort liegt am Siedlungsrand Adscheids. Im Vorentwurf und im Entwurf

zur 1. Offenlage des FNPs ist er als ,Flache fur die Landwirtschaft und als
,Waldflache* dargestellt. Die Umgebung westlich und ndrdlich ist durch Wohn-
bebauung gepragt. Die Satzung bezieht nur die nordliche Seite der Steiner
StralBe ein. Die Gebéaude sidlich der Steiner Stralle stellen somit keinen Be-
bauungszusammenhang dar.

Der Ortsrand ist zwar durch Gebaude auf der Siidseite der Steiner Stralle auf-
gebrochen. Diese stehen jedoch, wie im Luftbild deutlich erkennbar, isoliert auf
der sidlichen Seite der Steiner Straflte und in einem deutlichen Abstand zum
beantragten Standort. Aus dieser vereinzelten Bebauung lasst sich stadtebau-
lich kein Anspruch auf BaullickenschlieRung ableiten

Auf dieser Flache finden sich hochwertige Biotopstrukturen. Die Flache liegt im
Naturschutzgebiet, angrenzend an das Landschaftsschutzgebiet. Auch das
FFH-Gebiet ,Ahrenbach/Adscheider Tal“ grenzt unmittelbar an. Die Flache ist
aus Naturschutzgriinden nicht flir eine Bebauung geeignet. Es gibt ausreichend
Alternativflache im Stadtgebiet, die flir eine Wohnbaunutzung besser geeignet
sind.

Aus den vorgenannten Griinden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage
des neuen Flachennutzungsplans nicht als ,Wohnbaufldche®, sondern wie im
bisherigen Verfahren als ,Flache fur die Landwirtschaft und ,Waldflache® dar-
gestellt.
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Stellungnahme:

Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Bodingen sidlich der Strafte Am
Liesenland als ,Wohnbauflache®.

Abwagung:

Der Standort liegt am oOstlichen Siedlungsrand Boddingens. Die Umgebung
westlich ist durch Wohnbebauung gepragt. Die Satzung bezieht nur die vor-
handene Bebauung entlang der Stral’e An der Klostermauer ein.

Eine Darstellung dieser Flache als Wohnbauflache wiirde den Eigenbedarf von
Bédingen aufnehmen. Es werden keine weiteren zuséatzlichen Bauflachen dar-
gestellt. Im Dorf selbst finden sich kaum noch Baulucken. Auch die umliegen-
den Dorfer Altenbddingen, Oberauel, Lauthausen und Kningelthal weisen keine
Baureserven auf.

Die vorhandenen Freiflachen sollen aus denkmalrechtlichen Griinden ge-
schitzt werden. Der Ortskern Bodingen ist ein eingetragenes Denkmal. Das
Erscheinungsbild der traditionellen Bauweise mit Einzelhdusern/Hofanlagen
umgeben von Hausgarten und dorftypischen Obstwiesen ist somit geschutzt.
Gerade um das Klostergut sind dorftypische Freiflachen vorhanden, die aber
aus denkmalrechtlicher Sicht von Bebauung freizuhalten sind. Weitere Baulu-
cken finden sich nicht.

Der ostliche Ortsrand ist bereits heute durch mehrere fingerartige Erweiterun-
gen in die freie Landschaft aufgebrochen, die durch eine Bauflachendarstellung
dieser Flache arrondiert werden. Die Flache liegt zwar innerhalb der Denkmal-
bereichssatzung ,Unteres Siegtal“, fur diesen Bereich sind jedoch keine erhal-
tenswerten kulturhistorischen Relikte ausgewiesen. Auch die in der Satzung
besonders geschitzten Flachen fir die Erhaltung von Sichtbeziigen sind nicht
berihrt.

Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet. Daher wurde eine mégliche Dar-
stellung direkt mit dem Amt fUr Natur- und Landschaftsschutz des Rhein-Sieg-
Kreises abgestimmt.

Aus stadtebaulicher Sicht ist diese Flache fir eine Darstellung als Wohnbauflé-
che geeignet, jedoch sprechen okologische Aspekte gegen eine Darstellung:
Die Flache ist durch den Landschaftsplan Nr. 9 als Landschaftsschutzgebiet
festgesetzt. Die Flache ist in den Karten zum LP 9 als zu erhaltendes Griinland
gekennzeichnet. Das Entwicklungsziel sieht hier ,die Erhaltung und Entwick-
lung eine mit naturnahen Lebensrdumen oder sonstigen natirlichen Land-
schaftselementen reich oder vielfdltig ausgestatteten Landschaft vor.“ Dies be-
deutet die Erhaltung, Pflege und Schutz der Kulturlandschaft in Bodingen. Die
betroffene Flache ist Teil einer grofkeren zusammenhangenden Grinlandfla-
che. Durch eine Bebauung wirde diese erheblich eingeschréankt und das Ent-
wicklungsziel konnte fir diesen Raum nicht weiter umgesetzt werden. Die Er-
forderlichkeit einer weiteren Ausdehnung in die freie Landschaft ist nicht zu er-
kennen.

Eine Herausnahme aus dem Landschaftsschutzgebiet wird somit nicht in Aus-
sicht gestellt.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage
des neuen Flachennutzungsplans nicht als ,Wohnbaufldche® dargestelit, son-
dern wie im bisherigen Verfahren als ,Flache fur die Landwirtschaft®.

M., Hennef

mit vom 06.07.2016
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Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Lichtenberg stdlich der Strale
Hundseich als ,Gemischte Bauflache®.

Abwagung:

Der Standort liegt am westlichen Siedlungsrand Lichtenbergs. Die Umgebung
ostlich angrenzend ist durch aufgelockerte Wohnbebauung gepragt.

Die Belange der Landwirtschaft werden im Flachennutzungsplan berlcksich-
tigt. Alle landwirtschaftlichen Betriebe in Ortslage, die von der Landwirtschafts-
kammer NRW der Stadt Hennef vorgelegt wurden, sind einschliefllich der direkt
angrenzenden Wohnbebauung als ,Gemischte Bauflache® dargestellt. Diese
Darstellung wird auch nun fir den landwirtschaftlichen Betrieb in Lichtenberg
erfolgen.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage
des neuen Flachennutzungsplans einschlielllich der angrenzenden Bebauung
als ,Gemischte Bauflache” dargestellt.

Stellungnahme:

Beantragt wird die Darstellung der Flache eines landwirtschaftlichen Betriebs in
Siichterscheid im Bereich der Stralle Auf der Sandkaule als ,Gemischte Bau-
flache®.

Abwagung:
Der Standort liegt am sidwestlichen Siedlungsrand Stchterscheids. Die Um-

gebung ist durch aufgelockerte Wohnbebauung gepréagt.

Die Belange der Landwirtschaft werden im Flachennutzungsplan berlcksich-
tigt. Alle landwirtschaftlichen Betriebe in Ortslage, die von der Landwirtschafts-
kammer NRW der Stadt Hennef vorgelegt wurden, sind einschlie3lich der direkt
angrenzenden Wohnbebauung als ,Gemischte Baufldche* dargestellt. Diese
Darstellung wird auch nun fir den landwirtschaftlichen Betrieb sowie flr die
nachgelagerte Vermarktungsfirma in Slchterscheid erfolgen.

Aus den vorgenannten Griinden wird ein Teil der Flache einschlieRlich der an-
grenzenden Bebauung im Entwurf zur 2. Offenlage des neuen Flachennut-
zungsplans als ,Gemischte Bauflache® dargestellt.

zu B310, Herr E. u.a., Hennef, mit Schreiben vom 06.06.2016
zu B311, Herr S. und Frau K.-S., Hennef, mit Schreiben vom 03.07.2016
zu B312, Herr W., Hennef, mit Schreiben vom 07.07.2016

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Geistingen im Bereich der Her-
mann-Levy-StralBe als ,Flache fur die Landwirtschaft”.

Abwagung:

Der Standort liegt am sidlichen Siedlungsrand Geistingens. Die gegenuberlie-
gende StraRenseite der Hermann-Levy-Strale ist durch aufgelockerte Wohn-
bebauung gepragt. Nordlich schliefit sich der Friedhof sowie der Judische
Friedhof an. Urspriinglich war diese Flache als Friedhoferweiterungsflache vor-
gesehen. Der Bedarf fir eine Friedhofserweiterung besteht zukdinftig nicht
mehr.
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Im Vorentwurf des FNP Neu war die Flache als ,Flache fir die Landwirtschaft®,
im Entwurf als ,Wohnbaufldche® dargestelit.

Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet. Einer Herausnahme aus diesem
hat die Landschaftsbehtrde widersprochen. Die Festsetzung im Landschafts-
plan erfolgte mit dem Ziel ,Erhaltung und Entwicklung einer mit naturnahen Le-
bensrdumen ... vielfdltig ausgestalteten Landschaft”.

Aus den vorgenannten Griinden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage
des FNP nicht mehr als ,Wohnbauflache”, sondern wieder als ,Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt.

Stellungnahme:
Beantragt wird die Ricknahme der Darstellungen ,Wohnbaufladche® sowie
,Gemischte Bauflache® in Bierth dstlich der Strafie Irmenbitze.

Abwagung:
Der Standort befindet sich am nérdlichen Siedlungsrand Bierths. Sudlich

schlieRt sich Wohnbebauung an, westlich ein Gewerbebetrieb, nérdlich und
Ostlich Flache fur Landwirtschaft bzw. Waldflache. Im Norden schliefdt sich das
FFH-Gebiet ,Ahrenbach, Adscheider Tal* an.

Verfahren

Die gesamte Flache nérdlich der Strafte ,Schreinersbitze® wurde im Rahmen
der Standortsuche moglicher Bauflachen 2012 umfassend untersucht. Die
Standorteignungsbewertung kam damals zu dem Ergebnis, dass diese Flache
im Hinblick auf eine Darstellung als ,Gemischte Bauflache® stadtebaulich sinn-
voll ist. Die Flachendarstellung wurde unter Beachtung der benachbarten 6ko-
logisch sensibleren Strukturen (Quelle, Wald) im norddstlichen Bereich bereits
reduziert. Im Rahmen der Standorteignungsprifung wurde eine neue Ver-
kehrserschlieBung fur die gesamte Flache angeregt, um potenzielle Ver-
kehrskonflikte zu vermeiden. 2012 wurde dann die Flache nicht im Vorentwurf
bertcksichtigt, weil der Ausschuss fur Dorfgestaltung und Denkmalschutz 2012
beschloss, dass es in der Gesamtschau im gesamten Stadtgebiet ausreichend
geeignete Flachen zur Neudarstellung von Wohnbauflachen vorhanden seien.
Grundsétzlich ist ein solch komplexes Planverfahren wie die Aufstellung eines
Flachennutzungsplans ergebnisoffen. Der Flachennutzungsplan steuert die be-
absichtigte Entwicklung des gesamten Stadtgebietes und muss unterschiedli-
che raumliche Nutzungsanspriiche berilicksichtigen. Unterschiedliche Ziele flie-
Ren im Laufe dieses Planungsprozesses ein und fiihren ggf. zu Plan&nderun-
gen. Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung des Vorentwurfes, die vom
03.12.2012 bis 31.01.2013 stattfand, kamen zu dieser Flache unterschiedliche
Anregungen aus der Offe_ntlichkeit, die den zustdndigen Ausschuss am
10.03.2016 bewogen, eine Anderung des Entwurfes zu beschliefien. Der Ent-
wurf, der Wohnbauflache darstellt, lag dann 2016 6ffentlich aus. Auch zu die-
sem Entwurf gingen Anregungen aus der Offentlichkeit und Stellungnahmen
von Behérden und Tragern 6ffentlicher Belange ein, die wiederum zu einer An-
derung der Darstellung flhren.

Natur- und Landschaftsschutz

Die Biotopbewertung, die im Rahmen der Standorteignungsprifung durchge-
fuhrt wurde, kam zu dem Ergebnis, dass die Flache selbst insgesamt aus Sicht
des Naturschutzes nicht hochwertig sei. Allerdings sind sensible Strukturen im
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Umfeld zwingend beachtlich, was im Gesamtkonzept zu beachten ist. Von der
Waldkante ist daher ausreichend Abstand zu halten. Die Flache liegt im Land-
schaftsschutzgebiet ,Uckerather Hochfldche®, das mit dem Ziel ,Erhaltung und
Entwicklung einer mit naturnahem Lebensrdumen oder sonstigen natirlichen
Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft festge-
setzt wurde. Die Landschaftsbehorde hat muss einer Darstellung zustimmen.
Die Darstellung wurde deswegen Uberarbeitet. Die Bauflache wird Richtung
Osten reduziert und erstreckt sich jetzt nur noch auf den westlichen Teil, der di-
rekt an den vorhandenen Gewerbebetrieb angrenzt. Ebenfalls wurde die Fla-
che Richtung Norden zuriickgenommen, so dass nun ein ausreichender Ab-
stand zum Wald eingehalten wird.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wird die Vertraglichkeit der Planung
in Bezug auf das FFH-Gebiet Ahrenbachtal geprift. Die Flache liegt mit min-
destens 600m Entfernung deutlich Gber dem Regelprifabstand von 300m. Eine
Vorprifung erfolgt daher nicht auf der Flachennutzungsplanebene.

Habitat fiir schiitzenswerte Tiere

Der Hinweis auf das Vorkommen des Rotmilans wird zur Kenntnis genommen.
Im gesamten Stadtgebiet Hennefs liegt ein Verbreitungsschwerpunkt des Rot-
milans. Das Uckerather Hochland insgesamt stellt mit seinem Offenlandreich-
tum und dem Vorkommen groRflachiger Feldgehdlze einen Lebensraum flr
den Rotmilan dar. Samtliche Grinlandflaichen werden dabei sicher fakultativ als
Teil der grof¥flachigen Nahrungshabitatflachen von diesem genutzt. Der Arten-
schutz fir diese Flache hinsichtlich des Funktionsteilverlustes dieses potentiel-
len Nahrungshabitates wird geprift. Dies gilt ebenfalls fir die anderen ange-
sprochenen, hier angeblich vorkommenden Tiere wie Fledermause, Ringelnat-
tern, Feuersalamander und Eulen. Auf Ebene des Flachennutzungsplans sind
die Artenschutzbelange somit Uberschidgig bericksichtigt, damit Darstellungen,
die aus Artenschutz spéter nicht umgesetzt werden kénnen, nicht erfolgen. Ei-
ne Artenschutzprifung Stufe | wurde durchgeflhrt. Diese liberschlagige Vorab-
schatzung des Artenspektrums ldsst keine Konflikte erkennen. Eine Uber die
erfolgte Artenschutzprifung | vertiefende Prifung erfolgt erst im Bebauungs-
planverfahren.

Konflikte mit Wohngebiet

Die Abgrenzung der Bauflachen wird entsprechend der Darstellungsschérfe
des Flachennutzungsplanes Uberarbeitet. Die Bauflache wird Richtung Osten
reduziert. Diese Flache wird als ,Grunflache” dargestellt. Ebenfalls zum Wald
wird nun als Abstand eine Grinflache vorgesehen. Die Wohnbauflache wird
zugunsten einer Erweiterungsflache des benachbarten Gewerbebetriebes mo-
difiziert.

Im Verfahren hat der angrenzende Gewerbebetrieb klar Erweiterungsbedarf ar-
tikuliert.

Eine volistandige Betriebsverlagerung aus Bierth scheidet aus, weil in der Stadt
zurzeit keine vergleichbaren Gewerbeflachen in dieser Gréf3enordnung zur
Verfiigung stehen und im Ubrigen eine Verlagerung fiir den Betrieb nicht wirt-
schaftlich darstellbar ist. Eine nachfragegerechte Erweiterung vorhandener Be-
triebe ist zu bertcksichtigen, um dem Ziel, den Wirtschaftsstandort Hennef zu
starken, zu entsprechen. Eine ausgewogene Mischung von Wohnen und Arbei-
ten ist in der Flachennutzungsplanung umzusetzen. Es wird versucht, den Ver-
brauch an Landschafts- und Naturraum so gering wie mdglich zu halten, indem
nur die Flache des konkret dargelegten, kurzfristig zu realisierenden Erweite-
rungsbedarfes dargestellt wird und nicht dartber hinaus weitere Potenziale.
Nach §50 Bundesimmissionsschutzgesetz besteht der Trennungsgrundsatz,
die fur bestimmte Nutzungen vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen,
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dass schadliche Umweltauswirkungen auf die dem Wohnen dienenden Gebiete
soweit wie moglich vermieden werden sollen. Dennoch ist in Einzelféllen aus
siedlungsstrukturellen Grinden eine Darstellung von Wohnbauflachen in
Nachbarschaft von z.B. Gewerbebauflachen aufgrund vorhandener, historisch
gewachsener Gemengelagen unvermeidbar. Gemengelagen mit vorhandenen
Gewerbebetrieben finden sich ebenfalls an anderen Stellen im Stadtgebiet,
aber auch mit landwirtschaftlichen Betrieben oder Sportflachen. Die Vereinbar-
keit ist gutachterlich im nachgeordneten Bebauungsplanverfahren zu untersu-
chen (z.B. durch Schallschutzgutachter). Ggf. werden dann auf dieser Ebene
Festsetzungen getroffen, damit keine unzuldssigen Immissionen fur Wohnen
entstehen. Das Trennungsgebot ist nicht mehr als ein ausnahmeféhiger
Grundsatz (Urteil BVerwG vom 07.07.2004). Es handelt sich um ein Optimie-
rungsgebot. Wenn gewichtige Grinde wie die Belange der Wirtschaft mit den
Wohnanspriichen konkurrieren, kann die Vereinbarkeit mit §50 BImSchG ab-
gewogen werden.

Mogliche Nutzungskonflikte zwischen Wohnen und Gewerbe kénnen im Fla-
chennutzungsplan nicht abschlieRend geregelt werden, insbesondere in beste-
henden Gemengelagen. Eine nahere Konfliktbetrachtung bzw. —lésung zu
moglichen Immissionsproblemen ist im nachgeordneten Bebauungsplanverfah-
ren, z.B. durch Gliederung des Gewerbegebietes, Nutzungseinschrankungen,
baurechtliche Regelungen o0.a. vorzunehmen. Dem schutzenswerten Interesse
der angrenzenden Wohnbebauung wird entgegengekommen, indem zwischen
vorhandener Wohnbebauung und Erweiterung Gewerbe — neben im Bebau-
ungsplan festzusetzenden SchallschutzmaRnahmen - ein Riegel mit neuer
Wohnbebauung vorgesehen ist.

Nordhanglage

Das gesamte Gelédnde féllt zum Waldrand auf einer Léange von 140m etwa 10m
ab. Grundsétzlich besteht trotz dieses Gefalles die Moglichkeit auch auf dieser
Flache energieeffiziente Wohnhauser zu errichten. Die vorhandene Bebauung
entlang der StralRe ,Schreinersbitze” ist gekennzeichnet durch lockere Einfami-
lienhausbebauung mit tiefen Garten. Der Bebauungsplan Nr. 12.1/3 setzt hier
max. | Vollgeschoss fest, so dass die die nordlich angrenzende Fléche bei ei-
ner durchschnittlichen Tiefe der vorhandenen Garten von rund 20m trotz leich-
ter Hanglage nicht verschattet wird. Die vorhandene Bebauung kann aufgrund
der Ausrichtung nicht durch die Neubebauung verschattet werden, da diese
nérdlich der ,Schreinersbitze* geplant ist. Geplant ist eine einzeilige Wohnbe-
bauung. Der nordlich angrenzende Teil der Flache soll der Erweiterung des
benachbarten Gewerbebetriebes, fir den eine mogliche Verschattung unerheb-
lich ist, zur Verfligung stehen.

ErschlieBung von der L 268.

Der Anregung wird gefolgt. Derzeit ist keine ErschlieBung mehr von der L 268
vorgesehen. Eine neue Erschlieffung zur L 268 ist bei einer reduzierten Fla-
chendarstellung nicht mehr sinnvoll, da deren Ausnutzung nicht mehr gewahr-
leistet ist.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage
des neuen Flachennutzungsplans nur noch teilweise als ,Wohnbauflache®
(stdwestlicher Teil), als ,Gewerbliche Bauflache" und ,Grunflache* (nordwestli-
cher Teil) und teilweise (6stliche Teilflache) wieder als ,Flache fir die Landwirt-
schaft® dargestellt.
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Stellunghahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Adscheid sidlich der StralRe Auf
der Ley als ,Wohnbauflache".

Abwagung:
Die Flache befindet sich innerhalb der Ortschaft Adscheid. Fir das Dorf besteht

eine Satzung nach § 34 BauGB. Die Flache liegt innerhalb dieser Satzung. In-
nerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles ist eine Bebauung mdog-
lich, wenn das Vorhaben sich einfligt und die ErschlieBung gesichert ist. Eine
Darstellung als Wohnbauflache bedeutet nicht zugleich eine grundséatzliche Zu-
lassigkeit eines Bauvorhabens, wenn bauordnungsrechtliche Probleme zu er-
warten sind. Eine Bebauung in 2. Reihe mit unzureichender Erschlieung kann
bodenrechtliche Spannungen ausldsen, so dass eine Baugenehmigung nicht
erteilt werden kann. Die Flache ist zwar als Wohnbauflache dargestellt, kann
unter Wirdigung aller rechtlichen Aspekte dennoch nicht bebaut werden. Es ist
nicht Gegenstand eines Flachennutzungsplan — Neuaufstellungsverfahrens, die
Bebaubarkeit einzelner Grundstlicke hinsichtlich konkreter Bauvorhaben zu
klaren.

Adscheid zahlt zu den Dorfern, die im Flachennutzungsplan neu erstmalig als
Bauflache dargestellt wurden. Dementsprechend bleibt die Flache auch im
Entwurf zur 2. Offenlage des neuen Flachennutzungsplans als ,Wohnbaufl&-
che" dargestellit.

zu B317, Firma E., Troisdorf
mit Schreiben vom 07.07.2016

Stellungnahme:

Beantragt wird die Riicknahme der Darstellung ,Grunflache mit der Zweckbe-
stimmung Parkanlage“ fur eine Flache am westlichen Rand des Stadtgebiets
von Hennef.

Abwégung:

Die Flache befindet sich am westlichen Rand des Stadtgebietes Hennef im Be-
reich der ehem. Hausmilldeponie und ist im Flachennutzungsplan — Entwurf
als ,Griunflache” mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” dargestellt.

Dem Hinweis auf die Rekultivierungsplanung wird gefolgt. Der Teil, der als
landwirtschaftliche Nutzflache wiederherzurichten ist und derzeit als Brache be-
lassen ist, wird im Uberarbeiteten 2. Entwurf zur erneuten Offenlage des Fla-
chennutzungsplans als ,Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Die Frei-
raumfunktion, namlich diesen Bereich von baulichen Anlagen freizuhalten, wird
auch dadurch erfiillt. Fir den sidlichen Teil der Flache, der im Naturschutzge-
biet liegt, bleibt die Darstellung als ,Grunflache” bestehen. Auf die Festlegung
der Zweckbestimmung der Griinfliche auf den Betriebsstatten der hier anséas-
sigen Firmen als ,Parkanlage®, die im Naturschutzgebiet. liegt, wird im
2.Entwurf zur erneuten Offenlage des FNP Neu verzichtet. Stattdessen wird die
Flache als ,private Grunflache" im 2. Entwurf zur erneuten Offenlage des FNP
dargestellt. Die Flache wird keiner Nutzung zugefiihrt, die Gber das blofze ,Be-
griintsein* hinausgeht.

In der Bauleitplanung sind die Ziele der Ubergeordneten Planung zu beriick-
sichtigen, so dass die Aussagen und Zielsetzungen der Landesentwicklungs-
planung und des Regionalplanes in die Bauleitplanung mit einflieBen. Der Lan-
desentwicklungsplan (LEP NRW) gibt als Ziel vor, dass regionalbedeutsame
Griinziige zu sichern sind, ohne diese zeichnerisch festzulegen; die rdumliche
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Konkretisierung ist laut LEP NRW Aufgabe der nachfolgenden Gebietsentwick-
lungsplanung. Im Regionalplan von 2003 fiir den Regierungsbezirk Kdin, Teil-
abschnitt Region Bonn / Rhein-Sieg liegt die Abgrabungsflache innerhalb eines
allgemeinen Freiraum- und Agrarbereichs, Uberlagert von den Freiraumfunktio-
nen ,Bereiche fur den Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erho-
lung (BSLE)“ sowie ,Regionaler Grinzug“. Durch ihren Verzicht der Angabe
der Zweckbestimmung dieser Grinflache behalt die Stadt Hennef es sich vor,
aus der ,allgemeinen” Grunflache des FNPs ggfs. auf der Ebene verbindlichen
Bauleitplanung eine Grinflache mit bestimmter Zweckbestimmung zu entwi-
ckeln. Die moglichen Nutzungskonflikte; hier v.a. mit den Bestimmungen der
Rekultivierungspflicht zur Abgrabungsbestimmung und ihre moglichen Auswir-
kungen, gingen dann in die Abwagung des Bebauungsplans mit ein. Die Aus-
weisung von Grinflachen — auch von privaten Griinflachen — ist allein aus stad-
tebaulichen Griinden zu rechtfertigen; die Zustimmung der betroffenen Eigen-
timer ist daher nicht erforderlich.

Hinsichtlich des Eigentumsverhéltnisses von Griinflachen gibt es keine Ver-
pflichtung zu einer Unterscheidung zwischen ,6ffentlich® und ,privat® auf der
Ebene des Flachennutzungsplans. Als Plangeber hélt es die Stadt Hennef je-
doch fiir geboten, das ehemalige Deponiegeldande und die Abgrabungsflache
insgesamt neu als ,Private Grunflache" darzustellen, da nicht davon auszuge-
hen ist, dass diese Flachen im Planungshorizont des FNPs als &ffentlich zu-
gangliche Griunflachen entwickelt werden kdnnen. Die Darstellung des FNP
Neu der Stadt Hennef fir diese Flache bezieht sich ausschlieRlich auf die zu-
kiinftige Bodennutzung als Ziel der Planung. Der Boden soll als ,Grlnflache"
genutzt werden. Ein Widerspruch zur Verfillungs-und Rekultivierungspflicht
wird daher nicht gesehen.

Der Landschaftsplan Nr. 9 Stadt Hennef, Uckerather Hochfldche von 2008
setzt hier Landschaftsschutzgebiet (auf der nordlichen Flache, die als Flache
fir die Landwirtschaft dargestellt ist) bzw. Naturschutzgebiet (auf der stdlichen
Flache, die als private Griunflache dargestellt ist) fest. Im Landschaftsplan sind
Entwicklungsziele fur diese im Abbau befindlichen Kiesgruben sowie die Bau-
schuttdeponie westlich Geistingens beschrieben: Danach ist ,die Wiederher-
stellung von ihrem Wirkungsgefiige, ihrem Erscheinungsbild oder ihrer Oberfla-
chenstruktur geschadigten oder stark vernachlassigten Landschaftsteilen Ent-
wicklungsziel fur diese im Abbau befindlichen Kiesgruben® westlich von Geis-
tingen. Die Abbaugruben bieten die Mdglichkeit, wertvolle Lebensrdume fur
Tiere und Pflanzen zu entwickeln. Auf dieser Abbauflache ist daher nach § 20
LG als Folgenutzung ,Arten- und Biotopschutz* und damit Naturschutzgebiet
festgesetzt. Weitergehende Festsetzungen von MalRnahmen nach § 26 LG sind
nicht festgesetzt, weil die Rekultivierungsverpflichtung bereits Auflagen bzw.
Nebenbestimmungen zur Rekultivierung im Sinne des Arten- und Biotopschut-
zes enthalt. Die Darstellung als ,Private Grunfliche” bzw. ,Flache fur die
Landwirtschaft® setzt damit das Entwicklungsziel der Landschaftsplanung auf
Ebene der kommunalen Bauleitplanung um.

Aus den vorgenannten Griinden wird der sldliche Teil der Flache im Entwurf
zur 2. Offenlage des neuen Flachennutzungsplans nicht als ,Grunflache,
Zweckbestimmung Park®, sondern als ,Private Grunflache" dargestelit und der
nordliche Teil der Fiache nicht als ,Grinflache”, sondern als ,Flache fur die
Landwirtschaft”.

mit Schreiben vom 02.08 2016

67



Sitzung des Ausschusses flr Stadtgestaltung und Planung am 13.07.2017

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Séven sidwestlich des Sport-
platzes als ,Wohnbauflache".

Abwagung:
Die Flache befindet sich am westlichen Rand des Ortsteils Séven an der K40.

Der westliche Ortsrand Sévens ist bereits durch die vorhandene Satzung bzw.
Bebauungsplan harmonisch abgerundet. Eine bauliche Entwicklung entlang der
Rotter Stralte wére eine bandartige Entwicklung an der Verkehrsinfrastruktur,
die von Seiten der Regionalplanung abgelehnt wird. Rott und Sdven sollen
nicht zusammenwachsen. Die bereits vorhandene Splitterbebauung soll sich
nicht verfestigen.

Am westlichen Ortsrand Sovens befinden sich Schule, Feuerwehr und der
Sportplatz. Der Sportplatz wurde auflerhalb des Dorfes angelegt, um benach-
barte Wohnbebauung durch den Spielbetrieb hervorgerufenen Larmemissionen
nicht zu beeintrachtigen. Eine neue Wohnbebauung in direkter Nachbarschaft
gefahrdet den Sportplatz.

Innerhalb des Dorfes finden sich noch viele Baullicken. Die Flache liegt aulder-
halb der Ortsdurchfahrt an der K40.

Es handelt sich um einen besonders schutzwiirdigen Boden.

Aus den vorgenannten Griinden wird die Flache nicht im Entwurf zur 2. Offen-
lage des Flachennutzungsplans als ,Wohnbauflache" dargestellt, sondern wie
im bisherigen Verfahren als ,Flache fur die Landwirtschaft®.

Stellungnahme:

Beantragt wird die Darstellung des Wochenendhausgebietes in Bllgenauel als
Wohnbauflache" oder ,Sonderbauflache Wochenendhausgebiet®.

Abwéagung:
Die Wochenendsiedlung Bulgenauel befindet sich nordlich des Dorfes Bllge-

nauel, getrennt durch die Bahnlinie und die L333.

Die Flache war im bisherigen Flachennutzungsplan als Sonderbauflache Wo-
chenendhausgebiet dargestellt. Der Uberwiegende Teil der Flache liegt im
Uberschwemmungsgebiet der Sieg. Im Flachennutzungsplan 1992 wurde die
Sonderbauflache bereits deutlich im Vergleich zum Flachennutzungsplan 1972
nur auf den bebauten Teil des Wochenendhausgebietes reduziert. 1992 verlief
die Grenze des Uberschwemmungsgebietes Sieg entlang des Siegdeiches,
das Wochenendhausgebiet selbst lag aulerhalb des Uberschwemmungsgebie-
tes. Die Baugenehmigungen fiir die Wochenendhauser stammen aus der Zeit
vor der Festsetzung als Uberschwemmungsgebiet.

Durch den Klimawandel wird sich zukiinftig die Wahrscheinlichkeit fur das Auf-
treten von Hochwasser veréandern, dem nun Rechnung getragen wird.

Das Uberschwemmungsgebiet der Sieg ist auf Grundlage des Wasserhaus-
haltsgesetzes (WHG) und des Landeswassergesetztes NRW von der Bezirks-
regierung Koln mit ordnungsbehdrdlicher Verordnung vom 08.07.2013 festge-
setzt. Demnach wird das Wochenendhausgebiet fast vollstandig von einem
Hochwasser Uberflutet, das statistisch in hundert Jahren einmal eintritt. Die
Festsetzung als Uberschwemmungsgebiet dient dem Erhalt natiirlicher Rick-
halteflachen, der Regeneration des Hochwasserabflusses, dem Erhalt und
Verbesserung der okologischen Strukturen der Sieg sowie deren Uberflutungs-
flachen. Dem Begriff der Jahrlichkeit liegt eine Wahrscheinlichkeitsbetrachtung

68



Sitzung des Ausschusses fir Stadtgestaltung und Planung am 13.07.2017

zugrunde, die haufig dahingehend fehlinterpretiert wird, dass Hochwasser mit
einer Jahrlichkeit von 100 auch nur in Abstédnden von 100 Jahren auftreten. Die
Zeitspanne fur solche Hochwasserereignisse kann deutlich kirzer sein, wie es
in den Jahren 1993 und 1995 an der Sieg auch der Fall war.

In Anbetracht der verheerenden Hochwasserereignisse in Deutschland in den
vergangenen Jahren ist der Hochwasserschutz stérker in das Blickfeld gertckt.
Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behtrden kamen entsprechende
Stellungnahmen zu Baugebieten innerhalb von Uberschwemmungsgebieten.
Demnach ist zu beachten, dass Grundstickseigentimer selbst verpflichtet
sind, geeignete VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor Hochwasser zu treffen.
Im Interesse des vorbeugenden Hochwasserschutzes ist eine geeignete
eigenverantwortliche Bauvorsorge zur Minimierung moglicher
Hochwasserschaden angeraten. Die Zulassigkeit neuer Baumaflnahmen steht
unter dem wasserrechtlichen Genehmigungsvorbehalt der Bezirksregierung
Koln. Laut Hochwasser - Gefahrenkarte der Hochwasserrisikomanagement-
Richtlinie NRW besteht fiir das Wochenendhausgebiet eine erhebliche Uberflu-
tungsgefahrdung mit einer Wassertiefe von 0,5m — 2m. Zudem sind auch die
Belange des Deichschutzes zu beachten. Der vorhandene Deich, der sich ent-
lang der gesamten Grenze des Wochenendhausgebietes zur Sieg hin er-
streckt, bietet bei einem HQ 100 keinen ausreichenden Schutz gegen das
Sieghochwasser. FlUr das gesamte Wochenendhausgebiet besteht daher
nachweislich eine erhebliche Uberflutungsgefahrdung, insbesondere aufgrund
der Uberflutungshéhe von bis zu 2m. Hochwasserrisiken flar die in den Wo-
chenendhausern aufhaltenden Personen  sind durch  geeignete
VorsorgemaBnahmen gem. § 5 (2) WHG nicht auszuschlieBen. Die Wochen-
endhaduser sind fast durchgehend eingeschossig, konnten folglich bei einem
Hochwasserereignis komplett einschlieBlich Dach Uberflutet werden.

Dariiber hinaus kdnnen Abflussereignisse eintreten, die das zugrundeliegende
,<Jahrhunderthochwasser‘ Ubersteigen. Bei einem HQ extrem sind fir die be-
sagte Flache Wassertiefen von 2 — 4 m ausgewiesen. Zudem kann eine Beein-
trachtigung durch Qualmwasser (aufsteigendes Grundwasser im Vorland infol-
ge von Hochwasserereignissen) nicht ausgeschlossen werden.

Dauerwohnen

Die Uberwiegende Mehrheit der Hauser wurde als ,Wochenendh&user”, einige
als ,Wohnlaube“ genehmigt. Aus dieser Zweckbestimmung eines solchen Ge-
baudes ergibt sich eindeutig, dass es zum zeitlich begrenzten - also nicht an-
dauernden — Aufenthalt in der Freizeit, beispielsweise am Wochenende oder im
Urlaub dient. Der tatsdchliche Lebensmittelpunkt der Bewohner muss sich an
einem anderen Ort befinden. Bei einem Wochenendhaus handelt es sich daher
nicht um eine Dauerwohnstatte, mag sie auch tatsdchlich zum dauernden
Wohnen geeignet sein. Der Ausschluss des dauerhaften Wohnens bildet da-
nach rechtlich den wesentlichen Charakter eines Wochenendhauses. ,Wo-
chenende” ist hierbei im Sinne der Freizeiterholung zu verstehen, wobei der
Aufenthalt nicht zwingend auf das Wochenende begrenzt sein muss.
Mittlerweile findet sich in der Wochenendhaussiedlung Bllgenauel eine ganze
Bandbreite an Bebauung. Diese reicht von verfallenen Unterstdnden und
Schuppen bis zu Wochenendhdusern. Einige dieser baulichen Anlagen wurden
ohne bauaufsichtliche Genehmigung errichtet oder im Laufe der Jahre durch
An- und Umbauten erweitert. Die Hauser werden in zunehmendem Malf} als al-
leiniger Wohnsitz zum dauerhaften Wohnen genutzt. Die dauerhafte Wohnnut-
zung ist mit der Zweckbestimmung ,Wochenendhausgebiet® nicht vereinbar.
Eine (Um-)Nutzung des Wochenendhauses als Statte des dauernden Woh-
nend ist rechtswidrig.
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Organisch gewachsene zusammenhéngender OT i.S. §34 BauGB, uber-
wiegende Nutzung Wohnen, grenzt unmittelbar an Bililgenauel Oberdorf
an

Die Wochenendhaussiedlung liegt auferhalb des Dorfes Bllgenauel in der
Siegaue. Das Dorf Blilgenauel selbst hat sich an der Winzerstralle/Zum alten
Brunnen und der Strafte Zum Kreuzgarten entwickelt. Hier ist deutlich ein histo-
rischer Dorfkern ablesbar, arrondiert von neuerer Bebauung. Die Wochenend-
siedlung hat sich als eigener Siedlungsansatz deutlich abgerlckt in der
Siegaue entwickelt. Der Flachennutzungsplan von 1972 setzt fir die Wochen-
endhaussiedlung bereits eine Sonderbauflache ,Wochenendhausgebiet® fest.
Eine andere Flachennutzungsplan - Darstellung als Wochenendhausgebiet gab
es nicht. Ein Bebauungsplan wurde fur diese Flache nicht aufgestelit. Die Sied-
lung grenzt nicht unmittelbar an das Dorf selbst an. Dorf und Siedlung werden
durch die auf diesem Stlck anbaufreie L333 und die Bahnlinie getrennt. Bahn-
damm und Landstrale stellen eine deutliche Zasur dar. Zwischen Ortsrand
Oberdorf und der ersten Bebauung in der Wochenendhaussiedlung liegt ein
Abstand von rund 100m.

,Wochenendhauser sind regelmaRig nicht geeignet, einen Bebauungszusam-
menhang im Sinne eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils (§34 Abs. 1
Satz 1 BauGB) herzustellen.

OVG NRW, Urt. vom 20.04.2016 — 7 A 1366/4

Aus dem aktuellen Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes vom 07.06.2016
geht hervor, dass sich in einem von AufRenbereich umgebenen Gebiet faktisch
kein Baugebiet nach §34 BauGB ergibt, obwohl zahlreiche Wochenendhduser
entstanden sind. Denn eine Ansammlung von Wochenendh&usern kdénne kei-
nen im Zusammenhang bebauten Ortsteil bilden, sondern das Gegenteil dazu,
namlich eine Splittersiedlung, so dass die Wochenendhauser im Aulienbereich
liegen. Dem baulichen Zusammenhang eines unbeplanten Innenbereiches ge-
héren grundsatzlich nur Bauwerke an, die dem standigen Aufenthalt von Men-
schen dienen. Andere Baulichkeiten pragen die Siedlungsstruktur einer Ge-
meinde in der Regel nicht. So ist es auch bei Wochenendh&usern, die nicht
dauernd, sondern bestimmungsgemanl nur an Wochenenden genutzt werden.
Die Wochenendhaussiedlung ist nicht Teil Blilgenauels und Ausdruck dessen
organischer Dorfstruktur.

Im Einzelfall ist zu prifen, ob eine Ansammlung von Wochenendhausern doch
einen unbeplanten Innenbereich bzw. im Zusammenhang bebauten Ortsteil
darstellen kdnnte. Allerdings ist ein wesentliches Merkmal eines solchen Orts-
teils die gesicherte ErschlieBung. Eine solche liegt in Bulgenauel nicht vor. Es
besteht weder die ausreichende Breite der erschlieRenden nicht ausgebauten
Wege. Bei Breiten von Wegeparzellen von 2,50 m ist sehr fraglich, ob diese
Uberhaupt fur PKW ausreichen; fur Versorgungsfahrzeuge reichen sie definitiv
nicht aus, noch weniger flir den Begegnungsfall PKW/Grof¥fahrzeug - die Sied-
lung wird regelmaRig mit landwirtschaftlichen GrofR3fahrzeugen durchfahren. Es
sind keine Wendemdglichkeiten zum sicheren Wenden von Versorgungsfahr-
zeugen, Rettungsfahrzeugen oder Lieferfahrzeugen vorhanden. Zudem ist in
der Siedlung keine ordnungsgemafie Entwasserung in Form einer durchge-
henden fir Wohngebaude dimensionierten Kanalisierung vorhanden. Der
Deich um Bulgenauel ist nicht hoch genug fir ein 100jahriges Hochwasser.

Die Baugenehmigungen wurden nach § 35 BauGB erteilt. Bis auf eine Aus-
nahme wurden nur Wochenendhduser genehmigt. Es gab und gibt flr die Sied-
lung weder einen Bebauungsplan noch eine Satzung nach § 34 oder 35
BauGB.
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Es ist in der obergerichtlichen Rechtsprechung anerkannt, dass etwa eine gro-
Rere Ansammlung von Wochenendhdusern im Einzelfall auch einen im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil im Sinne von § 34 Abs. 1 BauGB bilden kann,
wenn sie — ware sie aufgrund eines Bebauungsplanes entstanden — bei einheit-
licher Gebietsstruktur auch Baugebiet im Sinne des BauGB und der BauNVO
ware. So kommen insbesondere auch faktische der Erholung dienende Son-
dergebiete im Sinne des § 10 Abs. 1 BauNVO als faktische Wochenendhaus-
gebiete in Betracht.

Ware Bulgenauel aufgrund eines Bebauungsplanes entstanden, so héatte dieser
fir ein Baugebiet nach BauGB und BauNVO u.a. von Beginn an eine funktions-
fahige ErschlieBungsanlage planen und dimensionieren missen. Die Gebiets-
struktur wére eine andere als wie sie sich jetzt prasentiert.

Daher handelt es sich bei Bllgenauel nicht um einen im Zusammenhang be-
bauten Ortsteil. Da aus der Sonderbaufléchendarstellung des FNPs 1992 mit
der heutigen Lage des U-Gebietes der Sieg kein Bebauungsplan mehr entwi-
ckelt werden kann und ein unbeplanter Innenbereich nicht vorliegt, handelt es
sich bei der Darstellung als (Sonder-)Baufliche um eine nicht (mehr) umsetz-
bare FNP-Darstellung. Eine nicht umsetzbare FNP-Darstellung ist nicht erfor-
derlich im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB. Es gibt also keine Rechtsgrundlage fur
die Beibehaltung der FNP-Darstellung als Sonderbauflache fur Bllgenauel aus
1992 im FNP Neu. Daher ist die planungsrechtliche Rickfiihrung der Wochen-
endhaussiedlung von der Darstellung als (Sonder-)Bauflache in eine Flache fur
Landwirtschaft die folgerichtige Konsequenz der fehlenden Erforderlichkeit der
SO-Darstellung.

Der Verzicht auf die Ubernahme der SO-Baufliachendarstellung aus dem FNP
von 1992 in den FNP Neu begriindet sich somit nicht auf dem Ziel der Raum-
ordnung “Vorbeugender Hochwasserschutz®, sondern auf der mangelnden
Umsetzbarkeit dieser Sonderbauflache aus der vorbereitenden Bauleitplanung
FNP in einen Bebauungsplan aufgrund der heutigen Lage des Uberschwem-
mungsgebietes der Sieg. Eine erkennbar nicht umsetzbare Darstellung im FNP
wére auch nach § 6 BauGB von der Bezirksregierung Koéln nicht genehmi-
gungsfahig.

Eine neue Bauflachendarstellung im FNP ist hingegen nicht méglich, weil diese
wiederum gegen das Ziel der Raumordnung ,Vorbeugender Hochwasser-
schutz* verstieRe (siehe beigefiuigtes Schreiben der Bezirksregierung Koln zur
Neuaufstellung des FNPs der Stadt Hennef, Wochenendhausgebiet Blilgenau-
el, Anfrage gem. § 34 LPIG NRW vom 12.09.2016).

Die Umwandlung des Wochenendhausgebietes Bllgenauel in ein Gebiet zum

Dauerwohnen wurde auch gem. Schreiben des Ministeriums flr Wirtschaft, Mit-

telstand und Energie des Landes NRW vom 06.02.2014 gepruft. Danach sind

dazu folgende Kriterien kumulativ anzuwenden:

1. Unmittelbares  Angrenzen an einen  genehmigten  Allgemeinen
Siedlungsbereich, genehmigte Bauflachen oder Baugebiete nach § 1 Abs. 2
Nr. 2,3,4 und 5 BauNVO

2. Darstellung als ASB (Allgemeine Siedlungsbereiche) im Regionalplan mit
entsprechenden  Flachentausch unter Beachtung der Ziele der
Landesentwicklungsplanung (LEP)
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3. Gesicherte Erschliefung / ausreichend vorhandene Infrastruktur.

Diese vorgenannten Kriterien werden in dem Wochenendhausgebiet
Biilgenauel nicht erfullt. Orte mit ausschlieRlich Wochenendhdusern kommt
nach der Rechtssprechung des Bundesvewaltungsgerichtes (Urteil vom
1.07.1984) keine Ortsteileigenschaft zu.

Die Darstellung des Wochenendhausgebietes Bllgenauel im FNP Neu als
Wohnbauflache oder als Sonderbauflache ist infolgedessen nicht moglich.

Ordnungsgemale Erschliefung ist vorhanden

Die ErschlieBung innerhalb des Wochenendhausgebiet ist nach dem derzeiti-
gen Stand in technischer Hinsicht, also StraRenbreite und Ausbauzustand nicht
ausreichend und dem aktuellen Verkehr nicht gewachsen. Die Straf’en ,Im
Siegfeld und ,“A. d. Alten Sieg“ haben keine ausreichende Stralkenbreite, an
vielen Stellen ist die Fahrbahnbreite unter insgesamt 3m. Selbst ein Begeg-
nungsverkehr PKW — PKW ist damit nicht méglich. Fur eine gesicherte Er-
schlieung mussten die Straflen neu ausgebaut werden. Die Wege mussten
verbreitert werden, Grunderwerb mUsste von Seiten der Stadt erfolgen, der bei
der Vielzahl an privaten Anliegern langwierig und aufwendig wird. Die Wege
sind Uberwiegend unbefestigt, z.T. als Schotterpisten angelegt. Nach Regenfal-
len bilden sich Pflitzen, die Wege sind regelméRig ausgespult. Eine ordnungs-
gemaRe Regenentwéasserung fehlt vollig. Die Zufahrt muss fir Feuerwehr- und
Rettungsfahrzeuge bis zu einer angemessenen Entfernung zum Wochenend-
haus geeignet sein. Die Grundstiicke sind an einen Mischwasserkanal ange-
schlossen. Fir eine weitere Entwicklung dieser Bauflache mussten hier um-
fangreiche BaumaRnahmen zur Regenentwédsserung erfolgen. ,Ein lediglich
wassergebundener Weg zu Hausern, und bei dem ein Begegnungsverkehr nur
unter Inanspruchnahme der privaten Flachen der anliegenden Hauser moglich
ist, erflllt nicht die Voraussetzungen einer gesicherten Erschlieung.” (Aus
Ernst-Zinkahn-Bielenberg; Kommentar zum BauGB, §34 RdNr. 65; Sept.
2013).

In der gesamten Siedlung fehlt eine Stralenbeleuchtung, die ein wichtiges Kri-
terium fUr eine gesicherte Erschlieung ist. Einzig direkt nach der Bahnuberfih-
rung am Eingang der Wochenendhaussiedlung Ecke Im Siegfeld/An der alten
Sieg steht eine einzige Stralenlaterne, die nicht ausreicht, um von einer gesi-
cherten Erschlielung auszugehen.

Hennefer Stadtecho nicht regelmiaRig zugestelit. Daher nicht fristgerecht
Stellungnahme

Der Hinweis, dass das Hennefer Stadtecho als Amtliches Mitteilungsblatt nicht
regelmafig hier ausgeliefert wird, wird zur Kenntnis genommen. Die verspatet
eingegangene Stellungnahme wird als Stellungnahme zur Offenlage in das
Verfahren dennoch einbezogen. Nach Riicksprache mit dem Verlag der fir die
Verteilung des Hennefer Stadtechos verantwortlich ist, werde die Wochenend-
haussiedlung turnusmafig beliefert.

Entwicklung durch Stadtverwaltung unterstiitzt, hier durch ordnungsge-
miaRe Kanalisation mit dem Bestreben dort mehr Menschen dauerhaft an-
zusiedeln

Die Stadt ist nach § 54 Wasserhaushaltsgesetz auf ihrem Gebiet zur ord-
nungsgemaflen Beseitigung aller Abwasser nach dem aktuellen Stand der
Technik verpflichtet. Hierzu baut sie die erforderlichen Einrichtungen wie Kana-
le einschlieflich Hausanschlussstutzen im offentlichen Strallenraum. Diese
Pflicht zur Abwasserbeseitigung bezieht auch Wochenendhaussiedlungen oder
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Campingplatze mit ein. Sadmtliche Abwésser aus Haushalten oder &hnlichen
Einrichtungen wie Wochenendhausgebieten oder Campingplatzen sind zu
sammeln, behandeln und abzuleiten, um die natlrliche Wasserqualitat der Ge-
wasser wie hier der Sieg zu schitzen und hygienische Bedingungen zu ge-
wiahrleisten. Der Bau einer Kanalisation erfolgte nicht, um hier mehr Menschen
anzusiedeln, sondern um den gesetzlichen Anforderungen an eine ordnungs-
gemaRe Abwasserbeseitigung zu entsprechen.

Aus den vorgenannten Griinden wird die Flache nicht im Entwurf zur 2. Offen-
lage des Flachennutzungsplans als ,Wohnbauflache* oder als ,Sonderbauflé-
che* dargestellt, sondermn wie im Entwurf zur 1. Offenlage als ,Flache fur die
Landwirtschaft”.

Stellungnahme:

Beantragt wird die Darstellung von Flachen in Lichtenberg als ,Wohnbaufla-
che®.

Abwagung:
A:
Der Standort liegt am westlichen Siedlungsrand Lichtenbergs. Es handelt sich
nicht mehr um eine Ortsrandarrondierung, weil die beantragte Flache sich deut-
lich Richtung Westen in die freie Landschaft ausdehnt. Die Flache liegt voll-
standig im Landschaftsschutzgebiet. Sie ist damit aus 6kologischer Sicht fir ei-
ne bauliche Entwicklung ungeeignet. Weiterhin befindet sich weiter sudlich ein
landwirtschaftlicher Betrieb. Westlich grenzt direkt ein Bolzplatz an. Mit Larm-
und Geruchsimmissionen ist zu rechnen. Ein Heranriicken von Wohnbebauung
wirde zu weiteren immissionsschutzrechtlichen Konflikten fuhren.

B:

Die Flache liegt im Norden Lichtenbergs auRerhalb des eigentlichen Sied-
lungszusammenhanges und hat keinen Anschluss an den Siedlungskaorper. Ein
neuer Siedlungsansatz wirde entstehen. Eine Darstellung der beantragten
Flache vollstandig als ,Wohnbauflache® ist nicht mit der Eigenentwicklung Lich-
tenbergs begriindbar. Im Dorf selbst sind noch einige nicht bebaute Flachen.
Eine deutlich Uber die Abgrenzung der bestehenden Ortslage hinausgehende
Entwicklung widerspricht auflerdem den Zielen der Regionalplanung.

Aus den vorgenannten Griinden werden die Flachen A und B nicht im Entwurf
zur 2. Offenlage des neuen Flachennutzungsplanes als ,Wohnbauflache®, son-
dern wie im bisherigen Verfahren als ,Flache fur die Landwirtschaft® dargestellt.

zu B321, Frau Dr. W., Krefeld und Frau W.-F., Hennef
mit Schreiben vom 25.06.2016

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung von Flachen im Bereich Gut Zissendorf als
,Wohnbauflache" bzw. ,Gemischte Bauflache®.

Abwagung:
Das denkmalgeschitzte Gut Zissendorf befindet sich nérdlich des Gewerbege-

bietes West, getrennt durch den Wolfsbach in der Siegaue.
Der Uberwiegende Teil der Flache liegt im Uberschwemmungsgebiet des
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Wolfsbaches. Der nérdliche Teil der Freifliche einschlieflich Teich ist daher als
Grinflache, Zweckbestimmung Park dargestellt, da dieser Teil sowohl im
Landschaftsschutzgebiet als auch im Uberschwemmungsgebiet liegt. Die be-
baute Flache einschlieBlich der sldlichen Freifliche ist im Flachennutzungs-
plan - Entwurf zur 1. Offenlage als Sonderbauflache Reha-Klinik dargestellt.
Die Fachklinik liegt bewusst auflerhalb des Siedlungszusammenhanges im
Griinen, um ihrem Therapieansatz als Fachklinik gerecht zu werden. Die Son-
derbauflache umfasst derzeit die Flache, die mit Klinikgebauden, Wohn- und
Wirtschaftsgebauden bebaut ist. Der Schwerpunkt ist allerdings eindeutig die
Kliniknutzung. Aufgrund der Hauptnutzung ,Reha-Klinik“ des Bauensembles ist
diese Nutzung auch im Plan dargestellt. Wohnnutzung ist deutlich untergeord-
net und somit auf der MaRstabsebene des Flachennutzungsplans nicht mehr
darstellbar. Eine Differenzierung von Wohnen und Klinik ist auf dieser Plan-
ebene nicht moéglich. Der Fldchennutzungsplan zeigt fir das gesamte Stadtge-
biet die Grundzlige der baulichen und sonstigen Nutzung auf. Die Darstellung
einzelner Gebaudeteile mit einer anderen Nutzung ist nicht Aufgabe des Fla-
chennutzungsplanes. Die historische Gartenanlage des Gutes soll geschutzt
und von Bebauung freigehalten werden. Dies gilt auch flr den sudlichen Teil
der Parkanlage, die nun als ,Grinflache® dargestellt wird. Im Bebauungsplan
Nr. 01.18/2 Gewerbegebiet West ist ausdricklich keine bauliche Entwicklung
fur diese Flache vorgesehen, sondern sie ist hier als ,Grunflache mit der
Zweckbestimmung Parkflache” festgesetzt.

Die Sonderbauflache mit hohem Griinanteil liegt im Auenbereich und fugt sich
in die umgebende sensiblen Landschaftsraum der Siegaue ein. Eine bauliche
Entwicklung der Freiflachen ist nicht gewilinscht. Durch die Darstellung als
Sonderbauflache wird ebenfalls dem sidlich angrenzenden Gewerbegebiet
Rechnung getragen. Dadurch ist gewahrleistet, dass keine Wohnnutzung den
Gewerbebetrieben naher riickt und damit die Entwicklung des Gewerbes bio-
ckiert.

Die Flache liegt in der Nachtschutzzone des Flughafens Kdin/Bonn. In einem
Larmschutzbereich dirfen nach dem Flugldrm - Gesetz keine neuen Wohnge-
biete errichtet werden.

Aus den vorgenannten Griinden wird die Flache nicht im Entwurf zur 2. Offen-
lage des Flachennutzungsplans als ,Wohnbauflache® dargestellt, sondern wie
bisher als ,Sonderbauflache Reha-Klinik® und im sidlichen Teil entsprechend
dem flr diesen Teil der Flache vorhandenen Bebauungsplan als ,Private Grun-
flache, Zweckbestimmung Parkflache®.

5. Dem vorgestellten Entwurf zur 2. Offenlage des neuen Flachennutzungs-
plans der Stadt Hennef (Sieg) wird unter Bertlicksichtigung der zuvor be-
schlossenen Anderungen zugestimmt.

6. Gemall § 4a Abs. 3 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes
vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722), wird der Entwurf des neuen Flachennut-
zungsplans der Stadt Hennef (Sieg) mit Begriindung und Umweltbericht
sowie den nach Einschitzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen erneut fiir die Dauer von 1
Monat offentlich ausgelegt. Die Behorden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden
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kann, werden gem. § 4a Abs. 3 BauGB erneut am Verfahren beteiligt und
zur Stellungnahme zu Planentwurf und Begriindung innerhalb von 1 Mo-
nat aufgefordert.

Unter Hinweis auf § 4a Abs. 3 S. 2 BauGB wird bestimmt, dass Stellung-
nahmen nur zu den geanderten oder erganzten Teilen abgegeben werden
kénnen.

Abstimmungsergebnis: mehrere Beschllisse zu diesem TOP

1.4

Bebauungsplan Nr. 01.52 A Hennef (Sieg) - Blankenberger
StraBe/Lise-Meitner-Strafe

1. Erneute Beratung und erneuter Beschluss liber die einge-
gangenen Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteili-
gung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
(Empfehlung an den Stadtrat)

2. Beratung und Beschluss liber die eingegangenen Stellung-
nahmen im Rahmen der Offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs.
2 und § 4 Abs. 2 BauGB

(Empfehlung an den Stadtrat)

3. Satzungsbeschluss

(Empfehlung an den Stadtrat)

173

Herr Krey (Fraktion Die Linke) wies darauf hin, dass die Pflanzempfehlungen Vo-
gelbeeren im Bereich des Spielplatzes vorsehen, diese seien giftig und sollten
nicht in der Nahe eines Aufenthaltsbereiches fir Kinder verwendet werden. Diese
Anregung wurde von der Verwaltung aufgenommen.

Hinweis der Verwaltung:

Die Vogelbeere (Sorbus aucuparia), auch als Eberesche oder Vogelbeerbaum
bekannt gehért zur Gattung der Mehlbeeren. Sie ist in weiten Teilen Europas ver-
breitet und zeichnet sich durch Frosthédrte und Windfestigkeit aus. Sie ist eine
wertvolle Futterpflanze fiir Insekten, Végel und Séaugetiere. Die weit verbreitete
Vorstellung, dass die Friichte der Vogelbeere giftig sind, ist nicht zutreffend. Die
Beeren enthalten Parasorbinsédure, schmecken bitter und kénnen beim Verzehr zu
leichten Magenproblemen fiihren.

Auch heute finden die Blétter und Bliiten in der Naturheilkunde Verwendung. Aus
den Friichten kénnen Konfitiiren hergestellt werden. Ebenso bekannt sind Vogel-
beerbrédnde und die Verwendung bei der Weinherstellung.

Der Ausschuss fiir Stadtgestaltung und Planung empfahl einstimmig, der
Rat der Stadt Hennef (Sieg) moge beschlielen:

1. Die Abwigung zu den folgenden eingegangenen Stellungnahmen im
Rahmen der frithzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB, wie in der Sitzung des Ausschusses fiir Stadtgestaltung und
Planung am 22.03.2017 beschlossen, wird wie folgt beibehalten, da sich
im weiteren Verlauf des Verfahrens keine Anderungen in den
abwiagungsrelevanten Sachverhalten ergeben haben:
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zu T1, Rhein-Sieg Netz GmbH
mit Schreiben vom 04.04.2016

Stellungnahme:
Es wird mitgeteilt, dass grundsétzlich keine Bedenken bestehen. Im Zuge der
Erschlieung ist die Mitverlegung von Gas- und Wasserleitungen geplant.

Es wird weiterhin mitgeteilt, dass flr das Plangebiet gem. DVGW-Arbeitsblatt
W 405 eine Loschwassermenge von 48 m?/h fir die Enthahmedauer von zwei
Stunden aus dem offentlichen Trinkwassernetz zur Verfligung gestellt werden
kann.

Unterflurhydranten sind im Umfeld vorhanden, weitere Hydranten sind bei der
Erschlieung vorgesehen.

Abwéagung:

Die Begriindung des Bebauungsplanes wird unter dem Punkt ,Ver- und Ent-
sorgung” entsprechend erganzt. Der Hinweis wird somit entsprechend bertick-
sichtigt.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zu T2, Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen
mit Schreiben vom 13.04.2016

Stellungnahme:

Es wird mitgeteilt, dass gegen die Planungen seitens der Kreisstelle Rhein-
Sieg-Kreis der Landwirtschaftskammer NRW keine grundsatzlichen Bedenken
bestehen. Zwar handelt es sich bei den jetzt liberplanten Flédchen teilweise um
,Besonders schutzwirdige fruchtbare Béden®, die grundsatzlich aufgrund ihrer
hohen natlrlichen Bodenfruchtbarkeit sowie ihrer Regelungs- und Pufferfunkti-
on fUr die ortliche Landwirtschaft eine erhebliche Bedeutung haben — aufgrund
von Lage, GrofRe und Zuschnitt der Ackerflachen in unmittelbarer Nahe der
Wohnbebauung sind diese jedoch ohnehin nur noch eingeschrénkt mit moder-
nen landwirtschaftlichen Maschinen zu erreichen und zu bewirtschaften, so
dass ihre Bedeutung fiir die Landwirtschaft nicht mehr allzu hoch einzuschét-
zen ist.

Fur die Planung von Ausgleichs- und Kompensationsmafinahmen wird ange-
regt, neben Ausgleichsmaflnahmen im Plangebiet

-die  Moglichkeit der Zusammenlegung mit MaRnahmen der EU-
Wasserrahmenrichtlinie, z. B. Umbau von Sieg, Brol und Hanfbach,

-den Umbau von Forstflachen (Nadelholz zu hochwertigen Laubholzbestanden)

oder

-die Méglichkeit der Umsetzung produktionsintegrierter Malinahmen im Acker-
bau unter Einbeziehung der Stiftung Rheinische Kulturlandschaft

zu prifen.
DarUiber hinaus wird eine Zusammenarbeit mit dem Naturschutzgrof3projekt
,Chance 7“ fiir geboten gehalten, das fir das Gebiet der Stadt Hennef einen

naturschutzfachlich sinnvollen, mit allen relevanten Gruppen abgestimmten
MaRnahmenkatalog erarbeitet hat.

76



Sitzung des Ausschusses fur Stadtgestaltung und Planung am 13.07.2017

Abwagung:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 01.52 A wurde ein Umweltbe-
richt, inklusive einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erstellt. Der Aus-
gleich der durch die Umsetzung des BP Nr. 01.52 A ermoglichten Eingriffs
kann nicht vollstandig innerhalb des Plangebietes kompensiert werden. Aus
diesen Grund werden externe MaRnahmen erforderlich. Mallnahmen an Ge-
wassern, Waldumwandlungen, produktionsintegrierte Maflnahmen im Acker-
bau unter Einbeziehung der Stiftung fiir Rheinische Kulturlandschaft oder der
Ruiickgriff auf bereits durchgefihrte Mafinahmen (Okokonto) sind Optionen, die
in Bebauungsplanverfahren der Stadt Hennef regelmaRig zur Konfliktbewalti-
gung im Rahmen der Eingriffsregelung geprift werden. Auch Malinahmen des
NaturschutzgroRprojektes ,Chance 7“ werden regelméllig umgesetzt. Im vor-
liegenden Fall ist die Kompensation Uber eine externe Ausgleichsmalinahme
mit der Stiftung fir Rheinische Kulturlandschaft vorgesehen.

zu T3, RSAG AGR
mit Schreiben vom 27.04.2016

Stellungnahme:
Es wird mitgeteilt, dass unter Beachtung nachfolgender Anregungen und Hin-
weise grundsatzlich keine Bedenken bestehen.

Es wird angeregt, die ErschlieBung so zu gewahrleisten, dass eine reibungslo-
se Abfallentsorgung mit dreiachsigen und vierachsigen Abfallsammelfahrzeu-
gen erfolgen kann.

Zur Sichersteliung eines gefahrlosen Betriebes der Abfallsammelfahrzeuge
wird angeregt, das Stralen als AnliegerstralRen oder -wege ohne Begegnungs-
verkehr bei geradem Stralenverlauf eine Mindestbreite von 3,55 m aufweisen
und Anliegerstralken oder -wege mit Begegnungsverkehr eine Mindestbreite
von 4,75 m. Zudem muss die Durchfahrtshohe mindestens 4,00 m zzgl. Si-
cherheitsabstand aufweisen.

Es wird darauf hingewiesen, dass nach geltenden Arbeitsschutzvorschriften,
der Mill nur abgeholt werden darf, wenn die Zufahrt zu Abfallbehélterstand-
platzen so angelegt ist, dass kein Riuckwartsfahren erforderlich ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass Sackgassen eine geeignete Wendeanlage
vorweisen mussen (Wendekreis, -schleife und/oder -hammer)

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass Wendekreise einen Mindestdurch-
messer von 22,00 m einschlieRlich der erforderlichen Freirdume fur Fahrzeug-
Uberhange aufweisen und in der Mitte frei befahrbar sein missen. Zudem muss
die Zufahrt eine Mindestbreite von 5,50 m aufweisen. Bei Wendeschleifen ist
ein Mindestdurchmesser von 25,00 m erforderlich. Pflanzinseln sind auf einen
Maximaldurchmesser von 6,00 m beschrankt und missen Uberfahrbar sein
(ohne Hochbord).

Sollten aus verschiedenen Griinden die beschriebenen Formen nicht realisier-
bar sein, sind ausnahmsweise andere Bauformen wie z.B. Wendehadmmer zu-
lassig, sofern das Wenden mit ein- bis hochstens zweimaligen Zurlckstolben
moglich ist.

Sicherheitstechnische Anforderungen an Stralen und Fahrwege fur die Samm-
lung von Abféllen sind der BGL 5104 und RASt 06 zu entnehmen.
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Abwagung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der weiteren
Ausbauplanung beachtet.

zu T 4, Rhein-Sieg-Kreis, Amt fiir Kreisentwicklung und Mobilitat — Raum-
planung und Regionalentwicklung -
mit Schreiben vom 03.05.2016

Stellungnahme:
Abfallwirtschaft

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender Wasserrecht-
licher Erlaubnis zulédssig. Im Rahmen der Baureifmachung der Grundstiicke an-
fallendes bauschutthaltiges oder organoleptisch auffélliges Bodenmaterial (z.
B. aus Boden-aufflllungen) ist ordnungsgemaft zu entsorgen. Die Entsor-
gungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-
Sieg-Kreis, Amt fiir Technischen Umweltschutz, anzuzeigen. Dazu ist die Ent-
sorgungsanlage anzugeben oder die Wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der
Einbaustelle vorzulegen.

Abwagung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie wurden in den Bebauungs-
planentwurf (unter dem Punkt ,Hinweise*) aufgenommen.

Stellungnahme:
Bodenschutz

Die Notwendigkeit der Umnutzung landwirtschaftlicher Flachen soll begrindet
werden. Es ist zu prifen, ob vor Inanspruchnahme von nicht versiegelten, un-
bebauten Flachen vorrangig eine Widernutzung von bereits versiegelten, sa-
nierten, baulich veréanderten oder bebauten Flachen mdglich ist.

Die Beeintrachtigung der Bodenfunktion ist unter Berlcksichtigung von Ver-
meidungs-, Minderungs- und Minimierungsmafinahmen quantitativ zu erfassen
und mit den Ausgleichsmafinahmen zu bilanzieren. Es wird angeregt zur Bilan-
zierung das "Verfahren zur quantifizierenden Bewertung und Bilanzierung von
Eingriffen in Béden / Standorte" des Planungsbiros Ginster und Steinheuer zu
verwenden.

Abwéagung:

Die Begriindung der Umnutzung einer landwirtschaftlichen Fléche ist im Rah-
men der parallel durchzufiihrenden 48. Flachennutzungsplanénderung Teil er-
folgt. Die Begrindung zur 48. FNP-Anderung Teil A fuhrt unter den Punkten 1
und 2 die Notwendigkeit der Planung und die Standortwahl detailliert auf.

Fur die Bewertung des Eingriffes in den Boden wurden das Bodenbewertungs-
verfahren nach Ginster & Steinheuer, 2015 sowie die ,Bewertungsgrundsatze
und Ausgleichsverpflichtungen fiir Eingriffe in das Bodenpotenzial des Ober-
bergischen Kreises" zugrunde gelegt (vgl. Griner Winkel, 2001: Vorgezogene
Ausgleichsmafinahmen und Einrichtung eines Okokontos im Rahmen der Bau-
leitplanung im Oberbergischen Kreis).

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 01.52 A wurde ein Um-

weltbericht erstellt. Durch das Planvorhaben wird naturlicher Boden dauerhaft
durch Versiegelung und Uberbauung in Anspruch genommen. Die daraus re-

78



Sitzung des Ausschusses fur Stadtgestaltung und Planung am 13.07.2017

sultierenden Beeintrachtigungen sind als erheblich anzusehen. Die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 01.52 A fuhrt trotz der Berlcksichtigung von Ver-
meidungs- und Minderungsmafinahmen zu Eingriffen in Natur und Landschaft.
Der anlagebedingte Verlust von Lebensraumen sehr geringer bis mittlerer Be-
deutung sowie die Versiegelung und Verdnderung von Béden kdnnen trotz der
Festsetzung von Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen nicht vermieden
werden. Fir diese unvermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft (Biotop-
und Bodenfunktion) wird eine externe Ausgleichsmafinahme mit der Stiftung fur
Rheinische Kulturlandschaft umgesetzt.

Die Hinweise wurden somit beriicksichtigt.

Stellungnahme:
Grundwasserschutz

Es wird angeregt, einen Hinweis bezlglich des unter Punkt 4.2 der Begriindung
zur 48. Anderung des FNP dargestellten Hinweises zur mdglichen Bildung von
oberflachennahem Schichtenwasser in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Abwéagung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Er wurde in den Bebauungsplan-

entwurf (unter dem Punkt ,Hinweise®) aufgenommen.

Stellungnahme:
Einsatz erneuerbarer Energien

Es wird angeregt, bei der Aufstellung des Bebauungsplans auch die Energieef-
fizienz moglicher BaumaRnahmen zu berlicksichtigen und den Einsatz erneu-
erbarer Energien zur dezentralen Erzeugung von Warme und Strom im Bauge-
biet zu prufen.

Gemal § 1 a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl
durch Mafinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch sol-
che, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen wer-
den.

Abwagung:

Das geplante Wohnquartier wird (iber ein neu zu errichtendes Nahwérmenetz
zentral mit Warme versorgt. Zu diesem Zweck wird eine separate Warmeer-
zeugungsanlage in einem eigens fir diesen Zweck zu errichtenden Heizge-
baude erstellt. Die Warmeerzeugungsanlage besteht aus einem Gas-
Brennwertkessel und einer KWK-Anlage (Kraft-Warme-Kopplung).

Der Anregung wird somit gefolgt.

Stellungnahme:
Landschaft und Naturschutz

Im weiteren Verfahren sind der Umweltbericht und die bereits durchgeflhrte Ar-
tenschutzprifung vorzulegen.

Abwagung:

Der Umweltbericht (als Begriindung Teil Il) sowie die Artenschutzrechtliche
Prifung werden im weiteren Verfahren den Verfahrensakten beigefugt und so-
mit zuganglich gemacht.
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Dem Hinweis wird somit gefolgt.

2. Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Offentli-
chen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

zu T1, LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland
mit Schreiben vom 12.04.2017

Stellungnahme:

Es wird mitgeteilt, dass auf Basis der derzeit flr das Plangebiet verflgbaren
Unterlagen keine Konflikte zwischen der Planung und den o&ffentlichen Interes-
sen des Bodendenkmalschutzes zu erkennen sind. Zu beachten ist jedoch,
dass Untersuchungen zum Ist-Bestand an Bodendenkmalern in dieser Flache
nicht durchgefiihrt wurden. Von daher ist diesbeziglich nur eine Prognose
moglich.

Es wird auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NRW (Meldpflicht- und
Veranderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmaélern) verwiesen
und darum gebeten, folgenden Hinweis in die Planungsunterlagen aufzuneh-
men:

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind
der Gemeinde als Untere Denkmalbehorde oder dem LVR-Amt fur Boden-
denkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491
Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziglich zu melden.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unveréndert zu erhalten. Die
Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege flr den Fortgang der Arbei-
ten ist abzuwarten.

Abwagung:
Die Textlichen Festsetzungen enthalten unter ,Hinweise* (Pkt. 3.1) bereits den

in der Stellungnahme mitgeteilten Hinweistext.

zu T2, Rhein-Sieg-Kreis, Amt fiir Kreisentwicklung und Mobilitat - Raum-
planung und Regionalentwicklung -
Mit Schreiben vom 17.05.2017

Stellungnahme Natur- und Landschaftsschutz:

Es wird darum gebeten, den Rhein-Sieg-Kreis Uber den erfolgten Satzungsbe-
schluss zu unterrichten und gemaf § 17 Abs. 6 BNatSchGi. V. m. § 34 Abs. 1
LNatSchG das Ergebnis der Satzung in Bezug auf die festgesetzten Kompen-
sationsflachen und —-maRnahmen mitzuteilen, damit die Flachen und die darauf
durchzuflhrenden Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen in das Kompensations-
flachenkataster des Rhein-Sieg-Kreises eingetragen werden konnen. Hierzu ist
ein entsprechendes Formblatt 2.2 beigefligt. Es wird darauf hingewiesen, dass
auch die Umsetzung der festgesetzten Kompensationsmanahmen dem
Rhein-Sieg-Kreis als katasterfihrender Stelle gemaR § 34 Abs. 1 LNatSchG
mitzuteilen ist.

Abwagung:
Die Bitte wird zur Kenntnis genommen. Sie ist nicht Gegenstand des Bauleit-
planverfahrens.
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Stellungnahme Bodenschutz:

Im Umweltbericht werden die Eingriffe in das Schutzgut Boden nach den Ver-
fahren Ginster und Steinheuer 2015 und alternativ nach dem Verfahren des
Oberbergischen Kreises bewertet. Zu den Bewertungen wird wie folgt Stellung
genommen:

1. Bewertungsgegenstéande

Bei der Bilanzierung nach Ginster und Steinheuer wird neben der Vollversiege-
lung von 7.961 m? und der Teilversiegelung von 1.118 m? eine Verdnderung
der Bodeneigenschaften auf einer Flache von 8.764 m? bilanziert. Diese Ver-
anderung der Bodeneigenschaften wird weder textlich beschrieben noch beim
alternativ gewahlten Bilanzierungsverfahren des Oberbergischen Kreises be-
rlicksichtigt, obwohl diese auch hier zu bertcksichtigen wére.

Abwagung:

Die Veranderung der Bodeneigenschaften bezieht sich auf die Gartenflachen
und den Spielplatz. Aufgrund der aktuellen Nutzung als Acker wird diese Ver-
anderung der Bodeneigenschaften jedoch bei der Bilanzierung des Eingriffes in
den Boden nicht weiter beriicksichtigt, da sich die Bodeneigenschaften in die-
sen Bereichen nicht wesentlich verédndern werden.

Stellungnahme Bodenschutz:
2. Veranderung der Bodeneigenschaften

Anhand der Unterlagen ist nicht zu erkennen, ob im Plangebiet Verdnderungen
der Bodeneigenschaften zuldssig sind bzw. stattfinden.

Abwagung:
Im Plangebiet sind keine substantiellen Veranderungen der Bodeneigenschaf-
ten zulassig.

Stellungnahme Bodenschutz:
3. Bilanzierung nach Ginster und Steinheuer

Die Bilanzierung nach Ginster und Steinheuer ist unvollstdndig und nicht in al-
len Punkten nachvollziehbar. Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nut-
zung ist eine Eingriffswertminderung in Tabelle 9 um eine Stufe mdoglich. Je
nachdem, ob eine Profilzerstérung stattfindet, ergibt sich ein Eingriffswert von -
7.039,6 bzw. -9.608,2 Bodenfunktionspunkten (BFP).

Bei der Ermittlung des bebauungsplaninternen Ausgleichs wurden nur die Aus-
gleichsmaBnahmen A4 und A5 berlicksichtigt. Ferner wurde beim Eingriff von
einer Profilzerstdrung ausgegangen, so dass bei den Ausgleichsmal3nahmen
auf diesen Flachen wieder Unter- und Oberboden aufgebracht werden muss.
Bei der Ausgleichswertermittlung ist nun von einem Standort auszugehen, so
dass der zu erzielende Ausgleichsfaktor je nach Nutzung zwischen +0,2 und
+0,5 liegt.

Fur die resultierende Eingriffs- / Ausgleichsbilanz dlrfte sich somit ein Defizit
von max. ca. -7.000 BFP ergeben. Bei Berlcksichtigung aller internen Aus-
gleichsmafinahmen durfte sich dieser Wert noch reduzieren

Abwagung:

Fir die Kompensationsermittlung des Bodens wird im Rhein-Sieg-Kreis das
Bodenbewertungsverfahren nach GINSTER & STEINHEUER, 2015 empfohlen. Die
Anwendung eines anderen Verfahrens, das ebenfalls Eingriffe sowohl in ge-
wachsene Bdéden wie auch in anthropogen veranderte Standorte hinreichend
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ausdifferenziert erfasst und so im Ergebnis eine quantifizierende Gesamtge-
genuberstellung (Bilanzierung) von Eingriff und Ausgleich zustande kommt, ist
jedoch freigestellt.

Die Bilanzierung nach GINSTER & STEINHEUER wurde Uberprift und entspre-
chend der Stellungnahme berechnet. Es ergab sich danach ein Defizit von —
6.816,20 BFP. MafRgeblich fur die Bestimmung des Ausgleichsbedarfes ist al-
lerdings die mit der Methode des Oberbergischen Kreises ermittelte Wert. Die
Stadt Hennef hat sich in diesem Verfahren abschlieiend fir die Methode des
Oberbergischen Kreises im Hinblick auf die Bilanzierung und des Ausgleichs
des Schutzgutes Boden entschieden.

Stellungnahme Bodenschutz:
4. Bilanzierung nach dem Verfahren des Oberbergischen Kreises

Bilanziert man die Eingriffe in das Schutzgut Boden nach den gleichen Voraus-
setzungen wie bei der Emgrlffsermlttlung nach Glnster und Steinheuer, ergibt
sich elne Eingriffsflaiche von 7.168,7 m? (7 961 m? Vollversiegelung x 0,5 +
1.118 m? Teilversiegelung x 0,5 + 8.764 m? Veranderung der Bodeneigenscha-
ten x 0,3).

Die Eingriffsflache multipliziert mit dem Faktor 4 ergibt die zusatzlichen zu den
Eingriffen in das Biotoppotenzial zu generierenden Okowertpunkten (OW); hier
also 43.454 + 28.675 = 72.129 OW.

Die geplanten Ausgleichsmalnahmen generieren jedoch lediglich 60.716 Oow.

Nach dem Bilanzierungsmodell des Oberbergischen Kreises sollen die bei
Realisierung der Planung ermdglichten masswen Eingriffe in das Schutzgut
Boden auf einer Gesamtflache von 19.789 m? (hiervon 9.079 m? Vollversiege-
lung) lediglich durch die Umwandlung von intensiv genutztem Grunland in ex-
tensiv genutztes Feuchtgrinland auf einer Flache von 7.077 m? ausgeglichen
werden.

Abwagung:
Wie zu 1. geschrieben, wird die Veranderung der Bodeneigenschaften im Be-

reich der Gartenflachen und dem Spielplatz aufgrund der aktuellen Nutzung als
Acker nicht bilanziert. Die Berechnung nach der Methode des Oberbergischen
Kreises bleibt somit unverandert.

Der Stadt Hennef stehen derzeit keine Flachen zur Entsiegelung von Boden
zur Verfuigung. Aus diesem Grund wird auf MaRnahmen, die zu einer Verbes-
serung der Bodenverhaitnisse fihren (z. B. Extensivierung von Feuchtgrin-
land), zuriickgegriffen. Das Bewertungsmodell des Oberbergischen Kreises
ergibt, dass die Eingriffe in den Boden Uber die genannte Ausgleichsmafnah-
me ausgeglichen werden kann.

Die Anwendung des Bodenbewertungsverfahrens des Oberbergischen Kreises
fihrt zu einer fachgerechten Kompensation der Eingriffe im Rahmen der zur
Verfligung stehenden Mdoglichkeiten.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme Niederschlagswasserbeseitigung:

Die Festsetzung unter Punkt 3.4 der textlichen Festsetzungen ,Ab- und Nieder-
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schlagswasserbeseitigung” ist an die aktuelle Fassung des Landeswasserge-
setzes (LWG) anzupassen:

Gemal § 44 Landeswassergesetz NRW ist das anfallende Niederschlagswas-
ser von Grundstuicken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt
oder an die dffentliche Kanalisation angeschlossen werden, nach MaRRgabe des
§ 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz zu beseitigen.

Abwagung:
Die textliche Festsetzung wurde unter Punkt 3.4 angepasst. Der Stellungnah-

me wurde entsprochen.

Stellungnahme Straenverkehr:

Es wird mitgeteilt, dass im Rahmen der fachlichen Zustandigkeit des Rhein-
Sieg-Kreises gegen den Bebauungsplan grundsatzlich keine Bedenken beste-
hen.

Gleichzeitig wird Folgendes angemerkt:

Als Anlage wurde erstmalig im Zuge des Verfahrensschrittes gem. § 4 Abs. 2
BauGB ein Verkehrsgutachten aus 2007 beigefugt. Diese 10 Jahre alte Ver-
kehrsuntersuchung lasse an der Aktualitdt der Verkehrsdaten Zweifel zu, zumal
als Prognosefall die Verkehrsbelastung in 2018 definiert worden sei.

Der Gutachter wurde mit der Untersuchung der ErschlieBung von mehreren
Bebauungsplan-Gebieten und damit eines deutlich grofReren Bereiches beauf-
tragt. Er hat abschlieBend empfohlen, das StralRennetz gemal® der Rahmen-
planung Prognosefall 2018 umzusetzen (keine Abbindungen der Straf’en in-
nerhalb des Untersuchungsraumes).

Leider werde aus der Begriindung zum Bebauungsplan nicht deutlich, welche
Variante umgesetzt werden soll bzw. wurde. Aufgrund der fehlenden Aussagen
sei kein direkter Bezug des Verkehrsgutachtens zum Bebauungsplan-Gebiet
ersichtlich. Ebenfalls fehlen die Aussagen zur Anbindung der Lise-Meitner-
Stralle an die L333/Europaallee.

Zusammenfassend lassen sich aus dem beigefiigten Gutachten Aussagen we-
der zur Leistungsféhigkeit der Anbindung Lise-Meitner-Strafte / L333 / Euro-
paallee noch zur Beurteilung der Verkehrsqualitat im Einmindungsbereich er-
kennen. Daher wird empfohlen, die Verkehrsqualitdt der o. g. Einmindung
Uberprifen zu lassen und gegebenenfalls erforderliche Mallhahmen im Zuge
der baulichen Umgestaltung der Kreuzung BAB 560 / B 8 / L 333 / Wingenshof
umzusetzen.

Abwagung:
Das Verkehrsgutachten des Biros Brilon Bondzio Weiser (Schlussbericht Au-

gust 2008) war Gegenstand der offentlichen Auslegung. Hier wird auf Seite 26
unter dem Punkt 7 ,Zusammenfassung” im vorletzten Absatz ausgefuhrt: ,Ab-
schlieend wird empfohlen, das im Untersuchungsgebiet geplante Strallennetz
des Prognosefalls 2018 umzusetzen.®

In der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 01.52 A Blankenberger Stra-
Re/Lise-Meitner-StrafRe wird unter dem Punkt 3.1.3 auf Seite 9 ausgefuhrt:

,Die Untersuchung beschreibt die voraussichtliche Verkehrsentwicklung im Un-
tersuchungsgebiet bis zum Jahr 2018. Kennzeichnend ist eine Zunahme des
motorisierten Individualverkehrs im gesamten Netz. Die gréfiten Zuwachse er-
geben sich hier fir den Verkehrsfluss liber die Bodenstrale, Blankenberger
Strafte hin zur Lise-Meitner-Stralle.

Bei der Untersuchung wurden auch die zukiinftigen Verkehre aus den, als Teil-
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bereiche A und B des Bebauungsplans 01.52 bezeichneten Gebieten prognos-
tiziert. AbschlieRend wird im Verkehrsgutachten empfohlen, das im Untersu-
chungsgebiet geplante Stralennetz des Prognosefalls 2018 umzusetzen. Die
Verkehrserschlieung der im Verkehrsgutachten untersuchten Bebauungspl-
angebiete wird inzwischen durch die erfolgte Herstellung der Strafen und des
geplanten Ausbaus vorhandener StralRen gesichert.”

Bei der Untersuchung der Planfalle zeigte sich, dass ein Verzicht auf Unterbre-
chungen des im Untersuchungsgebiet geplanten Strallennetzes (=Prognose
2018) die im Hinblick auf die definierten Zielfelder ausgewogenste und insge-
samt vorteilhafteste Ldsung darstellt. Die alternativ betrachtete vollstandige
Aufhebung des Knotenpunktes Siegstralle / B 478 (Planfall A) fihrt dagegen zu
hdéheren Verkehrsbelastungen in der Ortsdurchfahrt Weldergovens sowie in der
sudlichen Bodenstrae und der Blankenberger Strafte. Planfall B mit einer Un-
terbrechung der Bodenstralte slidlich der Stralte Auf der Harth fahrt zu Ver-
kehrsverlagerungen, die insgesamt als nachteilig bewertet wurden.

Das Neubaugebiet Im Siegbogen entwickelte sich sukzessive seit dem Ver-
marktungsbeginn im Jahr 2009. Das Verkehrssystem hat sich als funktionsfa-
hig erwiesen, dies wird auch nach der Realisierung der Wohnbebauung im
Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 01.52 A der Fall sein, da die fur das Ver-
kehrsgutachten angenommene Einwohnerzahl des gesamten Neubaugebietes
Im Siegbogens von 1360 Einwohnern (s. Seite 16 des Verkehrsgutachtens)
auch dann noch nicht erreicht sein wird.

Die weitergehende Anbindung an die Knotenpunkte L333/Europaallee und die
Kreuzung BAB 560 / B 8 / L333 / Wingenshof wurden dagegen im Zusammen-
hang mit dem Gewerbegebiet Kleinfeldchen (Bebauungsplan Nr. 01.41 Klein-
feldchen, Stand: 07.03.2016, Brilon Bondzio Weiser) untersucht. Hier wurde
auch die Verkehrsentwicklung durch die noch zu entwickelnde Wohnbebauung
(Bebauungsplane Nr. 01.52 A und Nr. 01.52 B) mit berticksichtigt. Im Ergebnis
dieser Untersuchung hat sich gezeigt, dass das Ubergeordnete Verkehrsnetz
am Autobahnende A 560 in Hennef zurzeit nicht ausreichend leistungsfahig ist,
dies allerdings unabhéngig von in der Umgebung dieses Knotens geplanten
Baugebieten.

Der planfeststellungsersetzende Bebauungsplan Nr. 01.39 Hennef (Sieg) —
Umbau Kreuzung BAB 560 / B8/ L333/ Wingenshof, zum Umbau dieses Kno-
tens, befindet sich zurzeit im Verfahren, unmittelbar nach Abschluss dieses
Verfahrens ist der Umbau des Knotenpunktes beabsichtigt.

Eine weitergehende Uberpriifung der Verkehrsqualitdt der Knotenpunkte ist
daher nicht erforderlich.

3. GemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes vom
29.05.2017 (BGBI. | S. 1298) und § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein — Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV.NRW S. 666/SGV.NW 2023), zuletzt gedndert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 15.11.2016 (GV NRW S. 966), werden der Bebauungsplan Nr.
01.52 A Hennef (Sieg) — Blankenberger Strafe/Lise-Meitner-Strafle mit Text
als Satzung und die Begriindung hierzu nebst Umweltbericht beschlossen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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1.5

Bebauungsplan Nr. 05.5 Hennef (Sieg) - Weldergoven, Im
Burghof

1. Erneute Beratung und erneuter Beschluss uiber die einge-
gangenen Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteili-
gung gem. § 13a i.V.m. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 Baugesetz-
buch (BauGB)

(Empfehlung an den Stadtrat)

2. Beratung und Beschluss liber die eingegangenen Stellung-
nahmen im Rahmen der Offentlichen Auslegung gem. § 13a
i.V.m. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) (Emp-
fehlung an den Stadtrat)

3. Satzungsbeschluss (Empfehlung an den Stadtrat)

174

Der Ausschuss fiir Stadtgestaltung und Planung empfahl einstimmig, der

Rat der Stadt Hennef (Sieg) moge beschlieRen:

1. Die Abwagung zu den eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der

frithzeitigen Beteiligung gem. § 13a i.V.m. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB, wie in der Sitzung des Ausschusses fiir Stadtgestaltung und Pla-
nung am 22.03.2017 beschlossen, wird wie folgt beibehalten, da sich im
weiteren Verlauf des Verfahrens keine Anderungen in den abwigungsre-
levanten Sachverhalten ergeben haben:

zu T1, Rhein-Sieg-Netz GmbH
mit Schreiben vom 07.10.2016

Stellungnahme:

Das Plangebiet kann (iber eine Netzerweiterung mit Wasser- und Erdgasleitun-
gen erschlossen werden. Ein Gas- und Wasserbestandsplan ist der Stellung-
nahme beigefugt.

Der Ldschwassergrundschutz ist gemanR DVGW — Arbeitsblatt W 405 mit einer
Entnahmemenge von 48m?h fiir die Dauer von zwei Stunden aus dem offentli-
chen Trinkwassernetz fir das Plangebiet gewéahrleistet.

Abwagung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen bzw. entsprechend in die Be-

griindung zum Bebauungsplanentwurf (betr. Léschwassermenge) aufgenom-
men.

zu T2, RSAG AGR
mit Schreiben vom 20.10.2016

Stellunghahme:

Es wird mitgeteilt, dass die neu geplanten Verkehrsflachen und Wendeanlagen
fur die Abfallsammelfahrzeuge der RSAG AGR ausreichend dimensioniert ge-
plant wurden.

Sicherheitstechnische Anforderungen an StralRen und Fahrwege fir die Samm-
lung von Abfallen sind der BGI 5104 und RASt 06 zu entnehmen.
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Abwagung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Strafenaus-

bauplanung bertcksichtigt.

zu T3, BUND
mit Schreiben vom 25.10.2016

Stellungnahme:

Bezugnehmend auf die artenschutzrechtliche Prafung Stufe 1 und FFH-
Vertraglichkeitsvorpriifung werden folgende Bedenken zu Grunde gelegt:

1. Eine artenschutzrechtliche ,FFH-Vorprifung” ist in diesem Fall nicht ausrei-
chend um das Bauverfahren genehmigungsfahig zu machen.

2. Es ist fachlich und rechtlich nicht zulédssig, die artenspezifisch Bewertung le-
diglich auf die bei der LANUV vorliegenden Daten zu stutzen. Diese Daten
kénnen sich kurzfristig &ndern und Arten nach der Bestandsaufnehme der LA-
NUV zugewandert sein. Eine eigenstandige Untersuchung bzw. Artenaufnah-
me der mobilen Arten ist deshalb in diesem Fall notwendig. Zudem scheinen
nicht alle bei der LANUYV fir dieses Gebiet gemeldete Arten in der artenschutz-
rechtlichen Bewertung eingeflossen zu sein. Es wird darum gebeten, das zu
Uberprifen und eine Kartierung der real vorkommenden Arten durchzufiihren.
3. Die Strahlwirkung der Mafinahme wahrend der Bauzeit als auch nach deren
Vollendung der BaumaRnahme auf das Naturschutzgebiet Siegaue sowie auch
auf das FFH-Gebiet sind hier die entscheidenden Faktoren, welche zur Bewer-
tung herangezogen werden missen. Insbesondere die stérungsempfindlichen
Arten (Fledermaus / Avifauna) sind hier zu betrachten. Die Summationsbelas-
tung der Immissionen des vorhandenen Baugebietes plus des neuen Bauge-
bietes ist hier zu beriicksichtigen und in der Abwédgung zu den Schutzgebieten
auszuwerten.

4. Es wird insbesondere auf einen alten und offenen Stollen im Hangbereich
der Sieg unterhalb der geplanten Wohnbebauung hingewiesen. Dieser Stollen
wird als Winterquartier/ Sommerquartier fir verschiedene Arten genutzt. Auch
fur die betroffenen Arten der Fledermause ist dieser Stollen attraktiv und es
kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Arten bei den Bauarbeiten durch
Larm und Bodenerschitterungen massiv gestort werden. Dies kann im Winter
zum vorzeitigen Erwachen aus der Winterruhe fUhren, was bei Fledermausen
zu einem erhohten Stoffwechsel fihrt und diese dem Winter nicht Uberstehen
lasst, im Sommer kann es zum Verlassen der Brut fihren. In Hinsicht auf diese
Abwagungen, bitten wir den Stollen in der Betrachtung ,Artenschutzrechtlichen
Prifung” genau zu bewerten.

5. Eine Prifung alleine nach LANUV Karten ist unzuldssig. Kein Nachweis,
dass bisher die Art dort zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme nicht vorge-
kommen ist, ist kein Nachweis das die Art dort momentan nicht vorkommt. Eine
aktuelle Kartierung ist hier zur ordnungsgeméafRen artenschutzrechtlichen Be-
trachtung notwendig.

6. An den Gebéuden in der Umgebung des Bauvorhabens sind Mehlschwal-
benkolonien und auch Mauerseglernester vorkommend. Durch die neuen Ge-
baude wird sowohl ein direktes Nahrungshabitat aufgeldst, als auch ein Anflug-
korridor beseitigt. Es ist damit zu rechnen, dass die Arten ihre Kolonie, bzw. ih-
re Nester, durch die Verdnderung der Umgebungsvariablen aufgeben. Auch
hier wirkt sich dann die Strahlwirkung des geplanten Bauvorhabens negativ auf
die relevanten Arten aus.

7. Auch die artenrechtliche Priifung zur Emissionsbelastung durch die Summa-
tionseffekte auf das Naturschutzgebiet, das FFH-Gebiet, als auch auf die rele-
vanten Arten im Umfeld, bitten wir hier ausreichend zu bewerten und der Ab-

86



Sitzung des Ausschusses fir Stadtgestaltung und Planung am 13.07.2017

wagung und den Ersatzmalnahmen anzurechnen.

8. Um die summativ akustischen Auswirkungen des Baugebietes auf das FFH-
Gebiet darzustellen, bedarf es auch hier einer artenschutzrechtlichen Prifung.
Da die Bezirksregierung Kéln den schallschutzhemmenden Auwald neben dem
Baufeld ganzlich beseitigen liel3, ist besonders hier eine erneute Abwagung
zwingend notwendig, um das Bauvorhaben genehmigungsféahig zu machen.

Abwagung:
Seitens des mit der Bewertung des Artenschutzes beauftragten Biros Kreutz

(Naturschutz e Planung e Recht, Roonstralle 22, 52070 Aachen) wird zu den
genannten Punkten wie folgt Stellung genommen:

Der BUND gibt nicht an, warum eine Vorprifung unzureichend ist.

Hierzu MUNLV (2010): ,In dieser Stufe wird durch eine tberschlagige Progno-
se unter Berlicksichtigung moglicher Summationseffekte geklart, ob erhebliche
Beeintrachtigungen eines Natura 2000-Gebietes ernsthaft in Betracht kommen
bzw. ob sich erhebliche Beeintrachtigungen offensichtlich ausschlieften lassen.
Um dies beurteilen zu kénnen, sind verfligbare Informationen zu den betroffe-
nen FFH-Lebensraumtypen und -Arten einzuholen. Vor dem Hintergrund des
Projekttyps und der Ortlichkeit sind alle relevanten Wirkfaktoren des Projektes
einzubeziehen. Verbleiben Zweifel, ist eine genauere Prifung des Sachverhal-
tes und damit eine vertiefende FFH-VP in Stufe 1l erforderlich.*

Durch die geleistete Vorpriifung verbleiben keine Zweifel, dass erhebliche Be-
eintrachtigungen nicht eintreten werden.

In einer artenschutzrechtlichen Vorpriifung (ASP 1) werden zunéchst alle theo-
retisch ermittelbaren Daten Uber das potenzielle Vorkommen von planungsre-
levanten Arten eingeholt. Hierzu MUNLYV (2010):

Auswertung bereits vorhandener Erkenntnisse und der Fachliteratur - In die-
sem Zusammenhang stellt das LANUV im Fachinformationssystem ,Geschiitz-
te Arten in Nordrhein-Westfalen“ umfangreiche Informationen zu Lebenszykius,
Populationsbiologie und Lebensraumanspriichen der Arten (unter: Liste der
geschitzten Arten in NRW-Artengruppen) sowie aktuelle Raster-
Verbreitungsdaten (unter: Liste der geschitzten Arten in NRW-
Messtischblatter) zur Verfligung (http://www.naturschutz-fachinformationen-
nrw.de/artenschutz/). Weitergehende Informationen Uber konkrete Fundorte der
Arten in Nordrhein-Westfalen finden sich im Fachinformationssystem
,@LINFOS*,

Diese Datenquellen wurden im Rahmen der Erstellung der Gutachten ausge-
wertet. Sollten dem BUND gesicherte Vorkommen von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten zusatzlicher planungsrelevanter Arten im Plangebiet bekannt sein,
werden diese natlrlich ergédnzend betrachtet.

Im Rahmen einer FFH-VP sind kumulative Wirkungen auf das Schutzgebiet zu
betrachten. Da jedoch keine FFH-LRT im Wirkraum des Vorhabens vorkom-
men (s. Gutachten) und die gemaR Standarddatenbogen gelisteten Arten
(Gelbbauchunke, SteinbeilRer, Groppe, Bachneunauge, Bitterling, Dunkler Wie-
senknopf-Ameisenblauling, Heller Wiesenknopf-Ameisenblauling, Meerneun-
auge, Lachs), gegeniber indirekten Wirkfaktoren sehr unsensibel sind, ist von
Wirkpfaden im Allgemeinen sowie kumulativ nicht auszugehen. Vogel- und
Fledermausarten sind hier FFH-rechtlich nicht relevant. Aufgrund der enormen
Vorbelastungen sind lber das Eingriffsgebiet (EG) hinausgehende, zusatzliche
Wirkfaktoren durch den Bau der neuen Hauser und die spatere Nutzung, nicht
Zu erwarten. :
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Zur Bewertung sind detaillierte Informationen zur Lage des Stollens notwendig.
Gdf. sind weitere Untersuchungen notwendig.

(hierzu s. Nr. 2.) Kartierungen sind grundséatzlich nur dann notwendig, wenn fir
die theoretisch ermittelten Arten das Eintreten von Verbotstatbestdnden nicht
auszuschlieften ist oder ein erhebliches Datendefizit besteht. Sollten dem
BUND gesicherte Vorkommen von Fortpflanzungs- und Ruhestétten zusétzli-
cher planungsrelevanter Arten im Plangebiet bekannt sein, werden diese natur-
lich erganzend betrachtet.

Mehlschwalben und Mauersegler sind stérungstolerante Arten, die innerhalb
von Siedlungen oder Stadten briten. Entscheidend ist das Vorkommen geeig-
neter Niststandorte (Nischen/Spalten/Vorspriinge) und, im Falle der Mehl-
schwalbe, das Vorkommen von Lehm als Nistmaterial. Die direkten Fortpflan-
zungsstatten der Arten werden nicht tangiert. Alternative Jagdgebiete verblei-
ben ausreichend in der Aue (ebenso Lehm-Quellen). Ein Verlust der Kolonie
kann nicht prognostiziert werden.

siehe Nr. 3

zu 8 (Summationseffekte)

siehe Nr. 3

Das Buro Kreutz hat dartber hinaus im Hinblick auf die vorgetragenen Anre-
gungen die Artenschutzrechtliche Prifung Stufe | und FFH-

Vertraglichkeitsvorprifung mit Stand vom 03.02.2017 aktualisiert und kommt
dabei zu folgenden Ergebnissen:

,Im Zuge der Umsetzung des Vorhabens werden keine Baume mit Hohlen ge-
fallt oder Gebdude tangiert. Ein Vorkommen essenzieller Nahrungshabitate im
EG wird aufgrund der relativ kleinen Flache sowie den vorkommenden Bioto-
pen ausgeschlossen. In dem Stollen wurden keine Hinweise auf ein regelmallig
genutztes Fledermausquartier festgestelit (keine Kot- und Nahrungsreste; gute
Einsehbarkeit in allen Bereichen). Selbst wenn sich in dem Stollen Zwischen-
oder Einzelquartiere befinden sollten, ist eine Beeintrachtigung durch die Um-
setzung des Vorhabens nicht erkennbar. Das EG liegt weit oberhalb des sehr
kurzen Stollens (mind. 30 Meter), so dass evtl. Erschitterungen durch die Bau-
arbeiten bis hierin nicht zu erwarten sind. Auflerdem sind die direkt Uber dem
Stollen liegenden Bereiche bereits mit Wohnhausern bebaut und nicht Teile
des EG.

Artenschutzrechtliche Auswertung

Eine Totung oder Verletzung von "Allerweltsvogelarten”, die in den Gehdlzen
des EG sehr wahrscheinlich briiten, wird durch die Bauzeitenregelung M 1
(Gehdlzfallung zwischen Oktober und Februar bzw. Kontrollen) verhindert. Da
es sich bei den zu zerstérenden Biotopen augenscheinlich nicht um hochwerti-
ge Strukturen handelt, kann die okologische Funktion durch das Umland auf-
rechterhalten werden. Es handelt sich um ubiquitdre Vogelarten mit einer brei-
ten Lebensraumamplitude, die in verschiedensten Geholzbiotopen leben (Gar-
ten, Parks, Friedhofe etc.). Auch fur die regional gefahrdete Art Bluthanfling
stellen die Biotope im Eingriffsgebiet keine unersetzbaren oder "wertvollen”
Strukturen dar. Verkrautete Brombeergebiische mit jungen Baumen sind im
Umland ausreichend vorhanden und kdnnen die 6kologische Funktion der pot.
zerstorten Lebensstatten ersetzen.

Unter Einhaltung der Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen (zeitliche Be-
schrankung der Vegetationsbeseitigung auf Oktober-Februar) treten durch die
Umsetzung des Vorhabens keine Verbotstatbestdnde i. S. des § 44 (1), i. V. m.
§ 44 (5) BNatSchG ein. Auch bzgl. der FFH-Vertraglichkeit des geplanten Vor-
habens bestehen keine Bedenken. Im Umfeld des EG sind keine FFH-LRT
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ausgewiesen. Eine Beeintrachtigung von Arten des Anh. Il FFH-RL ist ebenfalls
nicht erkennbar.”

Da die zustidndige Untere Landschaftsbehdrde des Rhein-Sieg-Kreises keine
Anregungen und Bedenken zu der Artenschutzrechtlichen Priifung Stufe | und
FFH-Vertraglichkeitsvorprifung vorgetragen hat, ist deren Umfang und Inhalt
als ausreichend fur die Abwagung der naturschutzfachlichen Planungsbelange
zu bewertet. Die Ergebnisse stehen der weiteren Planung sowie der spéateren
Umsetzung der ErschlieRungs- und Baumalinahmen nicht entgegen.

zu T4, Rhein-Sieg-Kreis, Amt fiir Kreisentwicklung und Mobilitdt — Raum-
planung und Regionalentwicklung —
mit Schreiben vom 31.10.2016

Stellungnahme:

Zur oben genannten Planung wird wie folgt Stellung genommen:

Natur- und Landschaftsschutz:

Es wird angeregt, an der ostlichen Grenze des Bebauungsplanes eine Auszau-
nung oder einen dichten Gehdlzstreifen festzusetzen, um eine klar optische
Abgrenzung zum angrenzenden Naturschutz- und FFH-Gebiet zu schaffen.
Hochwasserschutz:

Der Bebauungsplan grenzt in Teilbereichen unmittelbar an das festgesetzte
Uberschwemmungsgebiet der Sieg. Im Hochwasserfall sind daher Beeintrach-
tigungen infolge driickenden Grundwassers bzw. aufsteigenden Qualmwassers
nicht auszuschlieBen. Es wird auf die Verpflichtung zur eigenverantwortlichen
Bauvorsorge gemaf § 5 (2) WHG hingewiesen. (Fundstelle:
Hochwasserschutzfibel, Objektschutz und Bauvorsorge:
http. Viwww.bmub.bund.de/fileadmin/Daten BMU/Pools/Broschueren

/hochwasserschutzfibel bf. pdf )

Es wird darauf hingewiesen, dass das anfallende Niederschlagswasser auf
erstmals zu Uberbauenden Grundstiicken gemal § 55 Wasserhaushaltgesetz
in Verbindung mit § 44 Landeswassergesetz zu versickern, zu verrieseln oder
in ein Gewasser einzuleiten ist, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls
der Allgemeinheit moglich ist. Das anfallende Schmutzwasser ist der &ffentli-
chen Kanalisation zuzufuhren.

Abwagung:

zu Natur- und Landschaftsschutz

Der Anregung des Rhein-Sieg-Kreises wird gefolgt. In der Fassung zur Offen-
lage wird entlang der Ostlichen Planbereichsgrenze zur Siegaue hin auf den
privaten Grundstlcksflaichen eine Heckenpflanzung als Abschirmung festge-
setzt. Zusétzlich eine Einfriedung festzusetzen, ist nicht erforderlich. Zwischen
den neuen Baugrundstiicken und der Siegaue befindet sich ein offentlicher
Weg, der ausschlielt, dass eine Nutzung der Grundstiicke im riickwértigen Be-
reich Uber deren Grenzen hinaus stattfinden kann.

zu Hochwasserschutz

Die Informationen werden zur Kenntnis genommen. Als Hinweis wird in den
Planunterlagen erganzt:

,Die norddstlichen Baugrundsticke grenzen unmittelbar an das festgesetzte
Uberschwemmungsgebiet der Sieg an. Im Hochwasserfall sind Beeintrachti-
gungen infolge driickenden Grundwassers bzw. aufsteigenden Qualmwassers
nicht auszuschlieen. Es wird auf die Verpflichtung zur eigenverantwortlichen
Bauvorsorge gemall § 5 (2) WHG hingewiesen. (Fundstelle: Hochwasser-
schutzfibel, Objektschutz und Bauvorsorge :
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http. Vtwww.bmub.bund.de/fileadmin/DatenBMU/Pools/Broschueren/hochwasse
rschutzfibel bf. pdf )*

Schmutz- und Niederschlagswasser werden der bestehenden 6ffentlichen Ka-
nalisation zugeleitet. Nach Abstimmung mit den Stadtbetrieben Hennef ASR -
Fachbereich Abwasser kann Regenwasser mit einer anfallenden Wassermen-
ge von ca. 63l/s an die bestehende Einleitstelle in der Strale ,Zum Brinnchen®
abgeleitet werden. Eine Versickerung auf den Grundstlcken soll bei der ver-
dichteten Bebauung nicht erfolgen.

Folgende Behorden und Trager offentlicher Belange haben in ihren Stellung-
nahmen keine Bedenken, Anregungen oder Hinweise vorgetragen:

- Unitymedia NRW GmbH

-Wahnbachtalsperrenverband

-DB Energie GmbH

-PLEdoc GmbH

-Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundes-
wehr

-Amprion GmbH

-Westnetz GmbH

-Bezirksregierung Arnsberg

2. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen Offentlichen
Auslegung gem. § 13a i.V.m. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

zu T1, LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland
mit Schreiben vom 12.04.2017

Stellungnahme:

Es wird mitgeteilt, dass auf Basis der derzeit fir das Plangebiet verfliigbaren
Unterlagen keine Konflikte zwischen der Planung und den o&ffentlichen Interes-
sen des Bodendenkmalschutzes zu erkennen sind. Zu beachten ist jedoch,
dass Untersuchungen zum Ist-Bestand an Bodendenkmaélern in dieser Flache
nicht durchgeflhrt wurden. Von daher ist diesbezlglich nur eine Prognose
moglich.

Es wird auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NRW (Meldpflicht- und
Veranderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmalern) verwiesen
und darum gebeten, folgenden Hinweis in die Planungsunterlagen aufzuneh-
men:

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind
der Gemeinde als Untere Denkmalbehodrde oder dem LVR-Amt flr Boden-
denkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491
Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziglich zu melden.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die
Weisung des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbei-
ten ist abzuwarten.

Abwagung:

Die Textlichen Festsetzungen wurden unter dem Punkt ,Hinweise® entspre-
chend erganzt.
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Der Bitte wurde somit gefolgt.

Folgende Behorden und Trager offentlicher Belange haben in ihren Stellungnah-
men keine Bedenken, Anregungen oder Hinweise vorgetragen:

- Wahnbachtalsperrenverband

- Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundes-
wehr

- Pledoc GmbH

- Bezirksregierung Koéln, Dezernat 33

- Rhein-Sieg Netz GmbH

- Wasserverband Rhein-Sieg-Kreis

- Kreispolizeibehdrde Rhein-Sieg-Kreis

- Rhein-Sieg-Kreis, Referat Wirtschaftsférderung und Strategische Kreisentwick-
lung

- Unitymedia NRW GmbH

3. GemaR § 13a i.V.m. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.09.2004 ( BGBI. | S.2414), zuletzt gedandert durch Art. 6 des
Gesetzes vom 29.05.2017 (BGBI. | S. 1298), und § 7 der Gemeindeordnung
fiir das Land Nordrhein — Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14.07.1994 (GV.NRW S. 666/SGV.NW 2023), zuletzt gedndert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV NRW S. 966), werden der Be-
bauungsplan Nr. 05.5 Hennef (Sieg) — Weldergoven, Im Burghof mit Text als
Satzung und die Begriindung hierzu beschlossen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Biirgerantrag zum Thema "Verkehrsberuhigung Hennef-Brol",

16 | schreiben vom 14.03.2017 175
Herr Herchenbach (SPD-Fraktion) beantragte, iber den Antrag abzustimmen und
nicht nur die Ausflihrungen der Verwaltung zur Kenntnis zu nehmen.
Der Ausschuss fiir Stadtgestaltung und Planung des Rates der Stadt Hennef
(Sieg) lehnte den Biirgerantrag auf Errichtung einer Ortsumgehung fiir die
Ortslage Brol einstimmig bei 1 Enthaltung der CDU-Fraktion ab.
Abstimmungsergebnis: einstimmig

17 Biirgerantrag zum Thema "Bahnhof Blankenberg", Schreiben 176

vom 21.04.2017

Herr Herchenbach (SPD-Fraktion) bat darum, Uber den Burgerantrag abzustim-
men.
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Der Ausschuss fiir Stadtgestaltung und Planung des Rates der Stadt Hennef
(Sieg) beschloss einstimmig:

Dem Antrag auf Errichtung einer Fahrradabstellanlage am Bahnhof Blankenberg

wird unter der Voraussetzung stattgegeben, dass die Umsetzung so wie in der
Verwaltungsvorlage beschrieben erfolgen kann.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Dorfplatz fiir Geisbach, Priifantrag der SPD-Fraktion vom

18 115.05.2017

177

Der Ausschuss fiir Stadtgestaltung und Planung des Rates der Stadt Hennef
(Sieg) beschloss einstimmig:

Die Ausflhrungen der Verwaltung werden zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Gewerbeflachenkonzept 2035 fiir die Kommunen des Rhein-

1.9 Sieg-Kreises

178

Der Ausschuss fiir Stadtgestaltung und Planung des Rates der Stadt Hennef
(Sieg) beschloss einstimmig:

Das Gewerbeflachenkonzept 2035 fiir die Kommunen des Rhein-Sieg-Kreises
wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

| 1.10 [Ausbau von Bushaltestellen im Stadtgebiet |

Diese Mitteilung wurde zu Beginn der Sitzung zum ordentlichen TOP erklart.
Herr Spanier (SPD-Fraktion) stellte den Antrag, in der Mozartstrale in unmittelba-

rer Ndhe zur Bushaltestelle einen Zebrastreifen anzulegen. Dies soll in der nachs-
ten Sitzung des Ausschusses behandelt werden.
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Verkehrssituation Bonner Str. und Theodor-Heuss-Allee
Biirgerantrag vom 17.10.2016

Beschlufl des Haupt-, Finanz- und Beschwerdeausschuss vom
21.11.2016

Diese Mitteilung wurde zu Beginn der Sitzung zum ordentlichen TOP erklart.

Es ergab sich eine langere Diskussion, die im Verlauf der Aussprache gestellten
Fragen wurden von Herrn Walter ausfuhrlich beantwortet.

2

| Anfragen |

Herr Krey (Fraktion Die Linke) sagte, in der Burgerinformation zum Ausbau der
Happerschofer Straflke in Brol sei angeregt worden, vor dem Ortseingang eine
Beschrankung auf Tempo 70 vorzusehen, da dort immer zu schnell in den Ort
hinein gefahren werde. Im Bauausschuss sei dann gesagt worden, das gehe
nicht. Was wurde geprift bzw. welche Stellungnahmen wurden hierzu eingeholt?

Stellungnahme der Verwaltung (Ordnungsverwaltung und Blirgerzentrum):

Nach den stralBenverkehrsrechtlichen Bestimmungen miissen besonders flir die
Anordnung von Geschwindigkeitsbeschrénkungen auflergewdhnliche Gefahren
vorliegen, welche (iber die allgemeinen Gefahren bei der Teilnahme am Stral3en-
verkehr hinausgehen.

Die Happerschofer Stral3e ist eine Gemeindeverbindungsstralle, die berechtig-
terweise im Rahmen des Gemeingebrauchs als Verbindung von Brol nach Hap-
perschol3 und umgekehrt befahren wird. Es handelt sich dennoch liberwiegend
um ortskundigen Verkehr, der mit den Ortlichen Gegebenheiten vertraut ist.

Die Strecke ist nicht unfallaufféllig. Am Ortseingang besteht eine Einengung, wel-
che den von aullerorts einfahrenden Verkehr abbremst. Laut Planung soll dort
noch eine weitere entstehen.

Im Ergebnis ist daher eine so genannte ,Vortrichterung” der Geschwindigkeit von
Happerscholl kommend auf 70 km/h nicht notwendig.

Herr Herchenbach (SPD-Fraktion) sagte, dass die Anwohner der Abtsgartenstra-
Re daruber informiert wurden, dass sich die Baukosten erhdhen. Er bat um Infor-
mation Uber den Umfang der Mehrkosten und die Griinde flr die Kostenerhdhung.

Die Frage wird an den Fachbereich Tiefbau weitergegeben zur Beantwortung im
néchsten Bauausschuss.

Die Ubrigen Fragen der Ausschussmitglieder wurden von den Vertretern der Ver-
waltung abschliel®end beantwortet.
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3 [Mitteilungen |

Lichtzeichenanlage Gewerbegebiet West FuRgangersignale
Anfrage der Fraktion "Die Linke" vom 22.03.2017

3.1

Der Ausschuss fur Stadtgestaltung und Planung nahm die Mitteilung der Verwal-
tung zur Kenntnis.
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