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Planung

Tagesordnung

Gewerbeflachenkonzept 2035 fir die Kommunen des Rhein-Sieg-Kreises

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss fur Stadtgestaltung und Planung des Rates der Stadt Hennef beschlief3t:

Das Gewerbeflachenkonzept 2035 fiir die Kommunen des Rhein-Sieg-Kreises wird zur
Kenntnis genommen.

Begriindung

Der Entwurf des Gewerbeflachenkonzeptes wurde bereits dem Ausschuss am 02.03.2016
durch das mit der Erarbeitung beauftragte Buro Dr. Jansen GmbH Stadt- und Regionalplanung
aus Koln, hier durch den Gutachter Herrn Geyer, vorgestellt.

Das Blro Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen hat seit 2011 im Auftrag des Rhein-Sieg-
Kreises ein Konzept zur Gewerbeflachenentwicklung als Gemeinschaftswerk aller 19 Stadte
und Gemeinden des Rhein-Sieg-Kreises erarbeitet und mit den einzelnen Kommunen
abgestimmt. Das Gutachten soll die Flachenbedarfe fur die Wirtschaft im Rhein-Sieg-Kreis
aufzeigen. Dabei wird neben der reinen FlachengréRe auch die Flachenqualitat betrachtet.
Inhaltlich hat die Verwaltung den Gutachtern die aktuellen Flachenbilanzen aus Hennef
zugearbeitet. Nicht berticksichtigt als Flachenreserve ist noch die Gewerbeflache Kleinfeldchen,
fur die das Bauleitplanverfahren erst durchgefuhrt wird.

Nach Ermittlung samtlicher vorhandener und planungsrechtlich gesicherter Gewerbeflachen
wurde der Bedarf an zuklnftigen Gewerbe- und Industrieflachen berechnet. Diese



Bedarfsermittlung erfolgte differenziert fur jede einzelne Kommune anhand der allgemein
anerkannten Berechnungsmethode GIFPRO. Demnach fehlen in Hennef insgesamt ~36ha
Gewerbe- und Industrieflachen mittelfristig nur zur Abdeckung der endogenen Bedarfe.

Auszug aus dem Gewerbeflachen-Konzept:

Tabelle 2: Flachenbedarfsberechnungen endogener Bedarfe
zum Stand Okt. 2016 differenziert nach Gewerbe und Industrie in ha
(einschl. 20 % Planungszuschlag)

Bedart an Bedart an Endogener
Gewerbeflachen Industrieflachen Gesamtbedarf in
in ha in ha ha

Westliches Kreisgebiet
Alfter
Bornheim

Meckenheim
Rheinbach
Swisttal
Wachtberg

Mittleres Kreisgebiet
Bad Honnef
Hennef

Konigswinter
Niederkassel
Sankt Augustin
Siegburg
Troisdorf

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans fur Hennef wurde ebenfalls nach der
GIFPRO-Berechnungsmethode der zuklnftige Gewerbe- und Industrieflachenbedarf ermittelt.
Hier wurde ein Gesamtzusatzbedarf von 23,5ha an zukinftigen Gewerbe- und Industrieflachen
fur den Planungshorizont des Flachennutzungsplans berechnet. Die aktuelle Situation von
planungsrechtlich gesicherten und kurzfristig verfigbaren Flachen zeigt, dass die Stadt derzeit
kaum noch planungsrechtlich  verbindliche Gewerbeflachen anbieten kann. Im
Flachennutzungsplan Neu werden insgesamt 17,21ha neue ,Gewerbliche Bauflachen®
dargestellt.

Hennef ist auf lange Sicht kaum in der Lage, die eigenen oben aufgezeigten endogenen
Flachenbedarfe und dariber hinaus méglicherweise noch regionale, exogene Zusatzbedarfe zu
decken. Weitere Flachenausweisungen lassen sich schwerlich in Einklang mit umweltrelevanten
Bindungen bringen. Allein die topografisch schwierige, raumliche Situation zwischen Siegaue
und den sich anschlieRenden Hohenzigen bedingt eine Beschrankung der Flachendisposition.
Umso wichtiger ist es, die gefundenen Potenziale als Suchraume beizubehalten (siehe Plan in
Anlage).

Im nun vorliegenden Gewerbeflachenkonzept flir den Rhein-Sieg-Kreis werden geeignete
mogliche Gewerbe- oder Industrieflachen, fir die weder eine Darstellung in kommunalen
Bauleitplanen noch im Regionalplan besteht, gesucht. Darauf aufbauend werden ,Suchraume*



vorgeschlagen und hinsichtlich ihrer Eignung gepruft. Es sei darauf verwiesen, dass es darum
geht, Flachen bedarfsgerecht zur Verfligung zu stellen. Durch einen Umweltgutachter wurden
alle einzelnen Potenzialflachen anhand umweltfachlicher Steckbriefe geprift und entsprechend
dokumentiert.

In Hennef sind als Flachenpotenzial folgende Flachen bericksichtigt:

- Suchraum Geistingen/Verlangerung Heidestralle (Kiesgrube), sidlich der BAB 560
(6,3ha, Neudarstellung im FNP)

- Suchraum Brol, sldlich der B478 (3,46ha)

Die Flache Geistingen/Verlangerung Heidestralle wird bereits im neuen Flachennutzungsplan
als ,Gewerbliche Bauflache“ dargestellt.

Dagegen hat die Flache in Brdol keine Flachennutzungsplandarstellung. Die zustandigen
Ausschisse hatten im Rahmen der Beratungen zum Vorentwurf Flachennutzungsplan 2012
diese Flache zur Darstellung als ,Gewerbliche Bauflache” beschlossen. Diese Darstellung
musste dann wieder zurickgenommen werden, weil dann die Bezirksregierung Koln die
Anpassung an die Ziele der Regionalplanung damals nicht bestatigte.

Auf Basis der Abstimmung in den einzelnen Kommunen soll das Gewerbeflachenkonzept dann
dem Kreistag voraussichtlich im Herbst 2017 zur Kenntnis gegeben und anschliefend der
Bezirksregierung als Fachbeitrag zur Erarbeitung des Regionalplans tibergeben werden.

Geméall § 1 Abs. 2 der Geschéftsordnung flir den Rat und die Ausschiisse der Stadt Hennef werden
Gutachten und gutachterliche Stellungnahmen den Beratungsunterlagen nicht beigefiigt. Sie sind jedoch
in Session offentlich eingestellt. Aulerdem erhalten die Fraktionsvorsitzenden, die stellvertretenden
Fraktionsvorsitzenden sowie die Fraktionen selbst eine vollstdndige Fassung des jeweiligen Gutachtens
zur Einsichtnahme.

Hennef (Sieg), den 19.06.2017
In Vertretung

Anlagen

Auszug Kommunalkarte Hennef aus dem Gewerbeflachenkonzept
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