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 Rahmenbedingungen 
Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)  überwiegend 
Naturschutzgebiet (NSG) - 
Landschaftsschutzgebiet (LSG) Nördl. Freifläche im LSG 
Wasserschutzzone (WSZ) Zone II des WSG „Siegbogen“ 
Fauna Flora Habitat – Gebiet (FFH) ~1000m entfernt „Siegaue“ 
Überschwemmungsgebiet Teilweise Überschwemmungsgebiet „Wolfs-bach“ 
Flug-Lärmschutzzone Nachtzone des FKB 
Immissionsschutz Gewerbegebiet West direkt angrenzend 
Boden - 

  
Abwägungsvorschlag 

Den nördli-
chen Teil der 
Fläche wei-
terhin als 
Sonderbau-
fläche Reha-
Klinik und 
den südli-
chen Teil der 
Fläche neu 
als Grünflä-
che darstel-
len 

Begründung: 
Das denkmalgeschützte Gut Zissendorf befindet sich nördlich des Gewerbegebietes West, getrennt durch den Wolfsbach in der 
Siegaue.  Der überwiegende Teil der Fläche liegt im Überschwemmungsgebiet des Wolfsbaches. Der nördliche Teil der Freifläche einschließlich 
Teich ist daher als Grünfläche, Zweckbestimmung Park dargestellt, da dieser Teil sowohl im Landschaftsschutzgebiet als auch im Über-
schwemmungsgebiet liegt. Die bebaute Fläche einschließlich der südlichen Freifläche ist im Flächennutzungsplan - Entwurf zur 1. Of-fenlage als Sonderbaufläche Reha-Klinik dargestellt. Die Fachklinik 
liegt bewusst außerhalb des Siedlungszusammenhanges im Grünen, um ihrem Therapieansatz als Fachklinik gerecht zu werden. Die Son-
derbaufläche umfasst derzeit die Fläche, die mit Klinikgebäuden, Wohn- und Wirtschaftsgebäuden bebaut ist. Der Schwerpunkt ist al-lerdings eindeutig die Kliniknutzung. Aufgrund der Hauptnutzung 
„Reha-Klinik“ des Bauensembles ist diese Nutzung auch im Plan dar-gestellt. Wohnnutzung ist deutlich untergeordnet und somit auf der 
Maßstabsebene des Flächennutzungsplans nicht mehr darstellbar. Eine Differenzierung von Wohnen und Klinik ist auf dieser Planebene 
nicht möglich. Der Flächennutzungsplan zeigt für das gesamte Stadt-gebiet die Grundzüge der baulichen und sonstigen Nutzung auf. Die Darstellung einzelner Gebäudeteile mit einer anderen Nutzung ist 
nicht Aufgabe des Flächennutzungsplanes. Die historische Garten-anlage des Gutes soll geschützt und von Bebauung freigehalten wer-
den. Dies gilt auch für den südlichen Teil der Parkanlage, die nun als Grünfläche dargestellt wird. Im Bebauungsplan Nr. 01.18/2 Gewer-begebiet West ist ausdrücklich keine bauliche Entwicklung für diese 
Fläche vorgesehen, sondern sie ist hier als „Grünfläche“ mit der Zweckbestimmung Parkfläche festgesetzt. 
 Die Sonderbaufläche mit hohem Grünanteil liegt im Außenbereich und fügt sich in die umgebende sensiblen Landschaftsraum der 
Siegaue ein. Eine bauliche Entwicklung der Freiflächen ist nicht ge-wünscht. Durch die Darstellung als Sonderbaufläche wird ebenfalls 



 Flächennutzungsplanung / Entwurf gem. § 4a (3) BauGB  
 (2.Offenlage) 
März 2017   Seite 5  

Stellungnahme B 321 
Stoßdorf 

 
dem südlich angrenzenden Gewerbegebiet Rechnung getragen. Dadurch ist gewährleistet, dass keine Wohnnutzung den Gewerbe-
betrieben näher rückt und damit die Entwicklung des Gewerbes blo-ckiert. Die Fläche liegt in der Nachtschutzzone des Flughafens Köln/Bonn. 
In einem Lärmschutzbereich dürfen nach dem Fluglärm - Gesetz keine neuen Wohngebiete errichtet werden. 
Aus den vorgenannten Gründen wird die Fläche nicht im Entwurf zur 2. Offenlage des Flächennutzungsplans als „Wohnbaufläche“ darge-
stellt, sondern wie bisher als „Sonderbaufläche Reha-Klinik“ und im südlichen Teil entsprechend dem für diese Teil der Fläche vorhande-nen Bebauungsplan als „Grünfläche“. 

 Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 01.18/2 Gewerbegebiet West 
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Darstellung im Entwurf Flächennutzungsplan zur 2. Offenlage unmaßstäblich 

 


