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Bebauungsplan Nr. 03.3 — StoRdorf, Ringstrale
Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Zur oben genannten Planung wird wie folgt Stellung genommen:

Natur und Landschaft

Gegen die geplante Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen unter Beriicksichti-
gung der in der Begriindung aufgefiihrten KompensationsmaRnahmen M1 bis M3
sowie der Vermeidungsmafinahmen V1 bis V4 und der vorgreifenden Ausgleichs-
mafinahmen (CEF-MaRnahmen) A1 und A2 keine Bedenken.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Untere Naturschutzbehérde tiber den erfolgten
Satzungsbeschluss zu unterrichten und gemaR § 17 Abs. 6 BNatSchG i.V.m. § 34
Abs. 1 LNatSchG das Ergebnis der Satzung in Bezug auf die festgesetzten Kom-
pensationsflachen und —malnahmen mitzuteilen ist, damit die Flachen und die da-
rauf durchzufihrenden Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in das Kompensations-
flachenkataster des Rhein-Sieg-Kreises eingetragen werden kénnen. Hierzu ist ein
entsprechendes Formblatt 2.2 beigefiigt. Es wird dariiber hinaus darauf hingewie-
sen, dass auch die Umsetzung der festgesetzten KompensationsmaRnahmen der
Unteren Naturschutzbehoérde als katasterfiihrender Stelle gemaR § 34 Abs. 1
LNatSchG mitzuteilen ist.



Uberschwemmungsgebietl Hochwasserrisikogebiet

Es wird gebeten, den Hinweis unter Ziffer 3.9 zu erganzen: ,Jede Person, die durch
Hochwasser betroffen sein kann, ist im Rahmen des ihr Méoglichen und Zumutbaren
verpflichtet, geeignete Vorsorgemalinahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwas-
serfolgen und zur Schadensminimierung zu treffen, insbesondere die Nutzung von
Grundsticken den moglichen nachteiligen Folgen fiir Mensch, Umwelt oder Sach-
- werte durch Hochwasser anzupassen.*

Bodenschutz

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 03.3 bestehen aus bodenschutz-
rechtlicher Sicht keine grundsatzlichen Bedenken. Die Eingriffe in das Schutzgut Bo-
den werden unter Berlicksichtigung von Wiederherstellungsmanahmen quantitativ
erfasst und mit den AusgleichsmaRnahmen nach dem Verfahren ,Ginster und Stein-
heuer” bilanziert. Hierzu einige Anmerkungen:

Die von den Eingriffen betroffenen Béden werden mit Hilfe der Tabellen 1 und 2 be-
wertet. Diese Bewertung ist Grundlage der Tabellen 3.1 und 3.2 zur Ermittlung der
Eingriffs- bzw. Ausgleichsfaktoren. Der Zuordnung der Béden 1 und 2 bis zur Tabelle
3.1 wird seitens des Rhein-Sieg-Kreises gefolgt. In diese Tabelle 3.1 werden dann
die im Plangebiet vorhandenen Standorte (hier: bereits versiegelte Bereiche und
anthropogen Uberformte Bereiche der ehemaligen Hofgutanlage) eingearbeitet. Die
bereits versiegelten Standorte tauchen unter der Bezeichnung 3 erstmals in Tabelle
3.2 auf und kénnen um eine Zuordnungsstufe abgemindert werden. Die anthropogen
veranderten Standorte erscheinen ebenfalls erstmalig in Tabelle 3.2 und sollten, da
nach dem beigefiigten Luftbild im Umweltbericht neben Schotterflachen auch Rasen-
flachen vorhanden sind, bei denen wahrscheinlich keine UberméaRige Uberpragung
des Bodenprofils stattgefunden hat, um eine Zuordnungsstufe aufgewertet werden.
Es ergibt sich somit die in Anlage 1 dargestellte Wertstufenzuordnung.

In Tabelle 3.2 wird der Boden 1 um eine Zuordnungsstufe abgemindert. Dies ist nicht
moglich. Die Zuordnung der Béden in den Tabellen 3.1 und 3.2 ist immer identisch.,
Es ergibt sich somit die in Anlage 2 dargestellte Wertstufenzuordnung fir Tabelle
3.2,

Unter Berticksichtigung dieser Wertstufenzuordnung ergibt sich ein Eingriffswert von
-1153,5 Bodenfunktionspunkten (Eingriffsfaktor Versiegelung/Bebauung auf Stand-
ort AH = -0,2) und ein Ausgleichswert von +1090,9 Bodenfunktionspunkten (Aus-
gleichsfaktor Gérten auf Standort AH mit intensiver Folgenutzung = +0,3), so dass
sich resultierend ein Ausgleichsdefizit von minus 62,6 Bodenfunktionspunkten ergibt.

Bei der Ausgleichswertermittiung wird bei den Wiederherstellungsmafnahmen ledig-
lich die Anlage von Garten auf verénderten Grundstiicksflachen (AH) mit intensiver
Folgenutzung berlicksichtigt. GemaR Planentwurf werden jedoch auch Hausgarten
im Bereich der Versiegelungen der ehemaligen Hofgutflachen (VH) angelegt. Dies
wird in der Bilanzierung nicht beriicksichtigt. Es wird davon ausgegangen, dass das
Kompensationsdefizit von minus 62,6 Bodenfunktionspunkten bei Beriicksichtigung
dieser Flachen ausgeglichen wird.

Zur besseren Nachvollziehbarkeit der durchgefiihrten Bilanzierung wére eine karto-
graphische Verschneidung der Planung mit den Béden und Standorten sehr hilfreich.



Es wird angeregt, die Bilanzierung der Eingriffe in das Schutzgut Boden gemald den
0. a. Anmerkungen zu Uberarbeiten. Sollte sich weiterhin ein Defizit in der Bilanzie-
rung ergeben wird angeregt, weitere KompensationsmafRnahmen vorzusehen.

Im Auftrag
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Plangebietsbezogene Auf- bzw.Ahw:nnngsmntmlle fiar die abschiieBende Zuordnung der Boden bzw. Standarte in die Faktorspalten: (sithe Tatelle 3.13

{mit einer Anderung nur der Folgenutzung):
Ubernahme In Zeile 1 mit Bezeichnung und Zuordnung entsprechend der Tabelle 3.1

1 im Plangebiet

2 im Plangebiet

VH (3) = Versiegelungen der ehemaligen Hofanlage
AH (4) = anthropogen verinderte Hofflachen

entstehende Standorte (mit einer Anderung von Zustand und Folgenutzung):

Tabelle 32 Erlduterung und Zuordnung der Ausgleichsfaktoren (Schutzgut [Boden"
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Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR §4 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

grundséatzlich bestehen keine Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
03.3. Aufgrund der Lage innerhalb der Schutzzone |l nordlicher Teil des Wasserschutzge-
bietes Hennef Siegbogen sind gleichwohl die Regelungen der am 01.01.2016 in Kraft getre-
tenen Schutzgebietsverordnung zu beachten. Geman §4(1)4 der Schutzgebietsverordnung
ist eine mehr als zweigeschossige Wohnbebauung nicht zuldssig. Aus der im Bebauungs-
plan vorgesehenen maximalen Geb&udehshe von 9,5 m ist zu schlieRen, dass auch Gebiu-
de mit mehr als zwei Geschossen ermoglicht werden sollen, was jedoch den Regelungen
der Wasserschutzgebietsverordnung widerspricht. Eine Umsetzung wére nur {iber eine Be-

freiung geman §7 der Wasserschutzgebietsverordnung zu ermdoglichen.

Des Weiteren einige Anmerkungen zum Umweltbericht. Auf Seite 19 wird unter Pkt. 4.2.5
erwahnt, dass keine detaillierten Angaben (ber die Hohe des Grundwasserstandes im Plan-
gebiet vorliegen. Im unmittelbaren Umfeld (s. Kartenausschnitt) befindet sich jedoch die
Grundwassermessstelle mit der WTV-Nr. Mc001, zu der Messwerte seit 1989 vorliegen.

Vorsteher Landrat a.D. Frithjof Kiihn Kreissparkasse Kéin UST-ldNr. DE 123103760
Geschéftsfihrer Norbert Eckschiag (BLZ 370 502 99) Kto.-Nr. 001 006 380 Steuer-Nr.: 220/5989/0815
Tel.: 02241/128-0 IBAN: DE 13 3705 0299 0001 0063 60 www.wahnbach.de

Fax: 02241/128-109 SWIFT-BIC: COKSDE33 info@wahnbach.de



Hi nordlicher Teil

Unter Pkt. 5.2.4 auf Seite 24 wird unter Verweis auf die Wasserschutzzone die Planung des
Trennsystems begriindet und eine ortsnahe Versickerung nicht vorgesehen. Dies ist nicht
nachvollziehbar, da zum einen die Wasserschutzgebietsverordnung eine ortsnahe Versicke-
rung nicht verbietet und zum anderen unter Beriicksichtigung des Trennerlasses in Zusam-
menhang mit dem 51a-Erlass eine ortsnahe Versickerung von unbelastetem Niederschlags-
wasser sogar erwlnscht ist. Abzusehen ist lediglich von einer punktuellen Versickerung.
Stattdessen ist eine fléchige Versickerung tber die belebte Bodenzone (z.B. Mulden- oder
Mulden-Rigolenversickerung) zu bevorzugen. Ergénzend verweise ich hier auch auf das
Merkblatt zur dezentralen Niederschlagswasserbeseitigung des Rhein-Sieg-Kreises von
20009.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Y 7

Andreas Venzke
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