BEGRUNDUNG

zZur

Abgrenzungssatzung Hennef (Sieg)-Lauthausen

Kennziffer S - 06.1, 1. Anderung

Im Rahmen der anstehenden Kanalisierung des Ortsteiles Hennef-Laut-
hausen wurde die bestehende Satzung gem&8 § 34 Abs. 4 BauGB auf Er-
weiterungs- bzw. Ergdnzungsfldchen hin untersucht. Auf der Grundla-
ge von § 4 Abs. 2a BauGB-MaBnahmengesetz wurden die Bereiche A und
B als Erweiterungsfldchen in ein Anderungsverfahren einbezogen. Die
Einbeziehung wurde nicht nur hinsichtlich eines schonenden Umganges
mit Natur und Landschaft, sondern gerade auch im Hinblick auf wirt-
schaftliche Kanalisierung und Ergdnzung schon vorhandener Ortsrand-
eingriinung beschlossen.

Die Fldachen im einzelnen:

Anderungsbereich A:

Der westliche Teil der Ortslage Lauthausen war grofBrdumig im Fl&-
chennutzungsplan ‘72 dargestellt. Dazu gehdrte auch die Bebauung an
der K 9, die Fl&achen um den Sportplatz und grdBere zusammenhidngende
Fldchen entlang der StraBe "Am Forst". Mit der Aufstellung des FNP
‘92 entfiel diese Darstellung. Im Rahmen der Voruntersuchung wurde
abgekldrt, welche Fl&chen insgesamt bei einer Satzungserweiterung
in Frage kémen. Dabei fanden emmissionsschutzrechtliche Bestimmun-
gen (Sportplatz) und die Frage nach einer sinnvollen Ortslagener-

weiterung Beachtung. Unter Priifung dieser Aspekte wurde der Teildmn=-—

derungsbereich A beschlossen.

Anderungsbereich B:

Diese Fldche wurde bereits im FNP ‘72 als Wohnbaufliche dargestellt
und im urspriinglichen Satzungsverfahren war diese Fliche bereits
enthalten. Sie wurde dann aber zur mdglichen Konfliktvermeidung
wieder herausgenommen, da der benachbarte landwirtschaftliche Be-
trieb Emmissionen erwarten lieB. Mittlerweile ist dieser landwirt-
schaftliche Betrieb ausschlieBlich der Wohnnutzung zugefiihrt. Von
daher kOnnen Konflikte ausgeschlossen werden. Die Fliche befindet
sich in Ortsrandlage und ist durch die StraBe "Alte Dorfstrafie" er-
schlossen. Der Kanal ist ebenfalls geplant._Als {lbergangsfliche zur
freien Landschaft wurden Festsetzungen gemdB § 9 BauGB getroffen,
um einerseits die MafBstdblichkeit zur umgebenden Bebauung festzu-
setzen und zum anderen eine Ortsrandeingriinung vorzunehmen, was
auch durch das daran anschlieBende Landschaftsschutzgebiet erfor
derlich ist. Mit einer Bebauung wird ebenfalls eine neue Ortsein-
gangssituation definiert,
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Planungsrechtliche Festsetzungen:

§ 9 Abs. 6 BauGB:

Die hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird mit 2 festgesetzt
(2 WE)._
Gilt fir Anderungsbereich B.

§ 9 Abs. 20 BauGB:

— Innerhalb eines 5,00 m breiten Streifens entlang der siidlichen Satzungsgrenze ist
auf dem eigenen Baugrundstiick parallel (siehe Planzeichen im Anderungsplan)
zum AuBenbereich hin eine Eingriinung der Grundstlicke mit einheimischen Laub-
strauchern und Laubbdumen vorzunehmen. Die Eingriinung ist jeweils bei Inbe-
nutzungnahme von Geb&auden und/oder baulichen Anlagen auf den Grundstiicken
vorzunehmen.

— Stellplatzflachen sowie die Zufahrten dazu sind wasserdurchlassig zu befestigen
(bevorzugt: Rasengittersteine, Schotterrasen).

— Es sind hochstammige Obstbdume alter Sorten oder Hochstimme standortge-
rechter Badume erster Ordnung zu pflanzen und durch Pflege zu erhalten. Der
Mindeststammumfang betragt 20 cm. Falls ein Baum durch auBere Einfliisse ab-
stirbt, ist er durch einen gleichartigen zu ersetzen. Die Anpflanzung ist im Falle ei-
ner Bebauung so vorzunehmen, daB pro 100 gm unbebauter Grundstiicksflache
je 1 Hochstamm der o. a. Art zu pflanzen ist.

Gilt fir Teilbereich B.

Maf der baulichen Nutzung (§ 16 Baunutzungsverordnung):

Im betroffenen Bereich wird eine maximale Grundflachenzahl von 0,3 und die Zahl
der Vollgeschosse mit | festgesetzt.
Gilt fur Teilbereich B.

Art der baulichen Nutzung:

GemaB § 4 Abs. 2 a BauGB-MaBnahmengesetz wird festgesetzt, daB ausschlieBlich
Wohngebéaude zulassig sind.
Gilt fir Anderungsbereiche A und B.




