Hennef

DER BURGERMEISTER

Beschlussvorlage

Amt: Amt fur Stadtplanung und - entwicklung TOP:
Vorl.Nr.: V/2017/0912 Anlage Nr.:
Datum: 12.01.2017

Gremium Sitzung am Offentlich / nicht 6ffentlich
Ausschuss fir Dorfgestaltung und 04.07.2017 offentlich

Denkmalschutz

Tagesordnung

Abgrenzungssatzung S-06.1 gem. § 34 BauGB fur Hennef (Sieg) -Lauthausen hier: Antrag auf
Anderung in Bezug auf die zulassige Vollgeschossigkeit in einem Teilbereich

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss fur Dorfgestaltung und Denkmalschutz beschlieRt:

Dem Antrag zur Anderung der Vollgeschossigkeit von | auf Il in einem Teilbereich der 2.
Anderung der Satzung S- 06.1 Hennef (Sieg) — Lauthausen wird aus stadtebaulichen
Griinden nicht stattgegeben.

Begriindung

Im Zuge von Kanal- und StraRenbaumallnahmen wurden die bestehenden
Abgrenzungssatzungen auf Erweiterungsmdglichkeiten untersucht, um die entstehende
Infrastruktur auch optimal zu nutzen. So auch im Fall von Lauthausen, wo im Rahmen der 1.
Anderung vorher im AuRenbereich gem. § 35 BauGB befindliche Grundstiicke einbezogen
wurden, um eine beidseitige Bebauung der Stral’e zu ermdglichen. Dies geschah im Jahr 1996.

Der Gesetzgeber erdffnet ausdricklich die Méglichkeit, in diesen Bereichen Festsetzungen zum
Maf der baulichen Nutzung zu treffen. Davon wurde auch in diesem Fall Gebrauch gemacht,
da die Umgebungsbebauung nicht mafRstabsbildend im Sinne von § 34 BauGB (Einfugen) sein
kann. Als Ubergang zur freien Landschaft wurde die Hdhenentwicklung der zukinftigen
Bebauung auf ein Vollgeschoss begrenzt. In der Begriindung zu Anderungsbereich B wird dies
ausgefihrt (s. Anlage). Weder an dieser Sachlage noch an der daraus folgenden
stadtebaulichen Begriindung hat sich zwischenzeitlich etwas geandert.



Westlich der heute noch unbebauten Flache befindet sich ein ehemals landwirtschaftlich
genutzter Bereich, dessen Gebaudebestand heute ein doch umfangreiches Volumen darstellt
und auf der gegenuberliegenden Seite befinden sich mehrere Mehrfamilienhauser, die ebenfalls
nicht den Mafstab einer dorflichen Struktur in Ortsrandlage darstellen kdnnen. Mit der vom
Antragsteller gewtinschten Hohenentwicklung von 2 Vollgeschossen waren am Ortsrand von
Lauthausen stadtebaulich als dreigeschossig wirkende Wohngebaude zulassig.

Wenn der Antragsteller nur die Errichtung eines Gebaudes mit 2 Vollgeschossen, aber ohne
daruber liegendem 3. Geschoss als Nicht-Vollgeschoss beabsichtigen sollte, dann kann dieses
auch mittels Anderung der Satzung mit einer Festsetzung von max. 2 Vollgeschossen,
kombiniert mit einer Festsetzung der absoluten Firsthdhe erreicht werden, so dass definitiv kein
stadtebaulich 3- geschossiges Gebaude errichtet werden kann.

Aus den genannten stadtebaulichen Grinden wird empfohlen, dem Antrag nicht zu folgen.

Auswirkungen auf den Haushalt

X Keine Auswirkungen [ ] Kosten der MaRnahme
Sachkosten: €

] Jahrliche Folgekosten Personalkosten: €
[] MaRnahme zuschussfahig Hohe des Zuschusses (i
[] Ausreichende Haushaltsmittel vorhanden, HAR: €

Haushaltsstelle: Lfd. Mittel: €
[] Bewilligung auRer- oder tberplanmaRiger

Ausgaben erforderlich Betrag: €
[ ] Kreditaufnahme erforderlich Betrag:
[] Einsparungen Betrag €
[ ] Jahrliche Folgeeinnahmen Art:

Hohe: €

(] Bemerkungen

Bei planungsrelevanten Vorhaben

Der Inhalt des Beschlussvorschlages stimmt mit den Aussagen / Vorgaben

des Flachennutzungsplanes [ ] Gberein [] nicht Giberein (siehe Anl.Nr. )

der Jugendhilfeplanung [] Gberein [] nicht Gberein (siehe Anl.Nr. )

Mitzeichnung:

Name: Paraphe: Name: Paraphe:



Hennef (Sieg), den 21.06.2017

Klaus Pipke

Anlagen:

Antrag vom 04.09.2016
Ausschnitt S-06.1, 1. Anderung
Text und Begriindung

Luftbild

Ansichten der Nachbarbebauung
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