STADT HENNEF (SIEG)

Bebauungsplanes Nr. 03.3
- Hennef (Sieg) — Stodorf ,,Ringstralle*

Umweltbericht
mit integriertem landschaftspflegerischen Fachbeitrag

Entwurf
gem. 8 3 Abs. 2und § 4 Abs. 2 BauGB

Stand: 17.11.2016

Stadt Hennef (Sieg)
Amt flr Stadtplanung und —entwicklung




Umweltbericht
zum Bebauungsplanes Nr. 03.3 ,Ringstrafie” Seite 2

INHALTSVERZEICHNIS

1 EINLEITUNG
2  KURZDARSTELLUNG DES INHALTS UND DER WICHTIGSTEN ZIELE DES BAULEITPLANES

3  EINSCHLAGIGE FACHGESETZE UND FACHPLANE
3.1  Landschaftsplan Rhein-Sieg-Kreis
3.2  Schutzgebiete des Naturschutzes
3.3 Schutzvorschriften anderer Fachplanungen

3.4 Raumordnung (GEP), Bauleitplanung und sonstige Planungen zur Siedlungsentwicklung

4 BESTANDSDARSTELLUNG UND BEWERTUNG DES PLANGEBIETES (RAUMANALYSE)
4.1 Naturrdumliche Lage

4.2  Umweltmerkmale

4.2.1  Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit
4.2.2  Biotope

4.2.3  Flora, Fauna, Vegetation

4.2.4  Boéden, Altlasten

4.2.5  Wasserhaushalt, Gewdsser, Versickerungspotentiale
42.6 Klima, Luft

4.2.7 Larm

4.2.8  Landschafts-/Siedlungsbild

4.2.9  Qualitét und Defizite fir Menschen und seine Gesundheit
4.2.10 Kultur- und Sachgiter

4.2.11  Wechselwirkungen der Schutzgiter

5  WIRKUNGSPROGNOSE (BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG)
5.1 Voraussichtliche Entwicklung bei Nicht-Durchfihrung der Planung

5.2 Voraussichtliche Auswirkungen auf die Umweltgiter bei Planumsetzung
5.2.1  Auswirkungen auf die Biotope

5.2.2  Auswirkungen auf Flora, Fauna, Vegetation

5.2.3  Auswirkungen auf Baden

5.2.4  Auswirkungen auf Wasserhaushalt, Versickerungspotentiale, Gewésser
5.2.5  Auswirkungen auf Klima, Luft

5.2.6  Auswirkungen durch Lérm

5.2.7  Auswirkungen auf das Landschafts- und Siedlungsbild

5.2.8  Qualitéten und Defizite fir den Menschen und seine Gesundheit (soziale Funktionen)
5.2.9  Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiter

5.2.10 Wechselwirkungen

5.3 Anderweitige Planungsméglichkeiten

6  MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND AUSGLEICH NACHTEILIGER AUSWIRKUNGEN
6.1  VermeidungsmaBBnahmen inkl. vorgezogener Artenschutzmafinahmen
6.2  MinimierungsmafBnahmen

6.3 MaBBnahmen zur Energieeffizienz, Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und
effiziente Umgang mit Energie

6.4  AusgleichsmaBnahmen innerhalb und auBBerhalb des Geltungsbereichs

PLANUNGSBURO DITTRICH - NEUSTADT (WIED)

(6, I N

N

11
13
13

15
15

15
15
15
18
18
19
19
19
21
22
22
22

22
22

22
22
23
23
23
25
25
25
25
25
25

26
26
26
27

28
28



Umweltbericht

zum Bebauungsplanes Nr. 03.3 ,Ringstrafie” Seite 3

7  EINGRIFFSBILANZIERUNG 30
7.1  Eingriffe in Biotope 30
7.2 Eingriffe in Béden 31

8  DARSTELLUNG DER VERFAHREN BEI DER UMWELTPRQFUNG, AUFNAHME UND
BEWERTUNGSMETHODEN, HINWEISE ZU WISSENSLUCKEN UND RISIKEN 38

9  BESCHREIBUNG VON MABNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER ERHEBLICHEN AUSWIRKUNGEN
(MONITORING) 38

10 ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG 38

Kartenverzeichnis Anhang:
Karte 1: Biotoptypen (M. 1:500)

Karte 2: Mafinahmen (M. 1:500)

PLANUNGSBURO DITTRICH - NEUSTADT (WIED)



Umweltbericht
zum Bebauungsplanes Nr. 03.3 ,,Ringstrafie” Seite 4

1 Einleitung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 03.3 ,RingstraBe” sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die ErschlieBung und neue wohnbauliche
Nutzung des Geldndes einer ehemaligen landwirtschaftlichen Hofanlage geschaffen
werden. Der Bebauungsplan soll u.a. die fir die ErschlieBung erforderlichen &ffentlichen
Verkehrsflachen festlegen und zudem Art und Maf3 der baulichen Nutzung bestimmen.
SchlieBlich werden im Rahmen der Bauleitplanung auch die Umweltbelange geprift,
bewertet und entsprechend in der Planung bericksichtigt.

|
\
\

Luftbild der landwirtschaftlichen Hofanlage (Quelle: Geoportal NRW)

Die vorhandene landwirtschaftliche Hofanlage soll durch eine zeitgemdéfie Wohnbebauung
ersetzt werden.
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2 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes
Das Planungsgebiet befindet sich im Zentralort der Stadt Hennef und ist Teil des Oristeils
Stofidorf. Im aktuellen Fléchennutzungsplan ist dieser Bereich als Wohnbauflache
dargestellt. Ziel der Planung ist es, den nordwestlichen Siedlungsrand des Baugebietes
abzurunden und so eine geschlossene Siedlungskante zum Landschaftsschutzgebiet zu
entwickeln. Die bisher vorhandene Bebauung auf dem Grundstick entsprach nicht mehr
den heutigen Anforderungen an Wohnen und wurde zwischenzeitlich abgerissen. Das
Plangebiet ist Teil OrtsteilsStofidort, in dem sémtliche Einrichtungen des téglichen Bedarfs
vorhanden sind. Auch sind hier vielgestaltige Aufenthaltsbereiche wie beispielsweise
Anschluss an die Siegauevorhanden und es besteht eine gute &ffentliche Anbindung im
Nahbereich an die Stadt Hennef. Das Plangebiet umfasst das Flurstick 87 (teilw.) und das
Flurstick 53, Flur 1 Gemarkung Geistingen. Das Grundstiick ist ein Privatgrundstick und
ist im Eigentum des Antragstellers. Auf dem Grundstiick befand sich eine alte Hofanlage,
die aber den heutigen Anforderungen nicht mehr genigte und abgerissen wurde. Im
Osten und Westen grenzt das Plangebiet an die bestehende Bebauung des Oristeils
Stofidorf an. Das Plangebiet umfasst eine Flédche von ca. 0,7 ha. Hiervon soll ein ca. 0,5
ha grofer Teilbereich als Allgemeines Wohngebiet (WA) entwickelt werden. Dazu werden
ca. 0,1 ha Verkehrsfléchen erforderlich. Der Rest der Fléche, insgesamt O,Tha wird als
Grinflache festgesetzt. Hinsichtlich der topographischen Rahmenbedingungen zeigt das
Plangebiet keine Besonderheiten. Das Geldnde neigt sich geringfigig nach Norden. (vgl.
Begrindung)

Der Bauleitplanung liegt folgendes stédtebauliches Konzept zu Grunde.

Landschaftsschutzgebiet l Stellplatze \‘

| | | )
Grinflache im Plangebiet !

[j (kein Landschaftsschutzgebiet) i Terrassen A

Stadt Hennef 1

Gemarkung Geistingen | / [ /

Flur 1 Flurstiick 87 V| o007 ( ; ;“ ‘ Konzept von 2015
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Dieses Konzept soll bauleitplanerisch wie folgt umgesetzt werden.
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Auszug aus dem Bebauungsplanentwurf (Stand 17.11.2 ]
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3 Einschlégige Fachgesetze und Fachpléane
3.1 Landschaftsplan Rhein-Sieg-Kreis

Die Festsetzungskarte des Landschaftsplanes Nr. 9 Stadt Hennef —Uckerather Hochflache
enthalt for den Bereich der ehemaligen landwirtschaftlichen Hofanlage keine
Darstellungen. Das Geléande ist dem Siedlungsbereich zugeordnet. Daran grenzt jedoch
unmittelbar das Landschaftsschutzgebiet L 2.2-1 an.
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2.2 . StoBdorf .

Landschaftsplan Nr. 9 Stadt Hennef —Uckerather Hochfléche; Ausschnitt Festsetzungskarte

In den Erléuterungen zum Landschaftsplan werden zum Landschaftsschutzgebiet Siegaue
folgende Aussagen getroffen.

An die periodisch dberflutete Ave der Sieg schliefen sich héher gelegene, episodisch
vberflutete Avenflichen an, die teilweise ausgedeicht wurden. Diese bilden einen
harmonischen Ubergang von der naturnahen Avenlandschaft des Naturschutzgebietes
'Siegave" zur Sledlungs- und Agrarlandschaft. Die Auve ist von Grinland bestimmt, das
durch groBflichige Ackerfluren unterbrochen ist. Der Wechsel unterschiedlicher Nutzungen
verschiedener Infensitdtsstufen sowie einzelne Gehdlzstrukturen erzeugen den Eindruck
einer offenen, aber strukturierten Landschaft. Bei Stofidorf tritt der Ackerbau in den
Vordergrund. Im Randbereich von Siedlungen finden sich Obstwiesen und -weiden, die
einen landschaftstypischen Ubergang zur Ave schaffen. Die Unterschutzstellung erfolgt
nach § 21 Buchstabe a LG zur Erhaltung und Wiederherstellung der Leistungsfihigkeit des
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Naturhaushaltes und der Nutzungsféhigkeit der Naturgiter. Erhalten werden sollen
insbesondere:

kleinere Flieigewdsser mit ihren leitblldkonformen Uferstrukturen sowie Kleingewdsser
und fempordre Stillgewdsser in der Ave mit naturnahen Uferstrukturen und
charakteristischen Vegetation

landschaftstypische Gehdlzstrukturen wie Ufergehdlze, Feldgehdlze, Gebdsche,
Hecken, Elnzelbdume und Baumgruppen

ein hoher Grinlandantell In der Ave zur Erhaltung der historisch geformten
Kulturlandschatt

die Freiflichen im natirlichen Oberschwemmungsgebiet der Sieg und ihrer
Nebengewdsser auch als Reserven fir die

Schaffung von Retentionsréurnen

die geomorphologische und wasserwirtschaftllche Bedeutung der Siegave fir den
Hochwasserabfluss sowie als Speicher von

Oberflidchenwasser

die bedeutenden klimatischen, hydrologischen und biotischen Funktionen der Auve wie
Kaltluftabtiuss, Retention von Nie-

derschlagswasser, Regeneration und Schutz des Grundwassers sowie Refugial-,
Regenerations- und Vernetzungsraum fir Pflanzen und Tiere

Wiederhergestellt werden soll das Wirkungsgefige und die Oberfléchenstruktur von
geschddigten Landschaftsteilen und Einzelelementen, insbesondere:

eine naturnahe Siegavenlandschaft mit ausgeprégter Gewdisser- und Avendynamik

die charakteristischen Nutzungsstrukturen der Siegave mit dominierendem, extensiv
genutztem Davergrinland

Davergrinland auf héufig wasserbespannten Fléchen (HQR 10)

Avenwdlder sowie historisch gewachsene, durch extensive und auenvertrégliche
Nutzung entstandene Lebensrdume (z. B. extensiv genutztes Feucht- und Nassgrinland
sowie Brachen)

Aven- und Ufergehdlze

eine extensive, auenangepasste und gewdsserschonende Landnutzung  und
Bewirtschaftung nach guter fachlicher Praxis gemdfl § S (4) BNatSchG und § 17
BBodSchG

Rickgewinnung von Retentlonsréumen

eine Skologisch optimale durchgdngigkeit der Siegauve

natirliche Avenstrukturen wie Flutrinnen und -mulden sowie Altwasser

die Vernetzung der Aven- und Hangwdlder durch gehélzbestimmte Lebensrdume
halboffene Strukturen oder offene Biotope

Nach § 21 Buchstabe b LG wegen der Vielfalt, besonderen Eigenart und Schénheit der
Siegauve, die vor allem geprdgt ist

durch:

die offene, gegliederte Landschaft mit kleineren Flieflgewdssern, naturnahe
Uferstrukturen, Ufergehdlze, Gebdsche, Hecken, Elnzelbéume und Baumgruppen
grofie, zusammenhdngende Grinlandkompiexe

eine Vielfalt von Randlinien vor allem an Waldréndern, Feld- und bachbegleitenden
Gehélzen sowie an Ubergangsbereichen

von Ufern und Terrassenkanten
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e die morphologische Vielfalt der durch Terrassen und Flutrinnen gegliederfen
Avenbereiche

Nach &§ 21 Buchstabe ¢ LG wegen der besonderen Bedeutung fir die Tages-,

Wochenend- und Ferienerholung, bei der das stille Natur- und Landschaftserleben im

Vordergrund steht.

Zusdtzliche Verbote:

1. Grinlandfléchen in eine andere Nutzung umzuwandeln oder die Grasnarbe durch
vbermdBige Weldenutzung, zu frihe oder zu lange Beweidung im Jahr fléchenhaft zu
schddigen. Vom Umwandlungsverbot ausgenommen sind Grinlandfléchen nach dem
Auslaufen von Vertrdgen oder nach Beendigung der Teilnahme an Programmen auf
Basis der Naturschutz- und Agrarsonderorogramme des Landes, des Bundes oder der
EU.

2. der Pflegeumbruch von Grinland in der Hochwasserperiode der Sieg zwischen dem
0]. 11. und dem 31. 3.

3. die Anlage von Baumschulen

Zusdtzliches Gebot:

1. Férderung der Umwandlung von Ackerfldchen In Dauvergrinland innerhalb des 10-

jéhrlichen Uberschwemmungsgebletes der

Sieg einschlieBlich der Quaimwasserflcichen.

Unberdhrt von den Verboten bleiben:

e die Durchfihrung von Mafinahmen zur Umsetzung des Siegauvenkonzeptes, die mit der
Unfteren Landschaftsbehérde abgestimmien wurden

o die zur Standsicherheit der Deiche erforderliche Durchfihrung von Pflege- und
Unfterhaltungsmainahmen, — fir die das  Einvernehmen mit der  Unferen
Landschaftsbehdérde hergestellt wurde

o der Lickenschluss des Siegtalradwanderweges, sofern eine FFH-Vertrdglichkeits-
pritung nicht entgegensteht und dies mit den Schutzzielen vereinbar ist.

Im Rahmen der Erstellung der Unterlagen zur Offenlage hat sich gezeigt, dass sich die
Planung der neuen Wohnbebauung teilweise mit dem ausgewiesenen Landschafts-
schutzgebiet Uberschneidet. Der Landschaftsplan schlieBt solche Uberschneidungen nicht
grundsétzlich aus, gibt jedoch vor, dass Bauflachen im Landschaftschutzgebiet nur
ausgewiesen werden kénnen, wenn die zustéindige Untere Landschaftsbehérde des Rhein-
Sieg-Kreises einvernehmlich am Verfahren beteiligt wurde.

Im Landschaftsplan wird dazu auf Seite 13 Kapitel V Raumlicher Geltungsbereich
ausgefihrt:

,Bei der Aufstellung, Anderung und Ergénzung eines Fléchennutzungsplans im
Geltungsbereich eines Landschaftsplans treten widersprechende Darstellungen und
Festsetzungen des Landschaftsplans mit dem In-Kraft-Treten des entsprechenden
Bebauungsplans oder einer Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 des Baugesetzbuches
auer Kraft, soweit der Tréger der Landschaftsplanung im Beteiligungsverfahren diesem
Flachennutzungsplan  nicht  widersprochen hat.  Fiur das AuBer-Kraft-Treten  gilt
Entsprechendes bei Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches, soweit
der Trager der Landschaftsplanung im Beteiligungsverfahren nach § 34 Abs. 6 Satz 1 des
Baugesetzbuches nicht widersprochen hat.”

PLANUNGSBURO DITTRICH - NEUSTADT (WIED)



Umweltbericht
zum Bebauungsplanes Nr. 03.3 ,,Ringstrafie” Seite 10

Zu diesem Zweck fand am 07.11.2016 ein Abstimmungstermin mit der Unteren
Landschaftsbehdrde statt, bei dem die Rahmenbedingungen fir eine Uberlagerung des
Landschaftsschutzgebietes durch neue Wohnbauflachen einvernehmlich festgelegt wurden.
Diese Rahmenbedingungen sind:

e Die in der Planung vorgesehenen Gartenflachen in einer Breite von 7 m entlang der
westlichen und nérdlichen Grenze der neuen Baugrundsticke sollen als private
Grunflachen festgesetzt werden und Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes bleiben.
Darauf sind mit Ausnahme von Zdaunen keinerlei bauliche Anlagen zuléssig. Fir
Bepflanzungen sollen maglichst keine landschaftuntypischen Nadelgehélze oder
immergrine Laubstréucher wie z.B. Kirschlorbeer verwendt werden.

e Die Grenze des Landschaftsschutzgebietes ist in der Planurkunde angepasst an die
westliche und nérdliche Grenze der neuen Wohnbauflachen darzustellen.

e Die Rechtskraft des Bebauungsplanes ist der Unteren Landschaftsbehérde zeitnah
mitzuteilen, damit die neue Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes in  die
entsprechenden  Unterlagen und  Informationssysteme  des  Rhein-Sieg-Kreises
Ubernommen werden kénnen.
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Auf den im Landschaftsschutzgebiet verbleibenden Flachen ist insbesondere verboten:

e bauliche Anlagen einschlief3lich Stralen, Wege und Plétze zu errichten, auch wenn sie
keiner Baugenehmigung oder Bauanzeige bedirfen sowie die Aulenseite bestehender
baulicher  Anlagen zu  dndern  (ausgenommen: die  Errichtung von  nicht
baugenehmigungspflichtigen Gartenhéuschen auf bebauten Hausgrundstiicken),

e Aufschittungen, Verfillungen (...) oder sonstige Verénderungen der Boden- oder
Gelandegestalt vorzunehmen,

e ober- oder unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen aller Art (...) zu verlegen, zu
errichten oder zu d&ndern sowie sonstige Mafinahmen durchzufihren, die den
Wasserhaushalt veréndern,

e Zéune oder andere Einfriedungen anzulegen oder zu éndern mit Ausnahme von
ortsUblichen  Weidezdunen, notwendigen Kulturzdunen und Einfriedungen von
Grundsticken innerhalb von Ortslagen,

e auferhalb von angelegten und genehmigten Feuer- oder Grillstellen Feuer zu entfachen
oder zu unterhalten,

e das Zelten, Campen oder Lagern; ausgenommen ist das Lagern fir eine Nacht und das
Zelten fur eine Nacht mit nicht mehr als 5 Campingzelten,

o feste oder flissige Stoffe oder Gegenstiéinde, die geeignet sind, das Landschaftsbild
oder den Naturhaushalt zu beeintréchtigen oder zu geféhrden, einzubringen, zu lagern
oder sich ihrer in sonstiger Weise zu entledigen,

e stehende und flieBende Gewdsser einschlieBlich Fischteiche anzulegen, zu beseitigen
oder umzugestalten,

e Bo&den zu verfestigen, zu versiegeln, zu verunreinigen oder die Bodenerosion zu férdern.

3.2 Schutzgebiete des Naturschutzes

GemdB den Angaben des Landesamtes fir Naturschutz NRW ist das dem Plangebiet am
nachsten liegende FFH-Gebiet die Sieg. (Gebietsname: Sieg, Natura 2000 — Nr.: DE-
5210-303, Schutzziele fir Lebensraumtypen und Arten).

L

\ DE_523‘0:303/\\\‘\‘WS Lz

Lage des Natura 2000-Gebietes

Fir die Meldung des Gebietes ausschlaggebend sind:
Schutzziele/Mafinahmen for:

Erlen-Eschenwdlder und Weichholzauenwalder (9 1EO, Prioritdrer Lebensraum)
natirliche eutrophe Seen und Altarme (3150)
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FlieBgewdsser mit Unterwasservegetation (3260) sowie fir Flussneunauge, Meermeunauge,
Lachs

Schutzziele fir Lebensraumtypen und Arten, die dartber hinaus fir das Netz Natura 2000
bedeutsam sind und/oder fir Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Schwarzblauen Wiesenknopf-Ameisenbléuling

Aussagen zur Notwendigkeit bzw. Entbehrlichkeit einer FFH-Vertraglichkeitspriifung

Da der Bebauungsplan in keiner Weise in die Lebensraumtypen des FFH-Gebietes Sieg
eingreift, steht auch den Zielen der Erhaltung und Wiederherstellung der dortigen
Biotopkomplexe nichts entgegen. Beeintréchtigungen des Schutzzieles sind nicht zu
erwarten. Der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen ist entsprechend der aktuellen
Gesetzgebung des Bundes sowie des Landes Nordrhein-Westfalen und deren
Verwaltungsvorschriften  durchzufthren, so  dass sowohl eine Einleitung von
wassergefdhrdenden Stoffen in bestehende FlieBgewdsser als auch ein Versickern von
wassergefdhrdenden Stoffen in das Grundwasser ausgeschlossen ist.

Biotopkataster von NRW

Innerhalb des Plangebietes liegen keine Flachen vor, die als schutzwirdige Biotope im
Biotopkataster von Nordrhein-Westfalen erfasst sind. Gesetzlich geschitzte Biotope nach
& 62 Landschaftsgesetz NRW sind ebenfalls betroffen.
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Schutzwirdige Biotope im Urnfeld des Plangebietes

Die schutzwirdigen Biotope im Umfeld des Plangebietes werden von der Planung nicht
tangiert.
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3.3 Schutzvorschriften anderer Fachplanungen

Hochwasserschutz:
Es sind keine Uberschwemmungsgebiete betroffen.

Trinkwasserschutz:

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone |l.

\

0

B sz 1 vo WT (14.05.1993

B wsz 2a vO WT (14.05.199

I wsz 2b vO WT (14.05.199

Bl sz 1vo (1974)

B wsz 11 vo (1974)

[ ] wsz 111 Nord VO (1974)
S | > am ™A - | [ wsz m sud vo (1974)

Quelle: Umweltatlas der Stadt Hennef

Zonierung DeichSchVO:

Belange der DeichSchVO sind nicht betroffen.
Denkmalschutz:

Belange des Denkmalschutzes sind nicht betroffen.
Gestaltungssatzungen:

Gestaltungssatzungen sind nicht betroffen.

3.4 Raumordnung (GEP), Bauleitplanung und sonstige Planungen zur
Siedlungsentwicklung

Regionalplan (Gebietsentwicklungsplan)

Bei der Bauleitplanung sind die Ziele der Ubergeordneten Planung zu bericksichtigen, so
dass die Aussagen und Zielsetzungen der Landesentwicklungsplanung und des
Regionalplanes in die Bauleitplanung mit einflieBen.

Im Landesentwicklungsplan NRW ist Hennef als Mittelzentrum dargestellt. Hennef liegt in
einer groBréumigen Achse von européischer Bedeutung.

Auf der Ebene des Regionalplanes werden die landespolitischen Entwicklungsziele weiter
konkretisiert. Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk KéIn, Teilabschnitt Region Bonn /
Rhein—-Sieg ist Sto3dorf als ,Allgemeiner Siedlungsbereich” (ASB) ausgewiesen.
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1. Siedlungsraum

Allgemeins Siedlungsbersiche (ASB)

ASE fir zweckgebundene Nutzungen

Bereiche fir gewerbliche und industrielie
Nutzungsn (GIB), ua-

Abfallbehandlungsaniagen

GIB filr zwsckgsbundens Nutzungsn

N

. Freiraum

Aligemeine Freiraum- und Agrarbereiche

‘Waldbereiche

Oberflachengewasser

Freiraumfunktionen

Schutz der Natur

Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung

Regionale Griinzige

und

Nach den Darstellungen des Flachennutzungsplanes, in dem die Grenze des Allgemeinen
Siedlungsbereiches (ASB) nachrichtlich (in rot) dargestellt ist, Gberschreitet das Plangebiet
die Grenze des Allgemeinen Siedlungsbereiches. Die neuen Baufléchen sind im
Flachennutzungsplan dennoch als Wohnbaufléche ausgewiesen, da dieser Bereich schon
lange baulich genutzt wird.

Fléchennutzungsplan der Stadt Hennef

Der seit dem 11.09.1992 rechtswirksame Flédchennutzungsplan der Stadt Hennef (Sieg)
stellt den Bereich der neuen Bebauung als Wohnbauflachen dar. Die Abgrenzung des
geplanten Wohngebietes geht nur geringfigig Uber die Baufléchenausweisung des
Flachennutzungsplanes hinaus.

.:-_—

Auszug aus dem FNP

Der Bebauungsplan ist nach § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Fléchennutzungsplan entwickelt.
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4 Bestandsdarstellung und Bewertung des Plangebietes (Raumanalyse)
4.1 Naturrdumliche Lage

Das Plangebiet liegt in der Sieg-Agger-Niederung (Untereinheit 551.01), die zur
Siegburger Bucht (551.0) gehort. Diese liegt als Teil der Kéln-Bonner Rheinebene
(Haupteinheit 551) in der Niederrheinischen Bucht (Grofleinheit 55) (BfLR 1978). Die
Niederrheinische Bucht reicht als tektonisches Einbruchsfeld trichterférmig in  die
Mittelgebirgsformationen des Rheinischen Schiefergebirges hinein. Die von Auen und
Inselterrassen-Resten bestimmte Sieg-Agger-Niederung beschreibt mit einer Breite von
durchschnittlich 2 km einen Bogen von der Rheinmindung bis etwa Hennef. Innerhalb der
Deiche ist die landwirtschaftliche Nutzung weitgehend durch Grinland bestimmt. Die
ertragreichen Béden aulerhalb der Deiche werden Uberwiegend ackerbaulich genutzt,
sofern sie nicht durch Siedlungsfléchen in Anspruch genommen sind.

(Quelle Landschaftsplan Nr. 9 Stadt Hennef —Uckerather Hochfléche)

4.2 Umweltmerkmale

4.2.1 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Hennef verzeichnet von allen Stadten und Gemeinden im Rhein-Sieg-Kreis das starkste
Bevolkerungswachstum. ... Dem Zuwachs der Bevoélkerung entsprechend steigt der
Anspruch auf die Nutzung der Landschaft fur Freizeitsport und Erholung. ... Die
Festsetzung von Schutzgebieten gewdhrleistet die Erhaltung einer reizvollen, harmonischen
Landschaft und reichhaltigen Natur fior die ruhige Erholungsnutzung  und
Naturbeobachtungen.

(Quelle Landschaftsplan Nr. 9 Stadt Hennef —Uckerather Hochfléche)

4.2.2 Biotope
Erfassungsmethode

Die Zuordnung und Bezeichnung der Biotoptypen erfolgten gemdfl der ,Methode zur
dkologischen Bewertung der Biotopfunktion von Biotoptypen und Verfahren zur
Uberprifung des Mindestumfanges von Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen bei Eingriffen
in die Biotopfunktion” LUDWIG (1991).
Die geplanten Baufléchen stellen sich im August 2016 wie folgt dar.

S Sy

Brachfléchen auf der ehemaligen landwirtschaftlichen Hofanlage im Einmindungsbreich
der Ringstrafie
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o N

Brachfléchen im westlichen Teil der ehemolien landwirtschaftlichen Hofanlage
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Gehélze an der westlichen Grenze der der ehemaligen landwirtschaftlichen Hofanlage im
Ubergang zur offenen Landschaft

Bewertung

Die nachfolgend aufgefihrten Biotope und Biotopwerte sind entsprechend der Methode
von LUDWIG, 1991 auf die neuen Baufléchen bezogen.

Das Plangebiet liegt in der Naturraumgruppe 1 - Tiefland, Morénen- und
Terrassenlandschaften auf basenarmen Substraten (Sieg-Agger-Niederung (Untereinheit
551.01), Siegburger Bucht (551.0), Ko&ln-Bonner Rheinebene (Haupteinheit 551),
Niederrheinischen Bucht (Grof3einheit 55)).

Nach LUDWIG (1991) werden die Werte (0-5) der sechs Bewertungskriterien addiert, so
dass fur die Gesamtbewertung eines Biotoptyps maximal 28 Punkte erreicht werden. Die
Bewertungseinstufung der ,Vollkommenheit” wird i.d.R. im Rahmen der Eingriffs/-
Ausgleichsbewertung nicht vorgenommen, weil sie nur bei Biotoptypen mit Naturlichkeits-
bzw. Gefshrdungsgraden 4 oder 5 herangezogen wird. Im Bereich der Erweiterungsfléche
werden derartige Biotoptypen nicht beeintréchtigt.

Erlauterungen zur Tabelle:

N = Naturlichkeit SV = Struktur- und Artenvielfalt

W = Wiederherstellbarkeit HN = Haufigkeit im Naturraum

G = Gefahrdungsgrad M = Maturitét  BW = Biotopwert

Bedeutung  fir  die|0 | | | \%

Biotopfunktion sehr gering mittel hoch sehr hoch
gering

Biotopwerte 0-6 /-12 13-18 19 -23 24 - 28

Zuordnung zu Bewertungsklassen aufgrund der Biotopwerte
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Das Plangebiet wird nach den folgenden drei Biotoptypen differenziert.

Abk. Biotoptyp N|{W|G|M|SV|HN| BW

BD52 | Baumhecken mit Gberw. standorttypischen 41313 |3|3|2]| 18
Gehélzen mit mittlerem Baumholz

HN 52 | Dérfliche Bebauung, Gehéfte, landwirtschaftliche | 1 | 1 | 3 | 2 | 2 | 1 10
Gebédude, extensiv oder nicht mehr genutzt

HA O |Acker ohne Wildkrautfluren 11111111 1 6

Biotopwert der Biotoptypen des Untersuchungsgebietes

Fur die ehemalige landwirtschaftliche Hofanlage wird der Biotoptyp HN 52 (Dérfliche
Bebauung, Gehéfte, landwirtschaftliche Gebdude, extensiv oder nicht mehr genutzi)
angesetzt. Darin sind sowohl (ehemals) bebaute wie auch als unbefestigte Freifléchen
genutzte Teile des Hofgeldndes bericksichtigt, was sich in dem Wert von 10 Punkten
widerspiegelt.

4.2.3 Flora, Fauna, Vegetation

Die Gebdude der ehemaligen landwirtschaftlichen Hofanlage wurden Anfang 2016
abgerissen und das Gelénde im Anschlus nicht weiter veréindert. Es haben sich auf dem
Hofgeldnde 2016 daher entsprechende Sukzessions- und Brachstadien entwickelt, die u.a.
neben Restbesténden von Gartenstauden und Ziergehdlzen von Brombeere und
Brennnesseln dominiert werden. Der Gehdlzbestand an der westlichen Grenze der
ehemaligen landwirtschaftlichen Hofanlage u.a. mit Pappel, Ahorn, Kastanie, Hasel,
Hartriegel und Vogelkirsche wurde von den Abrissarbeiten nicht tangiert, ebenso einzelne
Baume im nérdlichen Teil des Grundsticks.

Die faunistischen Lebenraumfunktionen sind in den «als Anlage beigefigten
artenschutzrechtlichen Untersuchungen des Biro fir Regionalberatung, Naturschutz und
Landschaftspflege BRNL, Dipl. Geogr. Markus Kunz dargestellt. Relevante Lebensréume
ergeben sich insbesondere fir Feldsperling, Gartenrotschwanz, Haussperling,
Zwergfledermaus und Grofle/Kleine Bartfledermaus. Diese sind im Fachbeitrag
Artenschutz Stufe |l entsprechend dargestellt und bewertet.

4.2.4 Boden, Altlasten

Geologie / Boden

Das Plangebiet ist geméafl Geologischer Karte dem Bodentyp Parabraunerde zuzuordnen.
Ertragsfahigkeit, Sorptionsféhigkeit und Wasserrickhaltevermégen sind  mit ,hoch”,
Filtervermdgen und Versickerungsféhigkeit mit ,mittel” bewertet. Der Boden hat keine
besondere Schutzwirdigkeit (Stufe 1).

Im Bereich der ehemaligen landwirtschaftlichen Hofanlage ist der Boden durch die
ehemalige Bebauung und Hofflachennutzung stark veréndert.

Altlastenverdachtsfléchen

Altlastenverdachtsflachen sind nicht bekannt.
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4.2.5 Wasserhaushalt, Gewdsser, Versickerungspotentiale

Detaillierte Angaben Gber die Héhe des Grundwasserstandes im Plangebiet liegen nicht.
Einflisse des Grundwassers auf die bisherige Nutzung sind nicht bekannt und auch fir die
kinftige Nutzung nicht zu erwarten. Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone ll. Die
entsprechenden Vorgaben der Wasserschutzgebietsverordnung sind zu beachten. Nach
der Einstufung in der Geologischen Karte besitzt der Boden im Plangebiet eine mittlere
Versickerungsféhigkeit.  Detailliete  Untersuchungen  liegen nicht vor, da die
Niederschlagsentwésserung Uber das bestehende Kanalnetz im Stadtteil Stofidorf erfolgen
soll.

4.2.6 Klima, Luft

Die Niederrheinische Bucht ist gepragt durch geringe Jahresschwankungen der
Lufftemperatur, meist milde Winter, mé&flig warme Sommer sowie Niederschlége zu allen
Jahreszeiten. Im Raum Hennef ist dabei eine mittlere Niederschlagshéhe zwischen 675
und 700 mm sowie eine mittlere Lufttemperatur von ca. 9,0°C gegeben. Die
Hauptwindrichtung ist West-Stidwest. Das lokale Klima ist gepragt durch die aktuelle
Nutzung. Die Vegetationsflachen, insbesondere die vorhandenen Gehdlze mit
entsprechender Beschattung, wirken temperatur- und feuchtigkeitsausgleichend.

4.2.7 Larm

Die schalltechnischen Belange wurden gutachterlich von KRAMER Schalltechnik GmbH
untersucht und bewertet. Das Gutachten ist als Anlage beigefigt und kommt
zusammenfassend zu folgenden Ergebnissen.

Verkehrslérm

Beim Vergleich der Verkehrsgerdusch-Orientierungswerte fir WA-Gebiete mit den
Berechnungsergebnissen wird ersichtlich, dass am Tage zur A 3 hin Uberschreitungen des
Orientierungswertes von 55 dB(A) um bis zu 5 dB vorliegen. Zur Nachtzeit betragt die
Uberschreitung bis zu 11 dB. An den abgewandten Gebdudeseiten liegen etwas
gunstigere Verhdltnisse mit einer Gberwiegenden Einhaltung der Orientierungswerte vor. Im
Bereich méglicher Aulenwohnbereiche (Terrassen) zur A 3 hin ist bedingt durch eine
anzusetzende Bezugshdhe von 2 m Uber Gelénde am Tage mit Beurteilungspegeln von
unter 59 dB(A) zu rechnen, was noch im akzeptablen Bereich liegt. Aulenwohnbereiche
die seitlich oder an autobahnabgewandten Seiten der Gebdude angeordnet werden,
liegen innerhalb des Orientierungswertes am Tage.

Fluglérm

Das Plangebiet liegt ca. 2,8 km auflerhalb der etwa bei Siegburg-Stallberg endenden Tag-
Schutzzone 2 des Flughafens KéIn/Bonn, so dass aufgrund der Pegelabnahme mit einem
dquivalenten Dauerschallpegel von tags deutlich unter 60 dB(A) im Plangebiet zu rechnen
ist. Dagegen grenzt die Nacht-Schutzzone direkt an das Plangebiet. Diese Pegel kénnen
nicht direkt mit den fir Verkehrslérm geltenden Orientierungswerten der DIN 18005
"Schallschutz im Stadtebau" verglichen werden, da abweichende Beurteilungsverfahren
zugrunde liegen. Vom Landesamt for Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV)
sind im Rahmen der Umgebungslarmkartierung Fluglérmkarten erstellt worden, die im
Umgebungslérm-Portal im Internet abrufbar sind. Danach liegt der Flugverkehrslarm am
Westrand des Plangebietes im L psy Uber 24 h etwa bei 56 dB(A) und im L ., (Nachtzeit)
etwa bei 50 dB(A). Angesichts der Fluglarmbelastung sind Schallschutzmafinahmen
erforderlich, die zusammen mit den aufgrund der Stralenverkehrsgeréusche erforderlichen
MaBnahmen ausgelegt werden. Wegen den Uberschreitungen der Orientierungswerte
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(StraBenverkehr) und der Fluglérmeinwirkungen sind entsprechende
Schallminderungsmafinahmen erforderlich.

Aktive SchallschutzmaBnahmen

Aktive Schallschutzmafinahmen hinsichtlich der Autobahn A 3 z. B. in Form von
Schallschirmen zwischen Verkehrsweg und zu schitzender Bebauung sind aufgrund der
Abstandsverhdaltnisse weder praktisch realisierbar noch verhaltnisméBig. Somit werden fur
das Plangebiet passive SchallschutzmaBnahmen nach DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau, Anforderungen und Nachweise” ausgelegt, die den erforderlichen Schallschutz
in den Gebduden sicherstellen.

Passive Schallschutzmafinahmen

Zur Sicherstellung eines ausreichenden Schallschutzes in den Gebduden kénnen passive
Schallschutzmafinahmen in Form von Mindestanforderungen an die Luftschalldémmung
von Auflenbauteilen (Fenster, Wénde und Ddécher ausgebauter Dachgeschosse)
schutzbedurftiger Nutzungen vorgesehen werden.

Lérmpegelbereiche nach DIN 4109

Es wird die Festsetzung so genannter ,Léarmpegelbereiche” im Bebauungsplan (z. B. nach
& 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) empfohlen. Dazu sind geméf3 DIN 4109 zur Festlegung der
erforderlichen  Luftschalldémmung  von  AuBlenbauteilen  gegeniber — AuBlenlérm
"Larmpegelbereiche" (I - VII) festzulegen, die einem "mafigeblichen Aufenldrmpegel
zuzuordnen sind. Dies sind die errechneten Beurteilungspegel zur Tageszeit zu denen
gemdB DIN 4109 ein Zuschlag von 3 dB hinzuzufigen ist (Ermittlung des "mafigeblichen
AuBBenlarmpegels'). Aus der Summe des auf das Plangebiet einwirkenden Straflen- und

Fluglérms wird empfohlen, fir das Bebauungsplangebiet generell ein erforderliches
Schallddmm-Maf3 R, .. von 35 dB (Larmpegelbereich 1ll) gemaB DIN 4109 for
AuBBenbauteile von allen schutzbedirftigen Aufenthaltsréumen in Wohnungen festzusetzen.
Anhand  des  Lérmpegelbereichs  kénnen  im  konkreten  Einzelfall  (z.B.
Baugenehmigungsverfahren) aus DIN 4109, Tabelle 8 - 10, relativ einfach die
Anforderungen an die Luftschalldémmung und das erforderliche resultierende
Schalldémm-Mafl von verschiedenen Wand/Dach und Fensterkombinationen ermittelt
werden.

Hinweise zur Liftung bei schalltechnisch wirksamen Fenstern

Die Schalldémmung von Fenstern ist nur dann voll wirksam, wenn die Fenster geschlossen
sind. Hierdurch kénnen Liftungsprobleme entstehen, die durch eine "Stobeliftung" oder
eine "indirekte Luftung" Uber Flure oder Nachbarrdume oft nur unzureichend I&sbar sind.
Deshalb wird allgemein empfohlen, fir Wohnnutzungen bei Beurteilungspegeln ab 45
dB(A) zur Nachtzeit an Schlafrdumen den Einbau entsprechend ausgelegter
Loftungsanlagen vorzusehen. Fir das gesamte Plangebiet sollte dies zumindest an
Schlafréumen wegen der Fluglarmbelastung zwingend im Bebauungsplan vorgeschrieben
werden. Hinsichtlich von Rollladenkdasten ist darauf zu achten, dass die Schalldémmung
des Fensters nicht verschlechtert wird. Konstruktive Hinweise kénnen der VDI 2719 und
der DIN 4109 entnommen werden.

Gewerbeldrm

Gewerbliche Schallbelastungen sind fir das Plangebiet nicht relevant und wurden daher
gutachterlich nicht untersucht.
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4.2.8 Landschafts-/Siedlungsbild

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Siedlungsrand von Stofldorf. Wie das Luftbild
zeigt, ist die Landschaft gepragt von groBflachiger landwirtschaftlicher Nutzung (Acker und
Grinland) in der Siegaue, linearen Gehélzstrukturen und dem Siedlungsrand, der sich
teilweise ohne wirksame randliche Eingrinung darstellt.

bestehende landschaftliche Eingriinung im Bereich des Plongeie’res
Der Bereich der ehemaligen landwirtschaftlichen Hofanlage ist durch eine lineare
Gehélzstruktur raumwirksam zur westlich angrenzenden offenen Landschaft hin abgegrint.
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Der Gehélzbestand bildet gleichsam die Grenze des Landschaftsschutzgebietes, das sich
westlich an den bestehenden Ortsrand anschlieft.

Stofidorf ist Uberwiegend von ein- oder zweigschossiger Wohnbebauung geprégt. Die
ehemalige landwirtschaftliche Hofanlage und auch sitdlich daran  angrenzende
Gewerbehallen setzen sich deutlich von der sonstigen Wohnnutzung ab und geben dem
Umfeld des Plangebietes teilweise den Chrakter eines Mischgebietes.

4.2.9 Qualitit und Defizite fur Menschen und seine Gesundheit

Die Qualitat sowohl der Wohn- als auch der Erholungsnutzung wird im Wesentlichen
durch den in Kapitel 4.2.7 dargestellten Verkehrs- und Fluglarm bestimmt. Insbesondere
die Wohnqualitét wird durch den Lérm deutlich beeintrachtigt. Aufgrund der Lage in der
Einflugschneise und unterhalb der westlichen Startrouten des Flughafen Kéln/Bonn muss
rund um die Uhr mit erheblichem Fluglarm gerechnet werden. Dies mindert die
Aufenthaltsqualitét insbesondere in den Freirdumen (Gérten, Terrassen), bei denen keine
passive SchallschutzmaBBnahmen méglich sind, erheblich.

4.2.10 Kultur- und Sachgiter

Kultur- und Sachguter, Objekte von gesellschaftlicher Bedeutung und &ffentlichem
Interesse sowie Bodendenkmdler geméfl § 3 Denkmalschutzgesetz NRW  sind im
Plangebiet nicht bekannt.

4.2.11 Wechselwirkungen der Schutzgiter
Durch die intensive anthropogene Pragung sowie die vormals vorhandene Bebauung sind
nur geringe planungsrelevanten Wechselwirkungen der Schutzguter zu erwarten.

5 Wirkungsprognose (Beschreibung und Bewertung)
5.1 Voraussichtliche Entwicklung bei Nicht-Durchfihrung der Planung

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes ist eine Neunutzung der ehemaligen
landwirtschaftlichen Hofanlage in der nunmehr geplanten Form nicht méglich. Die vormals
vorhandenen Gebdude wurden bereits abgerissen, da dafir keine planungsrechtlichen
Voraussetzungen erforderlich waren und artenschutzrechtliche Belange nach eingehender
Prifung der Beseitigung der Gebdude nicht entgegenstanden. Der sidwestliche Teil der
ehemaligen landwirtschaftlichen Hofanlage kann nach § 34 BauGB neu bebaut werden.
Der restliche Teil des Geléndes wirde ohne Bebauungsplan voraussichtlich einer
Sukzession Uberlassen bleiben, die zu einem den Standortbedingungen angepassten
Gehdlzbestand fihren wirde. Eine landwirtschaftliche Nutzung als Acker oder Grinland ist
auf Grund der vorhandenen Gehdlzstrukturen nicht wahrscheinlich. Denkbar wére
allenfalls, dass angrenzende Wohnbaugrundsticke Teilfléchen der ehemaligen
landwirtschaftlichen Hofanlage in ihre Gartennutzung einbeziehen kénnten.

5.2 Voraussichtliche Auswirkungen auf die Umweltgiter bei Planumsetzung

5.2.1 Auswirkungen auf die Biotope

Durch die geplante neue Wohnbebauung einschlieBlich Erschlieungsanlagen wird das
Gelénde der ehemaligen landwirtschaftlichen Hofanlage tberplant, die schon seit Jahren
nicht mehr genutzt wurde und weitgehend leer stand. Die Gebéude wurden Anfang 2016
abgerissen. Seitdem liegt das gesamte Geldnde brach. Auf nicht befestigten Flachen
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haben sich neben Restbestéinde ehemaliger Bepflanzungen aus Stauden und Ziergehdlzen
Pionierpflanzen wie Brombeere und Brennnessel angesiedelt. Diese Vegetation geht im
Rahmen der neuen Nutzung véllig verloren. Auch die Gehélzbestdnde entlang der
westlichen Grenze des Geldndes sowie auf den nérdlichen Hofflachen missen fir die
neue Nutzung gerodet werden. Die neuen Baugrundsticke einschlieBlich der Garten
erstrecken sich bis auf den westlich angrenzenden Acker. Die von der neuen Bebauung
betroffenen Flachen sind in Kapitel 4.2.2 sowie in der nachfolgenden Eingriffsbilanzierung
in Kapitel 7 dargestellt und bewertet.

5.2.2 Auswirkungen auf Flora, Fauna, Vegetation

Die Auswirkungen auf die Fauna ergeben sich aus den vorbeschriebenen Auswirkungen
auf Biotope. Durch die neue Nutzung werden alle im Bereich der neuen Baugrundsticke
einschlieBlich ErschlieBungsanlagen vorhandenen Vegetationsstrukturen beseitigt. Damit
gehen zunéchst auch alle vorhandenen Lebensraumstrukturen fir Pflanzen und Tiere
verloren. Ein Teil der Lebensraumstrukturen wird durch Gdérten auf den neuen
Baugrundsticken ersetzt. Versiegelte und/oder bebaute Fléchen gehen dauerhaft als
Lebensraum fir Pflanzen und damit weitgehend auch fir Tiere verloren.

Um artenschutzrechtliche Verbotsbestdnde zu vermeiden, sind in der Planung
entsprechende Vorkehrungen und MafBnahmen vorgesehen, die sich aus dem als Anlage
beigefigten Fachbeitrag Artenschutz ergeben.

Dartber hinaus werden Lebensraumverluste fir Planzen und Tier in Folge der geplanten
Bebauung durch naturschutzfachliche MaBBnahmen auf den westlich angrenzenden
Ackerflachen ausgeglichen bzw. kompensiert.

5.2.3 Auswirkungen auf Béden

Durch die geplante Bebauung werden Teilflachen der ehemaligen landwirtschaftlichen
Hofanlage neu versiegelt. Der Versiegelungsgrad wird sich durch die neue Nutzung mehr
als verdoppeln.

Von der neuen Bebauung sind vorwiegend als ehemaliges Gehoft Gberprégte Flachen
betroffen. Teilweise sind jedoch auch mit Gehdlzen bestandene Flédchen oder
Ackerbereiche tangiert, auf den der Boden deutlich weniger Uberprégt ist.

Grundsétzlich  wird mit  der baulichen Wiedernutzbarmachung der ehemaligen
landwirtschaftlichen Hofanlage den Anforderungen des § Ta BauGB Rechnung getragen,
indem Fléchen einer baulichen Nutzung zugefihrt werden, die vormals bereits baulich
genutzt waren und entsprechend geprégt sind.

Um dariber hinaus Eingriffe in den Boden zu minimieren, sind auf den privaten
Grinflachen keine Geléndeverdnderungen zuléssig. Die Auswirkungen und Eingriffen in
den Boden sind nach dem Verfahren zur quantifizierenden Bewertung und Bilanzierung
von Eingriffen in Béden / Standorte (Planungsbiro Ginster und Steinheuer aus
Meckenheim (Rheinland), September 2008, fortentwickelt von Diplom-Geograph Hans-
Gerd Steinheuer, Rémerstraie 46 53332 Bornheim, Stand Marz 2015) bewertet. Die
Bewertung erfolgt in Kapittel 7.2.

5.2.4 Auswirkungen auf Wasserhaushalt, Versickerungspotentiale, Gewdsser

Durch die Neuversiegelung/Verdichtung von bislang offenen Bodenfléchen gehen
bisherige offene Béden als Versickerungsfléche verloren. Somit kommt es zu einer
Reduzierung der Grundwasserneubildung. Innerhalb der nicht bebauten und teilweise zu
bepflanzenden Freifldchen bleibt das Versickerungspotential jedoch erhalten.
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Nach den Vorgaben des Landeswassergesetzes ist Niederschlagswasser, das auf
Grundsticken anfallt, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewdsser
einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist.
U.a. wegen der Lage in der Wasserschutzzone Il sieht die vorliegende
ErschlieBungsplanung eine Entwésserung im Trennsystem vor, bei der sowohl das

Schutzwasser als auch das Niederschlagswasser in die bestehende Kanalisation von
StoBdorf eingeleitet wird.
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gepl. Schmutzwasserkanal aus Polypropylen
Schacht mit vorlaufiger Schachtnummer,
DN 200 PP 69,1 m 5,0 %o Deckel- und Sohlhéhe
»@ Haltung mit Angabe Durchmesser, Haltungslénge und Gefélle
(berechnet von Schachtmittelpunkt zu Schachtmittelpunkt)

= w - - gepl. Regenwasserkanal aus Beton

DN 400 B 67,0 m 5,0 %o Schacht mit vorlaufiger Schachtnummer,
Deckel- und Sohlhohe

RW 2 Haltung mit Angabe Durchmesser, Haltungslénge und Gefille
D: 64,72 (berechnet von Schachtmittelpunkt zu Schachtmittelpunkt)

S: 61,00

t=3,72m

Entwdsserungsplanung von Kreuzer + Guttmann GmbH
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5.2.5 Auswirkungen auf Klima, Luft

Wahrend der Bauzeit sind beim Betrieb von Baumaschinen, dem Transport von
Bodenmassen und der Anlieferung von Baustoffen Staubentwicklungen zu erwarten, die
sich jedoch nicht vermeiden lassen. Im direkten Umfeld der versiegelten Flachen kommt es
durch die Versiegelung sowie den Verlust von Vegetations- und Gehélzflachen in der Regel
zu Verénderungen des Mikroklimas. Die Versiegelung fiohrt zu einem Verlust von
Verdunstungs- und Versickerungsflache und damit potenziell zu einer Erhdhung der
Rickstrahlwérme von insbesondere flachigen baulichen Anlagen. Die Auswirkungen auf
die Schutzgiter Klima und Luft werden jedoch in Anbetracht der vormaligen Nutzung als
nicht erheblich eingestuft.

5.2.6 Auswirkungen durch Larm

Durch die neue Nutzung als Wohngebiet sind aufer Bauldrm wéhrend der Bauphase
sowie einer geringen Zunahme von Verkehrslérm durch die Fahrzeuge der kinftigen
Bewohner keine relevanten Auswirkungen zu erwarten. In Relation zur Gesamtgréfe von
StoBdorf sind das neue Wohngebiet und der damit entstehende Anliegerverkehr
vergleichsweise gering und nicht planungsrelevant.

5.2.7 Auswirkungen auf das Landschafts- und Siedlungsbild

Da die Planung auch die vorhandenen Gehélze am Westrand der ehemaligen
landwirtschaftlichen Hofanlage Gberplant, gehen landschaftsbildprégende Gehélze/
Ortsrandstruktren verloren und muUssen durch Neupflanzungen ersetzt werden. Da
Neupflanzungen eine entsprechende Entwicklungszeit bendtigen, bis sie den Ortsrand
wirksam eingrinen, wird zundchst aus westlicher Richtung die neue Bebauung Uber einen
Zeitraum von mindestens 10 Jahren von der Landschaft aus sichtbar sein. Um die
Wirksamkeit der Eingrinung zu beschleunigen, sind entsprechende Pflanzgrofien
insbesondere fir die Baumpflanzungen vorgesehen. Die geplanten neuen Hauser werden
sich daUber hinaus in das Siedlungsbild von Stof3dorf einfigen.

5.2.8 Qualitdten und Defizite fir den Menschen und seine Gesundheit (soziale Funktionen)

Aus der neu geplanten Wohnbebauung ergeben sich keine relevanten Auswirkungen auf
den Menschen und seine Gesundheit. Der durch die Wohnbebauung entstehende
Anliegerverkehr ist vergleichweise gering und durch die Festsetzung als Wohngebiet sind
ansonsten keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die im Plangebiet und dessen
Umfeld lebenden Menschen zu erwarten.

Relevant sind jedoch die Larmeinwirkungen auf das Plangebiet, die entsprechende
Schutzvorkehrungen erfordern. Detaillierte Angaben dazu sind in Kapitel 4.2.7 enthalten.

5.2.9 Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiter
Es sind keine Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiter zu erwarten.

5.2.10 Wechselwirkungen

Die Planung hat auf grund der bereits starken anthropogenen Prégung des Plangebietes
(ehemalige landwirtschaftliche Hofanlage und Ackerfléchen) keinen besonderen Einfluss
auf Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern. Die Auswirkungen auf die
ieweiligen Schutzgiter sind voranstehend dargelegt.
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5.3 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Die Planung entspricht dem Gebot des § Ta BauGB zur Wiedernutzbarmachung von
Flachen, indem die ehemalige landwirtschaftliche Hofanlage abgerissen und einer neuen
wohnbaulichen Nutzung zugefihrt wird. Der Standtort war damit vorgegeben.

Um ebenfalls im Sinne des § Ta BauGB eine effektive und flachensparende ErschlieBung
und Nutzung zu gewdhrleisten, ist es geboten, vergleichsweise kleine Grundsticke
auszuweisen und diese sinnvoll zu erschlieBen. Dafir ist eine StichstraBe mit Wendeanlage
und beidseitiger Bebauung zweckméBig.

Durch diese Form der ErschlieBung und baulichen Nutzung kommt es zu einer
Uberschneidung mit dem westlich an die ehemalige landwirtschaftliche Hofanlage
angrenzenden  Landschaftsschutzgebiet.  In Abstimmung  mit  der  Unferen
Landschaftsbehérde ist eine solche Uberschneidung in dem vorgesehenen geringen
Umfang (ca. 690 gm) zulassig. Die Rahmenbedingungen dafir sind in Kapitel 3.1
dargelegt. Die mit der Unteren Landschaftsbehérde abgestimmten Bedingungen wurden in
die Planung Ubernommen. Die neue Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes wird in
der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt.

6  MaBnahmen zur Vermeidung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung
des Bauleitplanes und in der Abwdgung nach § 1 Abs. 7 zu bericksichtigen. Im
Besonderen sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem.
& 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 21 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft durch den Bebauungsplan zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich zu entwickeln.

6.1 VermeidungsmaBBnahmen inkl. vorgezogener ArtenschutzmaBBnahmen

Im Bebauungsplan sind insbesondere zur Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen
Belange folgende Festsetzungen zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Boden,
Natur und Landschaft getroffen:

e Innerhalb der privaten Grinflache gelten die Regelungen des Landschaftsschutzes.
(= Landschaftbild)

e Innerhalb der privaten Grinflachen sind Geléndeverdnderungen nicht zuléssig.
(= Boden)

e Zur Vermeidung eines VerstoBes gegen das Tétungsverbot nach § 44 (1) Nr. 1
BNatSchG sind die erforderlichen Rodungen von Gehélzen und die Rdumung der
Baufelder auflerhalb der Hauptbrutzeiten der dort potenziell britenden Vogelarten
auszufihren, also im Zeitraum 11. Oktober bis 31. Januar. Abweichungen von
diesem Zeitraum sind méglich, wenn im Bereich der zu rodenden Gehdlze dann
keine aktuellen Bruten von Vogelarten bestehen. Hierzu ist eine begleitende
Vorabkontrolle durchzufihren. (= Artenschutz, Fauna)

Vorgezogene ArtenschutzmafBnahmen
Im als Anlage beigefigten Fachbeitrag Artenschutz Stufe Il sind die erforderlichen
vorgezogenen Ausgleichsmafinahmen gem. § 44 Abs. 5 S. 3 BNatSchG auf den Seiten 30
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bis 42 aufgefihrt. Dabei handelt es sich um Mafinahmen zur Lebenraumsverbesserung fir
Haussperling, Feldsperling, Gartenrotschwanz, Zwerg- und Bartfledermaus

6.2 Minimierungsmafinahmen

Im  Bebauungsplan sind folgende Festsetzungen zur Minimierung nachteiliger
Auswirkungen auf Boden, Natur und Landschaft getroffen:

e Es werden Gebaudehdhen (GH) als Maximalhéhen festgesetzt. (= Landschaftbild)

e Auf den Privatgrundsticken der WA-Fléchen ist je ein Laubbaum aus der Liste
,Zusammenstellung von geeigneten Gehdlzen" zu pflanzen. Die Pflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. (& Orts- und Landschaftbild)

e Fir das gesamte Plangebiet wird der Larmpegelbereich Il festgesetzt. Die nach
auBen abschlieBenden Bauteile von Aufenthaltsrdumen (im Sinne des § 2 Abs. 7
i.V.m. & 48 BauO NRW) sind so auszufihren, dass sie die folgenden
SchalldémmmaBe aufweisen: ... Als Mindestanforderung fir alle Fassaden gilt
Larmpegelbereich lll (maB3geblicher AuBenlérmpegel 61-65 dB (A), erf. R'w,res fur
Wohnrdume 35 dB, erf. R'w,res fir Birordume 30 dB). Es kénnen Ausnahmen
zugelassen werden, soweit durch einen Sachversténdigen fir Schallschutz
nachgewiesen wird, dass andere geeigente Mafinahmen  ausreichen.
(= Larmschutz, Mensch)

e Die nicht Gberbauten Grundsticksteile sind - abgesehen von den notwendigen
Flachen fir Nebenanlagen, Zufahrten- oder Stellplatzflachen - gértnerisch
anzulegen, zu  erhalten und  einzufrieden.  Nadelgehdlzhecken — zur
Grundstickseinfriedung sind nicht zuldssig. (= Orts- und Landschaftbild)

e Bei geneigten Ddchern sind, wenn die Dachfléchen nicht begrint sind, nur dunkle
Dacheindeckungen in Form von Dachsteinen, Naturschiefer, Kunstschiefer und
Dachpfannen, wie sie den ... aufgefthrten Farben der RAL-Farbtonkarte
entsprechen zuléssig. (= Orts- und Landschaftbild)

e Flachdacher sind extensiv zu begrinen oder zu bekiesen. (= Flora und Faunag,
Wasserhaushalt)

PLANUNGSBURO DITTRICH - NEUSTADT (WIED)



Umweltbericht
zum Bebauungsplanes Nr. 03.3 ,Ringstrafie” Seite 28

6.3 MaBnahmen zur Energieeffizienz, Nutzung erneuerbarer Energien sowie der
sparsame und effiziente Umgang mit Energie

In Deutschland ist am 30. Juli 2011 das Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung der Stadte und Gemeinden in Kraft getreten. Mit diesem Gesetz zur Férderung
des Klimaschutzes sind zugunsten des Klimaschutzes gezielte Regelungen getroffen
worden, die die Praxis unterstitzen und den Handlungsspielraum der Stadte und
Gemeinden erweitern. Gleichzeitig wurde das Programm der von der Bauleitplanung zu
bericksichtigenden Belange in § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sowie in § 1a Abs. 5 BauGB
erweitert. Damit soll in erster Linie bei planungsrechtlichen Vorhaben, die speziell
erneuverbaren  Energien  dienen  als  auch  bei  vomehmlich  geplanten
Wohnungsbauvorhaben, also bei der Neuaufstellung von Bebauungsplénen for
Wohnnutzung eine planungsrechtliche Absicherung erfolgen.

Bei der vorliegenden Bebauungsplandnderung geht es nicht um die Aufstellung eines
Bebauungsplanes zur Zulassung von Anlagen fir die Nutzung erneuerbarer Energien. Es
gibt auch keinen Anlass, eine spezifische Nutzungsausrichtung fir erneuerbare Energien
festzusetzen. Die Nutzung erneuerbarer Energien wird jedoch durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes nicht ausgeschlossen. Sonnenkollektoren oder Fotovoltaikanlagen sind
zulassig. DarGber hinaus ist die Energieeffizienz der Gebdude durch die Einhaltung der
einschlégigen Bauvorschriften (Energieeinsparverordnung) sicherzustellen.

6.4 AusgleichsmaBinahmen innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereichs

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind keine Ausgleichs- oder

KompensationsmafBnahmen auf den kinftigen Baugrundsticken vorgesehen. Mit der

Einschrankung der Versiegelung und Bebauung durch die festgesetzte Grundfléchenzahl

sowie dem Ausschluss von baulichen Anlagen und Geldndeverédnderungen auf den

privaten Grinfléchen sind auf den Baugrundsticken hinreichende Beschrankungen

vorgesehen, die dennoch eine angemessene und individuelle Grundstiicksnutzung

zulassen. Weitergehende Festsetzungen wirden die Gestaltungsméglichkeiten zu sehr

einschréinken und lassen sich zudem nur schwer Gberwachen und durchsetzen.

Daher sind die erforderlichen Ausgleichs- und KompensationsmaBBnahmen auf Teilflachen

des Flursticks, die im Eigentum des Vorhabentrdagers verbleiben missen. Die Umsetzung

der Mafinahmen, die in der als Anlage beigefigten Mafinahmen-Karte dargestellt sind,

wird in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Hennef und dem Vorhabentréager

vereinbart und zudem Uber eine Eintragung ins Grundbuch abgesichert.

Es sind zu Kompensation folgenden Mafinahmen vorgesehen:

KompensationsmaBnahmen M1

e 4-reihige Strauchpflanzung auf 7,50 m Breite mit vorgelagertem 2,50 m Saumstreifen
auf der Westseite, Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m, PlanzgréfBe min. 60 cm, 500 heimische
standortgerechte Laubstraucher

e 1-malig jahrliche Mahd des Saumstreifen, keine Ansaat

e Solitdrbaumpflanzungen, Hochstémme min. 4xv, StU 20-25, 20 heimische
standortgerechte Laubbdume

mit daran befestigten

e 3 Nistkasten fur Feldsperling (Flugloch 32 mm)

e 3 Nistkasten fur Gartenrotschwanz (Flugloch 30 mm breit und 60 mm hoch)
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Kompensationsmafinahmen M2

e Umwandlung von Acker in extensives Grinland mit Obstbaumpflanzung (3687 gm)

e 20 Hochstémme in regionaltypischen Sorten oder als Wildobst (Vogelkirsche,
Wildbirne, Holzapfel, Elsbeere), fachgerechte Pflege bei veredelten Obstsorten

e extensive Grinlandpflege/-nutzung, max. 2-malig Mahd pro Jahr, nicht vor Mitte Juli,
keine Einsatz von Dinger oder Pflanzenbehandlungsmittel

Kompensationsmafinahmen M3 (vorgezogene Artenschutzmafinahme)

e 21 Fledermauskasten (14 Spaltkasten + 7 Fledermaushdhlen) an vorhandenen
Bdumen zur Sieg hin
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Logeubersmh’r der MaBBnahme M3

Die fur die Authéngung der Fledermauskdsten vorgesehenen Gehélzbesténde befinden
sich im Eigentum des Landes Nordrhein-Westfalen. Es ist daher davon auszugehen, dass
eigentumsrechtliche  Voraussetzungen der Umsetzung der MafBBnahmen  nicht
entgegenstehen. Die Platzierung der Fledermauskdsten an geeigneten Baumen wird vor
Ort vom Umweltamt der Stadt Hennef festgelegt.
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7 Eingriffsbilanzierung
7.1 Eingriffe in Biotope

Methodischer Ansatz

Die Eingriffsbewertung erfolgt analog der Bestandsbewertung (Kapitel 4.2.1) nach der
Methode von LUDWIG, 1991. Die Teilflachen des Flursticks, die bereits nach § 34
BauGB Baurecht haben (ca. 665 gm), sind in der Bilanzierung nicht enthalten.

Biotoptyp Code Biotopwert | Fléche m? Produkt
(1) (2) (1) x (2)

Baumhecken mit Gberw. BD 52 18 1.000 18.000
standorttypischen Gehélzen mit
mittlerem Baumholz

Dérfliche Bebauung, Gehéfte, HN 52 10 3.915 39.150
landwirtschaftliche Gebéude,
extensiv oder nicht mehr genutzt

Acker ohne Wildkrautfluren HA O 6 6.000 36.000

Summe: 10.915
Summe Biotopwert Ist-Zustand 93.150

Okologische Wertigkeit Ausgangszustand

Biotoptyp Code Biotop- Flache m®> | Produkt (1)
wert (1) (2) x (2)

Geplante Flachennutzungen

versiegelte Verkehrsfléchen HY 1 0 760

versiegelte Bauflachen HN 21 0 3.129

(bis zu 60% der WA-Flache
einschlieBl. private Grinfléchen)
Rasen- und Zierpflanzungen HM 51 6 2.086 12.516
(mind. 40% der WA-Flache
einschlieBl. private Grinflachen)

Feldgeholze BA 11 17 1.055 17.935
standorttypische Gehdlze
mit geringem Baumholz

Gehdlz-Saum HP 7 13 200 2.600
ausdauernde Ruderalfluren
Streuobstwiese HK 21 17 3.685 62.645
ohne alte Hochstémme

Summe: 10.915
Summe Biotopwert nach Anderung Bebauungsplan 95.696

Okologische Wertigkeit Soll-Zustand (gemaB Festsetzungen des Bebauungsplanes)

Wie die Ermittlung zeigt, werden die durch die Bebauung und ErschlieBung entstehenden
Eingriffen in Lebensrdume von Pflanzen und Tiere durch die westlich an die neuen
Baugrundsticke vorgesehenen MaBnahmen angemessen ausgeglichen und kompensiert.
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" Verfahren zur quantifizierenden Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen in Béden / Standorte,

Planungsbiro Ginster und Steinheuer aus Meckenheim (Rheinland), September 2008,

fortentwickelt von D
Stand Mérz 2015

iplom-Geograph Hans-Gerd Steinheuer, Rémerstrafle 46 53332 Bornheim,
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Eingriffswertermittlung (Schutzgut "Boden")

Versiegelung:

© /Strabe/Versiegelung 150 gm -0,85 -127,5
. © /StaBefVersiegelung | 210am -

@ | Strabe/Versiegelung 400 gm -80,0
@ /Bebauung/Versiegelung* | ....375am  -085 | 3188
' ® /Bebauung/Versiegelung® | 200qm| -0,7 | -1400
| © /Bebauung/Versiegelung* _toosgml - | - |

© [ Bebauung/Versiegelung* 1.549 gm -0.1 -154,9

*b|szu 60 % der Baugrundstiicke
{(Wohngebietsflichen + private Grinflache)

Profilzerstérung: (ohne private Griinflichen)

© /Bodenab- und -auftrag/Garten® (ca. 19%) 219 gm -0,6 -131,4
QfBodenab-und -auftrag/Garten™ (ca. 10%) 115 gm ________:0.4 -46,0

© |/ Bodenab- und -auftrag/Garten® (ca. 71%) 819 gm - -
* Wohngebietsflachen abzigl. Bebauung/Versiegelung

1) entsprechend den Tabellen 1, 2 und 3

2)  entsprechend der Tabelle 3.1

3)  entsprechend der Tabelle 3.1

4)  Eingriffsfaktor X Flache = Eingriffswert (in Bodenfunktionspunkten)
Feldgehdlze

Acker

Bebauung/versiegelte Flachen
Hofflachen | teilbefestigt

coQoe

Tabelle 4 Eingriffswertermittlung (Schutzgut "Boden")
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Ausgleichswertermittlung / Bilanzierung (Schutzgut "Boden®)

Boden 1) - Ausgleichs- | Ausgleichs-
Standort 2 | Folgenutzung bzw. MaBnahme Flache faktor 3) wert 4
Wiederherstellungsmaknahmen (W): - --

(intensive Folgenutzung)
ohne private Grinflachen

* Garten auf veranderten Grundsticksflachen |

1.153 gm

403,5

Ausgleichsmafnahmen (A):

auf Acker M 1)

~ Anlage von Pflanzungen/Saumen,/Biotopflachen|

1.255 gm

+0,3

+0,1

376,5

368,5

Gesamtflache der Folgenutzungen / Mafnahmen:

7.026 gm

Summe (Ausgleichswert):

1.148,5

| Bilanzierung (der ermittelten Bodenfunktionspunkte)

‘ Summe (Ausgleichswert): ‘ 1.148,5 \

| resultierende Eingriffs—/Ausgleichbilanz (+ = Uberschuss / - = Defizit):

149,9

1) entsprechend den Tabellen 1, 2 und 3
2)  entsprechend der Tabelle 3.2
3)  entsprechend der Tabelle 3.2

4)  Ausgleichsfaktor X Flache = Ausgleichswert (in Bodenfunktionspunkten)

Tabelle 5

Ausgleichswertermittlung / Bilanzierung (Schutzgut "Boden")
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Ausgleichswertermittlung externer MaBnahmen / Schlussbilanzierung (Schutzgut "Boden")

Boden 1}

Standort 2 |/ externe MaBnahme Fliche Ausgleichs- | Ausgleichs-

faktor 3 wert 4

Externe MaBnahmen auBBerhalb

des betroffenen  Grundsticks
Gesamtfliche der externen MaBnahmen: sind nicht erforderlich.

Summe (Ausgleichswert): [ I

‘ Schlussbilanzierung (der ermittelten Bodenfunktionspunktwerte) I

Summe (Ausgleichswert): | |

\ resultierende Eingriffs—/Ausgleichbilanz (+ = Uberschuss | - = Defizit): | + 149,9 |

1) Bezeichnung entsprechend den Tabellen 1, 2 und 3

2)  entsprechend der Tabelle 3.2

3)  entsprechend der Tabelle 3.2

4 Ausgleichsfaktor X Fliche = Ausgleichswert (in Bodenfunktionspunkten)
5)  entsprechend der Tabelle 5

Tabelle 6:  Ausgleichswertermittlung "externer" Maknahmen und Schlussbilanzierung
(Schutzgut "Boden)

Hinweis zur Anwendung der Tabellenvorlagen:

Die Tabellen wurden erstellt mit MS-Word 2003. Die enthaltenen Symbole / Sonderzeichen
sind samtlich den Standard-Zeichensatzen (Symbole) von MS5-Word enthnommen.

Es wird empfohlen, von den Anwendungstabellen eine Sicherungskopie zu hinterlegen,
falls im Zuge der Bearbeitung Formatierungsprobleme auftreten sollten.

Urheberhinweis zum Verfahren G+S:

Im Falle der Anwendung durch Dritte ist folgender Urheberhinweis aufzufiihren:
"Verfahren zur guantifizierenden Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen in Béden /
Standorte von M. Ginster und H.-G. Steinheuer, Meckenheim / Bornheim, 2008-2015."

Wie die Bilanzierung zeigt, werden unter Bericksichtigung der vormaligen baulichen
Nutzung der ehemaligen landwirtschaftlichen Hofanlage die durch die neu geplante
Bebauung und ErschlieBung entstehenden Eingriffe in den Boden mittels der
Wiederherstellungs- und AusgleichsmaBBnahmen angemessen ausgeglichen. Sonstige
MafBinahmen sind daher nicht vorgesehen.

PLANUNGSBURO DITTRICH - NEUSTADT (WIED)
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8 Darstellung der Verfahren bei der Umweltprifung, Aufnahme und

Bewertungsmethoden, Hinweise zu Wissenslicken und Risiken
Die Angaben und Bewertungen des vorliegenden Umweltberichtes basieren auf allgemein
verfigbaren  Daten  (Landschaftsplan, Geologische Karten u.a.), vorliegenden
fachspezifischen Untersuchungen und Bewertungen zum den Themen Lérm und
Artenschutz  sowie  Erfahrungswerten  aus  anderen  Bauleitplanverfahren.  Die
Bewertungsmethoden der fachspezifischen Untersuchungen sind in den jeweiligen
Gutachten dargelegt.
Die Bewertung der Eingriffe in Biotope und Lebensrdume fir Pflanzen und Tiere erfolgte
nach der in NRW anerkannten Methode zur ékologischen Bewertung der Biotopfunktion
von Biotoptypen und Verfahren zur Uberprifung des Mindestumfanges von Ausgleichs-
bzw. ErsatzmaBnahmen bei Eingriffen in die Biotopfunktion” LUDWIG (1991).
Die Bewerttung der Eingriffe in den Boden erfolgte nach dem vom Rhein-Sieg-Kreis
vorgeschlagenen Verfahren zur quantifizierenden Bewertung und Bilanzierung von
Eingriffen in Béden / Standorte, Planungsbiro Ginster und Steinheuer aus Meckenheim
(Rheinland), September 2008, fortentwickelt von Diplom-Geograph Hans-Gerd
Steinheuer, Rdmerstrafle 46 53332 Bornheim, Stand Mérz 2015.
Nach derzeitigem Planungsstand ist nicht zu erwarten, dass relevante Planungsbelange
nicht bericksichtigt wurden.

9 Beschreibung von MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen

Auswirkungen (Monitoring)

Das Monitoring bezieht sich ausschlieBlich auf die Uberwachung von méglicherweise
auftretenden erheblichen Umweltauswirkungen als Folge der Realisierung der im
Bebauungsplan festgesetzten Nutzungen. Es ist kein Instrument, um die Umsetzung der im
Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zu Uberprifen. Dies ist Aufgabe der
Bauaufsichtsbehérden. Fir das Monitoring ist die Stadt Hennef zusténdig. Die Stadt
benachrichtigt die Umweltfachbehérden, sobald der Bebauungsplan rechtswirksam
geworden ist. Die Ausfihrung der Kompensationsmafinahmen M 1 bis M 3 wird von der
Stadt Hennef in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde Gberprift.

10 Allgemeinverstéandliche Zusammenfassung

Ziel des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 03.3 ,Ringstrafe” sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die ErschlieBung und neue wohnbauliche
Nutzung des Geléndes einer ehemaligen landwirtschaftlichen Hofanlage geschaffen
werden. Der Bebauungsplan soll u.a. die fir die ErschlieBung erforderlichen &ffentlichen
Verkehrsflachen festlegen und zudem Art und Maf3 der baulichen Nutzung bestimmen.
Schlieilich werden im Rahmen der Bauleitplanung auch die Umweltbelange geprift,
bewertet und entsprechend in der Planung bericksichtigt. Die vorhandene
landwirtschaftliche Hofanlage soll durch eine zeitgeméfie Wohnbebauung ersetzt werden.
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Umweltauswirkungen und Umweltvertréglichkeit

Schutzgut Mensch

Die Qualitat sowohl der Wohn- als auch der Erholungsnutzung wird im Wesentlichen
durch den in Kapitel 4.2.7 dargestellten Verkehrs- und Fluglarm bestimmt. Insbesondere
die Wohnqualitat wird durch den Larm deutlich beeintréchtigt. Aufgrund der Lage in der
Einflugschneise und unterhalb der westlichen Startrouten des Flughafen Kéln/Bonn muss
rund um die Uhr mit erheblichem Fluglarm gerechnet werden. Dies mindert die
Aufenthaltsqualitat insbesondere in den Freirdumen (Gdarten, Terrassen), bei denen keine
passiven SchallschutzmaBnahmen maéglich sind, erheblich. Die schalltechnischen Belange
wurden gutachterlich von KRAMER Schalltechnik GmbH untersucht und bewertet. Das
Gutachten ist als Anlage beigefigt und kommt zusammenfassend zu folgenden
Ergebnissen.

Verkehrslarm

Beim Vergleich der Verkehrsgerdusch-Orientierungswerte fir WA-Gebiete mit den
Berechnungsergebnissen wird ersichtlich, dass am Tage zur A 3 hin Uberschreitungen des
Orientierungswertes von 55 dB(A) um bis zu 5 dB vorliegen. Zur Nachtzeit betragt die
Uberschreitung bis zu 11 dB. An den abgewandten Gebdudeseiten liegen etwas
gunstigere Verhdltnisse mit einer Gberwiegenden Einhaltung der Orientierungswerte vor. Im
Bereich méglicher Aulenwohnbereiche (Terrassen) zur A 3 hin ist bedingt durch eine
anzusetzende Bezugshdhe von 2 m Uber Gelénde am Tage mit Beurteilungspegeln von
unter 59 dB(A) zu rechnen, was noch im akzeptablen Bereich liegt. Aulenwohnbereiche
die seitlich oder an autobahnabgewandten Seiten der Gebdude angeordnet werden,
liegen innerhalb des Orientierungswertes am Tage.

Fluglérm

Das Plangebiet liegt ca. 2,8 km auflerhalb der etwa bei Siegburg-Stallberg endenden Tag-
Schutzzone 2 des Flughafens Kéln/Bonn, so dass aufgrund der Pegelabnahme mit einem
dquivalenten Dauerschallpegel von tags deutlich unter 60 dB(A) im Plangebiet zu rechnen
ist. Dagegen grenzt die Nacht-Schutzzone direkt an das Plangebiet. Diese Pegel kénnen
nicht direkt mit den fir Verkehrslarm geltenden Orientierungswerten der DIN 18005
"Schallschutz im Stadtebau" verglichen werden, da abweichende Beurteilungsverfahren
zugrunde liegen. Vom Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV)
sind im Rahmen der Umgebungslarmkartierung Fluglérmkarten erstellt worden, die im
Umgebungslédrm-Portal im Internet abrufbar sind. Danach liegt der Flugverkehrslérm am
Westrand des Plangebietes im L py Uber 24 h etwa bei 56 dB(A) und im L ., (Nachtzeit)
etwa bei 50 dB(A). Angesichts der Fluglérmbelastung sind Schallschutzmafinahmen
erforderlich, die zusammen mit den aufgrund der Straflenverkehrsgeréusche erforderlichen
MaBnahmen ausgelegt werden. Wegen den Uberschreitungen der Orientierungswerte
(Straf3enverkehr) und der Fluglérmeinwirkungen sind entsprechende
Schallminderungsmafinahmen erforderlich.

Aktive SchallschutzmafBnahmen

Aktive Schallschutzmafinahmen hinsichtlich der Autobahn A 3 z. B. in Form von
Schallschirmen zwischen Verkehrsweg und zu schitzender Bebauung sind aufgrund der
Abstandsverhdltnisse weder praktisch realisierbar noch verhalinisméfBig. Somit werden fur
das Plangebiet passive SchallschutzmaBnahmen nach DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau, Anforderungen und Nachweise” ausgelegt, die den erforderlichen Schallschutz
in den Gebduden sicherstellen.
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Passive Schallschutzmafinahmen

Zur Sicherstellung eines ausreichenden Schallschutzes in den Gebduden kénnen passive
SchallschutzmaBBnahmen in Form von Mindestanforderungen an die Luftschallddmmung
von Auflenbauteilen (Fenster, Wénde und Ddécher ausgebauter Dachgeschosse)
schutzbedirftiger Nutzungen vorgesehen werden. Es wird die Festsetzung so genannter
,Lérmpegelbereiche” im Bebauungsplan (z. B. nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) empfohlen.
Dazu sind gemdafl DIN 4109 zur Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von
Auflenbauteilen gegeniber AuBBenlérm "Larmpegelbereiche" (I - VII) festzulegen, die einem
"mafBgeblichen  AuBenldrmpegel" zuzuordnen sind. Dies sind die errechneten
Beurteilungspegel zur Tageszeit zu denen gemdfl DIN 4109 ein Zuschlag von 3 dB
hinzuzufigen ist (Ermittlung des "mafBgeblichen AuBenldrmpegels"). Aus der Summe des
auf das Plangebiet einwirkenden StraBen- und Fluglérms wird empfohlen, fir das
Bebauungsplangebiet generell ein erforderliches Schallddamm-Maf3 R, .. von 35 dB
(Larmpegelbereich Ill) gemaB DIN 4109 fur AuBenbauteile von allen schutzbedirftigen
Aufenthaltsrdumen in Wohnungen festzusetzen. Anhand des Larmpegelbereichs kénnen im
konkreten Einzelfall (z.B. Baugenehmigungsverfahren) aus DIN 4109, Tabelle 8 - 10,
relativ einfach die Anforderungen an die Luftschalldémmung und das erforderliche
resultierende Schallddmm-Maf3 von verschiedenen Wand/Dach und Fensterkombinationen
ermittelt werden.

Gewerbelérm

Gewerbliche Schallbelastungen sind fir das Plangebiet nicht relevant und wurden daher
gutachterlich nicht untersucht.

Durch die neue Nutzung als Wohngebiet sind aufler Baulérm wdhrend der Bauphase
sowie einer geringen Zunahme von Verkehrslarm durch die Fahrzeuge der kinftigen
Bewohner keine relevanten Auswirkungen zu erwarten. In Relation zur Gesamtgréfe von
Stofldort sind das neue Wohngebiet und der damit entstehende Anliegerverkehr
vergleichsweise gering und nicht planungsrelevant. Aus der neu geplanten Wohnbebauung
ergeben sich keine relevanten Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit.
Der durch die Wohnbebauung entstehende Anliegerverkehr ist vergleichweise gering und
durch die Festsetzung als Wohngebiet sind ansonsten keine erheblichen nachteiligen
Auswirkungen auf die im Plangebiet und dessen Umfeld lebenden Menschen zu erwarten.

Schutzgut Flora und Fauna

Die Gebdude der ehemaligen landwirtschaftlichen Hofanlage wurden Anfang 2016
abgerissen und das Gelénde im Anschlus nicht weiter verdndert. Es haben sich auf dem
Hofgelénde 2016 daher entsprechende Sukzessions- und Brachstadien entwickelt, die u.a.
neben Restbestéinden von Gartenstauden und Ziergehdlzen von Brombeere und
Brennnesseln dominiert werden. Der Geholzbestand an der westlichen Grenze der
ehemaligen landwirtschaftlichen Hofanlage u.a. mit Pappel, Ahorn, Kastanie, Hasel,
Hartriegel und Vogelkirsche wurde von den Abrissarbeiten nicht tangiert, ebenso einzelne
Baume im noérdlichen Teil des Grundstiicks. Die faunistischen Lebenraumfunktionen sind in
den als Anlage beigefigten artenschutzrechtlichen Untersuchungen des Biro fur
Regionalberatung, Naturschutz und Landschaftspflege BRNL, Dipl. Geogr. Markus Kunz
dargestellt. Relevante Lebensrdume ergeben sich insbesondere fir Feldsperling,
Gartenrotschwanz, Haussperling, Zwergfledermaus und Grofle/Kleine Bartfledermaus.
Diese sind im Fachbeitrag Artenschutz Stufe Il entsprechend dargestellt und bewertet.
Durch die geplante neue Wohnbebauung einschliellich ErschlieBungsanlagen wird das
Gelénde der ehemaligen landwirtschaftlichen Hofanlage Gberplant, die schon seit Jahren
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nicht mehr genutzt wurde und weitgehend leer stand. Die Vegetation geht im Rahmen der
neuen Nutzung véllig verloren. Auch die Gehdlzbesténde entlang der westlichen Grenze
des Geldndes sowie auf den nérdlichen Hofflachen missen fir die neue Nutzung gerodet
werden. Die neuen Baugrundsticke einschlieBlich der Gérten erstrecken sich bis auf den
westlich angrenzenden Acker. Durch die neue Nutzung werden alle im Bereich der neuen
Baugrundsticke einschlieBlich ErschlieBungsanlagen vorhandenen Vegetationsstrukturen
beseitigt. Damit gehen zunéchst auch alle vorhandenen Lebensraumstrukturen fur Pflanzen
und Tiere verloren. Ein Teil der Lebensraumstrukturen wird durch Gérten auf den neuen
Baugrundsticken ersetzt. Versiegelte und/oder bebaute Fléchen gehen dauerhaft als
Lebensraum fir Pflanzen und damit weitgehend auch fir Tiere verloren. Um
artenschutzrechtliche Verbotsbestédnde zu vermeiden, sind in der Planung entsprechende
Vorkehrungen und Mafnahmen vorgesehen, die sich aus dem als Anlage beigefigten
Fachbeitrag Artenschutz ergeben. Dariber hinaus werden Lebensraumverluste fir Planzen
und Tier in Folge der geplanten Bebauung durch naturschutzfachliche Mafinahmen auf
den westlich angrenzenden Ackerfléchen ausgeglichen bzw. kompensiert.

Schutzgut Boden

Das Plangebiet ist gem&B Geologischer Karte dem Bodentyp Parabraunerde zuzuordnen.
Ertragsfahigkeit, Sorptionsféhigkeit und Wasserrickhaltevermégen sind  mit ,hoch”,
Filtervermégen und Versickerungsfahigkeit mit ,mittel” bewertet. Der Boden hat keine
besondere Schutzwirdigkeit (Stufe 1). Im Bereich der ehemaligen landwirtschaftlichen
Hofanlage ist der Boden durch die ehemalige Bebauung und Hofflachennutzung stark
verdndert. Durch die geplante Bebauung werden Teilflachen der ehemaligen
landwirtschaftlichen Hofanlage neu versiegelt. Der Versiegelungsgrad wird sich durch die
neue Nutzung mehr als verdoppeln. Von der neuen Bebauung sind vorwiegend als
ehemaliges Gehdft Uberpréagte Fléchen betroffen. Teilweise sind jedoch auch mit
Gehélzen bestandene Flachen oder Ackerbereiche tangiert, auf den der Boden deutlich
weniger Uberprégt ist. Grundsétzlich wird mit der baulichen Wiedernutzbarmachung der
ehemaligen landwirtschaftlichen Hofanlage den Anforderungen des § la BauGB
Rechnung getragen, indem Flachen einer baulichen Nutzung zugefihrt werden, die
vormals bereits baulich genutzt waren und entsprechend geprdgt sind. Um darGber hinaus
Eingriffe in den Boden zu minimieren, sind auf den privaten Grinfléchen keine
Gelandeverénderungen zuldssig. Die Auswirkungen und Eingriffen in den Boden sind nach
dem Verfahren zur quantifizierenden Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen in Béden /
Standorte (Planungsbiro Ginster und Steinheuer aus Meckenheim (Rheinland), September
2008, fortentwickelt von Diplom-Geograph Hans-Gerd Steinheuer, Rémerstrafe 46
53332 Bornheim, Stand Mérz 2015) bewertet. Die Bewertung erfolgt in Kapittel 7.2. Wie
die Bilanzierung zeigt, werden unter Bericksichtigung der vormaligen baulichen Nutzung
der ehemaligen landwirtschaftlichen Hofanlage die durch die neu geplante Bebauung und
ErschlieBung entstehenden Eingriffe in den Boden mittels der Wiederherstellungs- und
Ausgleichsmaf3inahmen angemessen ausgeglichen. Sonstige MaBnahmen sind daher nicht
vorgesehen.

Schutzgut Wasser

Detaillierte Angaben Gber die Héhe des Grundwasserstandes im Plangebiet liegen nicht.
Einflisse des Grundwassers auf die bisherige Nutzung sind nicht bekannt und auch fur die
kinftige Nutzung nicht zu erwarten. Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone |ll. Die
entsprechenden Vorgaben der Wasserschutzgebietsverordnung sind zu beachten. Nach
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der Einstufung in der Geologischen Karte besitzt der Boden im Plangebiet eine mittlere
Versickerungsféhigkeit.  Detaillierte  Untersuchungen  liegen nicht vor, da die
Niederschlagsentwésserung Uber das bestehende Kanalnetz im Stadtteil StoBdort erfolgen
soll. Durch die Neuversiegelung/Verdichtung von bislang offenen Bodenfléchen gehen
bisherige offene B&den als Versickerungsfldche verloren. Somit kommt es zu einer
Reduzierung der Grundwasserneubildung. Innerhalb der nicht bebauten und teilweise zu
bepflanzenden Freiflachen bleibt das Versickerungspotential jedoch erhalten. Nach den
Vorgaben des Landeswassergesetzes ist Niederschlagswasser, das auf Grundsticken
anféllt, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewdisser einzuleiten, sofern
dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist. U.a. wegen der Lage
in der Wasserschutzzone Il sieht die vorliegende ErschlieBungsplanung eine Entwdésserung
im Trennsystem vor, bei der sowohl das Schutzwasser als auch das Niederschlagswasser in
die bestehende Kanalisation von Stof3dorf eingeleitet wird.

Schutzgut Klima

Das lokale Klima ist geprdgt durch die aktuelle Nutzung. Die Vegetationsflachen,
insbesondere die vorhandenen Geholze mit entsprechender Beschattung, wirken
temperatur- und feuchtigkeitsausgleichend. Wahrend der Bauzeit sind beim Betrieb von
Baumaschinen, dem Transport von Bodenmassen und der Anlieferung von Baustoffen
Staubentwicklungen zu erwarten, die sich jedoch nicht vermeiden lassen. Im direkten
Umfeld der versiegelten Flachen kommt es durch die Versiegelung sowie den Verlust von
Vegetations- und Geholzflachen in der Regel zu Verdnderungen des Mikroklimas. Die
Versiegelung fuhrt zu einem Verlust von Verdunstungs- und Versickerungsfléche und damit
potenziell zu einer Erhéhung der Rickstrahlwérme von insbesondere fléchigen baulichen
Anlagen. Die Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima und Luft werden jedoch in
Anbetracht der vormaligen Nutzung als nicht erheblich eingestuft.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Siedlungsrand von Stodorf. Die Landschaft ist
gepragt von groBfléchiger landwirtschaftlicher Nutzung (Acker und Grinland) in der
Siegaue, linearen Gehdlzstrukturen und dem Siedlungsrand, der sich teilweise ohne
wirksame randliche Eingriinung darstellt. Der Bereich der ehemaligen landwirtschaftlichen
Hofanlage ist durch eine lineare Gehdlzstruktur raumwirksam zur westlich angrenzenden
offenen Landschaft hin abgegrint. Der Gehélzbestand bildet gleichsam die Grenze des
Landschaftsschutzgebietes, das sich westlich an den bestehenden Ortsrand anschlief3t.
StoBBdort ist Gberwiegend von ein- oder zweigschossiger Wohnbebauung geprégt. Die
ehemalige landwirtschaftliche Hofanlage und auch sidlich daran  angrenzende
Gewerbehallen setzen sich deutlich von der sonstigen Wohnnutzung ab und geben dem
Umfeld des Plangebietes teilweise den Chrakter eines Mischgebietes. Da die Planung auch
die vorhandenen Gehélze am Westrand der ehemaligen landwirtschaftlichen Hofanlage
Uberplant, gehen landschaftsbildprégende Geholze/ Ortsrandstrukturen verloren und
missen durch Neupflanzungen ersetzt werden. Da Neupflanzungen eine entsprechende
Entwicklungszeit benétigen, bis sie den Ortsrand wirksam eingrinen, wird zundchst aus
westlicher Richtung die neue Bebauung Uber einen Zeitraum von mindestens 10 Jahren
von der Llandschaft aus sichtbar sein. Um die Wirksamkeit der Eingrinung zu
beschleunigen, sind entsprechende Pflanzgréfien insbesondere fir die Baumpflanzungen
vorgesehen. Die geplanten neuen Hauser werden sich datber hinaus in das Siedlungsbild
von Stof3dorf einfigen.
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Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Kultur- und Sachgiter, Objekte von gesellschaftlicher Bedeutung und &ffentlichem
Interesse sowie Bodendenkmdler gemdB § 3 Denkmalschutzgesetz NRW sind im
Plangebiet nicht bekannt.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Die Planung entspricht dem Gebot des § Ta BauGB zur Wiedernutzbarmachung von
Flachen, indem die ehemalige landwirtschaftliche Hofanlage abgerissen und einer neuen
wohnbaulichen Nutzung zugefihrt wird. Der Standtort war damit vorgegeben.

Um ebenfalls im Sinne des § Ta BauGB eine effektive und flachensparende ErschlieBung
und Nutzung zu gewdhrleisten, ist es geboten, vergleichsweise kleine Grundsticke
auszuweisen und diese sinnvoll zu erschlieBen. Dafir ist eine Stichstrafle mit Wendeanlage
und beidseitiger Bebauung zweckméBig.

Durch diese Form der ErschlieBung und baulichen Nutzung kommt es zu einer
Uberschneidung mit dem westlich an die ehemalige landwirtschaftliche Hofanlage
angrenzenden  Landschaftsschutzgebiet.  In Abstimmung  mit  der  Unferen
Landschaftsbehérde st eine solche Uberschneidung in dem vorgesehenen geringen
Umfang (ca. 690 gm) zuldssig. Die Rahmenbedingungen dafir sind in Kapitel 3.1
dargelegt. Die mit der Unteren Landschaftsbehérde abgestimmten Bedingungen wurden in
die Planung Ubernommen. Die neue Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes wird in
der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt.

ResUmee

Zusammenfassend entstehen in Verbindung mit den vorgesehenen Kompensations-
mafinahmen M 1 und M 2 keine Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft, die nicht
angemessen ausgeglichen bzw. kompensiert werden. Auch die Anforderungen an Schall-,
Arten- und Landschaftsschutz werden angemessen in der Planung bericksichtigt.
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