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1. Anlass der Anderungdes Flachennutzungsplanes/ Rahmenbedingungen

1.1 Planungsanlass / Erforderlichkeit der Flachennutzungsplanénderung
Wesentlicher Anlass der Planung ist es, dass im Stadtgebiet Hennef aufgrund einer wach-
senden Bevdlkerung und eines steten Zuzugs dringender Bedarf an Wohnraum besteht und
damit auf der Ebene des Flachennutzungsplanes an Wohnbauflachen, bei denen eine kurz-
fristige Realisierung zu erwarten ist.

So ist es Ziel der laufenden Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Hennef,
den Bedarf an Neubauflachen zu ermitteln und die erforderlichen Flachen auch nachzuwei-
sen. Die Wohnbauflachen der 48. Anderung des Flachennutzungsplanes gehorten zum
Stand Vorentwurf der FNP-Neuaufstellung zu diesen neuen Flachenausweisungen. Sie wa-
ren aber bereits deutlich vor dem Beginn der Flachennutzungsplan-Neuaufstellung im Jahr
2010 von der Regionalplanung als Wohnbauflachen vorgesehen und zwar bereits seit der
12. Einzelplandnderung des Gebietsentwicklungsplanes fir den Regierungsbezirk Koln fur
den Wohnsiedlungsbereich Hennef-Ost vom Jahr 2000. In Folge der 12. Plananderung des
Gebietsentwicklungsplanes wurde flr den Siegbogen im Jahr 2001 ein stadtebaulicher
Rahmenplan (Fortschreibung des Rahmenplanes im Jahr 2003) mit dem Ziel entwickelt, auf
den dafiir vorgesehenen Flachen Wohnungen fur ca. 700 Wohneinheiten zu schaffen. Damit
kommt der stadtebaulichen Entwicklung ,Im Siegbogen® aus lokaler und regionaler Sicht
hohe Bedeutung zu. Sowohl die Wohnungsmarktuntersuchung als auch das Strukturkonzept
fur die Region Bonn / Rhein-Sieg-Kreis und das Kreisentwicklungskonzept 2020 haben die
gunstigen Voraussetzung zur Entwicklung dieses Raumes bestatigt.

Unter diesen Voraussetzungen wurde nahezu die Gesamtflache am ostlichen Stadtrand
Hennef im Rahmenplangebiet ,Im Siegbogen® als Wohnbauflache weiterentwickelt. Der
Rahmenplan sieht die Entwicklung eines neuen Siedlungsraumes mit Wohnen, Arbeiten,
Sozialer Infrastruktur und einem neuen S-Bahn-Haltepunkt vor. Um dieses rahmenplaneri-
sche Ziel zu erreichen, wurde im Jahr 2005 die 34. FNP-Anderung durchgefiihrt und in Folge
mehrere Bebauungsplédne aus dieser entwickelt und zur Rechtskraft gebracht. Auf der
Grundlage dieser Bebauungsplane ist die Bebauung des neuen Siedlungsraumes Im Sieg-
bogen mittlerweile vollstandig durchgefiihrt und abgeschlossen.

Nur ein im Verhaltnis zum Gesamtprojekt kleiner Teilbereich im sudlichen Gebiet wurde nicht
zu Wohnbauflache in der 34. FNP-Anderung umgewidmet, da dessen Eigentiimer sich nicht
an der Gesamtentwicklung des Siegbogens beteiligen wollten. Infolgedessen blieb dieser
Teilbereich aus der 34. FNP-Anderung ausgeschlossen und bis auf weiteres als Flache fir
Landwirtschaft dargestellt.

Der Teilbereich im sudlichen Gebiet wurde aufgrund unterschiedlicher Eigentumsverhaltnis-
se in zwei Bauabschnitte gegliedert, gehdrt aber in einen stadtebaulichen Gesamtzusam-
menhang. Nach einem stadtebaulichen Konzept der Stadt Hennef von 2014 wurde das Ge-
biet in zwei Bauabschnitte gegliedert. Nachdem ein Vorhabentréger Zugriff auf den Bauab-
schnitt B (Ecke) Blankenberger Stral3e/Lise-Meitner-Stral3e hatte, wurde dieser Bauabschnitt
als erstes planungsrechtlich durch die 48. FNP-Anderung Teil B im Jahr 2015 und den Be-
bauungsplan Nr. 01.52 B ebenfalls im Jahr 2015 umgesetzt. Dieser Abschnitt ist zurzeit im
Bau. Heute ist die Entwicklung dahingehend fortgeschritten, dass ein weiterer Vorhabentra-
ger Zugriff auf die letzte verbleibende Reserveflache des Siegbogens hat, so dass diese jetzt
als Bauabschnitt A entwickelt werden kann. Hierzu hat der Vorhabentréger einen Antrag auf
entsprechende Anderung des Flachennutzungsplanes und zur Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes gestellt. Der Ausschuss fir Stadtgestaltung und Planung des Rates der Stadt
Hennef (Sieg) hat in seiner Sitzung am 16.12.2015 dem Antrag auf Einleitung der Bauleit-
planverfahren (fiir den Teil A) stattgegeben.

Der Anderung des Flachennutzungsplanes liegt die stadtebauliche Rahmenplanung-
Fortschreibung Hennef — Ostlicher Stadtrand (Stand: Januar 2003) zugrunde.
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1.2 Rahmenbedingungen

1.2.1 Raumlicher Geltungsbereich und Topografie

Die Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst eine Brachflache, die bislang im Fla-
chennutzungsplan als ,Flache fir die Landwirtschaft” dargestellt ist. Das Plangebiet ist de-
ckungsgleich mit dem Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplanes Nr. 01.52 A Blan-
kenberger Stral3e/Lise-Meitner-Stral3e.

Ein konkretes stadtebauliches Konzept fir den Teilbereich B sowie der Bebauungsplan Nr.
01.52 B wurden bereits erarbeitet und in separaten Verfahren erstellt.

Abgrenzung Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst folgende Flurstlicke:
Teil A: Gemarkung Striefen, Flur 1, Flurstiicke Nr. 562, 563, 623 sowie Flur 29, Flurstiick 347
tw.

1.2.2 Rahmenplanung

Die Wohnungsmarktuntersuchung fur die Region Bonn kommt unter Berucksichtigung gut-
achterlicher Bewertungen 1995 zum Ergebnis, dass das Gebiet Hennef Ost dann als struktu-
rell bedeutsam fir die Wohnungsmarktregion Bonn / Rhein-Sieg einzustufen ist, wenn die
Gewerbe- und Sonderbauflachen bei Hossenberg entwickelt werden und / oder am Sidrand
von Weldergoven ein neuer S-Bahn-Haltepunkt eingerichtet werden kann.

Die Stadt Hennef hat deshalb eine stadtebauliche Rahmenplanung fir den Gesamtraum
Hennef - Ostlicher Stadtrand erarbeiten lassen. Der Rahmenplan wurde mit Abschlussbericht
Stand Juni 2001 vorgelegt und sieht die Entwicklung eines neuen Siedlungsraumes mit ca.
750 Wohneinheiten im Bereich sudlich und nordlich der Bahntrasse und einen neuen S-
Bahn-Haltepunkt vor. AnschlieRend wurde die Rahmenplanung auf den Planungsstand von
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2003 fortgeschrieben. Die Ziele der Rahmenplanung wurden inzwischen erreicht, Schule,
Kita, Bahnhaltepunkt und Wohnungsneubauten wurden realisiert.

Das Plangebiet 48. Anderung des FNPs ist Teil des Rahmenplangebietes. Vorgesehen ist
laut Rahmenplan eine ein- bis zweigeschossige Bebauung in Form von Geschol3bau, Stadt-
oder Reihenhausern sowie als Einzelhauser mit geringerer baulicher Dichte.

Die in den nordlich und 6stlich anschliel3enden rechtskréaftigen Bebauungsplanen realisierte
geringere bauliche Dichte fihrt zu hohen Qualitdten bei gréReren Grundstiicken und einer
individuelleren Bebauung. Durch eine konsequente Sudausrichtung der Wohnseiten der
meisten Hauser wird auch dem Klimaschutz Rechnung getragen. An die leicht verdichtete
Wohnbebauung entlang der Straen soll eine offene Einzel- oder Doppelhaus-Bebauung
anschlief3en.

Auszug aus dem Rahmenplan
Hennef - Ostlicher Stadtrand mit
Kennzeichnung des Plangebietes

1.2.3 Regionalplan

Bei der Bauleitplanung sind die Ziele der Ubergeordneten Planung zu beriicksichtigen, so
dass die Aussagen und Zielsetzungen der Landesentwicklungsplanung und des Regional-
planes in die Bauleitplanung mit einfliel3en.

Der Landesentwicklungsplan NRW weist Hennef als Mittelzentrum aus. Hennef liegt weiter-
hin in einer groRraumigen Achse von europaischer Bedeutung.

Auf der Ebene des Regionalplanes werden die landespolitischen Entwicklungsziele weiter
konkretisiert. Bereits durch die 12. Anderung des Gebietsentwicklungsplanes 2000 wurden
die Ziele der Planung an die stadtischen Ziele angepasst und die Wohnbauflachen entspre-
chend als Allgemeine Siedlungsbereiche dargestellt. Im aktuellen Regionalplan von 2003 fir
den Regierungsbezirk KoIn, Teilabschnitt Region Bonn / Rhein-Sieg ist durch die Ubernah-
me der 12. Gebietsentwicklungsplandnderung das Plangebiet entsprechend im ndrdlichen
Teil als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) und im sudlichen Teil als ,Bereich fur gewerbli-
che und industrielle Nutzungen® (GIB) ausgewiesen.

1.2.4 Flachennutzungsplan und planungsrechtliche Zusammenhange

Der seit dem 11.09.1992 rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Hennef (Sieg) stellt
den Anderungsbereich als ,Flache fur die Landwirtschaft® dar. Fur die Entwicklung der Fl&-
che ist daher die Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung eines aus dieser
Anderung entwickelten Bebauungsplanes erforderlich.
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Im Jahr 2010 hat der Rat der Stadt Hennef beschlossen, den Flachennutzungsplan neu auf-
zustellen, um eine fur die Zukunft unerlassliche und begriindete Planungsgrundlage fir die
Stadtentwicklung zur Hand zu haben. Ganz wesentlicher Aspekt ist dabei auch die Darstel-
lung von Wohnbauflachen. Wichtige Voraussetzung war, dass die Gutachter, die im Auftrag
der Stadt den Flachennutzungsplan erarbeiten, nach Abzug der noch bestehenden Reserven
fur das Jahr 2025 einen Bedarf von ca. 20 ha fir Wohnbauflachen sehen: Grund hierfir ist
nach der Einschatzung das weitere Wachsen der Bevdlkerung in der Stadt Hennef.

Im beschlossenen Entwurf zur FNP-Neuaufstellung ist die Flache deshalb bereits als Wohn-
bauflache vorgesehen, da es sich hierbei um eine bereits seit langem vorgesehene Entwick-
lung handelt. Eine Einzel&nderung ist hier erforderlich, da die gesamte FNP-Neuaufstellung
noch Zeit in Anspruch nehmen wird und die Erstellung des Bebauungsplanes fur die Wohn-
flachenentwicklung kurzfristig erforderlich ist.

derzeitige Darstellung im Flachennutzungsplan 1992

1.2.5 Nationale und europaische Schutzgebiete und Schutzfestsetzungen
Die Neuausweisung der Wohnbauflachen berihrt keine nationalen Schutzgebiete oder
-objekte nach Bundesnaturschutzgesetz.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet.

Europdische Schutzgebiete wie FFH- oder Vogelschutzgebiete werden durch das Plangebiet
nicht berthrt.

1.2.6 Vorhandene Flachennutzung
Das Plangebiet umfasst den sudgstlich an die bestehende Wohnbebauung an der Blanken-
berger StralRe gelegenen Bereich. Die Flache wird als landwirtschaftliche Flache genutzt und
weist nur geringe Geholzstrukturen auf.
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1.2.7 Stadtebauliche Situation im Bestand

Durch die stadtebauliche Entwicklung im Bereich Im Siegbogen sind Infrastruktureinrichtun-
gen vorhanden. Attraktive Arbeitsplatze sowie vielgestaltige Aufenthalts- und Freizeitberei-
che stehen zur Verfiigung (siehe Rahmenplan Hennef — dstlicher Stadtrand).

Bezogen auf das anstehende Plangebiet zeigt der Rahmenplan eine geringfligig verdichtete
StralRenrandbebauung entlang der Lise-Meitner-Straf3e und der Blankenberger Stral3e mit
dahinterliegender geringer verdichteter Bebauung.

Im Suden des Plangebietes schlieRen die gewerblichen Bauflachen des Gewerbegebietes
Hossenberg an. Im Westen und Sudwesten verlauft die Trasse der Autobahn BAB 560. Die
schalltechnischen Auswirkungen des Gewerbes und des Verkehrs sind in den weitergehen-
den Verfahren zu untersuchen.

Bestehende Situation

Die im Rahmen der Bauleitplanung Im Siegbogen erstellten Baumaflnahmen sind inzwi-
schen vollstandig realisiert und mit fertig gestellten Neubauten belegt. Der einzig verbleiben-
de unbeplante und unbebaute Teilbereich ist im zentralen sidlichen Bereich an der Lise-
Meitner-StralRe / Blankenberger Strafl3e. Insbesondere fehlen in diesem wichtigen stdlichen
Eingangsbereich in das Gebiet ,Im Siegbogen® die baulichen Raumkanten im Einmindungs-
bereich der Lise-Meitner-StralRe in die Blankenberger Stral’e. Um diese bauliche Licke zu
schliel3en wird die vorliegende Planung durchgefihrt.
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Der Planausschnitt zeigt die derzeitige bauliche Situation im Umfeld des Plangebietes.
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Nordlich und westlich schlieRen hauptsachlich Bestandsbauten um die Blankenberger Stra-
Be an. Die Bebauung des Plangebietes stellt eine Arrondierung dar, bei der die Licke zwi-
schen der Bebauung an der Blankenberger Strae und dem Neubaugebiet Siegbogen ge-
schlossen wird. Durch die vorliegende Bauleitplanung sollen hochwertige Bauflachen entwi-
ckelt werden, die sich entsprechend der beschlossenen Rahmenplanung in die vorgesehene
Siedlungsentwicklung einfiigen und mit den geplanten Wohnbauflachen die Wohnsiedlungs-
strukturen am 6stlichen Stadtrand von Hennef komplettieren.

2. __Planungsinhalt und Standortwahl

Die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes soll den stadtebaulichen Zielen fiir
den sudlichen Teilbereich Im Siegbogen Rechnung tragen. Dazu gehéren auch die weitere
Umsetzung der Rahmenplanung und die Bericksichtigung der Suche nach weiteren Woh-
nungsbaumaoglichkeiten im Stadtgebiet.

Der anhaltende Siedlungsdruck macht es erforderlich, auch die Bereiche als Wohnbaufla-
chen zu planen, die bisher noch nicht entsprechend den Zielen der Rahmenplanung genutzt
werden. Dabei ist auch zu bertcksichtigen, dass sich die baulichen Entwicklungsziele ent-
sprechend dem aktuellen Bedarf weiterentwickelt haben. So gibt es neben dem Bedarf an
hochwertigen Wohnbauflachen fir Einfamilienhduser auch Bedarf an mdglichst barrierefreien
Geschosswohnungen, der in den bisherigen Gebieten Im Siegbogen weniger befriedigt wer-
den konnte.

Der Standort Lise-Meitner-Stral3e / Blankenberger StrafRe eignet sich fir Wohnen deshalb
besonders, weil er den Arbeitsplatzen im Bereich Hossenberg in guter Erreichbarkeit zuge-
ordnet ist und auch die soziale Infrastruktur vorhanden ist. Das Plangebiet liegt ca. 2 km vom
Zentrum Hennef entfernt am dstlichen Stadtrand. Die N&dhe zum S-Bahn-Haltepunkt schafft
eine aulRerordentlich gute Anbindung an das Oberzentrum Kéln.

Im Landesentwicklungsplan NRW ist Hennef als Mittelzentrum dargestellt. Hennef liegt an
der grof3raumigen Achse von europaischer Bedeutung. Der Regionalplan flr den Regie-
rungsbezirk Koéln, Teilabschnitt Region Bonn / Rhein-Sieg zeigt deshalb fir den Planbereich
Allgemeine Siedlungsflachen, um dem hohen Bedarf an Wohnbauflachen gerecht zu wer-
den.

Nach etwa 12 Jahren Siedlungsentwicklung im Bereich Im Siegbogen am 6stlichen Stadt-
rand von Hennef stellt der Planbereich die letzte Flache dar, die noch nicht im Sinne der
Rahmenplanung umgesetzt worden ist. Auch das letzte Nachverdichtungspotential in der
Bestandsbebauung in unmittelbarer Nahe des Plangebietes wurde bereits durch den Bebau-
ungsplan Nr. 01.51 aus dem Jahr 2016 realisiert, indem dieser es ermdglicht, die tiefen Géar-
ten der Bestandsbebauung entlang der Blankenberger Stral3e baulich zu nutzen.

Insofern gibt es auch keine Alternativstandorte oder anderweitige Ersatzmoglichkeiten fiir
eine vergleichbare Wohngebietsentwicklung. In konsequenter Weiterverfolgung der gefass-
ten Planungsziele fir den Bereich Im Siegbogen wird es deshalb als notwendig eingestuft,
den Flachennutzungsplan entsprechend zu andern.

Bei der Standortwahl wurden auch die landwirtschaftlichen Belange im Sinne des § 1 a Abs.
2 BauGB bei der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen in die Abwagung einbezo-
gen. So liegen diese Flachen bereits heute eingeengt zwischen bestehenden Wohn- und
Gewerbegebieten und weisen kaum noch ausreichend groRe zusammenhangenden Flachen
fur eine effektive Bewirtschaftung auf. Des Weiteren sind sie seit mehr als einem Jahrzehnt
in die zukinftige Wohngebietsentwicklung integriert und als solche vorgesehen. Die Arten-
schutzuntersuchung Stufe 1 weist nach, dass keine wertvollen Biotope oder schiutzenswerte
Arten gestort oder verdrangt werden. Die Bedeutung als Lebensraumverlust fur Tier- und
Pflanzenarten wird als eher gering eingestuft.
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Wichtig fur die Entwicklung der Wohnbauflachen ist die Einbindung der Maf3nahme in die
langfristig angelegte Siedlungsflachenentwicklung Im Siegbogen sowie die glinstige Lage an
den vorhandenen und im Rahmen der Gebietsentwicklung geschaffenen ErschlieRungen.

Bei der Prifung alternativer Standortmdglichkeiten ergibt sich folgendes Bild:
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Planauszug aus dem Entwurf zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes mit Darstel-
lung eines 1 km-Radius um das Plangebiet und Kennzeichnung von 6 Alternativstandorten

Im Umkreis von 1 km Radius werden 6 Alternativstandorte gesehen. Die Einschatzung
kommt zu folgenden Ergebnissen:

1. Flache nordlich Meiersheide: Die Flache liegt riickwartig der bestehenden Grundsti-
cke entlang der Blankenberger Stral3e und ist nur Gber die Meiersheide zu erschlie-
Ben. Diese StralRe sollte jedoch dem Schulverkehr vorbehalten bleiben und keine
WohnerschlieBungsfunktion tbernehmen. Sie grenzt weiterhin direkt an die BAB 560
und weist deshalb schalltechnische Probleme auf.

2. Die Flache liegt als unbeplanter Innenbereich zwischen dem Landschaftsraum Don-
dorfer See, dem Gewerbegebiet Hossenberg und der westlich anschlieRenden
Wohnbebauung. Fur die erforderliche Wohnungsanzahl ist die Flache bei weitem zu
klein.

3. Die Flachen westlich Weldergoven wurden bereits im Zusammenhang mit der Rah-
menplanung 2003 intensiv diskutiert und aufgrund der Hochwassergefahrdung nicht
in die Bauflachen einbezogen.

4. Die Flache liegt ,eingeklemmt” zwischen Blankenberger Strale im Norden, Bahntras-
se im Siuden und Autobahn BAB 560 im Sudwesten. Abziglich der Bauverbotszone
entlang der Autobahn verbleibt nur ein schmaler durch Larm gestorter moglicher Be-
bauungsstreifen, der nur eingeschréankte Wohnqualitaten aufweist.

5. Die noch nicht bebauten Wohngrundstiicke sind so aufgeteilt und erschlossen, dass
sie bereits zum Verkauf anstehen und somit fir Neuplanungen nicht mehr zur Verfi-
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gung stehen. Ein Teil der hier noch vorhandenen Potentiale befindet sich zurzeit in
der Genehmigungs- oder Realisierungsphase.

6. Die Flache grenzt im Norden an die ausgewiesenen Gewerbeflachen Hossenberg
und Kleinfeldchen und im Sitden an das Landschaftsschutzgebiet entlang des HOh-
nerbaches. Es wirkt wie eine ,halbinselartige“ Fortsetzung, sollte es als Wohnbaufla-
che ausgewiesen werden. Die Flache weist keinen Zusammenhang mit den Baufla-
chen Im Siegbogen und zu den hier neu geschaffenen Infrastruktureinrichtungen auf.

Im Ergebnis zeigt es sich, dass keine Alternativflachen kurzfristig fur die vorgesehene Wohn-
flachenentwicklung im Flachennutzungsplan zur Verfligung stehen. Hierfir wird im Parallel-
verfahren der Bebauungsplan 01.52 Teil A aufgestellt. Auf diese Weise wird das Planungs-
ziel zur Schaffung neuer Wohnbauflachen kurzfristig umgesetzt. Aus dem Bebauungsplan
ergeben sich die genauen Abgrenzungen der Allgemeinen Wohngebiete und der erforderli-
chen Ausgleichsflachen sowie die Erschliel3ung des Gebiets.

3. VerkehrserschlielRung

Das Gebiet wird durch die Lise-Meitner-Stral3e und die Blankenberger Stral3e erschlossen.
Mit der Lage an der Blankenberger Stral3e ist das Plangebiet optimal an das Ubergeordnete
Verkehrsnetz angebunden. Die Anbindung an das regionale Straf3ennetz ist durch die direkte
Lage an der L333n (Europaallee) gegeben.

Der offentliche Personennahverkehr ist in der BodenstraRe mit Haltestelle am S-Bahn-
Haltepunkt vorhanden.

Die vorhandenen sudlich angrenzenden o6ffentlichen ErschlieBungsanlagen Meiersheide
bleiben von der Neuausweisung der Wohnbauflachen unberiihrt und dem Schiilerverkehr
von und zur Gesamtschule Meiersheide vorbehalten. Die Anbindung an das Uberértliche
Stral3ennetz erfolgt Uber die Lise-Meitner-Stral3e und Blankenberger Stral3e, die allerdings in
ihrem Querschnitt (insbesondere die Anlegung von Gehwegen) neugestaltet werden muss.

4, Sonstige Vorgaben / Nachgelagerte Verfahren

Als planungsrechtliche Voraussetzung fur die bauliche Weiterentwicklung des Plangebietes
wird die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Dieser wird auf der Grundlage des
§ 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren aufgestellt. Vorgesehen ist es, die Wohnbauflachen
im Bebauungsplan als Allgemeine Wohngebiete (WA) zu konkretisieren. Dartiber hinaus soll
die ErschlieBung durch Festsetzung von offentlichen Verkehrsflachen gesichert werden so-
wie oOffentliche Griinflachen auf der Grundlage der Rahmenplanung fixiert werden. In diesem
nachgelagerten Verfahren werden weitere konkrete Festsetzungen zur Bebauung und deren
Gestaltung getroffen.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes stitzt sich auf die aktuelle Bau- und Umweltge-

setzgebung. Die verwendeten gesetzlichen Grundlagen sind der Planzeichnung zu entneh-
men.

5. Kennzeichnungen gem. 8§ 5 Abs. 3 BauGB

5.1 Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
sind (Altlasten)
Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt.

5.2 Grundwasserschutz
Die 48. Anderung des Grundwasserschutzes hat keine relevanten Auswirkungen auf den
Grundwasserschutz.
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5.3 Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs. 6 BauGB

In der Planzeichnung sind die Grenzen des ,Allgemeinen Siedlungsbereiches* (ASB) und der
Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzung (GIB) aus dem Regionalplan nachrichtlich
tubernommen.

Im Plangebiet vorhandene Leitungen gemaf den bisherigen Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes sind tibernommen.

5.4 Ver- und Entsorgung
Fur die Ver- und Entsorgung werden gesonderte Fachplanungen erarbeitet, deren Ergebnis-
se in das Bebauungsplanverfahren sowie die Gesamtplanung der Erschlie3ung einfliel3en.

5.5 Immissionen
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes 01.52 Teil A wird ein Schallgutachten
erarbeitet und in das Bauleitplanverfahren integriert.

5.6 Klimaschutz / Klimaanpassung

Die Bekdampfung des Klimawandels und die Anpassung an den Klimawandel gewinnen zu-
nehmend an Bedeutung. Ansatze zur Bewaltigung des Klimawandels gibt es auf internatio-
naler, europaischer und nationaler Ebene. Der Klimawandel hat jedoch auch eine stadtebau-
liche Dimension, so dass es gilt, ihm auch hier Rechnung zu tragen. Um den Klimaschutz bei
der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden zu férdern, wurde er durch die BauGB-
Novelle vom 30.07.2011 zum Grundsatz der Bauleitplanung erhoben und ist bei der Aufstel-
lung von Bauleitplanen zu beachten. Konkrete Vorgaben zum Klimaschutz und zur Klimaan-
passen, z.B. durch die Ausrichtung von Gebauden, umfangreichen Be- und Durchgriinungs-
mafinahmen wie Bepflanzungsvorgaben, von Bebauung freizuhaltende Flachen, etc., kann
letztlich nur die vebindlichen Bauleitplanung Uber entsprechenden Festsetzungen treffen.

6. Hinweise

6.1 Kampfmittelfreiheit

Die Frage von potenziellen Kampfmittelvorkommen ist im Rahmen des nachgelagerten Be-
bauungsplanverfahrens mit der zustandigen Fachbehdrde, dem Kampfmittelbeseitigungs-
dienst Rheinland, Aul3enstelle Kerpen, abzustimmen.

6.2  Geohydrologische Verhéltnisse

Die grundsatzlichen Mdglichkeiten der Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
wurden im Rahmen eines Bodengutachtens (Batke, 27.02.1997) gepriift. Darin wurde nach-
gewiesen, dass aufgrund der gering wasserdurchlassigen Bdden der Untergrund fir eine
dezentrale Ableitung oder Versickerung nicht geeignet ist. Aus dem geohydrologischen Gut-
achten geht hervor, dass ein geschlossener Kluftwasserspiegel erst ca. 5,0m bis 10,0m in-
nerhalb des devonischen Sockels zu erwarten ist. Nahe dem Steilufer der Sieg drfte sich
der Abstand zur Geldndeoberflache weiter erhéhen. Bedingt durch die stark wechselnde
Durchlassigkeit innerhalb der Deckschichten sowie die haufig wasserstauende Wirkung der
Verwitterungsoberflache des devonischen Grundgebirges kann es jedoch jahreszeitlich zur
Bildung von oberflichennahem Schichtenwasser kommen. Diese Hinweise werden in der
verbindlichen Bauleitplanung bericksichtigt.

6.3  Archaologische Ausgrabungen / Bodendenkmale
Im Plangebiet sind keine arch&ologischen Funde oder Bodendenkmale bekannt.
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7. Eingriffe in Natur und Landschaft / Umweltbericht

Fur die 48. Anderung des Flachennutzungsplanes Teil A wurde ein Umweltbericht erarbeitet,
der als Teil 2 Bestandteil der Begriindung der 48. FNP-Anderung ist. Die Erhebung und Be-
wertung der Grundlagen erfolgte ohne besondere Schwierigkeiten. Vor dem Hintergrund der
verwendeten Quellen bestanden zu jedem Schutzgut Basisdaten.

Im Ergebnis sind folgende voraussichtlichen Auswirkungen auf die Umweltgiter bei Pla-
numsetzung zu erwarten:

7.1 Biotope

Die 48. Anderung des Flachennutzungsplanes, Teil A bereitet die Inanspruchnahme und
Neuversiegelung von bisherigen Vegetationsflachen vor, damit ist der Verlust von Lebens-
raumen von wildlebenden Tieren und Pflanzen verbunden. Eine Bewertung der Erheblichkeit
wird erst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. im Baugenehmigungsverfahren
erfolgen.

Das Biotopkataster Nordrhein-Westfalen (LANUV-Biotopkartierung schutzwirdiger Bereiche)
weist im Plangebiet keine schutzwirdigen Biotope aus. Auswirkungen des Planvorhabens
auf die schutzwirdigen Biotope sind nicht erkennbar. Geschitzte Biotope gem. § 30
BNatSchG bzw. § 62 LG NW sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Hinweise auf prioritare Lebensrdaume und Arten gemaR der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
(FFH-Richtlinie), der EG-Vogelschutzrichtlinie sowie auf potenzielle FFH-Lebensraume lie-
gen fur das Plangebiet nicht vor. Die erhebliche Beeintrachtigung eines gemeldeten FFH-
Gebietes bzw. maRRgeblicher Bestandteile eines FFH-Gebietes ist durch das Planvorhaben
nicht zu erwarten.

Negative Auswirkungen auf das Naturschutzgebiet Dondorfer See sind nicht zu erwarten. Mit
der Realisierung der 48. Anderung des FNP, Teil A sind im Hinblick auf das Schutzgut ,Tiere
und Pflanzen® voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachtigungen verbunden.

7.2 Flora, Fauna, Vegetation

Es erfolgte bereits eine artenschutzfachliche Risikoeinschéatzung (vgl. Artenschutzrechtliche
Prifung, KREUTZ, 2016). Aus artenschutzfachlicher Sicht ist durch das Vorhaben unter Be-
ricksichtigung einer Vermeidungsmalnahme (Zeitliche Beschréankung der Gehdlzbeseiti-
gung) keine Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Populationen der poten-
ziell vorkommenden ,Allerweltsvogelarten® zu erwarten. Die Vermeidungsmafnahme ist auf
der nachgelagerten Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bzw. im Baugenehmigungsver-
fahren festzusetzen. Das Eintreten artenschutzrechtlich relevanter Verbotstatbestdnde gem.
§ 44 BNatSchG ergibt sich nicht

7.3 Bboden

Mit der 48. Anderung des FNP, Teil A kommt es noch nicht zu einer weiteren Versiegelung,
es werden jedoch z. T. bisherige landwirtschaftliche Nutzflachen tberplant und gréRere
Wohnbauflachen erméglicht. Der genaue Umfang wird erst im Rahmen der Bauleitplanung
bzw. im Baugenehmigungsverfahren ermittelt. Im Hinblick auf das Schutzgut Boden werden
durch die 48. Anderung des FNP, Teil A voraussichtlich erhebliche Beeintrachtigungen vor-
bereitet. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind Kompensationsmafinahmen zu
entwickeln, sodass umwelterhebliche Auswirkungen verhindert werden.

7.4  Wasserhaushalt, Versickerungspotenziale, Gewasser

In Bezug auf Oberflachengewdasser sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, da
sich innerhalb des Plangebietes und in der ndheren Umgebung weder Flie3- noch Stillge-
wasser befinden. Daher ist nicht von erheblichen Beeintrachtigungen auszugehen.

7.5 Klima, Luft
Mit der 48. Anderung des FNP, Teil A wird eine weitere Uberbauung/Versiegelung vorberei-
tet. Diese wird erst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. im Baugenehmi-
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gungsverfahren konkret ermittelt. Immissionen durch ein erhéhtes Verkehrsaufkommen sind
nicht in erheblichem Umfang zu erwarten. Es ist nicht von erheblichen Beeintrachtigungen
auszugehen.

7.6 Larm

Im Rahmen der Bauleitung bzw. im Baugenehmigungsverfahren ist eine Schalltechnische
Untersuchung durchzuftihren, in der die moglichen Beeintréachtigungen der Wohnfunktion
durch Larm gepruft wird. Es wird davon ausgegangen, dass durch SchallschutzmalRnahmen
keine erheblichen Beeintrachtigungen durch Larm zu erwarten sind.

7.7 Landschafts-/Siedlungsbild, Gestaltungsmerkmale, Qualitaten, Defizite

Durch die 48. Anderung des FNP, Teil A werden Eingriffe ins Landschaftsbild vorbereitet.
Der Grad der Erheblichkeit ist zu diesem Zeitpunkt nicht absehbar, da noch keine Festset-
zungen getroffen wurden. Durch die Ausweisung von Wohnbauflachen werden Eingriffe in
das Landschaftsbild vorbereitet. Es ist jedoch davon auszugehen, dass durch Ma3nahmen
zur Begrinung keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

7.8  Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit

Mit Realisierung der Planung kommt es baubedingt zu zusatzlichen Belastungen durch Bau-
stellenverkehr in Form von Gerauschemissionen sowie verstarkter Staubentwicklung bei an-
haltend trockener Witterung. Diese Beeintréachtigungen sind voribergehend und kodnnen
durch die Festlegung von Arbeitszeiten, den Einsatz gerauscharmer Maschinen und Gerate
sowie bei Bedarf die Benetzung von Bauflachen mit Wasser bis unter die Erheblichkeits-
schwelle minimiert werden.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten, jedoch ergeben sich geringe be-
triebsbedingte Beeintréachtigungen durch die neuen Wohnbauflachen und damit einer gerin-
gen Erhdhung des Verkehrsaufkommens.

Far die wohnungsnahe Feierabenderholung hat das Plangebiet eine geringe Bedeutung, da
es als Acker genutzt wird. Erhebliche Beeintrachtigungen durch die Anderung des Flachen-
nutzungsplanes sind nicht zu erwarten.

Mit der 48. Anderung des FNP, Teil A sind nach heutigem Erkenntnisstand voraussichtlich
keine erheblichen Beeintrachtigungen der Wohnfunktion und der menschlichen Gesundheit
sowie der Erholungsnutzung verbunden.

7.9 Kultur- und Sachguter
Bezogen auf das Schutzgut ,Kultur- und Sachguter” sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Schutz-,
Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen werden auf der Ebene des Bebauungsplanes
festgelegt.

Die untersuchten Schutzgiiter und Schutzgutfunktionen, die durch das Planvorhaben betrof-
fen sein werden, weisen mit Ausnahme der Bodenfunktion keine ausgepragte Bedeutung
bzw. Empfindlichkeit gegentber dem Vorhaben auf. Erhebliche nachteilige Beeintrachtigun-
gen auf diese Schutzgiiter sind daher nicht erkennbar.

Erhebliche Beeintrachtigungen in den Boden werden durch die 48. FNP-Anderung, Teil A,
vorbereitet. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung oder im Baugenehmigungsverfahren
sind Kompensationsmafnahmen zu entwickeln, sodass umwelterhebliche Auswirkungen
verhindert werden.
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8. Quantitative Auswirkungen der Anderung des Flachennutzungsplanes / Fla-
chenbilanz

Flache gm ha (gerundet) Anteil %

Wohnbauflachen ca. 19.500 1,9 100

Gesamtflache ca. 19.500 1,9 100

Bonn, den 17.11.2016
S561_Begrundung FNP_Entwurf

gez. Dr. D. Naumann
sgp architeken + stadtplaner BDA



