Hennef

DER BURGERMEISTER

Sehr geehrte Damen und Herren,

Wie bereits in der Einladung angekiindigt erhalten Sie nachtréglich die
Beschlussvorlagen zu

TOP 1.2 | Antrag auf Flachennutzungsplanénderung und Aufstellung eines
Bebauungsplanes im Bereich Geistinger Héhe

TOP 1.3 | Bebauungsplan Nr. 01.39 Hennef (Sieg) - Umbau Kreuzung BAB 560/ B8/
L333 / Wingenshof
hier: Aufstellungsbeschluss

TOP 1.9 | Befreiung von der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 01.62.- Hennef
(Sieg) - LindenstraRe/Mozartstrale bezuglich der Art der Nutzung,

hier: Antrag zur Nutzungsénderung des Erdgeschosses in einen groBflachigen
Discounter

Hennef, den 15.09.2016

Mit freundlichen GriiRen

Ralf Offergeld
Ausschussvorsitzender

Gremium

Ausschuss fur Stadtgestaltung und Planung

Wochentag Datum Uhrzeit
Mittwoch 21.09.2016 17:00
Sitzungsort

Rathaus, Saal Hennef (T3.01), Frankfurter StraBe 97, 53773 Hennef




Tagesordnung

TOP | Beratungsgegenstand Anlagen
Offentliche Sitzung

1 Beschlussvorlagen

1.1 Mitgliedschaft im Zukunftsnetz Mobilitat NRW Anlage 1

1.2 Antrag auf Flachennutzungsplanéanderung und Aufstellung eines Anlage 2
Bebauungsplanes im Bereich Geistinger Héhe Nachtrag |

1.3 Bebauungsplan Nr. 01.39 Hennef (Sieg) - Umbau Kreuzung BAB 560/ |Anlage 3
B8 / L333 / Wingenshof Nachtrag
hier: Aufstellungsbeschluss

1.4 Bebauungsplan Nr. 05.5 Hennef (Sieg) — Weldergoven, Im Burghof Anlage 4
1. Vorstellung und Beschluss des Bebauungsplan - Vorentwurfes
2 Beschluss tber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gem. § 13ai.Vv.m. §
3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

1.5 StralRenbenennung im Stadtgebiet von Hennef (Sieg); Anlage 5
Planstrafie in Weldergoven

1.6 StraRenbenennung im Stadtgebiet von Hennef; Anlage 6
FuRlaufige Verbindung zwischen Kurhausstralie und REWE-Markt an
der Bonner Strale Uiber das Grundstiick der evangelischen
Kindertagesstatte Regenbogen

1.7 Errichtung einer Radstation am Hennefer Bahnhof, Antrag der AG Anlage 7
fahrradfreundliches Hennef

1.8 Erstellung eines Parkraumkonzeptes fir Hennef - Nord Anlage 8
Antrag der SPD-Fraktion vom 29.08.2016

1.8 Befreiung von der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 01.62.- Anlage 9
Hennef (Sieg) - LindenstraRe/Mozartstralle beziiglich der Art der Nachtrag
Nutzung,
hier: Antrag zur Nutzungsénderung des Erdgeschosses in einen
grof¥flachigen Discounter

2 Anfragen

3 Mitteilungen

3.1 StadtUmland.NRW, Anlage 10
Gemeinsame Bewerbung Stadt Bonn und Mitgliedskommunen des rak

3.2 Neuorganisation der Finanzierung AST-Verkehr Anlage 11

3.3 Beseitigung des Bahnibergangs Bréltalstrale Anlage 12

3.4 Geh- und Radweg entlang der B 8; Anlage 13
Erganzende Informationen
Nicht 6ffentliche Sitzung

4 Beschlussvorlagen

5 Anfragen

6 Mitteilungen




Hennef

DER BURGERMEISTER

Beschlussvorlage

Amt: Amt fur Stadtplanung und - entwicklung TOP: A" 2
Vorl.Nr.: V/2016/0751 Anlage Nr.: ;
Datum: 07.09.2016

Gremium Sitzung am Offentlich / nicht éffentlich
Ausschuss fur Stadtgestaltung und 21.09.2016 offentlich

Planung

Tagesordnung

Antrag auf Flaichennutzungsplandnderung und Aufstellung eines Bebauungsplanes im
Bereich Geistinger Hohe

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss fiir Stadtgestaltung und Planung beschlieft:

Der Antrag wird abgelehnt. Aus stadtebaulichen, verkehrlichen und naturrdumlichen Griinden
besteht kein Erfordernis einer weiteren baulichen Entwicklung an dieser Stelle.

Begriindung

Dieser Tagesordnungspunkt war bereits Gegenstand der Sitzung am 20.05.2016, wurde dort
jedoch vertagt, um vor der heutigen Sitzung eine Ortsbesichtigung durchzufihren.

Zwischenzeitlich haben sich mehrere Anlieger im Vorfeld schriftlich zu diesem Antrag gemeldet
und sehr sachlich und konstruktiv Kritik getibt. Zu den genannten Themenkomplexen gehoren
inhaltlich zusammengefasst:

- Gesundheitsaspekte auf Grund der Nahe zur Hochspannungstrasse:..
Trotz Abbau einer Trasse wird der Abstand immer noch als zu gering. e::achtet Selbst der..
Abstand zur jetzigen Bebauung sei schon bedenklich.

- Teilweise Lage im Landschaftsschutzgebiet:
Das vorgesehene Neubaugebiet befindet sich teilweise im, Uberwiegend in unmittelbarer Nahe
zum Landschaftsschutzgebiet. Es wird eine Beeintrachtigung bzw. Zerstérung erhaltenswerter
Lebensraume beflrchtet.



- Oberflachenentwasserung bei Starkregen / Uberflutungsgefahr:
Durch ein Starkregenereignis in 2013 wurden umliegende Hauser und Keller durch
Uberschwemmung und Uberflutung der unkontrolliert abflieRenden Wassermassen, die lber
die darliber liegenden Ackerflachen nicht aufgenommen werden konnten, erheblich
geschadigt. Es wird bezweifelt, dass bei Realisierung eines neuen Baugebietes anfallende
Wassermassen von der Kanalisation schadlos bewaltigt werden kénnen.

- zusitzliche Verkehrsbelastung bei unzureichender duleren ErschlieBung:
Die BergstralRe ist heute schon stark befahren und ist fir eine zusétzliche Belastung nicht
leistungsféhig. Zudem werde sich nicht an das Tempolimit gehalten. Eine Anbindung uber die
Geistinger Hohe wirde auch dort zu einer Mehrbelastung flihren und wird daher abgelehnt.

Da es sich um keine formelle Birgerbeteiligung im eigentlichen Sinne handelt, wird auf den
Abdruck der Schreiben verzichtet.

Die Verwaltung nimmt diese Kritikpunkte natlrlich ernst, hatte diese Themen im Falle einer
Weiterbearbeitung auf Flachennutzungsplanebene aber auch schon auf der Prifliste. Hinzu
kommen aus Sicht des Fachamtes auch Belange des Landschaftsbildes und der Ausbildung
eines neuen Ortsrandes, der in seiner jetzigen Form als zurlickhaltend und daher als positiv
unauffallig zu bewerten ist.

Aus stadtebaulichen Grinden und unter Einbeziehung aller genannten Aspekte sollte der
Antrag abgelehnt und der Verlauf der im FNP 1992 bereits dargestellten und noch unbebauten
Wohnbaufldchen im laufenden Neuaufstellungsverfahren zum FNP diskutiert werden.

Von daher erfolgt nun eine Umformulierung des damaligen Beschlussvorschlages.

Eine vom Ausschuss gewunschte Darstellung der Entwasserungssituation ist als Anlage
beigefugt.

Auswirkungen auf den Haushalt

X Keine Auswirkungen [ ] Kosten der MaRnahme
Sachkosten: €
] Jahrliche Folgekosten Personalkosten: €
o Héhe des Zuschusses €
] MaRnahme zuschussfahig %
] Ausreichende Haushaltsmittel vorhanden, HAR: €
Haushaltsstelle: Lfd. Mittel: €
] Bewilligung auRer- oder UberplanmaRiger _
Ausgaben erforderlich Betrag:
] Kreditaufnahme erforderlich Betrag: €
L] Einsparungen Betrag €
] Jahrliche Folgeeinnahmen Art:

Hohe: €






Stadtverwaltung Hennef / Sieg
Herr Blrgermeister Klaus Pipke
Frankfurter StraB3e 97

53773 Hennef Tel.: +49 o

Fax: +49

o

182/15 - 15. Marz 2016
22 903, Mo
Auftraggeber: .
| * oA
Bauvorhaben : Baugebiet Geistinger Hohe in Hennef
hier : Unterlagen zur Vorbereitung auf unsere Besprechung am 26.10.

Sehr geehrter Herr Blrgermeister Pipke,

nach unserer Besprechung am 27.10.2015 und weiteren Abstimmungen zwischen Frau Wittmer
und Herrn Pott vom Planungsburo Dittrich méchten wir Sie nunmehr bitte, mit den beigefiigten
Planunterlagen die Verfahren zur Anderung des Fléchennutzungsplanes und zur Aufstellung
eines Bebauungsplanes fur neue Wohnbauflachen auf der Geistinger Héhe einzuleiten.

Wir mochten das Planungsbdro Dittrich aus Neustadt (Wied) mit der Erstellung der
erforderlichen Planungsunterlagen beauftragen und Gbernehmen hierfir die anfallenden
Kosten. Gesonderte Gutachten und Fachplanungen z.B. zu Artenschutz oder Entwésserung
werden wir ggf. ebenfalls beauftragen und auch dafir die Kosten bernehmen.

/2...

Bankverbindung
Kreissparkasse KoIn
BLZ

IBAN:

BIC:



R T R e

2/...

Falls Sie dies wiinschen, kdnnen wir selbstverstandlich einen stadtebaulichen Vertrag zu allen
Belangen der Planung abschlieBen.

Mit freundlichen GriBen

Anlage: Nutzungs- und ErschlieBungskonzept
stadtebauliches Konzept

Bankverbindung
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Stadtbetriebe Hennef 12.06.16
Der Vorstand

Vermerk

Hangwasserproblematik bei Starkregen im Bereich Geistinger Hohe (BP-Plan 01.30/2)
Vorgesehener Ortstermin des Planungsausschusses am 21.09.2016

Am 20.06.2013 ist es im Neubaugebiet ,Geistinger Hohe" in Hennef-Geistingen (BP-Gebiet
01.30/2, Geistinger Hohe ) aufgrund eines Starkregenereignisses zu folgenreichen
Uberschwemmungen gekommen ist.

In einigen Gebauden entstanden enorme Wasserschaden durch wild abflieBenden Wasser.

Das Wasser ist von den oberhalb gelegenen Wiesenflachen in Richtung der betroffenen Gebaude
abgeflossen.

Festsetzungen zum Uberflutungsschutz sind bei der Erstellung des B-Planes nicht getroffen
worden.

Die Grundstickseigentiimer fordern einen Schutz gegen derartige Ereignisse, zumal auch der
Versicherungsschutz bei einem erneuten Ereignis evtl. verloren gehen kann.

Die entlang der riickseitigen Grundstuicksgrenzen der betroffenen Héuser verlaufende &ffentliche
Wegeparzelle der Stadt Hennef reicht nicht aus, um ausreichende Vorsorgemafinahmen zu treffen.

Aufgrund der vorhandenen Topographie des Gelédndes oberhalb bzw. stdlich des BP-Gebietes
01.30/2 kénnte es bei einem #hnlichen Starkregenereignis wieder zu Uberschwemmungen
kommen.

Das Ing.-Buro Stelter hat deshalb im Auftrag der Stadtbetriebe in einer Studie untersucht, welche
grundsatzlichen Méglichkeiten zur Vermeidung oder Minderung der Folgen eines
Starkregenereignisses unter Beriicksichtigung der ortlichen Gegebenheiten in Betracht kommen
kénnten. Es wurden verschiedene theoretische Varianten aufgezeigt, jedoch ohne detaillierte
Planungen hinsichtlich der Durchfuihrbarkeit und Funktionstuchtigkeit.

Die Studie ist in der Anlage beigeflugt.



Es ergeben sich grundsatzlich 4 denkbare Varianten.
Die Uberschlagigen Kostenschatzungen sind ohne Planungskosten und auler bei Variante 4 ggdfls.
noch erforderlichen Grunderwerb (Stand Januar 2015) :

Kosten
1. Mauer und Retentionsmulde oder Erdwalle 121.000 Euro
2. Rigolensystem mit Uberlauf zum RW-Kanal 132.000 Euro
3. Graben zum Wolfsbach 125.000 Euro
4. Grunderwerb und Aufforstung 148.000 Euro

Bei Variante 4 kann voraussichtlich nur ein Teil des Abflusses aufgehalten werden. Dies ist
abhangig vom anstehenden Boden, der Restfeuchte des Bodens zum Zeitpunkt des
Regenereignisses und den genauen Héhenverhéltnissen.

Fur alle Varianten sind noch ndhere Bodengutachten erforderlich, da die anstehenden Bodenarten,
wie toniger Schiuff mit Feinsand, Uber eine hohe Feldkapazitdt verfugen und nur bedingt
versickerungsféhig erscheinen.

Auch aufgrund der Gelandetopographie ist eine Versickerung problematisch, da grofe
Riickhaltevolumen erforderlich sind.
Eine Refinanzierung der enormen Kosten ist ebenfalls nicht gegeben.

Unabhangig von den hohen Kosten wirde eine gezielte Ableitung in Richtung Sévener Stralte dort
ebenfalls zu Problemen filhren und die Hochwassersituation am Wolfsbach verscharfen.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass keine der 4 Varianten tberzeugend zu empfehlen ist.
Die Grinde sind insb. fehlender Platzbedarf, die ungiinstigen topographischen Verhéitnisse, die

schlechte Bodenbeschaffenheit, die N&he zur vorh. Bebauung und die Auslastung der vorh.
Vorfiut.

laus Bajth
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2.1

Veranlassung

Wahrend eines auBergewdhnlichen Starkregenereignisses am 20.06.2013 ist es
im Neubaugebiet ,Geistinger Ho6he" in Hennef-Geistingen teilweise zu
Uberschwemmungen gekommen. In einigen Gebauden entstanden Wasser-
schaden aufgrund wild abflieBenden Wassers. Das Wasser ist von den oberhalb
gelegenen Wiesenflachen in Richtung der betroffenen Gebaude abgeflossen.

Eine SofortmaBnahme wurde durch das ,Ziehen eines Grabens” ergriffen. Diese
Losung wurde von den Grundstiickseigentimern allerdings nicht als dauerhafte
Losung akzeptiert. Des Weiteren verlauft dieser Graben Uber Privatgrund.

Die Stadt Hennef hat das Ingenieurbliro Stelter, Siegburg, mit der Ersteliung
einer Studie zur Niederschlagsentwasserung beauftragt. Diese Studie hat eine
dauerhafte  Losung zur schadlosen Beseitigung des abflieBenden
Niederschlagswassers zum Ziel. Hierzu wurden verschiedene Varianten
aufgestellt, untersucht und ausgewertet.

Beschreibung der Ortlichkeit

Allgemeines

Das Neubaugebiet ,Geistinger Hohe" befindet sich am slidwestlichen Rand von
Hennef bzw. Hennef-Geistingen. Der Bebauungsplan 07.30/2, St.-MichaelstralBe/
Geistinger Héhe der Stadt Hennef umfasst dieses Gebiet. Festsetzungen zur
Entwasserung sind Uber das auf den Grundstiicken anfallenden Niederschlags-
wasser hinaus nicht getroffen worden.

Entlang der riickseitigen Grundstlicksgrenzen der betroffenen Hauser verlauft
eine offentliche Parzelle der Stadt Hennef. Diese erstreckt sich Uber die gesamte
Breite des Neubaugebiets und wird zum Teil als unbefestigter FuBweg genutzt.
Eine Wasserleitung liegt in diesem Bereich.

Die Gelandetopographie steigt nach Stiden hin Gber Acker- und Weidenflachen
an, von wo aus das Niederschlagswasser abflieBt. Siiddstlich der Bebauung
befindet sich ein wild bewachsener Gelandeeinschnitt, welcher an der Sovener
StraBe (L331) endet. Jenseits der Sdvener StraBe verlauft der Wolfsbach,
welcher als Naturschutzgebiet und §62-Biotop ausgewiesen wurde (s. Abb.1).

Die anstehenden Bodenarten, wie toniger Schluff mit Feinsand, verfligen Uber
eine hohe Feldkapazitat und sind bedingt versickerungsgeeignet.



























4 Bestandteile der Studie

Erlauterungsbericht
Kostenberechnung
Blatt 1 Ubersichtskarte M 1: 25.000
Blatt 2 Ubersichtskarte M1: 2.000
Blatt 3 Variante 1 M1: 500
Blatt 4 Variante 2 M1: 500
Blatt 5 Variante 3 M1: 500
Blatt 6 Variante 4 M1: 500
gesehen: aufgestellt:
Hennef, den Siegburg, im Januar 2015

INGENIEURBURO STELTER















Hennef

DER BURGERMEISTER

Beschlussvorlage

Amt: Amt fur Stadtplanung und - entwicklung TOP: A&
Vorl.Nr.: V/2016/0748 Anlage Nr.: __, &
Datum: 05.09.2016

Gremium Sitzung am Offentlich / nicht &ffentlich
Ausschuss fur Stadtgestaltung und 21.09.2016 offentlich

Planung
Tagesordnung

Bebauungsplan Nr. 01.39 Hennef (Sieg) - Umbau Kreuzung BAB 560 / B8 / L333/
Wingenshof
hier: Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss fiir Stadtgestaltung und Planung des Rates der Stadt Hennef (Sieg)
beschlieft:

Gemil § 2 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geidndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722),
wird der Bebauungsplan Nr. 01.39 Hennef (Sieg) — Umbau Kreuzung BAB 560 / B8 / L333/
Wingenshof aufgestellt. Durch die Neuaufstellung werden Teile des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 01.40 Hennef (Sieg) — Gewerbegebiet Hossenberg iliberdeckt.

Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Striefen, Flur 28, die Flurstiicke 86, 88,
162 tw, 234 tw und Flur 29, die Flurstiicke 8, 93 tw, 95 tw, 227 tw, 230, und 231 tw.

Begriindung

Das aktuelle Verkehrsgutachten zum Bebauungsplan Nr. 01.41 Hennef (Sieg) — Gewerbegebiet
Kleinfeldchen (BBW Schlussbericht Marz 2016) kommt zum Ergebnis, dass der
Kreuzungsbereich BAB 560/ B8/ L333/ Wingenshof, auch ohne die Zusatzverkehre durch das
Gewerbegebiet Kleinfeldchen heute schon nicht leistungsfahig ist.

In Gesprachen mit StraBen NRW wurde ein Kooperationsmodell zwischen Stadt und dem
Landesbetrieb entwickelt, um die Kreuzung durch bauliche MaRBnahmen zu ertichtigen. Die
Vorentwurfsplanung der UmbaumaRnahme ist bereits im Bauausschuss am 08.03.2016



vorgestellt worden. Neben der erforderlichen Verwaltungsvereinbarung ist u.a. auch das
Planungsrecht fur diese Malinahme zu schaffen. Der Regelfall sieht dafiir eine Planfeststellung
vor. Nach Aussage des Landesbetriebes standen dafirr zeitnah keine Kapazitdten zur
Verfigung, so dass man sich auf die Aufstellung eines planfeststellungsersetzenden
Bebauungsplan verstdndigt hat. Diese Vorgehensweise wurde bereits bei den
Bebauungspléanen 01.40 Gewerbegebiet Hossenberg und 01.26 Unterfihrung Broltalstrale
praktiziert und ist daher nicht aufergewohnlich.

In der Sitzung soll zunéchst der Aufstellungsbeschluss fur dieses Verfahren erfolgen. Danach
wird verwaltungsintern ein sogenannter Scopingtermin mit den relevanten Tragern offentlicher
Belange und den Umweltverbéanden durchgefiihrt. In dieser Anhérung wird die Planung
vorgestellt, mit den Beteiligten erortert und etwaige Anregungen kénnen vor dem eigentlichen
Verfahren eingebracht werden.

In einer der nachsten Sitzungen wird dem Ausschuss dann der Vorentwurf des

Bebauungsplanes vorgestellt und dieser soll dann zur frihzeitigen Beteiligung beschlossen
werden.

Auswirkungen auf den Haushalt

[] Keine Auswirkungen [ ] Kosten der MaRRnahme
Sachkosten: €

[] Jahrliche Folgekosten Personalkosten: €
[ ] MaRnahme zuschussfahig Hohe des Zuschusses §o
[ ] Ausreichende Haushaltsmittel vorhanden, HAR: €

Haushaltsstelle: Lfd. Mittel: €
[ ] Bewilligung auRer- oder Giberplanmafiger

Ausgaben erforderlich Betrag: €
[ ] Kreditaufnahme erforderlich Betrag:
[] Einsparungen Betrag €
[] Jahrliche Folgeeinnahmen Art:

Hohe: €

[ ] Bemerkungen

Bei planungsrelevanten Vorhaben

Der Inhalt des Beschlussvorschlages stimmt mit den Aussagen / Vorgaben

des Flachennutzungsplanes X Gberein [] nicht tiberein (siehe Anl.Nr. )

der Jugendhilfeplanung [ ] tberein [] nicht Uberein (siehe Anl.Nr. )



Mitzeichnung:

Name;: Paraphe:

Name:

Paraphe:

Hennef (Sieg), den 05.09.2016

s
us Pipke

Anlagen:

Ubersichtsplan Geltungsbereich
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Hennef

DER BURGERMEISTER

Beschlussvorlage

Amt: Bauordnung und Untere Denkmalbehdrde TOP: A 9
Vorl.Nr.: V/2016/0753 Anlage Nr.: i
Datum: 07.09.2016

Gremium Sitzung am Offentlich / nicht 6ffentlich
Ausschuss flr Stadtgestaltung und 21.09.2016 offentlich

Planung

Tagesordnung

Befreiung von der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 01.62.- Hennef (Sieg) -
Lindenstrale/Mozartstralke bezlglich der Art der Nutzung,
hier: Antrag zur Nutzungsénderung des Erdgeschosses in einen grof¥flachigen Discounter

Beschlussvorschlag

Die Befreiung von der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 01.62.- Hennef (Sieg) -
Lindenstralte/Mozartstrafte beziiglich der Art der Nutzung, hier: Nutzungsénderung des
Erdgeschosses in einen grofflachigen Discounter wird erteilt.

Begriindung

Das Grundstiick liegt im Bereich des Bebauungsplans Nr. 01.62 - Hennef (Sieg) -
Lindenstraie/MozartstraRe und ist als Mischgebiet ausgewiesen. Der Bebauungsplan sieht
mehrere Einzelhandelsflichen im Erdgeschoss vor, die nach den Winschen verschiedener
Filialisten abgestimmt werden konnten.

Der Antragssteller beantragt nun die Nutzungsénderung des Erdgeschosses in einen
groRflichigen Discounter. Ein weiteres Ladenlokal soll durch Dritte betrieben werden.

Die beabsichtigte groRflachige Einzelhandel bedingt die Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplans bezlglich der Art der Nutzung, hier grofflachiger Einzelhandel mit einer
geplanten Verkaufsflaiche von 939,50 m? statt der im Mischgebiet zulassigen 800 m?
Verkaufsflache.

Der Antragssteller hat eine Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung eines Discounters als
zusétzlich Bauvorlage vorgelegt, die keine negativen Auswirkungen durch das geplante
Vorhaben auf zentrale Versorgungsbereiche oder die wohnungsnahe Versorgung im Sinne des



§ 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung sieht. Das Gutachten habe ich der Industrie- und
Handelskammer Bonn/Rhein-Sieg zur Stellungnahme tbersandt.

Des Weiteren ist eine Fortschreibung des dem Bebauungsplan zugrunde liegenden
Verkehrsgutachtens durch den Antragssteller beauftragt und wird nach Eingang hier im Hause
und dem Straflkenbaulasttrager der L 333 zur Stellungnahme vorgelegt.

Das erforderliche schallschutztechnische Gutachten ist in Aufstellung und wird der
Immissionsbehdrde zur Stellungnahme vorgelegt.

Das Konzept des Discounters ist dem beigefligten Schreiben der Firma vom 24.08.2016 zu
entnehmen.

Der Architekt stellt das Bauvorhaben in der Sitzung vor.

Hennef (Sieg), den 07.09.2016

o

Anlagen

Erlauterung Entwurfsverfasser

Beschreibung Konzept Discounter

Plan Erdgeschoss, Ansichten

Auszug Bebauungsplan Nr. 01.62.- Hennef (Sieg) - LindenstraBe/Mozartstralie
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stadtplaner

Erlauterung

Neubau eines Wohn- und Geschéftshauses mit Tiefgarage
in 53773 Hennef, Lindenstrale Ecke Mozartstralle
Hier: Nutzungsanderung fiir einen ALDI-City-Markt im EG

Bauherr:
Clemens Wirtz Immobilien
Siegallee 22, 53773 Hennef

Architekt:
Heinz Hennes, Architekt BDB - Stadtplaner
Ingerer StraBle 2, 53797 Lohmar

Nach den vorliegenden Planunterlagen und Beschreibungen ist beabsichtigt das
Erdgeschoss, bis auf einen Laden, einem groflachigen Einzelhandel zuzufiihren.
Bisher bestand die Planung aus mehreren Laden, als auch aus Blro- und
Praxisflachen. Zum Zeitpunkt des Bauantrages und der Genehmigung des
Antrages stand noch kein Mieter fest.

Der beantragte Markt hat eine VK-Flache von 939,50 m2,

Die restliche Flache dient den versorgungs- und sonstigen Nebenraumen. Weitere
Geschosse bleiben von der Anderung unbertihrt.

Da die Verkaufsfliche die Obergrenze im MI-Gebiet Uberschreitet, wurde ein
durch die ,BBEY,  vertreten durch  Herrn  Schmidt-liguth, ein
Vertraglichkeitsgutachten erstellt.

Das Gutachten ist dem Bauantrag anhangig und unterstreicht die Vertraglichkeit.

Weiterhin wurde ein Verkehrsgutachten beauftragt. Der Fachplaner ist hier bereits
tatig und hat in dieser Woche schon zur Voruntersuchung eine Verkehrszahlung
durchgefiihrt. Das Gutachten wird kurzfristig nachgereicht.

Gleiches gilt fiir das Schallschutzgutachten als Erganzung zum Gutachten im B-
Planverfahren.

Das Schallschutzgutachten zielt auf den Larm im Innenbereich und Aufenlarm ab.
Insbesondere werden alle technischen Einrichtungen wie Liifter, Klimageréte,
Verdampfer usw. bewertet.

Auf der begriinten Dachflache des Marktes werden keine Geréate aufgestelit. Eine
Beeintrachtigung der Eigentiimer fiir die Eigentumswohnungen soll vermieden
werden.
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ALDI GmibH & Co. KG St. Augustin

Unternehmensgruppe ALDI SGD

im Mittelfeld 11
53757 Sankt Augustin
T +4922419389-0

¥ +4922419389-512

ALDI GmbH & Co, KG - Im Mittelield 11 - 53757 Sankt Augustin Sankt Augusﬁn, 24, August 2016
Clemens Wirz Immobilien

Herrn Dipl.-Kfm. Clemens Wiriz Laura Suffa

Siegallee 22 T+49 2241 9389-231

53773 Hennef F+49 22419389-512

Doy E-Mail

wirtz-immobilien@t-online.de

Neuer ALD] Standort in Hennef, LindenstraBe
Innenstadtkonzept

Sehr geehrier Herr Wirtz,
sehr geehrte Damen und Herren,

gerne erldutern wir nachfolgend unser vom Standard abweichendes Innenstadtkonzept im allgemeinen
sowie im speziellen bezegen auf den Standort Hennef.

1. Konzept
In den 50er, 60er und 70er Jahren hat die Unternehmensgruppe ALDI SUD iiberwiegend
Innenstadtfilialen, weitestgehend ohne PKW-Stellpidtze in Lauflagen in der Regel mit einer
Verkaufsflache von ca. 300 bis 500 gm betrieben.

In den 80er und 90er Jahren wurde fast ausschlieBlich das Konzept der Standardfiliale am Oris- oder
Stadtrand mit einer groRen Anzahl von PKW-Stellpldtzen umgesetzt. Die Verkaufsflichen betrugen
in dieser Zeit 600 bis 800 gm,

Seit Ende der 90er Jahre betreiben wir, zundchst jedoch nur in den zentralen Stadtteillagen der
GroRstddte, zunehmend wieder Innenstadtfilialen in Lauflagen, dies nach Moglichkeit mit
groRformatigen Verkaufsflachen zwischen 800 und 1,100 gm.

Nachdem die Parkplatzfiliale in der Vergangenheit hdufig als Ersatz fir die Innenstadtfiliale gesehen
wurde, wollen wir heute belde Formate nebeneinander,

Dies nicht zuletzt vor dem Hintergrund, dass die Kundenbediirfnisse sich im Hinblick auf zentrales
Wohnen, Arbeiten und Versorgen deutlich gedndert haben und dies immer noch tun.

2. Standort Hennef
Die unter erstens genannten heute bestehenden Innenstadtobjekte befinden sich akiuell nahezu
ausschlieRlich in unserer Region in den Stédten K&In und Bonn.

ALD1GmbH & Co. KG » Kommanditgesellschaft Sitz Sankt Augustin - Registergericht; Amtsgericht Siegburg « HRA 3504 * pers@inlich haftende Gesellschafterin: Hutmacher GmbH
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Im Stadtgebiet Hennef betreiben wir derzeit einschlieRlich des Ortsteiles Uckerath drei
Parkplatzfilialen unterschiedlicher Baugeneration aber im Wesentlichen nach dem standardisierten
Muster.

Zuletzt haben wir im Jahr 2014 die Filiale in Hennef, Obere SiegstraBe erdfinet. Diese Filiale, als
Ergdnzung des bisherigen Angebotes erfreut sich groRer Beliebtheit bei den Kunden und macht
deutlich berdurchschnittliche Umsdtze.

Gleichzeitig ist die Filiale in Hennef-StoRdorf trotz Umsatzverlagerung nach wie vor ebenfalls
tiberdurchschnittlich gut besucht.

Vor diesem Hintergrund und der nach wie vor sehr dynamischen Innenstadtentwicklung in Hennef
sehen wir mit dem Objekt Hennef, LindenstraRe die sehr gute Mdglichkeit unser Standortkonzept
mit dieser zentraien Lage punktgenau zu erganzen.

Auswirkungen

Da die beiden vorgenannten Filialen im Westen wie im Osten der Innenstadt mit ausreichend PKw-
Stellpldtzen angesiedelt sind, gehen wir davon aus, dass wir keine Umverteilung von
Parkplatzkunden von diesen Stadtorten in das Zentrum haben werden. Die Stellplédtze dieser Filialen
sind derart komfortabel, dass alle Kunden, die mit dem Auto gezielt zu uns fahren, dies auch
weiterhin auf Grund der N&he und der guten Erreichbarkeit an diesen Standort tun werden.

Der Zentralstandort Hennef, Lindenstrale zielt ausschlieBlich auf die ohnehin im Innenstadibereich
bereits vorhandene Kundenfrequenz ab. Wir gehen hier von deutlich geringeren
Durchschnittsumsatzen pro Kunde aus und erwarten, dass der liberwiegende Teil der Kundschaft zu
FuR, mit dem Fahrrad, mit OPNV oder auf Grund von ohnehin mit dem Auto getdtigten
Innenstadtverbundeinkaufen zu uns kommt.

Somit werden nach unserer Erfahrung keine zusétzlichen PKW-Verkehrsstréme ausgelost.

Zusdtzlich ist der Standort aus unserer Sicht auch stddtebaulich sehr interessant, weil
Kaufkraftstrome, die derzeit zu uns in die Randlagen fahren, in der Innenstadt gebunden werden
kénnen.

Eine Konkurrenzsituation zum vorhandenheh Vollsortimenter HIT entsteht durch diese Art von
Ansiedlung nicht, iiblicherweise befruchten sich Lebensmitteldiscountmarkt und Vollsortimenter in
unmittelbarer Nachbarschaft gut.

Sortiment
Es wird in der Breite das gleiche Lebensmittelsortiment angeboten, wie an allen ALDI-Standorten.
Dies erfolgt jedoch mit anderer Schwerpunktsetzung:

So werden groBvolumige Aktionsartikel wie z, B, Gartenmdbel etc. nur in sehr geringen Mengen,
agf. auch gar nichtangeboten.

Der Bereich Frische (Kiihlware, Obst und Gemiise) wird deutlich breiter prasentiert, da dies
erfahrungsgemdR von Innenstadtkunden am stdrksten nachgefragt wird.

Seite 2/3



Im Gegenzug werden haltbare Lebensmittel, die meistens in groRer Menge eingekauft werden (H-
Milch, Getrdnke, Waschmittel etc.) deutlich schmaler présentiert, da diese auf Grund ihres Gewichtes
in aller Regel dann doch weiter in den Autofilialen eingekauft werden.

3. Zusammenfassung
Sowohl aus Sicht des Betreibers, als auch aus stddtebaulicher Sicht halten wir diese nahezu perfekt
gelegene Erganzung zwischen unseren bestehenden Mérkten Hennef, Lohestrale und Hennef,
Obere SiegstraRe fiir sehr gut geeignet.

Sollten Sie noch Riickfragen haben, so steht thnen der Unterzeichner selbstversténdlich jederzeit gerne zur
Verfligung.

Harald Peters

Seite 3/3
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