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Erlauterung

Neubau eines Wohn- und Geschéftshauses mit Tiefgarage
in 53773 Hennef, Lindenstrale Ecke MozartstraRe
Hier: Nutzungsanderung fiir einen ALDI-City-Markt im EG

Bauherr:
Clemens Wirtz Immobilien
Siegallee 22, 53773 Hennef

Architekt:
Heinz Hennes, Architekt BDB - Stadtplaner
Ingerer Strale 2, 53797 Lohmar

Nach den vorliegenden Planunterlagen und Beschreibungen ist beabsichtigt das
Erdgeschoss, bis auf einen Laden, einem groRflachigen Einzelhandel zuzufiihren,
Bisher bestand die Planung aus mehreren Laden, als auch aus Biiro- und
Praxisflachen. Zum Zeitpunkt des Bauantrages und der Genehmigung des
Antrages stand noch kein Mieter fest.

Der beantragte Markt hat eine VK-Flache von 939,50 m?.

Die restliche Fléche dient den versorgungs- und sonstigen Nebenraumen. Weitere
Geschosse bleiben von der Anderung unberihrt.

Da die Verkaufsfldche die Obergrenze im MI-Gebiet iiberschreitet, wurde ein
durch die ,BBE, vertreten durch  Herm Schmidt-liguth,  ein
Vertraglichkeitsgutachten erstellt.

Das Gutachten ist dem Bauantrag anhéngig und unterstreicht die Vertréglichkeit.

Weiterhin wurde ein Verkehrsgutachten beauftragt. Der Fachplaner ist hier bereits
tatig und hat in dieser Woche schon zur Voruntersuchung eine Verkehrszihlung
durchgefiihrt. Das Gutachten wird kurzfristig nachgereicht.

Gleiches gilt fir das Schallschutzgutachten als Erganzung zum Gutachten im B-
Planverfahren.

Das Schallschutzgutachten zielt auf den L&rm im Innenbereich und AuRenlim ab.
Insbesondere werden alle technischen Einrichtungen wie Lifter, Klimagerate,
Verdampfer usw. bewertet.

Auf der begriinten Dachflache des Marktes werden keine Gerate aufgestellt, Eine
Beeintrachtigung der Eigentimer fiir die Eigentumswohnungen soll vermieden
werden.



-Seite 2 zur Erlduterung vom 31.08.2016-

Das aulere Erscheinungsbild und der stidtebauliche Charakter des Objektes
werden durch die geplante Nutzung nicht gestért. Die Nordseite zur Sparkasse
erhalt in Form und Architektur mehr Attraktivitat und Tiefenschérfe.

Durch den Eingang des Ladens und dem einriicken der Einkaufswagen wird die
gesamte Kopfseite des Gebaudes belebt (siehe visuelle Darstellung).

Das City-Markt-Konzept wurde durch Herrn Peter (Fa. ALDI) detailliert ausgefiihrt,
das Sortiment ausfiihrlich beschrieben und im Plan nochmals hinterlegt.

Hier wird deutlich, dass es sich nicht um einen Markt im tiblichen Sinn handelt,
sondern um ein Konzept im stédtischen Sinne.

Diesem Konzept wurden alle Anspriiche angepasst.

Die erforderlichen  Stellplatze  nach Stellplatzverordnung  mit  einem
Minderungsfaktor von 25 % wurden in der Tiefgarage nachgewiesen. Diese
Stellplatze stehen jedoch nicht den Kunden zur Verfiigung.

Die Anlieferung des Marktes findet 2- bis 3 mal taglich statt. Angeliefert wird (iber
die ausgewiesene Anlieferungszone in der Lindenstrafe.

Nach dem urspriinglichen Konzept gemaR Bauantrag, ware bei der Vielzahl der
Laden die gleiche Anzahl oder ein Mehr an Anlieferzyklen zu verzeichnen
gewesen.

Die neue Planung, sprich Nutzungsénderung, belebt weiterhin  den
innerstadtischen Bereich und erzeugt keine Nachteile fiir das Umfeld.

Lohmar, 31.08.2016 !
Heinz Hennes, Architekt BDB# <4,
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