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A. Textliche Festsetzungen
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Planungsrechtliche Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung 8 9 (1) Nr. 1 BauGB

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1 bis WA-9) sind die gemaf § 4 (2) BauNVO zulassigen, der Ver-
sorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fur kirchli-
che, kulturelle und sportliche Zwecke nach § 1 (5) BauNVO ausgeschlossen.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1 bis WA-9) sind die gemaR § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zu-
lassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen nach § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen.

Fur das Allgemeine Wohngebiet (WA-1 bis WA-9) wird ein Grundflachenzahl von GRZ = 0,4 festge-
setzt. Uberschreitungen der Grundflachenzahl gemaf § 19 (4) BauNVO sind zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1 bis WA-9) sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1 und WA-2) ist zuséatzlich zu zwei Vollgeschossen ein Staffelge-
schoss zulassig.

Es werden folgende Gebaudehdhen als Maximalhdhen festgesetzt. Die Gebaudehdhe entspricht der
Attika des obersten Geschosses/Staffelgeschosses bezogen auf Normalhdhe Null (NHN).
WA-1 und WA-2: 90,00 m tber NHN

WA-3 und WA-4: 87,00 m Gber NHN
WA-5; 86,50 m Uber NHN
WA-8: 86,00 m Gber NHN
WA-6 und WA-9: 85,00 m Gber NHN
WA-7: 84,00 m Gber NHN

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1 bis WA-9) darf die maximale Gebaudehdhe ausnahmsweise um
bis zu 1,00 m durch Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie Uberschritten werden.

Bauweise, Uberbaubare und nicht tberbaubare Grundstiicksflachen 8 9 (1) Nr. 2 BauGB

Fir das Allgemeine Wohngebiet (WA-1 bis WA-9) wird eine offene Bauweise festgesetzt. Zulassig
sind Einzel- und Doppelh&user.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1 bis WA-9) sind Garagen gem. 8 12 (6) BauNVO nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen zuléassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1 bis WA-7) sind Carports und Stellplatze gem. 8§ 12 (6) BauNVO
nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen sowie den in der Planzeichnung dafir festge-
setzten Flachen zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-8 und WA-9) sind Carports und Stellplatze gem. § 12 (6) BauNVO
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflichen sowie zwischen der Stralienbegrenzungslinie und
der seitlichen Flucht der stralRenabgewandten/hinteren Baugrenze zuldssig. Im Vorgarten darf die Ge-
samtbreite von Carports und Stellplatzen maximal 6,00 m betragen.

Als Vorgarten gelten die Bereiche zwischen der StralRenbegrenzungslinie und der Hausfront der
HaupterschlieBungsseite der Gebaude, einschlie3lich der seitlichen Verlangerung bis zur seitlichen
Grundstuicksgrenze.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1 bis WA-9) missen die Vorderkanten von Garagen zur Stra3en-
begrenzungslinie 6 m Abstand aufweisen.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1 bis WA-9) sind auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO bis zu einer Grundflache von 7,50 m2 zulassig.
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Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1 bis WA-9) sind auf stral3enseitigen, nicht iberbaubaren Flachen
- im Vorgarten - abweichend von Ziffer 1.2.6 bei Vorgartentiefen von bis zu 3,00 m als Nebenanlagen
nur Anlagen und Einrichtungen zum Unterbringen von Sammelbehaltern fir Mull, Bioabfalle u. dgl.
zulassig. Stellplatze fir Abfallbehalter sind so einzuhausen oder mit Laubgehélzen oder Hecken zu
umpflanzen, dass sie von 6ffentlichen Verkehrsflachen aus nicht eingesehen werden kénnen.

Als Vorgarten gelten die Bereiche zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der Hausfront der
HaupterschlieBungsseite der Gebaude, einschlie3lich der seitlichen Verlangerung bis zur seitlichen
Grundstlicksgrenze.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1 bis WA-9) durfen Wintergarten, Terrassen und Uberdachte Ter-
rassen die Baugrenzen Uberschreiten, jedoch maximal bis zu 3,00 m.

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen sind gem. § 14 (2) BauNVO im Baugebiet
ausnahmsweise zulassig.

Beschrankung der Wohnungszahl § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1 bis WA-9) sind je Wohngebaude, bei Doppelhdusern je Haus-
hélfte, maximal zwei eigenstandige Wohneinheiten zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1) kdnnen als Ausnahme in einem Wohngebaude maximal funf ei-
gensténdigen Wohneinheiten zugelassen werden, wenn innerhalb der WA-1-Flache nur ein Wohnge-
baude errichtet wird und je Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze auf dem Grundstiick errichtet
werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-2) kénnen als Ausnahme in einem Wohngeb&ude maximal sieben
eigenstandigen Wohneinheiten zugelassen werden, wenn innerhalb der WA-2-Flache nur ein Wohn-
gebaude errichtet wird und je Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze auf dem Grundstiick errichtet
werden.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9
(1) Nr. 20 BauGB

Zur Vermeidung eines VerstolRes gegen das Totungsverbot nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG darf die
Rodungen von Gehoélzen und Entfernung von Strauchern nur auf3erhalb der Brutzeiten von Végeln
gemal dem geltenden Landesnaturschutzgesetz in NRW, d.h. nicht im Zeitraum vom 1. Marz bis zum
30. September, erfolgen.

Textliche Festsetzungen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen nach 89 (1) Nr. 25a BauGB sowie zur Erhaltung von Baumen nach 8 9 (1) Nr. 25b BauGB

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1 bis WA-9) sind die nicht Uberbauten Grundstiicksteile — abgese-
hen von den notwendigen Flachen fir Nebenanlagen, Zufahrten- oder Stellplatzflachen — gartnerisch
anzulegen und zu begrinen. Nadelgehdlz-Hecken zur Grundstiickseinfriedung sind nicht zulassig. Die
Anpflanzung von Nadelgehélzen innerhalb des Grundstiickes darf einen flachenmafigen Anteil von
30 % des Gehdlzbestandes nicht Uibersteigen.

Die in der Planzeichnung festgesetzten, zu erhaltenden Baume sind bei Bauarbeiten fachgerecht zu
schitzen und zu sichern sowie dauerhaft zu erhalten. Eine Rodung ist nur aus Grinden der Verkehrs-
sicherungspflicht zulassig.
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Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen (StraBenbdschungen)
8 9 (1) Nr. 26 BauGB

Gemal 8 9 (1) Nr. 26 BauGB sind die zur Herstellung des StralRenkdrpers erforderlichen Béschungen
(Aufschittungen, Abgrabungen) auf den privaten Grundstiicken zuldssig.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften 89 (4) BauGB i. V. mit 8 86 BauO NRW
Einfriedungen

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1 bis WA-9) sind zur éffentlichen Verkehrsflache hin als Einfriedung
von Vorgarten nur max. 1,00 m hohe Laubholzhecken auch mit innen liegenden Zaunen zulassig.

Als Vorgarten gelten die Bereiche zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der Hausfront der
HaupterschlieBungsseite der Gebaude einschlielich der seitlichen Verlangerung bis zur seitlichen
Grundsticksgrenze.

Déacher

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-1 bis WA-9) sind nur Flachdacher zulassig. Das gilt nicht fir Solar-
kollektoren und sonstige Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien.
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C. Hinweise:

1. Bau- und Bodendenkmaler gem. Landesdenkmalschutzgesetz NRW (DSchG NRW)

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Grében, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen, Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt
Hennef (Sieg) als Untere Denkmalbehérde und / oder dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege,
Bonn, unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstelle mindestens 3 Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten (88 15 und 16 DSchG NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Rheinland ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (8 16 Abs.
4 DSchG NRW).

Im Plangebiet sind archaologische Bodenfunde nicht auszuschlieRen. Auf die 88 15 (Entdeckung von
Bodendenkmalern), 16 (Verhalten bei der Entdeckung von Bodendenkmalern) und 41 (Ordnungswid-
rigkeiten) des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Bodendenkmaler im Lande Nordrhein-West-
falen (Denkmalschutzgesetz-DSchG vom 11.03.1980; GV NW S. 226) wird hingewiesen. Dem Rhei-
nischen Amt fiir Bodendenkmalpflege sind Erdarbeiten rechtzeitig schriftlich mitzuteilen, um baube-
gleitende wissenschaftliche Untersuchungen durchfihren zu kénnen.

2. Kampfmittel

Es existieren keine Aussagen zu Kampfmittelvorkommen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans.
Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann nicht gewéahrt werden. Bei Kampfmittelfunden wahrend der
Erd-/Bauarbeiten sind die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder
der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen.

Sollten Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung (Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Ver-
bauarbeiten oder vergleichbare Arbeiten) vorgesehen sein, wird eine Tiefensondierung empfohlen. Die
Vorgehensweise ist mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Rheinland, AuRRenstelle Kerpen, abzu-
stimmen.

3. Entsorgung von Bodenmaterial

Im Rahmen der Baureifmachung der Grundstiicke anfallendes bauschutthaltiges oder organoleptisch
auffalliges Bodenmaterial (z. B. aus Bodenauffillungen) ist ordnungsgemar zu entsorgen. Die Entsor-
gungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt fur
Technischen Umweltschutz - Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirtschaft" - anzuzeigen. Dazu ist die
Entsorgungsanlage anzugeben oder die Wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vor-
zulegen.

4, Oberboden

Der bei den Bauarbeiten anfallende Oberboden und der kulturfahige Unterboden sollen gem. § 202
BauGB auf dem jeweiligen Grundstiick zur Herstellung von Vegetationsflachen wieder aufgetragen
werden, hierbei ist die DIN 18.915 zu beachten.

5. Einbau von Recyclingstoffen

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender Wasserrechtlicher Erlaubnis zulas-
sig.

6. Fluglarm

Bedingt durch die Nahe zum Flughafen K&ln / Bonn muss sowohl am Tage als auch in der Nacht mit
mehr oder weniger starkem Fluglarm gerechnet werden. Diese Immissionsbelastung lasst sich durch
bauseits vorzusehende passive SchallschutzmaZnahmen, wie bspw. Schallddmmung von Dachern
und Rollladenkéasten sowie den Einbau von Schallschutzfenstern, vermindern.
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Energieversorgung

(wird ergénzt)

Umgang mit Regenwasser

(wird ergénzt)

Energieeffizienz und Einsatz erneuerbarer Energien

Die Energieeffizienz der BaumalRnahmen ist im Rahmen der Projektplanung zu beachten. Zudem ist
die Moglichkeit zu prifen, Dachflachen fiir die Nutzung von Sonnenenergie zu verwenden.

Freianlagen

Bei der Pflege der Griin- und Gartenflachen ist moglichst auf die Verwendung von Pestiziden zu ver-
zichten.

Zuordnung von Ausgleichs- und ErsatzmafRhahmen

Bei Bebauungsplanen nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB sind keine Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen
erforderlich.

Umweltbericht
Bei Bebauungsplanen nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB ist kein Umweltbericht erforderlich.
Lagebezugssystem

Das Lagebezugssystem im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans erfolgte im Koordinatensystem
ETRS89/UTM.

Einsichtnahme Unterlagen
Die angefiihrten Gesetze, DIN-Normen, Erlasse, Verwaltungsvorschriften und Gutachten kdnnen bei

der Stadtverwaltung Hennef, Amt fiir Stadtplanung und —entwicklung, Frankfurter Str. 97, 53773 Hen-
nef, eingesehen werden.

53773 Hennef, den 08.09.2016



