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Gremium Sitzung am Offentlich / nicht 6ffentlich
Ausschuss fir Dorfgestaltung und 30.05.2017 offentlich

Denkmalschutz

Ausschuss fur Stadtgestaltung und 13.07.2017 offentlich

Planung

Tagesordnung

Neuaufstellung des Flachennutzungsplans (FNP) der Stadt Hennef (Sieg);

1.

2.

Antrag der SPD-Fraktion, des Herrn Steinmetz, vom 28.01.2017 auf Nicht-Darstellung eines
Grundstucks in StoRRdorf, Drosselweg

Erneute Beratung und erneuter Beschluss Uber die eingegangenen Stellungnahmen im Rah-
men der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB),
fur die sich seit der Abwégung hieriiber keine Anderungen in den abwégungsrelevanten
Sachverhalten ergeben haben

(Empfehlungan den Stadtrat)

. Erneute Beratung und erneuter Beschluss Uber die eingegangenen Stellungnahmen im Rah-

men der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB, flr die sich seit der
Abwagung hieriber Anderungen in den abwagungsrelevanten Sachverhalten ergeben haben
(Empfehlung an den Stadtrat)

. Beratung und Beschluss Uber die eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Offent-

lichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
(Empfehlung an den Stadtrat)

. Vorstellung und Beschluss des Entwurfs zur 2. Offenlage des neuen Flachennutzungsplans
. Beschluss Uber die erneute, eingeschrankte Offentliche Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss fiir Dorfgestaltung und Denkmalschutz des Rates der Stadt Hennef (Sieg)
empfiehlt, der Ausschuss fiir Stadtgestaltung und Planung des Rates der Stadt Hennef
(Sieg) moge beschliefen:

1.

Dem Antrag der SPD-Fraktion vom 28.01.2017 ,Keine Bebauung am Drosselweg,
StoRdorf“ wird nicht gefolgt. Die Wohnbauflachendarstellung westlich des
Nachtigallenweges/Drosselweges wird beibehalten.



2. der Rat der Stadt Hennef (Sieg) moége beschlieRen:

Die Abwagung zu den folgenden eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB, wie in den Sitzungen
des Ausschusses fiir Dorfgestaltung und Denkmalschutz am 24.02.2016 und des
Ausschusses fiir Stadtgestaltung und Planung am 10.03.2016 beschlossen, wird fiir
B4, 6, 8, 9, 17, 27, 31, 36, 38, 48, 53, 56, 71, 88, 93, 100, 108, 122, 126, 130, 141, 144, 145,
147, 149 - 162, 164 - 168, 171, 173 — 176, 180, 181, 183, 185, 187, 188, 190 — 193, 195 —
213, 215 — 229, 231 — 248, 251 — 261, 263 — 267, 269 - 282 und T1 — 11, 13 — 19 und 21
beibehalten, da sich im weiteren Verlauf des Verfahrens keine Anderungen in der
Rechtslage und/oder in den abwagungsrelevanten Sachverhalten ergeben haben.

3. der Rat der Stadt Hennef (Sieg) moge beschlieRen:
Die Abwagung zu den folgenden eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB, wie in den Sitzungen des
Ausschusses fiir Dorfgestaltung und Denkmalschutz am 24.02.2016 und des
Ausschusses fiir Stadtgestaltung und Planung am 10.03.2016 beschlossen, wird wie
folgt geidndert, da sich im weiteren Verlauf des Verfahrens Anderungen in der
Rechtslage und/oder in den abwagungsrelevanten Sachverhalten ergeben haben:

zu B16, Frau K., Hennef
mit Schreiben vom 11.03.2013

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Bierth 6stlich der Strale Irmenbitze als
~Wohnbauflache®.

Abwagung:

Der Gewerbestandort befindet sich am ndérdlichen Siedlungsrand Bierths. Sudlich schlief3t
sich Wohnbebauung an, noérdlich und &stlich das Landschaftsschutzgebiet ,Uckerather
Hochflache®, das mit dem Ziel ,Erhaltung und Entwicklung einer mit naturnahem
Lebensraumen oder sonstigen naturlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig
ausgestatteten Landschaft festgesetzt wurde. Aus diesen Grinden widerspricht bislang das
Amt fOr Natur- und Landschaftsschutz gem. § 39 Abs. 4 Landschaftsgesetz (LG) dieser
Flachendarstellung im Flachennutzungsplan — Entwurf der Stadt Hennef. Dementsprechend
hat auch die Bezirksregierung Koln als Trager der Landesplanung der
Wohnbauflachendarstellung auf der Irmenbitze die Anpassung an die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung im Rahmen der Anfrage nach § 34
Landesplanungsgesetz nicht bestatigt. Diese Behdrden mussen der Bauflachendarstellung
zustimmen.

Die jetzige Betriebsflache ist als ,Gewerbliche Bauflache® ohne Erweiterungsflachen
dargestellt. Die gesamte Flache nérdlich der ,Schreinersbitze®* wurde im Rahmen der
Standortsuche 2012 untersucht mit dem Ergebnis, dass diese Flache im Hinblick auf eine
Darstellung der 6stlich angrenzenden Flache als Bauflache sinnvoll sei. Den angemessenen
Erweiterungsabsichten der ortsansassigen Firma wird gefolgt. Die nach dem vorgelegten
stadtebaulichen Firmenerweiterungskonzept beanspruchte Flache wird als ,Gewerbliche
Bauflache* dargestellt. Die Flache ist kleiner als die im Entwurf zur 1. Offenlage dargestellte
Wohnbauflache, somit ware auch der Eingriff in den Landschaftsschutz geringer. Okologisch
sensible Strukturen im Norden sind zwingend beachtlich, weshalb von der Waldkante ein
ausreichender Abstand eingehalten wird. Dieser wird im Entwurf zur 2. Offenlage des FNP
als Grunflache dargestellt.

Das Stadtebauliche Konzept beinhaltet Aussagen zu einer vollstdndigen Eingrinung des
neuen Firmengeldndes als Ubergang zur Landschaft, zur Gestaltung des Geladndeverlaufs
und die Einfligung der Gebaude in denselben und zur Freihaltung von Flache zum nérdlich
anschlieBenden Waldgebiet. Der Eingriff in den Landschaftsschutz ist die zwingende



Voraussetzung fir das Projekt. Hier ist also eine Abwagung zwischen den divergierenden
Interessen der prosperierenden mittelstdndischen Firma (inklusive der Gber das
Firmeninteresse hinausreichenden positiven Folgewirkungen einer Firma fir die Stadt und
Region, in der sie ansassig ist) und dem Schutz der Landschaft und des Landschaftsbildes
erforderlich.

Dabei ist zu berucksichtigen, dass Uckerath abgesehen von Hennef Zentralort der zweite
Allgemeine Siedlungsbereich von Hennef ist, also der Standort, der auf allen
Planungsebenen fir allgemeines Wachstum und die Aufnahme von zentralen Funktionen
und Infrastruktur aller Art vorgesehen ist, zu denen auch das Wirtschaften und das Angebot
von Arbeitsplatzen gehért. Zwar ist die Firma kleinraumig nicht an einem wirklich fir einen
solchen Betrieb geeigneten Standort angesiedelt. Es war aber bei der Ubernahme einer
leerstehenden Immobilie des Bundes durch den Firmengrinder vor 30 Jahren nicht
vorhersehbar, dass sich die Firma langfristig positiv entwickelt.

Im Stden wird zur Abgrenzung zur bestehenden Wohnbebauung eine neue Wohnbauflache
angeordnet. Dem Interesse der angrenzenden Wohnbebauung wird damit
entgegengekommen, indem zwischen vorhandener Wohnbebauung und der Erweiterung des
Gewerbes ein Riegel mit neuer Wohnbebauung entsteht. Dieser wird im Entwurf zur 2.
Offenlage des FNP als Wohnbauflache dargestellt.

Die technische und soziale Infrastruktur ist am Standort vorhanden. Die bisher
problematische VerkehrserschlieBung ware inklusive der Fragen zu Parkierung und
Schallschutz im nachgeordneten Bebauungsverfahren zu |6sen. Das Stadtebauliche Konzept
lasst hier Losungsansatze erkennen, da der verkehrlichen ErschlieBung und der Anlage von
ggfs. erforderlichen SchallschutzmaRnahmen der erforderliche Raum geschaffen wird.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage nur noch
teilweise als ,Wohnbauflache® (sudwestlicher Teil), als ,Gewerbliche Bauflache® und
,Grunflache® (nordwestlicher Teil) und teilweise (Ostliche Teilflache) wieder als ,Flache fur
die Landwirtschaft“ dargestellt.

zu B42, Frau B. und Frau E., Hennef
mit Schreiben vom 19.12.2012

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung mehrerer Flachen in Kurscheid am 6stlichen und sddlichen
Ortsausgang als ,Wohnbauflachen®.

Abwagung:

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde der Beschluss
gefasst, die Teilflache am &stlichen Ortsrand von Kurscheid im Entwurf zur 1. Offenlage des
neuen FNP als ,Wohnbauflache® und die sudliche Flache als ,Flache fur die Landwirtschaft*
darzustellen.

Der Rhein-Sieg-Kreis hat der Wohnbauflachendarstellung jedoch widersprochen. In seiner
Stellungnahme vom 15.07.2016 heil3t es hierzu, dass die Flache im Landschaftsschutzgebiet
.Pleiser Hugelland® liegt und dass die Festsetzung im Landschaftsplan mit dem Ziel
,Erhaltung und Entwicklung einer mit naturnahen Lebensraumen oder sonstigen naturlichen
Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft® erfolgte. Weiterhin
fuhrt er aus: ,Durch die bestehenden Grenzen der Satzung wird die Ortslage Kurscheid
deutlich und nachvollziehbar abgegrenzt. Es schlie3t sich hier eine Wiesenflache an, die als
.Fettwiesen MaRig trocken-frisch beschrieben wird. Eine angrenzende bzw.
gegenuberliegende Bebauung ist hier nicht vorhanden. Es sind daher aus
landschaftsschutzrechtlicher Sicht keine Grunde fur eine Ausweitung von Wohnbauflachen
ins Landschaftsschutzgebiet zu erkennen und deshalb gem. § 29 Abs. 4 Landschaftsgesetz
(LG) dieser Flachendarstellung widersprochen.*

Darlber hinaus hat die Bezirksregierung Koéln dieser Flachendarstellung keine Anpassung
an die Ziele der Landes- und Regionalplanung bestatigt. Eine Wohnbauflachendarstellung



widerspreche den Zielen der Regionalplanung.
Der Widerspruch des Rhein-Sieg-Kreises und die Bescheinigung der fehlenden Anpassung
an die Ziele der Landes- und Regionalplanung durch die Bezirksregierung Kéln sind einer
Abwagung nicht zuganglich. Sie stellen Planungsschranken dar, die im Rahmen der
Abwagung nicht Uberwunden werden kdnnen.

Aus den vorgenannten Grinden werden nunmehr beide Flachen, sowohl am &stlichen als
auch am sudlichen Ortsausgang von Kurscheid, im Entwurf zur 2. Offenlage des neuen
Flachennutzungsplans nicht als ,Wohnbauflache® dargestellt, sondern wie bisher als ,Flache
fur die Landwirtschaft".

zu B49, Herr W., Hennef
mit Schreiben vom 04.07.2006

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung von Flachen in Stadt Blankenberg — Attenberg, nérdlich der
Eitorfer StralRe als ,Wohnbauflache®.

Abwagung:

Der vorgen. Antrag wurde bereits vor der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB im
Ausschuss flr Stadtgestaltung und Planung am 26.09.2012 behandelt und dort mit einem
reduzierten Flachenumfang beflrwortet. Im weiteren Verlauf des Verfahrens haben sich
jedoch Anderungen in der Rechtslage und/oder in den abwégungsrelevanten Sachverhalten
ergeben. Die Abwagung aus der Sitzung vom 26.09.2012 kann somit nicht aufrechterhalten
werden und ist wie folgt zu andern:

Der Rhein-Sieg-Kreis hat dieser Darstellung widersprochen. In seiner Stellungnahme vom
15.07.2016 heildt es hierzu: ,Die dargestellten Flachen zwischen den Ortschaften Attenberg
und Berg ... liegen im Landschaftsschutzgebiet ,Siegtal-Hange®. Gem. Landschaftsplan Nr. 9
wurde der Bereich Arndtbitze mit dem Ziel ,Erhaltung bzw. Anreichung einer im Ganzen
erhaltenswerten, landwirtschaftlich genutzten Offenlandschaft mit Saumbiotopen und
Ackerrandstreifen als Lebensraume fur Arten der Feldflur sowie Schutz des Bodens vor
Wassererosionen® festgesetzt. Er stellt mit seinen Grunlandflachen und angrenzender Hecke
eine Zasur zwischen den Ortschaften Attenberg und Berg dar. Der Boschungsbereich mit der
naturnahen Hecke ist flr den Artenschutz bedeutsam und flr das Landschaftsbild pragend.
Zudem ist sie als besonderer Landschaftsbestandteil der historischen Kulturlandschaft zu
erhalten. Aus diesen Grunden widerspricht das Amt fir Natur- und Landschaftsschutz gem. §
29 Abs. 4 Landschaftsgesetz (LG) diesen Flachendarstellungen.”

Darlber hinaus hat die Bezirksregierung Koéln dieser Flachendarstellung keine Anpassung
an die Ziele der Landes- und Regionalplanung bestatigt. Eine Wohnbauflachendarstellung
widerspreche den Zielen der Regionalplanung.

Der Widerspruch des Rhein-Sieg-Kreises und die Bescheinigung der fehlenden Anpassung
an die Ziele der Landes- und Regionalplanung durch die Bezirksregierung Koln sind einer
Abwagung nicht zuganglich. Sie stellen Planungsschranken dar, die im Rahmen der
Abwagung nicht Gberwunden werden kénnen.

Aus den vorgenannten Grunden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage des neuen
Flachennutzungsplans nicht als ,Wohnbauflache® dargestellt, sondern wie bisher als ,Flache
fur die Landwirtschaft®.



zu B61, Herr Z., Elsdorf
mit Schreiben vom 25.06.2009

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Bierth 6stlich der Stra3e Irmenbitze als
,Wohnbauflache".

Abwagung:

Der Antrag wurde bereits vor der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB im
Ausschuss fir Stadtgestaltung und Planung am 26.09.2012 behandelt und dort abgelehnt.
Im weiteren Verlauf des Verfahrens haben sich jedoch Anderungen in der Rechtslage
und/oder in den abwagungsrelevanten Sachverhalten ergeben. Die Abwagung aus der
Sitzung vom 26.09.2012 kann somit nicht aufrechterhalten werden und ist wie folgt zu
andern:

Der Gewerbestandort befindet sich am ndrdlichen Siedlungsrand Bierths. Sudlich schlief3t
sich Wohnbebauung an, noérdlich und &stlich das Landschaftsschutzgebiet ,Uckerather
Hochflache®, das mit dem Ziel ,Erhaltung und Entwicklung einer mit naturnahem
Lebensraumen oder sonstigen natirlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig
ausgestatteten Landschaft festgesetzt wurde. Aus diesen Grinden widerspricht bislang das
Amt fir Natur- und Landschaftsschutz gem. § 39 Abs. 4 Landschaftsgesetz (LG) dieser
Flachendarstellung im Flachennutzungsplan — Entwurf der Stadt Hennef. Dementsprechend
hat auch die Bezirksregierung Koéln als Trager der Landesplanung der
Wohnbauflachendarstellung auf der Irmenbitze die Anpassung an die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung im Rahmen der Anfrage nach § 34
Landesplanungsgesetzt nicht bestéatigt. Diese Behdérden missen der Bauflachendarstellung
zustimmen.

Die jetzige Betriebsflache ist als ,Gewerbliche Bauflache® ohne Erweiterungsflachen
dargestellt. Die gesamte Flache nérdlich der ,Schreinersbitze® wurde im Rahmen der
Standortsuche 2012 untersucht mit dem Ergebnis, dass diese Flache im Hinblick auf eine
Darstellung der &stlich angrenzenden Flache als Bauflache sinnvoll sei. Den angemessenen
Erweiterungsabsichten der ortsansassigen Firma wird gefolgt. Die nach dem vorgelegten
stadtebaulichen Firmenerweiterungskonzept beanspruchte Flache wird als ,Gewerbliche
Bauflache* dargestellt. Die Flache ist kleiner als die im Entwurf zur 1. Offenlage dargestellte
Wohnbauflache, somit ware auch der Eingriff in den Landschaftsschutz geringer. Okologisch
sensible Strukturen im Norden sind zwingend beachtlich, weshalb von der Waldkante ein
ausreichender Abstand eingehalten wird. Dieser wird im Entwurf zur 2. Offenlage des FNP
als Grunflache dargestellt.

Das Stadtebauliche Konzept beinhaltet Aussagen zu einer vollstdndigen Eingrinung des
neuen Firmengeldndes als Ubergang zur Landschaft, zur Gestaltung des Gelandeverlaufs
und die Einfligung der Gebaude in denselben und zur Freihaltung von Flache zum nérdlich
anschlieBenden Waldgebiet. Der Eingriff in den Landschaftsschutz ist die zwingende
Voraussetzung fur das Projekt. Hier ist also eine Abwagung zwischen den divergierenden
Interessen der prosperierenden mittelstandischen Firma (inklusive der Uber das
Firmeninteresse hinausreichenden positiven Folgewirkungen einer Firma fur die Stadt und
Region, in der sie ansassig ist) und dem Schutz der Landschaft und des Landschaftsbildes
erforderlich.

Dabei ist zu berlcksichtigen, dass Uckerath abgesehen von Hennef Zentralort der zweite
Allgemeine Siedlungsbereich von Hennef ist, also der Standort, der auf allen
Planungsebenen fir allgemeines Wachstum und die Aufnahme von zentralen Funktionen
und Infrastruktur aller Art vorgesehen ist, zu denen auch das Wirtschaften und das Angebot
von Arbeitsplatzen gehort. Zwar ist die Firma kleinrdumig nicht an einem wirklich fir einen
solchen Betrieb geeigneten Standort angesiedelt. Es war aber bei der Ubernahme einer
leerstehenden Immobilie des Bundes durch den Firmengrinder vor 30 Jahren nicht
vorhersehbar, dass sich die Firma langfristig positiv entwickelt.



Im Stden wird zur Abgrenzung zur bestehenden Wohnbebauung eine neue Wohnbauflache
angeordnet. Dem Interesse der angrenzenden Wohnbebauung wird damit
entgegengekommen, indem zwischen vorhandener Wohnbebauung und der Erweiterung des
Gewerbes ein Riegel mit neuer Wohnbebauung entsteht. Dieser wird im Entwurf zur 2.
Offenlage des FNP als Wohnbauflache dargestellt.

Die technische und soziale Infrastruktur ist am Standort vorhanden. Die bisher
problematische VerkehrserschlieBung ware inklusive der Fragen zu Parkierung und
Schallschutz im nachgeordneten Bebauungsverfahren zu |6sen. Das Stadtebauliche Konzept
l&sst hier Losungsansatze erkennen, da der verkehrlichen Erschlielung und der Anlage von
ggfs. erforderlichen Schallschutzmalinahmen der erforderliche Raum geschaffen wird.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage des neuen
Flachennutzungsplans nunmehr teilweise als ,Wohnbauflache* (stdwestlicher Teil), als
~,Gewerbliche Bauflache* und ,Grinflache* (nordwestlicher Teil) und teilweise (Ostliche
Teilflache) wieder als ,Flache fur die Landwirtschaft® dargestellit.

zu B82, Frau N., Hennef
mit Schreiben vom 14.04.2010 u. April 2014

Stellungnahme:
Beantragt wird erneut die Darstellung von Flachen in Huchel im Bereich der Stralen
Dornréschenweg und Auf den Dornen als ,Wohnbauflache®.

Abwagung:

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde der Beschluss
gefasst, die Flache entlang des Dornréschenwegs im Entwurf des neuen FNP mit einer
Bautiefe als ,Wohnbauflache“ darzustellen.

Der Rhein-Sieg-Kreis hat dieser Darstellung jedoch widersprochen. In seiner Stellungnahme
vom 15.07.2016 heil3t es hierzu: ,Auf der Flache (...) befindet sich ein landschaftspragender
Laubbaum, der durch die Flachenausweisung nicht mehr in seinem Bestand gesichert ware.
(...) Aus diesen Grunden widerspricht das Amt fur Natur- und Landschaftsschutz gem. § 29
Absatz 4 Landschaftsgesetz (LG) diesen Flachendarstellungen.

Der Widerspruch des Rhein-Sieg-Kreises ist einer Abwagung nicht zuganglich. Sie stellt eine
Planungsschranke dar, die im Rahmen der Abwagung nicht Uberwunden werden kann.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Bauflache entlang der Strafle Auf den Dornen auf
eine Bautiefe von 16m im Entwurf zur 2. Offenlage des neuen Flachennutzungsplans
reduziert. Im Rahmen des nachgeordneten Bauleitplanverfahrens wird der zu erhaltende
Laubbaum bertcksichtigt und weitergehende Festsetzungen zu dessen Schutz getroffen
werden.

zu B107, Frau K., Kénigswinter
mit Schreiben vom 23.09.2012

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Geistingen sudlich des Jidischen Friedhofs an
der Hermann-Levy-Stralde als ,Wohnbauflache®.

Abwagung:

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde der Beschluss
gefasst, die Flache im Entwurf des neuen FNP teilweise als ,Wohnbauflache* und teilweise
als ,Griunflache (Friedhofserweiterung)“ darzustellen.

Der Rhein-Sieg-Kreis hat dieser Darstellung jedoch widersprochen. In seiner Stellungnahme



vom 15.07.2016 heifld3t es hierzu: ,Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Pleiser
Hugelland®. Die Festsetzung im Landschaftsplan erfolgte mit dem Ziel ,Erhaltung und
Entwicklung einer mit naturnahen Lebensrdumen oder sonstigen natirlichen
Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft‘. Die Flache stellt
einen Flachenkorridor zwischen bebauten Bereichen dar. Eine weitere Bebauung wirde
diesen Korridor weiter verkleinern. Dies widerspricht den Festsetzungen und den
Entwicklungszielen des Landschaftsplanes Nr. 9 und aus diesem Grund widerspricht das
Amt fOr Natur- und Landschaftsschutz gem. § 29 Abs. 4 Landschaftsgesetz (LG) dieser
Flachendarstellung.”

Darlber hinaus hat die Bezirksregierung Koéln dieser Flachendarstellung keine Anpassung
an die Ziele der Landes- und Regionalplanung bestatigt. Eine Wohnbauflachendarstellung
widerspreche den Zielen der Regionalplanung.

Der Widerspruch des Rhein-Sieg-Kreises und die Bescheinigung der fehlenden Anpassung
an die Ziele der Landes- und Regionalplanung durch die Bezirksregierung Koln sind einer
Abwagung nicht zuganglich. Sie stellen Planungsschranken dar, die im Rahmen der
Abwagung nicht Gberwunden werden kdnnen.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache sudlich des Jldischen Friedhofs an der
Hermann-Levy-Stralle im Entwurf zur 2. Offenlage des neuen Flachennutzungsplans nicht
als ,Wohnbauflache® dargestellt, sondern wie bisher als ,Flache fir die Landwirtschaft®.

zu B133, Herr G., Hennef
mit Schreiben vom 30.12.2014

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Stadt Blankenberg — Attenberg im Bereich der
Eitorfer StralRe als ,Wohnbauflache".

Abwagung:

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde der Beschluss
gefasst, eine Bautiefe entlang der Eitorfer Strae im Entwurf des neuen FNP als
Wohnbauflache® und die restliche Flache wie bisher als ,Flache fir die Landwirtschaft"
darzustellen.

Die Bezirksregierung Koéln hat dieser Flachendarstellung jedoch keine Anpassung an die
Ziele der Landes- und Regionalplanung bestatigt. Eine Wohnbauflachendarstellung
widerspreche den Zielen der Regionalplanung. Die Bescheinigung der fehlenden Anpassung
an die Ziele der Landes- und Regionalplanung durch die Bezirksregierung Koln ist einer
Abwagung nicht zuganglich. Sie stellt eine Planungsschranke dar, die im Rahmen der
Abwagung nicht tberwunden werden kann.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage des neuen
Flachennutzungsplans nicht als ,Wohnbauflache“ dargestellt, sondern wie bisher als ,Flache
fur die Landwirtschaft®.

zu B169, Frau T., Hennef
mit Schreiben vom 10.08.2012

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Dahlhausen im Bereich der Hanfer Strale als
,Wohnbauflache®.

Abwagung:
Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde der Beschluss
gefasst, die Flache im Entwurf des neuen FNP als ,Wohnbauflache® darzustellen. Der Rhein-



Sieg-Kreis hat dieser Darstellung jedoch widersprochen. In seiner Stellungnahme vom
15.07.2016 heildt es hierzu: ,Die betroffene Flache ist als Landschaftsschutzgebiet ,Pleiser
Hugelland® ausgewiesen. Im Landschaftsplan ist das Ziel ,Erhaltung und Entwicklung einer
mit naturnahen Lebensrdumen oder sonstigen natlrlichen Landschaftselementen reich oder
vielfaltig ausgestatteten Landschaft® sowie ,Grunland mit besonderer Bedeutung fur den
Schutzzweck im Landschaftsschutzgebiet® festgesetzt. Der hier vorhandene Gehdlzbestand
stellt eine klare Abgrenzung der Ortslage dar. Diese ist beizubehalten. Aus diesem Grund
widerspricht das Amt fir Natur- und Landschaftsschutz gem. § 29 Abs. 4 Landschaftsgesetz
(LG) dieser Flachendarstellung.”

Darlber hinaus hat die Bezirksregierung Koln dieser Flachendarstellung keine Anpassung
an die Ziele der Landes- und Regionalplanung bestatigt. Eine Wohnbauflachendarstellung
widerspreche den Zielen der Regionalplanung.

Der Widerspruch des Rhein-Sieg-Kreises und die Bescheinigung der fehlenden Anpassung
an die Ziele der Landes- und Regionalplanung durch die Bezirksregierung Koln sind einer
Abwagung nicht zuganglich. Sie stellen Planungsschranken dar, die im Rahmen der
Abwagung nicht Gberwunden werden kdnnen.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache in Dahlhausen im Bereich der Hanfer StralRe
im Entwurf zur 2. Offenlage des neuen Flachennutzungsplans nicht als ,Wohnbauflache®
dargestellt, sondern wie bisher als ,Flache fir die Landwirtschaft®.

zu B172, Herr S., Hennef
mit Schreiben vom 21.08.2012

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Sidchterscheid im Bereich der Stralle Im
Dorfgarten als ,Wohnbauflache®.

Abwagung:

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde der Beschluss
gefasst, eine Bauzeile entlang der Stralle Im Dorfgarten analog der Bebauung auf der
gegenuberliegenden Strallenseite im Entwurf des neuen FNP als ,Wohnbauflache*
darzustellen. Der Rhein-Sieg-Kreis hat dieser Darstellung jedoch widersprochen. In seiner
Stellungnahme vom 15.07.2016 heil3t es hierzu: ,Das Amt flr Natur- und Landschaftsschutz
weist darauf hin, dass die Flache im Landschaftsplan Nr. 9 als Maflnahmenraum festgesetzt
ist. Auf einer Flache von 0,63 ha sind hierfir ,zum Erreichen der Mindestqualitat der
Landschaft fur Arten der Feldflur geeignete Lebensrdume anzulegen. Schwerpunkt dieser
MaRnahmen ist die Entwicklung offener und halboffener Lebensraume wie Wildkraut-Acker
und gepflegte Brachflachen, von ungenutzten Wegrainen sowie von Randstreifen an Graben
und FlieRgewassern.“ Die Ausweisung dieser Wohnbauflache wirde diesen
MafRnahmenraum einschranken.”

Daruber hinaus hat die Bezirksregierung Koln dieser Flachendarstellung keine Anpassung
an die Ziele der Landes- und Regionalplanung bestatigt. Eine Wohnbauflachendarstellung
widerspreche den Zielen der Regionalplanung.

Die Bescheinigung der fehlenden Anpassung an die Ziele der Landes- und Regionalplanung
durch die Bezirksregierung Koln ist einer Abwagung nicht zuganglich. Sie stellt eine
Planungsschranke dar, die im Rahmen der Abwagung nicht tUberwunden werden kann.

Aus den vorgenannten Grunden wird die Flache in Suchterscheid im Bereich der Strale Im
Dorfgarten im Entwurf zur 2. Offenlage des neuen Flachennutzungsplans nicht als
~Wohnbauflache® dargestellt, sondern wie bisher als ,Flache flr die Landwirtschaft®.



zu B178, Eheleute W., Hennef, mit Schreiben vom 27.08.2012
zu B182, Herr Dr. M., Hennef, mit Schreiben vom 04.09.2012
zu B186, Eheleute S., Hennef, mit Schreiben vom 02.09.2012

Stellungnahme:

Die Einwender haben erhebliche Bedenken gegen die Umwandlung mehrerer Flachen im
Bereich der Straflen Irmenbitze / Schreinersbitze in Wohn-/Mischbauflachen sowie deren
Erschlieung von der L268.

Abwagung:

Der Standort befindet sich am nérdlichen Siedlungsrand Bierths. Sidlich schlie3t sich
Wohnbebauung an, westlich ein Gewerbebetrieb, nérdlich und 6&stlich Flache fir
Landwirtschaft bzw. Waldflache. Im Norden schlie3t sich das FFH-Gebiet ,Ahrenbach,
Adscheider Tal“ an.

Verfahren
Die gesamte Flache nordlich der StraRe Schreinersbitze wurde im Rahmen der
Standortsuche moglicher Bauflachen 2012 umfassend untersucht. Die

Standorteignungsbewertung kam damals zu dem Ergebnis, dass diese Flache im Hinblick
auf eine Darstellung als ,Gemischte Bauflache® stadtebaulich sinnvoll ist. Die
Flachendarstellung wurde unter Beachtung der benachbarten 0okologisch sensibleren
Strukturen (Quelle, Wald) im norddstlichen Bereich bereits reduziert. Im Rahmen der
Standorteignungsprifung wurde eine neue VerkehrserschlieBung flr die gesamte Flache
angeregt, um potenzielle Verkehrskonflikte zu vermeiden. 2012 wurde dann die Flache nicht
im Vorentwurf bertcksichtigt, weil der Ausschuss flir Dorfgestaltung und Denkmalschutz
2012 beschloss, dass es in der Gesamtschau im gesamten Stadtgebiet ausreichend
geeignete Flachen zur Neudarstellung von Wohnbauflachen vorhanden seien. Grundsatzlich
ist ein solch komplexes Planverfahren wie die Aufstellung eines Flachennutzungsplans
ergebnisoffen. Der Flachennutzungsplan steuert die beabsichtigte Entwicklung des
gesamten Stadtgebietes und muss unterschiedliche raumliche Nutzungsanspriiche
bertcksichtigen. Unterschiedliche Ziele flieRen im Laufe dieses Planungsprozesses ein und
fuhren ggf. zu Plananderungen. Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung des Vorentwurfes,
die vom 03.12.2012 bis 31.01.2013 stattfand, kamen zu dieser Flache unterschiedliche
Anregungen aus der Offentlichkeit, die den zustéandigen Ausschuss am 10.03.2016
bewogen, eine Anderung des Vorentwurfes zu beschlieRen. Der Entwurf, der
Wohnbauflache darstellt, lag dann 2016 erstmals o6ffentlich aus. Auch zu diesem Entwurf
gingen Anregungen aus der Offentlichkeit und Stellungnahmen von Behdérden und Tragern
dffentlicher Belange ein, die wiederum zu einer Anderung der Darstellung des 1. Entwurfs
des neuen Flachennutzungsplans fihren.

Natur- und Landschaftsschutz

Die Biotopbewertung, die im Rahmen der Standorteignungsprufung durchgefihrt wurde, kam
zu dem Ergebnis, dass die Flache selbst insgesamt aus Sicht des Naturschutzes nicht
hochwertig sei. Allerdings sind sensible Strukturen im Umfeld zwingend beachtlich, was im
Gesamtkonzept zu beachten ist. Von der Waldkante ist daher ausreichend Abstand zu
halten. Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Uckerather Hochflache®, das mit dem
Ziel ,Erhaltung und Entwicklung einer mit naturnahem Lebensrdumen oder sonstigen
natlrlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft festgesetzt
wurde. Die Landschaftsbehdrde hat muss einer Darstellung zustimmen. Die Darstellung
wurde deswegen Uberarbeitet. Die Bauflache wird Richtung Osten reduziert und erstreckt
sich jetzt nur noch auf den westlichen Teil, der direkt an den vorhandenen Gewerbebetrieb
angrenzt. Ebenfalls wurde die Flache Richtung Norden zurlickgenommen, so dass nun ein
ausreichender Abstand zum Wald eingehalten wird.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wird die Vertraglichkeit der Planung in Bezug auf
das FFH-Gebiet Ahrenbachtal gepruft. Die Flache liegt mit mindestens 600m Entfernung
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deutlich Uber dem Regelprifabstand von 300m. Eine Vorprifung erfolgt daher nicht auf der
Flachennutzungsplanebene.

Habitat fur schiitzenswerte Tiere

Der Hinweis auf das Vorkommen des Rotmilans wird zur Kenntnis genommen. Im gesamten
Stadtgebiet Hennefs liegt ein Verbreitungsschwerpunkt des Rotmilans. Das Uckerather
Hochland insgesamt stellt mit seinem Offenlandreichtum und dem Vorkommen grof3flachiger
Feldgehdlze einen Lebensraum fur den Rotmilan dar. Samtliche Grinlandflachen werden
dabei sicher fakultativ als Teil der grof3flachigen Nahrungshabitatflachen von diesem genutzt.
Der Artenschutz fir diese Flache hinsichtlich des Funktionsteilverlustes dieses potentiellen
Nahrungshabitates wird geprift. Dies gilt ebenfalls fir die anderen angesprochenen, hier
angeblich vorkommenden Tiere wie Fledermause, Ringelnattern, Feuersalamander und
Eulen. Auf Ebene des Flachennutzungsplans sind die Artenschutzbelange somit
Uberschlagig berucksichtigt, damit Darstellungen, die aus Artenschutz spater nicht umgesetzt
werden kénnen, nicht erfolgen. Eine Artenschutzprifung Stufe | wurde durchgefiihrt. Diese
Uberschlagige Vorabschatzung des Artenspektrums lasst keine Konflikte erkennen. Eine
Uber die erfolgte Artenschutzprifung | vertiefende Prifung erfolgt erst im
Bebauungsplanverfahren.

Konflikte mit Wohngebiet

Die Abgrenzung der Bauflachen wird entsprechend der Darstellungsscharfe des
Flachennutzungsplanes Uberarbeitet. Die Bauflache wird Richtung Osten reduziert. Diese
Flache wird als ,Grunflache” dargestellt. Ebenfalls zum Wald wird nun als Abstand eine
Grinflache vorgesehen. Die Wohnbauflache wird zugunsten einer Erweiterungsflache des
benachbarten Gewerbebetriebes modifiziert.

Im Verfahren hat der angrenzende Gewerbebetrieb klar Erweiterungsbedarf artikuliert.

Eine vollstandige Betriebsverlagerung aus Bierth scheidet aus, weil in der Stadt zurzeit keine
vergleichbaren Gewerbeflachen in dieser GréRenordnung zur Verfigung stehen und im
Ubrigen eine Verlagerung fiir den Betrieb nicht wirtschaftlich darstellbar ist. Eine
nachfragegerechte Erweiterung vorhandener Betriebe ist zu berlcksichtigen, um dem Ziel,
den Wirtschaftsstandort Hennef zu starken, zu entsprechen. Eine ausgewogene Mischung
von Wohnen und Arbeiten ist in der Flachennutzungsplanung umzusetzen. Es wird versucht,
den Verbrauch an Landschafts- und Naturraum so gering wie mdglich zu halten, indem nur
die Flache des konkret dargelegten, kurzfristig zu realisierenden Erweiterungsbedarfes
dargestellt wird und nicht darlber hinaus weitere Potenziale.

Nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz besteht der Trennungsgrundsatz, die flr
bestimmte Nutzungen vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schéadliche
Umweltauswirkungen auf die dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie mdglich
vermieden werden sollen. Dennoch ist in Einzelfallen aus siedlungsstrukturellen Griinden
eine Darstellung von Wohnbauflachen in Nachbarschaft von z.B. Gewerbebauflachen
aufgrund  vorhandener, historisch gewachsener = Gemengelagen unvermeidbar.
Gemengelagen mit vorhandenen Gewerbebetrieben finden sich ebenfalls an anderen Stellen
im Stadtgebiet, aber auch mit landwirtschaftlichen Betrieben oder Sportflaichen. Die
Vereinbarkeit ist gutachterlich im nachgeordneten Bebauungsplanverfahren zu untersuchen
(z.B. durch Schallschutzgutachter). Ggf. werden dann auf dieser Ebene Festsetzungen
getroffen, damit keine unzuldassigen Immissionen fir Wohnen entstehen. Das
Trennungsgebot ist nicht mehr als ein ausnahmefahiger Grundsatz (Urteil BVerwG vom
07.07.2004). Es handelt sich um ein Optimierungsgebot. Wenn gewichtige Griinde wie die
Belange der Wirtschaft mit den Wohnanspriichen konkurrieren, kann die Vereinbarkeit mit
§50 BImSchG abgewogen werden.

Mdgliche  Nutzungskonflikte ~ zwischen ~ Wohnen und  Gewerbe kénnen im
Flachennutzungsplan nicht abschlielend geregelt werden, insbesondere in bestehenden
Gemengelagen. Eine nadhere Konfliktbetrachtung bzw. —lésung zu mdglichen
Immissionsproblemen ist im nachgeordneten Bebauungsplanverfahren, z.B. durch
Gliederung des Gewerbegebietes, Nutzungseinschréankungen, baurechtliche Regelungen
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0.a. vorzunehmen. Dem schiitzenswerten Interesse der angrenzenden Wohnbebauung wird
entgegengekommen, indem zwischen vorhandener Wohnbebauung und Erweiterung
Gewerbe — neben im Bebauungsplan festzusetzenden SchallschutzmalRnahmen - ein Riegel
mit neuer Wohnbebauung vorgesehen ist.

Nordhanglage

Das gesamte Gelande fallt zum Waldrand auf einer Lange von 140m etwa 10m ab.
Grundsatzlich besteht trotz dieses Gefadlles die Moglichkeit auch auf dieser Flache
energieeffiziente Wohnhauser zu errichten. Die vorhandene Bebauung entlang der Stralle
Schreinersbitze ist gekennzeichnet durch lockere Einfamilienhausbebauung mit tiefen
Garten. Der Bebauungsplan Nr. 12.1/3 setzt hier max. | Vollgeschoss fest, so dass die die
nordlich angrenzende Flache bei einer durchschnittlichen Tiefe der vorhandenen Garten von
rund 20m trotz leichter Hanglage nicht verschattet wird. Die vorhandene Bebauung kann
aufgrund der Ausrichtung nicht durch die Neubebauung verschattet werden, da diese
nordlich der Schreinersbitze geplant ist. Geplant ist eine einzeilige Wohnbebauung. Der
nordlich angrenzende Teil der Flache soll der Erweiterung des benachbarten
Gewerbebetriebes, flir den eine mogliche Verschattung unerheblich ist, zur Verfigung
stehen.

ErschlieBung von der L 268.

Der Anregung wird gefolgt. Derzeit ist keine ErschlieBung mehr von der L 268 vorgesehen.
Eine neue Erschlielung zur L 268 ist bei einer reduzierten Flachendarstellung nicht mehr
sinnvoll, da deren Ausnutzung nicht mehr gewahrleistet ist.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage des neuen
Flachennutzungsplans nur noch teilweise als ,Wohnbauflache* (stdwestlicher Teil), als
.,Gewerbliche Bauflache® und ,Grunflache* (nordwestlicher Teil) und teilweise (Ostliche
Teilflache) wieder als ,Flache fur die Landwirtschaft* dargestellt.

zu B189, Herr K. und Frau R., Konigswinter
mit Schreiben vom 19.09.2012

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Huchel im Bereich BusstralRe / Sterntaler Weg
als ,Wohnbauflache®.

Abwagung:

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde der Beschluss
gefasst, eine Bautiefe entlang des Sterntaler Weges im Entwurf des neuen FNP als
~Wohnbauflache* darzustellen. Der Rhein-Sieg-Kreis hat dieser Darstellung jedoch
widersprochen. In seiner Stellungnahme vom 15.07.2016 hei3t es hierzu: ,Die
Wohnbauflachendarstellung stellt eine erhebliche Erweiterung der bisher zugebilligten
Inanspruchnahme des Landschaftsschutzgebietes dar. Dies wirde dem Ziel der Erhaltung
und Entwicklung einer mit naturnahen Lebensrdumen oder sonstigen naturlichen
Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft widersprechen. Aus
diesen Grunden widerspricht das Amt fur Natur- und Landschaftsschutz gem. § 29 Abs. 4
Landschaftsgesetz (LG) diesen Flachendarstellungen.”

Daruber hinaus hat die Bezirksregierung Koln dieser Flachendarstellung keine Anpassung
an die Ziele der Landes- und Regionalplanung bestatigt. Eine Wohnbauflachendarstellung
widerspreche den Zielen der Regionalplanung.

Der Widerspruch des Rhein-Sieg-Kreises und die Bescheinigung der fehlenden Anpassung
an die Ziele der Landes- und Regionalplanung durch die Bezirksregierung Koln sind einer
Abwagung nicht zuganglich. Sie stellen Planungsschranken dar, die im Rahmen der
Abwagung nicht Gberwunden werden kénnen.
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Aus den vorgenannten Griinden wird die Flache in Hichel im Bereich BusstralRe / Sterntaler
Weg im Entwurf zur 2. Offenlage des neuen Flachennutzungsplans nicht als
~Wohnbauflache* dargestellt, sondern wie bisher als ,Flache flir die Landwirtschaft®.

zu B194, Herr E., Eitorf
mit Schreiben vom 15.10.2012

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung mehrerer Flachen in Stadt Blankenberg — Berg 0stlich der
Stralte Auf dem Berg als ,Wohnbauflachen®.

Abwagung:

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde der Beschluss
gefasst, die Flachen im Entwurf des neuen FNP als ,Wohnbauflachen“ darzustellen. Der
Rhein-Sieg-Kreis hat dieser Darstellung jedoch widersprochen. In seiner Stellungnahme vom
15.07.2016 heil’t es hierzu: ,Die Flachen sudlich angrenzend an die Ortschaft Berg wurden
gem. Landschaftsplan mit dem Ziel ,Erhaltung und Entwicklung einer mit naturnahen
Lebensraumen oder sonstigen natirlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig
ausgestatteten Landschaft® festgesetzt. Eine Bebauung wirde einen sehr reich strukturierten
Ortsrand zerstoren, der in seiner Ausdehnung eine besondere Qualitat fur das Orts- und
Landschaftsbild sowie fir den Artenschutz hat. Aus diesen Griinden widerspricht das Amt flr
Natur- und Landschaftsschutz gem. § 29 Abs. 4 Landschaftsgesetz (LG) diesen
Flachendarstellungen.*

Daruber hinaus hat die Bezirksregierung Koln dieser Flachendarstellung keine Anpassung
an die Ziele der Landes- und Regionalplanung bestatigt. Eine Wohnbauflachendarstellung
widerspreche den Zielen der Regionalplanung.

Der Widerspruch des Rhein-Sieg-Kreises und die Bescheinigung der fehlenden Anpassung
an die Ziele der Landes- und Regionalplanung durch die Bezirksregierung Koln sind einer
Abwagung nicht zuganglich. Sie stellen Planungsschranken dar, die im Rahmen der
Abwagung nicht Gberwunden werden kbénnen.

Aus den vorgenannten Griinden werden die Flachen in Stadt Blankenberg — Berg dstlich der
StralRe Auf dem Berg im Entwurf zur 2. Offenlage des neuen Flachennutzungsplans nicht als
~Wohnbauflache® dargestellt, sondern wie bisher als ,Flache fliir die Landwirtschaft®.

zu B214, Herr D., Bad Honnef
mit Schreiben vom 17.12.2012

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Geistingen sidwestlich der Hermann-Levy-
StralRe als ,Wohnbauflache®.

Abwagung:

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde der Beschluss
gefasst, die Flache im Entwurf des neuen FNP teilweise als ,Wohnbauflache“ und teilweise
als ,Grunflache (Friedhofserweiterung)® darzustellen. Der Rhein-Sieg-Kreis hat dieser
Darstellung jedoch widersprochen. In seiner Stellungnahme vom 15.07.2016 heil3t es hierzu:
,Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Pleiser Higelland“. Die Festsetzung im
Landschaftsplan erfolgte mit dem Ziel ,Erhaltung und Entwicklung einer mit naturnahen
Lebensrdumen oder sonstigen natirlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig
ausgestatteten Landschaft‘. Die Flache stellt einen Flachenkorridor zwischen bebauten
Bereichen dar. Eine weitere Bebauung wirde diesen Korridor weiter verkleinern. Dies
widerspricht den Festsetzungen und den Entwicklungszielen des Landschaftsplanes Nr. 9
und aus diesem Grund widerspricht das Amt fir Natur- und Landschaftsschutz gem. § 29
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Abs. 4 Landschaftsgesetz (LG) dieser Flachendarstellung.”

Daruber hinaus hat die Bezirksregierung Koln dieser Flachendarstellung keine Anpassung
an die Ziele der Landes- und Regionalplanung bestatigt. Eine Wohnbauflachendarstellung
widerspreche den Zielen der Regionalplanung.

Der Widerspruch des Rhein-Sieg-Kreises und die Bescheinigung der fehlenden Anpassung
an die Ziele der Landes- und Regionalplanung durch die Bezirksregierung Koln sind einer
Abwagung nicht zuganglich. Sie stellen Planungsschranken dar, die im Rahmen der
Abwagung nicht Uberwunden werden kdnnen.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache sudlich des Jldischen Friedhofs an der
Hermann-Levy-Stralle im Entwurf zur 2. Offenlage des neuen Flachennutzungsplans nicht
als ,Wohnbauflache® dargestellt, sondern wie bisher als ,Flache fur die Landwirtschaft®.

zu B230, Herr M., Hennef
mit Schreiben vom 20.01.2013

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Uckerath im Bereich der Stralle Zum Siegtal
als ,Wohnbauflache*.

Abwagung:

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde der Beschluss
gefasst, die Flache im Entwurf des neuen FNP als ,Wohnbauflache* darzustellen. Der Rhein-
Sieg-Kreis hat dieser Darstellung jedoch widersprochen. In seiner Stellungnahme vom
15.07.2016 heillt es hierzu: ,Die Flachen liegen im Landschaftsschutzgebiet ,Uckerather
Hochflachen®, das mit dem Ziel ,Erhaltung und Entwicklung einer mit naturnahen
Lebensrdumen oder sonstigen naturlichen Landschaftselementen reich oder vielféltig
ausgestatteten Landschaft” festgesetzt wurde. Die beabsichtigte Planung widerspricht diesen
Festsetzungen im Landschaftsplan. Zudem wirde eine Bebauung dieser Flache eine
erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes darstellen und die Freiflache zu dem
angrenzenden Waldgebiet erheblich verringern. Ebenso drangen diese
Wohnbauflachenausweisungen eine mogliche Linienfihrung der geplanten Ortsumgehung
Uckerath weiter in Richtung des FFH-Naturschutzgebietes ,Ahrenbach und Adscheider Tal*
und ,Hanfbach und Zuflisse®. Die zu erwartenden Abstandsflachen zerschneiden die
Schutzgebietsausweisung und entwerten das Schutzgebiet weit Uber die faktische
Flacheninanspruchnahme hinaus. Aus diesen Griinden widerspricht das Amt fur Natur- und
Landschaftsschutz gem. § 29 Absatz 4 Landschaftsgesetz (LG) diesen
Flachendarstellungen. ... Es wird auRerdem darauf hingewiesen, dass das Heranrlcken von
neuen Bauflachen an die geplante Ortsumgehung Uckerath zu einem spateren Zeitpunkt
Probleme auslésen kann.*

Darlber hinaus hat die Bezirksregierung Koln dieser Flachendarstellung keine Anpassung
an die Ziele der Landes- und Regionalplanung bestatigt. Eine Wohnbauflachendarstellung
widerspreche den Zielen der Regionalplanung.

Der Widerspruch des Rhein-Sieg-Kreises und die Bescheinigung der fehlenden Anpassung
an die Ziele der Landes- und Regionalplanung durch die Bezirksregierung Koln sind einer
Abwagung nicht zuganglich. Sie stellen Planungsschranken dar, die im Rahmen der
Abwagung nicht Gberwunden werden kénnen.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache in Uckerath im Bereich der Stralle Zum
Siegtal im Entwurf zur 2. Offenlage des neuen Flachennutzungsplans nicht als
~Wohnbauflache® dargestellt, sondern wie bisher als ,Flache flir die Landwirtschaft®.



14

zu B249, Frau K., Hennef, mit Schreiben vom 30.01.2013
zu B250, Herr K., Hennef, mit Schreiben vom 31.01.2013

Stellungnahme:
Beantragt wird die teilweise Darstellung einer Flache in Slchterscheid im Bereich der Stral3e
Im Dorfgarten als ,Wohnbauflache®.

Abwagung:

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde der Beschluss
gefasst, die Flache entlang der vorhandenen ErschlieBung bis in Hohe der
gegenuberliegenden Wohnbauflachendarstellung im Entwurf des neuen FNP als
~Wohnbauflache* darzustellen. Der Rhein-Sieg-Kreis hat diese Darstellung jedoch abgelehnt.
In seiner Stellungnahme vom 15.07.2016 heil3t es hierzu: ,Das Amt fur Natur- und
Landschaftsschutz weist darauf hin, dass die Flache im Landschaftsplan Nr. 9 als
MaRnahmenraum festgesetzt ist. Auf einer Flache von 0,63 ha sind hierflir ,zum Erreichen
der Mindestqualitat der Landschaft fur Arten der Feldflur geeignete Lebensrdume anzulegen.
Schwerpunkt dieser MalRnahmen ist die Entwicklung offener und halboffener Lebensraume
wie Wildkraut-Acker und gepflegte Brachflachen, von ungenutzten Wegrainen sowie von
Randstreifen an Graben und FlieRgewassern.“ Die Ausweisung dieser Wohnbauflache
wilrde diesen MaRnahmenraum einschranken.*

Daruber hinaus hat die Bezirksregierung Koln dieser Flachendarstellung keine Anpassung
an die Ziele der Landes- und Regionalplanung bestatigt. Eine Wohnbauflachendarstellung
widerspreche den Zielen der Regionalplanung.

Die Bescheinigung der fehlenden Anpassung an die Ziele der Landes- und Regionalplanung
durch die Bezirksregierung Koln ist einer Abwagung nicht zuganglich. Sie stellt eine
Planungsschranke dar, die im Rahmen der Abwagung nicht tUberwunden werden kann.

Aus diesem Grund wird die Flache in Sichterscheid im Bereich der Strale Im Dorfgarten im
Entwurf zur 2. Offenlage des neuen Flachennutzungsplans nicht als ,Wohnbauflache®
dargestellt, sondern wie bisher als ,Flache fir die Landwirtschaft®. Damit wird auch der
Anregung des Rhein-Sieg-Kreises auf Verzicht auf die Flachendarstellung entsprochen.

zu B268, Herr K., Eitorf
mit Schreiben vom 24.11.2013

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Huchel westlich des Sterntaler Weges als
~Wohnbauflache“.

Abwagung:

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde der Beschluss
gefasst, die Flache mit einer Bautiefe entlang des Sterntaler Weges im Entwurf des neuen
FNP als ,Wohnbauflache“ darzustellen. Der Rhein-Sieg-Kreis hat dieser Darstellung jedoch
widersprochen. In seiner Stellungnahme vom 15.07.2016 hei3t es hierzu: ,Die
Wohnbauflachendarstellung stellt eine erhebliche Erweiterung der bisher zugebilligten
Inanspruchnahme des Landschaftsschutzgebietes dar. Dies wirde dem Ziel der Erhaltung
und Entwicklung einer mit naturnahen Lebensrdaumen oder sonstigen naturlichen
Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft widersprechen. Aus
diesen Grunden widerspricht das Amt fur Natur- und Landschaftsschutz gem. § 29 Abs. 4
Landschaftsgesetz (LG) diesen Flachendarstellungen.®

Darlber hinaus hat die Bezirksregierung Koln dieser Flachendarstellung keine Anpassung
an die Ziele der Landes- und Regionalplanung bestatigt. Eine Wohnbauflachendarstellung
widerspreche den Zielen der Regionalplanung.

Der Widerspruch des Rhein-Sieg-Kreises und die Bescheinigung der fehlenden Anpassung
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an die Ziele der Landes- und Regionalplanung durch die Bezirksregierung Koln sind einer
Abwagung nicht zuganglich. Sie stellen Planungsschranken dar, die im Rahmen der
Abwagung nicht Gberwunden werden kénnen.

Aus den vorgenannten Grunden wird die Flache in Huchel westlich des Sterntaler Weges im
Entwurf zur 2. Offenlage des neuen Flachennutzungsplans nicht als ,Wohnbauflache®
dargestellt, sondern wie bisher als ,Flache fir die Landwirtschaft®.

Uber die zuvor aufgefiihrten Stellungnahmen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
gem. § 3 Abs. 1 BauGB hier eingegangen sind, hinaus gibt es weitere Stellungnahmen gem.
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB, fur die sich im weiteren Verlauf des Verfahrens
Anderungen in der Rechtslage und/oder in den abwagungsrelevanten Sachverhalten
ergeben haben (betroffen sind die Stellungnahmen T12, Landwirtschaftskammer und T20,
Rhein-Sieg-Kreis sowie mehrere Stellungnahmen von Burgern). Da die Einwender sich
jedoch im Rahmen der Offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 oder § 4 Abs. 2 BauGB
erneut eingebracht haben, erfolgt fur diese eine neue Abwagung nicht an dieser Stelle,
sondern im Rahmen der Offenlage (s. Punkt 4. dieser Beschlussvorlage).

4. der Rat der Stadt Hennef mége die Abwagung zu den eingegangenen Stellungnahmen
im Rahmen der Offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wie folgt beschlieRen:

zu B1, Frau H., Hennef und Herr F., Isen
mit Schreiben vom 03.06.2016 und 27.05.2016

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Brdl nérdlich der B478 als ,Wohnbauflache®.

Abwagung:
Die Flache befindet sich an der B478 innerhalb der Ortschaft Brol.

Die Bezirksregierung Kaln, hier die Hohere Landschaftsbehtérde hat eine Entlassung aus
dem Landschaftsschutzgebiet nicht in Aussicht gestellt. Die Flache war im Vorentwurf des
Flachennutzungsplanes Neu 2012 bereits einmal als ,Wohnbauflache® dargestellt. Die im
Vorentwurf des FNP Neu geplante Bauflache musste nach der Stellungnahme der Héheren
Landschaftsbehérde herausgenommen werden. Demnach ist die Flache durch gehélzreiche
Bereiche gekennzeichnet. Aufgrund des wertvollen Baumbestandes und des nérdlich
anschlielenden Hanges wird auf eine Bauflachendarstellung verzichtet.

Wie auf dem Luftbild von 2013 ersichtlich, befinden sich durchaus Geholzstrukturen auf
dieser Flache, die die Hohere Landschaftsbehorde als schiitzenswert erachtet. Die Flache
liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes, das laut Ordnungsbehdrdlicher Verordnung
vom 31.08.2006 von der Bezirksregierung Kdéln, Héhere Landschaftsbehérde festgesetzt
wurde. Eine Bauflachendarstellung wirde dieser Schutzgebietsausweisung entgegenstehen.
Diese Schutzgebietsausweisung ist einer Abwagung durch die Stadt Hennef nicht zuganglich
und steht einer Darstellung im neuen Flachennutzungsplan in untberwindbarer Weise
entgegen.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache daher im Entwurf zur 2. Offenlage des FNP
Neu nicht als ,Wohnbauflache* dargestellt, sondern wie im Entwurf zur 1. Offenlage des FNP
Neu als ,Flache fir die Landwirtschaft".
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zu B2, Erbengemeinschaft E., Hennef
mit Schreiben vom 04.06.2016

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Uckerath westlich der Stral3e Picksfeld als
,Wohnbauflache®.

Abwagung:

Der Standort befindet sich am sldwestlichen Ortsrand von Uckerath, sudlich des
vorhandenen Stichweges Picksfeld. Im Vorentwurf des FNP Neu war die Flache als
Wohnbauflache dargestellt. Die im Vorentwurf des FNP Neu geplante Bauflache musste
nach den Stellungnahmen der Unteren Landschaftsbehorde sowie der Bezirksregierung Koln
herausgenommen werden. In der Sitzung zur Beratung des Entwurfes zur 1. Offenlage des
FNP Neu im Mai 2016 des Ausschusses flr Stadtgestaltung wurde der Beschluss gefasst,
diese Flache daher nicht mehr weiterzuverfolgen.

Die Grinde, die zu der Ablehnung gefiihrt haben, wurden bereits mitgeteilt.

Die Bezirksregierung Koln hat dieser Flachendarstellung keine Anpassung an die Ziele der
Landes- und Regionalplanung bestatigt. Eine Wohnbauflachendarstellung widerspreche den
Zielen der Regionalplanung.

Die geplante Wohnbauflachendarstellung liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes und
grenzt an ein Naturschutzgebiet an. Bei der Flache handelt es sich um wertvolles
Grinland/Streuobstwiesen. Gem. Landschaftsplan Nr. 9 ist als Entwicklungsziel hierfir
Erhaltung und Entwicklung einer mit naturnahen Lebensraumen oder sonstigen naturlichen
Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft festgesetzt. Aus
diesem Grund widerspricht das Amt fur Natur- und Landschaftsschutz gem. § 29 Abs. 4
Landschaftsgesetz dieser Flachendarstellung. Die Untere Landschaftsbehodrde somit hat die
Entlassung aus dem Landschaftsschutzgebiet nicht in Aussicht gestellt.

Diese Schutzgebietsausweisung sowie die fehlende regionalplanerische Zustimmung sind
einer Abwagung durch die Stadt Hennef nicht zuganglich und stehen einer Darstellung im
neuen Flachennutzungsplan in undberwindbarer Weise entgegen.

Aus den vorgenannten Grunden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage des FNP Neu
nicht als ,Wohnbauflache®, sondern wie im Entwurf zur 1. Offenlage des FNP Neu als
.Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

zu B4, Frau S., Hennef
mit Schreiben vom 07.07.2016

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache am westlichen Ortsrand von Stofdorf als
~Wohnbauflache“.

Abwagung:

Die Flache befindet sich an der B8 westlich der Ortschaft Sto3dorf.

Die Flache liegt im Regionalen Griinzug und im Landschaftsschutzgebiet.

Im Vorentwurf des FNP Neu war die Flache als ,Flache fir Gemeinbedarf,
Zweckbestimmung KITA® dargestellt. In der Sitzung des Ausschusses fir Stadtgestaltung
und Planung im September 2012 wurde der Beschluss gefasst, diese Flachendarstellung im
Entwurf des FNP Neu nicht weiter zu verfolgen. Nach aktueller Neuplanung fir die KITA ist
die Flachenerweiterung der Gemeinbedarfsflache fir die KITA nicht erforderlich. Sowohl die
Bezirksregierung Koln, hier Regionalplanungsbehdrde als auch die Landschaftsbehérde
lehnen eine Bebauung der Freiflache zwischen StoRdorf und Buisdorf generell ab. Eine
Bauflachendarstellung innerhalb des Griinzuges insgesamt widerspricht den Zielen der
Regionalplanung. Ein Ziel der Regionalplanung ist einer Abwagung nicht zuganglich und
steht einer Darstellung im neuen Flachennutzungsplan in unuberwindbarer Weise entgegen.
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Aus den vorgenannten Griinden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage des FNP Neu
nicht als ,Wohnbauflache®, sondern wie im Entwurf zur 1. Offenlage als ,Flache fir die
Landwirtschaft” dargestellt.

zu B8, Erbengemeinschaft F., Hennef
mit Schreiben vom 31.05.2016

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Happerschol3 im Bereich der StraRen Am
Feldgarten / L352 als ,Wohnbauflache®.

Abwagung:

Die Flache befindet sich sudlich der Ortschaft Happerschol}.

Fur den Bereich sldlich der Stralte Am Feldgarten wurde 1993 ein Beschluss zur Aufstellung
eines Bebauungsplanes gefasst. 1997 wurde die Flache in zwei Geltungsbereiche Teil 1 und
Teil 2 geteilt. Grund ist die Topografie, die die Erschliefung der gesamten Flache gerade in
Bezug auf die Ableitung des Abwassers als sehr aufwendig und teuer gestaltet. Das
Bebauungsplanverfahren wurde 2007 flr den Teil 1 wiederaufgenommen. Diese Flache ist
im Flachennutzungsplan von 1992 als ,Wohnbauflache* dargestellt und wurde so in den
Entwurf des FNP Neu Gbernommen.

Im Dorfentwicklungskonzept fir Happerschol® wurde zur Schaffung ruhiger innerértlicher
Wohnlagen eine Ortsumgehung geplant, die 1992 gebaut wurde. Entlang dieser L352
besteht eine Anbauverbotszone. Ziel ist, nicht weiter mit Wohnbebauung an die
Ortsumgehung heranzuriicken, um weitere Wohnnutzung diesen Larmimmissionen
auszusetzen. Im Bebauungsplan 16.1B Happerschol3-Ost Teil 1, der 2008 in Kraft trat,
wurde bereits die Zulassigkeit auf nur 2 Wohnhausern reduziert. In diesem Planverfahren hat
sich gezeigt, dass entlang der Ortsumgehung die Orientierungswerte flr Tag und Nacht, die
fur Wohnen gelten, nicht eingehalten werden. Passiver Schallschutz ist an den Gebauden zu
errichten. Das Schallddmmmal muss hier mind. 35dB(A) betragen. Eine zumutbare Nutzung
des Aulenwohnbereiches ist schwerlich moglich. Daher wurde entschieden, diesen
Larmkonflikt nicht weiter zu verscharfen, indem weitere Bauflachen hier ausgewiesen
werden. Eine Aufnahme des Bebauungsplan-Verfahrens fur den westlichen Teil des 16.1 ist
nicht vorgesehen. Im Stadtgebiet stehen insgesamt geeignetere Flachen fir Wohnbebauung
zur Verfugung.

Aus den vorgenannten Grunden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage des FNP Neu
weiterhin nicht als ,Wohnbauflache®, sondern wie im bisherigen Verfahren des FNP Neu als
.Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

zu B14, Herr H., Hennef
mit Schreiben vom 28.06.2016

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache am &stlichen Ortsrand von Happerschol3 im
Bereich des Hochbehélters als ,\WWohnbauflache®“.

Abwagung:

Die Flache befindet sich am 6stlichen Rand der Ortschaft Happerschol3, angrenzend an eine
Gruppe von Gemeinbedarfseinrichtungen (Schule, KITA, Feuerwehr). Angrenzend an die
Anlage des Wahnbachtalsperrenverbandes wurde auf ihr mit dem Vorentwurf des FNP Neu
eine Erweiterung der Wohnbauflache von Happerscho3 geplant. Mit dem Entwurf zur 1.
Offenlage des FNP wurde der 6stliche Teil dieser Wohnbauflachendarstellung ersetzt durch
die Darstellung einer Flache fir Gemeinbedarf Zweckbestimmung Feuerwehr, letzteres als
dringend bendétigte Flachenreserve fur die vorhandene Feuerwehr. Der Hinweis auf Uber die
geplante Bauflache verlaufenden Leitungen wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen des
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nachgeordneten Bebauungsplanverfahrens zur Entwicklung der Flache werden die beiden
Trinkwasserhauptversorgungsleitungen und die Entwasserungsleitung einschliel3lich der
Schutzabstande entsprechend berticksichtigt.

Die Trinkwasserhauptversorgungsleitungen sind im Flachennutzungsplan gem. § 5 (2) Nr. 4
BauGB als unterirdische Hauptversorgungsleitung eingetragen.

Aus den vorgenannten Griinden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage des FNP Neu
wie im Entwurf zur 1. Offenlage teilweise als ,Wohnbauflache®, teilweise als ,Flache fur
Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Feuerwehr” dargestellt.

zu B20, Erbengemeinschaft I., Hennef
mit Schreiben vom 02.08.2016

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Brol dstlich der Stralle Am Flof3 und stdlich
der B478 als ,Wohnbauflache".

Abwagung:

Der Standort befindet sich an der B478 im Ortsteil Brol. Im Vorentwurf zum FNP Neu wurde
die Flache als Gewerbliche Bauflache dargestellt. Die im Vorentwurf des FNP Neu geplante
Bauflache musste nach der Stellungnahme der Bezirksregierung Koéln herausgenommen
werden. In der Sitzung des Ausschusses flr Stadtgestaltung und Planung zur Beratung des
Entwurfes zur 1. Offenlage des FNP Neu im Mai 2016 wurde der Beschluss gefasst, diese
Flache daher nicht mehr weiterzuverfolgen.

Die Grinde, die zu der Ablehnung gefiihrt haben, wurden bereits mitgeteilt.

Wahrend fur Wohnbauflachen relativ umfangreich Flachenpotenziale ermittelt und dargestellt
werden konnten, sind geeignete Gewerbeflachen ungleich schwieriger zu finden. Die Flache
in Brdl stellte sich in der Standorteignungssuche als auch fir eine gewerbliche Nutzung
geeignet dar, weshalb dieser Nutzung der Vorzug gegeben wurde. Die aktuelle Situation in
Hennef zeigt, dass nur ein sehr beschrankter Bestand an Gewerbeflachen besteht. Das
Gewerbeflachenkonzept des Rhein-Sieg-Kreises bestatigt den weit dariber hinaus
gehenden Bedarf.

Die Bezirksregierung Kdéln hat im Rahmen der Anfrage nach § 34 Landesplanungsgesetz
allerdings ihre Zustimmung zu einer Gewerbeflachendarstellung zwischen den Strallen Am
Flo3 und Huberts Weg verweigert. Die Darstellung der Erweiterung widerspreche den Zielen
der Regionalplanung: Die beiden Ortslagen von Brdél liegen gem. Regionalplan Koln
innerhalb eines ,Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereiches® und stellten zwei rdumlich
getrennte Siedlungsatze dar. Die geplante Gewerbegebietserweiterung wirde ein
Zusammenwachsen der beiden Ortsteile bewirken. Gemaly Regionalplan dirften aufl3erhalb
der Siedlungsbereiche bandartige Entwicklungen entlang von Verkehrswegen nicht geplant
werden. AulRerdem wirde die sudlich der Ortslage verlaufende Brolaue erheblich Uberplant.
Auch eine Wohnbauflachendarstellung anstelle Gewerbe wirde diesem Ziel der
Regionalplanung widersprechen.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage des FNP Neu
nicht als ,Bauflache®, sondern wie im Entwurf zur 1. Offenlage als ,Flache fir die
Landwirtschaft® dargestellt.

zu B21, Eheleute J., Hennef
mit Schreiben vom 02.05.2016

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache im Bereich des Campingplatzes Lauthausen als
Parkplatz.
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Abwagung:

Der Standort befindet sich nordlich des Campingplatzes Lauthausen. In der Sitzung zur
Beratung des Vorentwurfes zum FNP Neu im September 2012 wurde der Beschluss gefasst,
diese Flache als Sonderbauflache Campingplatz darzustellen. Jedoch wurde zur Beratung
des Entwurfes zur 1. Offenlage des FNP im Mai 2016 beschlossen, diese Flache nicht
weiterzuverfolgen. Die Erweiterungsflache liegt im Landschaftsschutzgebiet und geringfugig
im Uberschwemmungsgebiet der Sieg. Die Untere Landschaftsbehérde hat die Entlassung
aus dem Landschaftsschutzgebiet nicht in Aussicht gestellt. Sie widerspricht der Darstellung
als Sonderbauflache Camping gem. § 29 Abs. 4 Landschaftsgesetz NRW.

Auch die Anpassung an die Ziele der Regional- und Landesplanung wurde durch die
Bezirksregierung nicht bestatigt. Im Rahmen einer Anfrage nach § 34 Landesplanungsgesetz
(LPIG) wurde dementsprechend die Zustimmung zu einer Sonderbauflachendarstellung
Camping verweigert.

Dennoch wird der Tatsache Rechnung getragen, dass auf dieser Flache zu
Hochbetriebszeiten des Wochenendplatzes geparkt wird. Diese fur den Campingplatz sowie
der Naherholung an der Sieg zugeordnete Flache soll bei hohem Besucherandrang flr
Temporares Parken gesichert werden. Die Flache wird zukinftig als Grinflache dargestellt.
Eine bauliche Erweiterung des Campingplatzes ist somit nicht mdglich. Die temporare
Nutzung der Wiese zum Parken an schonen Sommertagen ist dagegen maoglich.

Im Entwurf des Flachennutzungsplans werden bereits mehrere Grunflachen in Stadt
Blankenberg, die bei Veranstaltungen als Stellplatzflachen dienen sollen, mit dem Symbol
,jremporares Parken“ (an maximal 20 Tagen im Jahr) belegt und so zuklnftig fur diese
Nutzung gesichert. Durch diese Darstellung als Grinflache mit Zweckbestimmung
.1emporares Parken® soll der unzureichenden Parkplatzsituation bei gleichzeitig hohem
touristischem Besucherdruck der Freiflache an der Sieg Rechnung getragen werden.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage des neuen
Flachennutzungsplans als ,Grunflache, Zweckbestimmung Temporéares Parken“ dargestellt
und nicht mehr wie im Entwurf zur 1. Offenlage als ,Flache fir die Landwirtschaft®.

zu B27, Herr M., Frau M. und Frau M.-N., Hennef
mit Schreiben vom 20.06.2016

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache zwischen den beiden Ortsteilen von Hulchel als
,Wohnbauflache®.

Abwagung:

In der Sitzung zur Beratung des Vorentwurfes zum FNP Neu im September 2012 sowie zur
Beratung des Entwurfes zur 1. Offenlage im Mai 2016 wurde der Beschluss gefasst, diese
Flache nicht weiterzuverfolgen.

Die Griinde, die zu der Ablehnung geflihrt haben, wurden bereits mitgeteilt. Es hat sich kein
neuer Sachstand, der zu einer Neubewertung der Flache fiihren kdnnte, ergeben, so dass
die Grlinde, die zur Nichtdarstellung fuhrten, wiederholt werden:

,Der Standort befindet sich am westlichen Rand der Ortslage Huchel Nordlich grenzt
Wohnbebauung an. Ein Zusammenschluss der beiden Siedlungsteile von Huchel steht nicht
im Verhaltnis zur Grolke der Ortschaft und stellt ein Uberproportionales Flachenwachstum
dar. Durch die jetzige Satzung, deren Erweiterung erst 2004 in Kraft trat, ist der Ortsrand
bereits eindeutig definiert. Eine bauliche Entwicklung dieses gesamten Bereiches zwischen
den beiden Ortsteilen von Hlchel ware unmafistablich und damit stadtebaulich nicht
vertretbar.“ Die gegenuberliegende StralRenseite wird auch nicht als Bauflache ausgewiesen,
um ein Zusammenwachsen der beiden Ortsteile zu verhindern. Die beantragte
Bauflachenentwicklung ginge Uber die Eigenentwicklung des Dorfes weit hinaus.

Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet. Eine bauliche Entwicklung ist aus Sicht von
Natur und Umwelt nur in kleineren Arrondierungen denkbar. Zum Bach ist Abstand zu halten.
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Weitere Wohnbauflachendarstellung sto3en bei Tragern offentlicher Belange und Behoérden
auf erhebliche Bedenken, die nicht weggewagt werden konnen. Die Untere
Landschaftsbehdrde des Rhein-Sieg-Kreises fordert, den Landschaftskorridor zwischen den
beiden Ortsteilen zu erhalten. Eine weitere Wohnbauflachendarstellung in diesem Korridor
wie vorgeschlagen entspricht nicht den Ubergeordneten Zielen des Freiraumschutzes.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache nicht im Entwurf zur 2. Offenlage des neuen
Flachennutzungsplans als ,Wohnbauflache* dargestellt, sondern wie im bisherigen Verfahren
als ,Flache fir die Landwirtschaft”.

zu B34, Herr E., Sankt Augustin
mit Schreiben vom 14.06.2008

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Brél als ,Wohnbauflache*.

Abwagung:

Der vorgen. Antrag wurde bereits vor der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB im
Ausschuss flr Stadtgestaltung und Planung am 26.09.2012 behandelt und dort mit einem
reduzierten Flachenumfang beflirwortet. Im Zuge der Offentlichen Auslegung haben sich
jedoch Anderungen in der Rechtslage und/oder in den abwagungsrelevanten Sachverhalten
ergeben. Die Abwagung aus der Sitzung vom 26.09.2012 kann somit nicht aufrechterhalten
werden und ist wie folgt zu andern:

Die Bezirksregierung Koéln hat im Rahmen der Anfrage nach § 34 Landesplanungsgesetz
ihre Zustimmung zu einer Gewerbeflachendarstellung zwischen den Stralten Am Flof3 und
Huberts Weg verweigert. Die Darstellung der Erweiterung widerspricht den Zielen der
Regionalplanung. Die Bescheinigung der fehlenden Anpassung an die Ziele der Landes- und
Regionalplanung durch die Bezirksregierung Kaoln ist einer Abwagung nicht zuganglich. Sie
stellt eine Planungsschranke dar, die im Rahmen der Abwagung nicht tberwunden werden
kann.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage des neuen
Flachennutzungsplans nicht als ,Gewerbliche Bauflache* dargestellt, sondern wie bisher als
,Flache fir die Landwirtschaft”.

zu B38, Herr S., Hennef
mit Schreiben vom 17.06.2016

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Huchel nérdlich der Busstralle als
,Wohnbauflache®.

Abwagung:

Die Flache liegt am stdwestlichen Ortsrand Huichels. Die Darstellung der gesamten Flache
wurde bereits im Rahmen der Erarbeitung des Vorentwurfes des FNP Neu beraten. Im
Ergebnis wurde im Entwurf zur 1. Offenlage des FNP Neu nur ein Teil der Flache, der direkt
an die bestehende Bebauung Busstralle, die innerhalb der Satzung liegt, angrenzt, als
Bauflache dargestellt. Eine weitere Wohnbauflachendarstellung sto3t bei den Tragern
offentlicher Belange und Behdrden auf erhebliche Bedenken, die nicht einer Abwagung
zuganglich sind. Die Flache liegt vollstandig im Landschaftsschutzgebiet. Eine bauliche
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Entwicklung ist aus Sicht von Natur und Umwelt nur in kleineren Arrondierungen denkbar.
Zum Siefen ist ausreichend Abstand zu halten. Die jetzige Darstellung entspricht dem
Abstimmungsergebnis mit der Unteren Landschaftsbehdrde des Rhein-Sieg-Kreises, die
fordert, den Landschaftskorridor entlang des Baches zwischen den beiden Ortsteilen zu
erhalten. Eine groere Wohnbauflachendarstellung in diesem Korridor wie vorgeschlagen
entspricht nicht den Ubergeordneten Zielen des Freiraumschutzes. Der Flachennutzungsplan
hat nicht den geeigneten Malstab, die genaue Bautiefe einzelner Flurstiicke festzulegen.
Erst im nachgeordneten Satzungsverfahren wird die Bebauungsmoglichkeit flachenscharf
gesteuert werden.

Aus den vorgenannten Griinden wird die Flache nicht vollstandig im Entwurf zur 2. Offenlage
des neuen Flachennutzungsplans als ,Wohnbauflache® dargestellt, sondern wie im Entwurf
zur 1. Offenlage teilweise als ,Flache fur die Landwirtschaft®, teilweise als ,Wohnbauflache®.

zu B49, Frau F., Hennef und Herr F., Hennef
mit Schreiben vom 27.02.2016 und 11.04.2014

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Stadt Blankenberg nérdlich der Eitorfer StralRe
als ,Wohnbauflache“.

Abwagung:

Die Flache liegt im Osten der Stadt Blankenberg entlang der Eitorfer Stral’e. Sowohl im
Vorentwurf als auch im Entwurf zur 1. Offenlage des Flachennutzungsplans Neu wurde
entlang der Eitorfer StralRle eine Bautiefe neu durchgangig als Wohnbauflache dargestellt.
Die beantragte Teilflache liegt nicht — im Gegensatz zu den angrenzenden Flachen entlang
der Eitorfer Straf3e - im Landschaftsschutzgebiet.

Die Bezirksregierung Koln hat in ihrer landesplanerischen Stellungnahme zum Entwurf des
Flachennutzungsplans die Zustimmung zu dieser Flachendarstellung insgesamt verweigert.
Insofern kann auch diese Teilflache nicht mehr dargestellt werden:

,Gem. Ziel des Kap. 1 des Regionalplans dirfen auflerhalb der Siedlungsbereiche
bandartige Entwicklungen entlang von Verkehrswegen nicht geplant werden. Streu- und
Splittersiedlungen durfen nicht erweitert werden. Der Weiler Hof ist als Splittersiedlung zu
bewerten. Eine Verfestigung dieser Splittersiedlung im Zuge der Bauflachendarstellung im
FNP sowie die geplante bandartige Entwicklung zwischen den Siedlungen Berg und Hof
widerspricht den Zielen der Regionalplanung.®

Die Anpassung an die Ziele der Regional- und Landesplanung wurde demnach durch die
Bezirksregierung nicht bestatigt. Stadt Blankenberg liegt gemal Regionalplan in einem
»Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich®, der von der Freiraumfunktion ,Schutz der
Landschaft und landschaftsorientierte Erholung Uberlagert wird. Im Rahmen einer Anfrage
nach § 34 Landesplanungsgesetz (LPIG) wurde die Zustimmung zu einer
Wohnbauflachendarstellung verweigert. Ein Ziel der Regionalplanung ist einer Abwagung
nicht zuganglich und steht einer Darstellung im neuen FNP in unuberwindbarer Weise
entgegen.

Aus den vorgenannten Grunden wird die Flache im Entwurf im Entwurf zur 2. Offenlage des
FNP Neu nicht mehr als ,Wohnbauflache”, sondern als Flache fiir die Landwirtschaft"
dargestellt.

zu B63, Herr T., Hennef
mit Schreiben vom 25.05.2016

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Bierth im nordlichen Bereich des Adscheider
Weges als ,Wohnbauflache®.
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Abwagung:

Der Standort befindet sich im Norden des Adscheider Weges. Die Darstellung der gesamten
Splittersiedlung als Bauflache im Flachennutzungsplan wurde bereits im Rahmen der
Erarbeitung des Entwurfes zur 1. Offenlage des FNP Neu beraten. Ein neuer Sachstand liegt
nicht vor.

Die vorhandene Wohnbebauung entlang des Adscheider Weges/Str. Limersbach ist eine
Splittersiedlung im Auf3enbereich, die kein ausreichend grof3es bauliches Gewicht fir eine
Bauflachendarstellung hat. Durch eine Darstellung wirde sich diese Splittersiedlung
verfestigen, was stadtebaulich nicht gewlinscht ist. Die Bebauung des Adscheider Weges
wird daher insgesamt nicht als Bauflache im Flachennutzungsplan dargestellt.

Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet. In der Nahe ist das Naturschutzgebiet
Ahrenbachtal/Adscheider Tal. Es liegt ein Lebensraumpotenzial fur Vogel und andere Tiere
vor.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache nicht im Entwurf zur 2. Offenlage des neuen
Flachennutzungsplans als ,Wohnbauflache®, sondern wie im bisherigen Verfahren als
»Flache fur die Landwirtschaft® dargestellt.

zu B89, Herr R., Hennef, fiir Eheleute M., Hennef
mit Schreiben vom 06.07.2016

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Adscheid im Bereich der Stralden Siegblick /
Schontalweg als ,Wohnbauflache®.

Abwagung:

Die Flache liegt am nérdlichen Ortsrand Adscheids. Fir diese Arrondierungsflache wurde
eine Standortbewertung durchgefihrt, die zu folgendem Ergebnis kam: ,Die Flache liegt in 2.
Reihe an der Stralle Siegblick®. Westlich befindet sich in unmittelbarer Nahe eine
Schreinerei.“ Die Flache grenzt unmittelbar an die bestehende Satzung nach §34 BauGB.
Durch die Satzung Adscheid wurde bereits ein harmonischer Ortsrand definiert. Die Flache
liegt im Landschaftsschutzgebiet. Die zustandigen Ausschisse haben im September 2012
beschlossen, diese Flache als ,Gemischte Bauflache® im Vorentwurf des
Flachennutzungsplans darzustellen.

Der Ausschuss fur Dorfgestaltung und Denkmalschutz hat zur Beratung des Entwurfes des
neuen Flachennutzungsplans in seiner Sitzung am 25.03.2015 beschlossen, diese Flache
nicht mehr darzustellen.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache nicht im Entwurf zur 2. Offenlage des neuen
Flachennutzungsplans als ,Gemischte Bauflache“ dargestellt, sondern als ,Flache fir die
Landwirtschaft®.

zu B100, Frau B.-V., Hennef
mit Schreiben vom 18.04.2016 und 13.06.2016

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache am sudostlichen Ortsrand von Oberauel als
~Wohnbauflache“.

Abwagung:

Die Flache liegt am suddstlichen Ortsrand Oberauels. Die Darstellung der Flache wurde
bereits im Rahmen der Erarbeitung des Vorentwurfes sowie des Entwurfes zur 1. Offenlage
beraten. Ein neuer Sachstand liegt nicht vor.

Durch die Satzung Oberauel wurde bereits ein harmonischer Ortsrand definiert. Dieser
Ortsrand wirde durch weitere Bebauung aufgebrochen. Es handelt sich nicht um eine
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Arrondierung. Die Flachen liegen auf einem Hochplateau, so dass eine mdgliche
Neubebauung nicht in die vorhandene Bebauung eingebunden werden kann, zudem die
Flache - abgerlckt vom Dorfmittelpunkt - von der Aueler Stralle aus erschlossen werden
wirde. Die Neubebauung fiigt sich nicht in die noch gut ablesbare historische Dorfstruktur
ein und bekdme so einen ,Inselcharakter‘. Die Entwicklung dieser Flachen geht weit Gber die
Eigenentwicklung des Dorfes hinaus.

Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet. Es grenzt das Naturschutzgebiet Siegaue und
das Flora-Fauna-Habitat - Gebiet der Siegaue an. Daher sind diese Flachen wichtig fur die
Biotopvernetzung.

Aulerdem liegt die Flachen innerhalb der Denkmalbereichssatzung ,Historische
Kulturlandschaft Unteres  Siegtal®. Geschitzt ist hier die Silhouette des
Landschaftsausschnitts im unteren Siegtal. Innerhalb des Denkmalbereichs gilt der
Sichtbezug ,Blick in die Siegaue, Panoramablick Oberauel bis Stadt Blankenberg® als
schitzenswert. Die Erhaltung der Sichtbezlige schliet jeweils die von Bebauung
freizuhaltenden Sichtflachen mit ein.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache nicht im Entwurf zur 2. Offenlage des neuen
Flachennutzungsplans als ,Wohnbauflachen“ dargestellt, sondern wie im bisherigen
Verfahren als ,Flache fir die Landwirtschaft".

zu B113, Frau H., Berlin sowie Frau L., Hennef
mit Schreiben vom 28.06.2016 und 30.06.2016 sowie vom 20.09.2016

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Auel sudlich der Stralke Im Auel als
~Wohnbauflache®.

Abwagung:

Die Flache liegt am sudwestlichen Ortsrand Auels. Im Entwurf zur 1. Offenlage des
Flachennutzungsplans wurde bereits entlang der StralBe Im Auel eine Bautiefe als
Wohnbauflache neu dargestellt. Aus stadtebaulicher Sicht handelt es sich um eine
Baulickenschlie3ung.

Diese Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet.

In den Stellungnahmen des Rhein-Sieg-Kreises sowohl zum Vorentwurf als auch zum
Entwurf des FNP wurde der Darstellung als Wohnbauflache widersprochen: ,Da innerhalb
der Ortslage noch Baureserven vorhanden sind, ist die Darstellung des Bereiches sidlich
der Stralle Im Auel nicht erforderlich. Die 6stliche Teilflache von Auel liegt innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes Siegaue. Gem. Landschaftsplan Nr. 9 ist als Entwicklungsziel
hierfir Erhaltung und Entwicklung einer mit naturnahen Lebensrdumen oder sonstigen
naturlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft und
Streuobstwiese festgesetzt. Eine Bebauung wirde diesen Zielen entgegenstehen. Aufgrund
der GroRe der Flache kann nicht von einer Baullickenschlielung ausgegangen werden. Aus
diesem Grund widerspricht das Amt fur Natur- und Landschaftsschutz gem. §29 Abs. 4
Landschaftsgesetz dieser Flachendarstellung.*

Die Untere Landschaftsbehorde hat die Entlassung aus dem Landschaftsschutzgebiet somit
nicht in Aussicht gestellt. Sie widerspricht der Darstellung als Wohnbauflache gem. § 29 Abs.
4 Landschaftsgesetz NRW. Auch die Anpassung an die Ziele der Regional- und
Landesplanung wurde durch die Bezirksregierung nicht bestatigt. Auel liegt gemaf
Regionalplan in einem ,Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich®, der von der
Freiraumfunktion ,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung® und teilweise
von Uberschwemmungsbereichen (iberlagert wird. Im Rahmen einer Anfrage nach § 34
Landesplanungsgesetz (LPIG) wurde dementsprechend die Zustimmung zu einer
Wohnbauflachendarstellung verweigert.

An dieser Flachendarstellung kann daher nicht festgehalten werden. Ein Ziel der
Regionalplanung ist einer Abwagung nicht zuganglich und steht einer Darstellung im neuen



24

Flachennutzungsplan in uniberwindbarer Weise entgegen.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache nicht im Entwurf zur 2. Offenlage des neuen
Flachennutzungsplans als ,Wohnbauflache* dargestellt, sondern als ,Flache fir die
Landwirtschaft”.

zu B141, Frau H., Hennef
mit Schreiben vom 20.04.2016

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache am nérdlichen Ortsausgang von Unterbierth als
~Wohnbauflache®.

Abwagung:

Der Standort befindet sich am ndérdlichen Ortsausgang des Ortsteils Unterbierth. In der
Sitzung zur Beratung des Vorentwurfes im September 2012 sowie zur Beratung des
Entwurfes Mai 2016 wurde der Beschluss gefasst, diese Flache nicht weiterzuverfolgen.

Die Grinde, die zu der Ablehnung geflihrt haben, wurden bereits mitgeteilt. Es hat sich kein
neuer Sachstand, der zu einer Neubewertung der Flache fihren kdnnte ergeben, so dass die
Griinde, die zur Nichtdarstellung fuhrten, wiederholt werden:

Die Griinde, die zu der Ablehnung geflihrt haben, sind folgende:

- Im Regionalplan ist die Flache nicht als Allgemeiner Siedlungsbereich ausgewiesen.

- Die vorhandene Abgrenzungssatzung schafft bereits einen eindeutig definierten Ortsrand.
Eine Bebauung in diesem Bereich wirde zu einer bandartigen Siedlungserweiterung fuhren.
Das Dorf ist entlang der beiden Straflen Unterbierth und Lescheider Weg gewachsen und
bildet so ein organisches Siedungsgefiige. Die beantragte Flache liegt aul3erhalb des
eigentlichen engeren Siedlungszusammenhangs. Durch die jetzige Satzung ist der Ortsrand
bereits eindeutig definiert. Eine klare Siedlungskante wirde wieder aufgebrochen. Eine
bauliche Entwicklung dieses gesamten ndrdlichen Bereiches ware eine unmalistabliche,
bandartige Entwicklung in die freie Landschaft und damit stadtebaulich nicht vertretbar.
Aufgrund der Lage auf dem Plateau ist eine Eingrinung, die fir einen harmonischen
Ortsrand notwendig ware, sehr schwierig.

Die ErschlieBungsstralRe Unterbierth ist hier nur noch ein Feldweg. Die Lescheider Stralle
verlauft unterhalb einer Béschung.

Das Dorf ist noch landwirtschaftlich gepragt. Eine Wohnbebauung wiirde an Pferdehaltung
(Pferdekoppeln) heranricken.

Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet. Sowohl westlich als auch 8stlich schlie3t sich
das Naturschutzgebiet Ahrenbachtal/Adscheider Tal an. Daher ist diese Flache fir den
Biotopverbund wichtig. Es liegt ein Lebensraumpotenzial fur Végel und andere Tiere vor.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage nicht als
~Wohnbauflache®, sondern wie im bisherigen Verfahren als ,Flache fir die Landwirtschaft*
dargestellt.

zu B148, Herr M., Hennef
mit Schreiben vom 05.07.2016

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache am westlichen Ortsrand von Lanzenbach als
,Wohnbauflache®.

Abwagung:
Der Standort befindet sich am westlichen Ortsrand des Ortsteils Lanzenbach. Anhand der

stadtischen Luftbilder ist erkennbar, dass 1970 sich hier noch eine Wiese befand, die bis
1980 aufgeforstet wurde. Zwischenzeitlich ist diese Flache bewaldet.
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Im Vorentwurf des FNP neu wurde der Standort aufgrund seiner Realnutzung als
~Waldflache* dargestellt. In der Sitzung des Ausschusses fir Stadtgestaltung und Planung
zur Beratung des Entwurfes zur 1. Offenlage des FNP Neu im Mai 2016 wurde dann jedoch
der Beschluss gefasst, den dstlichen, an die vorhandene Bebauung angrenzende Teil der
Flache, in dem jetzigen Antrag angesprochen wird, als Arrondierung darzustellen.

Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet. Der Rhein-Sieg-Kreis hat zu dieser
Flachendarstellung wie folgt Stellung genommen: ,Die betroffene Flache ist als
Landschaftsschutzgebiet ,Pleiser Hugelland“ ausgewiesen. Im Landschaftsplan ist das Ziel
,=Erhaltung und Entwicklung einer mit naturnahen Lebensraumen oder sonstigen natirlichen
Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft* festgesetzt. Durch
eine Bebauung wirde eine zusammenhangende bewaldete Flache reduziert. Hierdurch
wlrden neben der Beeintrachtigung des Landschaftsgebietes auch artenschutzrechtliche
Belange betroffen sein. Aus diesem Grund widerspricht das Amt fur Natur- und
Landschaftsschutz gem. § 29 Absatz 4 Landschaftsgesetz dieser Flachendarstellung.”

Diese Schutzgebietsausweisung ist einer Abwagung durch die Stadt Hennef nicht zuganglich
und steht einer Darstellung im neuen Flachennutzungsplan in uniberwindbarer Weise
entgegen. Daher wird auf eine Darstellung der beantragten Flache als ,Wohnbauflache*
verzichtet. Eine bauliche Entwicklung ist aus dkologischen Griinden nicht angeraten.

Aus den vorgenannten Griinden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage des FNP Neu
nicht als ,Wohnbauflache®, sondern wieder wie im Vorentwurf als ,Waldflache® dargestellt.

zu B152, Herr Dr. K., Zierenberg
mit Schreiben vom 17.08.2016

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Bierth rlckwartig an der B8 als
~Wohnbauflache“.

Abwagung:

Der Standort befindet sich rickwartig an der B8 im Ortsteil Bierth. In der Sitzung zur
Beratung des Entwurfes zur 1. Offenlage des FNP Neu im Mai 2016 wurde der Beschluss
gefasst, diese Flache nicht als Bauflache weiterzuverfolgen.

Die Grunde, die zu der Ablehnung gefuihrt haben, wurden bereits mitgeteilt. Es hat sich kein
neuer Sachstand, der zu einer Neubewertung der Flache fihren kdnnte ergeben, so dass die
Grlnde, die zur Nichtdarstellung fuhrten, wiederholt werden:

Die beantragte Flache liegt direkt am Waldrand und wird verschattet. Der
Siedlungsabschluss ist mit der Westerwaldstral’e bereits vorhanden und durch die Satzung
eindeutig definiert. Innerhalb der Satzung bestehen ausreichend Mdglichkeiten zur baulichen
Erweiterung oder Neubau auf dem Grundstuick selbst.

Eine Erweiterung Richtung Norden ware ein neuer Siedlungsansatz. Eine Kklare
Siedlungskante wird aufgebrochen. Eine bauliche Entwicklung dieser Flache stellt eine
fingerartige Entwicklung in die freie Landschaft dar und ist somit stadtebaulich nicht
vertretbar. Es wurde eine Bebauung in 2. oder sogar 3. Reihe entstehen, die stadtebaulich
nicht gewunscht ist und zu bodenrechtlichen Spannungen fuhrt.

Es liegt eine hohe Immissionsbelastung durch die B8 vor. Im rickwartigen Bereich verlauft
ein Suchraum der B8neu, die der Rat der Stadt Hennef als Vorzugsvariante beschlossen hat.
Der Suchraum ist von heranriickender Wohnbebauung freizuhalten.

Auch aus Sicht des Natur- und Artenschutzes ist eine Bebauung in diesem Bereich
weitestgehend abzulehnen. Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet und grenzt direkt an
ein Naturschutzgebiet und an ein Fauna-Flora-Habitat Gebiet an. Damit ist diese Flache
Okologisch wertvoll und wichtiger Bestandteil der Biotopvernetzung.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage des FNP Neu
nicht als ,Wohnbauflache®, sondern wie im bisherigen Verfahren als ,Flache fur die
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Landwirtschaft“ dargestellt.

zu B163, Kath. Kirchengemeinde Rott, Hennef
mit Schreiben vom 06.06.2016

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung des Bolzplatzes in Westerhausen als ,WWohnbauflache®.

Abwagung:
Die Flache liegt am noérdlichen Ortsrand Westerhausens in Nachbarschaft der Kirche St.

Maria Heimsuchung. Die gesamte Flache einschlieBlich des beantragten Flurstlickes 21 wird
derzeit als Spiel- und Bolzplatz genutzt. Zum sudlich angrenzenden Wohnhaus (ehem.
Pfarrheim) ist als Sichtschutz ein Gehdlzstreifen angelegt. Die gesamte Flache des
Spielplatzes liegt im Landschaftsschutzgebiet. Die o6rtliche 6ffentliche Jugendhilfe wurde als
Trager offentlicher Belange zu der Nutzung des Spielplatzes um Stellungnahme gebeten.
Danach ist nicht angedacht, die jetzige Nutzung des Spiel- und Bolzplatzes Taufenberg in
Westerhausen aufzugeben. Der Platz wird weiterhin von Kindern und Jugendlichen gut
angenommen. Die Flache wird insgesamt seit 1974 als solches genutzt. Es wird gebeten,
den Spiel- und Bolzplatz Taufenberg weiterhin mit dieser Zweckbestimmung darzustellen.
Die Grinflache wird daher nicht reduziert, da derzeit der Spiel- und Bolzplatz in dieser Grole
bendtigt wird. Alternativflachen stehen in Westerhausen nicht zur Verfigung, der Platz wird
seit Generationen von der Westerhausener Jugend ohne Konflikte zur Nachbarschaft
genutzt. Eine Reduzierung der Flache ist nicht mdglich, weil die gesamte Flache als
Spielflache bendtigt und genutzt wird. Ein weiteres Heranrlicken von zusatzlicher
Wohnbebauung ist zudem stadtebaulich nicht gewlnscht, um mdglichen Larmkonflikten aus
dem Weg zu gehen.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage des FNP Neu
wie im bisherigen Verfahren als ,Grinflache, Zweckbestimmung Spielplatz® dargestellt.

zu B170, Herr Dr. M., Herr S. und Eheleute W., Hennef, mit Schreiben vom 03.07.2016,
17.06.2016 und 16.06.2016

zu B177, Familie K., Hennef, mit Schreiben vom 20.06.2016

zu B184, Frau M., Hennef, mit Schreiben vom 10.05.2016

Stellungnahme:
Beantragt wird die Rucknahme der Darstellungen ,Wohnbauflache“ sowie ,Gemischte
Bauflache® in Bierth dstlich der Strafte Irmenbitze.

Abwagung:

Der Standort befindet sich am nérdlichen Siedlungsrand Bierths. Sudlich schlief3t sich
Wohnbebauung an, westlich ein Gewerbebetrieb, nérdlich und &stlich Flache fir
Landwirtschaft bzw. Waldflache. Im Norden schliel3t sich das FFH-Gebiet ,Ahrenbach,
Adscheider Tal“ an.

Verfahren
Die gesamte Flache ndrdlich der StralRe Schreinersbitze wurde im Rahmen der
Standortsuche moglicher Bauflachen 2012 umfassend untersucht. Die

Standorteignungsbewertung kam damals zu dem Ergebnis, dass diese Flache im Hinblick
auf eine Darstellung als ,Gemischte Bauflache® stadtebaulich sinnvoll ist. Die
Flachendarstellung wurde unter Beachtung der benachbarten Okologisch sensibleren
Strukturen (Quelle, Wald) im nordéstlichen Bereich bereits reduziert. Im Rahmen der
Standorteignungsprifung wurde eine neue VerkehrserschlieBung flr die gesamte Flache
angeregt, um potenzielle Verkehrskonflikte zu vermeiden. 2012 wurde dann die Flache nicht
im Vorentwurf berlcksichtigt, weil der Ausschuss fir Dorfgestaltung und Denkmalschutz



27

2012 beschloss, dass es in der Gesamtschau im gesamten Stadtgebiet ausreichend
geeignete Flachen zur Neudarstellung von Wohnbauflachen vorhanden seien. Grundsatzlich
ist ein solch komplexes Planverfahren wie die Aufstellung eines Flachennutzungsplans
ergebnisoffen. Der Flachennutzungsplan steuert die beabsichtigte Entwicklung des
gesamten Stadtgebietes und muss unterschiedliche raumliche Nutzungsanspriche
bertcksichtigen. Unterschiedliche Ziele flieRen im Laufe dieses Planungsprozesses ein und
fihren ggf. zu Plananderungen. Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung des Vorentwurfes,
die vom 03.12.2012 bis 31.01.2013 stattfand, kamen zu dieser Flache unterschiedliche
Anregungen aus der Offentlichkeit, die den zusténdigen Ausschuss am 10.03.2016
bewogen, eine Anderung des Vorentwurfes zu beschlieRen. Der Entwurf, der
Wohnbauflache darstellt, lag dann 2016 erstmals o6ffentlich aus. Auch zu diesem Entwurf
gingen Anregungen aus der Offentlichkeit und Stellungnahmen von Behérden und Tragern
offentlicher Belange ein, die wiederum zu einer Anderung der Darstellung des 1. Entwurfes
fuhren.

Natur- und Landschaftsschutz

Die Biotopbewertung, die im Rahmen der Standorteignungsprifung durchgefihrt wurde, kam
zu dem Ergebnis, dass die Flache selbst insgesamt aus Sicht des Naturschutzes nicht
hochwertig sei. Allerdings sind sensible Strukturen im Umfeld zwingend beachtlich, was im
Gesamtkonzept zu beachten ist. Von der Waldkante ist daher ausreichend Abstand zu
halten. Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Uckerather Hochflache®, das mit dem
Ziel ,Erhaltung und Entwicklung einer mit naturnahem Lebensrdumen oder sonstigen
naturlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft festgesetzt
wurde. Die Landschaftsbehdrde hat muss einer Darstellung zustimmen. Die Darstellung
wurde deswegen Uberarbeitet. Die Bauflache wird Richtung Osten reduziert und erstreckt
sich jetzt nur noch auf den westlichen Teil, der direkt an den vorhandenen Gewerbebetrieb
angrenzt. Ebenfalls wurde die Flache Richtung Norden zuriickgenommen, so dass nun ein
ausreichender Abstand zum Wald eingehalten wird.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wird die Vertraglichkeit der Planung in Bezug auf
das FFH-Gebiet Ahrenbachtal geprtft. Die Flache liegt mit mindestens 600m Entfernung
deutlich Uber dem Regelprufabstand von 300m. Eine Vorprifung erfolgt daher nicht auf der
Flachennutzungsplanebene.

Habitat fur schiitzenswerte Tiere

Der Hinweis auf das Vorkommen des Rotmilans wird zur Kenntnis genommen. Im gesamten
Stadtgebiet Hennefs liegt ein Verbreitungsschwerpunkt des Rotmilans. Das Uckerather
Hochland insgesamt stellt mit seinem Offenlandreichtum und dem Vorkommen groR¥flachiger
Feldgehdlze einen Lebensraum fir den Rotmilan dar. Samtliche Griunlandflachen werden
dabei sicher fakultativ als Teil der grof3flachigen Nahrungshabitatflachen von diesem genutzt.
Der Artenschutz fir diese Flache hinsichtlich des Funktionsteilverlustes dieses potentiellen
Nahrungshabitates wird gepruft. Dies gilt ebenfalls flr die anderen angesprochenen, hier
angeblich vorkommenden Tiere wie Fledermause, Ringelnattern, Feuersalamander und
Eulen. Auf Ebene des Flachennutzungsplans sind die Artenschutzbelange somit
uberschlagig berlcksichtigt, damit Darstellungen, die aus Artenschutz spater nicht umgesetzt
werden konnen, nicht erfolgen. Eine Artenschutzprifung Stufe | wurde durchgefihrt. Diese
Uberschlagige Vorabschatzung des Artenspektrums lasst keine Konflikte erkennen. Eine
uber die erfolgte Artenschutzprifung | vertiefende Prifung erfolgt erst im
Bebauungsplanverfahren.

Konflikte mit Wohngebiet

Die Abgrenzung der Bauflachen wird entsprechend der Darstellungsscharfe des
Flachennutzungsplanes Uberarbeitet. Die Bauflache wird Richtung Osten reduziert. Diese
Flache wird als ,Grunflache“ dargestellt. Ebenfalls zum Wald wird nun als Abstand eine
Grunflache vorgesehen. Die Wohnbauflache wird zugunsten einer Erweiterungsflache des
benachbarten Gewerbebetriebes modifiziert.
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Im Verfahren hat der angrenzende Gewerbebetrieb klar Erweiterungsbedarf artikuliert.

Eine vollstandige Betriebsverlagerung aus Bierth scheidet aus, weil in der Stadt zurzeit keine
vergleichbaren Gewerbeflachen in dieser Grolenordnung zur Verfigung stehen und im
Ubrigen eine Verlagerung fiir den Betrieb nicht wirtschaftlich darstellbar ist. Eine
nachfragegerechte Erweiterung vorhandener Betriebe ist zu berlcksichtigen, um dem Ziel,
den Wirtschaftsstandort Hennef zu starken, zu entsprechen. Eine ausgewogene Mischung
von Wohnen und Arbeiten ist in der Flachennutzungsplanung umzusetzen. Es wird versucht,
den Verbrauch an Landschafts- und Naturraum so gering wie moglich zu halten, indem nur
die Flache des konkret dargelegten, kurzfristig zu realisierenden Erweiterungsbedarfes
dargestellt wird und nicht dartiber hinaus weitere Potenziale.

Nach §50 Bundesimmissionsschutzgesetz besteht der Trennungsgrundsatz, die fir
bestimmte Nutzungen vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umweltauswirkungen auf die dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie mdglich
vermieden werden sollen. Dennoch ist in Einzelfallen aus siedlungsstrukturellen Griinden
eine Darstellung von Wohnbauflachen in Nachbarschaft von z.B. Gewerbebauflachen
aufgrund  vorhandener, historisch  gewachsener = Gemengelagen  unvermeidbar.
Gemengelagen mit vorhandenen Gewerbebetrieben finden sich ebenfalls an anderen Stellen
im Stadtgebiet, aber auch mit landwirtschaftlichen Betrieben oder Sportflachen. Die
Vereinbarkeit ist gutachterlich im nachgeordneten Bebauungsplanverfahren zu untersuchen
(z.B. durch Schallschutzgutachter). Ggf. werden dann auf dieser Ebene Festsetzungen
getroffen, damit keine unzulassigen Immissionen fir Wohnen entstehen. Das
Trennungsgebot ist nicht mehr als ein ausnahmefahiger Grundsatz (Urteil BVerwG vom
07.07.2004). Es handelt sich um ein Optimierungsgebot. Wenn gewichtige Griinde wie die
Belange der Wirtschaft mit den Wohnanspriichen konkurrieren, kann die Vereinbarkeit mit
§50 BImSchG abgewogen werden.

Mégliche  Nutzungskonflikte  zwischen  Wohnen und Gewerbe kénnen im
Flachennutzungsplan nicht abschlieBend geregelt werden, insbesondere in bestehenden
Gemengelagen. Eine nahere Konfliktbetrachtung bzw. —lésung zu mdglichen
Immissionsproblemen ist im nachgeordneten Bebauungsplanverfahren, z.B. durch
Gliederung des Gewerbegebietes, Nutzungseinschrankungen, baurechtliche Regelungen
0.a8. vorzunehmen. Dem schutzenswerten Interesse der angrenzenden Wohnbebauung wird
entgegengekommen, indem zwischen vorhandener Wohnbebauung und Erweiterung
Gewerbe — neben im Bebauungsplan festzusetzenden Schallschutzmalinahmen - ein Riegel
mit neuer Wohnbebauung vorgesehen ist.

Nordhanglage

Das gesamte Gelande fallt zum Waldrand auf einer Lange von 140m etwa 10m ab.
Grundsatzlich besteht trotz dieses Gefadlles die Mdoglichkeit auch auf dieser Flache
energieeffiziente Wohnhauser zu errichten. Die vorhandene Bebauung entlang der StralRe
Schreinersbitze ist gekennzeichnet durch lockere Einfamilienhausbebauung mit tiefen
Garten. Der Bebauungsplan Nr. 12.1/3 setzt hier max. | Vollgeschoss fest, so dass die die
nordlich angrenzende Flache bei einer durchschnittlichen Tiefe der vorhandenen Garten von
rund 20m trotz leichter Hanglage nicht verschattet wird. Die vorhandene Bebauung kann
aufgrund der Ausrichtung nicht durch die Neubebauung verschattet werden, da diese
nordlich der Schreinersbitze geplant ist. Geplant ist eine einzeilige Wohnbebauung. Der
nordlich angrenzende Teil der Flache soll der Erweiterung des benachbarten
Gewerbebetriebes, flir den eine mogliche Verschattung unerheblich ist, zur Verfugung
stehen.

ErschlieBung von der L 268.

Der Anregung wird gefolgt. Derzeit ist keine ErschlieBung mehr von der L 268 vorgesehen.
Eine neue Erschlielung zur L 268 ist bei einer reduzierten Flachendarstellung nicht mehr
sinnvoll, da deren Ausnutzung nicht mehr gewahrleistet ist.

Aus den vorgenannten Griunden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage des neuen
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Flachennutzungsplans nur noch teilweise als ,Wohnbauflache* (stdwestlicher Teil), als
,Gewerbliche Bauflache” und ,Grinflache® (nordwestlicher Teil) und teilweise (6stliche
Teilflache) wieder als ,Flache fur die Landwirtschaft dargestellit.

zu B173, Heimat- und Verkehrsverein Stadt Blankenberg e.V., Hennef
mit Schreiben vom 27.04.2016

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung von Flachen in Stadt Blankenberg als Parkplatzflachen.

Abwagunag:
Im Entwurf zur 2. Offenlage des Flachennutzungsplans werden mehrere Grunflachen, die bei

Veranstaltungen als Stellplatzflachen dienen sollen, mit dem Symbol ,Temporares Parken®
(an maximal 20 Tagen im Jahr) belegt und so zukinftig fir diese Nutzung gesichert:

o Am Friedhof

e Arndsbitze (Wiese westlich der Neuenhofer StralRe) und

o unterhalb Spielplatz.

Die derzeit stark frequentierten Veranstaltungen in Stadt Blankenberg (Floh- und
Kunsthandwerkermarkt, Mittelaltermarkt, Maifest mit Burgfest) finden an insgesamt 5 Tagen
statt. Dazu kommen die alle 4 Wochen stattfindenden Burgfihrungen und das
Sommerprojekt Kunst auf der Burg, so dass insgesamt 20 Tage als ausreichend erachtet
werden. Der grundsatzlich vorhandene Parkplatzdruck in Stadt Blankenberg kann nicht im
Flachennutzungsplanverfahren allein gelést werden, sondern ist gesondert in einem eigenen
Handlungskonzept zu untersuchen.

Die Flachen werden, wie im bisherigen Verfahren, auch im Entwurf zur 2. Offenlage des
neuen Flachennutzungsplans als ,Grinflache, Zweckbestimmung Temporares Parken®
dargestellt.

zu B174, Herr K., Hennef
mit Schreiben vom 18.04.2016

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Hichel stdlich der Stral’e Zum Talblick als
~Wohnbauflache“.

Abwagung:
Der Standort liegt am sudlichen Siedlungsrand von Huchel.

Im Vorentwurf des FNP Neu war der Standort als ,Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.
In der Sitzung zur Beratung des Entwurfes zur 1. Offenlage im Mai 2016 wurde der
Beschluss gefasst, diese Flache nicht als Bauflache weiterzuverfolgen.

Dabei wurde durchaus betrachtet, dass nur eine Teilflache direkt an der Stra’e Zum Talblick
als zu entwickelnd in Betracht kommen kdnne.

Die Grlinde, die zu der Ablehnung geflihrt haben, wurden bereits mitgeteilt. Es hat sich kein
neuer Sachstand, der zu einer Neubewertung der Flache flihren kénnte, ergeben, so dass
die Grliinde, die zur Nichtdarstellung fuhrten, wiederholt werden:

Es handelt sich nicht mehr um eine Ortsrandarrondierung, weil die beantragte Flache, auch
eine Teilflache, das Dorf deutlich Richtung Stiden in die freie Landschaft ausdehnen wirde.
Diese ware keine Ortserweiterung. Der Ortsrandabschluss ware mangelhaft. Durch die
vorhandene Satzung wird hier das Dorf harmonisch abgerundet.

Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet. In der Nachbarschaft sind wertvolle Obstwiesen
vorhanden. Direkt grenzt ein bewaldeter Siefen an, der als Naturschutzgebiet ausgewiesen
ist. Hier befinden sich hochwertige Biotopstrukturen, die auch fir die Tierwelt von hoher
Bedeutung sein kénnen. Aus 6kologischer Sicht ist hier von einer baulichen Entwicklung
abzusehen.
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Auch im Hinblick auf das Landschaftsbild ist der Standort hochwertig, da er aufgrund der
Hanglage gut einsehbar ist. Die vorhandenen Grunstrukturen sollten nicht aufgegeben
werden.

Weitere Wohnbauflachendarstellung in Hichel stoRen bei Trager offentlicher Belange und
Behorden auf erhebliche Bedenken, die nicht weggewagt werden konnen.
Bauflachendarstellungen durfen nicht Gber die Eigenentwicklung des Dorfes hinausgehen.
Eine weitere Wohnbauflachendarstellung entspricht nicht den Ubergeordneten Zielen des
Freiraumschutzes.

Aus den vorgenannten Griinden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage des neuen
Flachennutzungsplans nicht als ,Wohnbauflache“ dargestellt, sondern wie im bisherigen
Verfahren als ,Flache fur die Landwirtschaft".

zu B179, Fa. Rolf Fensterbau GmbH, Hennef
mit Schreiben vom 08.07.2016, 12.08.2016 und 06.12.2016

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Bierth im Bereich der Strallen Irmenbitze /
Schreinersbitze als ,Gemischte Bauflache®.

Abwagung:

Der Gewerbestandort befindet sich am ndrdlichen Siedlungsrand Bierths. Sidlich schlief3t
sich Wohnbebauung an, ndérdlich und &stlich das Landschaftsschutzgebiet ,Uckerather
Hochflache®, das mit dem Ziel ,Erhaltung und Entwicklung einer mit naturnahem
Lebensrdumen oder sonstigen naturlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig
ausgestatteten Landschaft festgesetzt wurde. Aus diesen Grinden widerspricht bislang das
Amt fur Natur- und Landschaftsschutz gem. § 39 Abs. 4 Landschaftsgesetz (LG) dieser
Flachendarstellung im Flachennutzungsplan — Entwurf der Stadt Hennef. Dementsprechend
hat auch die Bezirksregierung Koéln als Trager der Landesplanung der
Wohnbauflachendarstellung auf der Irmenbitze die Anpassung an die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung im Rahmen der Anfrage nach § 34
Landesplanungsgesetzt nicht bestéatigt. Diese Behdrden missen der Bauflachendarstellung
zustimmen.

Die jetzige Betriebsflache ist als ,Gewerbliche Bauflache® ohne Erweiterungsflachen
dargestellt. Die gesamte Flache ndrdlich der ,Schreinersbitze® wurde im Rahmen der
Standortsuche 2012 untersucht mit dem Ergebnis, dass diese Flache im Hinblick auf eine
Darstellung der 6stlich angrenzenden Flache als Bauflache sinnvoll sei. Den angemessenen
Erweiterungsabsichten der ortsansassigen Firma wird gefolgt. Die nach dem vorgelegten
stadtebaulichen Firmenerweiterungskonzept beanspruchte Flache wird als ,Gewerbliche
Bauflache® dargestellt. Die Flache ist kleiner als die im Entwurf zur 1. Offenlage dargestellte
Wohnbauflache, somit ware auch der Eingriff in den Landschaftsschutz geringer. Okologisch
sensible Strukturen im Norden sind zwingend beachtlich, weshalb von der Waldkante ein
ausreichender Abstand eingehalten wird. Dieser wird im Entwurf zur 2. Offenlage des FNP
als Grunflache dargestellt.

Das Stadtebauliche Konzept beinhaltet Aussagen zu einer vollstdndigen Eingrinung des
neuen Firmengeldndes als Ubergang zur Landschaft, zur Gestaltung des Gelandeverlaufs
und die Einfligung der Gebaude in denselben und zur Freihaltung von Flache zum ndrdlich
anschlieBenden Waldgebiet. Der Eingriff in den Landschaftsschutz ist die zwingende
Voraussetzung fur das Projekt. Hier ist also eine Abwagung zwischen den divergierenden
Interessen der prosperierenden mittelstandischen Firma (inklusive der Uber das
Firmeninteresse hinausreichenden positiven Folgewirkungen einer Firma fur die Stadt und
Region, in der sie anséassig ist) und dem Schutz der Landschaft und des Landschaftsbildes
erforderlich.

Dabei ist zu berlcksichtigen, dass Uckerath abgesehen von Hennef Zentralort der zweite
Allgemeine Siedlungsbereich von Hennef ist, also der Standort, der auf allen
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Planungsebenen fir allgemeines Wachstum und die Aufnahme von zentralen Funktionen
und Infrastruktur aller Art vorgesehen ist, zu denen auch das Wirtschaften und das Angebot
von Arbeitsplatzen gehért. Zwar ist die Firma kleinrAumig nicht an einem wirklich flr einen
solchen Betrieb geeigneten Standort angesiedelt. Es war aber bei der Ubernahme einer
leerstehenden Immobilie des Bundes durch den Firmengrinder vor 30 Jahren nicht
vorhersehbar, dass sich die Firma langfristig positiv entwickelt.

Im Stden wird zur Abgrenzung zur bestehenden Wohnbebauung eine neue Wohnbauflache
angeordnet. Dem Interesse der angrenzenden Wohnbebauung wird damit
entgegengekommen, indem zwischen vorhandener Wohnbebauung und der Erweiterung des
Gewerbes ein Riegel mit neuer Wohnbebauung entsteht. Dieser wird im Entwurf zur 2.
Offenlage des FNP als Wohnbauflache dargestellt.

Die technische und soziale Infrastruktur ist am Standort vorhanden. Die bisher
problematische Verkehrserschliefung ware inklusive der Fragen zu Parkierung und
Schallschutz im nachgeordneten Bebauungsverfahren zu |6sen. Das Stadtebauliche Konzept
lasst hier Losungsansatze erkennen, da der verkehrlichen ErschlieBung und der Anlage von
ggfs. erforderlichen SchallschutzmalRnahmen der erforderliche Raum geschaffen wird.

Aus den vorgenannten Griinden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage des neuen
Flachennutzungsplans nur noch teilweise als ,Wohnbauflache® (studwestlicher Teil), als
~,Gewerbliche Bauflache* und ,Grinflache® (nordwestlicher Teil) und teilweise (Ostliche
Teilflache) wieder als ,Flache fur die Landwirtschaft dargestellit.

zu B191, Herr Z., Hennef
mit Schreiben vom 18.04.2016

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Unterbierth im Bereich rickwartig der Stralle
Sollstadt als ,WWohnbauflache".

Abwagung:
Der Standort befindet sich norddstlich an den Ortsteil Unterbierth angrenzend. Im Vorentwurf

des FNP Neu war die Flache als ,Flache fur die Landwirtschaft® dargestellt. In der Sitzung
zur Beratung des Entwurfes zur 1. Offenlage des FNP Neu im Mai 2016 wurde der
Beschluss gefasst, diese Flache nicht weiterzuverfolgen.

Die Grinde, die zu der Ablehnung geflihrt haben, wurden bereits mitgeteilt. Es hat sich kein
neuer Sachstand, der zu einer Neubewertung der Flache fihren kdnnte ergeben, so dass die
Grinde, die zur Nichtdarstellung fuhrten, wiederholt werden:

Die Umgebung westlich und sudlich ist durch Wohnbebauung, die in den letzten Jahren
entstand, gepragt, hier sind noch Baullcken vorhanden.

Der 6stliche Ortsrand ist durch vorhandene Grinstrukturen bereits harmonisch ausgebildet.
Weiter Ostlich schlief3t sich ein Naturschutzgebiet an. Diese Flache ist wichtiger Bestandteil
der Biotopvernetzung.

Auf der beantragten Flache befinden sich hochwertige Biotopstrukturen, die auch fir die
Tierwelt von hoher Bedeutung sein konnen (Lebensraumpotenzial fir Voégel und
Fledermause). Auch im Hinblick auf das Landschaftsbild ist der Standort hochwertig, da die
Streuobstwiese den Ortsrand dorftypisch eingriint. Von einer baulichen Entwicklung ist aus
Okologischer Sicht abzusehen. Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Uckerather
Hochflachen®, das mit dem Ziel der Erhaltung und Entwicklung einer mit naturnahen
Lebensraumen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft festgesetzt wurde. Eine
Bebauung dieser Flache wirde diesem Ziel widersprechen und die Freiflache zum
angrenzenden Waldgebiet, das als Naturschutzgebiet ausgewiesen ist verringern.

Der Hinweis, dass damals im Zuge des Strallenbaus in Unterbierth Flachen zur
Verbreiterung zur Verfiigung gestellt wurden, wird zur Kenntnis genommen.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage nicht als
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~Wohnbauflache®, sondern wie im bisherigen Verfahren als ,Flache flr die Landwirtschaft*
dargestellt.

zu B199, Herr P., Hennef
mit Schreiben vom 05.06.2016

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Heisterschol} 6stlich der Stralde Buchwiese als
,Wohnbauflache®.

Abwagung:

Der Standort befindet sich am nordwestlichen Siedlungsrand von HeisterschofR. Im
Vorentwurf des FNP neu war die Flache als ,Flache fur die Landwirtschaft” dargestellt. Die
Darstellung der Flache wurde anschlieRend im Rahmen der Erarbeitung des Entwurfes zur
1. Offenlage des FNPs beraten. Ein neuer Sachstand liegt nicht vor.

Der ortliche offentliche Jugendhilfetrdager wurde um Stellungnahme zum Vorschlag
LVerlagerung des Spielplatzes” gebeten. Aus Sicht der Jugendhilfeplanung soll der ,Spiel-
und Bolzplatz Wiesenstralle in seiner jetzigen Nutzung und Form bestehen bleiben. Die
Spielflache liegt in einem Wohngebiet mit gewachsenen Strukturen, die wichtige soziale
Kontrolle durch die Nachbarschaft ist umfanglich gegeben. Der geplante Standort liegt im
Landschaftsschutzgebiet. Im Rahmen der Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ist
zur Errichtung einer baulichen Anlage wie eines Spielplatzes eine Ausnahmegenehmigung
notwendig.*

Aulerdem liegt die beantragte Flache im Nachtschutzgebiet des Flughafens Koéln/Bonn,
festgesetzt durch Rechtsverordnung des Landes NRW 2011. In Nachtschutzzonen diirfen
keine neuen Wohnbauflachen mehr ausgewiesen werden. Das Fluglarmschutzgesetz legt
fest, dass grundsatzlich in Nachtschutzzonen Wohnungen nicht neu errichtet werden durfen.
Das Verbot gilt nicht, wenn die Wohnung innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile liegt oder im Geltungsbereich eines nach der Festsetzung des Larmschutzbereichs
bekannt gemachten Bebauungsplans, wenn dieser der Erhaltung, der Erneuerung der
Anpassung oder dem Umbau von vorhandenen Ortsteilen mit Wohnbebauung dient. Dies ist
hier nicht der Fall. Bei dieser Flache handelt sich um eine Wohnbauflachen-Erweiterung mit
dem Ziel der Schaffung neuer Wohnnutzung. Dadurch werden neue Larmbetroffenheiten
entstehen, denen nur teilweise durch aufwendige bauliche SchallschutzmafRnahme am
Gebaude zu begegnen ist. Der AulRenwohnbereich bleibt weiter verlarmt. Das stadtebauliche
Ziel, gesunde Wohnverhaltnisse zu schaffen, wird negiert.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage des FNP nicht
als ,Wohnbauflache®, sondern wie im bisherigen Verfahren als ,Flache fir die
Landwirtschaft“ dargestellt.

zu B219, Herr S., Siegburg
mit Schreiben vom 13.09.2016

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache westlich von Altenbédingen als
~Wohnbauflache“.

Abwagung:

Der Standort befindet etwa 130m westlich entfernt vom Ortsteil Altenbddingen. Im
Vorentwurf des FNP Neu ist die Flache als ,Flache fir die Landwirtschaft® dargestellt. In der
Sitzung zur Beratung des Entwurfes Mai 2016 wurde der Beschluss gefasst, diese Flache
nicht weiterzuverfolgen.

Die Grinde, die zu der Ablehnung geflihrt haben, wurden bereits mitgeteilt. Es hat sich kein
neuer Sachstand, der zu einer Neubewertung der Flache fiihren kénnte ergeben, so dass die
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Grinde, die zur Nichtdarstellung fuhrten, wiederholt werden:

Die Flache liegt aul3erhalb des Siedlungszusammenhanges. Es handelt sich nicht um eine
Ortsarrondierung, sondern ware ein neuer Siedlungsansatz. Die vorhandene Satzung
definiert den Ortsrand bereits eindeutig Richtung Westen. Die einzelne Bebauung sudlich
entlang der Stralle Am Wahlberg stellt eine Splittersiedlung dar, die sich nicht verfestigen
soll. Die Nutzung bestehender Schwerpunkte der sozialen und technischen Infrastruktur
sowie der Nahversorgung sind schwierig. Der Uberwiegende Teil der Flache befindet sich im
Naturschutzgebiet. Es handelt sich um eine 6kologisch hochwertige Flache. Eine Bebauung
ist aus 6kologischen Grinden ebenfalls abzulehnen.

Aus den vorgenannten Griinden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage des FNP Neu
nicht als ,Wohnbauflache“, sondern wie im bisherigen Verfahren als ,Flache fir die
Landwirtschaft® dargestellt.

zu B261, Frau L., Holzgerlingen
mit Schreiben vom 21.06.2014

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Edgoven stdlich der Stralle Am Birgerberg
als ,Wohnbauflache*.

Abwagung:

Der Standort befindet sich am sldlichen Ortsausgang des Ortsteils Edgoven. Im Vorentwurf
des FNP Neu war die Flache als ,Flache fur die Landwirtschaft* dargestellt. In der Sitzung
zur Beratung des Entwurfes zur 1. Offenlage des FNP Neu im Mai 2016 wurde der
Beschluss gefasst, diese Flache nicht weiterzuverfolgen. Die Griinde, die zu der Ablehnung
gefuhrt haben, wurden bereits mitgeteilt. Es hat sich kein neuer Sachstand, der zu einer
Neubewertung der Flache fuhren kdénnte ergeben, so dass die Grinde, die zur
Nichtdarstellung flhrten, wiederholt werden:

Fur die gesamte Flache sudlich des Burgerbergs wurde bereits im Rahmen der Erarbeitung
des Vorentwurfes die Standortbewertung S 1b.3 durchgefihrt. Die Standortbewertung
beinhaltete auch diese Flache und kam zu folgendem Ergebnis:

,Der Standort befindet sich am sidlichen Siedlungsrand des Zentralortes (Planungsraum Ib -
Ostlicher Zentralort-). In noérdlicher und dstlicher Richtung grenzen Wohngebiete um die
Edgovener Stralle und den Bahnweg an. Die Flache fallt Richtung Sldwest topographisch
stark ab und liegt an einem Nordhang. Die Entwicklung der Flache kann als vertretbare
Siedlungserweiterung bewertet werden in Abrundung analog zur gegenuberliegenden Seite
der L 125. Einkaufsmaoglichkeiten sind im Zentralort ausreichend und gut erreichbar. Optimal
ist auch die direkte Anbindung an die L 125. Flr weitere soziale Einrichtungen sind gréRere
Entfernungen hinzunehmen. Auch erschliefungstechnisch erscheint der Standort nicht
optimal, da nur Entwasserungsanlagen vorhanden sind, sonstige Netzanschlusse aber
hergestellt werden missen.

Im Prifraum befinden sich hochwertige Biotopstrukturen, die auch fir die Tierwelt von hoher
Bedeutung sein kénnen. Auch im Hinblick auf das Landschaftsbild ist der Standort
hochwertig, da er den Ortsrand sensibel eingriint. Von einer baulichen Entwicklung sollte aus
Okologischer Sicht eher abgesehen werden.

Aus okologischer Sicht ist eine Wohnbauflachendarstellung trotz weniger Baulandreserven
nicht zu empfehlen. Zudem erscheint der Standort auch aus stadtebaulichen und
erschlieBungstechnischen Griinden nicht optimal. Im Vergleich gibt es im Stadtgebiet weitere
Standorte, die sich fur eine Entwicklung besser eignen.®

Aus den vorgenannten Grunden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage des FNP Neu
nicht als ,Wohnbauflache“, sondern wie im bisherigen Verfahren als ,Flache fir die
Landwirtschaft® dargestellt.
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zu B262, Fa. F., Much

Antrag Nr. 5 mit Schreiben vom 02.12.2015

Antrag Nr. 6 mit Schreiben vom 08.06.2016

Antrag Nr. 6, Stellungnahme RA Redeker Sellner Dahs, mit Schreiben vom 28.06.2016
Antrag Nr. 7 mit Schreiben vom 14.06.2016

Antrag Nr. 8 mit Schreiben vom 07.09.2016

Die Abwagung uber die Antrage Nrn. 5 — 8 erfolgte bereits in der Sitzung des Ausschusses
fur Stadtgestaltung und Planung am 04.04.2017 und wird beibehalten.

zu B267, Herr R., Hennef, fiir Herrn M., Hennef
mit Schreiben vom 06.07.2016

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Suchterscheid nérdlich der Heilig-Kreuz-
Stral3e als ,Wohnbauflache®.

Abwagung:

Der Standort befindet sich in Stchterscheid, nérdlich der Heilig-Kreuz-Str. Im Vorentwurf des
FNP neu ist die rickwartige Flache als ,Flache fur die Landwirtschaft* dargestellt. Die als
Parkplatz genutzte Flache an der Strale liegt innerhalb der Satzung nach § 34 BauGB und
ist als Wohnbauflache dargestellt. In der Sitzung zur Beratung des Entwurfes zur 1.
Offenlage im Mai 2016 wurde der Beschluss gefasst, diese Flache nicht weiterzuverfolgen.
Die Grinde, die zu der Ablehnung gefiihrt haben, wurden bereits mitgeteilt. Es hat sich kein
neuer Sachstand, der zu einer Neubewertung der Flache fihren kdnnte ergeben, so dass die
Grinde, die zur Nichtdarstellung fuhrten, wiederholt werden:

Die beantragte Flache liegt zum vorderen Teil innerhalb der Satzung. Eine Bebauung der
Parkplatzflache entlang der Heilig-Kreuz-Stral’e ist grundsatzlich mdglich und als
Lickenschluss stadtebaulich gewlinscht. Innerhalb der Satzung bestehen somit ausreichend
Moglichkeiten zur baulichen Erweiterung oder Neubau auf dem Grundstick selbst. Der
rickwartige Teil der Flache liegt aulerhalb des Geltungsbereichs der Satzung. Der
Siedlungsabschluss ist durch die Satzung eindeutig definiert.

Es wirde eine Bebauung in 2. Reihe entstehen, die zu bodenrechtlichen Spannungen flhrt.
Die rickwartige Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet.

Aus den vorgenannten Grunden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage des FNP Neu
nicht als ,Wohnbauflache®, sondern wie im bisherigen Verfahren als ,Flache fur die
Landwirtschaft® dargestellt.

zu B280, Eheleute B., Hennef
mit Schreiben vom 18.04.2016

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache an der B8 zwischen Geisbach und Kasberg als
~Wohnbauflache“.

Abwagung:

Der Standort befindet sich an der B8 zwischen Geisbach und Kasberg. Im Vorentwurf des
FNP neu ist die Flache als ,Flache flir die Landwirtschaft* dargestellt. In der Sitzung zur
Beratung des Entwurfes Mai 2016 wurde der Beschluss gefasst, diese Flache nicht als
Bauflache weiterzuverfolgen.

Die Grlinde, die zu der Ablehnung geflihrt haben, wurden bereits mitgeteilt. Es hat sich kein
neuer Sachstand, der zu einer Neubewertung der Flache fihren kdnnte ergeben, so dass die
Grunde, die zur Nichtdarstellung fuhrten, wiederholt werden:

Die Flache liegt auf3erhalb des ,Allgemeinen Siedlungsbereichs (ASB)“ und ist in diesen
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auch nicht mehr zu integrieren. Der ASB ist eine verbindliche Vorgabe der Regionalplanung
fur den Flachennutzungsplan der Stadt Hennef. Eine deutlich Uber den westlich gelegenen
Entwurf des Bebauungsplans Nr. 0.41 Kleinfeldchen hinausgehende bandartige Entwicklung
entlang der B8 ist stadtebaulich nicht vertretbar. Wohn- oder Gewerbegebiete grenzen nicht
direkt an.

Bei der Flache handelt es sich um besonders schutzwlrdigen Boden mit einer hohen
Bodenfruchtbarkeit. Deshalb ist es aus landwirtschaftlicher Sicht erforderlich, diese
Ackerflachen zu erhalten. Dem weiteren Verlust fruchtbarer Ackerbdden ist vorzubeugen.
Boden wird rechtlich durch das Bodenschutzgesetz geschiitzt. Auch im westliche gelegenen,
geplanten Gewerbegebiet Kleinfeldchen liegen besonders schutzwiirdige Béden vor, was bei
der Standortbewertung und —suche im Rahmen des hier durchgefiihrten
Bebauungsplanverfahrens bertcksichtigt wurde.

Der Hinweis, dass die Flache oberhalb der Bachaue ,Héhnerbach® liegt, wird zur Kenntnis
genommen. Der Talraum des Hohnerbachs ist eine Kaltluftabflussbahn ins &stliche
Stadtgebiet. Die offenen Flachen im gesamten Hohnerbachtal fungieren als
Kaltluftentstehungsgebiet und sind somit wichtig flr die BellUftung des Stadtteils Geisbach.
Auch die angrenzenden, hdher gelegenen Flachen des Kasbergs haben diese Funktion als
Griinzug.

Der Hinweis, dass die Flache durch die Unterflihrung Hossenberg erschlossen und an die B8
angebunden werden kann, wird zur Kenntnis genommen.

Aus den vorgenannten Grunden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage des FNP Neu
nicht als ,Wohnbauflache“, sondern wie im bisherigen Verfahren als ,Flache fir die
Landwirtschaft“ dargestellt.

zu B283, Frau W. und Herr S., Hennef
mit Schreiben vom 26.02.2015

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung von Flachen in Stadt Blankenberg im Bereich der Strallen Auf
dem Berg / Attenberger StralRe als ,Wohnbauflache®.

Abwagung:
Begriindung zu sudlicher Flache ,Auf dem Berg"“:

Der Standort liegt am sudlichen Siedlungsrand von Stadt Blankenberg - Berg. Im Entwurf zur
1. Offenlage des FNP Neu war der Standort als ,Wohnbauflache* dargestellt. Eine
Bauflachendarstellung fir die gesamte Flache ist stadtebaulich sinnvoll, jedoch liegt die
Flache vollstéandig im Landschaftsschutzgebiet.

Das Amt fir Natur- und Landschaftsschutz des Rhein-Sieg-Kreises hat einer Herausnahme
aus dem Landschaftsschutz widersprochen: Die dargestellte Flache sidlich von Berg liegt im
Landschaftsschutzgebiet Siegtal-Hange. Gem. Landschaftsplan Nr. 9 wurde der Bereich mit
dem Ziel Erhaltung bzw. Anreichung einer mit im Ganzen erhaltenswerten, landwirtschaftlich
genutzten Offenlandschaft mit Saumbiotopen und Ackerrandstreifen als Lebensraume fur
Arten der Feldflur sowie Schutz des Bodens vor Wassererosion festgesetzt. Eine Bebauung
wlrde einen sehr reich strukturierten Ortsrand zerstdren, der in seiner Ausdehnung eine
besondere Qualitat fir das Orts- und Landschaftsbild sowie fur den Artenschutz hat.
Demzufolge bescheinigt die Bezirksregierung Koln dieser Flache auch keine Anpassung an
die Ziele der Landes- und Regionalplanung:

,Die Siedlungen Attenberg, Berg und Hof dstlich der Stadt Blankenberg liegen gemaf
Regionalplan innerhalb eines AFAB (Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich), der von der
Freiraumfunktion BSLE (Bereich zum Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte
Erholung) Uberlagert wird. Suadlich und noérdlich der Ortslage wird der AFAB von der
Freiraumfunktion BSN (Bereich fir den Schutz der Natur SU-67 ,Sudliche Siegzuflisse
zwischen Uckerath und Eitorf mit Hangwaldern“) Uberlagert. Die dargestellten
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Wohnbauerweiterungsflachen im Bereich Berg-Sid liegen innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes ,Pleiser Hiigelland®. Die Festsetzung im Landschaftsplan erfolgte
mit dem Ziel Erhaltung und Entwicklung einer mit naturnahen Lebensraumen oder sonstigen
naturlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft.

Aus den vorgenannten Grunden wird dieser Bereich (inklusive der beantragen Flache) im
Entwurf zur 2. Offenlage des neuen Flachennutzungsplans nicht mehr als ,Wohnbauflache*
sondern als ,Flache fir die Landwirtschaft” dargestellt.

Begrindung zu nérdlicher Flache ,Attenberger Strale*

Der Standort befindet sich am nordwestlichen Rand Attenbergs. Ostlich und westlich grenzt
lockere Wohnbebauung an. Im Vorentwurf des FNP Neu und im Entwurf zur 1. Offenlage
war der Standort als ,Flache fur die Landwirtschaft” dargestellt.

Die beantragte Flache stellt eine Griinzasur zwischen den beiden Ortsteilen Berg und
Attenberg dar. Eine einseitige Bebauung entlang der Attenberger Stralle fuhrt zu einem
stadtebaulich nicht gewlinschten Zusammenwachsen der beiden Ortsteile und stellt eine
bandartige Siedlungserweiterung entlang der Verkehrsinfrastruktur dar. Eine klare
Siedlungskante wirde wieder aufgebrochen.

Die Grunzasur ist aus denkmalpflegerischer Sicht wichtig. Die Freiflachen gewahrleisten die
Blickbeziehungen auf die Kulturlandschaft ,Unteres Siegtal®. Eine weitere Bebauung
verursacht mehr Verkehr im historischen Ortskern Stadt Blankenberg.

Auf der Flache befinden sich hochwertige Biotopstrukturen, die auch fir die Tierwelt von
hoher Bedeutung sein kdnnen. Bei der Flache handelt es sich um eine 0©kologisch
hochwertige Streuobstwiese mit altem Hochstamm. Die betroffene Streuobstwiese bildet aus
Okologischer Sicht eine erhaltenswerte, gewachsene und dorftypische Situation, die einen
guten Ubergang in die freie Landschaft bildet. Deshalb sollte von einer baulichen
Entwicklung aus 6kologischer Sicht abgesehen werden.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache nicht im Entwurf zur 2. Offenlage des neuen
Flachennutzungsplans als ,Wohnbauflache“ dargestellt, sondern wie im bisherigen Verfahren
als ,Flache fiir die Landwirtschaft".

zu B284, Frau R., Riidesheim
mit Schreiben vom 07.04.1015

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Uckerath im Bereich der Westerwaldstral3e als
~Wohnbauflache“.

Abwagung:

Die Flache befindet sich am nérdlichen Rand des Ortsteils Uckerath an der B8. Im
Vorentwurf und im Entwurf zur 1. Offenlage des FNP Neu ist die Flache als ,Flache fir die
Landwirtschaft“ dargestellt.

Der Ortsrand Uckeraths ist bereits durch die vorhandene Satzung bzw. Bebauungsplan
harmonisch abgerundet. Eine bauliche Entwicklung entlang der B8 ware eine bandartige
Entwicklung an der Verkehrsinfrastruktur, die von Seiten der Regionalplanung abgelehnt
wird.

Zu der Flache fuhrt eine Privatstralle. Eine o6ffentlich-rechtlich gesicherte ErschlieRung ist
somit nicht vorhanden.

Die Flache liegt vollstandig im Landschaftsschutzgebiet. Ein Naturschutzgebiet grenzt an.
Daher ist eine bauliche Entwicklung dieser Flache aus dkologischer Sicht abzulehnen.

Aus den vorgenannten Grunden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage des
Flachennutzungsplans nicht als ,Wohnbauflache“ dargestellt, sondern wie im bisherigen
Verfahren als ,Flache flr die Landwirtschaft.
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zu B285, Herr R., Rheinbrohl
mit Schreiben vom 07.04.1015

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Stadt Blankenberg westlich der Stral’e Auf
dem Berg als ,Wohnbauflache®.

Abwagung:
Die beantragte Flache liegt am sudlichen Siedlungsrand von Stadt Blankenberg. Im

Vorentwurf und im Entwurf zur 1. Offenlage des FNP Neu ist die Flache als ,Flache fir die
Landwirtschaft“ dargestellt.

Eine bauliche Entwicklung des gesamten Areals sudlich des Scheurengartens ist
stadtebaulich nicht sinnvoll, da es weit Uber die Eigenentwicklung von Stadt Blankenberg
hinausgeht. Gemals der Regionalplanung dirfen aullerhalb des ,Allgemeinen
Siedlungsbereichs® keine neuen Siedlungsansatze geplant werden. Eine Uber die
Abgrenzung der bestehenden Ortslage hinausgehende Entwicklung widerspricht den Zielen
der Regionalplanung. Die nachsten Wohnhauser sind in einiger Entfernung. Die
Schwerpunkte der technischen Erschlielsung liegen entfernt.

Eine bauliche Entwicklung wirde zu visuellen Beeintrachtigungen der historischen
Kulturlandschaft fiihren. Die Flache liegt innerhalb der Denkmalsatzung ,Unteres Siegtal®.
Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet. Weiter sudlich liegt das FFH-Gebiet der
Siegaue. Eine bauliche Entwicklung dieser Flache ist aus daher auch aus &kologischen
Grinden abzulehnen.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage des neuen
Flachennutzungsplans nicht als ,Wohnbauflache®, sondern wie im bisherigen Verfahren als
.Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

zu B286, Herr H., Eitorf
mit Schreiben vom 03.06.2015 und 02.05.2017

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Hollenbusch nérdlich der Strale In der Delle
als ,Wohnbauflache".

Abwagung:
Die Antragsflache liegt am 6stlichen Ortsrand Hollenbuschs. Im Vorentwurf und im Entwurf

zur 1. Offenlage des FNP Neu ist die Flache als ,Flache fur die Landwirtschaft” dargestellt.
Wohnbauflachen grenzen bis an das letzte Haus ,In der Delle® an. Eine
darUberhinausgehende Bebauung stellt keine Arrondierung mehr dar, sondern ware ein
Ausufern in die freie Landschaft. Eine klare Siedlungskante wirde wieder aufgebrochen.
Durch den jetzigen Entwurf wird der Ortsrand eindeutig definiert und weitere Bauflachen im
Dorf dargestellt. Diese Bauflachendarstellung geht bereits Uber die Eigenentwicklung
deutlich hinaus. Laut Regionalplan, der verbindliche Vorgabe fir die Bauleitplanung der
Stadt Hennef ist, dirfen fir Ortsteile unter 2000 Einwohner nur im Rahmen der
Eigenentwicklung Bauflachen neu ausgewiesen werden. Weitergehende Entwicklungen sind
auf den Zentralort und Uckerath zu konzentrieren, um einer Zersiedlung der Landschaft
vorzubeugen. Der Schutz der Landschaft und der Sicherung des Freiraums hat hier Vorrang
vor einer weiteren Bauentwicklung.

Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage des neuen
Flachennutzungsplans nicht als ,Wohnbauflache®, sondern wie im bisherigen Verfahren als
,Flache fur die Landwirtschaft* dargestellt.



38

zu B287, Herr N., Hennef
mit Schreiben vom 12.07.2015

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Lobach als ,Wohnbauflache®.

Abwagung:

Lébach ist eine Splittersiedlung im Auf3enbereich, die kein ausreichendes bauliches Gewicht
hat. Lébach wurde daher sowohl im Vorentwurf und als auch im Entwurf zur 1. Offenlage des
FNP Neu als ,Flache fir die Landwirtschaft” und nicht insgesamt als ,Bauflache” dargestellt.
Zudem sind die nachsten Wohnhauser weiter nordlich gelegen, so dass fir die Flache
uberhaupt kein baulicher Zusammenhang gegeben ist.

Die Schwerpunkte der sozialen und technischen Infrastruktur sowie der Nahversorgung
liegen zu weit entfernt. Es liegt eine Immissionsbelastung durch die Landwirtschaft und
Pferdehaltung vor.

Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet.

Aus den vorgenannten Griinden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage des neuen
Flachennutzungsplans nicht als ,Wohnbauflache®, sondern wie im bisherigen Verfahren als
»Flache fur die Landwirtschaft® dargestellt.

zu B288, Frau L., Hennef
mit Schreiben vom 06.08.2015

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache im Bereich des norddstlichen Ortseingangs von
Westerhausen als ,Wohnbauflache®“.

Abwagung:
Die Flache befindet sich am nérdlichen Ortsausgang Westerhausens. Im Vorentwurf und im
Entwurf zur 1. Offenlage des FNP Neu ist die Flache als ,Flache fur die Landwirtschaft®
dargestellt.

Der Ortsrand Westerhausens ist bereits durch die vorhandene Satzung harmonisch
abgerundet. Die  gegenlberliegende  Strallenseite ist zwar bebaut. Eine
daruberhinausgehende, bauliche Entwicklung weiter entlang der Rheinstralle ware jedoch
eine bandartige Entwicklung an der Verkehrsinfrastruktur, die von Seiten der
Regionalplanung abgelehnt wird. Die Flache liegt bereits an der L331, die hier anbaufrei ist.
Eine ErschlieBung der Flache von der LandstralRe, die die Funktion einer Umgehungsstralle
fur Westerhausen hat, ist nicht mdglich. Die sudlich angrenzende Bebauung wird noch von
der Rheinstral3e, die innerhalb der Ortsdurchfahrt liegt, erschlossen. Die gegenuberliegende
Bebauung wird von der Strale ,Eichfeld* erschlossen. Eine Zufahrt direkt von der L331 ist
nicht mdglich, um die Sicherheit und Leichtigkeit des flieRenden Verkehrs nicht zu
beeintrachtigen.

VVom vorhandenen landwirtschaftlichen Betrieb ist weiterhin ausreichend Abstand zu halten.
Es handelt sich um einen besonders schutzwirdigen Boden.

Aus den vorgenannten Grunden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage des neuen
Flachennutzungsplans nicht als ,Wohnbauflache®, sondern wie im bisherigen Verfahren als
.Flache fur die Landwirtschaft® dargestellt.
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zu B289, Frau H., Siegburg
mit Schreiben vom 22.01.2016

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Weingartsgasse im Bereich der Ziethenstralle
als ,Wohnbauflache®.

Abwagung:

Der Standort liegt etwa 30m abgeriickt am Siedlungsrand von Weingartsgasse an der
Ziethenstrale. Im Vorentwurf und im Entwurf zur 1. Offenlage des FNP Neu ist die Flache
als ,Flache fir die Landwirtschaft” dargestellt.

Die gegenulberliegende StralRenseite ist nicht bebaut, sondern gehort zum Naturschutzgebiet
.oiegaue™. Der westliche Ortsrand ist bereits durch die vorhandenen Grinstrukturen
harmonisch ausgebildet. Eine bauliche Entwicklung Richtung Westen ware eine einseitige,
bandartige Entwicklung entlang der L316.

Auf der beantragten Flache befinden sich hochwertige Biotopstrukturen, die auch fir die
Tierwelt von hoher Bedeutung sein kénnen. Auch im Hinblick auf das Landschaftsbild ist der
Standort hochwertig und von der Siegaue deutlich einsehbar. Die vorhandene
Streuobstwiese  grint den Ortsrand dorftypisch ein. Die Flache liegt im
Landschaftsschutzgebiet. Es handelt sich um einen sehr schutzwiirdigen Boden. Von einer
baulichen Entwicklung ist aus 6kologischer Sicht abzusehen.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage des neuen
Flachennutzungsplans nicht als ,Wohnbauflache“, sondern wie im bisherigen Verfahren als
.Flache fur die Landwirtschaft® dargestellt.

zu B290, Herr Dr. B., Heidelberg
mit Schreiben vom 02.03.2016

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Hollenbusch sidlich der Ackerstrale als
,Wohnbauflache®.

Abwagung:
Im Entwurf des Flachennutzungsplanes wurde bereits flr Hollenbusch der Bereich, der eine

bauliche Pragung und stadtebauliche Geschlossenheit aufweist, als Bauflache neu
dargestellt. Entlang der Ackerstral’e wird eine Bautiefe neu dargestellt, die allerdings mit
dem Bebauungszusammenhang auch endet. Die beantragte Flache liegt aul3erhalb und stellt
mit der bereits vorhandenen Bebauung eine Splittersiedlung dar, die sich nicht verfestigen
soll. Im Vorentwurf und im Entwurf zur 1. Offenlage des FNP Neu ist die Flache als
~Waldflache* dargestellt.

Die Flache liegt vollstandig im Landschaftsschutzgebiet. Die Untere Landschaftsbehorde hat
die Entlassung aus dem Landschaftsschutzgebiet fur die Bereiche, die auferhalb des
Siedlungszusammenhanges liegen, nicht in Aussicht gestellt. Eine Darstellung zusatzlicher
Wohnbauflachen uber die jetzige Darstellung hinaus entspricht nicht der Eigenentwicklung
Hollenbuschs. Der Umfang der Baugebietsausweisung soll sich am Bedarf der in dieser
Ortschaft ansassigen Bevolkerung orientieren. Gemal Regionalplan durfen aul3erhalb der
Siedlungsbereiche (hier Zentralort und Uckerath) neue Siedlungsansatze nicht geplant
werden. Eine Uber die Abgrenzung nach § 34 BauGB hinausgehende Entwicklung
widerspricht den Zielen der Regionalplanung. Es bestehen fur die Entwicklung von
Wohnbaugebieten zudem ausreichend Reserven im benachbarten ,Allgemeinen
Siedlungsbereich Uckerath® und Baulticken in Hollenbusch selbst.

Die Flache ist bewaldet. Das Stadtgebiet von Hennef ist waldarm. Eingriffe in solch
Okologisch hochwertige Waldflachen sind daher nicht vorzusehen.



40

Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage des neuen
Flachennutzungsplans nicht als ,Wohnbauflache®, sondern wie im bisherigen Verfahren als
~Waldflache“ dargestellt.

zu B291, Eheleute P., Hennef
mit Schreiben vom 21.02.2016

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Wellesberg sudlich der StralRe Auf der
Bonsprong als ,Wohnbauflache®.

Abwagung:
Im Entwurf des Flachennutzungsplanes wurde bereits fir Wellesberg der Bereich, der eine

bauliche Pragung und stadtebauliche Geschlossenheit aufweist, als Bauflache neu
dargestellt. Die beantragte Flache liegt auRerhalb und stellt mit der dort bereits vorhandenen
Bebauung eine Splittersiedlung dar, die sich nicht verfestigen soll. Im Vorentwurf und im
Entwurf zur 1. Offenlage des FNP Neu ist die Flache als ,Flache fir die Landwirtschaft*
dargestellt.

Die L268 stellt eine Siedlungszasur dar, die dem sudlichen gréieren Siedlungsbereich einen
Schwerpunkt gibt. Der Siedlungsbereich entlang der Strale Auf der Bonspréng dagegen
stellt mit den wenigen Wohngebauden, den landwirtschaftlichen Betrieben und den
grol3zigigen Freiflachen nur eine sogenannte Splittersiedlung dar, die sich nicht weiter
verfestigen soll. Eine behutsame bauliche Entwicklung soll nur in den Bereichen, die bereits
baulich gepragt sind und nicht im Landschaftsschutzgebiet liegen, stattfinden.

Die Flache liegt vollstdndig im Landschaftsschutzgebiet. Auf der Flache befindet sich eine
Streuobstwiese. Auf der beantragten Flache befinden sich hochwertige Biotopstrukturen, die
auch fur die Tierwelt von hoher Bedeutung sein kénnen. Auch im Hinblick auf das
Landschaftsbild ist der Standort hochwertig. Streuobstwiesen sind ein typisches Element der
landlich gepragten Kulturlandschaft. GemanR Dorfentwicklungskonzept Wellesberg sollen die
bestehenden Bestdnde im Untersuchungsgebiet unbedingt erhalten bleiben, explizit auch
diese Flache, die eine wichtige Funktion bei der Biotopvernetzung hat. Die Wiese ist als nicht
bebaubar im Dorfentwicklungskonzept dargestellt. Die Erhaltung bzw. Wiederherstellung
dorftypischer Lebensrdume, vor allem der Streuobstwiesenbestdnde als traditionelles,
nutzungsbedingtes Element dorflicher Kultur soll erhalten bleiben. Stadtebauliches Ziel ist
die Bewahrung der Freiraumfunktion.

Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet. Es handelt sich um einen sehr schutzwirdigen
Boden. Von einer baulichen Entwicklung ist aus 6kologischer Sicht abzusehen.

Die Verwaltung erstellt derzeit ein Konzept, das die Zukunft der Dérfer und Dorfteile, die im
neuen Flachennutzungsplan nicht als Bauflache dargestellt werden kénnen, gestaltet. Eine
sogenannte Aufenbereichssatzung nach § 35 VI BauGB wird als mogliches Instrument zur
Steuerung der Bebauung flr Dorfer, die im Zuge der Flachennutzungsplan-Neuaufstellung
keine Bauflachendarstellung erhalten kdnnen, vorgeschlagen. Mittels dieser Satzung kann
zuklnftig einzelnen Bauvorhaben keine fehlende Flachennutzungsplandarstellung entgegen
gehalten werden. Ziel ist es damit dann auch fir diese Weiler eine dem Leitbild fur Dorfer
vertragliche Eigenentwicklung zu ermoglichen. Wellesberg Nord wird auch Gegenstand
dieses Konzeptes sein.

Aus den vorgenannten Grunden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage des neuen
Flachennutzungsplans nicht als ,Wohnbauflache®, sondern wie im bisherigen Verfahren als
.Flache fur die Landwirtschaft® dargestellt.
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zu B292, Herr ., Hennef
mit Schreiben vom 22.03.2016

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Huchel im Bereich der Stralen Busstralle /
Hucheler Ring als ,Wohnbauflache®.

Abwagung:

Der Standort liegt am sudostlichen Siedlungsrand Huchels. Im Vorentwurf und im Entwurf
zur 1. Offenlage des FNP Neu ist die Flache als ,Flache fir die Landwirtschaft® dargestellt.
Die westlich angrenzende Flache ist nicht bebaut. Es handelt sich nicht um eine
Ortsrandarrondierung, weil durch die beantragte Flache sich das Dorf Richtung Siden in die
freie Landschaft ausdehnen wirde. Eine zusatzliche bauliche Entwicklung soll nur behutsam
in den Bereichen, die bereits baulich gepragt sind, stattfinden. Die derzeit dargestellten
Bauflachen gehen bereits deutlich Gber die Eigenentwicklung des Dorfes hinaus. Gemaf
Regionalplan durfen sich Dorfer unter 2000 Einwohner nur im Rahmen ihrer
Eigenentwicklung entwickeln.

Durch die Satzung Huchel wurde bereits im Siiden ein harmonischer Ortsrand definiert.
Dieser Ortsrand wirde durch weitere Bebauung aufgebrochen. Die Flache liegt aul3erhalb
der Satzung. Es handelt sich nicht um eine Arrondierung.

Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet. Stadtebauliches Ziel ist die Bewahrung der
Freiraumfunktion. Von einer baulichen Entwicklung ist auch aus Okologischer Sicht
abzusehen.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage des neuen
Flachennutzungsplans nicht als ,Wohnbauflache®, sondern wie im bisherigen Verfahren als
.Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

zu B293, Herr B., Hennef
mit Schreiben vom 21.04.2016

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Bulgenauel im Bereich der Strallen
WinzerstralRe / Im Katzsiefen als ,Wohnbauflache".

Abwagung:

Der Standort liegt am sudlichen Siedlungsrand Bllgenauels. Im Vorentwurf und im Entwurf
zur 1. Offenlage des FNP Neu ist die Flache als ,Flache fur die Landwirtschaft“ dargestellt.
Die angrenzenden Flachen sind nicht bebaut. Weiter sidlich besteht eine Splittersiedlung in
Form eines Wochenendhausgebiets, die sich nicht weiter verfestigen soll. Bei der
beantragten Flache handelt sich nicht um eine Ortsrandarrondierung. Durch die beantragte
Bauflache wirde die Bebauung fingerartig in die freie Landschaft Richtung Siden ragen.
Eine bandartige Entwicklung entlang der Winzerstralle entspricht keiner geordneten
stadtebaulichen Entwicklung, weil sich das Dorf entlang der Winzerstral3e Richtung Suden in
die freie Landschaft ausdehnen wirde.

Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet. Stadtebauliches Ziel ist die Bewahrung der
Freiraumfunktion. Von einer baulichen Entwicklung ist auch aus 06kologischer Sicht
abzusehen. Nach den Bodenkarten des Geologischen Dienstes handelt es sich bei dieser
Flache um einen besonders schutzwiirdigen Boden mit hoher Bodenfruchtbarkeit.

Aus den vorgenannten Grunden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage des neuen
Flachennutzungsplans nicht als ,Wohnbauflache®, sondern wie im bisherigen Verfahren als
.Flache fir die Landwirtschaft® dargestellt.
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zu B294, Architekt Frings, Kretzhaus, fiir Herrn H., Niederkassel
mit Schreiben vom 14.04.2016

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Geisbach sudlich der Stralle Zur Muhle als
,Wohnbauflache®.

Abwagung:
Der Standort liegt zwischen dem Hanfbach und der L 125 HanftalstralRe im Zentralort. Im

Vorentwurf und im Entwurf zur 1. Offenlage des FNP Neu ist die Flache als ,Flache fir die
Landwirtschaft” dargestellt. Im Bebauungsplan Nr. 01.10 Edgoven der Stadt Hennef ist die
Flache als ,Flache fur die Landwirtschaft” festgesetzt.

Die Flache liegt an der HanftalstralRe, die in diesem Bereich anbaufrei ist. Nordlich fliet der
Hanfbach. Die entlang der Bachaue verlaufenden angrenzenden Flachen sind ebenfalls nicht
bebaut.

Eine Erschliefung der Flache ist schwierig, weil die Hanfbachstralle in diesem Teilabschnitt
anbaufrei ist.

In direkter Nachbarschaft befindet sich ein Bolzplatz, der nicht durch heranriickende
Wohnbebauung in seinem Bestand gefahrdet werden soll.

Die Flache zwischen Hanftalstralle und Hanfbach ist Teil eines innerértlichen Grinzuges mit
kaltluftbildender Funktion. Die Kaltluft flieRt dabei entlang des Hanfbaches und des
Lippichsbaches in den Siedlungsbereich und tragt zur Bellftung des Zentrums bei. Durch die
Bebauung dieser Freiflache sind Auswirkungen auf das lokale Klima im Zentralort zu
erwarten. Ebenfalls ist das Uberschwemmungsgebiet des Hanfbaches, das die beantragte
Flache beruhrt, zu beachten. Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet und stellt fur den
Ostlichen Zentralort eine der wenigen groReren, zusammenhangenden Freiflachen dar. Im
Hinblick auf die Bedeutung der Hanfbachaue fiur die Sicherung des Hochwasserschutzes ist
hier keine Bauflache auszuweisen.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage des neuen
Flachennutzungsplans nicht als ,Wohnbauflache“, sondern wie im bisherigen Verfahren als
.Flache fir die Landwirtschaft® dargestellt.

zu B295, Herr B., Hennef, mit Schreiben vom 25.05.2016

zu B302, Herr K., Hennef, mit Schreiben vom 07.07.2016

zu B305, Eheleute S., Hennef, mit Schreiben vom 04.07.2016

zu B308, Herr M., Hennef, mit Schreiben vom 07.07.2016

zu B309, Frau H., Hennef, mit Schreiben vom 07.07.2016

zu B313, Eheleute S., Hennef, mit Schreiben vom 08.07.2016

zu B314, Frau B., Hennef, mit Schreiben vom 08.07.2016

zu B315, Herr B. und Frau M., Hennef, mit Schreiben vom 07.07.2016

Stellungnahme:
Beantragt wird die Aufnahme eines Zusatzes in die Begrindung zum FNP Neu zur
Ortsumgehung Uckerath bzw. die Prifung weiterer Alternativen zur Ortsumgehung Uckerath.

Abwagung:
Widerspruch gegen Trasse der B8neu

Die Ortsumgehung Uckerath, hier die Vorzugsvariante der Stadt Hennef, wurde in den
Flachennutzungsplan als Hinweis aufgenommen. Im Flachennutzungsplan werden gem. § 5
Abs. 2 Nr. 3 BauGB die Flachen fir den uberortlichen Verkehr und fir die ortlichen
Hauptverkehrsziige dargestellt.

Fir die Ortsumgehung Uckerath wurde als ,Weiterer Bedarf mit Planungsrecht
(,vordringlicher Bedarf“) im Bundesverkehrswegeplan, der am 03.08.2016 beschlossen
wurde, festgelegt. Es ist noch kein Linienbestimmungsverfahren erfolgt. Die Darstellung im
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Flachennutzungsplan hat daher keinen rechtsverbindlichen, sondern nur informativen
Charakter. Die Darstellung dient der Konfliktbewaltigung, da die von der Stadt favorisierte,
mogliche Trasse von konkurrierenden Nutzungen freigehalten werden soll.

Die Ortsumgehung Uckerath (B8 neu) wird im Plan dargestellt mit der von der Stadt
favorisierten Trassenvariante 7. Diese ,grof3e“ Ortsumgehung zweigt von der Buchholzer
Stralde ab und fuhrt nérdlich um Bierth und norddstlich um Uckerath herum. In Héhe von
Wasserhel} stolt diese Trassenvariante wieder auf die jetzige B8.Die B8 flihrt in Uckerath
durch die Ortsmitte und verursacht hier erhebliche Beeintrachtigungen durch die hohe
Verkehrsbelastung. In einer Verkehrsuntersuchung fur die Ortslagen Bierth und Uckerath lag
die Belastung bei 16.556 Kfz/24h und 14.940 Kfz/24h fir das Jahr 2000. Eine Prognose flr
2020 rechnet mit einer weiteren Verkehrszunahme. Zur Entlastung der Ortslage und vor
allem zur Reduzierung der Durchgangsverkehre wird seit Jahren eine Ortsumgehung der
Ortschaft Uckerath diskutiert.

Alternativenpriifung

Fur die neue Fihrung der B8n wurden zunachst sechs Varianten entwickelt und untersucht,
in drei Versionen wird Uckerath westlich und sldlich umfahren, weitere drei umgehen die
Ortslage nodrdlich und 6stlich. Eine Bewertung der Mallnahme auf Grundlage der
aktualisierten Verkehrsprognose 2030 ist zu erwarten. Die weitere Entwicklung bleibt
abzuwarten. Da auflerdem noch keine abschlielende Vorzugsvariante festgelegt wurde,
erfolgt zum jetzigen Planungsstand die Darstellung der Vorzugsvariante der Stadt als
Darstellung im FNP, um die Planungsabsichten sowohl der Stadt als auch des Bundes
zeichnerisch zu dokumentieren und den moglichen Trassenverlauf von konkurrierenden
Nutzungen freizuhalten. Im Plan ist daher die Variante 7 bericksichtigt.

In 2012 wurde von der Stadt ein Gutachten in Auftrag gegeben, das die Mdéglichkeiten zur
Verringerung insbesondere des Schwerlastverkehrs aufzeigen soll. Das Gutachten wurde
am 18.09.2012 vom Ausschuss fir Umweltschutz, Dorfgestaltung und Denkmalschutz zur
Kenntnis genommen. Danach ist die B8 im Bereich Hennefs mit rund 17.900 Kfz/Tag und
1300 Lkw/Tag belastet und gehdrt somit zu den am starksten belasteten Bundesstrallen im
Rhein-Sieg-Kreis. Zur Entlastung Uckeraths wurden die Mdglichkeiten

= Mautpflicht flir Schwerverkehr,

= Sperrung der Ortsdurchfahrt fir Schwerverkehr oder

= Ortsumgehung

untersucht. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass Uckerath nur durch eine
Ortsumgehung signifikant entlastet wird und empfiehlt, die Planung fir die B8neu weiter
voranzutreiben.

Tunnellésung

Der Vorschlag einer Tunnellésung wird zur Kenntnis genommen. Die Streckenfihrung der
Ortsumgehung muss sich immer am Ziel der behutsamen Einbindung in die Landschaft
orientierten. Fir die Planung der Ortsumgehung ist nicht die Stadt Hennef, sondern der
Landesbetrieb Strallenbau NRW federfuhrend. Nach §17 Bundesfernstrallengesetz ist durch
den Landesbetrieb StraRenbau NRW ein Planfeststellungsverfahren durchzufihren. Dieser
pruft im Verfahren die moglichen Ortsumfahrungsalternativen wie auch eine Tunnelldsung.
Der Landesbetrieb StralRenbau NRW hat dabei auf ein verninftiges Kosten-Nutzen-
Verhaltnis der StrallenbaumalRnahme und deren spateren Unterhalt zu achten. Die
Planfeststellung erstreckt sich dabei auf alle MalRnahmen zum Bau der Ortsumgehung und
auf alle damit im Zusammenhang stehenden Folgemalinahmen, die aufgrund der
StraRenplanung notwendig werden. Bei einer Tunnelldsung sind notwendige Verknlpfungen
mit den einzelnen Ortsteilen von Bierth und Uckerath schwierig bzw. aufwandig zu I6sen.

Belange Naturschutz, Zerschneidung FFH-Gebiet
Im Planfeststellungsverfahren werden die von diesem Vorhaben beruhrten 6ffentlichen und
privaten Belange einschlieBlich der Umweltvertraglichkeit vom Planverfasser, hier der
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Landesbetrieb Straltenbau NRW gepruft und bertcksichtigt. Eine
Umweltvertraglichkeitsstudie wurde fur alle Varianten erstellt, einschliellich FFH-Vorprifung
und faunistisches Gutachten.

Eine FFH-Vertraglichkeitsprifung wurde bereits fur die norddstlichen Varianten 4 und 5
durchgefuhrt, da hier das norddstlich von Uckerath gelegene FFH-Gebiet betroffen ist. Nach
einem Vergleich aller Varianten bewertet der Landesbetrieb StraRlen NRW die Variante 4 in
modifizierter Form als die Vorzugsvariante hinsichtlich der Aspekte Umwelt, Verkehr,
Stadtebau und Finanzlage. Im Frihjahr 2009 wurde dann eine weitere, siebte Variante
entwickelt, welche ebenfalls nordostlich des Ortes verlauft, aber grofiraumiger geplant ist
und mittlerweile ebenfalls im Rahmen einer weiteren Umweltvertraglichkeitsprifung und
einer FFH-Prifung untersucht wurde.

Wertverlust Immobilie

Der Wert einer Immobilie bemisst sich in der Regel nach allen Lagemerkmalen.
Veranderungen in der Umgebung kénnen grundsatzlich den Wohnwert beeinflussen. Wie
dem Grundstlcksmarktbericht des Rhein-Sieg-Kreises zu entnehmen ist, sind in Hennef
jedoch die Immobilen- und Grundstlickspreise seit Jahren kontinuierlich steigend. Aufgrund
der regional ausgepragten Attraktivitat ist weiterhin von einer allgemeinen positiven
Preisentwicklung auszugehen. Durch eine gestiegene Lebensqualitdt und verbesserte
Verkehrsanbindung Uckeraths kann der Immobilienwert nicht grundsatzlich in Frage durch
den Bau einer Umgehungsstralte gestellt werden. Die Auswirkungen sind jetzt jedoch nicht
abschatzbar und nicht Gegenstand des Flachennutzungsplans, der die Ortsumgehung
Uckerath nur als Hinweis aufnimmt.

Mehr Verkehr anziehen, hohere Emissionen durch Steigungen/Gefillestrecken, mehr
Schadstoffe

Die B8 ist derzeit im Bereich Hennefs mit rund 17.900 Kfz/Tag und 1300 LKW/Tag belastet
und gehort somit zu den am starksten belasteten Bundesstrallen im Rhein-Sieg-Kreis.
Bereits heute fahren diese Fahrzeuge die aufgrund der Topografie vorhandenen Steigungen
und Gefallestrecken. Grundsatzlich hat bei Stralenneuplanung Prioritat, die Linienfihrung
behutsam in die Landschaft zu legen, um mdglichst wenig Steigungen/Gefallestrecken zu
haben. Ziel der Ortsumgehung ist es, auf durchgehender Strecke einen in weiten Teilen
kontinuierlich flieRenden Verkehr zu erhalten. Durch das derzeitig langsame Fahren
innerhalb der Ortsdurchfahrt Uckeraths mit Ampelstopps und taglichen Staus ist hier die
Bevdlkerung ebenfalls Emissionen ausgesetzt.

Unfallhaufigkeit nimmt auf UmgehungsstraBen zu

Die Umgehungsstralle muss durch die gewahlte Trassierung ein  hohes
Verkehrssicherheitsniveau aufweisen und wird nach modernen fahrdynamischen
Strallenentwurfskriterien, die gerade auch den Aspekt der Sicherheit des Verkehrs
beinhalten, gebaut. Nach Aussage des Stralenverkehrsamtes zeigt die
Verkehrssicherheitsarbeit der letzten Jahre, dass autobahnahnliche Stralen trotz hoher
Verkehrsbelastung und —zahlen ein hohes Sicherheitsniveau bieten und in Hinblick auf
Unfélle sehr sichere Stral3en in Deutschland sind. Zum Beispiel konnten nach dem Bau der
B8 Ortsumgehung Altenkirchen hier keine Unfallhdufung festgestellt werden. MalRnahmen
zur Verkehrssicherheit wie Geschwindigkeitsbeschrankungen kénnen spater mit Bau der
Ortsumgehung festgelegt werden. Im Gegenzug ist mit einem Rickgang der Unfalle im
untergeordneten Strallennetz zu rechnen. Die bauliche Umgestaltung sowie die
Verkehrsentlastung der heutigen B8 kommt den schwacheren Verkehrsteilnehmer wie
FuRganger und Radfahrer zugute, deren Sicherheitsgefiihl entlang der Westerwaldstralie im
Gegenzug sogar deutlich steigen wird.

Wanderwege als Naherholungsgebiet
Allgemein ist diese Problematik nicht Thema des Flachennutzungsplanes, der die
Ortsumgehung Uckerath lediglich als Hinweis aufnimmt. Im Planfeststellungsverfahren, wenn
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die genaue Lage der Ortsumgehung feststeht, werden diese Aspekte wie die
landschaftsbezogene Erholung gepruft. In diesem Zusammenhang kdnnen Anregungen zur
Naherholung vorgetragen werden. Fur die Landwirtschaft sowie die Naherholung sind im
Rahmen des Planfeststellungsverfahrens gesonderte Wegeverbindungen zur Verfligung zu
stellen.

Larmschutz unzureichend

Auch der Larmschutz der Ortsumgehung Uckerath kann nicht mit dem Instrument der
Flachennutzungsplanung geldst werden. Inhaltlich befasst sich der Flachennutzungsplan in
der Hauptsache mit der stadtebaulichen Entwicklung der Gesamtstadt und bildet alle
Uberortlichen Infrastruktureinrichtungen wie Stralen ab. Nur das flr die Ortsumgehung
Uckerath notwendige Planungsinstrument der Planfeststellung liefert die konkrete Lage der
Strale, die Zahl der Betroffenen und trifft die Entscheidung zu den notwendigen
Schallschutzmafnahmen.

Landwirte in Existenz bedroht

Als eine Grundlage flir den neuen Flachennutzungsplan wurde ein Landwirtschaftlicher
Fachbeitrag durch die Landwirtschaftskammer NRW erarbeitet. Die Entwicklungstendenzen
der Landwirtschaft einschliellich mdglicher Konfliktbereich werden hier aufgezeigt. Zur
Bewirtschaftung ihrer Flachen ist die Landwirtschaft auf ein gut nutzbares Wegenetz
angewiesen. Die Erreichbarkeit der landwirtschaftlichen Flache kann aber erst im
Planfeststellungsverfahren, wenn die genaue Lage der Ortsumgehung feststeht, gepruft
werden.

Einzelhandler im Zentrum in Existenz bedroht

Durch einen verkehrsberuhigten Umbau der Westerwaldstralde wird das Zentrum Uckeraths
ein deutlich neues Flair erhalten. Die Attraktivitat wird steigen, weil eine Aufenthaltsqualitat
entlang der WesterwaldstraRe nun vorhanden ist, was dem Einzelhandel und der
Gastronomie (Stichwort Auldengastronomie) zugutekommt. FulRganger kdénnen Flanieren und
problemlos zum Einkaufen die Stralenseite wechseln. Dieses Argument des
Existenzverlustes der Einzelhandler in der Frankfurter Stralle wurde damals vor dem Bau
der Umgehung Zentralort (BAB560) ebenfalls angefiihrt. Es hat sich jedoch gezeigt, dass
nach Bau der BAB560 und damit fehlendem Durchgangsverkehr im Zentrum sowie
verkehrsberuhigendem Umbau der Frankfurter Strale diese gerade unter dem Aspekt des
Einzelhandels enorm gewonnen hat. Heute gibt es hier einen attraktiveren Einzelhandel als
vor dem Bau der Umgehung.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Vorzugsvariante der B8 im Entwurf zur 2. Offenlage
des neuen Flachennutzungsplans wie im Entwurf zur 1. Offenlage als Hinweis
aufgenommen.

zu B296, Herr R., Hennef, mit Schreiben vom 31.05.2016
zu B300, Herr M., Hennef, mit Schreiben vom 28.06.2016
zu B301, Herr M., Hennef, mit Schreiben vom 27.06.2016

Stellungnahme:
Der Darstellung einer Flache in Stadt Blankenberg im Bereich der Stral3en Eitorfer StralRe /
Hof / Auf dem Berg als ,Wohnbauflache* wird widersprochen.

Abwagung:

Die dargestellten Bauflachen zwischen Eitorfer Strae und Auf dem Berg liegen im
Landschaftsschutzgebiet. Einer Herausnahme aus dem Landschaftsschutz wurde von der
zustandigen Landschaftsbehérde nicht in Aussicht gestellt, weil gem. Landschaftsplan hier
das Ziel ,Erhaltung und Entwicklung einer mit naturnahen Lebensrdumen oder sonstigen
Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft” festgesetzt ist.
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Demzufolge bescheinigt die Bezirksregierung Koln dieser Flache auch keine Anpassung an
die Ziele der Landes- und Regionalplanung: Die dargestellten Wohnbauerweiterungsflachen
im Bereich Berg-Sid liegen innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Pleiser Hugelland®.
Die Festsetzung im Landschaftsplan erfolgte mit dem Ziel Erhaltung und Entwicklung einer
mit naturnahen Lebensraumen oder sonstigen naturlichen Landschaftselementen reich oder
vielfaltig ausgestatteten Landschaft.

Aus den vorgenannten Grinden wird diese Bauflachendarstellung im Entwurf zur 2.
Offenlage des neuen Flachennutzungsplans nicht mehr als ,Wohnbauflache®, sondern als
»Flache fur die Landwirtschaft® dargestellt.

zu B297, Herren B., Kdnigswinter
mit Schreiben vom 15.06.2016, 20.06.2016 und 21.06.2016

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Uckerath-Bierth im Bereich der Strallen
Feldweg / Bierther Weg / Zum Scherbusch als ,Wohnbauflache*.

Abwagung:
Der Standorteignungsbogen S 3.4, die als Grundlage fir die Bauflachendarstellungen des
Vorentwurfes erarbeitet wurden, enthalt Griinde, die fur eine Darstellung sprechen:

Die Flache liegt noch im ,Allgemeinen Siedlungsbereich®, weshalb eine Darstellung keinen
regionalplanerischen Zielen entgegensteht.

,Der Standort befindet sich am sudlichen Siedlungsrand der Ortslage Uckerath
(Planungsraum Il -Uckerath und Umgebung-). Sudlich grenzt die groRe Splittersiedlung
,Daubenschlade® an. Dadurch erhalt der Standort eine integrierte Lage. Der Bereich ist
umgeben von Wohnbebauung. Uberwiegend in vertretbarer Entfernung liegen soziale
Infrastrukturen. ErschlieBungstechnisch sind Maoglichkeiten zur Entwasserung ohne die
Herstellung von Sonderbauwerken gegeben. Netzanschlisse fur die Versorgung liegen nicht
unmittelbar am Plangebiet. Der Aufwand ist im Verhaltnis zur FlachengréfRe jedoch tragbar
(auch bei reduzierter FlachengroRe). Aufgrund der integrierten Lage wird die Darstellung als
~Wohnbauflache® flir den gesamten Bereich empfohlen. Dadurch wird die Splittersiedlung
,Daubenschlade® an den Hauptsiedlungskdérper angebunden.*

Grundsatzlich ist diese Flache fir eine Entwicklung als ,Wohnbauflache stadtebaulich
geeignet. Es wurden aber nicht alle als geeignet ermittelten Flachen im Vorentwurf des FNP
Neu als ,Wohnbauflache® dargestellt, darunter fallt auch dieser Standort, der im Vorentwurf
als ,Flache fur die Landwirtschaft® dargestellt wurde. Zu beachten ist auch der zu
erwartenden Bedarf an zukinftigen Bauflachen, der aus der zuklnftigen
Bevdlkerungsentwicklung abgeleitet wird. Im Entwurf zur 1. Offenlage des FNP Neu wurde
die nodrdlich angrenzende Teilflache als Wohnbauflache dargestellt. Um den Bereich
zwischen Bierth und Daubenschlade insgesamt geordnet stadtebaulich zu entwickeln, ist die
Einbeziehung dieser Flache sinnvoll.

Die Flache liegt nicht im Landschaftsschutz.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage des FNP Neu
als ,Wohnbauflache* dargestellt

zu B298, Frau B., Hennef
mit Schreiben vom 24.06.2016

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Edgoven sudlich der Stra’e Rentmeisterberg
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als ,Wohnbauflache".

Abwagung:

Der Standorteignungsbogen S 1b.1, die als Grundlage fur die Bauflachendarstellungen des
Vorentwurfes erarbeitet wurden, hat diesen Standort positiv bewertet, weshalb eine
Bauflachendarstellung erfolgt:

,Der Standort befindet sich am suldlichen Siedlungsrand der Ortslage des Zentralortes und
stellt eine Abrundung des Siedlungskoérpers dar. Nordlich und westlich grenzt vorwiegend
Einfamilienhausbebauung an. Die ErschlieBung der Flache kann Uber die Wippenhohner
Stralde und den Rentmeisterberg erfolgen. Neben einer guten Anbindung an das regionale
Straliennetz (Wippenhohner Strale L125) sind auch die sozialen Infrastruktureinrichtungen
und Einkaufsmoglichkeiten gut erreichbar. Zudem bietet der Standort auch
erschlieBungstechnisch  gute  Anschlussmoglichkeiten an die Versorgung. Die
Flachenausweisung deckt sich auch mit den landesplanerischen Zielvorgaben, da der
Standort im Regionalplan bereits als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt ist.”

Bei der Bauflachendarstellung handelt es sich um die einzige gréRere Wohnbauflache, die
zur Entwicklung des Zentralortes zur Verfigung steht. Aufgrund der positiven
Bevolkerungsentwicklung in Hennef fir den Prognosezeitraum des Flachennutzungsplanes
sind mogliche Wohnstandorte im Rahmen des Verfahrens gepruft worden. Dieser Standort
wurde demnach positiv bewertet. Aufgrund der zentralen Lage, der Nahe z.B. zu den
sozialen Einrichtungen stellt diese Wohnbauflache eine stadtebaulich bedeutsame Flache
zur weiteren Entwicklung Hennefs dar. Der Standort ist gut integriert und arrondiert den
sudlichen Stadtrand Edgovens. Das nachgeordnete Bebauungsplanverfahren wird dann die
konkrete bauliche Ausgestaltung wie Bauweise, Griunflachen oder innere Erschliefung
festsetzen. Der landliche Charakter Edgovens kann durch entsprechende Festsetzungen im
Bebauungsplan gesteuert werden.

Die Wohnbauflachendarstellung ,Rentmeisterberg“ wurde bereits aufgrund der 6kologisch
sensiblen Bereiche entlang des Lippichsbaches reduziert. Als Bauflache dargestellt wird nur
der westliche Teil, welcher durch den Feldweg begrenzt wird. Auf den &stlichen Teilflachen
im Bereich des Naturschutzgebietes wird die Entwicklung der erforderlichen
Ausgleichmallinahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung angeregt. So wird vom
Lippichsbach (Naturschutzgebiet) ein umfassender Abstand gehalten. Ausgleichsflachen
kénnen in Bachnahe angelegt werden.

Aus den vorgenannten Grunden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage des FNP Neu
wie im bisherigen Verfahren als ,Wohnbauflache® dargestellt.

zu B299, Herr R., Hennef
mit Schreiben vom 17.06.2016

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung von Flachen im Bereich des Campingplatzes in Lauthausen
als ,Sonderbauflache Camping®.

Abwagung:
Die regionalplanerischen Freiraumziele stehen der Intensivierung der baulichen Nutzungen
im Bereich des Campingplatzes Lauthausen entgegen.

Freihaltung des 20m -Schutzstreifen

Die Darstellung einer Sonderbauflache Camping muss mit dem Umsetzungsfahrplan zur
Sieg vereinbar sein. Weiterhin ist §38 WHG "Gewasserrandstreifen” und §99 LWG "Anlagen
in und am Gewasser" zu beachten. Aulerhalb geschlossener Ortschaften ist ein
Mindestabstand landseits an das Gewasser als nicht Uberbaubare Flache zu sichern. Diese
Regelung des Wassershaushaltsgesetztes wurde bereits im Fladchennutzungsplan 1992
umgesetzt. Ziel ist, dass der Gewasserrandstreifen ausreichend Raum dem FlieRgewasser
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gibt. Die Sieg kann sich so mit Bettbreite und Lauftkrimmung dem Hochwasserabfluss
anpassen. Insbesondere der Hochwasserschutz muss dabei beachtet werden. Der
Campingplatz liegt vollstandig im Uberschwemmungsgebiet der Sieg. Besonders
kennzeichnend flr die Sieg ist ihre ausgepragte Hochwasserdynamik. Grolte Teile der Aue
werden regelmalig Uberflutet und dadurch in besonderem Malle gepragt. Im Zuge der
Umsetzung von Mallnahmen im Rahmen der Wasserrahmenrichtlinie und der
Klimaveranderung wird sich dieser Prozess der natlrlichen Dynamik noch steigern. Fir den
Campingplatz besteht daher nachweislich eine erhebliche Uberflutungsgefahr. Diese
Hochwasserrisiken sind auch nicht durch geeignete VorsorgemalRhahmen auszuschlie3en.
Die Darstellung von Erweiterungsflachen fir eine Campingnutzung wird daher zur
Vermeidung von zusatzlichen Hochwasserrisiken flir kaum vertretbar geachtet. Das
Siegauenkonzept sieht eine Erhaltung des Freiraumes nur flr landschaftsbezogene
Erholung vor.

Seitliche Erweiterungsflachen

Die Bezirksregierung Koln hat in ihrer Stellungnahme zum Vorentwurf des
Flachennutzungsplanes (in dem die Erweiterungsflachen noch enthalten waren) gefordert,
dass die Erweiterungsflachen, die seit dem Flachennutzungsplan von 1992 nicht entwickelt
wurden, zurickgenommen werden. ,Gemal Regionalplan Koéln, Ziel 3 Sachlicher
Teilabschnitt Vorbeugender Hochwasserschutz, Teil 1 sollen die in
Uberschwemmungsbereichen liegenden Bauflachen von Flachennutzungsplénen, die noch
nicht in Anspruch genommen sind, nicht fir Siedlungszwecke in Anspruch genommen,
sondern stattdessen wieder dem Retentionsraum zugeflihrt werden. Aus diesem Grund steht
die Darstellung der beiden bislang nicht baulich genutzten Teilflachen als Sonderbauflachen
den Zielen der Regionalplanung entgegen.

In Folge wurden die bisher nicht genutzten Erweiterungsflachen des Campingplatzes im
Entwurf zur 1. Offenlage als ,Flache fur die Landwirtschaft* dargestellt.

Die bislang im FNP 1992 als Sondergebiet ,Erholung“ dargestellten Bereiche liegen geman
Regionalplan Kdéln innerhalb eines AFAB, der von den Freiraumfunktionen BSLE (Bereich
zum Schutz der Landschaft und der landschaftsorientierten Erholung) und BSN (Bereich zum
Schutz der Natur) sowie Uberschwemmungsbereich (iberlagert wird. Des Weiteren bestehen
fur den betroffenen Bereich der Siegaue planerische Zielvorgaben gemall EU-WRRL (s.
Umsetzungsfahrplan UFP).“ An der Sieg sind in vielen Bereichen die flachenintensive Anlage
von Nebengerinnen und Altwassern sowie die Dynamisierung des Ufers unerlasslich. Dies
kann insbesondere in intensiv genutzten Teilabschnitten wie hier am Campingplatz
Lauthausen zu einer Flachenkonkurrenz fihren. Generell soll ,angestrebt werden, die
gewassertypspezifische Dynamik weitestgehend zu erhalten bzw. wiederherzustellen®. Auf
die beiden seitlichen Erweiterungsflachen muss daher verzichtet werden.

Jetzige Planung beriicksichtigt nicht die 1973 abgestimmte und in dieser Form
bestehende Situation

Damit hat bereits der Flachennutzungsplan von 1992 nicht die Absprachen aus den
1970ziger Jahren Ubernommen. Das Konzept eines Campingplatzes ist nicht in einen
Bebauungsplan fir den Campingplatz Gberfihrt worden, weil zum einen keine Anhaltspunkte
fur eine Realisierung dieser Campingplatzerweiterung vorlagen. Zum anderen ist die
Aufstellung eines Bebauungsplanes, der die Grundlage zur Errichtung der fir den
Campingplatz notwendigen baulichen Anlagen ist, im Uberschwemmungsgebiet und
Landschaftsschutzgebiet nicht zu realisieren. Aufgrund der zwischenzeitlich verscharften
Umweltgesetzen und Gewasserschutzprogrammen ist eine Wiederaufnahme der
angesprochenen Planungen von 1973 mit den derzeitigen Rechtsgrundlagen nicht mehr zu
entwickeln. Eine ,uberkommene® Nutzungsflachendarstellung in einem FNP als
vorbereitendem Bauleitplan, die aus anderweitigen rechtlichen Vorschriften nicht mehr in
verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan) umsetzbar ist, fehlt allerdings die
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LErforderlichkeit* und damit eine der wesentlichen Grundlagen fir ihre Aufrechterhaltung in
einer FNP-Neuaufstellung.

Eine Erweiterung der Campingplatze entlang der Sieg wirde zu einer weiteren erheblichen
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes fliihren und den von den Anlagen ausgehenden
Erholungsdruck auf die Umgebung der Campingplatze verstarken.

Die Stadt Hennef muss bei Aufstellung eines Bebauungsplanes die 6ffentlich-rechtlichen
Belange wie Hochwasserschutz, Landschafts- und Naturschutz, Schutz des FlieRgewassers
und die privaten Belange der Campingplatzbetreiber gegeneinander gerecht abwagen.

Der einzige im Hennefer Stadtgebiet verlaufende Fluss Sieg stellt ein herausragendes
Landschaftselement dar. Charakteristisch flr die Sieg sind die angrenzenden, bewaldeten
Steilhange und Prallufer sowie die breiten, flachen Terrassen der Gleituferbereiche.

Eine Darstellung der Sonderbauflache ,Campingplatz® bis zur Béschungskante, was dann fur
diesen Uferbereich auch eine intensive Nutzung impliziert, widerspricht den Belangen des
Hochwasserschutzes sowie des Natur- und Landschaftsschutzes. Die Campingplatze in
Lauthausen beziehen bereits heute den Uferbereich in die Anlagen ein. Die Siegaue wird
beeintrachtigt, indem die Ufer hier intensiv durch verschiedene Freizeitnutzungen in
Anspruch genommen werden. Infrastrukturelle MaRnahmen und Leitungen sind erforderlich.
Sofern Campingwagen und sonstige feste Einrichtungen nicht rechtzeitig geraumt werden,
wirken sie bei Hochwasser als Abflusshindernis und es besteht die Gefahr, dass groRere
Teile abgeschwemmt werden. Diese Gefahr besteht auch bei den seitlichen
Erganzungsflachen, die jetzt, da diese nie realisiert wurden, nicht mehr dargestellt werden.

Tatsdchliche Campingnutzung

Der Anregung, die Sonderbauflache auf die tatsachlich vorhandene Campingnutzung am
Westrand nachzuvollziehen wird gefolgt. Die Sonderbauflache wird geringfigig Richtung
Westen bis zur Béschungskante erweitert, so dass die tatsachlich als Campingplatz genutzte
Flache insgesamt auch als Sonderbauflache Camping dargestellt wird.

Alternativflache/Entschadigung

Die Aufforderung geeignete Alternativflachen fir eine Campingplatznutzung zur Verfligung
zu stellen sowie eventuell entstehende Nachteile zu entschadigen, wird zur Kenntnis
genommen. Gemal Siegauenkonzept gibt es keine stadtischen Flachen an der Sieg, die
nicht im Uberschwemmungsgebiet, im Naturschutzgebiet ,Siegaue“ oder im
Landschaftsschutzgebiet liegen und somit als Alternativflachen zur Verfugung gestellt
werden kénnen. Die Option, dass die Stadt die Flachen des Gewasserrandstreifens aufkauft,
wird zur Kenntnis genommen. Liegenschaftliche Themen wie Flachentausch/Flachenankauf
oder Verkauf sind nicht Gegenstand eines Flachennutzungsplanverfahrens.

Aus den vorgenannten Grunden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage des neuen
Flachennutzungsplans nicht als ,Sonderbauflache Camping®“, sondern wie im Entwurf zur 1.
Offenlage als ,Flache fur die Landwirtschaft dargestellit.

zu B303, Eheleute G., Hennef
mit Schreiben vom 30.05.2016

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Adscheid sudlich der Steiner Stral3e als
,Wohnbauflache®.

Abwagung:

Der Standort liegt am Siedlungsrand Adscheids. Im Vorentwurf und im Entwurf zur 1.
Offenlage des FNPs ist er als ,Flache fir die Landwirtschaft® und als ,Waldflache®
dargestellt®. Die Umgebung westlich und nérdlich ist durch Wohnbebauung gepragt. Die
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Satzung bezieht nur die nérdliche Seite der Steiner Stralie ein. Die Gebaude sudlich der
Steiner Stral3e stellen somit keinen Bebauungszusammenhang dar.

Der Ortsrand ist zwar durch Gebaude auf der Sldseite der Steiner Stralle aufgebrochen.
Diese stehen jedoch, wie im Luftbild deutlich erkennbar, isoliert auf der siidlichen Seite der
Steiner Strale und in einem deutlichen Abstand zum beantragten Standort. Aus dieser
vereinzelten Bebauung lasst sich stadtebaulich kein Anspruch auf Baullckenschliel3ung
ableiten

Auf dieser Flache finden sich hochwertige Biotopstrukturen. Die Flache liegt im
Naturschutzgebiet, angrenzend an das Landschaftsschutzgebiet. Auch das FFH-Gebiet
LAhrenbach/Adscheider Tal“ grenzt unmittelbar an. Die Flache ist aus Naturschutzgriinden
nicht fir eine Bebauung geeignet. Es gibt ausreichend Alternativflache im Stadtgebiet, die flr
eine Wohnbaunutzung besser geeignet sind.

Aus den vorgenannten Griinden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage des neuen
Flachennutzungsplans nicht als ,Wohnbauflache®, sondern wie im bisherigen Verfahren als
.Flache fur die Landwirtschaft” und ,Waldflache* dargestellt.

zu B304, Herr B., Hennef
mit Schreiben vom 22.06.2016

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Bddingen sidlich der StraRe Am Liesenland
als ,Wohnbauflache".

Abwagung:

Der Standort liegt am &stlichen Siedlungsrand Bddingens. Die Umgebung westlich ist durch
Wohnbebauung gepragt. Die Satzung bezieht nur die vorhandene Bebauung entlang der
StralRe An der Klostermauer ein.

Eine Darstellung dieser Flache als Wohnbauflache wirde den Eigenbedarf von Bddingen
aufnehmen. Es werden keine weiteren zusatzlichen Bauflachen dargestellt. Im Dorf selbst
finden sich kaum noch Bauliicken. Auch die umliegenden Dorfer Altenbddingen, Oberauel,
Lauthausen und Kningelthal weisen keine Baureserven auf.

Die vorhandenen Freiflachen sollen aus denkmalrechtlichen Grinden geschitzt werden. Der
Ortskern Bddingen ist ein eingetragenes Denkmal. Das Erscheinungsbild der traditionellen
Bauweise mit Einzelhdusern/Hofanlagen umgeben von Hausgarten und dorftypischen
Obstwiesen ist somit geschitzt. Gerade um das Klostergut sind dorftypische Freiflachen
vorhanden, die aber aus denkmalrechtlicher Sicht von Bebauung freizuhalten sind. Weitere
Baullcken finden sich nicht.

Der dstliche Ortsrand ist bereits heute durch mehrere fingerartige Erweiterungen in die freie
Landschaft aufgebrochen, die durch eine Bauflachendarstellung dieser Flache arrondiert
werden. Die Flache liegt zwar innerhalb der Denkmalbereichssatzung ,Unteres Siegtal®, fir
diesen Bereich sind jedoch keine erhaltenswerten kulturhistorischen Relikte ausgewiesen.
Auch die in der Satzung besonders geschutzten Flachen flr die Erhaltung von Sichtbezligen
sind nicht beruhrt.

Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet. Daher wurde eine mdgliche Darstellung direkt
mit dem Amt flr Natur- und Landschaftsschutz des Rhein-Sieg-Kreises abgestimmt.

Aus stadtebaulicher Sicht ist diese Flache fur eine Darstellung als Wohnbauflache geeignet,
jedoch sprechen oOkologische Aspekte gegen eine Darstellung: Die Flache ist durch den
Landschaftsplan Nr. 9 als Landschaftsschutzgebiet festgesetzt. Die Flache ist in den Karten
zum LP 9 als zu erhaltendes Grunland gekennzeichnet. Das Entwicklungsziel sieht hier ,die
Erhaltung und Entwicklung eine mit naturnahen Lebensraumen oder sonstigen naturlichen
Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft vor.“ Dies bedeutet die
Erhaltung, Pflege und Schutz der Kulturlandschaft in Bodingen. Die betroffene Flache ist Tell
einer gréfleren zusammenhangenden Grinlandflache. Durch eine Bebauung wirde diese
erheblich eingeschrankt und das Entwicklungsziel konnte fir diesen Raum nicht weiter
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umgesetzt werden. Die Erforderlichkeit einer weiteren Ausdehnung in die freie Landschaft ist
nicht zu erkennen.
Eine Herausnahme aus dem Landschaftsschutzgebiet wird somit nicht in Aussicht gestellt.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage des neuen
Flachennutzungsplans nicht als ,Wohnbauflache® dargestellt, sondern wie im bisherigen
Verfahren als ,Flache fur die Landwirtschaft".

zu B306, Herr M., Hennef
mit Schreiben vom 06.07.2016

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Lichtenberg sidlich der Strale Hundseich als
,Gemischte Bauflache”.

Abwagung:

Der Standort liegt am westlichen Siedlungsrand Lichtenbergs. Die Umgebung 6&stlich
angrenzend ist durch aufgelockerte Wohnbebauung gepragt.

Die Belange der Landwirtschaft werden im Flachennutzungsplan bericksichtigt. Alle
landwirtschaftlichen Betriebe in Ortslage, die von der Landwirtschaftskammer NRW der Stadt
Hennef vorgelegt wurden, sind einschlieRlich der direkt angrenzenden Wohnbebauung als
,Gemischte Bauflache® dargestellt. Diese Darstellung wird auch nun fur den
landwirtschaftlichen Betrieb in Lichtenberg erfolgen.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage des neuen
Flachennutzungsplans einschliellich der angrenzenden Bebauung als ,Gemischte
Bauflache® dargestellt.

zu B307, Herr H., Hennef
mit Schreiben vom 07.07.2016

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung der Flache eines landwirtschaftlichen Betriebs in
Sichterscheid im Bereich der StralRe Auf der Sandkaule als ,Gemischte Bauflache".

Abwagung:

Der Standort liegt am sudwestlichen Siedlungsrand Sichterscheids. Die Umgebung ist durch
aufgelockerte Wohnbebauung gepragt.

Die Belange der Landwirtschaft werden im Flachennutzungsplan bericksichtigt. Alle
landwirtschaftlichen Betriebe in Ortslage, die von der Landwirtschaftskammer NRW der Stadt
Hennef vorgelegt wurden, sind einschlieRlich der direkt angrenzenden Wohnbebauung als
,Gemischte Bauflache® dargestellt. Diese Darstellung wird auch nun fir den
landwirtschaftlichen Betrieb sowie flr die nachgelagerte Vermarktungsfirma in Schterscheid
erfolgen.

Aus den vorgenannten Grunden wird ein Teil der Flache einschlief3lich der angrenzenden
Bebauung im Entwurf zur 2. Offenlage des neuen Flachennutzungsplans als ,Gemischte
Bauflache® dargestellt.

zu B310, Herr E. u.a., Hennef, mit Schreiben vom 06.06.2016
zu B311, Herr S. und Frau K.-S., Hennef, mit Schreiben vom 03.07.2016
zu B312, Herr W., Hennef, mit Schreiben vom 07.07.2016

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Geistingen im Bereich der Hermann-Levy-
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StralRe als ,Flache fiir die Landwirtschaft”.

Abwagung:

Der Standort liegt am sudlichen Siedlungsrand Geistingens. Die gegenlberliegende
Stralenseite der Hermann-Levy-Stral3e ist durch aufgelockerte Wohnbebauung gepragt.
Nordlich schliefl3t sich der Friedhof sowie der Judische Friedhof an. Urspriinglich war diese
Flache als Friedhoferweiterungsflache vorgesehen. Der Bedarf fir eine Friedhofserweiterung
besteht zukunftig nicht mehr.

Im Vorentwurf des FNP Neu war die Flache als ,Flache fir die Landwirtschaft®, im Entwurf
als ,Wohnbauflache® dargestellt.

Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet. Einer Herausnahme aus diesem hat die
Landschaftsbehorde widersprochen. Die Festsetzung im Landschaftsplan erfolgte mit dem
Ziel ,Erhaltung und Entwicklung einer mit naturnahen Lebensraumen ... vielfaltig
ausgestalteten Landschaft”.

Aus den vorgenannten Grunden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage des FNP nicht
mehr als ,Wohnbauflache®, sondern wieder als ,Flache fir die Landwirtschaft* dargestellt.

zu B315, Herr B. und Frau M., Hennef
mit Schreiben vom 07.07.2016

Stellungnahme:
Beantragt wird die Rucknahme der Darstellungen ,Wohnbauflache“ sowie ,Gemischte
Bauflache® in Bierth dstlich der Strale Irmenbitze.

Abwagung:

Der Standort befindet sich am nérdlichen Siedlungsrand Bierths. Sudlich schlie3t sich
Wohnbebauung an, westlich ein Gewerbebetrieb, noérdlich und &stlich Flache fir
Landwirtschaft bzw. Waldflache. Im Norden schliel3t sich das FFH-Gebiet ,Ahrenbach,
Adscheider Tal“ an.

Verfahren
Die gesamte Flache noérdlich der Stralle ,Schreinersbitze* wurde im Rahmen der
Standortsuche moglicher Bauflachen 2012 umfassend untersucht. Die

Standorteignungsbewertung kam damals zu dem Ergebnis, dass diese Flache im Hinblick
auf eine Darstellung als ,Gemischte Bauflache® stadtebaulich sinnvoll ist. Die
Flachendarstellung wurde unter Beachtung der benachbarten 0okologisch sensibleren
Strukturen (Quelle, Wald) im nordostlichen Bereich bereits reduziert. Im Rahmen der
Standorteignungsprifung wurde eine neue VerkehrserschlieBung flr die gesamte Flache
angeregt, um potenzielle Verkehrskonflikte zu vermeiden. 2012 wurde dann die Flache nicht
im Vorentwurf bertcksichtigt, weil der Ausschuss fir Dorfgestaltung und Denkmalschutz
2012 beschloss, dass es in der Gesamtschau im gesamten Stadtgebiet ausreichend
geeignete Flachen zur Neudarstellung von Wohnbauflachen vorhanden seien. Grundsatzlich
ist ein solch komplexes Planverfahren wie die Aufstellung eines Flachennutzungsplans
ergebnisoffen. Der Flachennutzungsplan steuert die beabsichtigte Entwicklung des
gesamten Stadtgebietes und muss unterschiedliche raumliche Nutzungsanspriche
bericksichtigen. Unterschiedliche Ziele flieRen im Laufe dieses Planungsprozesses ein und
fihren ggf. zu Plananderungen. Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung des Vorentwurfes,
die vom 03.12.2012 bis 31.01.2013 stattfand, kamen zu dieser Flache unterschiedliche
Anregungen aus der Offentlichkeit, die den zustéandigen Ausschuss am 10.03.2016
bewogen, eine Anderung des Entwurfes zu beschlieRen. Der Entwurf, der Wohnbauflache
darstellt, lag dann 2016 o6ffentlich aus. Auch zu diesem Entwurf gingen Anregungen aus der
Offentlichkeit und Stellungnahmen von Behdrden und Tragern 6ffentlicher Belange ein, die
wiederum zu einer Anderung der Darstellung fiihren.
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Natur- und Landschaftsschutz

Die Biotopbewertung, die im Rahmen der Standorteignungsprifung durchgefihrt wurde, kam
zu dem Ergebnis, dass die Flache selbst insgesamt aus Sicht des Naturschutzes nicht
hochwertig sei. Allerdings sind sensible Strukturen im Umfeld zwingend beachtlich, was im
Gesamtkonzept zu beachten ist. Von der Waldkante ist daher ausreichend Abstand zu
halten. Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Uckerather Hochflache®, das mit dem
Ziel ,Erhaltung und Entwicklung einer mit naturnahem Lebensraumen oder sonstigen
naturlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft festgesetzt
wurde. Die Landschaftsbehdrde hat muss einer Darstellung zustimmen. Die Darstellung
wurde deswegen Uberarbeitet. Die Bauflache wird Richtung Osten reduziert und erstreckt
sich jetzt nur noch auf den westlichen Teil, der direkt an den vorhandenen Gewerbebetrieb
angrenzt. Ebenfalls wurde die Flache Richtung Norden zurickgenommen, so dass nun ein
ausreichender Abstand zum Wald eingehalten wird.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wird die Vertraglichkeit der Planung in Bezug auf
das FFH-Gebiet Ahrenbachtal geprift. Die Flache liegt mit mindestens 600m Entfernung
deutlich Uber dem Regelprufabstand von 300m. Eine Vorprifung erfolgt daher nicht auf der
Flachennutzungsplanebene.

Habitat fiir schiitzenswerte Tiere

Der Hinweis auf das Vorkommen des Rotmilans wird zur Kenntnis genommen. Im gesamten
Stadtgebiet Hennefs liegt ein Verbreitungsschwerpunkt des Rotmilans. Das Uckerather
Hochland insgesamt stellt mit seinem Offenlandreichtum und dem Vorkommen grol3flachiger
Feldgehdlze einen Lebensraum flr den Rotmilan dar. Samtliche Grinlandflachen werden
dabei sicher fakultativ als Teil der grof¥flachigen Nahrungshabitatflachen von diesem genutzt.
Der Artenschutz fur diese Flache hinsichtlich des Funktionsteilverlustes dieses potentiellen
Nahrungshabitates wird geprift. Dies gilt ebenfalls fir die anderen angesprochenen, hier
angeblich vorkommenden Tiere wie Fledermduse, Ringelnattern, Feuersalamander und
Eulen. Auf Ebene des Flachennutzungsplans sind die Artenschutzbelange somit
Uberschlagig bertcksichtigt, damit Darstellungen, die aus Artenschutz spater nicht umgesetzt
werden koénnen, nicht erfolgen. Eine Artenschutzprifung Stufe | wurde durchgefihrt. Diese
uberschlagige Vorabschatzung des Artenspektrums lasst keine Konflikte erkennen. Eine
uber die erfolgte Artenschutzprifung | vertiefende Prifung erfolgt erst im
Bebauungsplanverfahren.

Konflikte mit Wohngebiet

Die Abgrenzung der Bauflachen wird entsprechend der Darstellungsscharfe des
Flachennutzungsplanes Uberarbeitet. Die Bauflache wird Richtung Osten reduziert. Diese
Flache wird als ,Grinflache dargestellt. Ebenfalls zum Wald wird nun als Abstand eine
Grinflache vorgesehen. Die Wohnbauflache wird zugunsten einer Erweiterungsflache des
benachbarten Gewerbebetriebes modifiziert.

Im Verfahren hat der angrenzende Gewerbebetrieb klar Erweiterungsbedarf artikuliert.

Eine vollstandige Betriebsverlagerung aus Bierth scheidet aus, weil in der Stadt zurzeit keine
vergleichbaren Gewerbeflachen in dieser Groéenordnung zur Verfligung stehen und im
Ubrigen eine Verlagerung fiir den Betrieb nicht wirtschaftlich darstellbar ist. Eine
nachfragegerechte Erweiterung vorhandener Betriebe ist zu bertcksichtigen, um dem Ziel,
den Wirtschaftsstandort Hennef zu starken, zu entsprechen. Eine ausgewogene Mischung
von Wohnen und Arbeiten ist in der Flachennutzungsplanung umzusetzen. Es wird versucht,
den Verbrauch an Landschafts- und Naturraum so gering wie moglich zu halten, indem nur
die Flache des konkret dargelegten, kurzfristig zu realisierenden Erweiterungsbedarfes
dargestellt wird und nicht dariiber hinaus weitere Potenziale.

Nach §50 Bundesimmissionsschutzgesetz besteht der Trennungsgrundsatz, die fir
bestimmte Nutzungen vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umweltauswirkungen auf die dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie mdglich
vermieden werden sollen. Dennoch ist in Einzelféllen aus siedlungsstrukturellen Grinden
eine Darstellung von Wohnbauflachen in Nachbarschaft von z.B. Gewerbebauflachen
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aufgrund  vorhandener, historisch gewachsener Gemengelagen unvermeidbar.
Gemengelagen mit vorhandenen Gewerbebetrieben finden sich ebenfalls an anderen Stellen
im Stadtgebiet, aber auch mit landwirtschaftlichen Betrieben oder Sportflachen. Die
Vereinbarkeit ist gutachterlich im nachgeordneten Bebauungsplanverfahren zu untersuchen
(z.B. durch Schallschutzgutachter). Ggf. werden dann auf dieser Ebene Festsetzungen
getroffen, damit keine unzuldssigen Immissionen fir Wohnen entstehen. Das
Trennungsgebot ist nicht mehr als ein ausnahmefahiger Grundsatz (Urteil BVerwG vom
07.07.2004). Es handelt sich um ein Optimierungsgebot. Wenn gewichtige Griinde wie die
Belange der Wirtschaft mit den Wohnansprichen konkurrieren, kann die Vereinbarkeit mit
§50 BImSchG abgewogen werden.

Mégliche  Nutzungskonflikte  zwischen  Wohnen und Gewerbe kénnen im
Flachennutzungsplan nicht abschlielend geregelt werden, insbesondere in bestehenden
Gemengelagen. Eine nadhere Konfliktbetrachtung bzw. —lésung zu mdglichen
Immissionsproblemen ist im nachgeordneten Bebauungsplanverfahren, z.B. durch
Gliederung des Gewerbegebietes, Nutzungseinschrankungen, baurechtliche Regelungen
0.a8. vorzunehmen. Dem schiitzenswerten Interesse der angrenzenden Wohnbebauung wird
entgegengekommen, indem zwischen vorhandener Wohnbebauung und Erweiterung
Gewerbe — neben im Bebauungsplan festzusetzenden SchallschutzmalRnahmen - ein Riegel
mit neuer Wohnbebauung vorgesehen ist.

Nordhanglage

Das gesamte Gelande fallt zum Waldrand auf einer Lange von 140m etwa 10m ab.
Grundséatzlich besteht trotz dieses Gefalles die Mdoglichkeit auch auf dieser Flache
energieeffiziente Wohnhauser zu errichten. Die vorhandene Bebauung entlang der Stralle
,ochreinersbitze” ist gekennzeichnet durch lockere Einfamilienhausbebauung mit tiefen
Garten. Der Bebauungsplan Nr. 12.1/3 setzt hier max. | Vollgeschoss fest, so dass die die
nordlich angrenzende Flache bei einer durchschnittlichen Tiefe der vorhandenen Garten von
rund 20m trotz leichter Hanglage nicht verschattet wird. Die vorhandene Bebauung kann
aufgrund der Ausrichtung nicht durch die Neubebauung verschattet werden, da diese
nordlich der ,Schreinersbitze“ geplant ist. Geplant ist eine einzeilige Wohnbebauung. Der
nordlich angrenzende Teil der Flache soll der Erweiterung des benachbarten
Gewerbebetriebes, fur den eine mdgliche Verschattung unerheblich ist, zur Verfigung
stehen.

ErschlieBung von der L 268.

Der Anregung wird gefolgt. Derzeit ist keine ErschlieBung mehr von der L 268 vorgesehen.
Eine neue Erschlielung zur L 268 ist bei einer reduzierten Flachendarstellung nicht mehr
sinnvoll, da deren Ausnutzung nicht mehr gewahrleistet ist.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache im Entwurf zur 2. Offenlage des neuen
Flachennutzungsplans nur noch teilweise als ,Wohnbauflache* (sidwestlicher Teil), als
,Gewerbliche Bauflache® und ,Grlnflache® (nordwestlicher Teil) und teilweise (&stliche
Teilflache) wieder als ,Flache fur die Landwirtschaft® dargestellit.

zu B316, Herr E., Hennef
mit Schreiben vom 14.07.2016

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Adscheid sudlich der Stralle Auf der Ley als
~Wohnbauflache®.

Abwagung:

Die Flache befindet sich innerhalb der Ortschaft Adscheid. Fur das Dorf besteht eine
Satzung nach § 34 BauGB. Die Flache liegt innerhalb dieser Satzung. Innerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles ist eine Bebauung mdglich, wenn das Vorhaben sich
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einfigt und die ErschlieBung gesichert ist. Eine Darstellung als Wohnbauflache bedeutet
nicht zugleich eine grundsatzliche Zulassigkeit eines Bauvorhabens, wenn
bauordnungsrechtliche Probleme zu erwarten sind. Eine Bebauung in 2. Reihe mit
unzureichender ErschlieBung kann bodenrechtliche Spannungen auslésen, so dass eine
Baugenehmigung nicht erteilt werden kann. Die Flache ist zwar als Wohnbauflache
dargestellt, kann unter Wirdigung aller rechtlichen Aspekte dennoch nicht bebaut werden.
Es ist nicht Gegenstand eines Flachennutzungsplan — Neuaufstellungsverfahrens, die
Bebaubarkeit einzelner Grundstiicke hinsichtlich konkreter Bauvorhaben zu klaren.

Adscheid zahlt zu den Dérfern, die im Flachennutzungsplan neu erstmalig als Bauflache
dargestellt wurden. Dementsprechend bleibt die Flache auch im Entwurf zur 2. Offenlage des
neuen Flachennutzungsplans als ,Wohnbauflache" dargestellt.

zu B317, Firma E., Troisdorf
mit Schreiben vom 07.07.2016

Stellungnahme:
Beantragt wird die Ricknahme der Darstellung ,Grinflache mit der Zweckbestimmung
Parkanlage® fur eine Flache am westlichen Rand des Stadtgebiets von Hennef.

Abwagung:
Die Flache befindet sich am westlichen Rand des Stadtgebietes Hennef im Bereich der

ehem. Hausmilldeponie und ist im Fldchennutzungsplan — Entwurf als ,Grinflache® mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage” dargestellt.

Dem Hinweis auf die Rekultivierungsplanung wird gefolgt. Der Teil, der als
landwirtschaftliche Nutzflache wiederherzurichten ist und derzeit als Brache belassen ist,
wird im Uberarbeiteten 2. Entwurf zur erneuten Offenlage des Flachennutzungsplans als
.Flache fur die Landwirtschaft® dargestellt. Die Freiraumfunktion, nadmlich diesen Bereich von
baulichen Anlagen freizuhalten, wird auch dadurch erflllt. Fir den sudlichen Teil der Flache,
der im Naturschutzgebiet liegt, bleibt die Darstellung als ,Grunflache“ bestehen. Auf die
Festlegung der Zweckbestimmung der Grinflache auf den Betriebsstatten der hier
ansassigen Firmen als ,Parkanlage®, die im Naturschutzgebiet. liegt, wird im 2.Entwurf zur
erneuten Offenlage des FNP Neu verzichtet. Stattdessen wird die Flache als ,private
Grunflache® im 2. Entwurf zur erneuten Offenlage des FNP dargestellt. Die Flache wird
keiner Nutzung zugefuhrt, die Uber das blofie ,Begrintsein® hinausgeht.

In der Bauleitplanung sind die Ziele der GUbergeordneten Planung zu beriicksichtigen, so dass
die Aussagen und Zielsetzungen der Landesentwicklungsplanung und des Regionalplanes in
die Bauleitplanung mit einflieRen. Der Landesentwicklungsplan (LEP NRW) gibt als Ziel vor,
dass regionalbedeutsame Griinzlige zu sichern sind, ohne diese zeichnerisch festzulegen;
die raumliche Konkretisierung ist laut LEP NRW Aufgabe der nachfolgenden
Gebietsentwicklungsplanung. Im Regionalplan von 2003 fir den Regierungsbezirk Koln,
Teilabschnitt Region Bonn / Rhein-Sieg liegt die Abgrabungsflache innerhalb eines
allgemeinen Freiraum- und Agrarbereichs, Uberlagert von den Freiraumfunktionen ,Bereiche
fur den Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung (BSLE)“ sowie
,Regionaler Grinzug“. Durch ihren Verzicht der Angabe der Zweckbestimmung dieser
Grinflache behalt die Stadt Hennef es sich vor, aus der ,allgemeinen® Grinflache des FNPs
ggafs. auf der Ebene verbindlichen Bauleitplanung eine Granflache mit bestimmter
Zweckbestimmung zu entwickeln. Die mdglichen Nutzungskonflikte; hier v.a. mit den
Bestimmungen der Rekultivierungspflicht zur Abgrabungsbestimmung und ihre moglichen
Auswirkungen, gingen dann in die Abwagung des Bebauungsplans mit ein. Die Ausweisung
von Grinflachen — auch von privaten Grunflachen — ist allein aus stadtebaulichen Griinden
zu rechtfertigen; die Zustimmung der betroffenen Eigentliimer ist daher nicht erforderlich.
Hinsichtlich des Eigentumsverhaltnisses von Grinflachen gibt es keine Verpflichtung zu
einer Unterscheidung zwischen ,oOffentlich® und ,privat® auf der Ebene des
Flachennutzungsplans. Als Plangeber halt es die Stadt Hennef jedoch fir geboten, das
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ehemalige Deponiegeldande und die Abgrabungsflache insgesamt neu als ,Private
Grinflache® darzustellen, da nicht davon auszugehen ist, dass diese Flachen im
Planungshorizont des FNPs als offentlich zugangliche Grinflachen entwickelt werden
kénnen. Die Darstellung des FNP Neu der Stadt Hennef fir diese Flache bezieht sich
ausschliellich auf die zukunftige Bodennutzung als Ziel der Planung. Der Boden soll als
,Grunflache® genutzt werden. Ein Widerspruch zur Verflillungs-und Rekultivierungspflicht
wird daher nicht gesehen.

Der Landschaftsplan Nr. 9 Stadt Hennef, Uckerather Hochflache von 2008 setzt hier
Landschaftsschutzgebiet (auf der nérdlichen Flache, die als Flache fir die Landwirtschaft
dargestellt ist) bzw. Naturschutzgebiet (auf der stidlichen Flache, die als private Grinflache
dargestellt ist) fest. Im Landschaftsplan sind Entwicklungsziele fir diese im Abbau
befindlichen Kiesgruben sowie die Bauschuttdeponie westlich Geistingens beschrieben:
Danach ist ,die Wiederherstellung von ihrem Wirkungsgeflige, ihrem Erscheinungsbild oder
ihrer Oberflachenstruktur geschadigten oder stark vernachlassigten Landschaftsteilen
Entwicklungsziel flr diese im Abbau befindlichen Kiesgruben® westlich von Geistingen. Die
Abbaugruben bieten die Moglichkeit, wertvolle Lebensraume fur Tiere und Pflanzen zu
entwickeln. Auf dieser Abbauflache ist daher nach § 20 LG als Folgenutzung ,Arten- und
Biotopschutz“ und damit Naturschutzgebiet festgesetzt. Weitergehende Festsetzungen von
MaRnahmen nach § 26 LG sind nicht festgesetzt, weil die Rekultivierungsverpflichtung
bereits Auflagen bzw. Nebenbestimmungen zur Rekultivierung im Sinne des Arten- und
Biotopschutzes enthalt. Die Darstellung als ,Private Griunflache* bzw. ,Flache fir die
Landwirtschaft” setzt damit das Entwicklungsziel der Landschaftsplanung auf Ebene der
kommunalen Bauleitplanung um.

Aus den vorgenannten Grinden wird der sudliche Teil der Flache im Entwurf zur 2.
Offenlage des neuen Flachennutzungsplans nicht als ,Griinflache, Zweckbestimmung Park®,
sondern als ,Private Grinflache* dargestellt und der nérdliche Teil der Flache nicht als
,Grunflache“, sondern als ,Flache fur die Landwirtschaft".

zu B318, Herr S.-D., Buchholz
mit Schreiben vom 02.08.2016

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Séven sidwestlich des Sportplatzes als
,Wohnbauflache®.

Abwagung:

Die Flache befindet sich am westlichen Rand des Ortsteils SGven an der K40.

Der westliche Ortsrand Soévens ist bereits durch die vorhandene Satzung bzw.
Bebauungsplan harmonisch abgerundet. Eine bauliche Entwicklung entlang der Rotter
Strale ware eine bandartige Entwicklung an der Verkehrsinfrastruktur, die von Seiten der
Regionalplanung abgelehnt wird. Rott und Séven sollen nicht zusammenwachsen. Die
bereits vorhandene Splitterbebauung soll sich nicht verfestigen.

Am westlichen Ortsrand Sévens befinden sich Schule, Feuerwehr und der Sportplatz. Der
Sportplatz wurde auferhalb des Dorfes angelegt, um benachbarte Wohnbebauung durch
den Spielbetrieb hervorgerufenen Larmemissionen nicht zu beeintrachtigen. Eine neue
Wohnbebauung in direkter Nachbarschaft gefahrdet den Sportplatz.

Innerhalb des Dorfes finden sich noch viele Bauliicken. Die Flache liegt auerhalb der
Ortsdurchfahrt an der K40.

Es handelt sich um einen besonders schutzwirdigen Boden.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache nicht im Entwurf zur 2. Offenlage des
Flachennutzungsplans als ,Wohnbauflache” dargestellt, sondern wie im bisherigen Verfahren
als ,Flache fur die Landwirtschaft®.
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zu B319, Interessengemeinschaft Biilgenauel, Hennef
mit Schreiben vom 27.07.2016

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung des Wochenendhausgebietes in Bulgenauel als
~Wohnbauflache® oder ,Sonderbauflache Wochenendhausgebiet".

Abwagung:
Die Wochenendsiedlung Bilgenauel befindet sich nérdlich des Dorfes Bilgenauel, getrennt

durch die Bahnlinie und die L333.

Die Flache war im bisherigen Flachennutzungsplan als Sonderbauflache
Wochenendhausgebiet dargestellt. Der Uberwiegende Teil der Flache liegt im
Uberschwemmungsgebiet der Sieg. Im Flachennutzungsplan 1992 wurde die
Sonderbauflache bereits deutlich im Vergleich zum Flachennutzungsplan 1972 nur auf den
bebauten Teil des Wochenendhausgebietes reduziert. 1992 verlief die Grenze des
Uberschwemmungsgebietes Sieg entlang des Siegdeiches, das Wochenendhausgebiet
selbst lag auRerhalb des Uberschwemmungsgebietes. Die Baugenehmigungen fir die
Wochenendh3user stammen aus der Zeit vor der Festsetzung als Uberschwemmungsgebiet.
Durch den Klimawandel wird sich zukunftig die Wahrscheinlichkeit fur das Auftreten von
Hochwasser verandern, dem nun Rechnung getragen wird.

Das Uberschwemmungsgebiet der Sieg ist auf Grundlage des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) und des Landeswassergesetztes NRW von der Bezirksregierung Kéln mit
ordnungsbehoérdlicher Verordnung vom 08.07.2013 festgesetzt. Demnach wird das
Wochenendhausgebiet fast vollstandig von einem Hochwasser Uberflutet, das statistisch in
hundert Jahren einmal eintritt. Die Festsetzung als Uberschwemmungsgebiet dient dem
Erhalt natlrlicher Riickhalteflachen, der Regeneration des Hochwasserabflusses, dem Erhalt
und Verbesserung der dkologischen Strukturen der Sieg sowie deren Uberflutungsflachen.
Dem Begriff der Jahrlichkeit liegt eine Wahrscheinlichkeitsbetrachtung zugrunde, die haufig
dahingehend fehlinterpretiert wird, dass Hochwasser mit einer Jahrlichkeit von 100 auch nur
in Abstanden von 100 Jahren auftreten. Die Zeitspanne fur solche Hochwasserereignisse
kann deutlich kurzer sein, wie es in den Jahren 1993 und 1995 an der Sieg auch der Fall
war.

In Anbetracht der verheerenden Hochwasserereignisse in Deutschland in den vergangenen
Jahren ist der Hochwasserschutz starker in das Blickfeld gerickt.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden kamen entsprechende
Stellungnahmen zu Baugebieten innerhalb von Uberschwemmungsgebieten. Demnach ist zu
beachten, dass  Grundstlickseigentumer selbst verpflichtet sind, geeignete
Vorsorgemallnahmen zum Schutz vor Hochwasser zu treffen. Im Interesse des
vorbeugenden Hochwasserschutzes ist eine geeignete eigenverantwortliche Bauvorsorge
zur Minimierung moglicher Hochwasserschaden angeraten. Die Zulassigkeit neuer
BaumalRnahmen steht unter dem wasserrechtlichen Genehmigungsvorbehalt der
Bezirksregierung Kaln. Laut Hochwasser - Gefahrenkarte der
Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie NRW besteht fur das Wochenendhausgebiet eine
erhebliche Uberflutungsgefahrdung mit einer Wassertiefe von 0,5m — 2m. Zudem sind auch
die Belange des Deichschutzes zu beachten. Der vorhandene Deich, der sich entlang der
gesamten Grenze des Wochenendhausgebietes zur Sieg hin erstreckt, bietet bei einem HQ
100 keinen ausreichenden Schutz gegen das Sieghochwasser. Fur das gesamte
Wochenendhausgebiet besteht daher nachweislich eine erhebliche Uberflutungsgefahrdung,
insbesondere aufgrund der Uberflutungshdhe von bis zu 2m. Hochwasserrisiken fir die in
den Wochenendhdusern aufhaltenden Personen sind durch geeignete Vorsorgemalinahmen
gem. § 5 (2) WHG nicht auszuschlieBen. Die Wochenendhduser sind fast durchgehend
eingeschossig, kdnnten folglich bei einem Hochwasserereignis komplett einschlieRlich Dach
uberflutet werden.

Dariber hinaus konnen Abflussereignisse eintreten, die das zugrundeliegende
»~Jahrhunderthochwasser” Ubersteigen. Bei einem HQ extrem sind fur die besagte Flache
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Wassertiefen von 2 — 4 m ausgewiesen. Zudem kann eine Beeintrachtigung durch
Qualmwasser (aufsteigendes Grundwasser im Vorland infolge von Hochwasserereignissen)
nicht ausgeschlossen werden.

Dauerwohnen

Die Uberwiegende Mehrheit der Hauser wurde als ,Wochenendhduser®, einige als
~Wohnlaube“ genehmigt. Aus dieser Zweckbestimmung eines solchen Gebaudes ergibt sich
eindeutig, dass es zum zeitlich begrenzten - also nicht andauernden — Aufenthalt in der
Freizeit, beispielsweise am Wochenende oder im Urlaub dient. Der tatsachliche
Lebensmittelpunkt der Bewohner muss sich an einem anderen Ort befinden. Bei einem
Wochenendhaus handelt es sich daher nicht um eine Dauerwohnstatte, mag sie auch
tatsachlich zum dauernden Wohnen geeignet sein. Der Ausschluss des dauerhaften
Wohnens bildet danach rechtlich den wesentlichen Charakter eines Wochenendhauses.
~Wochenende® ist hierbei im Sinne der Freizeiterholung zu verstehen, wobei der Aufenthalt
nicht zwingend auf das Wochenende begrenzt sein muss.

Mittlerweile findet sich in der Wochenendhaussiedlung Blilgenauel eine ganze Bandbreite an
Bebauung. Diese reicht von verfallenen Unterstinden und Schuppen bis zu
Wochenendhadusern. Einige dieser baulichen Anlagen wurden ohne bauaufsichtliche
Genehmigung errichtet oder im Laufe der Jahre durch An- und Umbauten erweitert. Die
Hauser werden in zunehmendem Mal} als alleiniger Wohnsitz zum dauerhaften Wohnen
genutzt. Die dauerhafte Wohnnutzung ist mit der Zweckbestimmung
~Wochenendhausgebiet® nicht vereinbar. Eine (Um-)Nutzung des Wochenendhauses als
Statte des dauernden Wohnend ist rechtswidrig.

Organisch gewachsene zusammenhangender OT i.S. §34 BauGB, iiberwiegende
Nutzung Wohnen, grenzt unmittelbar an Biilgenauel Oberdorf an

Die Wochenendhaussiedlung liegt auRerhalb des Dorfes Bllgenauel in der Siegaue. Das
Dorf Bulgenauel selbst hat sich an der Winzerstra3e/Zum alten Brunnen und der Stralle Zum
Kreuzgarten entwickelt. Hier ist deutlich ein historischer Dorfkern ablesbar, arrondiert von
neuerer Bebauung. Die Wochenendsiedlung hat sich als eigener Siedlungsansatz deutlich
abgerickt in der Siegaue entwickelt. Der Flachennutzungsplan von 1972 setzt fir die
Wochenendhaussiedlung bereits eine Sonderbauflache ,Wochenendhausgebiet® fest. Eine
andere Flachennutzungsplan - Darstellung als Wochenendhausgebiet gab es nicht. Ein
Bebauungsplan wurde fur diese Flache nicht aufgestellt. Die Siedlung grenzt nicht
unmittelbar an das Dorf selbst an. Dorf und Siedlung werden durch die auf diesem Stlick
anbaufreie L333 und die Bahnlinie getrennt. Bahndamm und Landstra’e stellen eine
deutliche Zasur dar. Zwischen Ortsrand Oberdorf und der ersten Bebauung in der
Wochenendhaussiedlung liegt ein Abstand von rund 100m.

~Wochenendhduser sind regelmaflig nicht geeignet, einen Bebauungszusammenhang im
Sinne eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils (§34 Abs. 1 Satz 1 BauGB) herzustellen.
OVG NRW, Urt. vom 20.04.2016 — 7 A 1366/4

Aus dem aktuellen Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes vom 07.06.2016 geht hervor,
dass sich in einem von AulRenbereich umgebenen Gebiet faktisch kein Baugebiet nach §34
BauGB ergibt, obwohl zahlreiche Wochenendhduser entstanden sind. Denn eine
Ansammlung von Wochenendhausern konne keinen im Zusammenhang bebauten Ortsteil
bilden, sondern das Gegenteil dazu, namlich eine Splittersiedlung, so dass die
Wochenendhauser im Aufenbereich liegen. Dem baulichen Zusammenhang eines
unbeplanten Innenbereiches gehéren grundsatzlich nur Bauwerke an, die dem standigen
Aufenthalt von Menschen dienen. Andere Baulichkeiten préagen die Siedlungsstruktur einer
Gemeinde in der Regel nicht. So ist es auch bei Wochenendhausern, die nicht dauernd,
sondern  bestimmungsgemal® nur an Wochenenden genutzt werden. Die
Wochenendhaussiedlung ist nicht Teil Bllgenauels und Ausdruck dessen organischer
Dorfstruktur.
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Im Einzelfall ist zu prifen, ob eine Ansammlung von Wochenendhdusern doch einen
unbeplanten Innenbereich bzw. im Zusammenhang bebauten Ortsteil darstellen kdnnte.
Allerdings ist ein wesentliches Merkmal eines solchen Ortsteils die gesicherte Erschlieung.
Eine solche liegt in Bllgenauel nicht vor. Es besteht weder die ausreichende Breite der
erschlieRenden nicht ausgebauten Wege. Bei Breiten von Wegeparzellen von 2,50 m ist sehr
fraglich, ob diese Uberhaupt fir PKW ausreichen; flr Versorgungsfahrzeuge reichen sie
definitiv nicht aus, noch weniger fir den Begegnungsfall PKW/Grolfahrzeug - die Siedlung
wird regelmafig mit landwirtschaftlichen GrofRfahrzeugen durchfahren. Es sind keine
Wendemdglichkeiten zum sicheren Wenden von Versorgungsfahrzeugen,
Rettungsfahrzeugen oder Lieferfahrzeugen vorhanden. Zudem ist in der Siedlung keine
ordnungsgemafle Entwasserung in Form einer durchgehenden fir Wohngebaude
dimensionierten Kanalisierung vorhanden. Der Deich um Bulgenauel ist nicht hoch genug fur
ein 100jahriges Hochwasser.

Die Baugenehmigungen wurden nach § 35 BauGB erteilt. Bis auf eine Ausnahme wurden
nur Wochenendhduser genehmigt. Es gab und gibt flr die Siedlung weder einen
Bebauungsplan noch eine Satzung nach § 34 oder 35 BauGB.

Es ist in der obergerichtlichen Rechtsprechung anerkannt, dass etwa eine groRere
Ansammlung von Wochenendhausern im Einzelfall auch einen im Zusammenhang bebauten
Ortsteil im Sinne von § 34 Abs. 1 BauGB bilden kann, wenn sie — ware sie aufgrund eines
Bebauungsplanes entstanden — bei einheitlicher Gebietsstruktur auch Baugebiet im Sinne
des BauGB und der BauNVO ware. So kommen insbesondere auch faktische der Erholung
dienende Sondergebiete im Sinne des § 10 Abs. 1 BauNVO als faktische
Wochenendhausgebiete in Betracht.

Ware Bulgenauel aufgrund eines Bebauungsplanes entstanden, so hatte dieser fur ein
Baugebiet nach BauGB und BauNVO u.a. von Beginn an eine funktionsfahige
ErschlieBungsanlage planen und dimensionieren mussen. Die Gebietsstruktur ware eine
andere als wie sie sich jetzt prasentiert.

Daher handelt es sich bei Bulgenauel nicht um einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil.
Da aus der Sonderbauflachendarstellung des FNPs 1992 mit der heutigen Lage des U-
Gebietes der Sieg kein Bebauungsplan mehr entwickelt werden kann und ein unbeplanter
Innenbereich nicht vorliegt, handelt es sich bei der Darstellung als (Sonder-)Bauflache um
eine nicht (mehr) umsetzbare FNP-Darstellung. Eine nicht umsetzbare FNP-Darstellung ist
nicht erforderlich im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB. Es gibt also keine Rechtsgrundlage fir die
Beibehaltung der FNP-Darstellung als Sonderbauflache fir Bulgenauel aus 1992 im FNP
Neu. Daher ist die planungsrechtliche Rickfiihrung der Wochenendhaussiedlung von der
Darstellung als (Sonder-)Bauflache in eine Flache fur Landwirtschaft die folgerichtige
Konsequenz der fehlenden Erforderlichkeit der SO-Darstellung.

Der Verzicht auf die Ubernahme der SO-Bauflachendarstellung aus dem FNP von 1992 in
den FNP Neu begrundet sich somit nicht auf dem Ziel der Raumordnung “Vorbeugender
Hochwasserschutz®, sondern auf der mangelnden Umsetzbarkeit dieser Sonderbauflache
aus der vorbereitenden Bauleitplanung FNP in einen Bebauungsplan aufgrund der heutigen
Lage des Uberschwemmungsgebietes der Sieg. Eine erkennbar nicht umsetzbare
Darstellung im FNP ware auch nach § 6 BauGB von der Bezirksregierung Koéln nicht
genehmigungsfahig.

Eine neue Bauflachendarstellung im FNP ist hingegen nicht moéglich, weil diese wiederum
gegen das Ziel der Raumordnung ,Vorbeugender Hochwasserschutz® verstieRe (siehe
beigefligtes Schreiben der Bezirksregierung Kdin zur Neuaufstellung des FNPs der Stadt
Hennef, Wochenendhausgebiet Bullgenauel, Anfrage gem. § 34 LPIG NRW vom
12.09.2016).
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Die Umwandlung des Wochenendhausgebietes Bilgenauel in ein Gebiet zum Dauerwohnen

wurde auch gem. Schreiben des Ministeriums fur Wirtschaft, Mittelstand und Energie des

Landes NRW vom 06.02.2014 geprift. Danach sind dazu folgende Kriterien kumulativ

anzuwenden:

1. Unmittelbares Angrenzen an einen genehmigten Allgemeinen Siedlungsbereich,
genehmigte Bauflachen oder Baugebiete nach § 1 Abs. 2 Nr. 2,3,4 und 5 BauNVO

2. Darstellung als ASB (Allgemeine Siedlungsbereiche) im Regionalplan mit entsprechenden
Flachentausch unter Beachtung der Ziele der Landesentwicklungsplanung (LEP)

3. Gesicherte ErschlieBung / ausreichend vorhandene Infrastruktur.

Diese vorgenannten Kriterien werden in dem Wochenendhausgebiet Bilgenauel nicht erfiillt.

Orte mit ausschlieRBlich Wochenendhausern kommt nach der Rechtssprechung des

Bundesvewaltungsgerichtes (Urteil vom 1.07.1984) keine Ortsteileigenschaft zu.

Die Darstellung des Wochenendhausgebietes Blilgenauel im FNP Neu als Wohnbauflache
oder als Sonderbauflache ist infolgedessen nicht moglich.

Ordnungsgemale ErschlieBung ist vorhanden

Die ErschlieBung innerhalb des Wochenendhausgebiet ist nach dem derzeitigen Stand in
technischer Hinsicht, also Stralenbreite und Ausbauzustand nicht ausreichend und dem
aktuellen Verkehr nicht gewachsen. Die Stralen ,Im Siegfeld“ und ,“A. d. Alten Sieg® haben
keine ausreichende Strallenbreite, an vielen Stellen ist die Fahrbahnbreite unter insgesamt
3m. Selbst ein Begegnungsverkehr PKW — PKW ist damit nicht moglich. Fir eine gesicherte
ErschlieBung missten die Strallen neu ausgebaut werden. Die Wege miussten verbreitert
werden, Grunderwerb musste von Seiten der Stadt erfolgen, der bei der Vielzahl an privaten
Anliegern langwierig und aufwendig wird. Die Wege sind Uberwiegend unbefestigt, z.T. als
Schotterpisten angelegt. Nach Regenfallen bilden sich Pfutzen, die Wege sind regelmalig
ausgespult. Eine ordnungsgemale Regenentwasserung fehlt vollig. Die Zufahrt muss far
Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge bis zu einer angemessenen Entfernung zum
Wochenendhaus geeignet sein. Die Grundsticke sind an einen Mischwasserkanal
angeschlossen. Fur eine weitere Entwicklung dieser Bauflache missten hier umfangreiche
Baumalnahmen zur Regenentwasserung erfolgen. ,Ein lediglich wassergebundener Weg zu
Hausern, und bei dem ein Begegnungsverkehr nur unter Inanspruchnahme der privaten
Flachen der anliegenden Hauser moglich ist, erfillt nicht die Voraussetzungen einer
gesicherten Erschlieung.“ (Aus Ernst-Zinkahn-Bielenberg; Kommentar zum BauGB, §34
RdNr. 65; Sept. 2013).

In der gesamten Siedlung fehlt eine StralRenbeleuchtung, die ein wichtiges Kriterium fur eine
gesicherte ErschlieBung ist. Einzig direkt nach der Bahniberflhrung am Eingang der
Wochenendhaussiedlung Ecke Im Siegfeld/An der alten Sieg steht eine einzige
Strallenlaterne, die nicht ausreicht, um von einer gesicherten Erschlielung auszugehen.

Hennefer Stadtecho nicht regelmédRig zugestellt. Daher nicht fristgerecht
Stellungnahme

Der Hinweis, dass das Hennefer Stadtecho als Amtliches Mitteilungsblatt nicht regelmafig
hier ausgeliefert wird, wird zur Kenntnis genommen. Die verspatet eingegangene
Stellungnahme wird als Stellungnahme zur Offenlage in das Verfahren dennoch einbezogen.
Nach Rucksprache mit dem Verlag der fir die Verteilung des Hennefer Stadtechos
verantwortlich ist, werde die Wochenendhaussiedlung turnusmafig beliefert.

Entwicklung durch Stadtverwaltung unterstiitzt, hier durch ordnungsgemaRe
Kanalisation mit dem Bestreben dort mehr Menschen dauerhaft anzusiedeln

Die Stadt ist nach § 54 Wasserhaushaltsgesetz auf ihrem Gebiet zur ordnungsgemalfien
Beseitigung aller Abwasser nach dem aktuellen Stand der Technik verpflichtet. Hierzu baut
sie die erforderlichen Einrichtungen wie Kanale einschliellich Hausanschlussstutzen im
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offentlichen  StralRenraum. Diese Pflicht zur Abwasserbeseitigung bezieht auch
Wochenendhaussiedlungen oder Campingplatze mit ein. Samtliche Abwasser aus
Haushalten oder ahnlichen Einrichtungen wie  Wochenendhausgebieten oder
Campingplatzen sind zu sammeln, behandeln und abzuleiten, um die natirliche
Wasserqualitat der Gewasser wie hier der Sieg zu schutzen und hygienische Bedingungen
zu gewahrleisten. Der Bau einer Kanalisation erfolgte nicht, um hier mehr Menschen
anzusiedeln, sondern um den gesetzlichen Anforderungen an eine ordnungsgemale
Abwasserbeseitigung zu entsprechen.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache nicht im Entwurf zur 2. Offenlage des
Flachennutzungsplans als ,Wohnbauflache“ oder als ,Sonderbauflache* dargestellt, sondern
wie im Entwurf zur 1. Offenlage als ,Flache fir die Landwirtschaft”.

zu B320, Erbengemeinschaft A., K. und N., Bornheim
mit Schreiben vom 22.09.2016 und 09.10.2016

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung von Flachen in Lichtenberg als ,Wohnbauflache®.

Abwagung:

A:

Der Standort liegt am westlichen Siedlungsrand Lichtenbergs. Es handelt sich nicht mehr um
eine Ortsrandarrondierung, weil die beantragte Flache sich deutlich Richtung Westen in die
freie Landschaft ausdehnt. Die Flache liegt vollstandig im Landschaftsschutzgebiet. Sie ist
damit aus Okologischer Sicht fur eine bauliche Entwicklung ungeeignet. Weiterhin befindet
sich weiter sudlich ein landwirtschaftlicher Betrieb. Westlich grenzt direkt ein Bolzplatz an.
Mit Larm- und Geruchsimmissionen ist zu rechnen. Ein Heranrlicken von Wohnbebauung
wirde zu weiteren immissionsschutzrechtlichen Konflikten flhren.

B:

Die Flache liegt im Norden Lichtenbergs aullerhalb des  eigentlichen
Siedlungszusammenhanges und hat keinen Anschluss an den Siedlungskorper. Ein neuer
Siedlungsansatz wurde entstehen. Eine Darstellung der beantragten Flache vollstandig als
~Wohnbauflache® ist nicht mit der Eigenentwicklung Lichtenbergs begrindbar. Im Dorf selbst
sind noch einige nicht bebaute Flachen. Eine deutlich Gber die Abgrenzung der bestehenden
Ortslage  hinausgehende Entwicklung widerspricht aulRerdem den Zielen der
Regionalplanung.

Aus den vorgenannten Grinden werden die Flachen A und B nicht im Entwurf zur 2.
Offenlage des neuen Flachennutzungsplanes als ,Wohnbauflache, sondern wie im
bisherigen Verfahren als ,Flache fir die Landwirtschaft* dargestellt.

zu B321, Frau Dr. W., Krefeld und Frau W.-F., Hennef
mit Schreiben vom 25.06.2016

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung von Flachen im Bereich Gut Zissendorf als ,Wohnbauflache*
bzw. ,Gemischte Bauflache".

Abwagung:

Das denkmalgeschutzte Gut Zissendorf befindet sich nordlich des Gewerbegebietes West,
getrennt durch den Wolfsbach in der Siegaue.

Der Uberwiegende Teil der Flache liegt im Uberschwemmungsgebiet des Wolfsbaches. Der
nordliche Teil der Freiflache einschlieBlich Teich ist daher als Griinflache, Zweckbestimmung
Park dargestellt, da dieser Teil sowohl im Landschaftsschutzgebiet als auch im
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Uberschwemmungsgebiet liegt. Die bebaute Flache einschlieRlich der sidlichen Freiflache
ist im Flachennutzungsplan - Entwurf zur 1. Offenlage als Sonderbauflache Reha-Klinik
dargestellt. Die Fachklinik liegt bewusst aullerhalb des Siedlungszusammenhanges im
Grinen, um ihrem Therapieansatz als Fachklinik gerecht zu werden. Die Sonderbauflache
umfasst derzeit die Flache, die mit Klinikgebauden, Wohn- und Wirtschaftsgebauden bebaut
ist. Der Schwerpunkt ist allerdings eindeutig die Kliniknutzung. Aufgrund der Hauptnutzung
,Reha-Klinik“ des Bauensembles ist diese Nutzung auch im Plan dargestellt. Wohnnutzung
ist deutlich untergeordnet und somit auf der Malistabsebene des Flachennutzungsplans
nicht mehr darstellbar. Eine Differenzierung von Wohnen und Kilinik ist auf dieser Planebene
nicht moglich. Der Flachennutzungsplan zeigt fir das gesamte Stadtgebiet die Grundzige
der baulichen und sonstigen Nutzung auf. Die Darstellung einzelner Gebaudeteile mit einer
anderen Nutzung ist nicht Aufgabe des Flachennutzungsplanes. Die historische
Gartenanlage des Gutes soll geschutzt und von Bebauung freigehalten werden. Dies gilt
auch fur den sudlichen Teil der Parkanlage, die nun als ,Grinflache“ dargestellt wird. Im
Bebauungsplan Nr. 01.18/2 Gewerbegebiet West ist ausdricklich keine bauliche Entwicklung
fur diese Flache vorgesehen, sondern sie ist hier als ,,Griinflache mit der Zweckbestimmung
Parkflache* festgesetzt.

Die Sonderbauflache mit hohem Grinanteil liegt im Aulenbereich und fligt sich in die
umgebende sensiblen Landschaftsraum der Siegaue ein. Eine bauliche Entwicklung der
Freiflachen ist nicht gewlinscht. Durch die Darstellung als Sonderbauflache wird ebenfalls
dem sudlich angrenzenden Gewerbegebiet Rechnung getragen. Dadurch ist gewahrleistet,
dass keine Wohnnutzung den Gewerbebetrieben naher rickt und damit die Entwicklung des
Gewerbes blockiert.

Die Flache liegt in der Nachtschutzzone des Flughafens KoIn/Bonn. In einem
Larmschutzbereich dirfen nach dem Fluglarm - Gesetz keine neuen Wohngebiete errichtet
werden.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache nicht im Entwurf zur 2. Offenlage des
Flachennutzungsplans als ,Wohnbauflache* dargestellt, sondern wie bisher als
»~Sonderbauflache Reha-Klinik“ und im stdlichen Teil entsprechend dem flir diesen Teil der
Flache vorhandenen Bebauungsplan als ,Private Grinflache, Zweckbestimmung
Parkflache”.

5. Dem vorgestellten Entwurf zur 2. Offenlage des neuen Flachennutzungsplans der Stadt
Hennef (Sieg) wird zugestimmt.

6. Gemall § 4a Abs. 3 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. |
S. 1722), wird der Entwurf des neuen Fliachennutzungsplans der Stadt Hennef (Sieg)
mit Begriindung und Umweltbericht sowie den nach Einschatzung der Gemeinde
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen erneut fiir die
Dauer von 1 Monat offentlich ausgelegt. Die Behoérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann,
werden gem. § 4a Abs. 3 BauGB erneut am Verfahren beteiligt und zur Stellungnahme
zu Planentwurf und Begriindung innerhalb von 1 Monat aufgefordert.

Unter Hinweis auf § 4a Abs. 3 S. 2 BauGB wird bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu
den gednderten oder erganzten Teilen abgegeben werden kénnen.
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Begriindung

Zu1.

Beantragt wird, dass die Teilflache am Drosselweg, parallel zum Nachtigallenweg (Flurstiick
119, Flur 45, Gemarkung Geistingen) zukunftig keiner Bebauung zugefihrt wird. Im
Flachennutzungsplan soll die Teilflache des Flurstiickes 119 nicht weiter als Wohnbauflache
gekennzeichnet werden.

Bei der Darstellung dieses schmalen Streifens
westlich des Nachtigallenweges handelt es sich
nicht um eine neue Darstellung. Die Wohnbauflache
ist bereits im Flachennutzungsplan 1992 dargestellt.
- Fur eine Rucknahme gibt es keinen stadtebaulichen

Grund.

| Wie bereits in der letzten Sitzung des Ausschusses
fur Stadtgestaltung und Planung am 04.04.2017
- S - R erdrtert, wurde fur Hennef von der Verwaltung ein
umfassendes Bauland und Wohnraumkonzept erarbeitet. In diesem wurden die vorhandenen
Baulandreserven analysiert und die Defizite an Baulandreserven, aufbauend auf der
Untersuchung des Rhein-Sieg-Kreises, aufgezeigt. Demnach ist es stadtisches Ziel,
vorhandene Wohnbaureserven vorrangig zu entwickeln, bevor neue Flachen ausgewiesen
werden. Vor diesem Hintergrund ist es nicht nachvollziehbar, weshalb auf eine seit 1992
vorhandene Baulandreserveflache von etwa 2800m? ohne stadtebaulichen Grund verzichtet
werden soll. Die Eigentimer sind mittlerweile an einer Entwicklung der Flache interessiert und
mitwirkungsbereit.

Die Flache ist bereits im Flachennutzungsplan von 1992 als Wohnbauflache dargestellt. Nach
dem seit 2008 rechtskraftigen Landschaftsplan ,Stadt Hennef, Uckerather Hochflache® liegt
diese Flache inzwischen im Landschaftsschutz. Jedoch ist dieser hier fehlerhaft, da der
Landschaftsplan  hier  versehentlich nicht die = Wohnbauflachenabgrenzung des
Flachennutzungsplans, sondern die tatsachliche Bebauung als Abgrenzung genommen hat.
Durch den Malistab der Karte zum Landschaftsschutz von 1:15.000 ist dieser sich
Uberschneidende Streifen nicht aufgefallen. Im Rahmen der Flachennutzungsplan-
Neuaufstellung wurde dies jedoch bemerkt und die Untere Naturschutzbehérde hat eine
Korrektur der Landschaftsschutzabgrenzung zugesagt. Daher ist hier kein Konflikt zum
Landschaftsschutz gegeben.

Es obliegt der kommunalen Planungshoheit, ob, wann und wie diese Flache als Bauland
entwickelt wird. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung hat die Stadt Einfluss auf die Art
der Bebauung oder die Erschlieung. So kann ein stadtebaulich vertraglicher
Ortsrandabschluss fur Stof3dorf entwickelt werden. StofR3dorf selbst verfugt Uber kaum noch
entwickelbare Baureserveflachen, hat aber eine gute Infrastrukturausstattung, deren
Tragbarkeit langfristig gesichert werden soll.

Zu 2. -6.
FNP-Verfahren

Der Rat hat in seiner Sitzung am 28.06.2010 den Aufstellungsbeschluss fur die Neuaufstellung
des FNP fur das gesamte Stadtgebiet gefasst. In der Sitzung des Ausschusses fur
Stadtgestaltung und Planung am 26.09.2012 wurde, nach Vorberatung im Ausschuss flr
Umweltschutz, Dorfgestaltung und Denkmalschutz am 18.09.2012 und im Ausschuss ,Ostlicher
Stadtrand“ am 25.09.2012, die frilhzeitige Beteiligung der Birger und der Offentlichkeit und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen. Die
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frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand in der Zeit vom 03.12.2012 bis 31.01.2013 statt.
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 30.11.2012
bzw. 04.12.2012 an diesem Verfahrensschritt beteiligt.

Aufgrund der Vielzahl der eingegangenen Stellungnahmen erfolgte die Abwagung hierlber in
mehreren Ausschusssitzungen (Ausschuss fur Dorfgestaltung und Denkmalschutz am
11.11.2014, 25.03.2015 sowie 24.02.2016 sowie Ausschuss flr Stadtgestaltung und Planung
am 19.11.2014, 16.06.2015 und 10.03.2016). Aus heutiger Sicht sind einige der seinerzeitigen
Abwagungen jedoch bereits wieder lberholt, da sich zwischenzeitlich Anderungen entweder in
der Rechtslage oder in den abwagungsrelevanten Sachverhalten ergeben haben.
Beispielsweise hat die Bezirksregierung Koln fir mehrere Flachendarstellungen die Anpassung
an die Regionalplanung nicht bestatigt und der Rhein-Sieg-Kreis aus Grunden des Natur- und
Landschaftsschutzes der geplanten Wohnbauflachendarstellung in  einigen Fallen
widersprochen. Fir die Stellungnahmen, die von diesen Anderungen betroffen sind, wurden
unter Punkt 3. des o.a. Beschlussvorschlages neue Abwagungsvorschlage formuliert.
Stellungnahmen, die nicht von Anderungen in den abwé&gungsrelevanten Sachverhalten
betroffen sind, sind nochmals unter Punkt 2. des o0.a. Beschlussvorschlages aufgelistet.

Dem Stadtrat wird nunmehr die Abwagung zu den Stellungnahmen aus der frihzeitigen
Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB in der o.a. Fassung, Punkte 2. und 3.,
empfohlen.

Die Offentliche Auslegung wurde vom 09.05. bis 08.07.2016 durchgefiihrt. Fir die
Stellungnahmen der Offentlichkeit ist im Beschlussvorschlag die Abwagung formuliert (Punkt
4.). Die Bewertungsbogen, mit deren Hilfe die Abwagung der Stellungnahmen erfolgte, sind
dieser Vorlage als Anlagen beigefligt. Die Abwagung Uber die Stellungnahmen der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die im Rahmen der Offentlichen Auslegung gem. § 4
Abs. 2 BauGB hier eingingen, wurde bereits in der Sitzung dieses Gremiums am 04.04.2017
durchgeflhrt.

Im Vergleich zum ersten Entwurf haben sich folgende Anderungen aufgrund der
Stellungnahmen, die im Rahmen der Offentlichen Auslegung hier eingingen und der
Uberarbeitung des Entwurfs ergeben, die in den zweiten Entwurf des neuen FNP eingearbeitet
wurden (Nummern entsprechen denen auf Lupenplanen in Anlage):

- Geistingen: Entfall Wohnbauflache entlang ,Hermann-Levy-Stralie*
- Geistingen: Entfall Wohnbauflache ,Geistinger Hohe*
- Geistingen: Berucksichtigung Ruhewald im Geistinger Wald

- Westl. Geistingen: Reduzierung der Gewerbl. Bauflache Verlangerung ,Heidestralte” ,

Zweckbestimmung Park entfallt, stattdessen private Grinflache , tw.
Flache fur die Landwirtschaft anstelle Granflache

- Zentralort: Neudarstellung Wohnbauflache ,Auf der Hochstadt"
anstelle Grinflache, Friedhofserweiterung
- Zissendorf: Entfall Sonderbauflache Reha-Klinik, stattdessen Teilflache als private

Griinflache

- Siegaue StolRdorf: VergroRerung der Flache fir Versorgungsanlage, Trinkwasser

- Geisbach: Entfall Gemischte Bauflache, stattdessen Wohnbauflache
- Happerschol3: Wohnbauflache anstelle Griunflache
- Uckerath: Entfall Wohnbauflache ,Siegblick" und

Reduzierung Grunflache Zweckbestimmung Bolzplatz
- Stadt Blankenberg: Entfall Wohnbauflache entlang ,Eitorfer Strafle® (3.16) sowie
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sudlich von Berg (3.17) , Reduzierung Gemischte Bauflache, hier
Reitplatz Neuenhof

- Auel: Entfall Wohnbauflache ,Im Auel®

- Allner: Erweiterung Flache flir Gemeinbedarf, hier Kita, sowie Anpassung
Waldflache

- Huchel: Rucknahme Wohnbauflache entlang ,Sterntalerweg® (3.21) ,
geringfugige Reduzierung Bauflache ,A.d.Dornen”

- Lanzenbach: Entfall Wohnbauflache Verlangerung ,Im Rosental”

- Dahlhausen: Entfall Wohnbauflache Verlangerung ,Hanfer Stralie®

- Kurscheid: Entfall Wohnbauflache Verlangerung ,Broichhausener Strale*

- Suchterscheid:  Entfall Wohnbauflache ,Im Dorfgarten®
- Sichterscheid:  Anderung von Wohnbauflache zu Gemischter Bauflache

- Lichtenberg: Anderung von Wohnbauflache zu Gemischter Bauflache
- Lichtenberg: Entfall Grinflache Zweckbestimmung Sportplatz
- Bierth: Reduzierung der Wohnbauflache ,Irmenbitze*,

tw. Anderung in Gewerbliche Bauflache, Griinflache
Erweiterung Wohnbauflache Verlangerung Feldweg

- Lauthausen: Grunflache ,Temporares Parken®* auf Teilflache nérdlich des
Campingplatzes , geringflgige Erweiterung der Sonderbauflache auf
tatsachlich genutzten Campingplatzbestand

- Grunflachen im Stadtgebiet: Differenzierung in ,privat” bei Flachen von tber 1.000 m?, deren
Bestimmtheit nicht aus der Zweckbestimmung hervorgeht

Weiterhin erfolgen Korrekturen in der Planzeichnung bzw. der Begrindung und Umweltbericht
aufgrund der Stellungnahmen der Behdrden und Trager offentlicher Belange, hier
beispielsweise Aktualisierung der Altlastenflachen, der Uberschwemmungsgebiete und
Bertcksichtigung der Hochwasserrisikobereiche.

Die Anderungen / Erganzungen des FNP machen eine erneute Offenlage erforderlich. Aus
diesem Grund soll in der heutigen Sitzung der Beschluss Uber die erneute Offentliche
Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB gefasst werden. Dabei soll auch beschlossen werden,
dass Stellungnahmen nur zu den geanderten oder erganzten Teilen abgegeben werden kénnen
(§ 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB). Sollten im Rahmen dieser erneuten Offenlage Stellungnahmen
abgegeben werden, die sich nicht auf den beschrankten Bereich beziehen, so sind diese nicht
von Vornherein unzulassig. Sie l16sen jedoch nicht die Folgen des § 3 Abs. 2 Satz 4 — 6 BauGB
aus (Prufung der fristgemal abgegebenen Stellungnahmen und Mitteilung des Ergebnisses),
sondern sind wie verspatete Stellungnahmen nach § 4a Abs. 6 BauGB zu behandeln. D.h. sie
kénnen bei der Beschlussfassung uber den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben, sofern die
Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fur die
RechtmaRigkeit des Bauleitplans nicht von Bedeutung ist. Die Betroffenen sind in diesem Fall
von der Nichtberucksichtigung zu unterrichten.

Aufgrund der Anderungen im 1. Entwurf wurde am 16.08.2016 eine erneute Abfrage nach § 34
Landesplanungsgesetz (LPIG) an die Bezirksregierung Koéln gerichtet. Mit Schreiben vom
15.11.2016 wurde von dort im Grundsatz bestéatigt, dass der neu aufzustellende FNP an die
Ziele der Landes- und Regionalplanung angepasst ist. Mehrere Flachen wurden hiervon jedoch
ausgenommen. Nach dem Raumordnungsgesetz sind die Ziele der Raumordnung von
offentlichen Stellen bei ihren raumbedeutsamen Planungen und MaRRnahmen zu beachten.
Daher ist die Stellungnahme der Bezirksregierung Kéln nach § 34 LPIG einer Abwagung in der
Bauleitplanung nicht zuganglich und steht einer Darstellung im neuen FNP in uniiberwindbarer
Weise entgegen. Dies bedeutet, dass die Neudarstellung der betreffenden Flachen, soweit sie
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im Entwurf bislang als Bauflachen vorgesehen waren, wieder zurtickzunehmen ist. Nahere
Angaben zu den betroffenen Flachen sind der Beschlussvorlage zum neuen FNP (TOP 1.1,
Anlage 1) aus der Sitzung des Ausschusses flir Dorfgestaltung und Denkmalschutz am
15.03.2017 zu entnehmen, auf die an dieser Stelle verwiesen wird.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Ausschuss fur Dorfgestaltung und Denkmalschutz zwar
fur alle Stellungnahmen von Seiten der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
eine Beschlussempfehlung an den Ausschuss fur Stadtgestaltung und Planung aussprechen
kann. Die Beschlussempfehlung fir die Stellungnahmen der Birger ist jedoch auf die Antrage
beschrankt, die im raumlich abgegrenzten Zustandigkeitsbereich dieses Gremiums liegen.
Diese sind im o.a. Beschlussvorschlag grau unterlegt. Fur die restlichen Stellungnahmen ist der
Ausschuss fur Stadtgestaltung und Planung zustandig.

Raumlicher Geltungsbereich
Das Plangebiet umfasst das gesamte Gebiet der Stadt Hennef (Sieg).
Wesentliche Inhalte des FNP

Zusammenfassend kénnen folgende wesentliche Inhalte des neuen Flachennutzungsplans

festgehalten werden:

- Ausweisung neuer Wohnbauflachen (Bsp.: Bereich Uckerath — Kantelberg; Bereich sudlicher
Zentralort — Geistingen / Edgoven)

- Ausweisung weiterer gewerblicher Bauflachen (Bsp.: Bereich B8 / Mendt; Bereich
Kleinfeldchen)

- Darstellung der Satzungsbereiche im Stadtgebiet als Bauflachen

- Darstellung einiger im Zusammenhang bebauter Dorfbereiche, die bislang keiner Satzung
nach § 34 BauGB unterliegen und keine Bauflachendarstellung haben, jedoch das
entsprechende bauliche Gewicht aufweisen

- Anpassung der Darstellung von Flachen an ihre tatsachliche Nutzung

- Redaktionelle Uberarbeitung einiger Unscharfen des alten, von Hand gezeichneten
Flachennutzungsplans

- Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht, Wasserrecht und Denkmalschutzrecht werden in den
FNP nachrichtlich Gbernommen bzw. vermerkt. Die Kennzeichnung von Flachen, deren Bdden
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (§ 5 Abs. 3 BauGB), wurde in Abstimmung mit
dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Technischen Umweltschutz, in den Entwurf Gbernommen.

Bezuglich der Darstellung der Landschafts- und Naturschutzgebiete sei auf folgendes
hingewiesen: Die Untere Landschaftsbehérde des Rhein-Sieg-Kreises hat, nach mehreren
Abstimmungsgesprachen mit der Stadt und aufbauend auf einen Beschluss des
Landschaftsbeirats, zum Vorentwurf des neuen Flachennutzungsplans eine Stellungnahme
abgegeben. Wie diese Stellungnahme zu werten ist, lasst sich dem Landschaftsplan Nr. 9,
Stadt Hennef — Uckerather Hochflache, entnehmen, die der Rhein-Sieg-Kreis am 10.05.2008
als Satzung zur Rechtskraft geflhrt hat. Darin hei3t es unter B - V, R&umlicher
Geltungsbereich:

,Bei der Aufstellung, Anderung und Ergadnzung eines Flachennutzungsplans im
Geltungsbereich eines Landschaftsplans treten widersprechende Darstellungen und
Festsetzungen des Landschaftsplans mit dem In-Kraft-Treten des entsprechenden
Bebauungsplans oder einer Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 des Baugesetzbuches
aulBer Kraft, soweit der Trager der Landschaftsplanung im Beteiligungsverfahren diesem
Flachennutzungsplan nicht widersprochen hat. Fir das AuRer-Kraft-Treten gilt Entsprechendes
bei Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches, soweit der Trager der
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Landschaftsplanung im Beteiligungsverfahren nach § 34 Abs. 6 Satz 1 des Baugesetzbuches
nicht widersprochen hat.

Soweit in diesem Landschaftsplan Flachen ausgespart worden sind, liegt hierin keine Aussage
nach Bauplanungsrecht. Das gleiche gilt flr Flachen, fir die das Entwicklungsziel "Temporare
Erhaltung der jetzigen Landschaftsstruktur bis zur Realisierung von Vorhaben uUber die
Bauleitplanung oder andere Verfahren" dargestellt ist.

Wird durch den Landschaftsplan irrtimlich ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil oder der
Geltungsbereich eines Bebauungsplanes (mit anderen als den oben genannten Festsetzungen)
uberdeckt, ist der Landschaftsplan insoweit ungultig.“ (siehe hierzu auch Pkt. 1. dieser
Beschlussvorlage, Wohnbauflache am Drosselweg in Sto3dorf!)

- Begriindung

Die Begriindung zum 2. Entwurf des neuen FNP wurde, ausgeldst durch die Stellungnahmen
der Offentlichkeit, der Behdrden und der Trager 6ffentlicher Belange zum 1. Entwurf des FNP
Neu entsprechend Uberarbeitet und erganzt. Die geanderten / erganzten Passagen, fir die
nunmehr im Rahmen der erneuten eingeschrankten Offentlichen Auslegung Stellungnahmen
abgegeben werden kdnnen, sind in der Begrundung entsprechend markiert.

Aufgrund der Uberarbeitung der Baureserveflichen ist eine Neuberechnung der
Bedarfsermittlung fir Wohn- und Mischbauflachen notwendig. Diese erneute Bedarfsermittlung
wird zum Beschluss des Ausschusses fir Stadtgestaltung und Planung vorgelegt.

- Umweltbericht / Artenschutzpriifung (ASP)

Der Umweltbericht wurde auf der Grundlage der Analysen des Landschaftsplans sowie der im
Rahmen der vertiefenden Prifung eingeholten Fachgutachten zur Entwurfsverfassung
beigefugt. Der Umweltbericht enthalt entsprechend der gesetzlichen Vorgaben die
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der im Flachennutzungsplan geplanten
MaRnahmen. Fir alle prifpflichtigen Planungen wurde ein Gebietssteckbrief erstellt, in dem die
Auswirkungen auf die unterschiedlichen Schutzguter beschrieben und bewertet sind.

Auf Ebene des Flachennutzungsplans sind die Artenschutzbelange im Sinne einer
Uberschlagigen Vorabschatzung zu bertcksichtigen, soweit sie auf dieser Ebene bereits
ersichtlich sind. Auf diese Weise lassen sich Darstellungen vermeiden, die im nachgeordneten
Verfahren aus Artenschutzgrinden nicht umgesetzt werden kénnen. In den
Standortbewertungsbégen zu den einzelnen Flachen, die dann z.T. zu einer Darstellung fihren,
wurde der Artenschutz, ohne dies explizit ASP zu nennen, bereits betrachtet. Der Umweltbericht
legt die fur die ASP erforderlichen Angaben dar. Bei der ASP handelt es sich um eine
eigenstandige Prufung, die nicht durch andere Prifverfahren ersetzt werden kann. Da die
ermittelten Daten zu Natur, Tieren und Pflanzen aus dem Jahr 2012 sind, erscheint eine
erneute Betrachtung, wenn mehr als finf Jahre vergangen sind und vor dem Hintergrund
geanderter Datengrundlagen des LANUV (neue Messtischblatter), als dringend geboten. Die
Bezirksregierung Kdln, der dann der Flachennutzungsplan zur Genehmigung vorgelegt wird, hat
in ihrer Stellungnahme zum Entwurf den Hinweis gegeben, dass die Artenschutzbelange im
Sinne einer Uberschlagigen Vorabschatzung deutlicher zu bertcksichtigen sind. (ASP ). Aus
diesem Grund wurden die vorliegenden Erfassungen zur Natur zwischenzeitlich Uberarbeitet,
aktualisiert und zu einer Artenschutzprifung | zusammengefasst. In dieser Stufe | erfolgt eine
Vorprifung des Artenspektrums und Wirkfaktoren: Es wird durch eine Uberschlagige Prognose
geklart, ob und ggf. bei welchen Arten artenschutzrechtliche Konflikte auftreten kénnen. Um
dies zu beurteilen zu kdnnen, ist eine Vorprifung aller neu dargestellten Flachen erforderlich.

Die ASP | wird nunmehr zur Beschlussfassung Uber den 2. Gberarbeiteten Entwurf des neuen
FNP vorgelegt. Die Ergebnisse der ASP sind in den Umweltbericht und die Begrindung zum
Flachennutzungsplan eingearbeitet. Auf Ebene des Flachennutzungsplans ist so zu erkennen,
dass der Plan bzw. das Vorhaben unter Artenschutzbelangen zulassig sind. Gegebenenfalls
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werden weitere erforderliche Prifschritte (Stufe Il) erkennbar, die dann in der verbindlichen
Bauleitplanung bearbeitet werden.

Die geanderten / erganzten Passagen im Umweltbericht, flr die nunmehr im Rahmen der
erneuten eingeschrankten Offentlichen Auslegung Stellungnahmen abgegeben werden kdnnen,
sind in der Begriindung entsprechend markiert.

- Ausgleichsflachenkonzept

Das Ausgleichsflachenkonzept wurde zum 2. Entwurf des neuen FNP anhand der nun
vorliegenden Neudarstellungen tberarbeitet. Die Anderungen, fir die nunmehr im Rahmen der
erneuten eingeschrankten Offentlichen Auslegung Stellungnahmen abgegeben werden kénnen,
sind im Ausgleichsflachenkonzept entsprechend markiert.

Hinweise:

Auf die geltenden Vorschriften zu der Befangenheit von Rats- und Ausschussmitgliedern in § 10
Abs. 2 Geschaftsordnung fir den Rat und die Ausschisse der Stadt Hennef i. V. m. § 31
Gemeindeordnung NRW, wird hingewiesen. Keine Befangenheit besteht nach herrschender
Meinung bei der erstmaligen Aufstellung bzw. einer generellen Fortschreibung des
Flachennutzungsplans. Eine Einzelfallpriifung ist jedoch erforderlich bei Anderung des
Flachennutzungsplans in einem klar abgegrenzten kleineren Teilbereich oder wenn in einem
Parallelverfahren ein Bebauungsplan aufgestellt wird, der eine Anderung des
Flachennutzungsplans voraussetzt, oder die Anderung wegen einer konkreten Nutzungsabsicht
erfolgt.

Es wird darauf hingewiesen, dass neben den in der Anlage aufgefihrten Unterlagen folgende
Gutachten / Unterlagen zu diesem Verfahren vorliegen:

- Einzelhandelskonzept fir die Stadt Hennef, Stand 2011

- Landwirtschaftlicher Fachbeitrag Hennef, Stand 2013

- Fachbeitrag Arbeiten, Stand 2011

- Fachbeitrag Okologie, Stand 2011

- Fachbeitrag Wohnen und Demografie, Stand 2011

- Fachbeitrag Soziale Infrastruktur, Stand 2011

- Fachbeitrag Technische Infrastruktur, Stand 2011

- Umweltbericht zur Begrindung des Flachennutzungsplans, Stand 05.04.2016
- Ausgleichs- und Entwicklungsflachenkonzept, Stand 31.03.2016

- Artenschutzprifung der Stufe |, Stand 24.04.2017

Aufgrund des § 1 Abs. 2 der Geschéftsordnung flr den Rat und die Ausschisse der Stadt
Hennef werden Gutachten und gutachterliche Stellungnahmen den Beratungsunterlagen jedoch
nicht beigefliigt. Stattdessen enthalt die Beschlussvorlage bzw. die Begrindung eine
Kurzfassung mit den wesentlichen Informationen Uber das Gutachten/die gutachterliche
Stellungnahme. Daruber hinaus erhalten die Fraktionsvorsitzenden, die stellvertretenden
Fraktionsvorsitzenden sowie die Fraktionen selbst eine vollstandige Fassung des jeweiligen
Gutachtens/der jeweiligen gutachterlichen Stellungnahme zur Einsichtnahme bzw. haben diese
in den vorangegangenen Sitzungen bereits erhalten.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Fachbeitrage Wohnen und Demographie, Arbeiten,
Soziale Infrastruktur, Technische Infrastruktur, Okologie und Landwirtschaft sowie das
Dorfentwicklungs- und das Einzelhandelskonzept, die Anlage zu der Begriindung zu dieser FNP
— Neuaufstellung sind, an dieser Stelle ebenfalls nicht mit abgedruckt werden. Diese Unterlagen
wurden den Fraktionen bereits im Rahmen der Arbeitskreissitzungen zur Verfligung gestellt und
sind insofern hinreichend bekannt.
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Auswirkungen auf den Haushalt

[] Keine Auswirkungen X] Kosten der MaRnahme
Sachkosten: 570.000 €, bisher verausgabt ca. 390.000 €

Bei planungsrelevanten Vorhaben

Der Inhalt des Beschlussvorschlages stimmt mit den Aussagen / Vorgaben
des Flachennutzungsplanes [] Gberein [] nicht tGberein (siehe Anl.Nr. )

der Jugendhilfeplanung X Gberein ] nicht Gberein (siehe Anl.Nr. )

Mitzeichnung:

Name: Paraphe: Name: Paraphe:

Hennef (Sieg), den 18.05.2017

K. Pipke

Anlagen:

- Antrag der SPD-Fraktion, des Herrn Steinmetz, vom 28.01.2017 auf Nicht-Darstellung eines
Grundstiicks in StoRdorf, Drosselwe

- Ubersicht (iber die eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der ersten Offentlichen
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

- Stellungnahmen B1, 2, 4, 8, 14, 20, 21, 27, 38, 49, 63, 89, 100, 113, 141, 148, 152, 163, 170,
173,174,177, 179, 184, 191, 199, 219, 261, 267, 280, 283 — 321 (die Stellungnahmen der
Birger / B sind den Bewertungsbdgen zu entnehmen)

- Flachennutzungsplan — Entwurf zur 2. Offenlage gem. § 4 a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
(wird aufgrund der Komplexitat an dieser Stelle nicht mit abgedruckt; wurde den Fraktionen
vorab zur Verfugung gestellt und ist in Session eingestellt)

Verfasser: Stadt Hennef, Amt 61; Planungsgruppe MWM, Aachen
Stand: 18.05.2017

- Lupenplane mit den Neudarstellungen
Verfasser: Stadt Hennef, Amt 61
Stand: 18.05.2017
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- Auszug aus der Begriindung (2. Entwurf) mit den geanderten Planinhalten
gem. §4 a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
Verfasser: Stadt Hennef, Amt 61; Planungsgruppe MWM, Aachen
Stand: 18.05.2017

- Umweltbericht (2. Entwurf) gem. § 4 a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
(wird aufgrund der Komplexitat an dieser Stelle nicht mit abgedruckt; wurde den Fraktionen
vorab zur Verflgung gestellt und ist in Session eingestellt)
Verfasser: Biiro fiir Okologie und Landschaftsplanung, H. Fehr, Stolberg
Stand: 05.05.2017

- Okologischer Fachbeitrag zum Flachennutzungsplan der Stadt Hennef, Ausgleichs- und
Entwicklungsflachenkonzept
(wird aufgrund der Komplexitat an dieser Stelle nicht mit abgedruckt; wurde den Fraktionen
vorab zur Verfugung gestellt und ist in Session eingestellt)
Verfasser: Biiro fur Okologie und Landschaftsplanung, H. Fehr, Stolberg
Stand: 05.05.2017

- Artenschutzprifung der Stufe |
(wird aufgrund der Komplexitat an dieser Stelle nicht mit abgedruckt; wurde den Fraktionen
vorab zur Verfiigung gestellt und ist in Session eingestellt)
Verfasser: Biiro fur Okologie und Landschaftsplanung, H. Fehr, Stolberg
Stand: 05.05.2017
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