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Mitteilungstext

Der Bauherr plant die Errichtung von drei Wohngebauden mit gemeinsamer Tiefgarage auf dem
Baugrundstick Willi-Lindlar-StraRe 10 -14. Das Grundstiick liegt im Bereich des rechtskréftigen
Bebauungsplans 01.20/1 Ost- Willi-Lindlar-Strale /Stdteil, hier im Bereich der 5. Anderung. Die
Bauvorhaben wurden am 18.04.2016 genehmigt mit jeweils vier Wohneinheiten je
Wohngebdude. Diese Anzahl lasst die 5. Anderung des Bebauungsplans im vorgenannten
Bereich zu.

Laut Nr. 2.1 der textlichen Festsetzungen zur 5. Anderung wird die héchstzuldssige Zah! der
Wohnungen auf die Zahl 4 beschrankt. In der Begriindung wird dazu ausgefiihrt:

.Bedingt durch den bestehenden Druck auf dem Wohnungsmarkt werden verstérkt Anfragen an
die Stadt bezlglich der Errichtung von Mehrfamilienhdusern gestellt. Da sich das Baugebiet
bisher als ruhiges Ein- und Zweifamilienhausgebiet entwickelt hat, soll mit dieser Anderung
verhindert werden, dass gestalterisch und sozial unvertragliche groRvolumige
Mehrfamilienhduser entstehen kénnen®.

Nun werden statt der zuldssigen vier Wohneinheiten pro Wohngebdude funf Einheiten im
Rahmen des Antrags auf Vorbescheid beantragt. Hinsichtlich der Baukorper tritt keine
Anderung zu den bereits erteilten Baugenehmlgungen ein. Lediglich durch grundrissliche
Anderung innerhalb der Gebzudehtille soll jeweils eine Wohneinheit pro Wohngeb&ude mehr
entstehen. Pkw-Stellplatze sind ausreichend in der ebenfalls bereits genehmigten Tiefgarage
vorhanden. Auch hier tritt keine Anderung der Baukérper im duferen Erscheinungsbild auf. Die
stadtebauliche Struktur bleibt erhalten. ,

Aufgrund der vorgenannten Griinde wird beabsichtigt, den Antrag auf Vorbescheid positiv zu



beurteilen.

Die Zulassung der Befreiung von der Festsetzung des Bebauungsplans bewirkt, dass eine
weitere Bebauung der noch nicht bebauten oder auch bereits bebauten Grundstiicke mit
Mehrfamilienwohngeb&uden nicht mehr auf vier Wohneinheiten beschrénkt werden kann. Hier
sind die Moglichkeiten einer weiteren potentiellen Bebauung oder Anderungen bestehender
Gebé&ude mit der Zulassung dieser Befreiung nicht mehr zu verhindern.

Hennef (Sieg), den 28.06.2016

Q i l ‘ ’
aus Pipke



Bebauungsplan Nr. 01.20/1

Ost

Verkleinerung

1.v. Anderung

fur 01.20/1 und 01.20/2

Bauort
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Begriindung

Gemal vorliegender Unterlagen ist beabsichtigt drei 5-Familienhauser anstatt die bereits
genehmigten drei 4-Familienhauser zu errichten.

Hierfir werden nachfolgende Begriindungen aufgefiihrt;

Der Baukorper verandert sich im duBeren Erscheinungsbild nicht. Die stadtebauli-
che Struktur bleibt erhalten.

Die geplante Tiefgarage ist ausreichend bemessen und lasst einen zusatzlichen
Bedarf von 3 Stellplatzen zu. Der Nachweis der natiirlichen Liiftung fiir die Tiefgara-
ge bleibt unverandert.

Die zurzeit geplante groRe Wohnung im Obergeschoss lasst sich am Markt und im
Wohngebiet nicht platzieren. Die Nachfrage am Immobilienmarkt bezieht sich vor-
wiegend auf Zwei- und Dreizimmerwohnungen zwischen 55 und 80 m2 Da bereits
im Erdgeschoss 2 Wohnungen geplant und genehmigt sind, wiirde man das gleiche
statische System auf das Obergeschoss (ibertragen. Nach wie vor steht im Dachge-
schoss eine grolRe Wohnung zur Verfiigung.

Alle Wohnungen sind durch einen rollstuhlgerechten Aufzug erschlossen und haben
eine Anbindung an die Tiefgarage.

Durch die Struktur der Einzelbaukérper bleiben die Baukérper zuriickhaltend und
dem gesamten Umfeld angepasst. Ein zusatzliches Verkehrsaufkommen durch die
Erhohung der Wohneinheiten kann vernachlassigt werden, da max. 4 - 6 Fahrzeug-
bewegungen bei 3 Wohnungen mehr stattfinden.

Im Baugebiet selbst bestehen bereits Objekte mit mehr Wohneinheiten, so dass die
Ziele der Planung ausreichend ber(icksichtigt worden sind.
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