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1. Anlass der Anderung des Flichennutzungsplans /| Allgemeine Ziele und Zwecke
der Planung

Die 45. Anderung des Flachennutzungsplanes soll den gednderten stadtebaulichen Zielen
fur den Bereich Kleinfeldchen Rechnung tragen. Dazu gehért zunachst, dass die vorhandene
und durch den Bauungsplan Nr. 01.19/2 Futterstiick bereits rechtwirksam festgesetzte
Wohnbebauung, die bisher teilweise als Sonderbauflache ausgewiesen ist, im Rahmen die-
ser Anderung der tatsachlichen Nutzung entsprechend als Wohnbauflache dargestellt wird.
Die Grinflachen werden ebenfalls in die Darstellungen des Flachennutzungsplanes lber-
nommen und an die kinftigen Nutzungen angepasst.

Auszug aus Bauungsplan Nr. 01.19/2 Futterstiick

DarUber hinaus soll im Plangebiet angrenzend an die Wohnbebauung und Grinflachen eine
Feuerwehr- und Rettungswache auf einer Flache von ca. 7.500 gm errichtet werden. In dem
im Parallelverfahren erstellten Bebauungsplan sind der Standort und die Flachenabgrenzung
fur diese Feuerwehr- und Rettungswache planerisch festgelegt. Daraus ergibt sich die neue
Darstellung der Flache fir den Gemeinbedarf mit der entsprechenden Zweckbestimmung.
Planungsziel ist es, die Feuerwehr- und Rettungswache aus der Stadt heraus an diesen,
bezogen auf das Einsatzgebiet verkehrsglnstigeren Standort zu verlagern.

Entgegen den bisherigen Zielen, an diesem Standort ein Sondergebiet auszuweisen, soll im
Plangebiet neben dem Standort fir eine Feuerwehr- und Rettungswache nunmehr dem wei-
terhin bestehenden hohen Bedarf an gewerblichen Bauflachen Rechnung getragen werden.

Insgesamt wurde im Rahmen des Verfahrens zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
fur das gesamte Stadtgebiet, das derzeit ebenfalls betrieben wird, ein Bedarf von ca. 23 ha
neuen gewerblichen Bauflachen im Stadtgebiet ermittelt, wozu die in der vorliegenden Pla-
nung enthaltene gewerbliche Bauflache mit ca. 6 ha einschlieBlich ErschlieBungsanlagen
einen entsprechenden Anteil beitragen kann. Die gewerbliche Bauflache soll sich bis zur
vorhandenen Bebauung im Bereich Kdnigskaule erstrecken und damit die Liicke zwischen
dieser Bebauung und dem Stadtrand vollstandig fullen. Es soll eine mit den umgebenden
Nutzungen, insbesondere der westlich gelegenen Wohnbebauung, vertragliche Gewerbean-
siedlung ermdglicht werden.
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Die bislang vorgesehene Sonderbauflache wird durch die Ausweisung der Flache fir den
Gemeinbedarf und der gewerblichen Bauflache Uberplant und entfallt nunmehr vollstandig.
Es bestehen ohnehin keine konkreten Planungen und Planungsabsichten fir derartige Bau-
vorhaben.

2. Rahmenbedingungen

2.1 Raumlicher Geltungsbereich und Topographie

Die Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst den gesamten Bereich der bisherigen
Sonderbauflachen sowie die Liicke bis zur vorhandenen Bebauung im Bereich Konigskaule.
Das Plangebiet befindet sich am dstlichen Stadtrand sldlich der Bundesstralie B 8. Der Gel-
tungsbereich der 45. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst etwa 9,8 ha.

Der Bereich liegt auf einer Hohe zwischen 100 und 112 m UNHN (Normal Hohennull). Das
Gelande fallt von der Bundesstralte B 8 in sudlicher Richtung, wobei die Bundestralle nérd-
lich des Plangebietes in einem bis zu 5 m tiefen Einschnitt verlauft.

2.2 Regionalplan

Bei der Bauleitplanung sind die Ziele der Ubergeordneten Planung zu berlcksichtigen, so
dass die Aussagen und Zielsetzungen der Landesentwicklungsplanung und des Regional-
planes in die Bauleitplanung mit einflieRen.

Im Landesentwicklungsplan NRW ist Hennef als Mittelzentrum dargestellt. Hennef liegt in
einer grolirdumigen Achse von europaischer Bedeutung.

Auf der Ebene des Regionalplanes werden die landespolitischen Entwicklungsziele weiter
konkretisiert. Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koéln, Teilabschnitt Region Bonn /
Rhein—Sieg ist das Plangebiet Uberwiegend als ,Allgemeiner Siedlungsbereich* (ASB) und
im Ostlichen Teil als ,Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich® ausgewiesen. Die ausgewie-
senen gewerblichen Bauflachen, die Uber die Grenzen des ,Allgemeinen Siedlungsberei-
ches* (ASB) hinaus gehen, stehen jedoch nicht im Widerspruch zu den landespolitischen
Entwicklungszielen des Regionalplanes, wie die Stellungnahmen aus dem Beteiligungsver-
fahren nach § 4 Abs. 1 BauGB zeigen.

2.3 Flachennutzungsplan und planungsrechtliche Zusammenhénge
Der seit dem 11.09.1992 rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Hennef (Sieg) stellt
das Plangebiet Uberwiegend als Sonderbauflache sowie im dstlichen Teil als Auldenbereich
dar. Fur die kunftig geplanten Nutzungen, insbesondere die Ausweisung von Gewerbefla-
chen, ist daher eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.
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% "%}L I anigska
derzeitige Darstellung im Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan befindet sich in einer Neuaufstellung, die jedoch einen solchen
Zeitrahmen in Anspruch nehmen wird, dass fur den Bereich Kleinfeldchen eine vorgezogene
Anderung beschlossen wurde.

In der Begrindung zur Neuaufstellung (Stand Entwurf) werden zum Gewerbestandort und
den Entwicklungszielen folgende Aussagen getroffen:

LDer Wirtschaftsstandort Hennef wird wesentlich durch die Verflechtung mit Kéin und Bonn
gepragt. Dabei hat das Arbeitsplatzangebot dort besonderen Stellenwert. Synergieeffekte
ergeben sich durch den Messestandort Kéln und die Bundesstadt Bonn als Standort der
Vereinten Nationen, Post und Telekom sowie die leistungsféhige Verkehrsinfrastruktur der
Region. Die sehr gute Verkehrsanbindung an das européische Autobahnnetz, an die nahe
gelegenen Flughéfen Kéin/Bonn und Disseldorf und an das Hochgeschwindigkeitsschie-
nennetz der Deutschen Bahn AG mit dem ICE-Bahnhof in der Kreisstadt Siegburg sind Ga-
ranten fir eine europédische und internationale Ausrichtung der Standortentwicklung. Hinzu
kommen ein vielféltiges Angebot an Forschungs- und Bildungseinrichtungen, ein breit gefa-
chertes Dienstleistungsspektrum und eine ginstige sektorale Zusammensetzung der Wirt-
schaft.”

,Die Beschéftigungszahl liegt absolut im Jahr 2010 bei 9760 sozialversicherungspflichtig
Beschéftigten im Stadtgebiet Hennef. Von 1995 bis 2010 ist ein Zuwachs von 1193 Arbeits-
kréften (8567 im Jahr 1998) festzustellen. Bei ménnlichen Beschéftigten bedeutet dies ein
Plus von 7,8%, bei weiblichen Beschéftigten ein Plus von 26,5%."

LDer stadtebaulichen Entwicklung des Standortes Hennef — Ost kommt aus lokaler wie regi-
onaler Sicht gleichermal3en ein hohes Gewicht zu. Sowohl die Wohnungsmarktuntersuchung
als auch das Strukturkonzept fiir die Region Bonn / Rhein-Sieg-Kreis und der Entwurf des
Kreisentwicklungskonzeptes 2020 haben die strukturwirksame Bedeutung und die regionale
Lagegunst dieses Standortes bestétigt. Das Areal befindet sich nur zwei Kilometer éstlich der
Innenstadt, eine sehr gute Anbindung besteht (iber einen direkten Anschluss an die B 8 und
an die A 560. Aus diesem Grund wurde fiir das Gebiet Hennef — Ost ein stéddtebaulicher
Rahmenplan erarbeitet mit dem Ziel, hier einen neuen Stadtteil mit Wohnungen, Dienstleis-
tungen, Gewerbe und Technologie zu schaffen.”
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,von der Verfligbarkeit von Fldachen bzw. ihrer Nutzbarkeit fiir Gewerbe- und Industrieunter-
nehmen werden die Voraussetzungen fiir wirtschaftliche Aktivitdten im Stadtgebiet mal3geb-
lich bestimmt. Die aktuelle Situation in Hennef zeigt, dass zurzeit nur noch ein beschrénkter
Bestand an kurzfristig verfiigbaren und planungsrechtlich gesicherten Gewerbefldchen be-
steht. Die Reservefldchen belaufen sich gerade nur noch auf ca. 0,5 ha im Gewerbegebiet
Hennef - West.“

»Flr den Planungszeitraum bis 2025 wird liber die Hochrechnung der verbrauchten Fldchen
ein Bedarf an Gewerbefldchen von ca. 30,8 ha ermittelt. Die Berechnung gem. GIFPRO-ILS
(modifiziert) ermittelt einen Bedarf an Gewerbefléchen von gesamt 15,6 ha. Nach Mittelung
der beiden Bedarfsabschétzungen wird so im Ergebnis eine Neudarstellung an Gewerbefla-
chen im Fldchennutzungsplan von ca. 23 ha erforderlich.”

,Der zu untersuchende Gewerbestandort liegt im Planungsraum Ib -Ostlicher Zentralort- ést-
lich des Hauptsiedlungskérpers des Zentralortes. Der Standort ist im jetzigen FNP als Son-
derbaufléche fiir Verwaltung, kulturelle, Bildungs- und soziale Zwecke, Schwimmbad ausge-
wiesen, fiir eine Entwicklung der gesamten Flache mit dieser Nutzung gibt es jedoch keinen
Bedarf. Daher entféllt die Sonderbaufldche. Die Bereiche, die in Nachbarschaft zur Wohn-
baufldche Geisbachs liegen, werden als Flache fiir Gemeinbedarf, Feuerwehr, dargestellt, da
ein neuer Standort fiir diese Nutzung benétigt wird. Der unmittelbar westlich angrenzende
Bereich um die Stralle ,Auf dem Futterstiick” ist durch Wohnnutzung geprégt. Die Hauser
sind erst in den letzten Jahren errichtet worden. Neue Gewerbebaufldéchen werden direkt
entlang der B 8 analog zur gegeniiberliegenden Stral3enseite dargestellt. Nordlich der B 8
befinden sich bereits weitere Gewerbefldchen. Die gewerbliche Inanspruchnahme entlang
der Kénigskauler Str. ergénzt daher zwar die vorhandenen gewerblichen Nutzungen, aller-
dings wird aufgrund der nahe gelegenen Wohnbebauung eine kiinftige gewerbliche Nutzung
durch immissionsschutzrechtliche Vorgaben eingeschrénkt werden. In der verbindlichen
Bauleitplanung ist durch entsprechende MalBnahmen die angrenzende Wohnbebauung zu
schlitzen. Eine Anbindung an das (iberregionale Stral3ennetz ist iiber die B 8 und die An-
schlussstelle Hennef-Ost der BAB 560 gegeben. Anschliisse fiir Gas und Wasser sowie
Mbglichkeiten zur Entwésserung liegen unmittelbar am Standort. Einzig die Entfernung zum
Stromanschluss betrdgt mehr als 100m. Die Fldche befindet sich im Allgemeinen Siedlungs-
bereich. Nach Abstimmung mit der Bezirksregierung am 09.11.2011 ist es mdglich, diese
Gewerbefldchen in den Allgemeinen Siedlungsbereich zu integrieren. Es sollten nur Betriebe
angesiedelt werden, die keinen grof3en Fldchenbedarf oder keine Emissionsproblematik
aufweisen. Eine Uberschreitung der ASB-Grenze wie in dieser GréRenordnung vorgesehen,
ist aus Sicht der Landesplanung mdglich und gilt als ,noch entwickelt’. Eine Darstellung als
gewerbliche Baufldche ist aufgrund der stadtebaulichen und erschlieBungstechnischen Eig-
nung, der Bedarfslage und fehlender Alternativflichen zu empfehlen. Aufgrund der nahe
gelegenen Wohnbebauung ist die Fldchendarstellung unmittelbar 6stlich der Wohnfldchen
zurtick zu nehmen, um Flachen fiir eine Griinzdsur zwischen Wohnen und Gewerbe vorzu-
halten. Diese Flachen sowie weitere Flachen stdlich angrenzend kénnen MalBnahmen zum
Ausgleich sowie Mallnahmen zum Immissionsschutz aufnehmen.”
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2.4 Nationale und europaische Schutzgebiete und Schutzfestsetzungen

Das Plangebiet berlihrt keine nationalen Schutzgebiete oder -objekte nach Bundesnatur-
schutzgesetz. Ein ausgewiesenes Landschaftsschutzgebiet gem. Landschaftsgesetz NW
(LG NW) liegt, wie die vorherige Abbildung zeigt, sldlich des Plangebietes.

Europaische Schutzgebiete wie FFH- oder Vogelschutzgebiete werden durch das Plangebiet
nicht berthrt.

2.5 Vorhandene Flachennutzung

Das Plangebiet umfasst im Westen Teile der bereits vorhandenen Wohnbebauung ein-
schlieRlich der Grunflachen zur landschaftlichen Einbindung sowie ansonsten landwirtschaft-
lich als Acker genutzte Flachen.

Ackernutzung mit westlich angrenzender Wohnbebauung

& 7

Ackernutzung im 0Ostlichen TiI des Plangebiets

2.6 Stadtebauliche Situation

Der westliche Teil des Plangebietes ist bereits vollstandig erschlossen und mit Wohnhausern
bebaut. Die Anderung des Flachennutzungsplanes dient dort lediglich der Anpassung an die
bestehende Nutzung und den rechtwirksamen Bebauungsplan Nr. 01.19/2 Futterstick. Der
tbrige Teil des Plangebietes wird intensiv landwirtschaftlich genutzt. Ostlich grenzen einzel-
ne Hauser im Bereich Kdnigskaule an. Noérdlich des Plangebietes liegt die Bundesstralie B 8.
Einen Uberblick tiber die derzeitige Situation bietet die Kartengrundlage der bisherigen Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes unter Punkt 2.3.
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3. Stadtebauliches Konzept

3.1 VerkehrserschlieBung

3.1.1 AuRere ErschlieBung

Die auliere ErschlieBung soll Uber die stadtische Frankfurter Strale nach Westen Richtung
Stadtmitte und nach Nordosten zur Bundesstralde B 8 und Autobahn A 560 erfolgen. Insbe-
sondere die Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes auf der Bundesstralte wurde im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens geprift und es werden entsprechende bauliche oder ver-
kehrslenkende MalRnahmen vorgesehen, die eine funktionsfahige und storungsfreie Anbin-
dung sicherstellen. Um die Funktionsfahigkeit der aufieren Erschliefung zu prifen und si-
cher zu stellen, wurde im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanes eine Verkehrsunter-
suchung in Auftrag gegeben.

Die Untersuchungen kommen zusammenfassend zu dem Ergebnis, dass unabhangig von
der Realisierung und Erschlielung des Gewerbegebietes ,Kleinfeldchen“ dringend ein Aus-
bau des Knotenpunktes am Autobahnende der A 560 erforderlich ist, um eine ausreichende
Verkehrsqualitdt zu gewahrleisten. Durch die AnstoRfunktion entsprechender Stellungnah-
men der Offentlichkeit wurde neben den bereits in 2013 und 2014 durchgefiihrten Verkehrs-
zahlungen eine erneute Verkehrszahlung im Marz 2015 an dem Knotenpunkt Wingenshof /
B8 /L 333/ A 560 veranlasst. Dabei wurde zusatzlich zur eintagigen Knotenpunktzahlung
auch eine 7-tagige Erfassung der zuflieRenden Verkehrsstrome per Seitenradar (Firma RTB)
durchgeflihrt. Ein Vergleich aller Zahldaten zeigt eine deutliche Zunahme des Verkehrsauf-
kommens von 2013 bis 2015. Wahrend die Verkehrsnachfrage morgens nahezu konstant mit
etwa 3.450 Kfz/h ist, erhdhte sich die Verkehrsnachfrage (Zahldaten) am Nachmittag von
3.214 Kfz/h (in 2013), Uber 3.311 Kfz/h (in 2014) auf 3.530 Kfz/h (in 2015). Dabei zeigt die
letzte Zahlung, dass insbesondere der Verkehr der A 560 um 160 Kfz/h (+10%) zugenom-
men hat. Als Folge der Verkehrszunahme kommt es in den Hauptverkehrszeiten nun haufig
zu einem Uberstauen des vorhandenen Linksabbiegefahrstreifens am Autobahnende der
A 560. Dieser Ruckstau reicht zeitweise weit auf die zweistreifige Hauptfahrbahn zurtck und
fuhrt dort zu zusatzlichen Fahrstreifenwechseln. Zur Beurteilung der vorhandenen Verkehrs-
qualitat wurde neben den Berechnungsverfahren aus dem HBS auch die mikroskopische
Verkehrsflusssimulation eingesetzt. Danach muss dem Knotenpunkt sowohl morgens als
auch nachmittags bei den heutigen Verkehrsstarken eine Verkehrsqualitdt der Stufe E
("mangelhaft") zugeordnet werden. MaRgebend fir diese Bewertung sind morgens die
Linksabbieger aus der B 8 sowie der Verkehr in der Zufahrt Wingenshof bzw. nachmittags
die Linksabbiegerstrome der A 560 und der L 333 sowie der Verkehr in der Zufahrt Win-
genshof. Die Kreispolizeibehérde in Siegburg bewertet den Knotenpunkt zudem als unfallauf-
fallig. Die Auswertung der polizeilich aufgenommen Unfalle aus den letzten drei Jahren
(2012 - 2015) zeigt zudem, dass sich in diesem Zeitraum insgesamt 25 Unfalle mit insge-
samt 5 schwerverletzten und 11 leichtverletzten Personen ereigneten. Auf Basis der Unfall-
daten aus 2014 musste der Knotenpunkt als Unfallhdufungsstelle definiert werden. Von den
25 Unfallen entfallen 44 % auf Abbiegeunfalle (Typ 2) und 28 % auf Unfalle im Langsverkehr
(Typ 6). Unter Berlcksichtigung der allgemeinen Verkehrsentwicklung bis 2030, die eine
Verkehrszunahme von bis zu 300 Kfz/h in der Morgenspitze bzw. 350 Kfz/h am Nachmittag
(unabhangig des Bauvorhabens "Kleinfeldchen") vorsieht, ist mit einer weiteren Verschlech-
terung der Verkehrssituation zu rechnen. Im Rahmen der vorliegenden verkehrstechnischen
Untersuchung wurden daher schrittweise Mallnahmen zur Verbesserung der Verkehrsquali-
tat und Erhéhung der Verkehrssicherheit an diesem Knotenpunkt entwickelt und Uberprift.
Dabei zeigte sich, dass rein signaltechnische Mallnahmen, wie die Optimierung der vorhan-
denen verkehrsabhangigen Signalsteuerung, dafir jedoch nicht ausreichen. Die Kapazitat
der Linksabbieger von der A 560 in die L 333 kann nur durch den Bau eines zusatzlichen
Linksabbiegefahrstreifens splrbar erhdht werden. Die FortfUhrung des zweiten Linksabbie-
gefahrstreifens in der L 333 erfordert einen Ausbau bis zur Lise-Meitner-Stralle. In diesem
Zusammenhang konnte mit Hilfe der Simulation bereits nachgewiesen werden, dass der Ver-
flechtungsbereich zwischen der A 560 und der Lise-Meitner-Stral’e ausreicht, um die zukunf-
tig zweistreifige Verkehrsfuhrung in der L 333 vom Knoten A 560 / B 8 / Wingenshof in die
vorhandene Ausbauform am Knoten L 333 Europaallee / Lise-Meitner-Stral3e (Linksabbiege-
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streifen und Geradeaus/Rechtsabbiegefahrstreifen) Uberfiihren zu kénnen. Zusatzlich zu
dem beschriebenen Ausbau am Ende der A 560 ist auch ein Ausbau in der Zufahrt Win-
genshof erforderlich, damit der Knotenpunkt die heutigen und die zukinftigen Verkehrsbelas-
tungen (ohne "Kleinfeldchen") jederzeit leistungsfahig abwickeln kann. Aufgrund der mor-
gens und nachmittags sehr unterschiedlich ausgepragten Fahrtbeziehungen ist im Wingens-
hof die Anlage eines separaten Rechtsabbiegefahrstreifens vorzusehen. Mit diesem
dreistreifigen Ausbau des Wingenshof besteht die Mdglichkeit, das Signalisierungskonzept
an dem Knotenpunkt dahingehend zu andern, dass die Konfliktstrome der beiden Nebenrich-
tungen (Wingenshof und L 333) zuklnftig getrennt freigegeben werden kénnen. Durch den
Bau eines zweiten Linksabbiegefahrstreifens am Ende der A 560 und dessen Fortflihrung in
der L 333 sowie die Anlage eines separaten Rechtsabbiegefahrstreifens in der Zufahrt Win-
genshof kann sowohl das heutige Verkehrsaufkommen (Analysefall 2015) als auch das zu-
kiinftige Verkehrsaufkommen im Prognose-Nulifall 2030 (ohne "Kleinfeldchen") jederzeit mit
einer mindestens ausreichenden Verkehrsqualitat (QSV D) bei einem gegenlber heute er-
hohten Verkehrssicherheitsniveau abgewickelt werden. Die Anbindung des geplanten Ge-
werbegebietes "Kleinfeldchen" an den Wingenshof erfordert den Bau eines separaten Links-
abbiegefahrstreifens und die Einrichtung einer Lichtsignalanlage, deren Steuerung mit der
Nachbaranlage an der Kreuzung A 560 / B 8 / L 333 koordiniert betrieben werden muss. Die
verkehrstechnische Funktionsfahigkeit der beiden eng benachbarten Knotenpunkte wurde fir
die malRgebenden Verkehrsbelastungen im Prognose-Planfall 1 in der Morgen- und in der
Nachmittagsspitzenstunde aufgrund der gegenseitigen Wechselwirkungen mit Hilfe der mik-
roskopischen Verkehrsflusssimulation detailliert Gberprift und nachgewiesen. Der Planfall 1
bertcksichtigt dabei die Ansiedlung einer Feuer- und Rettungswache, eines Busdepots mit
entsprechender Ausstattung sowie von Gewerbebetrieben mit einem taglichen Gesamtver-
kehrsaufkommen von 1.280 Kfz/24h (Quell- und Zielverkehr) — keine Buronutzungen und
keine Gastronomie. Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung konnte mit Hilfe der Ver-
kehrsflusssimulation nachgewiesen werden, dass der Knotenpunkt A 560 /B 8 / L 333 / Win-
genshof mit dem zuvor beschriebenen Ausbau und einem optimierten Signalisierungskon-
zept auch fur die zukinftige Verkehrsnachfrage mit "Kleinfeldchen" eine ausreichende Ver-
kehrsqualitat (Stufe D) gewahrleistet.

: - | : SN
Empfehlung zum Ausbau des Knotenpunktes A 560 / B 8 / L 333 / Wingenshof einschlief3lich
Anbindung des Baugebietes ,Kleinfeldchen der Ingenieurgesellschaft fur Verkehrswesen

mbH Brilon/Bondzio/Weiser
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Auf Basis dieser Untersuchungen sind im gesamten Bebauungsplan Geschéafts-, Blro- und
Verwaltungsgebaude, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes sowie Anlagen fir sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
die ein im Vergleich zu ,normalen“ Gewerbebetrieben hoheres Verkehrsaufkommen erwar-
ten lassen, auszuschlielen. Der Ausbau des Knotenpunktes am Autobahnende der A 560
wird nach Abstimmungen mit dem zustandigen Stralenbaulasttrager, dem Landesbetrieb
Strallen NRW, in einem gesonderten Bebauungsplanverfahren geregelt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Verkehrs- und Erschlielungsplanung
erstellt, die die verkehrstechnischen Belange bericksichtigt und deren Ergebnisse in die
Festsetzungen des Bebauungsplanes einflieRen.

3.1.2 Innere ErschlieBung

Zur inneren Erschlielung ist nach aktuellem Planungsstand des Bebauungsplanes eine etwa
500 m lange Stichstrale vorgesehen. Die Stichstrae bildet im westlichen Teil die Grenze
zwischen der Gemeinbedarfsflache und den gewerblichen Bauflachen und erstreckt sich
dann mit etwa 100m Abstand zum nordlichen Rand des Plangebietes weiter ins Ostliche
Plangebiet und endet dort in einer Wendeanlage. Die nérdlich dieser HaupterschlieRung ge-
legenen gewerblichen Bauflachen sollen dartber hinaus Uber zwei kiurzere StichstralRen mit
Wendemdéglichkeit erschlossen werden. Fir die ErschlieBung wurde eine gesonderte Fach-
planung erstellt, deren Ergebnisse in den Bebauungsplan einflieen.

3.2 Bebauung

3.2.1 Stadtebauliche Idee

Der Anderung des Flachennutzungsplanes liegt ein Bebauungsplanentwurf zu Grunde, in
dem die geplante Erschlielung und die einzelnen Nutzungsbereiche definiert und abge-
grenzt sind.

3.2.2 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung fur die gewerbliche Bauflache soll gemall dem vorliegenden
Bebauungsplanentwurf als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt werden. Die Nut-
zungen werden jedoch zur Wahrung der Vertraglichkeit mit der westlich gelegenen Wohnbe-
bauung (Emissions- und Zusatzkontingente + Regelungen nach Abstandserlass) sowie zur
Berticksichtigung von verkehrstechnischen Anforderungen (vgl. 3.1.1 AuRere ErschlieBung)
gegenuber dem Zulassigkeitsrahmen nach § 8 BauNVO deutlich eingeschrankt. Auf den
ausgewiesenen Flachen fur den Gemeinbedarf wird entsprechend der dort geplanten Bau-
vorhaben die Zweckbestimmung ,Feuerwehr” und ,Rettungswache” festgesetzt.

3.2.3 Sonstige Vorgaben

Zu den weiteren Vorgaben gehort u.a. die landschaftliche Einbindung der kunftigen Bebau-
ung. Dazu sind im Rahmen dieser Anderung des Flachennutzungsplanes zur landschaftlich
besonders relevanten stdlichen und 0Ostlichen Grenze des Plangebietes Grinflachen aus-
gewiesen, die entsprechend wirksam bepflanzt werden sollen. Zudem bieten die Grinflachen
die Moglichkeit, mittels Gelandemodellierungen oder Erdwallen die anfangliche Wirksamkeit
von Pflanzungen zu verstarken, wenn diese gegenlber dem Betrachter erhoht platziert wer-
den kénnen. Zudem stellen Erdwalle auch ohne Bepflanzung bereits eine optische Abschir-
mung dar.

Konkrete Festsetzungen dazu trifft der Bebauungsplan, sowohl wo und in welcher Héhe
Erdwalle zu errichten sind als auch wie diese bepflanzt werden mussen. Dariber hinaus
werden im Bebauungsplan auch Baumpflanzungen festgesetzt, die einen zusatzlichen Be-
trag zur landschaftlichen Einbindung gewahrleisten.

Schlief3lich werden im Bebauungsplan auch Héhenbegrenzungen, Material- und Farbvorga-
ben fir bauliche Anlagen festgesetzt, die deren landschaftliche Wirksamkeit minimieren.
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3.3 Kennzeichnungen gem. § 9 Abs. 5 BauGB

3.3.1 Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
(Altlasten)
Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt.

3.3.2 Baugrundvorerkundung
Die vorliegenden Baugrunduntersuchungen zeigen, dass der Baugrund fur die vorgesehene
Nutzung geeignet ist.

3.3.3 Grundwasserschutz
Die 45. Anderung des Flachennutzungsplanes hat keine relevanten Auswirkungen auf den
Grundwasserschutz.

3.5 Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs. 6 BauGB

In der Planzeichnung ist die Grenze des ,Allgemeinen Siedlungsbereiches (ASB) aus dem
Regionalplan nachrichtlich Gbernommen.

Sidlich des Plangebietes sind die Grenzen des ausgewiesenes Landschaftsschutzgebiet
gem. Landschaftsgesetz NW (LG NW) dargestellt.

Ferner sind im Plangebiet vorhandene Leitungen gemal den bisherigen Darstellungen des
Flachennutzungsplanes tbernommen.

3.6 Ver- und Entsorgung
Fur die Ver- und Entsorgung erfolgen gesonderte Fachplanungen, deren Ergebnisse in das
Bebauungsplanverfahren sowie die Gesamtplanung der ErschlieBung einfliel3en.

3.7 Immissionen

Die schalltechnische Vertraglichkeit mit umliegenden Nutzungen, insbesondere der westlich
angrenzenden Wohnbebauung und der Wohnnutzung im Bereich Kdnigskaule wird im Rah-
men der Aufstellung des Bebauungsplanes mittels Emissions- und Zusatzkontingenten gere-
gelt, die gutachterlich ermittelt und vorgegeben werden. Durch die Festsetzung der gewerbli-
chen Bauflache als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO im Bebauungsplan sollen im Ubrigen
nur nicht erheblich belastigende Betriebe zugelassen werden, so dass Uber den Schall hin-
aus keine unzuldssigen und das Wohnen relevant stdrende Emissionen zu erwarten sind.
Die Begrenzung von Emissionen wie Geruch, Staub oder Erschitterungen erfolgt mit Hilfe
der Regelungen des Abstandserlasses.

3.8 Klimaschutz / Klimaanpassung

Die Bekampfung des Klimawandels und die Anpassung an den Klimawandel gewinnen zu-
nehmend an Bedeutung. Ansatze zur Bewaltigung des Klimawandels gibt es auf internatio-
naler, europaischer und nationaler Ebene. Der Klimawandel hat jedoch auch eine stadtebau-
liche Dimension, so dass es gilt, ihm auch hier Rechnung zu tragen. Um den Klimaschutz bei
der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden zu fordern, wurde er durch die BauGB-
Novelle vom 30.07.2011 zum Grundsatz der Bauleitplanung erhoben und ist bei der Aufstel-
lung von Bauleitplanen verstarkt zu beachten.

Konkrete Vorgaben zum Klimaschutz, z.B. mittels Ausrichtung von Gebauden oder umfang-
reicher Be- und Durchgriinung wie Bepflanzungen oder Dachbegriinung, kann letztlich nur
der Bebauungsplan Gber entsprechende Festsetzungen treffen.
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4. Hinweise

4.1 Kampfmittelfreiheit

GemaR Schreiben des Kampfmittelbeseitigungsdienstes vom 20.01.2014 wird eine Uberpri-
fung der neuen Bauflachen auf Kampfmittel empfohlen, sofern diese nicht innerhalb der in
der nachfolgenden Karte gekennzeichneten geraumten Flache liegen.

Legende

aktuelle Antragsfliche Laufgraben
Antragsflache =mom Panzergraben

O Blindgénger L] chitzenloch

__ ) OO@ geraumte Blindganger D militarische Anlage

__] gerdumte Flache D Stellung

[ITT] Detektion nicht maglich

Die Beantragung der Uberpriifung erfolgt Uber das Formular ,Antrag auf Kampfmitteluntersu-
chung” auf der Internetseite des Kampfmittelrdumdienstes (www.brd.nrw.de). Sofern es nach
1945 Aufschuttungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzu-
schieben. Zur Festlegung des abzuschiebenden Bereiches und der weiteren Vorgehenswei-
se bittet der KampfmittelrAumdienst um eine Terminabsprache fir einen Ortstermin.

Uber die in der Karte gekennzeichnete geraumte Flache hinaus existieren keine Aussagen
zu Kampfmittelvorkommen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans. Im Umfeld sind je-
doch Hinweise auf das Vorhandensein von Bombenblindgangern / Kampfmitteln vorhanden.
Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann nicht gewahrt werden. Bei Kampfmittelfunden
wahrend der Erd-/Bauarbeiten sind die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene
Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen.

Sollten Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung (Rammarbeiten, Pfahlgrindun-
gen, Verbauarbeiten oder vergleichbare Arbeiten) vorgesehen sein, wird eine Tiefensondie-
rung / Sicherheitsdetektion empfohlen. Die Vorgehensweise ist mit dem Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst Rheinland, AuRenstelle Kerpen, abzustimmen.

4.2 Geohydrologische Verhaltnisse

Im Untergrund des Plangebietes steht nach Darstellung der geologischen Karte 1:25.000,
Blatt 5209 Siegburg, der verwitterte Fels an. Es handelt sich um meist tiefgrindig verwitterte
Schiefer und tw. Grauwacken der Herdorfer Schichten des Unterdevons. Die Bdden sind
Uberwiegend entstanden aus einer Bedeckung von pleistozanene LO6R und L6Rlehm, der
vom Wind angeweht wurde. Hierbei handelt es sich im unteren Bereich um einen kalkhalti-
gen, feinsandigen Schluff bis schluffigen Feinsand.

Die natlrlich anstehenden Deckschichten im Plangebiet kdnnen nach Aussage der Bau-
grunduntersuchung hydraulisch als Uberwiegend gering durchlassig (Kf<5*10-6 m/s) einge-


http://www.brd.nrw.de/
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stuft werden. Der Grundwasserleiter wird vom unterlagernden kliftigen Fels gebildet und ist
fur das Bauvorhaben ohne Belang. Die ermittelten Durchlassigkeitsbeiwerte Kf befinden sich
im Grenzbereich der zur Versickerung noch geeigneten Béden bzw. auch deutlich darunter.
Fur das Plangebiet kann eine dauerhaft sichere Versickerung von gesammeltem Nieder-
schlagswasser nicht generell attestiert werden, der Boden ist vom Trend her unglinstig und
es wird vom Bodengutachten eine Einleitung in einen Kanal empfohlen.

Der Zutritt von eingeleitetem Wasser auf kurzem Wege zu grundwasserfihrenden Schichten
ist nicht zu besorgen. Im gesamten Untersuchungsgebiet wurden feinkdrnige, gut filternde
Schichten von gréRerer Machtigkeit festgestellt.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewasser. Das Plangebiet ge-
hort zum Einzugsgebiet des Hohner Baches. Der Hohner Bach ist ein kleines, weitgehend
naturnahes Gewasser, dessen Quellbereich nordlich von Lichtenberg liegt. Der Hohner Bach
mundet in Hennef in den Hanfbach, der wiederum in die Sieg entwassert.

4.3 Archaologische Ausgrabungen / Bodendenkmale
Im Plangebiet sind keine archaologischen Funde oder Bodendenkmale bekannt.

5. Eingriffe in Natur und Landschaft / Umweltbericht

Der Umweltbericht ist als Anhang der Begrindung beigefligt. Er kommt zusammenfassend

zu folgendem Ergebnis.

Die Belange der in den umliegenden Siedlungsgebieten wohnenden Bevdlkerung sind wie

folgt zu bertcksichtigen:

¢ Die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung vorgegebenen Grenz- und Richtwerte
sind durch Schallkontingentierung im Bebauungsplan einzuhalten. Die Begrenzung von
Emissionen wie Geruch, Staub oder Erschitterungen erfolgt mit Hilfe der Regelungen
des Abstandserlasses.

e Vermeidung von nachtlichen Blendwirkungen auf die Wohngebiete Futterstiick und
Geisbach, durch Beschrankungen hinsichtlich der Beleuchtung im Gewerbegebiet.

e  Durchfiihrung von PflanzmafRnahmen zur Eingriinung des Gewerbegebietes.

Im Zuge der BaumalRnahmen kommt es zu Beeintrachtigungen von Biotopen. Im Wesentli-

chen handelt es sich um intensiv genutzte Ackerflachen geringer Wertigkeit. Darliber hinaus

sind Biotoptypen mittlerer Wertigkeit (junge und mittelalte Gehdlze sowie eine kleine Brach-

flache) betroffen. Die Erhaltung der beiden alten Linden am Wingenshof ist eine wichtige

Malnahme zur Vermeidung von Beeintrachtigungen.

Der zu erwartende hohe Versiegelungsgrad fuhrt zu erheblichen Beeintrachtigungen der

Schutzglter Boden und Wasser. Betroffen sind besonders schutzwirdige, fruchtbare Acker-

bdden. Neben der Kompensation der Eingriffe in die Biotope sind auch bodenfunktionsbezo-

gene Kompensationsmalinahmen erforderlich. Die Entsiegelung stellt die klassische Aus-

gleichsmaflinahme flr eine Bodenversiegelung dar. Stehen keine Entsiegelungsmaf3nahmen

zur Verfligung, sind nachfolgend aufgefiihrte Kompensationsmaflinahmen moglich, durch die

Bodenerosion und Bodenschadstoffverdichtung gemindert werden kénnen:

e Rekultivierung von Eingriffsflachen

e Erosionsmindernde MalRnahmen

¢ Nutzungsextensivierung

Durch verringerte Stoffeintrage und ausgeglichenen Wasserhaushalt kann auch die Boden-
funktion als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium aufgewertet werden.

Aufgrund der vorhandenen lehmigen Béden und des geologischen Untergrundes ist keine
effektive Versickerung im Plangebiet mdglich. Zum Schutz des Hohner Bachers ist das Ober-
flachenwasser in einem Regenrickhaltebecken zuriick zu halten. Aus Grinden des Gewas-
serschutzes und des vorsorgenden Hochwasserschutzes darf die Einleitung in das Gewas-
ser nur gedrosselt erfolgen.

Die Entwicklung eines Bau-/Gewerbegebietes dstlich von Hennef flihrt mit gro3flachiger Ver-
siegelung und groRvolumigen Baukdrpern zu einer Beeintrachtigung des Orts- und Land-
schaftsbildes. Aus Grinden des Landschaftsbildschutzes sollte eine an das vorhandene Ge-
lande angepasste Bebauung bzw. Erschliellung und eine gestaffelte Hohenbegrenzung vor-
genommen werden. Aufgrund der Fernwirkung in sudliche Richtung sollten im Bebauungs-
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plan Gestaltungsvorgaben flir die Farbwahl der Hallengebaude und Dacher festgesetzt wer-
den. Zusatzlich werden Baumpflanzungen parallel zur Hangrichtung, entlang der Erschlie-
Rungsstralien empfohlen.

Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich an der Stadtstrale Wingenshof ein Wege-
kreuz, das von zwei machtigen Linden eingerahmt ist. Wegekreuze sind pragende kulturhis-
torische Landschaftselemente, die es zu bewahren gilt. Im Zuge der Planung der Erschlie-
Rungsstralle sind das Wegekreuz und die beiden alten Linden durch eine geschickte Tras-
senfuhrung zu erhalten sowie bei der Durchfihrung von BaumafRnahmen zu schutzen und zu
sichern.

Eine detaillierte Bilanzierung des Eingriffs ist im Bebauungsplanverfahren durchzufihren.
Der Umfang der erforderlichen Ausgleichflachen ist abhangig von der Eingriffsintensitat und
von dem Umfang und der Qualitat der AusgleichsmalRnahmen. Insgesamt kann festgestellt
werden, dass das Vorhaben, unter Beachtung der im Rahmen der Umweltvertraglichkeit vor-
gesehenen Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen, vertretbar ist.

6. Bodenordnung
Die neuen Bauflachen einschliellich der Flachen fir die erforderlichen ErschlieBungsanla-

gen befinden sich im Eigentum der Stadt Hennef. Es ist daher kein Bodenordnungsverfahren
erforderlich. Nach Ausbau der ErschlieBungsanlagen und Herstellung der Grinflachen wer-
den diese parzelliert und verbleiben in stadtischem Eigentum. Die ausgewiesenen gewerbli-
chen Bauflachen werden nachfrageentsprechend parzelliert und an die kinftigen Nutzer ver-
aulert.

7. Quantitative Auswirkungen der Anderung des Flichennutzungsplanes / Flichenbi-

lanz
Flache ha (gerundet) Anteil
Wohnbauflache 1,20 ca. 12 %
gewerbliche Bauflache 6,27 ca. 64 %
Flache fir den Gemeinbedarf 0,80 ca.8 %
Grinflachen 1,51 ca. 16 %
Gesamtflache 9,78
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8. Anlagen, die Bestandteile der Anderung des Flichennutzungsplanes sind:

e 45. Anderung des Flachennutzungsplans (Rechtsplan)
Verfasser: Planungsburo Dittrich, Bahnhofstral3e 1, 53577 Neustadt (Wied)
Stand: 18.02.2016

e Begrindung (Rechtsplan)
Verfasser: Planungsbduro Dittrich, Bahnhofstrale 1, 53577 Neustadt (Wied)
Stand: 18.02.2016

e Umweltbericht (Rechtsplan)
Verfasser: Planungsburo Dittrich, Bahnhofstralie 1, 53577 Neustadt (Wied)
Stand: 18.02.2016

e Artenschutz-Fachbeitrag
Verfasser: Dipl. Biologe Sven Kreutz, Robert-Koch-Str.10, 52477 Alsdorf
Stand: 14.10.2014

e Geotechnische und hydrogeologische Baugrunduntersuchung
Verfasser: Ingenieurgeologisches Buro Bohné, Endenicher Stralte 341, 53121 Bonn
Stand: 31.05.2012

o Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 01.41 Hennef (Sieg)- Kleinfeldchen
Verfasser: Ingenieurgesellschaft fir Verkehrswesen mbH Brilon/Bondzio/Weiser,
Bochum
Stand: 28.01.2016

e Schalltechnische Untersuchung
Verfasser: Kramer Schalltechnik GmbH, Otto-von-Guericke-Stralte 8, 53757 Sankt
Augustin
Stand: 15.02.2016



