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DER BURGERMEISTER

Beschlussvorlage

Amt: Amt fir Stadtplanung und - entwicklung TOP: / “'
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Datum: 03.02.2016

Gremium Sitzung am Offentlich / nicht 6ffentlich
Ausschuss fir Dorfgestaltung und 24.02.2016 offentlich

Denkmalschutz

Ausschuss fir Stadtgestaltung und 15.03.2016 offentlich

Planung

Tagesordnung

Neuaufstellung des Fldchennutzungsplans (FNP) der Stadt Hennef (Sieg);

1. Antrag der SPD-Fraktion, des Herrn Dahm, vom 03.03.2015 zur Ortsumgehung Uckerath

2. Antrag der SPD-Fraktion, des Herrn Dahm, vom 03.03.2015 zu Flachen fur Geschoss-
wohnungsbau / sozialen Wohnungsbau

3. Antrag der Fraktion DIE UNABHANGIGEN, des Herrn Chillingworth, vom 04.06.2015 zu
einem Gewerbegebiet in Uckerath

4. Antrag der FDP-Fraktion, des Herrn Marx, vom 29.10.2015 zur Darstellung des Sportplatzes
in Happerschol} sowie weiterer Flachenbedarfe in diesem Bereich

5. Auftrag an die Verwaltung aus der Sitzung des Ausschusses fiir Stadtgestaltung und
Planung vom 16.06.2015: Prifung, ob die Flache nordlich der LohestraRe zwischen Aue und
Gut Zissendorf als Gewerbegebiet nutzbar wére.

6. Beratung und Beschluss (iber Anderungen von Flachendarstellungen im neuen FNP (Riick-
nahmen und Neudarstellungen), die sich erst nach der frilhzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs.
1und § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) ergeben haben. (Empfehlung an den Stadtrat)

7. Beratung und Beschluss Uber die eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der frithzei-
tigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
(Empfehlung an den Stadtrat)

8. Beratung und Beschluss Uber die eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der friihzei-

tigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB

(Empfehlung an den Stadtrat)
9. Vorstellung des neuen FNP — Entwurfes
10. Beschluss Uber die Offentliche Auslegung gem. § 4 Abs. 1 und § 4 Abs. 2 BauGB

Beschlussvorschilag

Der Ausschuss fiir Dorfgestaltung und Denkmalschutz des Rates der Stadt Hennef (Sieg)

empfiehlt, der Ausschuss fiir Stadtgestaltung und Planung des Rates der Stadt Hennef
(Sieg) moge beschlieRen:



1. Zum jetzigen Planungsstand erfolgt im Entwurf des Flachennutzungsplans die Darstellung
der Vorzugsvariante der Stadt (Variante 7), um die Planungsabsichten sowohl der Stadt als
auch des Bundes zeichnerisch zu dokumentieren und den méglichen Trassenverlauf von
konkurrierenden Nutzungen freizuhalten.

2. Die Ausfihrungen der Verwaltung zu den Baureserveflachen und den Neudarstellungen an
Wohnbauflachen werden zur Kenntnis genommen. Im Fldchennutzungsplan als vorbereitender
Plan werden ausreichend Bauflachen dargestellt, die sich fiir unterschiedliche Wohnformen
eignen. Eine Differenzierung hinsichtlich der unterschiedlichen Wohnformen hinsichtlich
»Sozialer Wohnungsbau“ Bauweise, Hohe etc. erfolgt im nachgeordneten Planverfahren.

3. Die Fléache in Uckerath stidlich der B8 wird im Entwurf zum FNP weiterhin als Gewebefliche
dargestellt.

4. Dem neuen Darstellungsvorschlag fur die Flache in Happerschof ,Am schmalen Patt* wird
zugestimmt. Vorgesehen ist nun eine Erweiterungsflache fir die Gemeinbedarfseinrichtung und
eine verkleinerte Wohnbaufldchendarstellung.

5. Eine gewerbliche Bauflache nérdlich des Gewerbegebietes West wird im
Flachennutzungsplan — Entwurf vorerst nicht dargestellt.

6. der Rat der Stadt Hennef (Sieg) moge beschliefRen: _

Dem Abwégungsvorschlag der Verwaltung zu den vorgelegten Anderungen von Flachendar-
stellungen im neuen FNP, die sich erst nach der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und §
4 Abs. 1 BauGB ergeben haben, wird zugestimmt. Es handelt sich um folgende Fidchen (s. Anl.
und zu dieser Beschlussvorlage):

Ricknahmen:

- StoRRdorf: Bereich westlich Kirche/Kindergarten, Wegfall der Erweiterungsflache Kindergarten
(B4)

- Stol3dorf: Bereich nord-westlich Ringstrale, Entfall der westlichen Erweiterung in Richtung des
Freiraums zwischen Stofdorf und Buisdorf

- Hennef — In der Aue: Entfall der ,Sonderbaufléche Forschung* (landw. Versuchsgut)

- Stof3dorf und Hennef: Gut Zissendorf und Eschenberg-Klinik, Reduzierung der
~oonderbauflachen Reha-Klinik“ auf den tatsachlich bebauten Bereich

- Hennef-Zentralort: Bereich sudlich des Lipgenshofes, Entfall der Wohnbaufldchendarstellung
im Uberschwemmungsgeblet

- Alner: Bereich zwischen ehemaligem Sanatorium und Sieg, Entfall einer Bauflache

- Aliner: Bereich entlang der K36, Riicknahme der Wohnbauflachendarstellung (B106, 109, 111,
116)

- Auel: Reduzierung der Wohnbauflachendarstellung um die Bereiche, die im
Uberschwemmungsgebiet liegen (B113 und B 180)

- Brol: Bereich zwischen den StraRen Am FloR, B478, Huberts Weg und Am Brolbach sowie
Reithalle, Ricknahme der Darstellung ,Gewerbliche Bauflache® (B20, 29, 30, 33, 75, 218, 226,
227, 233, 234, 239, 242, 260)

- Br6l: Reduzierung der Wohnbauflachendarstellung im Bereich einer Flache an der B 478, die
im Landschaftsschutzgebiet liegt (B1)

- Lauthausen: Campingplatz, Riicknahme der Erweiterungsfléchen (B21)

- Adscheid: Entfall der Arrondierungsfléache Richtung Schéntalweg (B98, B278)

- Bierth: Bereich nérdlich des Lescheider Weges, Entfall der Mischbauflache (B78)

- Bulgenauel: Riicknahme der Darstellung ,Sonderbaufléache Wochenendhausgebiet

- Fernegierscheid: Reduzierung einer Wohnbauflache nérdlich der K19

- Hollenbusch: Bereich suidlich der Strafte Hollenbusch, Riicknahme einer Wohnbaufléche auf
den Bestand (B255)

- Suchterscheid: Entfall der ,Sonderbaufliche Akademie*

- Uckerath: Bereich &stlich der Stralke Am Heidgeshof, Riicknahme der



Wohnbauflachendarstellung (B142, B143)

- Uckerath: Flache westlich der Strale Picksfeld / nérdlich der L333, Riicknahme der
Wohnbauflachendarstellung (B2)

- Uckerath: westlicher Teilbereich des Gewerbegebiets Mendt, Riicknahme als Gewerbefliache
- Stein: Ricknahme der Wohnbauflachendarstellung fur die gesamte Ortslage

- Striefen: norddstlicher Ortsausgang, Riicknahme der Wohnbaufldchendarstellung

(B 57)

- Wellesberg: Bereich zwischen den Straflen Marienkapelle und Weckenbitze in der Dorfmitte,
Rucknahme der Darstellung ,Wohnbauflache" und stattdessen Darstellung als ,Gemischte
Bauflache*

- Wellesberg: Bereich sudlich der Stralle Zum Lidersbach, Riicknahme der
Wohnbauflachendarstellung

- Dahlhausen: Dahlhausener Stralle, Riicknahme der Darstellung eines auRerhalb der Satzung
gem. § 34 BauGB gelegenen Teilbereichs sowie Umwandlung eines Bereichs von
.Gewerblicher Bauflache" in ,Wohnbauflache" (B209)

- Dambroich: Fl&che siid-0stlich der Pleistalstraile, Reduzierung des Mischgebietes

- Lanzenbach: Bereich nérdlich der Hohenstrale, Ricknahme der Wohnbaufiéchendarstellung
(B94, B203, B204)

- Séven: Bereich Feuerwehrteich, Reduzierung der ,Gemischten Baufldche*

- Greuelsiefen: ostlicher Bereich der Stralle Steinerhart: Riicknahme der
Wohnbauflachendarstellung (B138)

- Weldergoven: nérdlicher Ortsrand, Riicknahme der Wohnbauflachendarstellung

- Bllgenauel: Flache am Ortseingang, Riicknahme der Wohnbauflachendarstellung (B15)

Neudarstellungen:

- Geistingen: Bereich Tennisplatze/Kloster an der Durresbachstralte, Erweiterung der
Wohnbauflachendarstellung um eine Baullicke

- Geistingen: Hermann-Levi-Stralle, Darstellung einer Bautiefe siidlich des Friedhofs (B107,
B214)

- StofRdorf: Bereich westlich der Kleingartenanlage, Darstellung einer geringfiigigen
Siedlungserweiterung (B224)

- Hennef-Zentralort:  Flaiche am Ende der MittelstraRe, Erweiterung der
Wohnbauflachendarstellung (B126)

- Brol: Darstellung eines Bereichs im Ortskern als ,Gemischte Bauflache* anstatt
~YWohnbaufldche" (B210)

- Happerschol3: Flache sudlich des Seligenthaler Weges, Darstellung als ,Gemischte
Bauflache" anstatt ,Wohnbauflache" (B221)

- Bierth: Irmenbitze, Darstellung als ,Wohnbauflache" (B16, B61)

- Bierth: Daubenschlade, Darstellung als ,Wohnbauflache* (B71)

- Hlchel: BusstraBe, Auf den Dornen, Dornréschenweg und Sterntalerweg, Darstellung als
,Wohnbaufldche" (B38, 82, 189, 196, 220)

- Slichterscheid: Flache nérdlich der Strale ,Im Dorfgarten sowie Fliche am Ende der Stralle
Zur Thomaseiche, Darstellung als ,Wohnbauflache" (B86, 249, 250)

- Stadt Blankenberg: Griinflaiche hinter dem Feuerwehrhaus, Entfall der Darstellung
,1emporédres Parken” (B173)

- Stadt Blankenberg: Flache stdlich des Friedhofs, Darstellung , Temporéres Parken* (B173)

- Stadt Blankenberg: Bereich der StraRen Auf dem Berg/Hof, Wohnbauflédchendarstellung
(B194)

- Uckerath: Bereich nordéstlich der Strale Zum Siegtal, Wohnbaufléchendarstellung

(B230)

- Uckerath: Ortsumgehung, Darstellung der von der Stadt favorisierten Trasse

- Rott: Flache sudwestlich der StraRe Untere Hardt, Wohnbauflachendarstellung (B31)

- Rott: Zum Hexenbusch, Wohnbauflachendarstellung mit einer Bautiefe siidlich der Strale
(B198)

- Kurscheid: Gstlicher Ortsausgang, Wohnbauflachendarstellung (B42)

- Lanzenbach: Im Rosental, geringfligige Erweiterung der ,Wohnbauflache* (B148)




- Lanzenbach: Bereich Gstlich der TalstraRe / stdlich der Kuchenbachstrale, Umwandlung der
Darstellung von Waldflache zu Flache fiir die Landwirtschaft (B168)

- Westerhausen: Bereich Kirche, Umwandlung von ,Flache fur Gemeinbedarf zu
,Wohnbauflache" (B163)

- Dahlhausen: stdlicher Ortsausgang, Erweiterung um eine Baufliche (B169)

Diese Anderungen werden Bestandteil des Entwurfs des neuen Flachennutzungsplans. Die
Begruindungen zu den Riicknahmen und Neudarstellungen sind den beigefiigten Anl. und zu
entnehmen.

7. der Rat der Stadt Hennef (Sieg) mége beschlieRen:
zu B4, Frau S., Hennef
mit Schreiben vom 12.10.2012

Stellungnahme:

Mit Schreiben vom 27.09.1993 wurde die Darstellung einer groReren, bislang landwirtschaftlich
genutzten Flache am westlichen Ortsrand von StoRdorf als ,Wohnbauflache" beantragt.
Nachdem dieser Antrag im September 2012 von den zusténdigen Fachausschiissen abgelehnt
worden war, wird nunmehr mit Schreiben vom 12.10.2012 der Antrag fiir eine kleinere Teilflache
erneuert.

Abwagung:

In der Sitzung im September 2012 wurde der Beschluss gefasst, diese Flache nicht
weiterzuverfolgen.

Die im Vorentwurf auf einem Teil dieser Flache vorgesehene Erweiterung des benachbarten
Kindergartens entfallt.

Der Freiraum zwischen StoRRdorf und Buisdorf soll nicht weiter bebaut werden. Von Seiten der
Regionalplanung wurde darauf hingewiesen, dass hier der Freiraum nicht weiter bebaut werden
darf, wenn der Landschaftskorridor erhalten werden soll. Im westlichen Teil von StoRdorf ist
daher mit der bestehenden Wohnbebauung die Abgrenzung des Ortsteils zum Regionalen
Grlnzug erfolgt. Eine Wohnbauflachenerweiterung entspricht hier nicht den Zielen der
Regionalplanung. Ein Ziel einer Regionalplanung ist einer Abwégung nicht zuganglich und steht
einer Darstellung im neuen FNP in unliberwindbarer Weise entgegen.

Auch die Untere Landschaftsbehérde des Rhein-Sieg-Kreises fordert, den Landschaftskorridor
zu erhalten. Die Flache ist als Landschaftsschutzgebiet festgesetzt. Einer Darstellung dieser
Flache als Wohnbauflache kann daher nicht zugestimmt werden.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache nicht im Entwurf des neuen
Flachennutzungsplans als ,Wohnbaufldche* dargestellt, sondern wie bisher als ,Fléche fir die
Landwirtschaft”.

zu B6, Frau D., Siegburg
mit Schreiben vom 05.12.2012

Stellungnahme:
Beantragt wird erneut die Darstellung von Flachen in Edgoven sldlich der Strake Am
Burgerberg als ,Wohnbauflachen®. Der urspriingliche Antrag stammt aus dem Jahre 1994.

Abwagung:
In der Sitzung im September 2012 wurde der Beschluss gefasst, diese Fliche nicht

weiterzuverfolgen. Die Griinde, die zu der Ablehnung gefiihrt haben, sind dem
Standorteignungsbogen zu entnehmen:

.Der Standort befindet sich am sudlichen Siedlungsrand des Zentralortes (Planungsraum Ib -
Ostlicher Zentralort-). In nérdlicher und 6stlicher Richtung grenzen Wohngebiete um die
Edgovener Strafte und den Bahnweg an. Die Flache fallt Richtung Siidwest topographisch stark



ab und liegt an einem Nordhang. Die Entwicklung der Fliche kann als vertretbare
Siedlungserweiterung bewertet werden in Abrundung analog zur gegeniiberliegenden Seite der
L 125. Einkaufsméglichkeiten sind im Zentralort ausreichend und gut erreichbar. Optimal ist die
direkte Anbindung an die L 125. Fir weitere soziale Einrichtungen sind gréRere Entfernungen
hinzunehmen. ErschlieRungstechnisch erscheint der Standort nicht optimal, da nur
Entwasserungsanlagen vorhanden sind, sonstige Netzanschliisse aber hergestellt werden
mussen.

Im Prifraum befinden sich hochwertige Biotopstrukturen, die auch fiir die Tierwelt von hoher
Bedeutung sein konnen. Im Hinblick auf das Landschaftsbild ist der Standort hochwertig, da er
den Ortsrand sensibel eingriint. Von einer baulichen Entwicklung sollte aus dkologischer Sicht
eher abgesehen werden.

Aus Okologischer Sicht ist eine Wohnbauflachendarstellung trotz weniger Baulandreserven nicht
zu empfehlen. Zudem erscheint der Standort auch aus stidtebaulichen und
erschlieffungstechnischen Griinden nicht optimal. Im Vergleich gibt es im Stadtgebiet weitere
Standorte, die sich fur eine Entwicklung besser eignen.*

Durch den angrenzenden Bebauungsplan Nr. 01.13/1 ist der vorhandene Ortsrand von
Edgoven bereits harmonisch ausgebildet. Eine weitere Bebauung entlang des Stichweges ware
eine fingerartige Zersiedlung in die freie Landschaft. Durch die angrenzenden Streuobstwiesen
ist die vorhandene Bebauung regionaltypisch in die freie Landschaft eingebunden. Eine weitere
Bauflachenausweisung, die bandartig Uber die bestehende Ortslage hinausgeht, ist
stadtebaulich nicht vertretbar.

Aus den vorgenannten Grinden werden die Flachen nicht im Entwurf des neuen
Flachennutzungsplans als ,Wohnbauflachen* dargestellt, sondern wie bisher als ,Flachen fir
die Landwirtschaft".

zu B8, Erbengemeinschaft P./K., Hennef
mit Schreiben vom 04.10.2012

Stellungnahme:
Beantragt wird erneut die Darstellung von Flachen in HapperschoR im Bereich Am Feldgarten /
L352 als ,Wohnbauflachen*.

Abwagung:

In der Sitzung im September 2012 wurde der Beschluss gefasst, diese Flache nicht
weiterzuverfolgen.

Als Griinde wurden die folgenden genannt:

*Der Immissionsschutz ist durch die Ortsumgehung nicht gewéhrleistet. Die Ortsumgehung
wurde geschaffen, um das Wohngebiet vom Verkehr zu entlasten, womit es kein Naherriicken
von neuen Hausern an die Ortsumgehung geben kann.

*Aulerdem ist ein harmonischer Ortsrandabschluss mit einer Obstbaumwiese vorhanden.
Diese Streuobstwiese ist 6kologisch wertvoll.

Mithin ist der Standort ungeeignet und der Antrag wird nicht weiterverfolgt.

Regionalplan:

Der Regionalplan (friiher Gebietsentwicklungsplan) fiir den Regierungsbezirk KéIn, Teilabschnitt
Region Bonn/Rhein-Sieg wurde am 06.02.2004 &ffentlich bekannt gemacht. Bei der Aufstellung
des Regionalplanes wird die Offentlichkeit gemal § 13 Landesplanungsgesetz beteiligt. Der
Entwurf des Regionalplanes lag samt Begriindung fiir die Dauer von mindestens 2 Monaten bei
der Regionalplanungsbehérde in Kéin sowie den betroffenen Kreisen 6ffentlich aus.

Der Regionalplan legt die Ziele der Raumordnung und Landesplanung fiir die Entwicklung der
Region fest. Er ist damit eine verbindliche Vorgabe fiir die Bauleitpldne der Stadt Hennef. Die in
diesem Plan enthaltenen Ziele sind von den Kommunen in Wahrnehmung der éffentlichen
Aufgaben zu beriicksichtigen (Beachtungs- und Anpassungsgebot) und kdnnen nicht tber
kommunale Ratsbeschlisse gedndert werden. Wesentlich fir die Aufstellung des
Flachennutzungsplans ist dabei die Ausweisung der ,Allgemeinen Siedlungsbereiche (ASB), in



denen die Wohnnutzungen, zentralértlichen Einrichtungen sowie gewerblichen Arbeitsstatten
zusammengefasst werden. Zukiinftige neue Bauflichen sind auf diese Bereiche zu
konzentrieren. In Hennef gibt es die Aligemeinen Siedlungsbereiche Zentralort und Uckerath.
Weitere Entwicklungen sind auf diese zu konzentrieren, um Zersiedlungen vorzubeugen. Die
Flachen sudlich von Happerscho® sind als Bereich ,Schutz der Landschaft und
landschaftsorientierten Erholung” im Regionalplan ausgewiesen. Dies bedeutet, dass fir eine
sparsame und schonende Inanspruchnahme des Freiraums zu sorgen ist. Die nachhaltige
Leistungsfahigkeit und das Gleichgewicht des Naturhaushaltes sollen erhalten bleiben.
Dementsprechend ist der Sicherung des Freiraums vorrangig.

Die beantragte Flache liegt am sudlichen Ortsrand von HapperschoRR und grenzt direkt an die
sudlich gelegene Umgehungsstrafle, die L 352 an. 2008 wurde der Ortsrand Richtung Osten
geringflgig durch 3 Einfamilienhduser arrondiert. Diese Erweiterung war durch eine
Baufléachendarstellung im FNP 1992 bereits gesichert. Im damaligen Bebauungsplanverfahren
wurde fur diese Wohnhauser eine Schalltechnische Untersuchung vorgelegt. Das Gutachten
kam 2008 zu dem Ergebnis, dass es zu Uberschreitungen der Orientierungswerte an den zur
L352 zugewandten Gebaudeteilen kommt. In den dort liegenden AuRenwohnbereichen werden
die Orientierungswerte am Tage nur bedingt eingehalten. Dies bedeutet, dass die Wohn-qualitat
hier nicht groR ist. Die zum Siiden und damit Richtung Umgehungsstrae liegenden
Freiraumbereiche (Garten, Terrasse) sind verlarmt und kénnen nicht durch passive
Schallschutzmalinahmen geschitzt werden. Der Bebauungsplan weist daher fir diese
Wohnhauser den Larmpegelbereich lll aus und setzt passiven Schallschutz fiir Fenster, Wande
und Dacher fest. Es werden Pegel von bis zu 62 dB(A) zur Tageszeit erreicht. ,Ubliche gesunde
Wohnverhaltnisse” sind somit entlang der Umgehungsstrafie kaum zu realisieren.

Ziel der Umgehungsstralle ist eine ruhige innerortliche Wohnlage zu schaffen, weshalb ein
Heranruicken von weiterer Wohnbebauung, die neue Betroffenheiten auslidst, vermieden werden
soll.

Die Funktion dieser Flache als Streuobstwiese bzw. Grinlandflache als 6kologisch wertvoller
Lebensraum ginge verloren. Der Ortsrand ist bereits dorftypisch gestaltet und eingegriint.

Im Stadtgebiet stehen insgesamt betrachtet geeignetere Flachen fir eine madgliche
Neubebauung zur Verfigung.

Aus den vorgenannten Grinden werden die Flachen nicht im Entwurf des neuen
Flachennutzungsplans als ,Wohnbauflachen® dargestellt, sondern wie bisher als ,Flachen fur
die Landwirtschaft".

zu B9, Herr R. und Frau K., Hennef
mit Schreiben vom 29.01.2013

Stellungnahme:

Beantragt wird erneut die Darstellung einer Flache in Séven am Ortsausgang Richtung
Wippenhohn als ,Wohnbauflache".

Abwagung:

In der Sitzung im September 2012 wurde der Beschluss gefasst, diese Flache nicht
weiterzuverfolgen.

* Im Regionalplan ist die Fldche nicht als allgemeiner Siedlungsbereich ausgewiesen.

e Vor einer Aufenentwicklung soll zunachst eine Innenentwicklung vorangetrieben
werden, d.h. zuerst sollen die grofReren innerértlichen Griinflichen entwickelt bzw. die
vorhandenen Bebauungsplane umgesetzt werden.

Die beantragte Flache liegt im Nordosten von Séven. Wohnbauflachen grenzen bis auf einen
Streifen entlang der Felderhauser Strafle nicht an. Eine Bebauung der beantragten Fliche stellt
somit keine Ortsrandarrondierung dar, sondern wére ein Ausufern in die freie Landschaft. Die
Bebauung stellt einen neuen Siedlungsansatz dar.

In Soven selbst bestehen groRe Bauliicken. Sildlich grenzt der Bebauungsplan Nr. 13.4
Steinenkreuz an. Die hier vorhandenen grofRen Baureserven sind seit Rechtskraft des
Bebauungsplanes 1988 nicht genutzt worden.



Nach der Bodenkarte des Geologischen Dienstes handelt es sich bei dieser Flache um einen
besonders schutzwirdigen Boden mit einer hohen Bodenfruchtbarkeit. Daher soll diese Flache
nicht bebaut werden.

Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache nicht im Entwurf des neuen
Flachennutzungsplans als ,Wohnbauflache“ dargestellt, sondern wie bisher als ,Flache fur die
Landwirtschaft”.

zu B16, Frau K., Hennef
mit Schreiben vom 11.03.2013

Stellungnahme:
Beantragt wird erneut die Darstellung von zurzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen in
Uckerath 8stlich der Stralle Irmenbitze als ,Wohnbauflachen®.

Abwagung:

In der Sitzung im September 2012 wurde der Beschluss gefasst, diese Flache nicht
weiterzuverfolgen.

Far diese Flache wurde eine Standortbewertung S 3.2 durchgefiihrt, die zu folgendem Ergebnis
kam:

,Der Standort befindet sich am noérdlichen Siedlungsrand der Ortslage Uckerath im
Planungsraum Il -Uckerath und Umgebung-. Stdlich schlieft (iberwiegend Wohnbebauung an.
Westlich der Flache befindet sich ein Gewerbebetrieb, evtl. Immissionskonflikte sind zu
berticksichtigen. Obwohl soziale Infrastrukturen und technische Infrastrukturen teilweise am
Standort vorhanden sind, ist eine problematische VerkehrserschlieRung zu erwarten. Eine
weitere ErschlieBung (iber den Weg Irmenbitze ist sowohl fiir eine gewerbliche Nutzung als
auch Wohnnutzung Uber den engen StraRenquerschnitt nicht angebracht. Eine direkte
ErschlieBung von der L268 erscheint daher die Lésung zu sein, weil sie auch die
Verkehrsproblematik des bereits vorhandenen Gewerbebetriebes I6sen kénnte. Entlang dieser
neuen Verkehrsfihrung bietet sich die Weiterentwicklung mit Gewerbebauflachen an. Daher ist
auch nur die Darstellung der vollstédndigen Flache sinnvoll, weil dadurch die neue ErschlieBung
und deren vollstandige Ausnutzung gewahrleistet werden kann. Die Fliache selbst ist
vergleichsweise geringwertig aus Sicht des Naturschutzes. Allerdings sind sensible Strukturen
im Umfeld zwingend beachtlich (Quelle, Wald). Dies ist im Gesamtkonzept zu beriicksichtigen.
Zudem gibt es potenzielle Immissionskonflikte (Stralke, Gewerbe). Mit einer direkten Anbindung
an die L268 erscheint die Darstellung der Flache als ,Gemischte Baufléche” sinnvoll. Aufgrund
Einhaltung von Pufferzonen (Wald, Quelle) wird die Flachendarstellung im norddstlichen
Bereich reduziert.”

Grundsétzlich kann diese Flache fur eine Entwicklung als Wohnbauflache stadtebaulich
geeignet sein. Es werden aber nicht alle geeigneten Fiachen deshalb auch als Wohnbauflache
dargestellt. Zu beachten ist auch der zu erwartenden Bedarf an zukiinftigen Bauflichen, der
aus der zukinftigen Bevdlkerungsentwicklung abgeleitet wird. Im Rahmen der
Bevélkerungsprognose wurde eine genaue Zielzahl an zukiinftigen Einwohnern ermittelt.
Daraus leitet sich ein Bedarf von Neudarstellungen an Wohnbauflachen ab, der nicht wesentlich
Uberschritten werden soll.

Aus vorgenannten Grinden wird die Flache daher reduziert als ,Wohnbauflache dargestellt.

zu B17, Herr S., Coburg, fiir Fam. S., Hennef
mit Schreiben vom 23.04.2013

Stellungnahme:
Beantragt wird erneut die teilweise Darstellung einer zurzeit landwirtschaftlich genutzten Flache
in StoRdorf westlich der Stralke Nachtigallenweg als ,Wohnbauflache*.




Abwagung:

In der Sitzung im September 2012 wurde der Beschluss gefasst, diese Fliache aus folgenden
Grinden nicht weiterzuverfolgen:

- Kein ,Allgemeiner Siedlungsbereich, im regionalplan ausgewiesen als ,Flache firr Schutz der
Landschaft und landschaftsorientierte Erholung

- Regionaler Griinzug

- Nahe zur Autobahn und Nahe zum Nachtschutzgebiet des Flughafens KéIn/Bonn

- Zusammenwachsen mit St. Augustin stadtebaulich nicht gewiinscht

Der Standort liegt am westlichen Siedlungsrand StoRdorfs. Die Fliche liegt nicht mehr im
Allgemeinen Siedlungsbereich. Sie liegt vollsténdig im Landschaftsschutzgebiet, zudem in der
Wasserschutzzone Ill. Diese Flache hat somit eine wichtige Funktion im Rahmen der
grofRraumigen Griinvernetzung. Ziel ist hier ein offener, Uberdrtlich bedeutsamer Griinzug. Nach
den Zielen der Regionalplanung soll der Korridor zwischen StoRdorf und Sankt Augustin von
Bebauung frei bleiben.

Konfliktpotenziale bestehen durch den Gewerbeldrm und den angrenzenden
landwirtschaftlichen Betrieb, insbesondere aber durch die erheblichen Verkehrsemissionen der
westlich gelegenen Autobahn A3, der B8 und der Bahnstrecke KéIn-Siegen.

Die zustandigen Ausschiisse haben daher im September 2012 beschlossen, dass hier keine
Bauflachendarstellung erfolgen soll.

Die beantragte Flache liegt gemaR Regionalplan in einem Regionalen Griinzug als Ziel der
Regionalplanung. Ein Ziel der Regionalplanung ist einer Abwégung nicht zugénglich und steht
einer Darstellung im neuen FNP in uniiberwindbarer Weise entgegen. Dieser Griinzug soll die
siedlungsraumliche Gliederung, den klimadkologischen Ausgleich, die Biotoperhaltung und —
vernetzung sowie die landschaftsorientierte Erholung, Sport- und Freizeitnutzung sichern. Die
bestehende Wohnbebauung bildet daher im Westen die Abgrenzung zum Regionalen Griinzug.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache nicht im Entwurf des neuen
Flachennutzungsplans als ,Wohnbauflache* dargestellt, sondern wie bisher als ,Flache fir
Landwirtschaft”.

zu B21, Herr J., Hennef
mit Schreiben vom 06.09.2012

Stellungnahme:

Der Antragsteller hatte bereits im Jahr 2000 einen Antrag auf Erweiterung des Campingplatzes
in Lauthausen gestellt. Die zusténdigen Ausschisse des Rates der Stadt Hennef (Sieg) haben
in ihren Sitzungen im September 2012 beschlossen, die beantragte Flache weiterzuverfolgen
und in den Vorentwurf des Flachennutzungsplans einzubringen. Im September 2012 hat der
Antragsteller darauf hingewiesen, dass dies nicht die Intention seines Antrages war. Er wiinscht
keine bauliche Erweiterung des Campingplatzes, sondern die Darstellung einer Parkplatzflache
sowie einer Flache fir Nebenanlagen (Zubehdorabstellraum, Miillcontainer, u.a.).

Abwé&gung:

Der Darstellungsvorschlag der beantragten Fliache als ,Sonderbaufliache Erholung® war korrekt,
da auf der Ebene eines Flachennutzungsplans nicht differenziert wird zwischen Haupt- und
Nebennutzung und somit auch die Flachen fur Parkierungs- und Entsorgungsanlagen der
Hauptnutzung unter die Bauflachendarstellung fir die Hauptnutzung (hier: Sondergebiet:
Erholung) fallen wirden.

Allerdings hat die Bezirksregierung Koéin im Rahmen der Anfrage nach § 34
Landesplanungsgesetz (LPIG) ihre Zustimmung zu einer Bauflachendarstellung dieser Flache
verweigert. Diese Aussage ist einer Abwéagung nicht zugénglich und steht einer Darstellung im
neuen Flachennutzungsplan-Entwurf in uniiberwindbarer Weise entgegen.

Daher wird diese Flache zukinftig nicht als ,Sonderbauflache Erholung® dargestellt, sondern
wie bisher als ,Flache fur die Landwirtschaft*.



zu B27, Herr M., Hennef
mit Schreiben vom 30.01.2013 und vom 03.02.2013

Stellungnahme:

Beantragt wird erneut die Darstellung einer Flache in Hiichel im Bereich der Busstrake als
;Wohnbauflache".

Abwéagung:

In der Sitzung im September 2012 wurde der Beschluss gefasst diese Flache nicht
weiterzuverfolgen. Die Griinde, die zu der Ablehnung gefiihrt haben, sind dem Standortbogen S
3.10, zu entnehmen:

»Der Standort befindet sich am nérdlichen Rand der Ortslage Hiichel (Planungsraum Il -
Uckerath und Umgebung-). Stidwestlich grenzt Wohnbebauung an. Ein Zusammenschluss der
beiden Siedlungsteile von u betrachten, allerdings wére die hierzu notwendige Flichengréfie im
Verhaltnis zur GréRe der Ortschaft liberproportional. Nachteile ergeben sich auch durch die
fehlenden Nahversorgung und die Entfernung zu sozialen Infrastrukturen. Zudem ist der
gesamte Standort erschlieRungstechnisch unglinstig, da keine Anschllisse zur Ver- und
Entsorgung vorhanden sind.

Eine bauliche Entwicklung ist aus Sicht von Natur und Umwelt hier nur in kleineren Teilen
insbesondere im Westen denkbar. Zum Bach sind mindestens 2 Bauparzellen Abstand zu
halten.

Eine Wohnbaufldchendarstellung der gesamten Flache ist fiir den Ortsteil unmafstablich und
wird aus stédtebaulicher Sicht nicht empfohlen.

An der BusstraRle wird ebenfalls eine Bautiefe zur Ortsrandarrondierung vorgeschlagen, um die
hier vorhandene technische ErschlieRung besser ausnutzen zu kénnen. Die Darstellung erfolgt
in reduzierter Form, um einen ausreichenden Abstand zum Okologisch sensiblen Siefenbereich
zu erhalten.”

Durch die jetzige Satzung, deren Erweiterung erst 2004 in Kraft trat, ist der Ortsrand bereits
eindeutig definiert. Eine bauliche Entwicklung dieses gesamten Bereiches zwischen den beiden
Ortsteilen von Hichel wére unmaRstéblich und damit stadtebaulich nicht vertretbar. Die
gegenuberliegende StralRenseite wird auch nicht als Baufliche ausgewiesen, um ein
Zusammenwachsen der beiden Ortsteile zu verhindern.

Die beantragte Baufldchenentwicklung ginge iber die Eigenentwicklung des Dorfes weit
hinaus."

Die im Vorentwurf neu dargestellte Wohnbauflache entlang ,Auf den Dornen“ wird im Entwurf
zurtickgenommen. Diese Wohnbauflachendarstellung stie bei Trager éffentlicher Belange und
Behorden auf erhebliche Bedenken, die nicht weggewagt werden kénnen. Die Untere
Landschaftsbehérde des Rhein-Sieg-Kreises fordert, den Landschaftskorridor zwischen den
beiden Ortsteilen zu erhalten. Eine weitere Wohnbauflachendarstellung in diesem Korridor wie
vorgeschlagen entspricht nicht den (ibergeordneten Zielen des Freiraumschutzes.

Aus den vorgenannten Grlinden wird die Fliche nicht im Entwurf des neuen
Flachennutzungsplans als ,Wohnbauflache* dargestellt, sondern wie bisher als ,Flache fur die
Landwirtschaft".

zu B31, Herr H., Hennef
mit Schreiben vom 25.10.2012

Stellungnahme:

Beantragt wird erneut die Darstellung einer Flache in Rott im Bereich der StraRe Untere Hardt
als ,Wohnbauflache"“.

Abwagung:
In der Sitzung im September 2012 wurde der Beschluss gefasst, diese Flache nicht
weiterzuverfoigen.
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Die Griinde, die zu der Ablehnung geflhrt haben, sind folgende:

,Im Regionalplan ist die Flache nicht als Allgemeiner Siedlungsbereich ausgewiesen. Auf der
Flache befindet sich eine Streuobstwiese.*

Die Flache liegt am sidlichen Ortsrand von Rott. Die umliegende Bebauung ist durch
freistehende Einfamilienhduser gepragt. Der Standort ist an das ortliche StralRennetz
angebunden. Anschlussméglichkeiten an die technische Infrastruktur sind vorhanden. Der
Siedlungsrand der sich ostlich anschlieRenden Bebauung springt bereits etwas Richtung
Suden. Die Darstellung einer Bautiefe als ,Wohnbauflache" rundet daher den Ortsrand ab.
Diese Teilflache liegt auch nicht im Landschaftsschutzgebiet.

Aus den vorgenannten Grinden wird nur die Teilfliche im Entwurf des neuen
Flachennutzungsplans als ,Wohnbauflache* dargestellt, der nicht im Landschaftsschutzgebiet
liegt und nicht durch ékologisch hochwertigen Bewuchs gepragt ist.

zu B36, Herr W. firr diverse Eigentiimer, Hennef
mit Schreiben vom 26.06.2012

Stellungnahme:
Beantragt wird erneut die Darstellung mehrerer Flachen in Geistingen nordlich der Bonner
Stral3e und westlich des Siegburger Weges als ,Wohnbaufldchen®.

Abwaégung:

Die Flache liegt etwas abgeriickt am westlichen Siedlungsrand von Geistingen. Der
anschlieBende Siedlungsbereich ist hauptsachlich durch Einfamilienhausbebauung gepragt.
Derzeit wird die Flache landwirtschaftlich genutzt. Soziale Einrichtungen, Nahversorgung sowie
Anschlisse an die Versorgung und Méglichkeiten zur Entwasserung sind vorhanden oder aber
mit  vertretbarem Aufwand herstellbar. Die Fliache hat jedoch keinen direkten
Siedlungsanschluss. Eine Bebauung ginge lber die klare Siediungskante hinaus.

Die Ortslage Geistingen verfligt jedoch noch (iber viele Baullicken, die teilweise auch tber
Bebauungsplane planungsrechtlich gesichert sind.

Die Fléache liegt in direkter Nachbarschaft der ehemaligen Miilldeponie. Dieser Bereich ist durch
Immissionen deutlich belastet und weist im Larmminderungsplan der Stadt Hennef einen
Konfliktpegel von 5-10 dB(A) auf. Emissionen werden durch die beiden Autobahnen A 3 und A
560, die direkt an die Flache nordlich sich anschlieRen, verursacht. In der Nachbarschaft
befinden sich Recyclingunternehmen (z.B. fiir Bauschutt).

Der Freiraum zwischen Geistingen und Sankt Augustin ist im Regionalplan als ,Regionaler
Grunzug* ausgewiesen. Von Seiten der Regionalplanung wurde darauf hingewiesen, dass hier
der Freiraum nicht weiter bebaut werden darf, um den Landschaftskorridor zu erhalten. Im
westlichen Teil von Geistingen ist daher mit der bestehenden Wohnbebauung die Abgrenzung
des Ortsteils zum Regionalen Griinzug erfolgt. Eine Wohnbauflachenerweiterung entspricht hier
nicht den Zielen der Regionalplanung. Ein Ziel der Regionalplanung ist einer Abwagung nicht
zuganglich und steht einer Darstellung im neuen FNP in uniiberwindbarer Weise entgegen.

Aus den vorgenannten Griinden wird die Flache im Entwurf des neuen Flachennutzungsplans
nicht als ,Wohnbaufldche“ dargestellt, sondern wie bisher als ,Flache fur die Landwirtschaft".

zu B38, Herr S., Hennef
mit Schreiben vom 19.12.2012

Stellungnahme:

Beantragt wird erneut die Darstellung mehrerer Flachen in Hiichel nordlich der Busstraie und
westlich der Strale, die nach Derenbach filhrt, als ,Wohnbauflachen“.

Abwagung:
In der Sitzung im September 2012 wurde der Beschluss gefasst diese Flachen nicht
weiterzuverfolgen. Fir diese Flache wurde die Standorteignungspriifung S 3.10 durchgefiihrt.
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Die Grinde, die zu der Ablehnung der Standorteignung gefiihrt haben, sind nachfolgend
aufgeflhrt:

,Der Standort befindet sich am nérdlichen Rand der Ortslage Huchel (Planungsraum Il -
Uckerath und Umgebung-). Stidwestlich grenzt Wohnbebauung an. Ein Zusammenschluss der
beiden Siedlungsteile von Hichel ist positiv zu betrachten, allerdings ware die hierzu
notwendige FléchengrélRe im Verhaltnis zur Groke der Ortschaft (berproportional. Nachteile
ergeben sich auch durch die fehlenden Nahversorgung und die Entfernung zu sozialen
Infrastrukturen. Zudem ist der gesamte Standort erschlieRungstechnisch ungiinstig, da keine
Anschlisse zur Ver- und Entsorgung vorhanden sind. Eine bauliche Entwicklung ist hier nur in
kleineren Teilen insbesondere im Westen denkbar. Zum Bach sind mindestens 2 Bauparzellen
Abstand zu halten. Eine Wohnbauflachendarstellung der gesamten Flache ist fiir den Ortsteil
unmafstéblich und wird aus stadtebaulicher Sicht nicht empfohlen. Mdglich ist aber eine
Arrondierung zur Ausnutzung der dort vorhandenen Infrastruktur Gstlich der StraRe ,Auf den
Dornen®. Die im Vorentwurf neu dargestelite Wohnbauflache entlang ,Auf den Dornen® wird im
Entwurf zuriickgenommen. Diese Wohnbaufldchendarstellung stieR bei Trager offentlicher
Belange und Behdrden auf erhebliche Bedenken, die nicht weggewigt werden kénnen. Die
Untere Landschaftsbehorde des Rhein-Sieg-Kreises fordert, den Landschaftskorridor zwischen
den beiden Ortsteilen zu erhalten. Eine weitere Wohnbaufléchendarstellung in diesem Korridor
wie vorgeschlagen entspricht nicht den (ibergeordneten Zielen des Freiraumschutzes.

An der Busstrale wird eine Bautiefe zur Ortsrandarrondierung vorgeschlagen, um die hier
vorhandene technische ErschlieRung besser ausnutzen zu kénne. Die Darstellung erfolgt in
reduzierter Form, um einen ausreichenden Abstand zum &kologisch sensiblen Siefen zu
erhalten.”

Der Vorentwurf stellt folglich hier bereits eine Bautiefe als Bauflache dar. Der Entwurf wird nun
dahingehend um eine weitere Bautiefe erweitert. So entsteht sowohl ein ausreichendes
Baufenster entlang der BusstralRe als auch ein ausreichender Abstand zum Okologisch
hochwertigen Siefen.

Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet. Entsprechende Gespriache mit der Unteren
Landschaftsbehdrde haben bereits stattgefunden. Demnach soll Hiichel nach der Entscheidung
des Beirates der Unteren Landschaftsbehérde vom 11.04.2013 ein angemessener
Entwicklungsspielraum zukommen. Dem entspricht die neue Darstellung.

Aus den vorgenannten Griinden wird nur eine Teilfliche im Entwurf des neuen
Flachennutzungsplans als ,Wohnbauflache* dargestellt. Die Ubrige Flache bleibt wie bisher
~Flache fur die Landwirtschaft".

zu B42, Frau B. und Frau E., Hennef
mit Schreiben vom 19.12.2012

Stellungnahme:
Beantragt wird erneut die Darstellung mehrerer Flachen in Kurscheid am &stlichen und
stdlichen Ortsausgang als ,Wohnbauflachen*.

Abwé&gung:

In der Sitzung im September 2012 wurde der Beschluss gefasst, diese Flachen nicht
weiterzuverfolgen.

Die Griinde, die zu der Ablehnung gefiihrt haben, sind folgende:

- Im Regionalplan sind die Flachen nicht als Allgemeiner Siedlungsbereich ausgewiesen.

- Die Flachen befinden sich nicht in der Nahe von Infrastruktureinrichtungen.

- Durch die vorhandene Satzung ist bereits ein sinnvoller Ortsrandabschluss vorhanden.

Die beantragten Flachen liegen stidlich und siidéstlich des Dorfes Kurscheid. Der Ortsrand ist
bereits eindeutig durch die Satzung definiert. Eine bauliche Entwicklung dieser Flachen wiirde
den vorhandenen, harmonischen Ortsrand aufbrechen. Die Flache liegt zudem im
Landschaftsschutzgebiet.
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Ostliche Teilflache

Die Flache liegt am &stlichen Ortsrand Kurscheids. Die umliegende Bebauung ist durch
freistehende Einfamilienhduser gepragt. Der Standort ist an das értliche StraRennetz
angebunden. Anschlussmdéglichkeiten an die technische Infrastruktur sind vorhanden. Daher
hat der Ausschuss fiir Dorfgestaltung und Denkmalschutz in seiner Sitzung am 24.09.2014
beschlossen, dass diese Flache einer baulichen Entwicklung zugefiihrt werden kann.

Aus den vorgenannten Griinden wird gemaf Beschiuss des Ausschusses fiir Dorfgestaltung
und Denkmalschutz vom 25.03.2015 die sidliche Teilfliche nicht im Entwurf des neuen
Flachennutzungsplans als ,Wohnbauflache* dargestellt, sondern wie bisher als ,Flache fur die
Landwirtschaft, die Gstliche Teilflache als ,Wohnbauflache*.

Zu B48, Herr G., Hennef
Mit Schreiben vom 16.12.2012

Stellungnahme:
Beantragt wird, einer Bebauung im oberen Bereich eines Grundstiickes in Altenbddingen
stdlich der StraRe Am Wahlberg zuzustimmen.

Abwéagung:
In der Sitzung im September 2012 wurde der Beschluss gefasst, diese Flache nicht
weiterzuverfolgen. Die Griinde, die damals zu der Ablehnung gefiihrt haben sind:

s Liegtim Naturschutzgebiet,

o fingerartige Siedlungserweiterung, kein Anschluss an den Siedlungskérper/keine

Ortsrandarrondierung, sehr héngig

o Okologisch hochwertige Flache
Die beantragte Flache liegt am slidwestlichen Siedlungsrand von Altenbddingen. Die sich
ostlich anschliefende Bebauung ist durch freistehende Einfamilienhauser gepragt. Die Strafe
~Am Wahlberg“ hat nach dem letzten Haus nicht mehr die erforderliche StraRenbreite, die fiir
eine gesicherte ErschlieBung zur Verfligung stehen muss. Die Flache liegt auRerhalb des
aligemeinen Siedlungsbereichs und stellt keine Ortsrandarrondierung dar Es handelt sich um
eine fingerartige Entwicklung in die freie Landschaft. Eine bandartige Entwicklung entspricht
den stadtebaulichen Zielen.
Aullerdem liegt die Flache im Naturschutzgebiet. Die Streuobstwiese rundet die vorhandene
Bebauung harmonisch ab und stellt so einen regional typischen Ubergang zur Landschaft dar.
Die Flache ist aus ékologischer Sicht fir eine bauliche Entwicklung ungeeignet. Eine mégliche
bauliche Entwicklung im Sldwesten von Altenbédingen wurde vorab mit der Unteren
Landschaftsbehdrde erortert, die zu folgendem Ergebnis kam:
Die Flachen sind im Landschaftsplan Nr. 9 —Stadt Hennef-Uckerather Hochflache- als
Naturschutzgebiet ,Lauthausen - Altenbddingener Kulturlandschaft® festgesetzt. Zudem sind
diese Flachen zur Pflege und Erhaltung von Streuobstwiesen sowie Erhaltung von Griinland
festgesetzt. Hiernach haben ,Streuobstwiesen eine herausragende Bedeutung als Lebensraum
fur heimische Tiere und Pflanzen, fir das Landschaftsbild (insbesondere landschaftstypische
Eingrlnung von Ortsrdndern) sowie fir das Landschaftserleben®. Eine Bebauung dieser
wertvollen  Flachen wirde dem festgesetzten Schutzzweck entgegenstehen. Aus
landschaftsschutzrechlicher Sicht bestehen daher erhebliche Bedenken gegen eine
Ausweisung dieser Flachen zur Wohnbebauung im Flachennutzungsplan.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache nicht im Entwurf des neuen
Flachennutzungsplans als ,Wohnbauflache“ dargestellt, sondern wie bisher als ,Flache fir die
Landwirtschaft".

zu B53, Herr W., Hennef
mit Schreiben vom 30.01.2013
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Stellungnahme:

Beantragt wird erneut die Darstellung einer Flache im siid-6stlichen Bereich von Dambroich als
~Wohnbauflache".

Abwé&gung:

In der Sitzung im September 2012 wurde der Beschluss gefasst, diese Flache nicht
weiterzuverfolgen.

Die Griinde, die zu der Ablehnung gefuihrt haben, sind folgende:

- Im Regionalplan ist die Fldche nicht als Aligemeiner Siedlungsbereich ausgewiesen.

- Die Flache hat keinen Anschluss an den Siedlungskérper.

- Es wiirde sich um eine Bebauung in 2. Reihe handeln. Dies ist stadtebaulich nicht gewiinscht.
- Es gibt angrenzend entlang des ,Wiesenweges“ ausreichend Baureserven, die noch nicht
genutzt wurden.

Die beantragte Flache liegt am stidlichen Siedlungsrand von Dambroich. Die PleistalstraRe stellt
bereits eine bandartige Siedlungserweiterung in die freie Landschaft dar, die keiner geordneten
stadtebaulichen Entwicklung entspricht. Die entlang der Pleistalstrafe vorhandene Bebauung
setzt sich aus mehreren Gartenbaubetrieben und einer Tankstelle zusammen. Eine
Wohnbauentwickiung ist hier stadtebaulich nicht gewiinscht, weil diese Flache keinen
Siedlungsanschluss an das eigentliche Dorf hat.

AuBBerdem wirde eine Bebauung in 2. und 3. Reihe entstehen, die stadtebaulich nicht
gewlnscht ist. Die ErschlieBung dafiir ist nicht ausreichend gesichert.

Im Rahmen der Anfrage nach § 34 Landesplanungsgesetz NRW hat die Bezirksregierung Kéln
die Anpassung an die Ziele der Regionalplanung fiir Bauflachen entlang der siidlichen
Pleistalstrafte verneint. Von Seiten der Regionalplanung wurde eine ,Bauflachendarstellung, die
bandartig Uber die bestehende Ortslage nach § 34 BauGB hinausgeht®, abgelehnt. Diese
Bauflachendarstellung entlang der Pleistalstrale insgesamt widerspricht den Zielen der
Regionalplanung. Ein Ziel der Regionalplanung ist einer Abwagung nicht zugénglich und steht
einer Darstellung im neuen FNP in uniberwindbarer Weise entgegen.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache nicht im Entwurf des neuen
Flachennutzungsplans als ,Wohnbauflache" dargestellt, sondern wie bisher als ,Flache fur die
Landwirtschaft”.

zu B56, Herr S., Hennef
mit Schreiben vom 18.11.2012

Stellungnahme:

Beantragt wird erneut die Darstellung einer Flache in Striefen dstlich der StraBe Am
Tannenbusch als ,\Wohnbauflache".

Abwagung:

In der Sitzung im September 2012 wurde der Beschluss gefasst, diese Flache nicht
weiterzuverfolgen.

Die Griinde, die zu der Ablehnung gefiihrt haben, sind folgende:

Eine VerkehrserschlieBung sowie die Fiihrung von Ver- und Entsorgungsleitungen sind nur
Uber das Nachbargrundstiick méglich. Zudem befindet sich unmittelbar angrenzend ein
landwirtschaftlicher Betrieb. Diese Griinde sprechen gegen eine bauliche Entwicklung in diesem
Bereich. Die Duldung der durch den direkt angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb
hervorgerufenen Immissionen kann nicht durch privatrechtliche Vereinbarung erzwungen
werden.

Die aktuelle Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts, mit Urteil vom 29.09.2012 und
des OVGs Nordrhein-Westfalen besagen, dass das Riicksichtnahmegebot nicht die Méglichkeit
er6ffnet, bei Uberschreitung von AuRenimmissionsrichtwerten bei einem Wohnbauvorhaben
dem durch andere Mafnahmen zu begegnen:

,Der von der TA Larm gewédhrte Schutzabstand steht auch nicht zur Disposition des
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Larmbetroffenen und kann nicht durch dessen Einverstandnis suspendiert werden. Denn das
Bauplanungsrecht regelt die Nutzbarkeit der Grundstticke in éffentlich-rechtlicher Beziehung auf
der Grundlage objektiver Umstande und Gegebenheiten mit dem Ziel einer maoglichst
dauerhaften stidtebaulichen Ordnung und Entwicklung. Dies schlielt es aus, das bei objektiver
Betrachtung mafigebliche Schutzniveau auf das MaR zu senken, das der immissionsbetroffene
Bauwillige nach seiner persénlichen Einstellung bereit ist hinzunehmen.*

Falls die benachbarte landwirtschaftiche Nutzung aufgegeben wird, stellt sich die stadte-
bauliche Situation grundsatzlich neu dar und die Option einer Wohnbauflachendarstellung
besteht.

Aus den vorgenannten Griinden wird die Flache im Entwurf des neuen Flachennutzungsplans
nicht als ,Wohnbauflache" dargestellt, sondern wie bisher als ,Flache fiir die Landwirtschaft".

zu B71, Frau H., Bad Neuenahr - Ahrweiler
mit Schreiben vom 31.01.2013

Stellungnahme:

Beantragt wird erneut die Darstellung einer Fldche in Bierth im Bereich der StralRen Feldweg/
Zum Scherbusch als ,Wohnbauflache*.

Abwagung:
Der Standorteignungsbogen S 3.4 enthéalt Grinde, die firr eine Darstellung sprechen:

-Der Standort befindet sich am sudlichen Siedlungsrand der Ortslage Uckerath (Planungsraum
Il -Uckerath und Umgebung-). Sudlich grenzt die groke Splittersiedlung ,Dauben-schlade“ an.
Dadurch erhélt der Standort eine integrierte Lage. Der Bereich ist umgeben von
Wohnbebauung. Uberwiegend in vertretbarer Entfernung liegen soziale Infrastrukturen.
Erschlieungstechnisch sind Moglichkeiten zur Entwésserung ohne die Herstellung von
Sonderbauwerken gegeben. Netzanschliisse fiir die Versorgung liegen nicht unmittelbar am
Plangebiet. Der Aufwand ist im Verhdltnis zur FlichengroRe jedoch tragbar (auch bei
reduzierter FlachengroRe). Aufgrund der integrierten Lage wird die Darstellung als
»Wohnbauflache® fir den gesamten Bereich empfohlen. Dadurch wird die Splittersiedlung
.Daubenschlade“ an den Hauptsiedlungskdrper angebunden und ebenfalls im FNP als
,Wohnbauflache" dargestellt.”

Grundsatzlich kann diese Flache fir eine Entwicklung als ,Wohnbauflache* stadtebaulich
geeignet sein. Es wurden aber nicht alle geeigneten Flachen deshalb auch im Vorentwurf als
,Wohnbauflache" dargestellt. Zu beachten ist auch der zu erwartenden Bedarf an zukinftigen
Baufldchen, der aus der zukinftigen Bevélkerungsentwicklung abgeleitet wird. Im Rahmen der
Bevolkerungsprognose wurde eine genaue Zielzahl an zukiinftigen Einwohnern ermittelt.
Daraus leitet sich ein Bedarf von Neudarstellungen an ,Wohnbauflachen* ab, der nicht
wesentlich Uberschritten werden soll.

Aus den vorgenannten Griinden wird die Flache im Entwurf des neuen Flachennutzungsplans
wieder als ,Wohnbauflache“ dargestellt.

zu B82, Frau N., Hennef
mit Schreiben vom 14.04.2010 sowie vom April 2014

Stellungnahme:
Beantragt wird erneut die Darstellung von Flachen in Hiichel im Bereich der StraRen
Dornréschenweg und Auf den Dornen als ,Wohnbauflache".

Abwagung:
Die Flache entlang Dornréschenweg ist im Vorentwurf mit einer Bautiefe als ,Wohnbauflache®
dargestellt.
Entsprechende Abstimmungen mit dem Rhein-Sieg-Kreis, Untere Landschaftsbehérde haben
im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung stattgefunden. Aus Sicht des Landschaftsbeirates soll
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sich der Ortsteil Hiichel in einem angemessenen Umfang baulich weiterentwickeln kdnnen.
Einer Bauflachendarstellung entlang des Dornréschenweges wurde daher von Seiten der
Unteren Landschaftsbehérde zugestimmt. Allerdings hat die Regionalplanung Bedenken
hinsichtlich einer Wohnbauflachendarstellung entlang des Dornréschenweges. Hiichel liegt
aullerhalb des ,Aligemeinen Siedlungsbereiches”. ,GeméaR Regionalplan dirfen auRerhalb der
Siedlungsbereiche neue Siedlungsansatze nicht geplant werden. Eine Uber die Abgrenzung der
bestehenden Ortslage gemaR § 34 BauGB hinausgehende Entwicklung widerspricht den Zielen
der Regionalplanung. Eine Wohnbaufldchenerweiterung entspricht hier nicht den Zielen der
Regionalplanung. Ein Ziel der Regionalplanung ist einer Abwégung nicht zugénglich und steht
daher einer Darstellung im neuen FNP in unlberwindbarer Weise entgegen. Daher wurde
zwischenzeitlich mit Frau Regierungsprasidentin Walsken Kontakt aufgenommen mit dem Ziel,
dass diese regionalplanerische Stellungnahme fiir Hiichel zuriickgenommen wird. Die
Schreiben sind als Anlage beigefiigt.

Daher hat der Ausschuss fiir Dorfgestaltung und Denkmalschutz in seiner Sitzung am
24.09.2014 beschlossen, dass diese Flache einer baulichen Entwicklung zugefiihrt werden
kann. Im Entwurf wird die Flache erneut dargestellt und somit einer erneuten Uberprifung von
Seiten der Regionalplanung gem. § 34 LPIG unterzogen. Die stidtebauliche Begriindung dafiir
ist dem Schreiben an die Bezirksregierung zu entnehmen.

zu B88, Eheleute O., Hennef
mit Schreiben vom 12.07.2012

Stellungnahme:
Beantragt wird emneut die Darstellung zweier Flachen in Geistingen in dem Bereich zwischen
Kurpark und Eschenberg-Klinik als ,Wohnbauflachen®.

Abwagung:
In der Sitzung im September 2012 wurde der Beschluss gefasst, diese Flache nicht

weiterzuverfolgen. Fir die Flache wurde der Standortbogen S 1a.5 erarbeitet.

Die Griinde, die zu der Ablehnung gefiihrt haben, sind folgende:

.Der Standort liegt stdlich des Kurparks im Planungsraum la -Westlicher Zentralort-. Westlich
schlieBen wenige Wohnhauser an. In nérdlicher und éstlicher Richtung ist die Flache von Wald
umgeben. Aufgrund der Ndhe zum Nahversorgungszentrum Geistingen und der Anbindung an
den OPNV eignet sich die Flache besonders zur Unterbringung besonderer Wohnformen, wie
z.B. das seniorengerechte Wohnen. Weiter ist jedoch auch die Umgebung strukturell zu
berlicksichtigen und maximal eine sehr aufgelockerte Bebauung zu beflirworten.
ErschlieBungstechnisch sind ebenfalls gute Voraussetzungen gegeben, da Netzanschliisse an
Wasser, Strom und Gas sowie auch Mbglichkeiten zur Entwé#sserung vorhanden sind.
Wenngleich keine hochwertigen Flachen betroffen sind, handelt es sich um eine sensible Lage
zwischen Wald und locker bebautem Siedlungsbereich, in der eine gewisse Artenvielfalt zu
erwarten ist. Eine bauliche Entwicklung ist denkbar, solite aber nur durchgefiihrt werden, wenn
keine besser geeigneten Stellen entwickelt werden kénnen. Aufgrund der siedlungsstrukturellen
Lage und der 6kologisch sensiblen Umgebung ist eine Wohnbauflachendarstellung nicht zu
empfehlen, da im Vergleich besser geeignete Standorte im Stadtgebiet vorhanden sind.*

Mit dem Schreiben vom 28.07.2010 wurde damals beantragt, ,im Rahmen der Neuaufstellung
des Flachennutzungsplans die Umwandlung des Grundstiicks der Gemarkung Geistingen, Flur
38, Flurstiick 0 Teil aus 161 in Bauland.” Nach der heutigen Flurstiicksnummerierung wurden
die heutigen Flurstiicke 245 und 246 als dieses interpretiert. Der erstmalige Antrag bezog sich
damals nicht explizit auf das Flurstiick 245, weshalb in der Standorteignungspriifung die
gesamte Flache untersucht wurde. Dieses ist das grundsétzliche Vorgehen bei der Aufstellung
des Flachennutzungsplans. Nicht nur das beantragte Grundstiick, sondern der gesamte
raumliche Zusammenhang wird betrachtet. Die Standorteignungspriifung dient dazu, geeignete
Flachen, die sich fir eine Neudarstellung anbieten, auf ihre Eignung als Baufldche zu bewerten.
Auf dieser Grundlage kann sich auch nur eine Teilfliche, d. h. auch nur ein Flurstick, als
geeignet herausstellen. Die Moglichkeit einer nur teilweisen Bauflachendarstellung des
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Flurstiickes 245 wurde durchaus in Erwégung gezogen. Die Standorteignungspriifung kam aber
insgesamt zu dem Ergebnis, dass es im Stadtgebiet besser geeignete Standorte gibt, die den
prognostizierten Bevdlkerungszuwachs gut aufnehmen konnen. Auch wenn nur das Flurstiick
246 bei der Standorteignungspriifung betrachtet worden ware, wire das Ergebnis so. Die
Flache grenzt direkt an das Wildgehege des Kurparks sowie an den Kurpark und die
Freiflachen der Eschenberg - Klinik an. Eine weitere Bebauung wire eine fingerartige
Entwicklung in diesen wertvollen Freiraumbereich und stellt keine Arrondierung dar. Die Flache
ist von Laubmischwald umgeben, von dem aus Griinden der Windbruch- und Waldbrandgefahr
ein Mindestabstand zwischen Wohnbebauung und Waldrand von 35m einzuhalten ist.

Das beantragte Flurstlick 246 wie auch Flurstick 245 liegen aulRerdem im
Landschaftsschutzgebiet als Bestandteil des Landschaftsplans Nr. 9, Stadt Hennef —
Uckerather Hochflache, eine Satzung des Rhein-Sieg-Kreises von 2008. Die Festsetzung der
Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes wurde in den Flachennutzungsplan — Vorentwurf
ubernommen, wie auch bereits im Flachennutzungsplan 1992 die &ltere Verordnung zum
Landschaftsschutzgebiet. Der Rhein-Sieg-Kreis, Amt fiir Natur- und Landschaftsschutz stimmt
einer Bauflachendarstellung fir dieses Grundstiick nicht zu, da eine Bauflachendarstellung dem
Entwicklungsziel ,Freiflachenkorridor* widerspricht. Ergénzend wird darauf hingewiesen, dass
die Bezirksregierung im Rahmen der Anfrage nach § 34 Landesplanungsgesetz (LPIG) ihre
Zustimmung zu einer Bauflachendarstellung stdlich der ,Eschenberg-Wildpark-Klinik
verweigert hat. Diese Aussage ist einer Abwagung nicht zuganglich und steht einer Darstellung
im neuen FNP in uniberwindbarer Weise entgegen.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache nicht im Entwurf des neuen
Flachennutzungsplans als ,Wohnbauflache* dargestellt, sondern wie bisher als ,Grunflache”.

zu B93, Herr Dr. B., Hennef
mit Schreiben vom 21.01.2013

Stellungnahme:
Beantragt wird erneut die Darstellung zweier Flichen in Bierth im Bereich der
Daubenschladestrafie als ,Wohnbauflachen*.

Abwagung:
In der Sitzung im September 2012 wurde der Beschluss gefasst, diese Flachen nicht
weiterzuverfolgen.

Die Grunde, die zu der Ablehnung gefiihrt haben, sind folgende:

- Die Flachen liegen im Landschaftsschutzgebiet und grenzen direkt an ein Waldgebiet an.
- In diesem Bereich ist bereits ein Siedlungsabschluss vorhanden.

Der Standort liegt am westlichen Siedlungsrand von Uckerath. Durch die rechtskraftige
Satzung, die diese Flachen nicht einbezieht, ist der Ortsrand bereits eindeutig definiert. Die
Bebauung entlang der ,Daubenschladestrale” bildet einen harmonischen Ortsrandabschiuss.
Eine Bebauung auf der westlichen Seite ware ein neuer Siedlungsansatz.

Sudlich schlieft sich ein Laubmischwald an. Dieser verschattet die beantragten Flachen.
Aullerdem ist ein Mindestabstand zwischen Wohnbebauung und Waldrand von 35m aus
Grinden der Windbruch- und Waldbrandgefahr einzuhalten.

Die Flachen grenzen an eine 6kologisch hochwertige Orchideenwiese an, ein im Stadtgebiet
einzigartiges Biotop. Die Flachen sind daher wichtige Flachen fiir den Biotopverbund. Ein
weiteres Heranriicken von Wohnbebauung wiirde zu naturschutzrechtlichen Konflikten fiihren.
Die Flachen liegen auBerdem im Landschaftsschutzgebiet.

Aus den vorgenannten Grinden werden die Flachen nicht im Entwurf des neuen
Flachennutzungsplans als ,Wohnbauflachen“ dargestellt, sondern wie bisher als ,Flachen fur
Landwirtschaft”.
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zu B94, Herr H., Hennef
mit Schreiben vom 22.06.2012

Stellungnahme:

Beantragt wird erneut die Darstellung zweier Flachen in Lanzenbach im Bereich Talstralle
sowie Hohenstrale als ,Wohnbauflachen“. Die beantragte Flachendarstellung wird jedoch, im
Vergleich zu dem Antrag aus Jahre 2010, reduziert.

Abwagung:

In der Sitzung im September 2012 wurde der Beschluss gefasst, diese Flache teilweise
weiterzuverfolgen und in einem Teilbereich entlang der Héhenstrale in den Vorentwurf des
Flachennutzungsplans einzubringen. Dies entspricht dem konkretisierten Antrag. Mithin wurde
im Vorentwurf eine Bautiefe nordlich der HohenstraRe neu als Wohnbauflache dargestellt.
Allerdings hat im Rahmen der friihzeitigen Tragerbeteiligung die Untere Landschaftsbehorde
des Rhein-Sieg-Kreises dieser Darstellung widersprochen. Die Fliche liegt im
Landschaftsschutzgebiet (Landschaftsplan Nr. 9 des Rhein-Sieg-Kreises). Eine Herausnahme
wird aufgrund des Baum- und Strauchbewuchses, des Landschaftsbildes und des Ortsrandes
nicht in Aussicht gestellt. Diese Ablehnung ist fur die Stadt Hennef als Planungstrager fiir die
Aufstellung des Flachennutzungsplanes bindend.

Ergénzend wird darauf hingewiesen, dass die Bezirksregierung im Rahmen der Anfrage nach §
34 Landesplanungsgesetz (LPIG) ihre Zustimmung zu einer Wohnbaufldchendarstellung dieser
Flache ebenfalls verweigert hat. Diese Aussage ist einer Abwagung nicht zuganglich und steht
einer Darstellung im neuen FNP in unUberwindbarer Weise entgegen.

Die Flachen werden somit nicht im Entwurf des neuen Flachennutzungsplans als
,Wohnbaufldchen" dargestellt, sondern wie bisher als ,Flache fur die Landwirtschaft.

zu B100, Eheleute B., Hennef
mit Schreiben vom 23.07.2012 und 22.04.2013

Stellungnahme:
Beantragt wird erneut die Darstellung zweier Flachen in Oberauel im Bereich der Strafen Auf
dem Bruch / Aueler Stralke als ,Wohnbauflachen®.

Abwagung:
In der gemeinsamen Sitzung der Ausschisse fiir Stadtgestaltung und Planung sowie fur

Umweltschutz, Dorfgestaltung und Denkmalschutz des Rates am 03.07.2012 wurde der
Flachennutzungsplan —  Vorentwurf einschlieRlich der vorliegenden Antrige auf
Bauflachendarstellung beraten. Der Ausschuss flir Umweltschutz, Dorfgestaltung und
Denkmalschutz in seiner Sitzung am 18.09.2012 und der Ausschuss fiir Stadtgestaltung und
Planung am 26.09.2012 haben dann beschlossen, ,die in Anlage 1 aufgefiihrten Flachen, fur
die Antrage auf Darstellung in dem neu aufzustellenden Flachennutzungsplan vorliegen,
aufgrund der in der Auflistung genannten Griinden nicht weiterzuverfolgen. (Beschluss Nr. 1,
TOP 1.5). Diese Flache in Oberauel war unter diesem Beschluss aufgefiihrt und wird daher
nicht dargestellt.

Die Grunde, die zu der Ablehnung gefiihrt haben, sind nachfolgend aufgefiihrt:

- Im Regionalplan sind die Flachen nicht als Allgemeiner Siedlungsbereich ausgewiesen.

- Der Siedlungsrand ist in diesem Bereich bereits durch die vorhandene Abgrenzungssatzung
definiert. Eine fingerartige Erweiterung in die Landschaft ist stadtebaulich nicht gewollt.

- Die Flachen sind erschlieBungstechnisch nur bedingt geeignet.

Die beantragten Flachen liegen am slidwestlichen Ortsrand von Oberauel. Die angrenzende
Bebauung ist gepragt von freistehenden Einfamilienhdusern.

Durch die Satzung wurde bereits ein harmonischer Ortsrand definiert. Dieser Ortsrand wiirde
durch weitere Bebauung aufgebrochen. Es handelt sich nicht um eine Arrondierung. Die
Flachen liegen auf einem Hoch-plateau, so dass eine mégliche Neubebauung nicht in die
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vorhandene Bebauung eingebunden werden kann, zudem die Flachen - abgeriickt vom
Dorfmittelpunkt - von der Aueler Strale aus erschlossen wiirden. Die Neubebauung wirde sich
nicht in die noch gut ablesbare historische Dorfstruktur einfligen und bekime so einen
.Inselcharakter®. Die Entwicklung dieser Flachen geht weit Uber die Eigenentwicklung des
Dorfes hinaus.

Die Flachen liegen im Landschaftsschutzgebiet. Es grenzt das Naturschutzgebiet Siegaue und
das Flora-Fauna-Habitat - Gebiet der Siegaue an. Daher sind diese Flachen wichtig fUr die
Biotopvernetzung.

AulBerdem liegen die Flachen innerhalb der Denkmalbereichssatzung ,Historische
Kulturlandschaft Unteres Siegtal“. Geschiitzt ist hier die Silhouette des Landschaftsausschnitts
im unteren Siegtal. Innerhalb des Denkmalbereichs gilt dieser Sichtbezug ,Blick in die Siegaue,
Panoramablick Oberauel bis Stadt Blankenberg” als schitzenswert. Die Erhaltung der
Sichtbezlige schlieltt jeweils die von Bebauung freizuhaltenden Sichtflachen mit ein.

Aus den vorgenannten Griinden werden die Flachen nicht im Entwurf des neuen
Flachennutzungsplans als ,Wohnbauflachen® dargestellt, sondern wie bisher als ,Flachen fUr
die Landwirtschaft".

zu B107, Frau K., Kbnigswinter
mit Schreiben vom 23.09.2012

Stellungnahme:

Beantragt wird erneut die Darstellung zweier Flachen in Geistingen stdlich des Jidischen
Friedhofs als ,Wohnbauflachen®.

Abwagung:

In der Sitzung im September 2012 wurde der Beschluss gefasst, diese Flache nicht
weiterzuverfolgen.

Die Griinde, die zu der Ablehnung gefiihrt haben, sind folgende:

Fir die beantragte Fldche wurde einschlieBlich der gesamten angrenzenden Flichen die
Standortuntersuchung S 1a.7 durchgefiihrt, die zu folgendem Ergebnis kam:

,Der Standort liegt am stidlichen Siedlungsrand des Zentralortes (Planungsraum la -Westlicher
Zentralort-) unmittelbar westlich des jlidischen Friedhofes. Der Standort ist von drei Seiten mit
Bebauung umgeben, die hauptsachlich durch Wohnnutzung gepragt ist, und fugt sich so in den
vorhandenen Siedlungskdrper ein. Aktuell sind jedoch noch grofle Reserven durch Bauliicken
in Geistingen vorhanden. Aufgrund der Ndhe zum Nahversorgungszentrum Geistingen sowie
der relativ guten Erreichbarkeit weiterer sozialer Einrichtungen und des OPNV sowie des SPNV
eignet sich der Bereich gut als Wohnbaufldche. Die Fliche kann Uber die StraRen Zur
Lorenzhohe und Schulstrale erschiossen werden, jedoch sind diese StraRen aufgrund ihres
Querschnittes  hinsichtlich der Aufnahme weiterer Verkehrsmengen problematisch.
ErschlieBungstechnisch liegen die Anschliisse an Ver- und Entsorgung Uberwiegend in
vertretbarer Entfernung. Eine bauliche Entwicklung dieser Flache ist aus Sicht des Natur- und
Umweltschutzes denkbar. Durch die Strukturierung ist es allerdings moglich, dass hier
gefahrdete und geschiitzte Tierarten vorkommen. Sinnvoll ware daher eine Artenschutzpriifung
bereits auf der Ebene des FNP. Ggf. wire Sportlarm beachtlich. Sinnvoller ware nur eine
Teilflachennutzung in der nérdlichen Halfte und eine daran gekoppelte Ausgleichsflache im
Slden. Dann ware auch die Artenschutzpriifung auf der B-Planebene leistbar.

Aufgrund der integrierten Lage ist eine Darstellung als ,Wohnbauflache* zu empfehlen. Im
Hinblick auf die groRen Baullickenreserven und die ErschlieRungsproblematik ist jedoch nur
eine reduzierte Abgrenzung als Flichendarstellung auszuweisen. Dadurch wird auch ein
Abstand zu den sldlich liegenden Sportanlagen gehalten. Bei einer Reduzierung der Flache
kann von einer Artenschutzpriifung auf FNP-Ebene abgesehen werden. Weitere Regelungen
zur Okologie und Artenschutz sind jedoch in der verbindlichen Bauleitplanung zu
bertcksichtigen.”

Aufgrund der integrierten Lage in Geistingen ist eine Darstellung als ,Wohnbauflache* mit einer
Bautiefe entlang der Hermann-Levy-StraRe zu befiirworten. Die Fliche war bislang als
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,Grunflache,  hier:  Friedhofserweiterungsflache”  dargestellt.  Aufgrund gednderter
Bestattungstrends ist dies in solch einem Umfang zwischenzeitlich nicht mehr notwendig.
Jedoch ist durch die direkte Nachbarschaft zum Friedhof, hier insbesondere zum judischen
Friedhof, ein Abstand mit einem Griinstreifen zur geplanten Wohnbebauung zu halten. Die
N&he zum Nahversorgungszentrum Geistingen sowie die gute Erreichbarkeit weiterer sozialer
Einrichtungen und des OPNVs werden entsprechend gewichtet. Eine bauliche Entwicklung
dieser Flache ist aus Sicht des Natur- und Umweltschutzes zudem denkbar. Durch die
Strukturierung ist es allerdings mdglich, dass hier gefahrdete und geschiitzte Tierarten
vorkommen. Sinnvoll wére daher eine Artenschutzpriifung bereits auf der Ebene des FNP.

Die Flache kann Uber die Hermann-Levy-StraRe erschlossen werden. Die Hermann-Levy-
Strafe ist allerdings nicht in der erforderlichen Breite, die fiir eine ErschlieBung ausreichend ist,
ausgebaut. Die Entwésserung fehlt ganz. Bei einer Entwicklung der westlichen Strallenseite ist
die flir den Ausbau der StraRe erforderliche Flache daher als 6ffentliche Verkehrsfliche
auszuweisen und die Entwésserung herzustellen. Die Erschlieungsproblematik liegt auch bei
dem sich anschlieRenden StraBennetz mit den StraRen Zur Lorenzhthe und SchulstraRe vor.
Diese Straflen sind aufgrund ihres Querschnittes hinsichtlich der Aufnahme weiterer
Verkehrsmengen problematisch. Die konkrete Umsetzung wird im nachfolgenden
Bebauungsplanverfahren geregelt.

Aus den vorgenannten Griinden werden die Flichen im Entwurf des neuen
Flachennutzungsplans teilweise als ,Wohnbauflachen“ dargestellt, teilweise als Grinfléache
(Friedhofserweiterung).

zu B108, Herr F., Hennef
mit Schreiben vom 16.01.2013

Stellungnahme:

Beantragt wird erneut die Darstellung einer Flache in Altenbédingen im Bereich der
Verlangerung der Strale Im Magdhof als ,Wohnbauflache®, beschrankt sich jedoch jetzt auf
eine Teilflache dieser Parzelle.

Abwégung:

In der Sitzung im September 2012 wurde der Beschluss gefasst, diese Flache nicht
weiterzuverfolgen.

Die Grinde, die zu der Ablehnung geflihrt haben, sind folgende:

* Die Flache liegt innerhalb eines Naturschutzgebietes.

* Zudem befinden sich hier kulturhistorische Relikte (hier: D11 Relikt Weinberg). Eine Bebauung
der Flache ist daher auszuschlieen. Es erfolgt keine Darstellung als ,Wohnbauflache® im FNP.

Die beantragte Fléche liegt am stiddstlichen Siedlungsrand von Altenbddingen. Die sich
anschlielende Bebauung ist durch freistehende Einfamilienhduser gepragt. Die Strafe Im
Magdhof hat nicht mehr die erforderliche StraRenbreite, die fiir eine gesicherte ErschlieRBung zur
Verfugung stehen muss. Die Flache liegt auBerhalb des allgemeinen Siedlungsbereichs und
stellt keine Ortsrandarrondierung dar.

Auferdem liegt die Flache im Naturschutzgebiet. Die Streuobstwiese rundet die vorhandene
Bebauung harmonisch ab und stellt so einen regional typischen Ubergang zur Landschaft dar.
Zudem liegt die Flache innerhalb der Denkmalbereichssatzung ,Historische Kulturlandschaft
Unteres Siegtal®. Da sich auf dieser Flache kulturhistorisch wertvolle Relikte ehemaliger
Weinbergterrassen befinden, ist diese Flache zudem von Bebauung freizuhalten.

Eine mdgliche bauliche Entwicklung im Siidosten von Altenbddingen wurde vorab mit der
Unteren Landschaftsbehdrde errtert, die zu folgendem Ergebnis kam:

.Die Flache ist im Landschaftsplan Nr. 9 als Naturschutzgebiet ,Sellbachtal“ festgesetzt.
Geschutzt sind hiernach ,die Talniederung des Sellbaches zwischen Altenbédingen und
Bédingen mit dem Sellbach und seinen Quellbéachen, Slmpfen und Hochstaudenfluren,
Bachauenwaéldern und feuchten Waldern sowie naturnahen Hangwaldern“. Eine Bebauung
dieser wertvollen Flachen wirde dem festgesetzten Schutzzweck entgegenstehen. Aus
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landschaftsschutzrechlicher Sicht bestehen daher erhebliche Bedenken gegen eine Darstellung
dieser Flachen zur Wohnbebauung im Flachennutzungsplan.“ (Schreiben des Rhein-Sieg-
Kreises, Amt fir Natur- und Landschaftsschutz vom 12.04.2013)

Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache nicht im Entwurf des neuen
Flachennutzungsplans als ,Wohnbauflache* dargestellt, sondern wie bisher als ,Flache fur die
Landwirtschaft".

zu B122, Herr S., Hennef
mit Schreiben vom 28.01.2013

Stellungnahme:

Beantragt wird die Darstellung mehrerer Flachen in Weldergoven als ,Dauerkleingarten”, bei
gleichzeitiger Aufhebung der derzeit vorgesehenen Wohnbauflachendarstellung fir diese
Parzellen. Die Anlage ist Uber Jahrzehnte als Kleingartenanlage genutzt worden und fest in die
Dorfgemeinschaft integriert, welche ebenfalls die Beibehaltung der Nutzung unterstiitzt.

Abwa&gung:
Die westliche Fléche, die als neue Flache fir eine Kleingartenanlage vorgeschlagen wird, liegt

derzeit zum Uberwiegenden Teil im Uberschwemmungsgebiet der Sieg. Eine bauliche Nutzung
der Flache ist damit unzuldssig. Die Flache wird daher im Flachennutzungsplan weiterhin als
,Flache fur die Landwirtschaft* dargestelll. Da die derzeit landwirtschaftlich genutzte
Uberschwemmungsflaiche der Sieg durch die zustéandige Wasserbehodrde als
Uberschwemmungsgebiet formlich festgesetzt und gesichert ist, ist davon auszugehen, dass
Grinde des Hochwasserschutzes einer in diesem Gebiet vorgeschlagenen Kleingartenanlage
entgegenstehen.

Falls sich aufgrund einer Verlegung des Hochwasserdeiches der Sieg eine Veranderung des
Uberschwemmungsgebietes ergibt, kann eine Umwandlung der Flache in einem separaten
Anderungsverfahren erfolgen. Voraussetzung dafiir ist aber eine vorhergehende Anderung des
formlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes durch die Hohere Wasserbehérde.

Auf die Darstellung einer ,Wohnbauflache* auf dem Gelande der jetzigen Kleingartenanlage
wird verzichtet. Es bleibt die Darstellung des Flachennutzungsplans 1992 mit
,Landwirtschaftlicher Flache“ bestehen. Die Kleingartenanlage hat Bestandsschutz.

zu B126, Herr R., Bonn
mit Schreiben vom 04.03.2013

Stellungnahme:
Beantragt wird erneut die Darstellung einer Fliche in Geistingen im Bereich Mittelstrafie / Unter
dem Dachsenberg in ihrer Gesamtheit als ,\Wohnbauflache®.

Abwagung:

In der Sitzung im September 2012 wurde der Beschluss gefasst, diese Fliche nur zum Teil als
~wWohnbauflache" weiterzuverfolgen. Die Griinde, die nur zu einer teilweisen Darstellung als
»Wohnbauflache" gefuhrt haben, sind dem Standorteignungsbogen zu entnehmen:

,Der Standort befindet sich am stidlichen Siedlungsrand des Zentralortes. Nérdlich schlieRt sich
Einfamilienhausbebauung an, westlich das Seniorenzentrum und éstlich ein kleinerer
Gewerbebetrieb, der jedoch von Wohnbebauung umgeben ist und damit keinen
Immissionskonflikt darstellt. Die Flache kann Uber Mittelstrale und Lilienstrae erschlossen
werden. Stédtebaulich und erschlieungstechnisch eignet sich die Flache daher besonders als
Abrundung des Siedlungskérpers. Allerdings ist zu beriicksichtigen, dass der stdliche Teil
topografisch stark abféllt, die Flache in einem Nordhang liegt und auch ein Abstand zur an-
grenzenden Waldfl&che gehalten werden solite. Einkaufsméglichkeiten sind vorhanden. Die
Entwasserung ist gegeben, Netzanschliisse fiir die Versorgung sind jedoch erst in etwa 100m
bis 150m Entfernung vorhanden. Die Flache ist von méaRiger Wertigkeit fur den Naturhaushalt
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und das Landschaftsbild. Auch hinsichtlich der Abiotik ist nicht mit umfassenden Konflikten zu
rechnen. Eine bauliche Entwicklung ist vor diesem Hintergrund nach derzeitigem Stand
denkbar. Zum Waldrand und ggf. zum Graben sollte Abstand gehalten werden.

Aufgrund der topografischen Situation sowie der Lage am Waldrand und am Graben wird hier
eine reduzierte Entwicklung empfohlen und nur der nérdliche Bereich als ~Wohnbauflache"“
ausgewiesen. Eine Entwicklung folgt dann Uber die LilienstraRe.”

Grundsétzlich kann diese Flache fir eine Entwicklung als Wohnbaufliche stadtebaulich
geeignet sein. Es werden aber nicht alle geeigneten Flachen deshalb auch als ,Wohnbauflache"
dargestellt. Zu beachten ist auch der zu erwartende Bedarf an zukUnftigen Bauflachen, der aus
der zuklnftigen  Bevolkerungsentwicklung abgeleitet wird. Im Rahmen  der
Bevoblkerungsprognose wurde eine genaue Zielzahl an zukUnftigen Einwohnern ermittelt.
Daraus leitet sich ein Bedarf von Neudarstellungen an ,Wohnbauflachen“ ab, der nicht
wesentlich lberschritten werden soll. Die zusténdigen Ausschiisse haben daher im September
2012 beschlossen, dass aufgrund der topografischen Lage am Waldrand und am Graben eine
reduzierte Baufldchendarstellung erfolgen soll, da es geeignetere Flichen gibt. Der ostlich
angrenzende Bebauungsplan stammt aus dem Jahr 1994, die angesprochene Anderung, die
die sldliche Bebauungszeile am Waldrand beinhaltet, aus dem Jahr 1995. Bereits damals hat
das Forstamt Bedenken hinsichtlich der heranriickenden Wohnbebauung an den Stadtwald
geaulert. Es wurde auf den Runderlass des Innenministers und des Ministers fiir Ernéhrung,
Landwirtschaft und Forsten des Landes NW vom 18.07.1975 verwiesen, der einen
Mindestabstand von Wohnbebauung zum Waldrand von mindestens 35 m empfiehlt. Der
damalige Rat der Stadt Hennef hat diese Anregung dahingegen abgewogen, dass ein Abstand
zum Wald von 15-20 m als ausreichend erachtet wird. Der Belang der Schaffung von
ausreichendem Wohnraum im Zentrum wurde damals héher gewichtet. Mittlerweile ist es nicht
mehr so einfach mdglich, sich Uber diesen Belang ,Ausreichender Abstand zum Wald"
hinwegzusetzen. Es gibt ausreichend Alternativflachen, die fir den prognostizierten
Bevolkerungszuwachs im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans zur
Verflgung stehen.

Zudem besteht heute bei diesem Belang aufgrund des Klimawandels eine groRere Sensibilitat.
Die ,Vulnerabilitatsstudie fur Hennef*, die Teil der Begrindung zum Flachennutzungsplan ist,
hat fir Hennef deutliche Klimaveranderungen dargelegt. Die Zahl der heifen Tage hat
zugenommen und wird weiter zunehmen. Damit erhéht sich die Waldbrandgefahr im Sommer.
Die Orkanereignisse, die seit der Aufstellung des benachbarten Bebauungsplans stattfanden,
haben gezeigt, dass die Windbruchgefahr des Waldes ernst zu nehmen ist. Daher wird heute
der Empfehlung von 35 m Mindestabstand gefolgt. Inzwischen handelt es sich auch nicht mehr
nur um eine reine Empfehlung, sondern dieser Mindestabstand hat Eingang in die
Verwaltungsvorschriften zur BauO NW und ins Landesforstgesetz (§ 47 Landesforstgesetz
~Waldgefédhrdung durch Feuer“) gefunden.

Die Wohnbauflache wird insoweit Richtung Wald erweitert, dass noch ein Mindestabstand von
35 m zum Waldrand verbleibt.

Aus den vorgenannten Griinden wird die Flache im Entwurf des neuen Flachennutzungsplans
teilweise als ,Wohnbauflache®, teilweise als ,Grinflache” dargestelit.

zu B130, Herr H., Hennef
mit Schreiben vom 31.01.2013

Stellungnahme:
Beantragt wird erneut die Darstellung einer Flache in Mittelscheid in dem Bereich zwischen
Mittelscheid und Niederscheid als ,Wohnbauflache".

Abwéagung:

In der Sitzung im September 2012 wurde der Beschluss gefasst, diese Flache nicht
weiterzuverfolgen.

Die Grinde, die zu der Ablehnung gefiihrt haben, sind folgende:

- Im Regionalplan ist die Flache nicht als Aligemeiner Siedlungsbereich ausgewiesen.
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- Die vorhandene Abgrenzungssatzung schafft bereits einen eindeutig definierten Ortsrand.
Eine Bebauung in diesem Bereich wirde zu einer bandartigen Siedlungserweiterung flhren.
- Es fehlt die Nahe zu Infrastruktureinrichtungen.

Die beantragte Flache liegt am noérdlichen Ortsausgang von Mittelscheid. Die
ErschlieBungsstralle ,Im Bogen® ist einseitig bebaut. Durch die jetzige Satzung ist der Ortsrand
bereits eindeutig definiert. Eine klare Siedlungskante wiirde wieder aufgebrochen. Eine bauliche
Entwicklung dieses gesamten Bereiches ware unmalfstablich und damit stédtebaulich nicht
vertretbar.

Der Siedlungsabschluss ist hier mit der vorhandenen Bebauung bereits vorhanden. Auch eine
Arrondierung mit 1-2 Einfamilienhausern wirde den Ortsrand wieder aufbrechen.

Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache nicht im Entwurf des neuen
Flachennutzungsplans als ,Wohnbauflache* dargestellt, sondern wie bisher als ,Flache flr die
Landwirtschaft”.

zu B133, Herr G., Hennef
mit Schreiben vom 30.12.2014

Stellungnahme:

Beantragt wird erneut die Darstellung einer Flache in Stadt Blankenberg - Attenberg im Bereich
der Eitorfer StralRe als ,\WWohnbauflache".

Abwagung:

Fir diese Flache wurde 2012 eine Standortbewertung durchgefiihrt, die zu folgendem Ergebnis
kam:

Der Standort befindet sich zwischen der Ortslage Stadt Blankenberg und der Ortslage
Attenberg. Die Flache ist bereits von Wohnbebauung umgeben. Jedoch ist im Verhaltnis zur
Grofle der Ortslagen eine Entwicklung des gesamten Standortes unmalistéblich. Ein
Zusammenwachsen der beiden Ortschaften ist staddtebaulich nicht sinnvoll. Stadtebaulich
vertretbar ist jedoch eine Bautiefe entlang der bestehenden ErschlieBung, da die
gegenuberliegende Stralenseite ebenfalls bebaut ist.

Die Fléache ist Uber die angrenzende K19 (Eitorfer StralRe) unmittelbar an das Uberregionale
Strallennetz angebunden. ErschlielBungstechnisch liegen alle Netzanschliisse unmittelbar am
Standort. Auch Mdglichkeiten zur Entwasserung sind vorhanden, Sonderbauwerke sind nicht
erforderlich. Jedoch befinden sich soziale Einrichtungen und Einkaufsmdglichkeiten nur in
vertretbarer oder gar weiterer Entfernung. Zudem sind in der Ortslage Stadt Blankenberg fast
keine Baureserven vorhanden.

Eine bauliche Entwicklung ist aus Sicht des Naturschutzes an dieser Stelle ist wenig
problematisch. Einige wenige Gehdlzstrukturen sind héherwertig, insgesamt ist der Bereich
aber strukturarm. Ggf. sind Emissionskonflikte zu beachten.

Eine Wohnbauflachendarstellung der gesamten Flache wird aufgrund der Lage des Standortes
zwischen zwei Ortslagen und der Gefahr des Zusammenwachsens beider Ortschaften sowie
der UnverhaltnismaRigkeit nicht empfohlen. Eine reduzierte Wohnbauflachendarstellung entlang
der Eitorfer Stralle wird empfohlen, um so die vorhandene technische Infrastruktur zu nutzen.
Zudem liegt die Flache in der Denkmalbereichssatzung ,Unteres Siegtal®, die nur eine
behutsame bauliche Entwicklung zulasst.

Von Seiten der Regionalplanung wurde darauf hingewiesen, dass hier der Freiraum nicht weiter
bebaut werden darf, auch die Bauflachendarstellung entlang der Eitorfer Str. ist
zurickzunehmen. Eine Wohnbauflachendarstellung entspricht hier nicht den Zielen der
Regionalplanung. Ein Ziel der Regionalplanung ist einer Abwagung nicht zugénglich und steht
einer Darstellung im neuen FNP in uniberwindbarer Weise entgegen.

Auch die Untere Landschaftsbehorde fordert, den Landschaftskorridor zu erhalten. Die Flache
ist als Landschaftsschutzgebiet festgesetzt. Einer Darstellung dieser Flache als Wohnbauflache
kann daher nicht zugestimmt werden.
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Geméal dem Beschluss des Ausschusses fiir Dorfgestaltung und Denkmalschutz vom
25.03.2015 wird eine Bautiefe entlang der Eitorfer StraRBe im Entwurf des neuen
Flachennutzungsplans dennoch als ,Wohnbaufléache* dargestellt. Die restliche Flache wird wie
bisher als ,Flache fur Landwirtschaft* dargestelit.

zu B141, Frau H., Hennef
mit Schreiben vom 25.01.2012 und 07.06.2013

Stellungnahme:
Beantragt wird erneut die Darstellung einer Fliche in Bierth in dem Bereich Lescheider Weg/
Unterbierth als ,Wohnbauflache*.

Abwagung:

In der Sitzung im September 2012 wurde der Beschluss gefasst, diese Flache nicht
weiterzuverfolgen.

Die Griunde, die zu der Ablehnung geflhrt haben, sind folgende:

- Im Regionalplan ist die Fldche nicht als Allgemeiner Siedlungsbereich ausgewiesen.

- Die vorhandene Abgrenzungssatzung schafft bereits einen eindeutig definierten Ortsrand.
Eine Bebauung in diesem Bereich wiirde zu einer bandartigen Siedlungserweiterung fiihren.

Die beantragte Flache liegt am nordlichen Ortsausgang von Unterbierth. Das Dorf ist entlang
der beiden StraRen Unterbierth und Lescheider Weg gewachsen und bildet so ein organisches
Siedungsgeflige. Die beantragte Flache liegt auRerhalb des eigentlichen engeren
Siedlungszusammenhangs. Durch die jetzige Satzung ist der Ortsrand bereits eindeutig
definiert. Eine klare Siedlungskante wiirde wieder aufgebrochen. Eine bauliche Entwicklung
dieses gesamten nérdlichen Bereiches ware eine unmaRstibliche, bandartige Entwicklung in
die freie Landschaft und damit stadtebaulich nicht vertretbar. Aufgrund der Lage auf dem
Plateau ist eine Eingrinung, die fur einen harmonischen Ortsrand notwendig wére, sehr
schwierig. Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet. Sowohl westlich als auch &stlich
schlief3t sich das Naturschutzgebiet Ahrenbachtal/Adscheider Tal an. Daher ist diese Fliche fir
den Biotopverbund wichtig.

Die ErschlieBungsstrale Unterbierth ist hier nur noch ein Feldweg. Die Lescheider Strale
verlauft unterhalb einer Boschung. Das Dorf ist noch landwirtschaftich geprigt. Eine
Wohnbebauung wiirde an Pferdehaltung (Pferdekoppeln) heranriicken.

Aus den vorgenannten Griinden wird die Fldche nicht im Entwurf des neuen
Flachennutzungsplans als ,Wohnbauflache“ dargestellt, sondern wie bisher als ,Fliche fiir die
Landwirtschaft”.

zu B144, Frau D., Hennef
mit Schreiben vom 23.02.2012

Stellungnahme:

Beantragt wird die Darstellung einer weiteren ,Wohnbaufldche* in Westerhausen im Bereich
Rheinstralle / Petersgarten. Die Baugrenze verlduft zurzeit direkt am Haus. Angestrebt wird
eine Verschiebung bis auf Hohe der Nachbarbebauung. Es handelt sich in diesem Bereich um
sehr tiefe Grundstiicke. Die Zufahrt kénnte von der Rheinstrale (ber einen gemeinsamen
Privatweg erfolgen.

Abwagung:

Der Standort liegt am stdlichen Siedlungsrand von Westerhausen. Durch die jetzige Satzung ist
der Ortsrand bereits eindeutig definiert. Eine bauliche Entwicklung dieses gesamten Bereiches
ware unmalfstéblich und damit stidtebaulich nicht vertretbar. Eine klare Siedlungskante wiirde
wieder aufgebrochen. Eine Bebauung in 2. und 3. Reihe wiirde entstehen. In der Vergangenheit
wurde diese Flache mit den Ubergeordneten Behérden abgestimmt, die die bauliche
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Erweiterung von Westerhausen Richtung Stiden ebenfalls ablehnen. In der Nachbarschaft sind
landwirtschaftliche Betriebe vorhanden. Ein weiteres Heranriicken von Wohnbebauung an diese
wlrde zu immissionsschutzrechtlichen Konflikten fiihren. Die Fléche liegt oberhalb der
Boschung. Die Gebaude waéren weit sichtbar und fiigen sich nicht in das Orts- und
Landschaftsbild ein.

Die Flache ist aus Griinden des Landschaftsschutzes nicht geeignet. Teile der Fliche sind eine
Okologisch hochwertige Streuobstwiese mit altem Hochstammbewuchs. Die Streuobstwiese
rundet die vorhandene Bebauung harmonisch ab und stellt so einen regional typischen
Ubergang zur Landschaft dar. Von einer baulichen Entwicklung solite aus 6kologischer Sicht
abgesehen werden.

Aus den vorgenannten Griinden wird die Flache im Entwurf des neuen Flachennutzungsplans
nicht als ,Wohnbauflache" dargestellt, sondern wie bisher als ,Flache fir die Landwirtschaft”.

zu B145, Herr M., Hennef
mit Schreiben vom 04.03.2012

Stellungnahme:

Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Hollenbusch im Bereich der StraRe In der Delle
als ,Wohnbauflache".

Abwégung:

Die Flache ist bereits im Vorentwurf des Flachennutzungsplans mit einer Bautiefe entlang der
StraRBe In der Delle dargestellt. Diese Darstellung wird zum Entwurf des neuen
Flachennutzungsplanes beibehalten.

zu B147, Herr S., Hennef
mit Schreiben vom 05.03.2012

Stellungnahme:

Beantragt wird die Darstellung einer Flache in HeisterschoR im Bereich der StraRe Auf dem
Asbach als ,Wohnbauflache*.

Abwégung:
Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet. AuRerdem liegt sie in der Wasserschutzzone Ilb.

Die Neuausweisung von Wohnbauflaichen widerspricht den Zielen der beiden
Schutzverordnungen.

Die Fléche liegt auRerdem im Nachtschutzgebiet des Flughafens Kéin/Bonn, festgesetzt durch
Rechtsverordnung des Landes NRW 2011. Danach dirfen in Nachtschutzzonen keine neuen
Wohnbauflachen mehr ausgewiesen werden. Ziel ist es, hier keine neuen Betroffenheiten durch
neue Wohnhéduser entstehen zu lassen, da von erheblichen Beeintrachtigungen durch
nachtlichen Flugldrm ausgegangen werden muss. Die beiden Dérfer HapperschoRR und
HeisterschoR sollen nicht zusammenwachsen.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache im Entwurf des neuen Flachennutzungsplans
nicht als ,Wohnbauflache" dargestelit, sondern wie bisher als ,Griinflache".

zu B148, Herr M., Hennef
mit Schreiben vom 04.03.2012 und vom 07.01.2013

Stellungnahme:

Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Lanzenbach im riickwértigen Bereich der Strae
Im Rosental als ,Wohnbauflache®.

Abwégung:
Eine bauliche Erweiterung Richtung Westen stellt keine Ortsrandarrondierung dar, sondern
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wdre eine fingerartige Erweiterung in die freie Landschaft und somit aus stadtebaulichen
Grinden nicht vertretbar.

Eine Erweiterung Richtung Westen wére ein neuer Siedlungsansatz. Aufgrund der Hanglage ist
die Flache weit einsehbar. Das Landschaftsbild wére stark beeintrachtigt. Die Flache ist
bewaldet. Aus ékologischer Sicht ist eine Baufldchendarstellung daher abzulehnen. Die direkt
an die Bebauung ,Im Rosental* angrenzende Flache ist eine mit Nadelhélzern bestockte
Waldflache. Fir eine Rodung der Waldflache ist nach Riicksprache mit dem Landesbetrieb
Wald+Forst eine Umwandlungsgenehmigung bei der Unteren Forstbehdrde zu beantragen, die
dem zustimmen muss. Grundsétzlich wird von Seiten des Forstes eine Erhaltung von
Waldflachen angestrebt. Das Stadtgebiet von Hennef ist waldarm. Aufgrund der Hanglage
kommt dem Wald hier eine wichtige Funktion zu, da der Wald hier einen Bodenabtrag und
Bodenrutschungen verhindert.

GemaR dem Beschluss des Ausschusses fir Dorfgestaltung und Denkmalschutz vom
25.03.2015 wird das an die Satzung angrenzende Flurstick im Entwurf des neuen
Flachennutzungsplans dennoch als ,Wohnbaufléache* dargestellt. Die restliche Flache wird wie
bisher als ,Flache fur Landwirtschaft‘ dargestellt.

zu B149, Herr W., Hennef
mit Schreiben vom 04.03.2012

Stellungnahme:

Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Eulenberg im Bereich der Strake Pltzplatz als
;Wohnbauflache".

Abwagung:
Die Flache wurde bereits im Flachennutzungsplan — Vorentwurf beriicksichtigt. Entlang des
Weges ist eine Bautiefe als ,Wohnbauflache“ dargestellt.

Die Wohnbaufléachendarstellung wird im Entwurf zum neuen Flachennutzungsplan beibehalten.

zu B150, Herr S., Hennef
mit Schreiben vom 20.03.2012

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung von Fléchen in Happerschof3, westlich der am Siebengebirgsweg
gelegenen Bebauung, als ,Wohnbaufléachen*.

Abwagung:
Die sudlich angrenzende Flache wurde bereits bei der Erarbeitung des Vorentwurfes gepriift

hinsichtlich ihrer Eignung als Wohnbauflache. Der Standortbogen S 2.3 kam dabei zu
folgendem Ergebnis: )

»,Der Standort befindet sich am westlichen Siedlungsrand der Ortslage HapperschoR. Ostlich
schlieBen Wohnbebauung und die Einrichtungen von St. Ansgar (Jugendeinrichtung) an. Eine
Entwicklung in diesem Bereich wiirde den heute harmonischen Ortsrandabschluss aufbrechen,
was stadtebaulich nicht gewollt ist. Neben der bestehenden Entfernung zu sozialen
Einrichtungen und einer fehlenden Nahversorgung sprechen auch die erschlielBungs-
technischen Voraussetzungen gegen eine bauliche Entwicklung. Zusatzlich zu den
Vorbelastungen durch Fluglarm sind Larmkonflikte hinsichtlich des angrenzenden Bolzplatzes
und der Schreinerei zu berlicksichtigen. Es handelt sich um einen weitestgehend intakten
Ortsrand, der durch diesen neuen Siedlungsansatz beeintrachtigt wiirde. Eine bauliche
Entwicklung ist aus Sicht des Natur- und Umweltschutzes eher nicht angeraten. Eine
Wohnbaufléchendarstellung wird nicht empfohlen, da die Standortentwicklung neben einer
Beeintrachtigung von Natur und Umwelt auch stadtebaulich nicht geeignet ist. In der
Gesamtschau gibt es besser geeignete Flachen in integrierter Lage.
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Aus den vorgenannten Griinden werden die Flichen nicht im Entwurf des neuen
Flachennutzungsplans als ,Wohnbauflachen“ dargestelit. Die Darstellung als ,Flache fur
Landwirtschaft” wird beibehalten.

zu B151, Frau H., Hennef
mit Schreiben vom 22.04.2012

Stellungnahme:

Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Blankenbach im Bereich der Uthweiler Strafie als
~WWohnbauflache"“.

Abwagung:

Blankenbach ist eine Splittersiedlung im AuBenbereich, die kein ausreichend groRes bauliches
Gewicht hat. Blankenbach wird daher insgesamt nicht als Wohnbaufliche dargestellt. Zudem
sind die nachsten Wohnhauser auf der gegenliberliegenden StralRenseite gelegen, so dass flir
den Bereich nérdlich der Uthweiler StraRe kein baulicher Zusammenhang gegeben ist. Die
Schwerpunkte der sozialen und technischen Infrastruktur sowie der Nahversorgung liegen weit
entfernt. Die Fléche liegt im Landschaftsschutzgebiet. Es grenzt direkt ein Naturschutzgebiet
an. Die Bachaue des Blankenbaches ist zu schiitzen und von weiterer Bebauung freizuhalten.
Es liegt eine Immissionsbelastung durch die Landwirtschaft vor.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Fliche nicht im Entwurf des neuen
Flachennutzungsplans als ,Wohnbauflache* dargestellt, sondern wie bisher als ,Flache fir
Landwirtschaft".

zu B152, Herr Dr. K., Hennef
mit Schreiben vom 03.05.2012

Stellungnahme:

Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Uckerath-Bierth im Bereich Westerwaldstrafie/
Am Waldrand als ,Wohnbauflache* sowie die Ricknahme der Grenze des dort verlaufenden
Landschaftsschutzgebiets.

Abwagung:
Die beantragte Flache liegt direkt ostlich des Waldrandes und wird, auch aufgrund der

Nordhanglage, stark verschattet. Der Siedlungsabschluss ist mit der Westerwaldstrale bereits
vorhanden und durch die Satzung eindeutig definiert. Innerhalb der Satzung bestehen
ausreichend Mdglichkeiten zur baulichen Erweiterung oder Neubau auf dem Grundstiick selbst.
Eine Erweiterung Richtung Norden wére ein neuer Siedlungsansatz. Die ErschlieRung ist nicht
ausreichend gesichert. Es wiirde eine Bebauung in 2. oder sogar 3. Reihe entstehen, die
stadtebaulich nicht gewlinscht ist und zu bodenrechtlichen Spannungen fiihrt. Es liegt eine
hohe Immissionsbelastung durch die B8 vor. Im riickwartigen Bereich verlauft ein Suchraum der
B8neu, die der Rat der Stadt Hennef als Vorzugsvariante beschlossen hat. Der Suchraum ist
von heranriickender Wohnbebauung freizuhalten. Auch aus Sicht des Natur- und Artenschutzes
ist eine Bebauung in diesem Bereich weitestgehend abzulehnen. Die Flache liegt im
Landschaftsschutzgebiet und grenzt direkt an ein Naturschutzgebiet und an ein Fauna-Flora-
Habitat Gebiet an. Damit ist diese Flache okologisch wertvoll und wichtiger Bestandteil der
Biotopvernetzung.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Fliche nicht im Entwurf des neuen
Flachennutzungsplans als ,Wohnbauflache" dargestellt, sondern wie bisher als ,Flache fur
Landwirtschaft".

zu B153, Frau C., Hennef
mit Schreiben vom 06.05.2012
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Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Oberauel nérdlich der Stichstralle Im Lindenhof
als ,Wohnbauflache"“.

Abwagung:
Durch die Satzung wurde bereits ein harmonischer Ortsrand definiert. Der Ortsrand ist hier

durch die Festsetzung eines Grinstreifens geschaffen. Der Ubergang zwischen Bebauung und
freier Landschaft ist dorftypisch gestaltet. Dieser Ortsrand wirde durch weitere Bebauung
aufgebrochen. Eine Neubebauung kann aufgrund der Hanglage nicht in die vorhandene
Bebauung eingebunden werden. Es entstdnde eine fingerartige Entwicklung in die freie
Landschaft.

Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet. Es grenzt das Naturschutzgebiet Siegaue und das
Flora-Fauna-Habitat - Gebiet der Siegaue an. Daher sind diese Fldchen wichtig fiir die
Biotopvernetzung. Aus 6kologischer Sicht ist eine Bebauung hier abzulehnen.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache nicht im Entwurf des neuen
Flachennutzungsplans als ,Wohnbauflache* dargestellt. Die Darstellung als ,Flache fir
Landwirtschaft* und zum kleinen Teil als ,Flache fur Wald“ wird beibehalten.

zu B154, Herr E., Hennef
mit Schreiben vom 11.05.2012

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Brol in dem Bereich zwischen der dortigen
Reithalle und den StraRen Am Brélbach / Flutgraben / Alter Weg als ,Wohnbauflache®.

Abwagung:

Diese Flache wurde bereits bei der Erstellung des Vorentwurfes geprift. Die zustindigen
Ausschusse haben im September 2012 beschlossen, diese Flache als Wohnbauflache nicht
weiter zu verfolgen.

Die Standortprifung S 2.7 kam zu folgendem Ergebnis:

.Der Standort liegt in der Ortslage Brol unmittelbar an der Kindertagesstatte Brél. In nordlicher
Richtung schlief3t Uberwiegend eine Einfamilienhausbebauung an. Westlich befindet sich eine
Reitanlage und anschlieend einige Gewerbehallen. Im derzeit rechtskraftigen FNP ist westlich
der  Strale Flutgraben bereits 1 Bautiefe als Wohnbauflaiche dargestelit.
ErschlieBungstechnisch ist der Standort bedingt geeignet, nur der Netzanschluss Strom liegt
unmittelbar angrenzend. Anschliisse an Ver- und Entsorgungsleitungen sind in unmittelbarer
Nahe vorhanden.

Es bestehen zudem Vorbelastungen durch Flugldarm und die angrenzende B478. Weitere
Nachteile ergeben sich in Bezug auf fehlende Nahversorgung und die Entfernung zu weiteren
sozialen Einrichtungen. Der Eingriff in Natur und Umwelt erscheint an dieser Stelle
unproblematisch. Schutzgebiete liegen zwar im néheren Umfeld, im Rahmen einer ersten
Einschatzung ist aber nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen der Gebiete zu rechnen.
Konflikte kénnten sich im Themenbereich Larm und Geruch ergeben.

Die Flachendarstellung mit 1 Bautiefe westlich der StralRe Flutgraben ist beizubehalten. Eine
Erweiterung dariiber hinaus ist aufgrund des erforderlichen Abstandes zur Reitanlage sowie der
siedlungsstrukturellen Nachteile (Entfernung zu sozialer Infrastruktur, Nahversorgung) nicht
sinnvoll.*

Aufgrund der Néhe zur Brolaue und des angrenzenden Uberschwemmungsgebietes wird eine
Wohnbauflachendarstellung nicht beflrwortet. Die Darstellung als ,Flache fur Landwirtschaft”
wird beibehalten.

zu B155, Frau P., Hennef
mit Schreiben vom 23.05.2012
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Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache siidlich der Ortslage Adscheid als ,Wohnbauflache®.

Abwagung:
Die Flache liegt deutlich auBerhalb des Siedlungszusammenhanges.

Sie liegt auBerdem im Landschaftsschutzgebiet.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache nicht im Entwurf des neuen
Flachennutzungsplans als ,Wohnbauflache" dargestellt, sondern wie bisher als ,Flache fir
Landwirtschaft".

zu B156, Herr C., Hennef
mit Schreiben vom 04.06.2012

Stellungnahme:

Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Edgoven stidlich des Falkenweges als
~ohnbaufldche“.

Abwagung:
Die Flache ist bereits im Flachennutzungsplan 1992 als ,Wohnbauflache* dargestelit. Auch der

Bebauungsplan Nr. 01.10 setzt hier ein Baufeld fest. Eine Entwickiung dieser Flache scheiterte
bislang an der fehlenden ErschlieBung. Dies ist jedoch nicht auf Ebene der
Flachennutzungsplanung zu 16sen. Bei einer Entwicklung der neu dargesteliten, sidlich
angrenzenden Wohnbaufldche wird die gesicherte ErschlieBung fiir diesen gesamten Bereich
mitbetrachtet.

Die Flache wird im Entwurf des neuen Flachennutzungsplans als ,Wohnbauflache” dargestelit.

zu B157, Herr K., Neunkirchen-Seelscheid
mit Schreiben vom 11.06.2012

Stellungnahme:

Beantragt wird die Darstellung einer Flache westlich von Edgoven, in Verldngerung der
Kimpeler Strafte, als ,Wohnbauflache*.

Abwagung:
Die Fléache liegt direkt nordlich des Waldrandes und wird somit - zusatzlich zur Nordhanglage -

stark verschattet. Eine bauliche Entwicklung stellt eine bandartige Siedlungserweiterung entlang
der Kiimpeler StralRe dar. Es ist keine harmonische Ortsrandarrondierung, weil die beantragte
Bebauung Uber die Bebauung der gegeniiberliegenden StraRenseite der Kimpeler Stralte weit
hinausgeht. Der Siedlungsabschluss ist hier mit der vorhandenen Bebauung bereits vorhanden.
Eine Erweiterung Richtung Westen wére ein neuer Siedlungsansatz. Auch aus Sicht des Natur-
und Artenschutzes ist eine Bebauung in diesem Bereich abzulehnen, da es sich um eine
okologisch hochwertige Flache handelt. Zudem handelt es sich um besonders hochwertige
Bdden, die der landwirtschaftlichen Nutzung vorbehalten bleiben sollten.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache nicht im Entwurf des neuen
Flachennutzungsplans als ,Wohnbaufléche* dargestellt, sondern wie bisher als ,Flache fur
Landwirtschaft”.

zu B158, Herr S., Hennef
mit Schreiben vom 11.06.2012

Stellungnahme:
Beantragt wird die Erteilung von Baugenehmigungen fiir Bauvorhaben auf einer Fliache in
Dambroich im Bereich stidlich der StraRe Zum Haus Olgarten.
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Abwégung:

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung als vorbereitender Bauleitplanung wird die
Zulassigkeit von Bauvorhaben nicht geprlift. Der Flachennutzungsplan stellt naturgemaR nur die
vorhandene oder kinftig vorgesehene Art der Bodennutzung dar. Nach dem Wortlaut des
Antrages zu priifen, ob eine bestimmte Bebauung auf einem bestimmten Grundstiick im
Plangebiet der Flachennutzungsplanneuaufstellung méglich ist, ist nicht Gegenstand des
Planverfahrens und nicht in diesem behandelbar. Die Frage der Bebaubarkeit kann in diesen
Fallen nur durch einen Bauantrag oder eine Bauvoranfrage bei Amt 63, Bauordnung und Untere
Denkmalbehérde der Stadt Hennef, geklart werden.

Das Amt fir Stadtplanung- und Entwicklung hat den Antrag so behandelt, als ob der
Antragsteller die Darstellung von Wohnbauflachen auf der bezeichneten Flache beantragt hatte.

Der nordwestliche Teil der Flache liegt innerhalb der Satzung Dambroich S-13.3 und wird als
Wohnbauflache dargestellt. Durch die Satzung ist der Ortsrand bereits eindeutig geschaffen.
Eine Erweiterung der Bauflaichendarstellung Richtung Siidosten wiirde eine Bebauung in 2.
oder sogar 3. Reihe bedeuten, die stadtebaulich nicht gewiinscht ist und =zu
bauordnungsrechtlichen Spannungen fiihrt. Der stidostliche Teil der beantragten Flache liegt im
Landschaftsschutzgeblet Die angrenzende Bachaue ist von Bebauung freizuhalten. Es liegt
eine Immissionsbelastung durch die Landwirtschaft vor.

Aus den vorgenannten Griinden wird die der siiddstliche Teil der Fldche nicht im Entwurf des
neuen Flachennutzungsplans als ,Wohnbauflache® dargestellt, sondern wie bisher als ,Flache
fOr die Landwirtschaft”.

zu B159, Herr S., Hennef
mit Schreiben vom 24.06.2012

Stellungnahme:

Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Dahlhausen im Bereich der Strake Im kleinen
Wieschen als ,Wohnbauflache®. Die Flache soll als Erweiterungsfléche fur den nebengelegenen
Kindergarten dienen. Es wird angemerkt, dass der Kindergarten ein Interesse hieran hitte,
wenn die Flache entsprechend ausgewiesen wire.

Abwagung:
Durch die Satzung ist der Ortsrand bereits eindeutig geschaffen.

Eine Erweiterung des AuRengeldndes (AuRenspielfliche) des Kindergartens ist auch ohne
Bauflachendarstellung méglich. Das Uberschwemmungsgeblet grenzt direkt an bzw. umfasst
noch den nordlichen Teil der Flache. Eine neue Bauflachendarstellung ist daher im
Uberschwemmungsgeb|et unzuldssig. Von der Bachaue ist grundsétzlich ein ausreichender
Abstand zu halten, weshalb eine Bauflachendarstellung in Richtung der Bachaue nicht méglich
ist. Erganzend wird darauf hingewiesen, dass die Bezirksregierung im Rahmen der Anfrage
nach § 34 Landesplanungsgesetz (LPIG) ihre Zustimmung zu einer Bauflachendarstellung
verweigert hat. Diese Aussage ist einer Abwégung nicht zugénglich und steht einer Darstellung
im neuen FNP in uniberwindbarer Weise entgegen.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache nicht im Entwurf des neuen
Flachennutzungsplans als Baufliche dargestellt, sondern wie bisher als ,Flache fur die
Landwirtschaft”.

zu B160, Eheleute S., Hennef
mit Schreiben vom 26.06.2012

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Meisenbach sudlich der StraRe Zum Herdchen
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als ,Wohnbauflache".

Abwéagung:

Meisenbach ist eine Splittersiedlung im AuRenbereich, die kein ausreichend groRes bauliches
Gewicht hat. Meisenbach wird daher insgesamt nicht als Wohnbaufliche dargestellt, damit sich
diese Splittersiedlung nicht verfestigt. Zudem sind die nachsten Wohnh&user in einiger
Entfernung weiter westlich gelegen, so dass kein ausreichender baulicher Zusammenhang fiir
die gesamte beantragte Flache gegeben ist. Die Schwerpunkte der sozialen und technischen
Infrastruktur sowie der Nahversorgung liegen weit entfernt. Meisenbach ist nicht an den Kanal
angeschlossen. Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet.

Aus den vorgenannten Griinden wird die Fliche nicht im Entwurf des neuen
Flachennutzungsplans als ,Wohnbaufliche* dargestellt, sondern wie bisher als ,Flache fir die
Landwirtschaft”.

zu B161, Herr W., Hennef
mit Schreiben vom 22.06.2012

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung zweier Flachen in Niederhalberg westlich der StraRe Auf dem
Niederhalberg sowie nérdlich des Honnemichweges als ,Wohnbauflachen®.

Abwégung:

Niederhalberg ist eine Splittersiediung im AuRenbereich, die kein ausreichend grofles bauliches
Gewicht hat. Niederhalberg wird daher insgesamt nicht als Wohnbauflache dargestellt, damit
sich diese Splittersiedlung nicht verfestigt. Zudem sind die néchsten Wohnhauser in einiger
Entfernung nérdlich gelegen, so dass kein ausreichender baulicher Zusammenhang fir die
beiden beantragten Flachen gegeben ist. Die Schwerpunkte der sozialen und technischen
Infrastruktur sowie der Nahversorgung liegen weit entfernt. Die Flachen liegen im
Landschaftsschutzgebiet. Naturschutzgebiete grenzen an, so dass aus dkologischer Sicht eine
Bauflachendarstellung ebenfalls nicht befiirwortet werden kann.

Aus den vorgenannten Griinden werden die Flachen nicht im Entwurf des neuen
Flachennutzungsplans als ,Wohnbaufldchen® dargestellt, sondern wie bisher als ,Flache fir die
Landwirtschaft”.

zu B162, Frau P., Hennef
mit Schreiben vom 29.06.2012

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung zweier Flachen noérdlich bzw. norddstlich der Ortslage
Weingartsgasse als ,Wohnbauflachen®.

Abwéagung:

Die beantragten Fléchen liegen auRerhalb des Siedlungszusammenhangs. Die Erschlieung ist
nicht gesichert.

Die Schwerpunkte der sozialen und technischen Infrastruktur sowie der Nahversorgung liegen
weit entfernt.

Die Flachen liegen im Landschaftsschutzgebiet. Es handelt sich um einen sehr schutzwiirdigen
Boden.

Aus den vorgenannten Grinden werden die Flachen nicht im Entwurf des neuen
Flachennutzungsplans als ,Wohnbauflachen® dargestellt, sondern wie bisher als ,Flache fur die
Landwirtschaft".
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zu B163, Kirchengemeinde, Hennef
mit Schreiben vom 29.06.2012 und 18.01.2013

Stellungnahme:

Im Bereich der Stral’en An der Kirche / Taufenberg sind derzeit zwei Flachen als ,Flachen far
Gemeinbedarf* dargestellt. Beantragt wird die Reduzierung dieser Darstellung auf 5 m um das
Kirchengeb&dude. Die verbleibende Restflache soll dann bis zum Landschaftsschutzgebiet eine
Wohnbauflachendarstellung erhalten. Ebenso soll die nérdlich gelegene Griinfliche eine
Darstellung als ,Wohnbauflache” erhalten. Der derzeitigen Darstellung als Griinflaiche wird
widersprochen.

Abwagung:

Die Flache fur Gemeinbedarf wird auf das eigentliche Kirchengebdude selbst reduziert. Das
benachbarte Wohnhaus wird als ,Wohnbauflache* dargestellt.

Die Wohnbaufléche wird nicht auf die angrenzende Griinfliche ausgedehnt. Diese Griinfliche
wird als Spielflache genutzt und soll als solches erhalten bleiben. Es stehen keine alternativen
Ballspielstandorte fir Kinder in Westerhausen zur Verfiigung. Die Fliche liegt zudem im
Landschaftsschutzgebiet. Die Nutzung als Spielplatz ist im Landschaftsschutzgebiet dagegen
moglich. Eine Erweiterung als Wohnbauflédchen lauft dem Schutzziel der Landschaftserhaltung
zuwider. Es waére eine bandartige Siedlungserweiterung entlang der StraRe. Die
gegenuberliegende StralRenseite ist ebenfalls nicht bebaut, so dass hier eine fingerartige
Zersiedlung in die freie Landschaft entsténde.

Entlang der Strale An der Kirche ist bereits eine Bautiefe als Wohnbaufliche dargestellt. Eine
Darstellung in die Tiefe ist stadtebaulich nicht gewiinscht, um eine Bebauung in 2. Reihe
auszuschlief3en.

Dem Antrag wird somit teilweise stattgegeben. Die ,Flache fiir Gemeinbedarf, Kirche* wird
reduziert auf das eigentliche Kirchengebaude. Die restliche Fliche wird neu im Entwurf als
Wohnbaufldche analog der gegeniiberliegenden Strallenseite dargestellt. Die restliche Flache
wird wie bisher als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

zu B164, Frau B.-S., Hennef
mit Schreiben vom 02.07.2012

Stellungnahme:

Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Lichtenberg im Bereich der Straken Hundseich /
Im Baumgarten als ,Wohnbauflache".

Abwé&gung:

Der Standort liegt am Siedlungsrand Lichtenbergs. Die Umgebung 6stlich und nérdlich ist durch
Wohnbebauung, die in den letzten Jahren entstand, gepragt. Hier sind noch viele Bauliicken
vorhanden.

Die Grundstiicke auf der Nordseite des Feldweges werden als Garten genutzt. Der Ortsrand ist
durch vorhandene Griinstrukturen bereits harmonisch und dorftypisch ausgebildet. Nachteilig ist
die Entfernung zu sozialen Einrichtungen und der Nahversorgung. Auf der beantragten Flache
befinden sich hochwertige Biotopstrukturen, die auch fiir die Tierwelt von hoher Bedeutung sein
kénnen (Lebensraumpotenzial fur Végel und Fledermause). Auch im Hinblick auf das
Landschaftsbild ist der Standort hochwertig, da die Streuobstwiese den Ortsrand dorftypisch
eingrint. Von einer baulichen Entwicklung ist aus ékologischer Sicht abzusehen.

Aus den vorgenannten Griinden wird die Fldche nicht im Entwurf des neuen

Flachennutzungsplans als ,Wohnbauflache“ dargestellt, sondern wie bisher als ,Flache fiir die
Landwirtschaft".

zu B165, Herr B., Hennef
mit Schreiben vom 11.07.2012
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Stellungnahme:

Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Striefen sidlich des Himerichweges als
~YWohnbauflache".

Abwagung:

Die bereits vorhandene Bebauung entlang des Himerichweges ist eine fingerartige
Siedlungserweiterung in die freie Landschaft, die nicht weiter entwickelt werden soll. Die
Erschliefung ist fir eine beidseitige Bebauung nicht ausreichend gesichert. Die Flache liegt auf
einem Hochplateau. Sie ist von hohlwegartigen Stralen umgeben, die eine direkte
Erschliefung aufgrund der steilen Bdschung erschweren. Die Neubebauung wiirde sich nicht in
die noch gut ablesbare historische Dorfstruktur einfligen. Die Neubebauung bekommt so einen
»Inselcharakter”. Das Dorf ist auf die Antoniusstrafie ausgerichtet. Das Dorfentwicklungskonzept
far Striefen hat 2001 eine Bebauung dieses Areals abgelehnt: ,Bei dieser Flache handelt es
sich um eine hofnahe und ohne weite Wege zu bewirtschafteten Ackerflache.“ Ackerflachen,
insbesondere dieser Bodenfruchtbarkeit sind eher rar. Hinzu kommt, dass Wohnbebauung an
den bestehenden landwirtschaftlichen Hof heranriickt und damit Immissionskonflikte hervorruft.
Es handelt sich um einen besonders schutzwiirdigen Boden mit hoher Bodenfruchtbarkeit.

Aus den vorgenannten Griinden wird die Fldche nicht im Entwurf des neuen
Flachennutzungsplans als ,Wohnbauflache* dargestellt, sondern wie bisher als ,Flache fur die
Landwirtschaft”.

zu B166, Herr V., Hennef
mit Schreiben vom 11.07.2012

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Lanzenbach westlich der HohenstraRe als
Wohnbauflache".

Abwagung:
Sidlich der Hohenstrake grenzt bereits Wohnbebauung an. Eine Bebauung der gesamten

Flache erscheint unmafstéblich und wére eine UbermaRige Ausdehnung des Dorfes, die nicht
mehr der Eigenentwicklung entspricht. Aus stadtebaulicher Sicht ist hier ein sehr guter
Ortsrandabschluss vorhanden, der nicht aufgebrochen werden sollte. Soziale Einrichtungen und
die Nahversorgung liegen nicht in mitteloarer Nahe. Die Flache liegt im
Landschaftsschutzgebiet. Aufgrund der okologisch sensiblen Umgebung ist eine
Wohnbauflachendarstellung nicht zu empfehlen. Es handelt sich um einen besonders
schutzwirdigen Boden mit hoher Bodenfruchtbarkeit. Erganzend wird darauf hingewiesen, dass
die Bezirksregierung im Rahmen der Anfrage nach § 34 Landesplanungsgesetz (LPIG) ihre
Zustimmung zu einer Wohnbaufldchendarstellung dieser Flache verweigert hat. Diese Aussage
ist einer Abwagung nicht zugénglich und steht einer Darstellung im neuen FNP in
unliberwindbarer Weise entgegen.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache nicht im Entwurf des neuen
Flachennutzungsplans als ,Wohnbauflache" dargestellt, sondern wie bisher als ,Flache fur die
Landwirtschaft”.

zu B167, Herr M., Hennef
mit Schreiben vom 21.07.2012

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache in StoRdorf 6stlich des Kénigsberger Weges als
~Wohnbauflache".
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Abwé&gung:

Die sudliche bebaute Teilflache ist bereits als ,Wohnbauflache* dargestelit.

Die gesamte Flache liegt im Nachtschutzgebiet des Flughafens KéIn/Bonn, festgesetzt durch
Rechtsverordnung des Landes NRW 2011. Danach dirfen in Nachtschutzzonen keine neuen
Wohnbauflachen mehr ausgewiesen werden. Ziel ist es, hier keine neuen Betroffenheiten durch
neue Wohnhaduser entstehen zu lassen, da von erheblichen Beeintréchtigungen durch
nachtlichen Flugldrm ausgegangen werden muss. Das Uberschwemmungsgebiet der Sieg
umfasst den nérdlichen Teil der Flache. Eine Bebauung ist damit hier unzuléssig.

Aus den vorgenannten Griinden wird die Flache nur in ihrem siidlichen Teilbereich im Entwurf
des neuen Flachennutzungsplans als ,Wohnbauflache“ dargestellt. Der nérdliche Teil bleibt als
,Flache fur die Landwirtschaft* dargestelit.

zu B168, Eheleute T., Hennef
mit Schreiben vom 10.08.2012

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Lanzenbach im Bereich KuchenbachstraRe /
Talstralle, die sich nicht im Uberschwemmungsgebiet befindet, als ,WWohnbauflache*.

Abwagung:

Die Flache liegt innerhalb eines Naturschutzgebietes und auRerhalb des
Siedlungszusammenhangs. Eine Bebauung der Flache ist daher sowohl aus stadtebaulicher als
auch aus landschaftsékologischer Sicht auszuschlieBen. Die bereits vorhandene Bebauung
entlang der Kuchenbachstrale ist eine fingerartige Siedlungserweiterung in die freie
Landschaft, die nicht weiter entwickelt werden soll. Bei der Flache handelt es sich um eine
okologisch hochwertige Feuchtwiese, die fur die Tier- und Pflanzenwelt von hoher Bedeutung
ist. Sie ist ein Naturschutzgebiet. Die Fldche grenzt direkt an das Uberschwemmungsgebiet des
Hanfbaches an.

Die Darstellung als ,Waldflache" wird zuriickgenommen.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Fldche nicht im Entwurf des neuen
Flachennutzungsplans als ,Wohnbaufliche“ dargestellt, sondern als ,Flache fur die
Landwirtschaft”.

zu B169, Frau T., Hennef
mit Schreiben vom 10.08.2012

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Dahlhausen im Bereich der Hanfer StraRe als
~Wohnbauflache".

Abwagung:

Die Flache liegt direkt nordlich des Waldrandes und wird somit stark verschattet.

Eine bauliche Entwicklung stellt eine bandartige Siedlungserweiterung entlang der Hanfer
Stralte dar. Es ist keine harmonische Ortsrandarrondierung. Der Ortsrand wurde bereits durch
die Satzung eindeutig definiert. Dahlhausen ist eines der Dérfer in Hennef, die aufgrund ihrer
Satzung mit dem neuen Flachennutzungsplan erstmals eine Bauflichendarstellung erhalten.
Der bebaute Teil der beantragten Fldche liegt innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung
und erhdit daher eine Wohnbauflachendarstellung, so dass hier eine bauliche Entwicklung
stattfinden kann. Die zusétzlich beantragte Bebauung geht (iber diesen Ortsrand hinaus. Die
gegenlberliegende StralRenseite der Hanfer StraRe ist komplett unbebaut, so dass eine
fingerartige Zersiedlung in die freie Landschaft entstdnde. Auf der gegeniiberliegenden
Strallenseite grenzen das Uberschwemmungsgebiet des Hanfbaches und ein
Naturschutzgebiet an, so dass eine Bebauung dieser StraRenseite grundsétzlich
ausgeschlossen werden kann. Die Fléache liegt im Landschaftsschutzgebiet. Es handelt sich um
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einen besonders schutzwiirdigen Boden mit hoher Bodenfruchtbarkeit.

Gemal dem Beschluss des Ausschusses fir Dorfgestaltung und Denkmalschutz vom
25.03.2015 wird die Flache im Entwurf des neuen Flachennutzungsplans dennoch als
,Wohnbauflache" dargesteillt.

zu B170, 177, 178, 182, 184 und 186, diverse Anwohner, Herr K., Eheleute W., Herr Dr. M.,
Frau M. und Eheleute S., Hennef

mit Schreiben vom 08.09.2012, 28.08.2012, 27.08.2012, 04.09.2012, 10.09.2012 und
02.09.2012

Stellungnahme:

Die Einwender haben erhebliche Bedenken gegen die Umwandlung mehrerer Flachen im
Bereich der StraRen Irmenbitze / Schreinersbitze in Wohn-/ Mischbauflachen sowie deren
Erschliefung von der L268 (Standort S 3.2).

Bezlglich der Umwandlung in Wohn-/ Mischbauflichen werden Griinde des Natur-,
Landschafts- und Artenschutzes, der Unvertraglichkeit eines Gewerbegebietes mitten in einem
bestehenden Wohngebiet, der Larm- und Verkehrsbelastung sowie des fehlenden Anreizes
einer Neubebauung an ein unmittelbar angrenzendes Gewerbegebiet angefiihrt.

Beziiglich der Erschlieung von der L268 wird angefiihrt, dass die StraRe Schreinersbitze nicht
geeignet ist, ein erhohtes Aufkommen an Schwerlastverkehr durch Zulieferfahrzeuge zu
verkraften. Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei dieser Strafle um den Schulweg zur
~Gemeinschaftsgrundschule am Steimel' handelt. Die Verkehrszunahme wiirde eine
unzumutbare Belastung der Anwohner darstellen. Es kdme zu einer Belastung und Blockierung
der L268 durch den Schwerlastverkehr. Die Unfallgefahr wiirde zunehmen. Auf die Stadt kamen
durch den Ausbau der Zufahrt von der L268 zum Gewerbegebiet unangemessen hohe Kosten
zu.

Abwagung:

Der Anregung zum Standort 3.2 ist bereits Rechnung getragen. Die Anregungen zum
bestehenden Gewerbebetrieb werden zuriickgewiesen. Der Standort S 3.2 ist bereits im
Vorentwurf des Flachennutzungsplans nicht als Wohn-/ Mischbaufldche dargestellt, sondern
wurde als landwirtschaftiche Flache ausgewiesen. Fir diese Fliche wurde die
Standortbewertung S 3.2 durchgefiihrt, die zu folgendem Ergebnis kam:

,Der Standort befindet sich am nérdlichen Siedlungsrand der Ortslage Uckerath. Sudlich
schlieft Uberwiegend Wohnbebauung an. Westlich der Flache befindet sich ein
Gewerbebetrieb, evtl. Immissionskonflikte sind zu beriicksichtigen. Obwohl soziale
Infrastrukturen und technische Infrastrukturen teilweise am Standort vorhanden sind, ist eine
problematische VerkehrserschlieBung zu erwarten. Eine weitere ErschlieBung Uber den Weg
Irmenbitze ist sowohl fiir eine gewerbliche Nutzung als auch Wohnnutzung (iber den engen
Straflenquerschnitt nicht angebracht. Eine direkte ErschlieBung von der L268 erscheint daher
die Losung zu sein, weil sie auch die Verkehrsproblematik des bereits vorhandenen
Gewerbebetriebes 16sen kénnte. Daher ist auch nur die Darstellung der vollstidndigen Fliche
sinnvoll, weil dadurch die neue ErschlieRung und deren vollsténdige Ausnutzung gewahrleistet
werden kann. Die Flache selbst ist vergleichsweise geringwertig aus Sicht des Naturschutzes.
Allerdings sind sensible Strukturen im Umfeld zwingend beachtlich (Quelle, Wald). Dies ist im
Gesamtkonzept zu beriicksichtigen. Zudem gibt es potenzielle Immissionskonflikte (Strafe,
Gewerbe). Mit einer direkten Anbindung an die L268 erscheint die Darstellung der Fliache als
Bauflache sinnvoll. Aufgrund Einhaltung von Pufferzonen (Wald, Quelle) wird die
Flachendarstellung im nordéstlichen Bereich reduziert.”

Im Flachennutzungsplan wird der angrenzende Gewerbebetrieb nun als ,Gewerbliche
Bauflache" ausgewiesen, um Uber den Bestandsschutz hinaus eine Gewerbeentwicklung
langfristig zu sichern. Begriindet wird dies dadurch, dass in der Ortslage Uckerath sowie auch
im gesamten Stadtgebiet von Hennef nur wenig Gewerbeflachenpotential vorhanden ist und
kaum Alternativen bestehen. Durch die Darstellung als ,Gewerbliche Bauflache* kénnen
langfristig Arbeitsplatze gesichert werden. Die an den Gewerbebetrieb angrenzenden Flachen
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werden als ,Gemischte Bauflachen“ ausgewiesen, um so einen entsprechenden Abstand zu
den ,Gewerblichen Bauflachen® zu gewdhrleisten. Auf Ebene des Flachennutzungsplanes
werden somit auch mégliche Konflikte bereits erkannt und entsprechend beriicksichtigt. Im Fall
einer Erweiterung bzw. einer gednderten Nutzungskonzeption ist im nachfolgenden
Planverfahren nachzuweisen, dass eine Beeintréchtigung der angrenzenden Wohnbebauung
nicht erfolgt. Nach heutigem Sachstand ist das durch entsprechende bauliche Vorkehrungen
moglich. Zwischenzeitlich ist ein neues stadtebauliches Konzept mit lockerer Wohnbebauung in
Bearbeitung, das noch nicht abschlieRend bewertet wurde. Eine Wohnbebauung ist an diesem
Standort, auch aufgrund der positiven Prifung in der Standorteignungsbewertung, stadtebaulich
mdglich.

Aus den vorgenannten Griinden wird die Flache im neuen Entwurf des Flachennutzungsplans
als ,Wohnbaufléche" dargestelit und nicht wie bisher als ,Flache fiir die Landwirtschaft®.

zu B171 und 176, Eheleute K. und Herr S., Hennef
mit Schreiben vom 27.08.2012 und 04.09.2012

Stellungnahme:

Beantragt wird die Darstellung einer Flache in StoRdorf nérdlich des Kénigsberger Weges als
;Wohnbaufldche".

Abwagung:
Ein Teil der Flache ist als Griinflache, Kleingartenanlage dargestellt. Diese Nutzung ist an

dieser Stelle stadtebaulich gewiinscht und richtig. Eine Verlagerung der Kleingartenanlage ist
kein Ziel, da die Kleingarten durch ihre Nutzer angenommen sind und die Gartenanlage in
StofRdorf integriert ist. Alternativstandorte stehen nicht zur Verfiigung.

Der Uberwiegende Teil der Flache liegt im Nachtschutzgebiet des Flughafens KéIn/Bonn,
festgesetzt durch Rechtsverordnung des Landes NRW 2011. Danach dirfen in
Nachtschutzzonen keine neuen Wohnbauflachen mehr ausgewiesen werden. Ziel ist es, hier
keine neuen Betroffenheiten durch neue Wohnhéuser entstehen zu lassen, da von erheblichen
Beeintrachtigungen durch nachtlichen Fluglarm ausgegangen werden muss. Auch durch die
Nahe zu den Autobahnen BAB3 und BAB560 ist eine hohe Immissionsbelastung vorhanden.
Der nérdliche Teil der Flache tangiert das Uberschwemmungsgebiet des Wolfsbachs. Das
Uberschwemmungsgebiet der Sieg liegt nicht weit entfernt. Es ist gemaR der
Hochwassergefahrenkarte ~ der  Bezirksregierung Kéln  bei  einem 100jahrigen
Hochwasserereignis von einem moglichen Wasserstand (aufsteigendes Grundwasser) von bis
zu 0,50 m auszugehen.

Der Standort liegt am noérdlichen Siedlungsrand  StoRdorfs.  Siidlich  grenzt
Einfamilienhausbebauung an. Der westliche Teil der Flache, der auferhalb der
Nachtschutzzone liegt, kann als Wohnbauflache neu dargestellt werden. Diese Reduzierung ist
aufgrund der angrenzenden Hochwassergefahrdung ebenfalls notwendig.

Es handelt sich um eine geringfiigige, vertretbare Siedlungserweiterung. Der Ortslage StofR3dorf
fehlen Bauflachen, Reserveflachen und Baullicken sind nicht vorhanden. Ein Kindergarten und
der Nahversorgungsbereich von StoRRdorf sind gut erreichbar.

Diese Teilflache kann (iber die Ringstralte erschlossen werden. Die ErschlieBung der Garten ist
Uber einen knapp 4 m breiten stadtischen Feldweg derzeit nicht ausreichend. Im
nachgeordneten Bebauungsplanverfahren ist ein entsprechender Ausbau der Erschlieung zu
regeln.

Der Standort verfligt Uber eine gute Anbindung an das (iberdrtliche StraRennetz. Auch der
Anschluss fiir Gas sowie Mdglichkeiten zur Schmutzwasser- und Regenwasserentsorgung sind
unmittelbar vorhanden. Konfliktpotentiale durch Fluglarm und die westlich liegende Autobahn
A3 sind bei der Entwicklung der Fldche zu beriicksichtigen.

Aus den vorgenannten Griinden wird im Entwurf des neuen Flachennutzungsplans ein Teil der
Flache als ,Wohnbauflache“ dargestellt, der restliche Teil bleibt weiterhin ,Flache fur die
Landwirtschaft’ bzw. als ,Grlnflache mit der Zweckbestimmung: Dauerkleingartenanlage”.
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zu B172, Herr S., Hennef
mit Schreiben vom 21.08.2012

Stellungnahme:

Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Siichterscheid im Bereich der Stralle Im
Dorfgarten als ,Wohnbauflache“.

Abwagung:

Die beantragte Flache grenzt direkt an die vorhandene Satzung an. Die gegeniiberliegende
Strallenseite ist bereits mit 2 Hausern bebaut, die ErschlieRBung ist somit vorhanden.

Entlang der Strale Im Dorfgarten wird analog zur gegeniiberliegenden StraRRenseite eine
Bauzeile als ,Wohnbauflache” dargestelit. Die Darstellung umfasst eine Bautiefe fir 2
Wohnhauser.

Eine gréRere Ausdehnung der Wohnbauflache wére eine unmaRstabliche Ausdehnung des
Dorfes, die deutlich lGber die Eigenentwicklung hinausgeht.

Aus den vorgenannten Griinden wird nur ein Teil der beantragten Fléche (Bauzeile entlang der
Strafle Im Dorfgarten analog der Bebauung auf der gegeniiberliegenden StraRenseite) im
Entwurf des neuen Flachennutzungsplans als ,Wohnbaufléache” dargestellt. Die Ubrige Fliache
bleibt als ,Flache fur die Landwirtschaft" dargestellt.

zu B173, Heimat- und Verkehrsverein Stadt Blankenberg e.V., Hennef
mit Schreiben vom 22.07.2012

Stellungnahme:

Der Heimat- und Verkehrsverein Stadt Blankenberg e.V. beantragt, geeignete Parkflachen im
neu zu erstellenden FNP auszuweisen, um dem gewiinschten touristischen und wirtschaftlichen
Wachstum gerecht zu werden und einen Verkehrskollaps zu vermeiden.

Abwégung:
Die insgesamt unbefriedigende  Parkplatzsituation in  Stadt Blankenberg bei

GrolRveranstaltungen ist bekannt. In der Vergangenheit wurden bereits Flachen, die flr eine
Parkplatznutzung in Betracht kommen, naher untersucht. Der Anregung wird Rechnung
getragen.

Gemal dem Beschluss des Ausschusses fir Dorfgestaltung und Denkmalschutz vom
25.03.2015 wird die Alternativfliche im Bereich des Friedhofs, die bei Veranstaltungen als
Stellplatzflache dienen soll, im Entwurf des neuen Flachennutzungsplans mit dem Symbol
»Temporares Parken“ belegt und so zukiinftig gesichert. AuRerdem wird neu die Fliche
K19/Neuenhofer Str. als Griinflache ,Temporares Parken neu dargestellt. Die Flache ostlich der
Feuerwehr wird hingegen nicht als temporarer Parkplatz dargestellt.

zu B174, Herr K., Hennef
mit Schreiben vom 28.08.2012

Stellungnahme:

Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Hiichel siidlich der StraRe Zum Talblick als
»~Wohnbauflache".

Abwégung:

Der Standort liegt am &uRersten Siedlungsrand von Hiichel. Es handelt sich nicht mehr um eine
Ortsrandarrondierung, weil die beantragte Flache das Dorf deutlich Richtung Siiden in die freie
Landschaft ausdehnen wiirde. Diese wére keine Ortserweiterung. Der Ortsrandabschluss wére
mangelhaft. Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet. In der Nachbarschaft sind wertvolie
Obstwiesen vorhanden. Direkt grenzt ein bewaldeter Siefen an, der als Naturschutzgebiet
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ausgewiesen ist. Hier befinden sich hochwertige Biotopstrukturen, die auch fir die Tierwelt von
hoher Bedeutung sein kénnen. Aus 6kologischer Sicht ist hier von einer baulichen Entwicklung
abzusehen. Auch im Hinblick auf das Landschaftsbild ist der Standort hochwertig, da er
aufgrund der Hanglage gut einsehbar ist. Die vorhandenen Griinstrukturen sollten nicht
aufgegeben werden.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache nicht im Entwurf des neuen
Flachennutzungsplans als ,Wohnbauflache dargestellt, sondern wie bisher als ,Flache fir die
Landwirtschaft”.

zu B175, Erbengemeinschaft M., Ruppichteroth
mit Schreiben vom 01.09.2012

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache in HeisterschoR nordlich der an der Stralke Am
Schumachersgarten gelegenen Bebauung als ,Wohnbauflache".

Abwaqgung:

Die Flache liegt die Flache zum Uberwiegenden Teil in der Wasserschutzzone Il. Eine
Bebauung ist damit hier auch aus diesem Grund unzuldssig. Die gesamte Flache liegt
aullerdem im Nachtschutzgebiet des Flughafens Kéin/Bonn, festgesetzt durch
Rechtsverordnung des Landes NRW 2011. Danach diirfen in Nachtschutzzonen keine neuen
Wohnbauflachen mehr ausgewiesen werden. Ziel ist es, hier keine neuen Betroffenheiten durch
neue Wohnhduser entstehen zu lassen, da von erheblichen Beeintrachtigungen durch
nachtlichen Fluglarm ausgegangen werden muss.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache nicht im Entwurf des neuen
Flachennutzungsplans als ,Wohnbauflache* dargestellt, sondern wie bisher als ,Flache fur die
Landwirtschaft”.

zu B179, Firma R., Hennef
mit Schreiben vom 03.08.2012

Stellungnahme:

Der Einwender ist Inhaber eines Betriebs in Bierth und stellt in seinem vorgen. Schreiben die
aktuelle geschéftliche Situation des Unternehmens und die damit verbundenen
Entwicklungsprobleme, denen er sich am Unternehmenssitz ausgesetzt sieht, dar. Er fiihrt aus,
dass das Unternehmen aufgrund der sehr positiven Geschéftsentwicklung der vergangenen
Jahre rdumlich an seine Grenzen st6Rt und dass weiterhin fehlende Produktionskapazitaten
den Geschéftserfolg am Standort Uckerath unmittelbar gefahrden. Eine Erweiterung des
Betriebes ist somit unabdingbar. Uberlegungen, die Produktion und Verwaltung aus Uckerath
an einen alternativen Standort zu verlegen, riicken auf Grund der vorgenannten Situation
verstarkt in den Fokus. Um den Betriebsstandort halten und dort Erweiterungen vornehmen zu
kénnen, wird darum gebeten, die vorgesehene Flachennutzungsplanung, die die Ausweisung
der Fléche im Bereich Irmenbitze als Mischgebiet vorsieht, beizubehalten.

Abwagung:

Der Standort befindet sich am nordlichen Siedlungsrand Uckeraths. Sudlich schlieft
uberwiegend Wohnbebauung an.

Eine problematische VerkehrserschlieRung insbesondere fiir eine gewerbliche Nutzung ist zu
erwarten. Eine weitere ErschlieRung liber den Weg Irmenbitze ist sowohl fiir eine gewerbliche
Nutzung als auch Wohnnutzung Uber den engen StraRenquerschnitt nicht angebracht. Eine
direkte ErschlieRung von der L268 erscheint daher eine Lésung zu sein. Der Gewerbebetrieb
wird im Flachennutzungsplan als ,Gewerbliche Baufliche® ausgewiesen, um Uber den
Bestandsschutz hinaus eine Gewerbeentwicklung langfristig zu sichern. Begriindet wird dies
dadurch, dass in der Ortslage Uckerath sowie auch im gesamten Stadtgebiet von Hennef nur
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wenig Gewerbeflachenpotential vorhanden ist und kaum Alternativen bestehen. Durch die
Darstellung als ,Gewerbliche Bauflache” kénnen langfristig Arbeitsplatze gesichert werden. Die
an den Gewerbebetrieb angrenzenden Flachen werden als ,Gemischte Bauflachen®
ausgewiesen, um so einen entsprechenden Abstand zu den ,Gewerblichen Bauflachen® zu
gewahrleisten. Grundsatzlich kann diese Flache fur eine Entwicklung als ,Mischbauflache*
stadtebaulich geeignet sein. Es werden aber nicht alle geeigneten Flachen deshalb auch als
Neudarstellungen berlicksichtigt. Die zusténdigen Ausschliisse haben daher im September
2012 beschlossen, dass hier keine Bauflachendarstellung erfolgen soill.

Die beantragte Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet. Im Umfeld sind &kologisch sensible
Strukturen beachtlich. Zudem gibt es potenzielle Immissionskonflikte mit der benachbarten
Wohnbebauung.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache daher reduziert als ,Wohnbaufliche®
dargestelit.

zu B180, Eheleute S., Hennef
mit Schreiben vom 02.07.2012

Stellungnahme:

Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Auel sldlich der StraRe Im Auel als
~Wohnbauflache".

Abwagung:
Im Vorentwurf des Flachennutzungsplanes wurde bereits entlang der Strake ,Im Auel* eine

Bautiefe als Wohnbaufldche neu dargestellt. Diese Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet.

In der Stellungnahme des Rhein-Sieg-Kreises zum Vorentwurf des FNP wurde der Darstellung
als Wohnbaufldche widersprochen: ,Da innerhalb der Ortslage noch Baureserven vorhanden
sind, ist die Darstellung des Bereiches stidlich der Strafte Im Auel nicht erforderlich. Die Untere
Landschaftsbehdrde widerspricht ebenfalls dieser Darstellung aufgrund der vorhandenen
Streuobstwiesen, naturlichen Ortsrandeingriinung und der historischen Kulturlandschaft.*

Die Untere Landschaftsbehdrde hat die Entlassung aus dem Landschaftsschutzgebiet nicht in
Aussicht gestellt. Sie widerspricht der Darstellung als Wohnbauflache gem. § 29 Abs. 4
Landschaftsgesetz NRW. Diese Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet. Es ist eine
Streuobstwiese, Ortsrandeingriinung und Teil der historischen Kulturlandschaft. Auch die
Anpassung an die Ziele der Regional- und Landesplanung wurde durch die Bezirksregierung
nicht bestatigt. Auel liegt gemaR Regionalplan in einem ,Allgemeinen Freiraum- und
Agrarbereich®, der von der Freiraumfunktion ,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte
Erholung” und teilweise von Uberschwemmungsbereichen Uberlagert wird. Im Rahmen einer
Anfrage nach § 34 Landesplanungsgesetz (LPIG) wurde dementsprechend die Zustimmung zu
einer Wohnbauflachendarstellung verweigert.

Dennoch wird an der Wohnbauflaichendarstellung festgehalten, da es sich hierbei aus
stadtebaulicher Sicht um eine BaullickenschlieBung handelt. Der Ausschuss fiir Dorfgestaltung
und Denkmalschutz hat in seiner Sitzung am 24.09.2014 beschlossen, dass diese Flache einer
baulichen Entwicklung zugeflihrt werden kann.

zu B181, Frau S., Voerde
mit Schreiben vom 03.09.2012

Stellungnahme:

Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Niederhalberg im Bereich der StraRe Auf dem
Niederhalberg als ,Wohnbauflache".

Abwagung:
Niederhalberg ist eine Splittersiedlung im AuRenbereich, die kein ausreichend groRes bauliches
Gewicht hat. Niederhalberg wird daher insgesamt nicht als Wohnbauflache dargestellt, damit
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sich diese Splittersiedlung nicht verfestigt. Zudem sind die nachsten Wohnhauser in einiger
Entfernung weiter westlich gelegen, so dass kein ausreichender baulicher Zusammenhang flr
die gesamte beantragte Flache gegeben ist. Die Schwerpunkte der sozialen und technischen
Infrastruktur sowie der Nahversorgung liegen weit entfernt.

Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet.

Aus den vorgenannten Griinden wird die Flache nicht im Entwurf des neuen
Flachennutzungsplans als ,Wohnbaufldche* dargestellt, sondern wie bisher als ,Flache fur die
Landwirtschaft".

zu B183, Herr K., Hennef
mit Schreiben vom 08.09.2012

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung zweier Flachen in Westerhausen im siidlichen Bereich der
Rheinstralle als ,Wohnbauflachen®.

Abwagung:

Der Standort liegt am slidéstlichen Siedlungsrand Westerhausens. Durch die jetzige Satzung ist
der Ortsrand bereits eindeutig definiert. Eine bauliche Entwicklung dieses gesamten Bereiches
ware unmaflstéablich und damit stadtebaulich nicht vertretbar. Eine klare Siedlungskante wiirde
aufgebrochen. Die Gebaude waren aufgrund der Topografie weit sichtbar und fiigen sich nicht
in das Orts- und Landschaftsbild ein. Die Flache ist aus Griinden des Landschaftsschutzes
nicht geeignet. Auf der beantragten Fldche befinden sich hochwertige Biotopstrukturen, die
auch fur die Tierwelt von hoher Bedeutung sein kénnen (Lebensraumpotenzial fiir Végel und
Fledermé&use). Bei der Flache handelt es sich um eine dkologisch hochwertige Streuobstwiese
mit altem Hochstamm. Die betroffene Streuobstwiese bildet aus Okologischer Sicht eine
erhaltenswerte, gewachsene und dorftypische Situation, die einen guten Ubergang in die freie
Landschaft und zum &stlich angrenzenden Siefen (Naturschutzgebiet) bildet. Deshalb sollte von
einer baulichen Entwicklung aus ©kologischer Sicht abgesehen werden. Benachbart ist der
landwirtschaftliche Betrieb des Antragstellers. Westerhausen ist eines der Dérfer in Hennef, die
aufgrund  ihrer Satzung mit dem neuen Fliachennutzungsplan erstmals eine
Baufldchendarstellung erhalten. Der landwirtschaftiche Betrieb liegt innerhalb des
Geltungsbereiches der Satzung und erhélt daher eine Darstellung als ,Gemischte Baufldche®.
Eine neu heranriickende Wohnbebauung an dieser Stelle fiihrt zu immissionsschutzrechtlichen
Konflikten.

Aus den vorgenannten Grinden werden die Fldchen nicht im Entwurf des neuen
Flachennutzungsplans als ,Wohnbauflachen‘ dargestellt, sondern bleiben ,Flache fur die
Landwirtschaft‘ bzw. ,Gemischte Bauflache".

zu B185, Herr D., Bonn
mit Schreiben vom 06.09.2012

Stellungnahme:

Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Altenbddingen nérdlich der Straie Dicke Hecke
als ,Wohnbauflache“. Die Schwiegereltern des Antragstellers haben diese Flache im Jahr 1965
gekauft und vom Siegkreis die schriftliche Information erhalten, dass diese im damaligen
Entwurf des Flachennutzungsplans als Baugebiet vorgesehen war.

Abwagung:

Die Flache liegt direkt sudlich des Waldrandes. Ein ausreichender Abstand ist einzuhalten
(Windbruchgefahr).

Eine bauliche Entwicklung dieser Flache ware keine harmonische Ortsrandarrondierung, weil
die beantragte Bebauung weit Uber den vorhandenen Ortsrand hinausgeht. Eine Zersiedlung
der Landschaft ist stidtebaulich nicht gewtinscht. Der Siedlungsabschluss ist hier mit der
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vorhandenen Bebauung bereits vorhanden und durch die vorhandene Satzung bereits eindeutig
definiert. Eine Erweiterung Richtung Norden wére ein neuer Siedlungsansatz. Die Erschliefung
ist Uber den Feldweg nicht ausreichend gesichert. Eine Bebauung in 2. Reihe ist unzulassig.
Die Nutzung bestehender Schwerpunkte der sozialen und technischen Infrastruktur sowie der
Nahversorgung ist schwierig. Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet. Es handelt sich um
einen besonders schutzwlirdigen Boden mit hoher Bodenfruchtbarkeit.

Bereits der Flachennutzungsplan von 1992 stellt hier keine ,Wohnbaufldche* dar. Die
angesprochene Ausweisung als mdégliche ,Wohnbauflache* von 1965 wurde bisher nicht
umgesetzt. Auch die Verordnung zum Landschaftsschutzgebiet besteht bereits seit vielen
Jahren.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Fliche nicht im Entwurf des neuen
Flachennutzungsplans als ,Wohnbauflache* dargestellt, sondern wie bisher als ,Fliche fir die
Landwirtschaft”.

zu B187, Herr R., Hennef
mit Schreiben vom 18.09.2012

Stellungnahme:

Beantragt wird die Darstellung zweier Parzellen in Dambroich im Bereich der Pleistalstrafie als
~Wohnbauflache".

Abwagung:

Die  Flache liegt innerhalb eines Naturschutzgebietes und auferhalb des
Siedlungszusammenhangs. Eine Bebauung der Flache ist daher sowohl aus stadtebaulicher
und landschaftsékologischen Sicht auszuschlieBen. Die vorhandene Satzung definiert den
sudlichen Ortsrand von Dambroich bereits eindeutig. Die betroffene Obstwiese bildet aus
oOkologischer Sicht eine erhaltenswerte, dorftypische Situation, die einen guten Ubergang zum
Pleisbachtal schafft. Auch aus stadtebaulicher Sicht ist ein sehr guter Ortsrandabschluss
vorhanden, der nicht aufgegeben werden solite. Bei der Flache handelt es sich um eine
Gkologisch hochwertige Streuobstwiese, die fiir die Tier- und Pflanzenwelt von hoher
Bedeutung ist. Die Flache liegt im Uberschwemmungsgebiet des Pleisbaches, was eine
bauliche Nutzung ausschlief3t.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache nicht im Entwurf des neuen
Flachennutzungsplans als ,Wohnbauflache dargestellt, sondern wie bisher als ,Flache fir die
Landwirtschaft”.

zu B188, Herr A., Hennef
mit Schreiben vom 20.09.2012

Stellungnahme:

Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Edgoven sudlich der ,Kumpeler StraRe® als
~Wohnbauflache".

Abwagung:

Eine einseitige ErschlieBung Kimpeler StraBe ist vorhanden, die gegeniberliegende
Strallenseite ist bereits bebaut.

Die Flache liegt direkt nérdlich des Waldrandes und wird somit - zusétzlich zur Nordhanglage -
stark verschattet.

Der Siedlungsabschluss ist hier mit der vorhandenen Bebauung bereits vorhanden.

Auf der beantragten Flache befinden sich hochwertige Biotopstrukturen, die auch fur die
Tierwelt von hoher Bedeutung sein kénnen (Lebensraumpotenzial fiir Végel und Fledermause).

Aus Sicht des Natur- und Artenschutzes ist eine Bebauung in diesem Bereich weitestgehend
abzulehnen, da es sich um eine 6kologisch hochwertige Flache handelt.

Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet. Es handelt sich um einen besonders
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schutzwirdigen Boden mit hoher Bodenfruchtbarkeit.

Aus den vorgenannten Griinden wird die Flache nicht im Entwurf des neuen
Flachennutzungsplans als ,Wohnbauflache" dargestellt, sondern wie bisher als ,Flache fur die
Landwirtschaft”.

zu B189, Herr K. und Frau R., Kénigswinter
mit Schreiben vom 19.09.2012

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Hiichel im Bereich Busstrale / Sterntaler Weg als
~Wohnbauflache".

Abwé&gung:

Der Standort liegt am nordwestlichen Siedlungsrand Hiichels. Durch die jetzige Satzung, deren
Erweiterung erst 2004 in Kraft trat, ist der Ortsrand bereits eindeutig definiert. Eine bauliche
Entwicklung dieses gesamten Bereiches entlang des Sterntaler Weges wire unmaRstéblich
und damit stadtebaulich nicht vertretbar. Diese Baufldchenentwicklung geht Uber die
Eigenentwicklung des Dorfes hinaus. Der Ortsrand ist hier durch die Festsetzung eines
Grinstreifens geschaffen. Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet. Das Naturschutzgebiet
,2Hucheler Bach“ grenzt nérdlich an Es ist sicherzustellen, dass von dieser Bachaue
ausreichend Abstand gehalten wird. Diese Flachen sind wichtig fiir die Biotopvernetzung. Aus
okologischer Sicht ist daher eine Bebauung hier abzulehnen.

Geméal dem Beschluss des Ausschusses flir Dorfgestaltung und Denkmalschutz vom
25.03.2015 wird die Flache im Entwurf des neuen Fldchennutzungsplans dennoch mit einer
Bautiefe entlang des Sterntaler Weges als ,Wohnbauflache* dargestellt.

zu B190, Biirgerinitiative HapperschoB, Hennef
mit Schreiben vom September 2012

Stellungnahme:

Die Antragsteller wenden sich gegen eine mégliche Darstellung zweier Flachen in Happerschol
westlich des Siebengebirgsweges als ,Wohnbauflichen® und fuhren u.a. Grinde des
Landschafts- und des Artenschutzes sowie der fehlenden Infrastruktur an.

Abwéagung:

Den Anregungen ist bereits Rechnung getragen. Die Flachen westlich des Siebengebirgs-
weges (Standort S 2.3) sind bereits im Vorentwurf des Flachennutzungsplans als
landwirtschaftliche Fladchen ausgewiesen und haben keine Baufldchendarstellung erhalten. Die
Planfassung wird beibehalten.

zu B191, Herr Z., Hennef
mit Schreiben vom 19.09.2012

Stellungnahme:

Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Unterbierth &stlich der StraRe Sollstadt als
,Wohnbauflache"“.

Abwagung:

Der Standort liegt am Siedlungsrand von Unterbierth. Die Umgebung westlich und sidlich ist
durch Wohnbebauung, die in den letzten Jahren entstand, geprégt, hier sind noch Baullicken
vorhanden. Der Ostliche Ortsrand ist durch vorhandene Grinstrukturen bereits harmonisch
ausgebildet. Weiter dstlich schliet sich ein Naturschutzgebiet an. Diese Fliche ist wichtiger
Bestandteil der Biotopvernetzung. Auf der beantragten Flache befinden sich hochwertige
Biotopstrukturen, die auch fir die Tierwelt von hoher Bedeutung sein kénnen
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(Lebensraumpotenzial fiir Vogel und Fledermé&use). Auch im Hinblick auf das Landschaftsbild
ist der Standort hochwertig, da die Streuobstwiese den Ortsrand dorftypisch eingriint. Von einer
baulichen Entwicklung ist aus &kologischer Sicht abzusehen. Die Flache liegt im
Landschaftsschutzgebiet.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Fliche nicht im Entwurf des neuen
Flachennutzungsplans als ,Wohnbaufléche" dargestellt, sondern wie bisher als ,Flache fur die
Landwirtschaft”.

zu B192 und 193, Frau B. sowie Herr B., Hennef
mit Schreiben vom 29.09.2012 und 05.10.2012

Stellungnahme:
Beantragt werden in Kurscheid im Bereich westlich der StraRe Hofwiese die Ruckverlegung des
Landschaftsschutzgebietes sowie die Erweiterung der bestehenden Abgrenzungssatzung.

Abwagung:

Die Stadt Hennef ist nicht Satzungsgeber fiir die Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes in
Kurscheid. Es handelt sich um eine Satzung des Rhein-Sieg-Kreises (Landschaftsplan Nr. 9).
Die beantragte Verlegung der Landschaftsschutzgebietsgrenze ist daher nicht Gegenstand des
Planverfahrens zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Hennef. Adressat fiir
einen solchen Antrag ist der Satzungsgeber, also in diesem Falle der Rhein-Sieg-Kreis.

Die jetzige Satzung fiir Kurscheid verlauft weitgehend parallel zur Abgrenzung des
Landschaftsschutzgebietes. In dem beantragten Bereich besteht ein Abstand zwischen
Satzungsgrenze und Landschaftsschutzgebietsabgrenzung von fast 30 m. Innerhalb der
Satzung bestehen noch ausreichend Méglichkeiten flir bauliche Erweiterungen oder
Neubauten. Eine Ausweitung der Satzung Richtung Norden ist stadtebaulich nicht gewtinscht.
Zum einen soll der vorhandene, landwirtschaftliche Betrieb vor heranriickender Wohnbebauung
geschitzt werden. Zum anderen ist durch die Satzung bereits ein eindeutiger
Ortsrandabschluss geschaffen. Eine darliber hinausgehende Zersiedlung in die freie Landschaft
soll vermieden werden.

Der vorhandene landwirtschaftliche Betrieb innerhalb der Satzung wird im Entwurf zum neuen
Flachennutzungsplan als ,Gemischte Bauflache® dargestellt, die tbrigen Fliche teilweise als
»Fldche fir Wald", teilweise als ,Flache fir die Landwirtschaft®.

zu B194, Herr E., Eitorf
mit Schreiben vom 15.10.2012

Stellungnahme:

Beantragt wird die Darstellung mehrerer Flachen in Stadt Blankenberg — Berg 6stlich der Strale
Auf dem Berg als ,Wohnbauflachen*.

Abwagung:

Der Standort liegt am siidlichen Siedlungsrand von Stadt Blankenberg - Berg. Eine
Baufléachendarstellung nur fir dieses einzelne beantragte Grundstiick wére stadtebaulich nicht
sinnvoll, da so die neu zu schaffende ErschlieRung sich nicht lohnt. Eine bauliche Entwicklung
dieses gesamten Bereiches dagegen bietet sich stadtebaulich unter Ausnutzung der bereits
vorhandenen ErschlieRungsansatze der Stralen ,Auf dem Berg" und ,Hof* an. Die Flache ist
relativ eben.

Die Flachendarstellung fir etwa 15-20 Wohneinheiten geht (iber den Eigenbedarf des Dorfes
Berg hinaus, ist aber in diesem Umfang notwendig, um die Erschlielung beidseitig zu nutzen.
Zu beachten ist, dass in allen umliegenden Nachbardérfern keine weiteren Baufléchen neu
dargestellt werden, diese Dorfer kénnen sich aus siedlungsstrukturellen Griinden nicht mehr
weiterentwickeln, hier insbesondere Stadt Blankenberg: In der Stadt Blankenberg gibt es keine
Bauliicken und aufgrund der Siedlungsdichte und Topografie ist es nicht méglich, hier weitere
Baugrundstlicke auszuweisen. Der Eigenbedarf wird folglich auch firr diese Nachbardérfer mit
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ubernommen. Die Siedlungskante ist bereits heute aufgebrochen. Vereinzelte Hauser stehen
entlang des vorhandenen Feldweges. Durch eine vollstidndige Bebauung wiirde der Ortsrand
arrondiert werden. Der bandartigen Entwicklung entlang der Eitorfer Strake wirde
gegengesteuert und dem Dorf ,Berg“ mehr bauliche Tiefe gegeben. Eine im Rahmen des
nachgeordneten Bebauungsplanverfahrens festzusetzende Ortsrandeingriinung schafft einen
harmonischen Ubergang zwischen Dorf und Landschaft, der bislang nicht vorhanden ist. Ein
dorftypischer Ortsrand fehlt im Stiden Bergs Richtung Adscheider Tal génzlich. Diese Flache ist
von der Burg und Stadt Blankenberg nicht einsehbar, eine Bebauung fiihrt damit nicht zu
visuellen Beeintrachtigungen der historischen Kulturlandschaft. Die Flache liegt zwar in der in
der Denkmalbereichssatzung ,Unteres Siegtal“, jedoch nicht in dem Bereich, fur den
erhaltenswerte kulturhistorische Relikte ausgewiesen sind. Auch die in der Satzung besonders
geschiitzten Flachen fiir die Erhaltung von Sichtbeziigen sind nicht bertihrt.

Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet.

Aus den vorgenannten Griinden werden die Flachen im Entwurf des neuen
Flachennutzungsplans als ,Wohnbauflachen® dargestellt.

zu B195, Herr G., Lohmar
mit Schreiben vom 18.10.2012

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Réttgen als ,Wohnbauflache”.

Abwagung:
Es besteht keinerlei Siedlungszusammenhang. Réttgen ist eine Splittersiedlung im

Aullenbereich, die kein ausreichend groRes bauliches Gewicht hat. Réttgen wird daher
insgesamt nicht als Bauflache im neuen Flachennutzungsplan dargestellt. Zudem sind die
nachsten Wohnh&user sind in einiger Entfernung von der Antragsflache entfernt gelegen, so
dass kein baulicher Zusammenhang gegeben ist. Die Schwerpunkte der sozialen und
technischen Infrastruktur sowie der Nahversorgung liegen weit entfernt.

Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet.

Aus den vorgenannten Griinden wird die Fliche nicht im Entwurf des neuen
Flachennutzungsplans als ,Wohnbauflache* dargestellt, sondern wie bisher als ,Flache fur die
Landwirtschaft".

zu B196, Herr H., Hennef
mit Schreiben vom 26.10.2012

Stellungnahme:

Im Vorentwurf zum neuen Flachennutzungsplan ist die Fliche des Antragstellers am
Dornréschenweg in Hichel mit einer Bautiefe als ,Wohnbauflache" dargestellt. Beantragt wird
die Beibehaltung dieser Darstellung.

Abwagung:

Die Flache entlang Dornréschenweg ist im Vorentwurf mit einer Bautiefe als ,Wohnbauflache*
dargestelit.

Entsprechende Abstimmungen mit dem Rhein-Sieg-Kreis, Untere Landschaftsbehtérde haben
im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung stattgefunden. Aus Sicht des Landschaftsbeirates soll
sich der Ortsteil Hichel in einem angemessenen Umfang baulich weiterentwickeln kénnen.
Einer Baufldchendarstellung entlang des Dornréschenweges wurde daher von Seiten der
Unteren Landschaftsbehérde zugestimmt. Allerdings hat die Regionalplanung Bedenken
hinsichtlich einer Wohnbaufldchendarstellung entlang des Dornréschenweges. Hiichel liegt
aullerhalb des ,Allgemeinen Siedlungsbereiches®. ,GemaR Regionalplan diirfen auRerhalb der
Siedlungsbereiche neue Siedlungsansatze nicht geplant werden. Eine tUber die Abgrenzung der
bestehenden Ortslage gemaR § 34 BauGB hinausgehende Entwicklung widerspricht den Zielen
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der Regionalplanung. Eine Wohnbauflachenerweiterung entspricht hier nicht den Zielen der
Regionalplanung. Ein Ziel der Regionalplanung ist einer Abwagung nicht zugénglich und steht
daher einer Darstellung im neuen FNP in unlberwindbarer Weise entgegen. Daher wurde
zwischenzeitlich mit Frau Regierungsprasidentin Walsken Kontakt aufgenommen mit dem Ziel,
dass diese regionalplanerische Stellungnahme fiir Hichel zuriickgenommen wird. Die
Schreiben sind als Anlage beigefiigt.

Im Entwurf wird die Flache erneut dargestellt und somit einer erneuten Uberpriifung von Seiten
der Regionalplanung gem. § 34 LPIG unterzogen. Die stadtebauliche Begriindung daflir ist dem
Schreiben an die Bezirksregierung zu entnehmen.

Geméal dem Beschluss des Ausschusses fiir Dorfgestaltung und Denkmalschutz vom
25.03.2015 wird die Flache im Entwurf des neuen Flachennutzungsplans mit einer Bautiefe
entlang des Dornréschenweges als ,\Wohnbauflache* dargestellt.

zu B197, Herr G., Hennef
mit Schreiben vom 29.10.2012

Stellungnahme:

Beantragt wird die Darstellung mehrerer Flachen im Bereich des Campingplatzes in der
Ortslage Hammermiihle als ,Wohnbauflédchen®. Es wird darauf verwiesen, dass die Sachlage im
Bereich des Campingplatzes in Lauthausen gleich gelagert sei.

Abwagung:

Die bereits heute als Wochenendplatz genutzten Teile werden als Sonderbaufliche
,2Wochenendplatz dargestellt. Die Teile des Platzes, die allerdings im
Uberschwemmungsgebiet liegen, werden nicht als Bauflache dargestellt. Stadtebauliches Ziel
ist langfristig die Reduzierung des Platzes auf die Flachen, die auBerhalb des
Uberschwemmungsgebletes liegen.

Die Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes dient dem Erhalt der natiirlichen Ruckhaltung
und der Regelung des Hochwasserflusses, dem Erhalt und der Verbesserung der 6kologischen
Strukturen des Hanfbaches sowie der Verhinderung erosionsférdernder Eingriffe. Eine bauliche
Verfestigung lauft diesen Zielen zuwider. Eine Verfestigung des Wochenendplatzes als
dauerhafte Wohnsiedlung ist nicht gewiinscht, da hier keine ausreichende Infrastruktur
vorhanden ist. Die Flache liegt in der Bachaue. Es soll keine Splittersiedlung und damit
Zersiedlung der naturgegebenen Landschaft entstehen.

Die planungsrechtliche Situation des Wochenendplatzes in Hammermihle stellt sich anders
dar, als die in der Stellungnahme angesprochene Situation der Campingplatze in Lauthausen.
Zwar liegen Teile beider Platze in Uberschwemmungsgebieten und fiir beide Platze bestehen
keine Bebauungsplane, die die zuldssigen Nutzungen verbindlich regeln. Jedoch ist der
Campingplatz in Lauthausen bereits im rechtswirksamen Flachennutzungsplan von 1992 in
diesem Umfang einschlieBlich der im Uberschwemmungsgeblet liegenden Flachen als
~sonderbaufldche Erholung“ ausgewiesen. Es handelt sich also in Lauthausen nicht um eine
Neudarstellung von Baufldchen im Rahmen der Flachennutzungsplanneuaufstellung, sondern
um eine Ubernahme der Darstellung, wie sie auch der rechtswirksame Flachennutzungsplan
genauso vorsieht. Diese Flachen, auch wenn sie im Uberschwemmungsgeblet liegen, haben
Bestandsschutz. Die reglonalplanenschen Freiraumziele stehen aber einer Intensivierung der
baulichen Nutzung auch in Lauthausen entgegen. Insbesondere der Hochwasserschutz muss
dabei besonders beachtet  werden. Gemal Regionalplan sollen ,die im
Uberschwemmungsberelch liegenden Bauflachen, die noch nicht in Anspruch genommen sind,
auch nicht in Anspruch genommen werden, sondern sind wieder dem Freiraum zuzufiihren. Aus
diesem Grund steht die Darstellung der neuen Baufliche sowie der bislang nicht baulich
genutzten Teilflachen als Sonderbauflachen den Zielen der Regionalplanung entgegen.*

Die Darstellung des Wochenendplatzes in Hammermiihle wurde ohne Anderung aus dem
Flachennutzungsplan der Stadt Hennef von 1992 Gbernommen. Eine VergréRerung der Flache
auf den tatséchlich genutzten Bereich ist heute nicht mehr méglich, da diese Teile des Platzes
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im Uberschwemmungsgebiet liegen. Es wiirde sich dann um eine planerische Neudarstellung
handeln, auch wenn diese Flachen faktisch bereits als Wochenendplatz genutzt werden.
Insofern sind diese beiden Darstellungen so nicht miteinander vergleichbar, weil in Lauthausen
bereits 1992 Fléachen im Uberschwemmungsgebiet als Sonderbauflache dargestellt wurde, in
Hammermihle dagegen nicht.

Aus den vorgenannten Griinden werden die Flichen nicht im Entwurf des neuen
Flachennutzungsplans als ,Wohnbauflachen* dargestellt, sondern wie bisher als ,Flache fur die
Landwirtschaft”.

zu B198, Herr B., Hennef
mit Schreiben vom 29.10.2012

Stellungnahme:

Beantragt wird die Darstellung zweier Flachen im Bereich des westlichen Ortsausgangs von
Rott als ,Wohnbauflachen®.

Abwagung:
Die beantragte Flache liegt am westlichen Ortsrand von Rott. Direkt angrenzend ist eine

Wohnbaufléche, die noch als Baureserveflache zur Verfugung. Ein stadtebaulicher Aspekt, der
gegen diese Erweiterung spricht, ist die GiberméRige Ausdehnung des Dorfes Richtung Westen.
Die bauliche Entwicklung geht tiber die Eigenentwicklung von Rott hinaus. Die Flache wird als
Acker genutzt. Da das Gebiet insgesamt von Weiden/Wiesen gepragt ist, sind solche
Ackerflachen eher selten. Deshalb ist es aus landwirtschaftlicher Sicht erforderlich, diese
Ackerflachen zu erhalten. Nach der Bodenkarte des Geologischen Dienstes handelt es sich
hierbei um einen besonders schutzwiirdigen Boden mit einer hohen Bodenfruchtbarkeit.

GemaR dem Beschluss des Ausschusses fiir Dorfgestaltung und Denkmalschutz vom
25.03.2015 wird die Flache im Entwurf des neuen Flachennutzungsplans dennoch mit einer
Bautiefe entlang der Stralle Zum Hexenbusch als ,Wohnbaufléche* dargestelit.

zu B199, Herr P., Hennef
mit Schreiben vom 30.10.2012

Stellungnahme:

Beantragt wird die teilweise Darstellung einer Flache in Heisterscho? 6stlich der Strale
Buchwiese als ,Wohnbauflache".

Abwagung:

Die Flache liegt im Nachtschutzgebiet des Flughafens KéIn/Bonn, festgesetzt durch
Rechtsverordnung des Landes NRW 2011. Danach dirfen in Nachtschutzzonen keine neuen
,YWohnbaufldchen* mehr ausgewiesen werden. Ziel ist es, hier keine neuen Betroffenheiten
durch neue Wohnhé&user entstehen zu lassen, da von erheblichen Beeintrachtigungen durch
nachtlichen Fluglarm ausgegangen werden muss. Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet.
Zudem wirde eine Wohnbebauung an den landwirtschaftlichen Aussiedlerbetrieb heranriicken.
Der landwirtschaftliche  Betrieb wurde damals mit dem Ziel ausgesiedelt,
immissionsschutzrechtliche Konflikte zwischen Wohnen und Landwirtschaft zu vermeiden.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache nicht im Entwurf des neuen
Flachennutzungsplans als ,Wohnbaufldche® dargestellt, sondern wie bisher als ,Flache fur die
Landwirtschaft”.

zu B200, Eheleute S., Hennef
mit Schreiben vom 30.10.2012
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Stellungnahme: )

Im Rahmen des Verfahrens zur Anderung des Flachennutzungsplans ist es beabsichtigt, eine
Flache an der Dahlhausener Strale in Dahlhausen aufgrund eines dort befindlichen Sagewerks
als ,Gewerbliche Bauflache* darzustellen. Die Einwender erkldren, dass es auf diesem
Grundstiick nie ein Sagewerk gegeben hat und dass dieses weiterhin auch nur zu
Wohnzwecken genutzt werden soll. Sie bitten daher um eine Anderung der geplanten
Darstellung fur dieses Grundsttick von ,Gewerblicher Bauflache® in ,Wohnbauflache®.

Abwagung:

Im Rahmen einer Anfrage nach § 34 Landesplanungsgesetz (LPIG) hat die Bezirksregierung
ihre Zustimmung zu einer Darstellung des Teils der Flache, der Uber die Grenze der
Abgrenzungssatzung nach § 34 BauGB hinausgeht, verweigert. Begriindet wurde dies damit,
dass eine Uber die Abgrenzung der bestehenden Ortslage hinausgehende Entwicklung den
Zielen der Regionalplanung widerspricht. Diese Stellungnahme ist einer Abwagung nicht
zugénglich und steht einer Darstellung der gesamten Fliche in uniiberwindbarer Weise
entgegen. Aus diesem Grund wird nur der vordere, innerhalb der Abgrenzungssatzung
gelegene Grundstiicksteil im Entwurf des Flachennutzungsplans als ,Wohnbauflache®
dargestelit.

Die Bauflachendarstellung wird dementsprechend der Anregung, ,es gibt dort keine
gewerbliche Nutzung mehr*, geéndert und im Entwurf mit einer Bautiefe entlang der
Dahlhausener Str. als Wohnbauflache dargestelit.

zu B201, Frau S., Hennef
mit Schreiben vom 01.11.2012

Stellungnahme:

Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Kraheck im Bereich der Eichholzer StraRe als
Wohnbauflache".

Abwa&gung:

Kraheck ist eine Splittersiedlung im AuBenbereich, die kein ausreichend groRes bauliches
Gewicht hat. Kraheck wird daher insgesamt nicht als ,Wohnbauflache* dargestellt. Zudem sind
die nachsten Wohnhéuser auf der gegenuberliegenden Strallenseite gelegen, so dass fir die
Flache 6stlich der Eichholzer Strake Uberhaupt kein baulicher Zusammenhang gegeben ist. Die
Schwerpunkte der sozialen und technischen Infrastruktur sowie der Nahversorgung liegen zu
weit entfernt. Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet. Angrenzend befindet sich ein
Naturschutzgebiet (Bachaue).

Aus den vorgenannten Grinden wird die Fliche nicht im Entwurf des neuen
Flachennutzungsplans als Bauflache dargestellt, sondern wie bisher als ,Fliche fur die
Landwirtschaft”.

zu B202, Herr H., Hennef
mit Schreiben vom 05.11.2012

Stellungnahme:

Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Liickert im Bereich der Scheffenstrafle als
~WWohnbauflache".

Abwé&gung:

Lickert ist eine Splittersiedlung im AuBenbereich, die kein ausreichend groRes bauliches
Gewicht hat. Luckert wird daher insgesamt nicht als ,Wohnbauflache* dargestellt. Zudem sind
die nachsten Wohnhauser auf der gegentiberliegenden Strallenseite gelegen, so dass fiir den
Bereich 0stlich der ,Scheffenstrae” kein baulicher Zusammenhang gegeben ist. Die
Schwerpunkte der sozialen und technischen Infrastruktur sowie der Nahversorgung liegen zu
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weit entfernt. Es liegt eine Immissionsbelastung durch die Landwirtschaft vor.
Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache nicht im Entwurf des neuen
Flachennutzungsplans als Bauflache dargestellt, sondern wie bisher als ,Flache fur die
Landwirtschaft".

zu B203, Herr R., Hennef
mit Schreiben vom 05.11.2012

Stellungnahme:

Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Lanzenbach nordlich der Hoéhenstrale als
~Wohnbauflache".

Abwagung:

Es ist kein ausreichender Bebauungszusammenhang gegeben. Die vorhandene Bebauung
entlang der HbéhenstraBe und des Mauspfads stellt den Ortsrandabschluss dar. Eine
Ausweitung der Bebauung Richtung Norden wiare ein neuer Siedlungsansatz und somit eine
Zersiedlung der Landschaft. Eine Bebauung der gesamten Flache erscheint unmafstablich.
Soziale Einrichtungen und die Nahversorgung liegen nicht in mittelbarer Néhe. Die Flache liegt
im Landschaftsschutzgebiet. In der N&he ist ein Naturschutzgebiet. Es liegt ein gutes
Lebensraumpotenzial fur Végel und andere Tiere vor. Die angrenzenden Flachen werden noch
durch die Landwirtschaft genutzt, so dass es zu Immissionsbelastungen kommen kann.
Ergénzend wird darauf hingewiesen, dass die Bezirksregierung im Rahmen der Anfrage nach §
34 Landesplanungsgesetz (LPIG) ihre Zustimmung zu einer Wohnbaufldchendarstellung dieser
Flache verweigert hat. Diese Aussage ist einer Abwéagung nicht zugénglich und steht einer
Darstellung im neuen FNP in untberwindbarer Weise entgegen.

Aus den vorgenannten Griinden wird die Flache nicht im Entwurf des neuen
Flachennutzungsplans als Bauflache dargestelit, sondern wie bisher als ,Flache fur die
Landwirtschaft”.

zu B204, Interessengemeinschaft Lanzenbach, Hennef
mit Schreiben vom 24.10.2012

Stellungnahme:

Die Einwender sprechen sich dagegen aus, den unter Landschaftsschutz stehenden, nordlich
der Hohenstrae in Lanzenbach gelegenen Bereich, Flurbezeichnung ,Schatzkammer", kiinftig
fir eine Bebauung freizugeben. In der Begriindung wird u.a. auf Schreiben des
Oberkreisdirektors des Rhein-Sieg-Kreises aus dem Jahre 1964 sowie des Stadtdirektors der
Stadt Hennef aus den Jahren 1995 und 1996 hingewiesen, in denen dem Landschaftsschutz in
diesem Bereich Prioritdt eingerdumt wird. Dariiber hinaus wird auf einen Beschluss des
Ausschusses fiir Dorfgestaltung vom 28.11.1995 aufmerksam gemacht, der die einseitige
Bebaubarkeit der Hohenstrale zum Inhalt hatte.

Abwagung

Der Anregung wird Rechnung getragen und die Neuausweisung als ,Wohnbauflache* nérdlich
der Hohenstrale (Standortbogen S 4.1) im Entwuf zum Flachennutzungsplan
zuriickgenommen.

Der Rhein-Sieg-Kreis widerspricht der Darstellung dieser Wohnbauflache gemaR § 29 Abs. 4
Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen. Aufgrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet, des
dort vorhandenen Baum- und Strauchbewuchses sowie des Landschaftsbildes wird die
Bauflache zurlickgenommen. Ergénzend wird darauf hingewiesen, dass die Bezirksregierung
im Rahmen der Anfrage nach § 34 Landesplanungsgesetz (LPIG) ihre Zustimmung zu einer
Wohnbaufléchendarstellung dieser Flache verweigert hat. Diese Aussage ist einer Abwagung
nicht zuganglich und steht einer Darstellung im neuen FNP in unlberwindbarer Weise
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entgegen.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache nicht im Entwurf des neuen
Flachennutzungsplans als Bauflache dargestellt, sondern wie bisher als ,Flache fur die
Landwirtschaft".

zu B205, Eheleute B., Hennef
mit Schreiben vom 29.10.2012

Stellungnahme:

Beantragt wird die Riickverlegung des Landschaftsschutzgebietes in Lanzenbach nérdlich der
Kuchenbachstrale.

Abwagung:

Die Bebauung entlang der KuchenbachstralRe ist eine Splittersiedlung im AuRenbereich, die
kein ausreichend grolkes bauliches Gewicht hat. Die Kuchenbachstrafe wird daher insgesamt
nicht als Bauflache dargestellt. Die Schwerpunkte der sozialen und technischen Infrastruktur
sowie Nahversorgung liegen zu weit entfernt. Es liegt eine Immissionsbelastung durch die
Landwirtschaft vor. Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet. Direkt angrenzend befindet
sich ein Naturschutzgebiet (Bachaue). Das Uberschwemmungsgebiet des Hanfbaches grenzt
ebenfalls direkt an. Die Bachaue ist von Bebauung freizuhalten.

Die Stadt Hennef ist nicht Satzungsgeber fiir die Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes in
Lanzenbach. Es handelt sich um eine Satzung des Rhein-Sieg-Kreises (Landschaftsplan Nr. 9)
Eine Verlegung des Landschaftsschutzgebietes ist daher nicht Gegenstand des Planverfahrens
zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Stadt Hennef. Adressat fiir einen solchen
Antrag ist der Satzungsgeber, also in diesem Falle der Rhein-Sieg-Kreis.

Aus den vorgenannten Griinden wird die Flache nicht im Entwurf des neuen
Flachennutzungsplans als Bauflache dargestellt, sondern wie bisher als ,Flache fur die
Landwirtschaft”.

zu B206, Frau H., Hennef
mit Schreiben vom 19.11.2012

Stellungnahme:

Beantragt wird die Darstellung einer Flache am nérdlichen Ortsausgang von Kraheck als
~YWohnbauflache".

Abwagung:

Kraheck ist eine Splittersiedlung im AuRenbereich, die kein ausreichend groRes bauliches
Gewicht hat und sich nicht verfestigen soll. Kraheck wird daher insgesamt nicht als
Wohnbauflache dargestellt. Zudem sind die nachsten Wohnh&user in einiger Entfernung von
der Antragsfléache selbst entfernt gelegen, so dass kein baulicher Zusammenhang gegeben ist
und eine bandartige Zersiedlung der Landschaft entlang der StraRe K19 entstinde, die
stadtebaulich unerwiinscht ist. Die Schwerpunkte der sozialen und technischen Infrastruktur
sowie Nahversorgung liegen zu weit entfernt. Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet. In
der Nahe befindet sich ein Naturschutzgebiet. Es liegt eine Immissionsbelastung durch
Landwirtschaft in der Nachbarschaft vor.

Aus den vorgenannten Griinden wird die Flache nicht im neuen Flachennutzungsplan als
,Wohnbaufldche" dargestellt, sondern wie bisher als ,Flache fur die Landwirtschaft".

zu B207, Eheleute V., Hennef
mit Schreiben vom 19.11.2012
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Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Kurenbach im Bereich der StraRe Stéckerfeld als
~Wohnbauflache".

Abwagung:
Kurenbach ist eine Splittersiedlung im AuBenbereich, die kein ausreichend grofRes bauliches

Gewicht hat. Kurenbach wird daher insgesamt nicht als ,Wohnbaufldche* dargestellt. Die
vorhandene Bebauung stellt den Abschluss dar, eine Ausweitung der Bebauung Richtung
Norden wére eine bandartige Zersiedlung der Landschaft Richtung Bachaue. Die Schwerpunkte
der sozialen und technischen Infrastruktur sowie Nahversorgung liegen zu weit entfernt.

Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet. Direkt angrenzend befindet sich ein
Naturschutzgebiet (Bachaue). Es liegt eine Immissionsbelastung durch den direkt
angrenzenden landwirtschaftichen Betrieb vor. Im Rahmen der Privilegierung der
Landwirtschaft ist eine Wohnbebauung fiir den Betriebsinhaber selbst méglich.

Aus den vorgenannten Griinden wird die Flache nicht im neuen Flachennutzungsplan als
~Wohnbauflache" dargestellt, sondern wie bisher als ,Flache fur die Landwirtschaft®.

zu B208, Erbengemeinschaft S., Hennef
mit Schreiben vom 15.11.2012

Stellungnahme:

Beantragt wird die Darstellung zweier Flachen in Liickert im Bereich Buschweg / Scheffenstraie
als ,Wohnbauflachen".

Abwagung:

Luckert ist eine Splittersiedlung im AuRenbereich, die kein ausreichend groRes bauliches
Gewicht hat. Liickert wird daher insgesamt nicht als ,Wohnbaufléche* dargestellt. Zudem sind
die néchsten Wohnhéuser auf der gegenuberliegenden StraRenseite gelegen, so dass fiir den
Bereich &stlich der Scheffenstrale kein baulicher Zusammenhang gegeben ist. Die
Schwerpunkte der sozialen und technischen Infrastruktur sowie der Nahversorgung liegen zu
weit entfernt. Es liegt eine Immissionsbelastung durch die Landwirtschaft vor.

Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Fliche nicht im Entwurf des neuen
Flachennutzungsplans als Bauflache dargestellt, sondern wie bisher als ,Flache fur die
Landwirtschaft”.

zu B209, Frau D., Hennef
mit Schreiben vom 30.11.2012

Stellungnahme: )

Im Rahmen des Verfahrens zur Anderung des Flachennutzungsplans ist es beabsichtigt, eine
Flache an der Dahlhausener Strafe in Dahlhausen aufgrund eines dort befindlichen Sagewerks
als ,Gewerbliche Bauflache" darzustellen. Die Einwenderin erklart, dass es auf diesem
Grundstiick nie ein Sagewerk gegeben hat und dass dieses _weiterhin auch nur zu
Wohnzwecken genutzt werden soll. Sie bittet daher um eine Anderung der geplanten
Darstellung fur dieses Grundstiick von ,Gewerblicher Bauflache” in ,Wohnbauflache”.

Abwégung:
Im Rahmen einer Anfrage nach § 34 Landesplanungsgesetz (LPIG) hat die Bezirksregierung

ihre Zustimmung zu einer Darstellung der Flache der Einwenderin im neuen FNP verweigert.
Begrindet wurde dies damit, dass eine Uber die Abgrenzung der bestehenden Ortslage
hinausgehende Entwicklung den Zielen der Regionalplanung widerspricht. Diese
Stellungnahme ist einer Abwéagung nicht zuganglich und steht einer Darstellung der Flache in
unuberwindbarer Weise entgegen.
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Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache im neuen Flichennutzungsplan nicht als
~Wohn- oder Gewerbebauflache” dargestelit, sondern bleibt ,Flache fir die Landwirtschaft®.

zu B210, Herr R., Hennef
mit Schreiben vom 11.12.2012

Stellungnahme:

Es wird darum gebeten, in Brol die 6stliche Happerschosser Strale bis Hausnummer 10,
einschliellich des gesamten Eckbereiches bis Im Bréltal 117, als Mischgebiet auszuweisen,
damit dort auch eine gewerbliche Nutzung erméglicht wird. Zur Begriindung wird u.a. angefiihrt,
dass in der Ortsmitte Brol bereits mehrere Gewerbestandorte vorhanden und die angrenzenden
Bereiche bereits als Mischgebiet ausgewiesen sind. Darlber hinaus wird darauf hingewiesen,
dass aufgrund der hohen Verkehrsbelastung im Ortskern die Wohnqualitat sehr eingeschrankt
ist und sich insofern eine gewerbliche Nutzung bestehender oder ggf. zukiinftig neu
entstehender Gebaude anbietet.

Abwa&gung:

Der Anregung wird Rechnung getragen. Die Grundstiicksflichen werden im Bereich der
sudlichen Happerschosser Strale im Flachennutzungsplan-Entwurf als ,Gemischte Bauflachen®
ausgewiesen, so dass der Betriebsstandort auch flir die Zukunft langfristig gesichert werden
kann.

zu B211, Herr W., Hennef
mit Schreiben vom 20.11.2012 und 06.12.2012

Stellungnahme:

Beantragt wird die Darstellung einer Flache zwischen Rott und Scheurenmiihle als Sozialraum
flr Naturpadagogik, Behindertenarbeit und Reittherapie.

Abwagung:

Ziel der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans in der Stadt Hennef ist es, gemaR § 5 Abs. 1
Baugesetzbuch, fir das gesamte Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren
Bedlrfnissen der Gemeinde in den Grundziigen darzustellen. Die Darstellung einer derart
kleinen Einzelfliche fiir eine Unterstellhiitte/ Sozialraum im AuRenbereich ohne jeden
Siedlungszusammenhang mit dem Ziel, dem Antragsteller ein von ihm beabsichtigtes
Bauvorhaben zu ermdglichen, hat weder eine Darstellungsrelevanz in  einem
Flachennutzungsplan, noch entspricht es den genannten Zielen. Im AuRenbereich darf keine
Splittersiedlung neu entstehen bzw. sich verfestigen. Eine positive ,Wirkung“ in dem Sinne,
dass die Darstellung in einem Flachennutzungsplan die Zuldssigkeit eines solchen Vorhabens
begriinden und somit andere, entgegenstehende 6ffentliche Belange (iberwinden kann, gibt es
nicht.

Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet und zum Uberwiegenden Teil sogar im
Naturschutzgebiet. GemaR dem Landschaftsplan Nr. 9 als Satzung des Rhein-Sieg-Kreises ist
in beiden Schutzgebietskategorien die Errichtung baulicher Anlagen im Sinne des § 2 Abs. 1
Bauordnung NRW verboten, auch wenn sie keiner baurechtlichen Anzeige oder Genehmigung
bediirfen.

Es handelt sich um besonders schutzwiirdige Béden mit hoher Bodenfruchtbarkeit.

Aus den vorgenannten Griinden wird die Flache nicht im Entwurf des neuen
Flachennutzungsplans als Bauflaiche dargestellt, sondern wie bisher als ,Flache fur die
Landwirtschaft”.

zu B212, Herr H., Hennef
mit Schreiben vom 12.12.2012
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Stellungnahme: ~

Die Einwender betreiben im OG ihres Wohnhauses in der Drachenfelsstralle in Westerhausen
ein Gewerbe (Blroflache, Nutzungsgenehmigung liegt vor). Im neuen FNP soll ihr Grundstiick
kiinftig in einem Wohngebiet liegen. Um eventuelle zukiinftige genehmigungspflichtige
Baumafnahmen nicht von vornherein durch den FNP auszuschlielen, bitten die Einwender
zumindest dieses Flurstiick als Mischgebiet auszuweisen.

Abwé&gung:

Die Anregung wird zuriickgewiesen.

Im Fl&chennutzungsplan werden die Grundzlige der Planung dargestellt. Demnach ist das
Gebiet stadtebaulich durch Wohnnutzung gepréagt und daher als ,Wohnbauflache* darzustellen.
Eine gewerbliche Nutzung als Biirobetrieb bzw. nicht stérender Handwerksbetrieb ist aber
innerhalb der Wohnbauflache méglich.

Die Planfassung wird beibehalten.

zu B213, Herr M., Hennef
mit Schreiben vom 18.12.2012

Stellungnahme:

Die Darstellung in dem Bereich AnnostralRe bis Zum Feldgarten in Happerscholt wurde schon
vor einiger Zeit von Mischgebiet in ,Reines Wohngebiet* geandert. In diesem Zusammenhang
bittet der Einwender zu priifen, ob diese Darstellung fur die Gebdude- und Hofflaiche Annostr.
74 | Zum Feldgarten noch zutrifft oder ob dort ein Gewerbebetrieb untergebracht ist.

Abwagung:

Der Flachennutzungsplan stellt die Grundziige der Planung dar und ist nicht fir den einzelnen
Blrger verbindlich. Auch Baurechte gehen nicht aus ihm hervor. Im Flachennutzungsplan
werden die Grundzige der Planung dargestellt. Aktuell ist in diesem Bereich keine gewerbliche
Nutzung angemeldet. Demnach ist das Gebiet stadtebaulich durch Wohnnutzung gepragt und
daher als ,Wohnbaufldche" darzustellen. Eine gewerbliche Nutzung als Birobetrieb bzw. nicht
stoérender Handwerksbetrieb ist aber innerhalb der Wohnbauflache méglich.

Die Planfassung wird beibehalten. Die Flache wird im Entwurf des Flachennutzungsplans als
~Wohnbauflache" dargestelit.

zu B214, Herr D., Bad Honnef
mit Schreiben vom 17.12.2012

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Geistingen slidwestlich der Hermann-Levy-
Stralle als ,Wohnbauflache".

Abwagung:

In der Sitzung im September 2012 wurde der Beschluss gefasst, diese Fliche nicht
weiterzuverfolgen. Die Griinde, die zu der Ablehnung geflihrt haben, sind folgende:

Fur die beantragte Fldche wurde einschlieBlich der gesamten angrenzenden Flachen eine
Standortuntersuchung S 1a.7 durchgefiihrt, die zu folgendem Ergebnis kam:

~Der Standort liegt am sudlichen Siedlungsrand des Zentralortes (Planungsraum la -Westlicher
Zentralort-) unmittelbar westlich des jludischen Friedhofes. Der Standort ist von drei Seiten mit
Bebauung umgeben, die hauptséchlich durch Wohnnutzung gepréagt ist, und fiigt sich so in den
vorhandenen Siedlungskérper ein. Aktuell sind jedoch noch grofRe Reserven durch Bauliicken
in Geistingen vorhanden. Aufgrund der Ndhe zum Nahversorgungszentrum Geistingen sowie
der relativ guten Erreichbarkeit weiterer sozialer Einrichtungen und des OPNV sowie des SPNV
eignet sich der Bereich gut als Wohnbauflache. Die Fldche kann Uber das vorhandene
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Strallennetz erschlossen werden, jedoch sind diese Stralen aufgrund ihres Querschnittes
hinsichtlich der Aufnahme weiterer Verkehrsmengen problematisch. ErschlieRungstechnisch
liegen die Anschliisse an Ver- und Entsorgung Uberwiegend in vertretbarer Entfernung. Eine
bauliche Entwicklung dieser Flache ist aus Sicht des Natur- und Umweltschutzes denkbar.
Durch die Strukturierung ist es allerdings moglich, dass hier gefdhrdete und geschiitzte
Tierarten vorkommen. Aufgrund der integrierten Lage ist eine Darstellung als ,Wohnbauflache*
zu empfehlen. Im Hinblick auf die groRen Baullickenreserven und die ErschlieBungsproblematik
ist jedoch nur eine reduzierte Abgrenzung als Flachendarstellung auszuweisen. Dadurch wird
auch ein Abstand zu den sudlich liegenden Sportanlagen gehalten. Weitere Regelungen zur
Okologie und Artenschutz sind jedoch in der verbindlichen Bauleitplanung zu berucksichtigen.”
Aufgrund der integrierten Lage in Geistingen ist eine Darstellung als ,Wohnbaufldche* mit einer
Bautiefe entlang der Hermann-Levy-Strale zu beflirworten. Die Flache war bislang als
.Granflache,  hier:  Friedhofserweiterungsflache®  dargestellt.  Aufgrund  ge&nderter
Bestattungstrends ist dies in solch einem Umfang zwischenzeitlich nicht mehr notwendig.
Jedoch ist durch die direkte Nachbarschaft zum Friedhof, hier insbesondere zum jidischen
Friedhof, ein Abstand mit einem Griinstreifen zur geplanten Wohnbebauung zu halten. Die
N&he zum Nahversorgungszentrum Geistingen sowie die gute Erreichbarkeit weiterer sozialer
Einrichtungen und des OPNVs werden entsprechend gewichtet. Eine bauliche Entwicklung
dieser Flache ist aus Sicht des Natur- und Umweltschutzes zudem denkbar. Durch die
Strukturierung ist es allerdings mdglich, dass hier gefdhrdete und geschitzte Tierarten
vorkommen.

Die Flache kann Uber die Hermann-Levy-Stralle erschlossen werden. Die Hermann-Levy-
Stralte ist allerdings nicht in der erforderlichen Breite, die fir eine ErschlieBung ausreichend ist,
ausgebaut. Die Entwasserung fehlt ganz. Bei einer Entwicklung der westlichen StraRenseite ist
die fir den Ausbau der StraRe erforderliche Flache daher als éffentliche Verkehrsfliche
auszuweisen und die Entwasserung herzustellen. Die Erschliefungsproblematik liegt auch bei
dem sich anschlielenden Strallennetz mit den StralRen Zur Lorenzhéhe und SchulstralRe vor.
Diese Straflen sind aufgrund ihres Querschnittes hinsichtlich der Aufnahme weiterer
Verkehrsmengen problematisch. Die konkrete Umsetzung wird im nachfolgenden
Bebauungsplanverfahren geregelt.

Aus den vorgenannten Griinden werden die Flachen im Entwurf des neuen
Flachennutzungsplans teilweise als ,Wohnbauflachen* dargestellt, teilweise als Griinflache
(Friedhofserweiterung).

zu B215, Eheleute K., Konigswinter
mit Schreiben vom 06.09.2012 und 03.01.2013

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Mittelscheid - Niederscheid im Bereich der
Stralien Krummer Morgen / Mertener Stral3e als ,Wohnbauflache".

Abwagung:
Niederscheid ist eine Splittersiedlung im Auf3enbereich, die kein ausreichend grofRes bauliches

Gewicht hat. Niederscheid erhélt daher keine Baufldchendarstellung. Die néchsten Wohnh&user
sind in einiger Entfernung von der Antragsflache entfernt gelegen, so dass kein baulicher
Zusammenhang gegeben ist. Die Streuobstwiese rundet die vorhandene Bebauung harmonisch
ab und stellt so einen regional typischen Ubergang zur Landschaft dar. Die Schwerpunkte der
sozialen und technischen Infrastruktur sowie der Nahversorgung liegen weit entfernt.

Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet. Es handelt sich um eine 6kologisch hochwertige
Streuobstwiese mit alten Hochstammb&umen. Das Benehmen der Unteren Landschaftsbehdrde
wurde bereits 2012 im Rahmen der Bauvoranfrage nicht erteilt.

Aus den vorgenannten Griinden wird die Fliche nicht im Entwurf des neuen
Flachennutzungsplans als ,Wohnbauflache" dargestellt, sondern wie bisher als ,Flache fir die
Landwirtschaft".
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zu B216, Eheleute H., Hennef
mit Schreiben vom 20.12.2012

Stellungnahme:
Beantragt wird die Erweiterung der Gberbaubaren Fléche fiir ein Grundstiick in Allner im Bereich
Siegburger Stral’e / Im Riibengarten.

Abwagung:

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Im Fldchennutzungsplan werden die Grundziige
der Planung dargestellt. Dazu gehort jedoch nicht die Darstellung der Uberbaubaren Flachen.
Die Anregung ist daher nicht im Rahmen des Flachennutzungsplans relevant, sondern im
Rahmen der nachfolgenden Planungsebenen entsprechend zu behandeln.

zu B217, Frau H., Hennef
mit Schreiben vom 20.12.2012

Stellungnahme:
Beantragt wird die Erweiterung der Uberbaubare Fléche fur ein Grundstiick in Allner im Bereich
Siegburger Strafte / Im Riibengarten.

Abwagung:

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Im Flachennutzungsplan werden die Grundziige
der Planung dargestellt. Dazu gehért jedoch nicht die Darstellung der (iberbaubaren Flachen.
Die Anregung ist daher nicht im Rahmen des Flachennutzungsplanes relevant, sondern im
Rahmen der nachfolgenden Planungsebenen entsprechend zu behandeln.

zu B218, Herr K., Hennef
mit Schreiben vom 03.01.2013

Stellungnahme:

Der Einwender spricht sich gegen die geplante Ausweisung eines Gewerbegebietes in Brol
zwischen den Stralen Am Flo3 und Huberts Weg aus und fiihrt als Griinde u.a. Natur-,
Landschafts- und Artenschutz sowie Larm- und verkehrliche Belastung an.

Abwagung:

Die Bezirksregierung hat im Rahmen der Anfrage nach § 34 Landesplanungsgesetz (LPIG) ihre
Zustimmung zu einer Gewerbeflachendarstellung in diesem Bereich verweigert. Diese Aussage
ist einer Abwé&gung nicht zuganglich und steht einer Darstellung im neuen FNP in
uniberwindbarer Weise entgegen. Die Ausweisung als ,Gewerbliche Bauflache wird daher
zurickgenommen. Die Begriindung zum FNP-Entwurf wird entsprechend angepasst.

Aus den vorgenannten Grinden werden die Flachen zwischen den StraRen Am FloR und
Huberts Weg nicht im neuen Flachennutzungsplan als ,Gewerbliche Bauflachen® dargestellt,
sondern wie bisher als ,Fléache fur die Landwirtschaft®.

zu B219, Herr S., Siegburg
mit Schreiben vom 09.01.2013

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache westlich der Ortslage Altenbddingen als
~Wohnbauflache".

Abwagung:
Die Flache liegt auRerhalb des Siedlungszusammenhangs. Die Nutzung bestehender
Schwerpunkte der sozialen und technischen Infrastruktur sowie der Nahversorgung sind
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schwierig. Der (berwiegende Teil der Flache befindet sich im Naturschutzgebiet. Es handelt
sich um eine dkologisch hochwertige Streuobstwiese mit altem Hochstamm.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache nicht im Entwurf des neuen
Flachennutzungsplans als ,Wohnbauflache* dargestellt, sondern wie bisher als ,Flache fur die
Landwirtschaft".

zu B220, Herr S., Hennef
mit Schreiben vom 05.01.2013

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Hichel im Bereich Dornréschenweg /
Heckelsberger Weg als ,Wohnbauflache".

Abwagung:

Die Flache entlang Dornréschenweg ist im Vorentwurf mit einer Bautiefe als ,Wohnbauflache*
dargestellt.

Entsprechende Abstimmungen mit dem Rhein-Sieg-Kreis, Untere Landschaftsbehérde haben
im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung stattgefunden. Aus Sicht des Landschaftsbeirates soll
sich der Ortsteil Hichel in einem angemessenen Umfang baulich weiterentwickeln kénnen.
Einer Bauflidchendarstellung entlang des Dornréschenweges wurde daher von Seiten der
Unteren Landschaftsbehérde zugestimmt. Allerdings hat die Regionalplanung Bedenken
hinsichtlich einer Wohnbauflachendarstellung entlang des Dornréschenweges. Hiichel liegt
auferhalb des ,Allgemeinen Siedlungsbereiches’. GemaR Regionalplan dirfen auRerhalb der
Siedlungsbereiche neue Siedlungsansatze nicht geplant werden. Eine lber die Abgrenzung der
bestehenden Ortslage gemaR § 34 BauGB hinausgehende Entwicklung widerspricht den Zielen
der Regionalplanung. Eine Wohnbauflachenerweiterung entspricht hier nicht den Zielen der
Regionalplanung. Ein Ziel der Regionalplanung ist einer Abwagung nicht zugénglich und steht
daher einer Darstellung im neuen FNP in uniiberwindbarer Weise entgegen.

GemaR dem Beschluss des Ausschusses fir Dorfgestaltung und Denkmalschutz vom
25.03.2015 wird die Flache im Entwurf des neuen Flachennutzungsplans dennoch mit einer
Bautiefe entlang des Dornréschenweges als ,Wohnbauflache” erneut dargestellt.

zu B221, Frau H. und Herr J., Hennef
mit Schreiben vom 10.01.2013

Stellungnahme:

Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplan in Hennef-Happerschof® sieht vor, das Misch-
gebiet im Bereich des Ortskerns nach Westen zu erweitern und zugleich einen Teil des
Gebietes zwischen den StraRen Am Rundweg und Im Lorenzgarten aus dem Mischgebiet zu
entlassen und zu Wohnbauflaiche umzuwidmen. Das von den Einwendern selbst bewohnte
Grundstiick liegt in einem Bereich, der im derzeit rechtswirksamen FNP als ,Wohnbauflache*
dargestellt ist und der in der Neuaufstellung zu Mischgebiet umgewidmet werden soll.

Die Einwender begriRen ausdriicklich die geplante Erweiterung des Mischgebietes in westliche
Richtung des urspriinglichen Mischgebietes, einschlieBlich ihres Grundstiicks, bedauern aber
gleichzeitig die geplante Ricknahme der Mischgebietsausweisung im Bereich der Straflen Im
Lorenzgarten und In der Ecke. Sie regen zudem an, die Flurstlicke Seligenthaler Weg 1 bis 9
ebenfalls in das Mischgebiet aufzunehmen, da es sich hier um urspringliche klein- und
kleinstbduerliche Gehéfte handelt, welche teilweise noch nebengewerblich aktiv sind.

Abwagung:

Der Anregung wird Rechnung getragen. In der Planzeichnung zum Flachennutzungsplan-
Entwurf wird die Darstellung der ,Gemischten Bauflachen® in der Ortslage HapperschoR in den
Bereichen Seligenthaler Weg, Am Lorenzgarten sowie In der Ecke entsprechend angepasst.
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Daher wird die Flache im Entwurf des neuen Flachennutzungsplans nicht als Wohnbauflache,
sondern neu als ,Gemischte Bauflache dargestellt.

zu B222, Eheleute B., Hennef
mit Schreiben vom 08.01.2013

Stellungnahme:

Beantragt wird die Darstellung von Flachen in dem Bereich zwischen Happerschof3 und
Heisterscho als ,Wohnbauflachen" sowie als “Flachen zur Errichtung einer Solar-Freianlage
bzw. einer Funkfeststation fir den Betrieb von Telekommunikationsnetzen®.

Abwagung:

Die Flache befindet sich am slidwestlichen Siedlungsrand von Heisterschof. Der
Siedlungsabschluss ist hier mit der vorhandenen Bebauung bereits vorhanden. Eine
Erweiterung waére ein neuer Siedlungsansatz Richtung Sidwesten, eine fingerartige
Entwicklung in die Landschaft.

Die Flache grenzt direkt an das Nachtschutzgebiet des Flughafens Kéin/Bonn, festgesetzt
durch Rechtsverordnung des Landes NRW 2011 an. Innerhalb der Nachtschutzzonen diirfen
keine neuen Wohnbaufldchen mehr ausgewiesen werden. Auch fir diese Fliche ist von einer
hohen Flugldrmbelastung auszugehen, es sollen daher hier keine neuen Betroffenheiten durch
neue Wohnh&user entstehen. Auflerdem wiirde die Wohnbebauung an den ausgesiedelten
landwirtschaftlichen Betrieb heranriicken.

Eine derart kleine Einzelfliche fir eine einzelne Funkfeststation im AuRenbereich mit dem
Hintergrund, ein konkretes Bauvorhaben zu ermdglichen, hat keine Darstellungsrelevanz in
einem Flachennutzungsplan. Eine positive ,Wirkung“ in dem Sinne, dass die Darstellung eines
Flachennutzungsplans die Zulassigkeit eines solchen Vorhabens begriinden und somit andere,
entgegenstehende offentliche Belange berwinden kann, gibt es nicht. Ein entsprechendes
Bauvorhaben wurde hier bereits per Gerichtsentscheid zudem abgelehnt.

Aufgrund der relativ ebenen und nach Siliden ausgerichteten Lage scheint diese Flache fiir
einen Solarpark zuerst gut geeignet. Allerdings ist der Standort exponiert. Die Solaranlagen
beeintrachtigen das Landschaftsbild. Es handelt sich um einen 6kologisch sensiblen Bereich.
Der Artenschutz (hier insbesondere das Vorkommen des Neuntéters) ist zu prifen. Das
Vorhaben wurde daher vorab bereits mit der Hoheren Landschaftsbehérde erértert. Die Flache
ist durch die ordnungsbehérdliche Verordnung Uber ,Landschaftsschutzgebiete in den
Gemeinden Windeck, Eitorf, Neunkirchen-Seelscheid und Much und den Stadten Hennef und
Siegburg im Rhein-Sieg-Kreis* als Landschaftsschutzgebiet festgesetzt. Die geplante Bebauung
mit Solaranlagen wirde dem Schutzzweck dieses Landschaftsschutzgebietes widersprechen.
Unter anderem wirde hierdurch das Landschaftsbild erheblich beeintriachtigt. Aus
landschaftsschutzrechtlicher Sicht bestehen daher grundséatzliche Bedenken gegen die
geplante Darstellung einer ,Sonderbaufléche firr einen Solarpark” im Flachennutzungsplan. Als
Vorgabe der Regionalplanung ist ein Solarpark in direktem baulichen Zusammenhang zu
errichten. Dieser bauliche Zusammenhang ist hier nicht gegeben. Es wirde zu einer
bandartigen Entwicklung entlang der Landstrale fuhren und die Grinzasur zwischen den
beiden Dérfern wirde zerstoért werden. Die Solaranlagen unterliegen nicht der Privilegierung
nach § 35 BauGB und sind in einem direkten baulichen Zusammenhang zu errichten.

Aus den vorgenannten Grinden werden die Flachen nicht im Entwurf des neuen
Flachennutzungsplans als ,Wohnbauflache®, Funkfeststation und Solar-Freianlage dargestelit,
sondern wie bisher als ,Flache fur die Landwirtschaft®.

zu B223, Herr P., Bonn
mit Schreiben vom 10.01.2013

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Bierth nérdlich der Westerwaldstrale als
;Wohnbauflache".
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Abwégung:

Die sudlich angrenzende, bebaute Teilflache entlang der B8 ist bereits als ,Gemischte
Bauflache" dargestellt. Diese Flache liegt innerhalb der Satzung S12.5 Bierth. Ausreichende
bauliche Erweiterungsmdglichkeiten entlang der WesterwaldstraRRe sind innerhalb der Satzung
vorhanden. Eine riickwértige Bebauung wére eine Bebauung in 2. Reihe, die stadtebaulich nicht
gewunscht ist. Die Erschlieung daflir ist nicht gesichert. Die beantragte nérdliche Flache liegt
im Landschaftsschutzgebiet. Es handelt sich um eine 6kologisch hochwertige Streuobstwiese.
Hier befinden sich hochwertige Biotopstrukturen, die auch fiir die Tierwelt von Bedeutung sein
kénnen. Direkt grenzen sowohl westlich als auch 6stlich Naturschutzgebiete an. Daher hat der
nordliche Teil der beantragten Flache eine wichtige Biotopvernetzungsfunktion. Die Flache ist
aus Gkologischer Sicht furr eine bauliche Entwicklung ungeeignet.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Fliche nicht im Entwurf des neuen
Flachennutzungsplans als ,Wohnbauflache* dargestelit, sondern wie bisher als ,Flache fur die
Landwirtschaft”.

zu B224, Herr R., Hennef
mit Schreiben vom 15.01.2013

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung von Flachen in StoRdorf im Bereich Ringstralie / Wolfsbach als
+~Wohnbaufiachen".

Abwagung:

Der Standort liegt am nérdlichen Siedlungsrand StoRdorfs. Sldlich und westlich grenzt
Einfamilienhausbebauung an, 6stlich die Kleingartenanlage.

Der nérdliche Teil der Flache liegt im Nachtschutzgebiet des Flughafens Kéln/Bonn, festgesetzt
durch Rechtsverordnung des Landes NRW 2011. Danach dirfen in Nachtschutzzonen keine
neuen Wohnbauflichen mehr ausgewiesen werden. Ziel ist es, hier keine neuen
Betroffenheiten durch neue Wohnhduser entstehen zu lassen, da von erheblichen
Beeintrachtigungen durch nachtlichen Fluglarm ausgegangen werden muss. Auch durch die
N&he zu den Autobahnen BAB3 und BAB560 ist eine hohe Immissionsbelastung vorhanden.
Der nérdliche Teil der Flache liegt im Uberschwemmungsgebiet des Wolfbachs.

Am 30.12.2014 ist das Wasserschutzgebiet Hennef-Siegbogen ausgelaufen. Somit entfallt
diese Restriktion, die einer Baufldchendarstellung bislang entgegenstand. Daher wird der
sudliche Teil der Flache, der auBerhalb der Nachtschutzzone liegt, als Wohnbaufldche neu
dargestelit werden. Diese Reduzierung ist aufgrund der angrenzenden Hochwassergefahrdung
ebenfalls notwendig.

Es handelt sich um eine geringfligige, vertretbare Siedlungserweiterung. Der Ortslage StoRdorf
fehlen Bauflachen, Reserveflachen und Baullicken sind nicht vorhanden. Ein Kindergarten und
der Nahversorgungsbereich von StoRRdorf sind gut erreichbar.

Die Flache kann Uber die Ringstrafie erschlossen werden. Die ErschlieRung der Garten ist Uber
einen knapp 4m breiten stadtischen Feldweg derzeit nicht ausreichend. Im nachgeordneten
Bebauungsplanverfahren ist ein entsprechender Ausbau der Erschliefung zu regein.

Der Standort verflgt iber eine gute Anbindung an das Uberértliche StraRennetz. Auch der
Anschluss flr Gas sowie Méglichkeiten zur Schmutzwasser- und Regenwasserentsorgung sind
unmittelbar vorhanden. Konfliktpotentiale durch Fluglarm und die westlich liegende Autobahn
A3 sind bei der Entwicklung der Flache zu beriicksichtigen.

Aus den vorgenannten Griinden wird im Entwurf des neuen Flachennutzungsplans ein Teil der
Flache als ,Wohnbauflache dargestellt, der restliche Teil bleibt weiterhin ,Flache fur die
Landwirtschaft”.

zu B225, Herr H., Hennef
mit Schreiben vom 16.01.2013
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Stellungnahme: )
Beantragt wird eine Anderung der Grenze des Landschaftsschutzgebietes im Bereich eines
Grundstiicks in Westerhausen, stidlich der Siebengebirgsstrafie.

Abwagung:
Die Stadt ist nicht Satzungsgeber fiir die Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes und kann

daher im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans die Grenzen des
Landschaftsschutzes nicht zurlicknehmen. Westerhausen liegt im Landschaftsplan Nr. 9 Stadt
Hennef — Uckerather Hochflache, einer Satzung des Rhein-Sieg-Kreises. Der Antrag ist somit
kein Gegenstand im Verfahren zur Neuaufstellung eines Flachennutzungsplanes der Stadt
Hennef. Entlang der SiebengebirgsstraBe ist eine Bebauung méglich. Die Satzung l4sst
ausreichend bauliche Entwicklungsméglichkeiten zu. Fir die Satzung wurde der Verlauf der
Grenze des Landschaftsschutzgebiets bereits zurlickgenommen. Eine riickwértige Bebauung in
2. Reihe ist stadtebaulich nicht gewlinscht.

Als eine durch eine Satzung abgegrenzte Dorflage erhalt Westerhausen im Zuge der
Flachennutzungsplanneuaufstellung erstmalig eine Bauflachendarstellung, die auch die im
Antrag bezeichnete Flache als ,Wohnbauflache* umfasst.

Zzu B226, Eheleute G. und T., Hennef
mit Schreiben vom 20.01.2013

Stellungnahme:

Die Einwender sprechen sich gegen die geplante Ausweisung eines Gewerbegebietes in Brol
zwischen den Straflen Am FloR und Huberts Weg aus und flhren als Griinde unter anderem
Natur-, Landschafts- und Artenschutz sowie Larm- und verkehrliche Belastung an.

Abwagung:
Die Bezirksregierung hat im Rahmen der Anfrage nach § 34 Landesplanungsgesetz (LPIG) ihre

Zustimmung zu einer Gewerbeflachendarstellung in diesem Bereich verweigert. Diese Aussage
ist einer Abwagung nicht zuganglich und steht einer Darstellung im neuen FNP in
uniberwindbarer Weise entgegen. Die Ausweisung als ,Gewerbliche Bauflache wird daher
zuriickgenommen. Die Begriindung zum FNP-Entwurf wird entsprechend angepasst.

Aus den vorgenannten Griinden werden die Flachen zwischen den Straflen Am Flo und
Huberts Weg nicht im Entwurf des neuen Flachennutzungsplans als ,Gewerbliche Bauflachen®
dargestellt, sondern bleiben ,Flache fur die Landwirtschaft”.

zu B227, Eheleute W. und K., Hennef
mit Schreiben vom 19.01.2013

Stellungnahme:

Die Einwender sprechen sich gegen die geplante Ausweisung eines Gewerbegebietes in Brol
zwischen den Straflen Am FloR und Huberts Weg aus und fiihren als Griinde u.a. Natur- und
Landschaftsschutz sowie Larm- und verkehrliche Belastung an.

Abwagung:
Die Bezirksregierung hat im Rahmen der Anfrage nach § 34 Landesplanungsgesetz (LPIG) ihre

Zustimmung zu einer Gewerbeflachendarstellung in diesem Bereich verweigert. Diese Aussage
ist einer Abwégung nicht zuganglich und steht einer Darstellung im neuen FNP in
unuberwindbarer Weise entgegen. Die Ausweisung als ,Gewerbliche Bauflache* wird daher
zurickgenommen. Die Begriindung zum FNP-Entwurf wird entsprechend angepasst. Aus den
vorgenannten Griinden werden die Flachen zwischen den Straflen Am FloRR und Huberts Weg
nicht im Entwurf des neuen Flachennutzungsplans als ,Gewerbliche Baufldchen“ dargestellt,
sondern bleiben ,Flache fur die Landwirtschaft.
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zu B228, Herr Dr. M., Hennef
mit Schreiben vom 25.01.2013

Stellungnahme:

Beantragt wird die Darstellung zweier Fléachen in Weldergoven nordlich der Kleingartenanlage
als ,Wohnbauflachen".

Abwagung:

Der Standort befindet sich am nérdlichen Siedlungsrand von Weldergoven. Stidlich und &stlich
schlieffen sich Einfamilienhausbebauung und eine Kleingartenanlage an. Eine Bebauung der
Flache in Zusammenhang mit der baulichen Entwicklung der Kleingartenanlage ist als
vertretbare Siedlungserweiterung zu betrachten. Eine ErschlieBung kann lber den Postweg
erfolgen. Auflerdem verfugt Weldergoven Uber relativ wenige Baullicken. Aus Sicht des Natur-
und Umweltschutzes ist eine bauliche Entwicklung an dieser Stelle unproblematisch.

Die Flache liegt derzeit zum Uberwiegenden Teil im Uberschwemmungsgebiet der Sieg. Eine
Bebauung dieser Flache ist damit unzuldssig. Die Flache wird daher im Flachennutzungsplan
weiterhin als ,Flache fur die Landwirtschaft* dargestellt. Falls sich aufgrund einer Verlegung des
Hochwasserdeiches der Sieg eine Veranderung des Uberschwemmungsgebietes ergibt, kann
eine Umwandlung der Fléche in Wohnbaufldche in einem separaten Anderungsverfahren
erfolgen. Voraussetzung dafiir ist aber eine Anderung des férmlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes durch die Héhere Wasserbehorde.

Aus den vorgenannten Griinden werden die Flachen innerhalb des Uberschwemmungsgebietes
nicht im Entwurf des neuen Flachennutzungsplans als ,Wohnbauflichen® dargestelit, sondern
wie bisher als ,Flache fur die Landwirtschaft".

zu B229, Herr K., Hennef
mit Schreiben vom Januar 2013

Stellungnahme: )
Beantragt werden eine Anderung der Grenze des Landschaftsschutzgebietes im Bereich der
Ortslage Wellesberg sowie die Darstellung zweier Grundstlicke als ,Gemischte Bauflachen®.

Abwagung:
Die Stadt ist nicht Satzungsgeber flr die Verordnung zum Landschaftsschutzgebiet und kann

daher nicht im Aufstellungsverfahren des Flachennutzungsplans die Grenzen des
Landschaftsschutzes verschieben. Satzungsgeber fir den Landschaftsplan Nr. 9 Stadt Hennef
— Uckerather Hochflache ist der Rhein-Sieg-Kreis.

Die nordéstliche Flache liegt fast volistandig im Landschaftsschutzgebiet und grenzt an ein
Naturschutzgebiet (Siefen). Eine bauliche Entwicklung dieser Fliche ist aus Griinden des
Natur- und Umweltschutzes daher nicht zu empfehlen.

Weiterhin befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb in der Nihe. Mit Larm- und
Geruchsimmissionen ist zu rechnen. Eine Darstellung der beantragten Flachen vollstéandig als
~YWohnbauflachen" ist nicht mit der Eigenentwickiung des Dorfes begriindbar. Das Flurstiick Nr.
317 wurde im Vorentwurf als ,Wohnbauflache" dargestellt. Allerdings muss diese Darstellung im
Entwurf wieder zurlickgenommen werden, weil die Anpassung an die Ziele der Landes- und
Regionalplanung fiir diese Flache durch die Bezirksregierung Kéln nicht bestétigt wurde. Die
Ortslage Wellesberg liegt gemafR Regionalplan innerhalb eines Aligemeinen Freiraum und
Agrarbereiches (AFAB), der von der Freiraumfunktion ,Schutz der Landschaft und
landschaftsorientierte Erholung” Uberlagert wird. Eine Uber die Abgrenzung der bestehenden
Ortslage nach § 34 BauGB hinausgehende Entwicklung widerspricht den Zielen der
Regionalplanung. Diese Aussage ist einer Abwagung nicht zugénglich und steht einer
Darstellung im neuen FNP in unlberwindbarer Weise entgegen. Die Ziele der Raumordnung
sind von offentlichen Stellen bei ihren raumbedeutsamen Planungen und MaRRnahmen zu
beachten (§ 5 Abs. 1 Raumordnungsgesetz). Dies betrifft die Bauflaichendarstellung im
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Sudwesten von Wellesberg im Umfeld der Strale Zum Liidersbach.

Der Anregung, das Flurstiick Nr. 365 als ,Gemischte Bauflache" darzustellen, wird gefolgt. Da
sowohl westlich als auch &stlich landwirtschaftliche bzw. gewerbliche Betriebe vorhanden sind,
wird hier auch fir dieses Flurstiick die Darstellung ,Gemischte Bauflache* erweitert.

Aus den vorgenannten Griinden werden folgende Darstellungen im Entwurf des neuen
Flachennutzungsplans vorgenommen:

- Flurstiicke Nr. 315, 360, und 361 werden teilweise als ,Wohnbaufléche* dargestellt.

- Flursticke Nr. 316, 317 und 323 erhalten keine Darstellung als ,Wohnbauflache®, sondern
bleiben ,Flache fur die Landwirtschaft®.

- Flurstick Nr. 365 wird als ,Gemischte Bauflache* dargestellt.

zu B230, Herr M., Hennef
mit Schreiben vom 20.01.2013

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Uckerath im Bereich der StraRe Zum Siegtal als
,Wohnbauflache".

Abwagung:
Die Flache liegt im allgemeinen Siedlungsbereich unmittelbar am nordéstlichen Siedlungsrand

von Uckerath. Sudlich und westlich schlieBen sich Arrondierungen aus jingerer Zeit mit
Einfamilienhausbebauung an. Bauliicken sind hier keine mehr vorhanden. Eine Entwicklung
dieser Flache wirde den &stlichen Ortsrand harmonisch abrunden. Die Entwicklung dieser
Flache ist bedeutend fir die Starkung des Nebenzentrums Uckerath. Die soziale Infrastruktur
und die Nahversorgung sind gut erreichbar, die Schule liegt in unmittelbarer Nachbarschaft.
Anschliisse an die Ver- und Entsorgung sind vorhanden. Der mdgliche Trassenverlauf der
B8neu ist freizuhalten.

Die Flache wird im neuen Flachennutzungsplan als ,Wohnbauflache* dargestellt.

zu B231, Herr V., Hennef
mit Schreiben vom 25.01.2013

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung zweier Flachen in Edgoven westlich der StraRe Edgover Berg als
~Wohnbauflachen“.

Abwagung:

Die Flache liegt auRerhalb des allgemeinen Siedlungsbereichs und stellt keine Arrondierung
dar. Es handelt sich um eine fingerartige Entwicklung in die Landschaft.

Aufterdem liegt die Flache im Landschaftsschutzgebiet und grenzt nérdlich an ein
Naturschutzgebiet an. Es handelt sich um 6kologisch hochwertige Ackerkulturen auf besonders
schutzwirdigem Boden mit hoher Bodenfruchtbarkeit. Die Flache ist aus 6kologischer Sicht fiir
eine bauliche Entwicklung ungeeignet.

Aus den vorgenannten Griinden wird die Flache nicht im Entwurf zum neuen
Flachennutzungsplan als ,Wohnbauflache" dargestellt, sondern wie bisher als ,Flache fur die
Landwirtschaft".

zu B232, Herr L. u.a., Diisseldorf
mit Schreiben vom 28.01.2013

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Lichtenberg im Bereich der StralRen Bierther Weg
/ Rochelsfeld als ,Wohnbauflache*.
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Abwégung:

Die Flache liegt auferhalb des eigentlichen Siedlungszusammenhanges und hat keinen
Anschluss an den Siedlungskérper. Die Griinzasur zwischen Uckerath und Bierth soll erhalten
bleiben. Ein Zusammenwachsen der beiden Ortsteile ist stadtebaulich unerwiinscht. Die
Streusiedlung soll sich nicht verfestigen. AuRerdem liegt die Flache im Landschaftsschutzgebiet
und ist vollstdndig bewaldet. Fir diesen neuen Siedlungsansatz ist die Abholzung eines
Waldgebietes (kartiert als Buchen- und Eichenwaldern der Tief- und Higellagen) im
Landschaftsschutzgebiet notwendig. Die Flache ist aus 6kologischer Sicht fiir eine bauliche
Entwicklung ungeeignet.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache nicht im Entwurf des neuen

Flachennutzungsplans als ,Wohnbauflache* dargestellt, sondern wie bisher als ,Flache fur
Wald".

zu B233, Eheleute K., Hennef
mit Schreiben vom 28.01.2013

Stellungnahme:

Die Einwender sprechen sich gegen die geplante Ausweisung eines Gewerbegebietes in Brol
zwischen den Strallen Am FloR und Huberts Weg aus und fithren als Griinde unter anderem
Natur-, Landschafts- und Artenschutz sowie Larm- und verkehrliche Belastung an.

Abwagung:

Die Bezirksregierung hat im Rahmen der Anfrage nach § 34 Landesplanungsgesetz (LPIG) ihre
Zustimmung zu einer Gewerbeflachendarstellung in diesem Bereich verweigert. Diese Aussage
ist einer Abwagung nicht zugénglich und steht einer Darstellung im neuen FNP in
unitberwindbarer Weise entgegen. Die Ziele der Raumordnung sind von éffentlichen Stellen bei
ihren raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen zu beachten (§ 5 Abs. 1
Raumordnungsgesetz). Die Ausweisung als ,Gewerbliche Bauflaiche® wird daher
zurckgenommen. Die Begriindung zum FNP-Entwurf wird entsprechend angepasst.

Aus den vorgenannten Grinden werden die Flachen zwischen den StraRen Am FloR und
Huberts Weg nicht im Entwurf des neuen Flachennutzungsplans als ,Gewerbliche Bauflachen®
dargestellt, sondern wie bisher als ,Flache fir die Landwirtschaft”.

zu B234, Eheleute M., Hennef
mit Schreiben vom 28.01.2013

Stellungnahme:

Die Einwender sprechen sich gegen die geplante Ausweisung eines Gewerbegebietes in Brol
zwischen den Strallen Am FloR und Huberts Weg aus und fithren als Griinde unter anderem
Natur-, Landschafts- und Artenschutz sowie Larm- und verkehrliche Belastung an.

Abwagung:

Die Bezirksregierung hat im Rahmen der Anfrage nach § 34 Landesplanungsgesetz (LPIG) ihre
Zustimmung zu einer Gewerbeflachendarstellung in diesem Bereich verweigert. Diese Aussage
ist einer Abwagung nicht zugénglich und steht einer Darstellung im neuen FNP in
untberwindbarer Weise entgegen. Die Ziele der Raumordnung sind von éffentlichen Stellen bei
ihren raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen zu beachten (§ 5 Abs. 1
Raumordnungsgesetz). Die Ausweisung als ,Gewerbliche Bauflache wird daher
zurickgenommen. Die Begriindung zum FNP-Entwurf wird entsprechend angepasst.

Aus den vorgenannten Griinden werden die Flachen zwischen den StraRen Am FloR und
Huberts Weg nicht im Entwurf des im neuen Flachennutzungsplans als ,Gewerbliche
Bauflachen® dargestelit, sondern wie bisher als ,Flache fur die Landwirtschaft®.
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zu B235, Herr J., Hennef
mit Schreiben vom 28.01.2013

Stellungnahme:

Beantragt wird die teilweise Darstellung einer Fliache in Mittelscheid nordlich der Strale Im
Bogen als ,Wohnbauflache*.

Abwégung:

Der Standort liegt am nérdlichen Siedlungsrand von Mittelscheid. Durch die jetzige Satzung ist
der Ortsrand bereits eindeutig definiert. Eine klare Siedlungskante wiirde wieder aufgebrochen.
Die Erschlieung ist nicht ausreichend gesichert.

Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet und beherbergt Streuobstwiesen. Die
Streuobstwiese rundet die vorhandene Bebauung harmonisch ab und stellt so einen regional
typischen Ubergang zur Landschaft dar. Von einer baulichen Entwicklung sollte aus
okologischer Sicht abgesehen werden. Die beantragte Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet.
Dagegen erfolgte die angesprochene Erweiterung im Westen von Mittelscheid noch auRerhalb
der Landschaftsschutzgebietsfestsetzung. Daher sind diese Flachen nicht miteinander
vergleichbar. Zudem handelt es sich hier um einen besonders schutzwiirdigen Boden mit
regional hoher Bodenfruchtbarkeit. Mittelscheid ist eine der durch eine Satzung nach § 34
BauGB abgegrenzten Dorflagen der Stadt Hennef, die im Rahmen der
Flachennutzungsplanneuaufstellung erstmalig eine Bauflachendarstellung erhélt. Damit wird der
kleine Teil des beantragten Grundstlicks, der innerhalb der Satzung liegt, als Wohnbauflache
dargestelit.

Aus den vorgenannten Griinden wird der Uiberwiegende Teil der Flache nicht im Entwurf zum
neuen Flachennutzungsplan als ,Wohnbauflache* dargestellt, sondern wie bisher ,Flache fur
die Landwirtschaft‘.

zu B236, Herr J., Hennef
mit Schreiben vom 28.01.2013

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Mittelscheid nérdlich der StraRe Im Bogen als
~Wohnbauflache".

Abwagung:

Der Standort liegt am nérdlichen Siedlungsrand von Mittelscheid. Durch die jetzige Satzung ist
der Ortsrand bereits eindeutig definiert. Eine klare Siedlungskante wiirde wieder aufgebrochen.
Die ErschlieBung ist nicht ausreichend gesichert. Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet
und beherbergt Streuobstwiesen. Die Streuobstwiese rundet die vorhandene Bebauung
harmonisch ab und stellt so einen regional typischen Ubergang zur Landschaft dar. Von einer
baulichen Entwicklung sollte aus ckologischer Sicht abgesehen werden.

Die beantragte Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet. Dagegen erfolgte die angesprochene
Erweiterung im Westen von Mittelscheid noch aulerhalb der
Landschaftsschutzgebietsfestsetzung. Daher sind diese Flachen nicht miteinander vergleichbar.
Zudem handelt es sich hier um einen besonders schutzwiirdigen Boden mit regional hoher
Bodenfruchtbarkeit. Mittelscheid ist eine der durch eine Satzung nach § 34 BauGB
abgegrenzten Dorflagen der Stadt Hennef, die im Rahmen der
Fléachennutzungsplanneuaufstellung erstmalig eine Bauflachendarstellung erhalt. Damit wird der
kleine Teil des beantragten Grundstiicks, der innerhalb der Satzung liegt, als Wohnbauflache
dargestelit.

Aus den vorgenannten Griinden wird der liberwiegende Teil der Flache nicht im Entwurf zum
neuen Flachennutzungsplan als ,Wohnbauflache® dargestelit, sondern wie bisher ,Flache fir
die Landwirtschaft”.
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zu B237, Eheleute O., Hennef
mit Schreiben vom 28.01.2013

Stellunghahme:

Beantragt wird die teilweise Darstellung zweier Flachen in Mittelscheid nordlich der Strafe Im
Bogen als ,Wohnbauflachen®.

Abwagung:
Der Standort liegt am nérdlichen Siedlungsrand von Mittelscheid. Durch die jetzige Satzung ist

der Ortsrand bereits eindeutig definiert. Eine klare Siedlungskante wiirde wieder aufgebrochen.

Die Erschlieflung ist nicht ausreichend gesichert.

Die Fléache liegt im Landschaftsschutzgebiet und beherbergt Streuobstwiesen. Die
Streuobstwiese rundet die vorhandene Bebauung harmonisch ab und stellt so einen regional
typischen Ubergang zur Landschaft dar. Von einer baulichen Entwicklung sollte aus
Okologischer Sicht abgesehen werden.

Die beantragte Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet. Dagegen erfolgte die angesprochene
Erweiterung im Westen von Mittelscheid noch aufderhalb der
Landschaftsschutzgebietsfestsetzung. Daher sind diese Flachen nicht miteinander vergleichbar.
Zudem handelt es sich hier um einen besonders schutzwiirdigen Boden mit regional hoher
Bodenfruchtbarkeit.

Mittelscheid ist eine der durch eine Satzung nach § 34 BauGB abgegrenzten Dorflagen der
Stadt Hennef, die im Rahmen der Flachennutzungsplanneuaufstellung erstmalig eine
Bauflachendarstellung erhalt. Damit wird der kleine Teil des beantragten Grundstiicks, der
innerhalb der Satzung liegt, als Wohnbaufléache dargestellt.

Aus den vorgenannten Grinden wird der Gberwiegende Teil der Flache nicht im Entwurf zum
neuen Flachennutzungsplan als ,Wohnbauflache dargestellt, sondern wie bisher ,Flache fir
die Landwirtschaft".

zu B238, Herr B., Hennef
mit Schreiben vom 29.01.2013

Stellungnahme:

Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Hanf éstlich der Strafle In der Haarwiese als
SWohnbauflache".

Abwégung:
Hanf ist eine Splittersiedlung im AuRenbereich, die kein ausreichend groRRes bauliches Gewicht

hat. Durch eine Darstellung wiirde sich die jetzige Splittersiedlung verfestigen. Hanf wird daher
insgesamt nicht als ,Bauflache” dargestellt. Die Wohnbebauung wirde an den
landwirtschaftlichen Betrieb heranriicken. Im Rahmen des § 35 BauGB ist die Errichtung eines
Wohngebdude im Zusammenhang mit dem landwirtschaftlichen Betrieb als privilegiertes
Vorhaben zuléssig. Die Schwerpunkte der Nahversorgung liegen weit entfernt. Nach § 77 BauO
NW erlischt eine Baugenehmigung wieder, wenn nicht innerhalb von 3 Jahren nach Erteilung
der Genehmigung mit der Ausfiihrung begonnen worden ist. Die Baugenehmigung von 1996 ist
somit nicht mehr giltig.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache nicht im Entwurf des neuen
Flachennutzungsplans als ,Wohnbauflache" dargestellt, sondern wie bisher als ,Flache fur die
Landwirtschaft”.

zu B239, Herr P., Hennef
mit Schreiben vom 27.01.2013
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Stellungnahme:

Der Einwender spricht sich gegen die geplante Ausweisung eines Gewerbegebietes in Brol
zwischen den Stralen Am FloR und Huberts Weg aus und fiihrt als Griinde u.a. L4rm- und
verkehrliche Belastung an.

Abwagung:

Die Bezirksregierung hat im Rahmen der Anfrage nach § 34 Landesplanungsgesetz (LPIG) ihre
Zustimmung zu einer Gewerbeflachendarstellung in diesem Bereich verweigert. Diese Aussage
ist einer Abwagung nicht zugdnglich und steht einer Darstellung im neuen FNP in
uniiberwindbarer Weise entgegen. Die Ziele der Raumordnung sind von &ffentlichen Stellen bei
ihren raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen zu beachten (§ 5 Abs. 1
Raumordnungsgesetz). Die Ausweisung als ,Gewerbliche Baufliche* wird daher
zurickgenommen. Die Begriindung zum FNP-Entwurf wird entsprechend angepasst.

Aus den vorgenannten Grinden werden die Flachen zwischen den StraRen Am FloR und
Huberts Weg nicht im Entwurf des neuen Flachennutzungsplans als ,Gewerbliche Bauflachen®
dargestellt, sondern wie bisher als ,Flache fiir die Landwirtschaft*.

zu B240, Herr R., Hennef
mit Schreiben vom 30.01.2013

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Kurscheid siidlich des Bolzplatzes als
~Wohnbauflache" oder alternativ als Standort fur Windenergie- oder Photovoltaikanlagen.

Abwagung:

Die beantragte Flache liegt slidlich des Dorfes Kurscheid. Ein direkter Anschluss an den
Siedlungskdrper ist nicht vorhanden, so dass es keine Arrondierung ist. Der Ortsrand ist bereits
eindeutig durch die Satzung definiert. Der direkt angrenzende und vom Dorf abgeriickte
Bolzplatz verursacht Immissionen, die eine direkte Wohnbebauung ausschlieRen.

Die Flache liegt zudem im Landschaftsschutzgebiet.

Eine Darstellung als Konzentrationszone Windenergieanlage ist nicht méglich. Ein Gutachten
»~Flachennutzungsplan der Stadt Hennef — Konzentrationszonen fiir Windenergieanlagen fiir das
Stadtgebiet* vom Mai 2012 kam zu dem Ergebnis, dass innerhalb des Stadtgebietes Hennefs
keine Fléchen existieren, die uneingeschrankt oder weitgehend restriktions- und konfliktfrei fur
die Errichtung von Windenergieanlagen geeignet wéren, so dass eine Konzentration von
Windenergieanlagen an einer oder mehreren Stellen im Stadtgebiet ausgeschlossen ist. Die
beantragte Flache weist eine Empfindlichkeit bzgl. Landschaftsbild und Artenschutz auf. Im
Zuge des vorbeugenden Immissionsschutzes ist ein Mindestabstand zu Siedlungsbereichen
vom mindestens 500 m vorzusehen, um die Larmgrenzwerte einzuhalten. Die Wohnbebauung
ist hier auf dieser vorgeschlagenen Flache viel zu nah. Als privilegierte Vorhaben sind
Windenergieanlagen zuldssig, wenn offentliche Belange nicht entgegenstehen und die
ausreichende ErschlieBung gesichert ist. Daher ist fir die Errichtung von einzelnen
Windenergieanlagen, solange keine offentlichen Belange beeintrichtigt werden, keine
gesonderte Flachenausweisung im Flachennutzungsplan erforderlich. Aufgrund der relativ
ebenen und nach Suden ausgerichteten Lage scheint diese Flache fir einen Solarpark zuerst
gut geeignet. Allerdings ist der Standort exponiert. Die Solaranlagen beeintrdchtigen das
Landschaftsbild. Es handelt sich um einen 6kologisch sensiblen Bereich. Die Darstellung einer
Flache fir einen Solarpark wurde mit der Unteren Landschaftsbehorde bereits vorab erdrtert,
die dieses Vorhaben an dieser Stelle kritisch sieht. Die Flache liegt im MaRnahmenraum zur
Anlage naturnaher Lebensrdaume und grenzt unmittelbar an das im Landschaftsplan Nr. 9
festgesetzte Landschaftsschutzgebiet ,Pleiser Hugelland“. Die beabsichtigte Bebauung wiirde
zudem eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes darstellen. Es bestehen daher
grundsatzliche Bedenken gegen die beabsichtigte Flachendarstellung im Fldchennutzungsplan.
Als Vorgabe der Regionalplanung ist ein Solarpark in direktem baulichen Zusammenhang zu
errichten. Dieser bauliche Zusammenhang ist hier nicht gegeben. Es wiirde zu einer
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bandartigen Entwicklung entlang der LandstralRe filhren und die Griinzasur zwischen den
beiden Dorfern wiirde zerstért werden. Die Solaranlagen unterliegen nicht der Privilegierung
nach § 35 BauGB. Solarparks sind in einem direkten baulichen Zusammenhang zu errichten.

Aus den vorgenannten Griinden wird die Fliache nicht im Entwurf des neuen
Flachennutzungsplans als ,Wohnbauflaiche* oder ,Sonderbauflache Windenergie bzw.
Solarpark” dargestellt, sondern wie bisher als ,Flache fur die Landwirtschaft®.

zu B241, Frau P., Hennef
mit Schreiben vom 31.01.2013

Stellungnahme:

Beantragt wird die Darstellung zweier Flachen in Hennef im Bereich der StraRe Siegaue als
,Baufldchen”.

Abwagung:
Die Flurstiicke liegen sowohl im Landschaftsschutzgebiet, als auch bis 2014 in der
Wasserschutzzone Ill. Es ist kein Anschluss an den Siedlungskérper des Zentralortes

vorhanden. Die BAB 560 bildet den eigentlichen Siedlungsabschiuss. Eine Bebauung, die liber
die Autobahn hinaus in die Siegaue vorrlickt, ist stadtebaulich nicht erwlinscht und wirde zu
einer Verfestigung der dort vorhandenen Splitterbebauung fiihren.

Die Autobahn 560 ist nur 100 m entfernt, genauso wie die Fluglarmschutzzone, was erhebliche
Larmimmissionen zur Folge hat, die Wohnnutzungen hier beeintrachtigen. AuRerdem wiirde ein
Heranriicken von Wohnbebauung an den nordlich gelegenen landwirtschaftlichen Betrieb zu
weiteren immissionsschutzrechtlichen Konflikten fiihren.

Soziale Einrichtungen und Nahversorgung sind weit entfernt.

Die Flache liegt im Wasserschutzgebiet. Die Siegaue, als ein Fauna-Flora-Habitat-Schutzgebiet
ist von weiterer Bebauung freizuhalten.

Aus den vorgenannten Grinden werden die Flachen nicht im Entwurf des neuen
Flachennutzungsplans als ,Wohnbauflachen* dargestellt, sondern wie bisher als ,Flache fur die
Landwirtschaft”.

zu B242, Heimat- und Verschonerungsverein e.V. Brol, Hennef
mit Schreiben vom 31.01.2013

Stellungnahme:

Die Einwender sprechen sich gegen die geplante Ausweisung eines Gewerbegebietes in Brol
zwischen den Strallen Am FloB und Huberts Weg aus und fiihren als Griinde unter anderem
Natur-, Landschafts- und Artenschutz sowie Lérm- und verkehrliche Belastung an.

Abwagung:

Die Bezirksregierung hat im Rahmen der Anfrage nach § 34 Landesplanungsgesetz (LPIG) ihre
Zustimmung zu einer Gewerbeflachendarstellung in diesem Bereich verweigert. Diese Aussage
ist einer Abwégung nicht zuganglich und steht einer Darstellung im neuen FNP in
uniberwindbarer Weise entgegen. Die Ziele der Raumordnung sind von éffentlichen Stellen bei
ihren raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen zu beachten (§ 5 Abs. 1
Raumordnungsgesetz). Die Ausweisung als ,Gewerbliche Baufliche* wird daher
zurlickgenommen. Die Begriindung zum FNP-Entwurf wird entsprechend angepasst.

Aus den vorgenannten Griinden werden die Flachen zwischen den StraBen Am FloR und
Huberts Weg nicht im Entwurf des neuen Flachennutzungsplans als ,Gewerbliche Bauflachen®
dargestellt, sondern wie bisher als ,Flache fur die Landwirtschaft®.

zu B243, Frau M., Hennef
mit Schreiben vom 30.01.2013
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Stellungnahme:

Beantragt wird die Durchfiihrung einer Veranstaltung nur fiir Landwirte, bei der die Frage der
Ausgleichsflachen im Mittelpunkt steht.

Abwagung:

Zwischenzeitlich liegt der Landwirtschaftliche Fachbeitrag der Landwirtschaftskammer
Nordrhein-Westfalen zum Flachennutzungsplan vor. Dieser Fachbeitrag, in dem die derzeitige
Situation der Landwirtschaft und des Gartenbaus in Hennef erfasst und analysiert wird, ihre
Entwicklungstendenzen fir die kommenden 10 - 15 Jahre dargestelit und mégliche
Konfliktbereiche aufgezeigt werden, wurde am 13.06.2013 im Rahmen einer 6ffentlichen
Informationsveranstaltung den Hennefer Landwirten sowie auch allen interessierten
Burgerinnen und Biirgern vorgestelit. Methodik und Inhalt des Ausgleichsflichenkonzeptes, das
zum Entwurf des zum Flachennutzungsplans vorgelegt wird, wurde u.a. mit der
Landwirtschaftskammer NRW abgestimmt.

Dem Antrag wurde somit Rechnung getragen.

zu B244, Eheleute H., Hennef
mit Schreiben vom 31.01.2013

Stellunghahme:

Beantragt wird die teilweise Darstellung einer Flache in Liickert dstlich der Scheffenstrafie als
~Wohnbaufldche®.

Abwagung:

Luckert ist eine Splittersiedlung im Aufenbereich, die kein ausreichend groRes bauliches
Gewicht hat. Durch eine Darstellung wirde sich diese Splittersiedlung verfestigen, was
stadtebaulich nicht gewiinscht ist. Lickert wird daher insgesamt nicht als Baufliche im
Flachennutzungsplan dargestellt. Zudem sind die nachsten Wohnhduser auf der
gegenuberliegenden StralRenseite gelegen, so dass fiir den Bereich 8stlich der Scheffenstrafie
kein baulicher Zusammenhang gegeben ist. Die Schwerpunkte der sozialen und technischen
Infrastruktur  sowie der Nahversorgung liegen zu weit entfernt. Es liegt eine
Immissionsbelastung durch die Landwirtschaft vor.

Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Fldche nicht im Entwurf des neuen
Flachennutzungsplans als ,Wohnbauflache* dargestellt, sondern wies bisher als ,Flache fiir die
Landwirtschaft”.

zu B245, Herr W., Hennef
mit Schreiben vom 29.01.2013

Stellunghahme:

Beantragt wird die Darstellung einer Fldche in Késchbusch — Heide im Bereich der StraRe
Buscher Feld als ,Wohnbauflache".

Abwagung:

Der Standort liegt am sudlichen Siedlungsrand von Késchbusch - Heide. Durch die jetzige
Wohnbauflachendarstellung ist der Ortsrand bereits eindeutig definiert. Eine bauliche
Entwicklung entlang der StraRe Buscher Feld ware eine bandartige Entwicklung in die freie
Landschaft hinein und wiirde zu einer Zersiedlung fiihren. Ein landwirtschaftlicher Betrieb ist
weniger als 100 m entfernt, was zu immissionsschutzrechtlichen Konflikten fiihren kann. Die
Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet und grenzt siidlich direkt an ein Naturschutzgebiet an.
Auch aus 6kologischer Sicht ist daher von einer baulichen Entwicklung abzusehen.
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Aus den vorgenannten Grinden wird die Fliche nicht im Entwurf des neuen
Flachennutzungsplans als ,Wohnbauflache* dargestellt, sondern wie bisher als ,Flache fir die
Landwirtschaft”.

zu B246, Frau K., Hennef
mit Schreiben vom 29.01.2013

Stellungnahme:

Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Eulenberg nérdlich der StraRe Grenzweg als
~"Wohnbauflache"“.

Abwégung:

Der Standort liegt aulerhalb des Dorfes Eulenberg und hat keinen direkten Anschiuss an den
Siedlungskdrper. Ein neuer Siedlungsansatz im Norden Eulenbergs wiirde zu einer
Zersiedelung der Landschaft fiihren. Es handelt sich nicht um eine Ortsrandarrondierung.
Aufgrund der Hanglage ist diese Flache weit einsehbar. Das Landschaftsbild wire
beeintrachtigt. Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet und in der Nihe des unter
Naturschutz gesteliten Steinbruchs. AuBerdem musste der im Landschaftsschutzgebiet
befindliche Fichtenforst abgeholzt werden. Die Flache ist aus &kologischer Sicht fiir eine
bauliche Entwicklung ungeeignet.

Aus den vorgenannten Griinden wird die Fldche nicht im Entwurf des neuen
Flachennutzungsplans als ,Wohnbauflache" dargestellt, sondern wie bisher als ,Flache fir die
Landwirtschaft”.

zu B247, Herr H., Hennef
mit Schreiben vom 01.02.2013

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Bierth im Bereich Feldweg /
Daubenschladestrale als ,Wohnbauflache".

Abwagung:

Fur die beantragte Flache wurde 2012 eine Standortbewertungspriifung durchgefihrt. Der
Standorteignungsbogen S 3.4 enthélt Griinde, die fiir eine Darstellung sprechen:

»,Der Standort befindet sich am stidlichen Siedlungsrand der Ortslage Uckerath (Planungsraum
Il -Uckerath und Umgebung-). Stdlich grenzt die groRe Splittersiedlung ,Dauben-schlade® an.
Dadurch erhélt der Standort eine integrierte Lage. Der Bereich ist umgeben von
Wohnbebauung. Uberwiegend in vertretbarer Entfernung liegen soziale Infrastrukturen.
ErschlieBungstechnisch sind Maglichkeiten zur Entwésserung ohne die Herstellung von
Sonderbauwerken gegeben. Netzanschlisse fiir die Versorgung liegen nicht unmittelbar am
Plangebiet. Der Aufwand ist im Verhaltnis zur Flachengréfe jedoch tragbar (auch bei
reduzierter Flachengréfle). Aufgrund der integrierten Lage wird die Darstellung als
~Wohnbauflache” fir den gesamten Bereich empfohlen. Dadurch wird die Splittersiedlung
sDaubenschlade” an den Hauptsiediungskérper angebunden und ebenfalls im FNP als
,Wohnbaufldche* dargestellt.® Grundsétzlich kann diese Flache fir eine Entwicklung als
~Wohnbauflache" stadtebaulich geeignet sein. Es werden aber nicht alle geeigneten Flichen
deshalb auch als ,Wohnbauflache" dargestellt. Zu beachten ist auch der zu erwartenden Bedarf
an zuklnftigen Bauflachen, der aus der zukinftigen Bevélkerungsentwicklung abgeleitet wird.
Im Rahmen der Bevdlkerungsprognose wurde eine genaue Zielzahl an zukiinftigen Einwohnern
ermittelt. Daraus leitet sich ein Bedarf von Neudarstellungen an ,Wohnbaufliachen“ ab, der nicht
wesentlich Uberschritten werden soll. Die zustandigen Ausschiisse haben daher im September
2012 beschlossen, dass hier keine Bauflachendarstellung erfolgen soll, da es geeignetere
Flachen gibt.

Daher wird die Flache nicht im Entwurf des neuen Flachennutzungsplans als ,Wohnbauflache®
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dargestellt, sondern wie bisher als ,Flache fir die Landwirtschaft”.

zu B248, Herr L., Hennef
mit Schreiben vom 30.01.2013

Stellungnahme:

Es wird darauf hingewiesen, dass ein landwirtschaftlicher Betrieb in Uckerath langfristig
verpachtet ist und dass die betreffenden Flurstiicke bis zum Ende der Pachtzeit im Jahre 2019
nicht verfugbar sind, so dass eine Umsetzung der Planung auf diesen Grundstiicken bis zu
diesem Zeitpunkt ausgeschlossen ist.

Abwagung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Flichennutzungsplan stellt die

langfristigen Ziele fur die Stadt Hennef dar, daher wird die Flache aufgrund ihrer
stadtebaulichen und landschaftsékologischen Eignung fir eine Bebauung als Neudarstellung
auch weiterhin ausgewiesen. Die Planfassung wird beibehalten. Dies ist grundsatzlich
unabhéngig von der kurz- oder mittelfristigen Verfligbarkeit von Fléchen fiir eine Entwicklung zu
Bauland. Der landwirtschaftliche Betrieb wird im Entwurf des neuen Flachennutzungsplans als
»Gemischte Bauflache®, die Ubrigen Flachen als ,Wohnbauflachen® dargestelit.

zu B249 und 250, Frau K. und Herr K., Hennef
mit Schreiben vom 30.01.2013 und 31.01.2013

Stellungnahme:

Beantragt wird die teilweise Darstellung einer Flache in Siichterscheid im Bereich der Strale Im
Dorfgarten als ,Wohnbauflache®.

Abwagung:

Der sldliche, bebaute Teil der StralRe im Dorfgarten ist bereits als Wohnbaufliche neu
dargestellt. Eine Bebauung der gegenlberliegenden StrafRenseite wirde sich an bereits
vorhandene Bebauung anschlieBen. Die ErschlieBung ist gesichert. Es sind keine
Einschrankungen durch Natur- oder Landschaftsschutzgebiete vorhanden.

Aus den vorgenannten Griinden wird die Flache entlang der vorhandenen ErschlieRung bis in
Hohe der gegenlberliegenden Wohnbauflichendarstellung im Entwurf des neuen
Flachennutzungsplans ebenfalls als ,Wohnbauflache" dargestelit.

zu B251, Herr B., Hennef
mit Schreiben vom 14.02.2013

Stellungnahme:

Beantragt wird die Darstellung zweier Flachen in Biilgenauel im Bereich der Strake Im
Katzsiefen als Wohnbaufldchen.

Abwagung:
Die beantragte Flache liegt stdlich auRerhalb des Dorfes Biilgenauel. Es besteht kein

Siedlungszusammenhang. Die vorhandene Splittersiedlung soll sich nicht verfestigen. Die
Ubrigen Hé&user wurden als Wochenendhéuser genehmigt. Durch die Darstellung als
Wohnbauflache wirden die Wochenendhauser zu dauerhaftem Wohnen entwickeln, was
stadtebaulich nicht gewiinscht ist. Die Fléche liegt im Landschaftsschutzgebiet. Es handelt sich
um einen besonders schutzwiirdigen Boden mit regional hoher Bodenfruchtbarkeit.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Fliche nicht im Entwurf des neuen
Flachennutzungsplans als ,Wohnbauflache* dargestellt, sondern wie bisher als ,Flache fir die
Landwirtschaft"”.
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zu B252, Herr W., Overath
mit Schreiben vom 04.03.2013

Stellungnahme: )
Beantragt wird eine Anderung der Grenze des Landschaftsschutzgebietes im Bereich

Westerwald- / Daubenschladestralle in Bierth sowie die Darstellung einer Flache dort als
,Wohnbauflache".

Abwé&gung:

Der Standort liegt am westlichen Siedlungsrand Uckeraths. Durch die jetzige Satzung, die diese
Flache nicht einbezieht, ist der Ortsrand bereits eindeutig definiert.

Auf dem Areal (Flurstick 237 u. 258) befindet sich der grofRte Orchideenbestand auf dem
Stadtgebiet Hennefs. Die Stadt hat bereits 2006 versucht, das benachbarte Flurstiick 237 aus
Griinden des Naturschutzes zu erwerben oder langfristig anzupachten. Als binsen- und
seggenreiche Nasswiese gehort dieses zu den gem. § 62 LG NRW und § 30 BNatSchG
geschiitzten Biotopen Auf diesen sind MaRnahmen und Handlungen, die zu einer erheblichen
oder nachhaltigen Beeintrachtigung oder zu einer Zerstérung der im Gesetz aufgefiihrten
Biotope flhren kénnen verboten. Der gesetzliche Schutz gilt direkt fiir Biotope, die zu den im
Gesetz genannten Lebensraumen gehdren. Das heiRt, es sind keine weiteren
Schutzausweisungen zum Beispiel (iber den Landschaftsplan oder Gber ordnungsbehérdliche
Verordnungen erforderlich. Eine Bebauung ware mit Sicherheit auf dem Flurstiick 237, die den
Kernbestand des Orchideenbestands beherbergt, rechtswidrig. Héchstwahrscheinlich trifft dies
auch Flurstiick 258 zu, da hier gleiche Standortbedingen herrschen und sich baubedingte
Auswirkungen und Beschattungen nicht auf dieses Grundstiick beschrénken lassen. Die Flache
grenzt direkt an eine Okologisch hochwertige Orchideenwiese an, ein im Stadtgebiet
einzigartiges Biotop. Durch Bebauung der Nachbargrundstiicke sind die Orchideen auf dem
westlichen Grundstiick stark gefahrdet. Die Flache ist daher eine wichtige Flache fiir den
Biotopverbund. Ein weiteres Heranrlicken von Wohnbebauung wiirde zu naturschutzrechtlichen
Konflikten flhren.

Die Flache liegt auferdem im Landschaftsschutzgebiet. Die Stadt Hennef ist nicht
Satzungsgeber far das Landschaftsschutzgebiet. Eine Zuricknahme der
Landschaftsschutzgebietsfestsetzung fiir diese Flache kann nicht im Zuge der Aufstellung des
Flachennutzungsplans erfolgen. Satzungsgeber fiir den Landschaftsplan Nr. 9 Stadt Hennef —
Uckerather Hochflache ist der Rhein-Sieg-Kreis.

Aus den vorgenannten Grunden wird die Fliche nicht im Entwurf des neuen
Flachennutzungsplans als ,Wohnbauflache" dargestellt, sondern wie bisher als ,Flache fur die
Landwirtschaft".

zu B253, IG Lanzenbach Hohenstrale, Hennef
mit Schreiben vom 13.03.2013

Stellungnahme:
Beantragt werden die Aufrechterhaltung des Landschaftsschutzes und die Nicht-Darstellung
von Wohnbaufldchen in Lanzenbach im Bereich Talstralke / Hohenstralie.

Abwagung:

Der Anregung wird Rechnung getragen und die Neuausweisung als Wohnbauflache (S4.1)
nordlich der Hohenstrale im Entwurf zum Flachennutzungsplan zuriickgenommen. Ergénzend
wird darauf hingewiesen, dass die Bezirksregierung im Rahmen der Anfrage nach § 34
Landesplanungsgesetz (LPIG) ihre Zustimmung zu einer westlich angrenzenden
Wohnbauflachendarstellung verweigert hat. Eine Ablehnung der Flachendarstellung ist analog
auch far unmittelbar benachbarte Flachen anzunehmen. Diese Aussage ist einer Abwiagung
nicht zugénglich und steht einer Darstellung im neuen FNP in uniberwindbarer Weise
entgegen. Die Ziele der Raumordnung sind von &ffentlichen Stellen bei ihren raumbedeutsamen
Planungen und MafRnahmen zu beachten (§ 5 Abs. 1 Raumordnungsgesetz). Auch der Rhein-
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Sieg-Kreis hat einer Darstellung der angrenzenden geplanten Wohnbauflache aufgrund der
Lage im Landschaftsschutzgebiet, des dort vorhandenen Baum- und Strauchbewuchses sowie
des Landschaftsbildes widersprochen. Die hier angesprochene Flache liegt ebenfalls im
Landschaftsschutzgebiet.

Aus den vorgenannten Grlinden werden die Flachen nicht im Entwurf des neuen
Flachennutzungsplans als ,Wohnbauflachen* dargestellt, sondern wie bisher als ,Flache fir die
Landwirtschaft”.

zu B254, Herr K., Hennef
mit Schreiben vom 26.02.2013

Stellungnahme:

Der Einwender beantragt, ein Grundstlick in Brol im Bereich der StraBe Am Steg auch weiterhin
als Mischgebiet auszuweisen und nicht, wie im FNP — Vorentwurf vorgesehen, als
~WWohnbauflache“. Bei einer Wohnbauflachendarstellung befiirchtet er Nachteile fur seinen dort
ansassigen Betrieb.

Abwagung:

Der Anregung wird Rechnung getragen und die Betriebsflache im Flachennutzungsplan-Entwurf
als ,Gemischte Bauflache" dargestellt, so dass der Betriebsstandort auch fir die Zukunft
langfristig gesichert werden kann.

zu B255, Herr M., Hennef
mit Schreiben vom 04.04.2013

Stellungnahme:

Beantragt wird die Darstellung einer Flache sidlich der Ortslage Hollenbusch als
~Wohnbauflache".

Abwagung:
Im Vorentwurf des Flachennutzungsplanes wurde bereits entlang der Strale ,Hollenbusch® eine

Bautiefe als Wohnbauflache neu dargestellt. Diese Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet. Im
Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Tréager &ffentlicher Belange zum Vorentwurf des FNP
wurde der Darstellung als Wohnbauflache widersprochen:

Die Untere Landschaftsbehérde hat die Entlassung aus dem Landschaftsschutzgebiet stidlich
Hollenbuschs nicht in Aussicht gestellt. Auch die Anpassung an die Ziele der Regional- und
Landesplanung wurde durch die Bezirksregierung Kéin nicht bestatigt. Hollenbusch liegt geman
Regionalplan in einem ,Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich*, der von der Freiraumfunktion
~ochutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung” Uberlagert wird. Im Rahmen einer
Anfrage nach § 34 Landesplanungsgesetz (LPIG) wurde dementsprechend die Zustimmung zu
einer Wohnbauflachendarstellung verweigert. ,GemaR Regionalplan dirfen auBerhalb der
Siedlungsbereiche (hier Zentralort und Uckerath) neue Siedlungsansétze nicht geplant werden.
Eine Uber die Abgrenzung nach § 34 BauGB hinausgehende Entwicklung widerspricht den
Zielen der Regionalplanung. Es bestehen fir die Entwicklung von Wohnbaugebieten zudem
ausreichend Reserven im benachbarten ,Allgemeinen Siedlungsbereich Uckerath.“ Eine
Darstellung dieser zusétzlichen Wohnbauflachen entspricht nicht der Eigenentwicklung
Hollenbuschs. Der Umfang der Baugebietsausweisung soll sich am Bedarf der in dieser
Ortschaft anséssigen Bevolkerung orientieren. Diese Aussage ist einer Abwigung nicht
zuganglich und steht einer Darstellung im neuen FNP in unliberwindbarer Weise entgegen.

Aus den vorgenannten Griinden wird die Flache nicht im Entwurf des neuen
Flachennutzungsplans als ,Wohnbauflache" dargestellt, sondern wie bisher als ,Flache fir die
Landwirtschaft”.
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zu B256, Herr Dr. B., Hennef
mit Schreiben vom 25.04.2013

Stellungnahme:

Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Luckert, im Bereich der StraRe Buschweg, als
Wohnbauflache.

Abwéagung:

Luckert ist eine Splittersiedlung im AuRenbereich, die kein ausreichend groRes bauliches
Gewicht hat. Liickert wird daher insgesamt nicht im Fléachennutzungsplan als Baufliche
dargestellt. Zudem sind die nachsten Wohnh&user auf der gegeniiberliegenden StraRenseite
gelegen, so dass flir den Bereich nérdlich des Buschweges kein baulicher Zusammenhang
gegeben ist. Die Schwerpunkte der sozialen und technischen Infrastruktur sowie der
Nahversorgung liegen zu weit entfernt. Es liegt eine Immissionsbelastung durch die
Landwirtschaft vor.

Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet.

Aus den vorgenannten Griinden wird die Flache nicht im Entwurf des neuen
Flachennutzungsplans als ,Wohnbauflache* dargestellt, sondern wie bisher als ,Flache fur die
Landwirtschaft”.

zu B257, Herr G., Hennef
mit Schreiben vom 30.04.2013

Stellungnahme:

Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Greuelsiefen im Bereich Siegtalstrae / Auenweg
als ,Wohnbauflache".

Abwagung:

Der Standort liegt am nérdlichen Siedlungsrand von Greuelsiefen. Durch die jetzige Satzung ist
der Ortsrand bereits eindeutig definiert. Eine Bebauung wére eine fingerartige Zersiedlung in
Richtung Siegaue. Das gegeniiberliegende Haus am Auenweg ist noch der Siegtalstralie
zugeordnet. Entlang der SiegtalstraBe ist eine durch die Satzung entwickelte Bebauung
entstanden, die eine klare Raumkante hier bildet. Das Haus am Auenweg springt etwas zuriick.
Durch eine weitere, tiefere Bebauung des Auenweges wiirde eine Bebauung in 2. und 3. Reihe
entstehen, die stddtebaulich unerwiinscht ist. Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet.
Weiter nordlich schlieft sich das Naturschutzgebiet des Dondorfer Sees sowie das FFH -
Gebiet der Sieg an. Daher ist die Flache aus Grlinden des Landschaftsschutzes nicht geeignet.

Aus den vorgenannten Griinden wird die rickwartige Flache, die nicht mehr innerhalb der
Satzung liegt, nicht als ,Wohnbaufldche im Entwurf des Flachennutzungsplans dargestelit,
sondern wie bisher als ,Flache fur die Landwirtschaft”.

zu B258, Frau K., Hennef
mit Schreiben vom 08.05.2013

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Lickert im Bereich der Strae Buschweg als
>;Wohnbaufldche".

Abwagung:
Luckert ist eine Splittersiedlung im AuRenbereich, die kein ausreichend groRes bauliches

Gewicht hat. Lickert wird daher insgesamt nicht als Wohnbaufléche dargestellt. Zudem besteht
der stdliche Teil von Liickert nur aus vereinzelten Hausern, die alle verstreut auf der Siidseite
der ScheffenstraRe gelegen sind. Fir die Flache nérdlich der Scheffenstralle, die hier noch
komplett von Bebauung frei ist, ist kein baulicher Zusammenhang gegeben. Folglich kann auch
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keine Bauflachendarstellung erfolgen. Die Schwerpunkte der sozialen und technischen
Infrastruktur sowie der Nahversorgung liegen zu weit entfernt. Es liegt eine
Immissionsbelastung durch die Landwirtschaft vor.

Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache nicht als ,Wohnbauflache im Entwurf des
Flachennutzungsplans dargestellt, sondern wie bisher als ,Fléache fur die Landwirtschaft*.

zu B259, Herr E., Hennef
mit Schreiben vom 17.05.2013

Stellungnahme:

Beantragt wird die Darstellung zweier Flachen in Liickert im Bereich der Scheffenstralie als
~Wohnbauflachen".

Abwagung:

Lickert ist eine Splittersiedlung im AuRenbereich, die kein ausreichend groRes bauliches
Gewicht hat. Lickert wird daher insgesamt nicht als ,Wohnbauflache" dargestellt. Zudem sind
die nachsten Wohnhauser weiter nordlich gelegen, so dass fir den sidlichen Bereich der
Scheffenstralle kein baulicher Zusammenhang gegeben ist. Die Schwerpunkte der sozialen und
technischen Infrastruktur sowie der Nahversorgung liegen zu weit entfernt. Es liegt eine
Immissionsbelastung durch die Landwirtschaft vor.

Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet.

Aus den vorgenannten Griinden wird die Flache nicht als ,Wohnbauflache im Entwurf des
Flachennutzungsplans dargestelit, sondern wie bisher als ,Flache fir die Landwirtschaft®.

zu B260, Eheleute S., Hennef
mit Schreiben vom 26.05.2013

Stellungnahme:

Die Einwender sprechen sich gegen die geplante Ausweisung eines Gewerbegebietes in Brol
zwischen den Stralen Am Flol und Huberts Weg aus und fihren als Grinde unter anderem
Natur-, Landschafts- und Artenschutz sowie Larm- und verkehrliche Belastung an.

Abwagung:

Die Bezirksregierung hat im Rahmen der Anfrage nach § 34 Landesplanungsgesetz (LPIG) ihre
Zustimmung zu einer Gewerbeflachendarstellung in diesem Bereich verweigert. Diese Aussage
ist einer Abwagung nicht zugdnglich und steht einer Darstellung im neuen FNP in
untberwindbarer Weise entgegen. Die Ausweisung als ,Gewerbliche Baufldche* wird daher
zurtickgenommen. Die Begriindung zum FNP-Entwurf wird entsprechend angepasst.

Aus den vorgenannten Grinden werden die Flachen zwischen den StraRen Am FloR und
Huberts Weg nicht im neuen Flachennutzungsplan als ,Gewerbliche Bauflachen® dargestellt.

zu B261, Frau L., Holzgerlingen
mit Schreiben vom 30.06.2013

Stellungnahme:
Beantragt wird die Darstellung einer Flache in Edgoven sidlich der StraBe Am Biirgerberg als
~Wohnbauflache".

Abwagung

Fir die gesamte Flache sldlich des Birgerbergs wurde bereits im Rahmen der Erarbeitung des
Vorentwurfes die Standortbewertung S 1b.3 durchgefiihrt. Die Standortbewertung beinhaltete
auch diese Flache und kam zu folgendem Ergebnis:
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,Der Standort befindet sich am siidlichen Siedlungsrand des Zentralortes (Planungsraum Ib -
Ostlicher Zentralort-). In nérdlicher und 6stlicher Richtung grenzen Wohngebiete um die
Edgovener Stralle und den Bahnweg an. Die Flache fallt Richtung Stidwest topographisch stark
ab und liegt an einem Nordhang. Die Entwicklung der Flache kann als vertretbare
Siedlungserweiterung bewertet werden in Abrundung analog zur gegeniiberliegenden Seite der
L125. Einkaufsméglichkeiten sind im Zentralort ausreichend und gut erreichbar. Optimal ist
auch die direkte Anbindung an die L125. Fiir weitere soziale Einrichtungen sind gréRere
Entfernungen hinzunehmen. Auch erschlieBungstechnisch erscheint der Standort nicht optimal,
da nur Entwésserungsanlagen vorhanden sind, sonstige Netzanschliisse aber hergestellt
werden missen. Im Prufraum befinden sich hochwertige Biotopstrukturen, die auch fir die
Tierwelt von hoher Bedeutung sein kdnnen. Auch im Hinblick auf das Landschaftsbild ist der
Standort hochwertig, da er den Ortsrand sensibel eingriint. Von einer baulichen Entwickiung
sollte aus o©kologischer Sicht eher abgesehen werden. Aus Okologischer Sicht ist eine
Wohnbauflachendarstellung trotz weniger Baulandreserven nicht zu empfehlen. Zudem
erscheint der Standort auch aus stadtebaulichen und erschlieRungstechnischen Griinden nicht
optimal. Im Vergleich gibt es im Stadtgebiet weitere Standorte, die sich flir eine Entwicklung
besser eignen.” Daher wird auf eine Darstellung der beantragten Fliche als ,Wohnbauflache®
im Entwurf verzichtet. Eine bauliche Entwicklung ist aus 6kologischen Griinden nicht angeraten.

Aus den vorgenannten Griinden wird die Flache nicht als ,Wohnbauflache“ im Entwurf des
Flachennutzungsplans dargestellt, sondern wie bisher als ,Flache fur die Landwirtschaft®.

zu B262, Teil 1: Firma F., Hennef
mit Schreiben vom 11.07.2013

Stellungnahme:

Die in der Begriindung genannten Abfallbehandlungsangaben im Stadtgebiet sind falsch.
Richtig ist, dass im Stadtgebiet mindestens vier Abfallbehandlungsanlagen mit erheblichen
Kapazitaten vorhanden sind: Bauschuttverwertungsanlage, StoRdorf; Asphaltmischanlage mit
Bauschuttaufbereitungsanlage StoRdorf, Sortieranlage Lauthausen und Kompostieranlage
Lauthausen.

Die vorhandenen Angaben zu Anlagen sind unvollstandig oder falsch.

Hinweis auf die Kapazitdten der genehmigten Anlagen.

Gefordert wird eine Beteiligung der Bezirksregierung Kéln, Dez. 35.

Abwagung:

Das Kap. 9.4 Abfallwirtschaft der Begriindung zum FNP wird entsprechend der Einwéande
erganzt. ,Im Stadtgebiet sind folgende Anlagen fur die Abfallwirtschaft vorhanden:

- Sortieranlage Hennef Lauthausen (Sperrmill)

- Bauschuttverwertungsanlage, StofRdorf Siid

- Asphaltmischanlage mit Bauschuttaufbereitungsanlage, StoRdorf Sud.”

Im Abfallwirtschaftskonzept des Rhein-Sieg-Kreises ist die Sortieranlage fiir Sperrmiill
Lauthausen berlcksichtigt. Deshalb wird der Standort dieser Abfallanlage im Plan neu
dargestellt. Die Recycling- und Sortieranlage ist als genehmigungsbedirftige Anlage nach
BImSchG als Abfallanlage 1993 genehmigt.

Die Kompostieranlage in Lauthausen ist keine Anlage, die der immissionsschutzrechtlichen
Genehmigung unterliegt. Fur die Kompostieranlage flir Gringut wurde 1996 eine
Baugenehmigung nach § 34 (2) BauGB erteilt. Die Anlage, die in einem als ,Mischbauflache"
dargestellten Teil Lauthausens liegt, steht in einem raumlich-funktionalen Zusammenhang mit
einem landwirtschaftlichen Betrieb. Kompostieranlagen sind in einem Dorfgebiet allgemein
zulassig und bedurfen nicht einer gesonderten Darstellung.

Firmen- oder Eigennamen werden in Verfahren der Bauleitplanung der Stadt Hennef immer
anonymisiert. Die derzeitigen Verwertungsanlagen sind in der Realnutzungskartierung, die die
Grundlagenermittiung fur den Flachennutzungsplan — Vorentwurf ist, als ,gewerbliche
Bauflache“ kartiert. Bei dieser der Standorteignungsbewertung zugrunde gelegten
Realnutzungskartierung handelt es sich um eine reine Bestandsaufnahme, die kein
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Planungsziel fir die Neuordnung der Art der baulichen Nutzung ist.

Der Hinweis auf fehlende Alternativflachen im Stadtgebiet Hennef bzw. im gesamten
rechtsrheinischen Kreisgebiet fir eine Betriebsverlagerung wird zur Kenntnis genommen. Die
Zustandigkeit der Stadt Hennef erstreckt sich auf ihr Stadtgebiet, fir das im Zuge der FNP-
Neuaufstellung Gber den Fachbeitrag Arbeiten zum FNP, entsprechende Standortbewertungen
und Darstellungsvorschldge Bedarf und Eignung zur Neudarstellung von gewerblichen
Bauflachen in Stadtgebiet ausfiihrlich dokumentiert werden.

Auf Kreisebene geschieht vergleichbares zurzeit Uber das neue Gewerbeflachenkonzept des
Rhein-Sieg-Kreises.

Die Bezirksregierung Koéln, Dez. 35 wird stets im Verfahren beteiligt. Aufgrund dieser
eingereichten Anregung wurde Dez. 35 nochmals um Stellungnahme zu dieser Anregung
gebeten. Das betreffende Antwortschreiben vom 10.06.2014 ist als Anlage zur Abwigung
beigeflgt.

zu B262, Teil 2: Firma F., Hennef
mit Schreiben vom 11.07.2013

Stellungnahme: .

Beantragt wird die Darstellung aller Ausgleichsflachen der Firma sowie die Uberpriifung, ob die
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes Auswirkungen hat auf die genannten
Ausgleichsflachen. Das ehemalige Kiesgrubengeldnde stellt ein wichtiges Sekundér-Biotop
(Nistplatz fir Schwalben) dar.

Abwagung:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass es im Stadtgebiet Hennef eine Reihe von

Ausgleichsflachen- und Mallnahmen flr die im Antrag genannten Unternehmen gibt. Die
Begriindung im FNP wird entsprechend angepasst.

Die Verpflichtung zum Ausgleich ergibt sich fur die jeweiligen Unternehmen aus ihren
Betriebsgenehmigungen. Die entsprechenden Flachen und Malnahmen sind nicht
darstellungsrelevant fiir einen Fldchennutzungsplan, der ,fir das gesamte Gemeindegebiet die
... Art der Bodennutzung ... in den Grundzigen“ darstellen soll. (§ 5 Abs. 1 BauGB). Dieser
Anforderung entspricht die FNP-Neuaufstellung, indem sie die im Antrag genannten Flachen
entweder als Flache flr die Landwirtschaft (,Wildacker*) oder Grinflache darstellt, also die
jeweils beabsichtige Bodennutzung in ihren Grundzigen. Selbstverstéandlich kénnen und
werden diese Flachen durch offentlich-rechtliche oder privatrechtiiche Verfahren,
Genehmigungen, Vertrage etc. inhaltlich weiter bestimmt, ohne dass hierdurch die zwingende
Verpflichtung entstiinde, solche vertiefenden Bestimmungen grundstiicksbezogen in die
Begriindung oder in die Plane zum FNP mit aufzunehmen. Der Hinweis zum Vorkommen der
Uferschwalben wird zur Kenntnis genommen. Derzeit wird die Flache der Uferschwalbenkolonie
auch als Abbaugebiet genutzt. Fir eine weitere Entwicklung dieser Flache ist der
Rekultivierungsplan zu berticksichtigen. In einer zuklinftigen verbindlichen Bauleitplanung ist
der Artenschutz zwingend zu prifen.

Die Neuaufstellung des FNP hat keine Auswirkungen auf die genannten Ausgleichflachen
Anlage 3 (6stlich der RCL-Anlage), Anlage 4 (Wildacker) und Anlage 6 (Ausgleichsflachen der
Kies- und Sand GmbH sidlich der ehem. Deponie). Es werden hier keine den
Ausgleichsmalinahmen widersprechende Bodennutzungen auf den betroffenen Fléachen
dargestellt. Einzig auf der AusgleichsmaRnahme in der Kies- und Sandgrube (Nistplatze fir
Schwalben in den Kiessteilwdnden) wird neu eine ,Gewerbliche Bauflache* dargestellt. Im
Ausgleichsflachenkonzept zum Flachennutzungsplan ist die neue Bauflache bereits
bericksichtigt. Das Thema ,Artenschutz wird in der verbindlichen Bauleitplanung geprift. Der
Ausgleich fir den Eingriff ist gemaR Ausgleichsflachenkonzept voraussichtlich komplett tiber
externe Malnahmen zu tatigen. In begriindeten Ausnahmeféllen kdnnen Nutzungen, die von
der Sache her ihren Standort im Freiraum haben und nicht auf3erhalb des Regionalen Griinzugs
verwirklicht werden koénnen, auch unter Beachtung der entsprechenden Ziele vorgesehen
werden.
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Die Bezirksregierung KéIn wurde wie beantragt beteiligt (siehe Schreiben der Bezirksregierung
vom 10.06.2014 als Anlage). Die Darstellung der Ausgleichflachen als Flache fir die
Landwirtschaft / Grinflache im FNP entspricht dem Ziel der Raumordnung, hier: Regionaler
Grinzug. Eine Verpflichtung zur Darstellung der entsprechenden Flédchen als
Ausgleichsmalnahme im FNP besteht jedoch nicht.

zu B262, Teil 3: Firma F., Hennef
mit Schreiben vom 12.07.2013

Stellungnahme:

Beantragt wird die im Flachennutzungsplan dargestellten, benannten Flurstiicke nicht mehr als
Altlasten-Verdachtsflache darzustellen, da aufgrund von Sachverstandigenuntersuchungen
keine Altlasten mehr vorliegen.

Abwagung:

Die Anregung wurde dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt fiir Technischen Umweltschutz, Grundwasser-
und Bodenschutz weitergeleitet. Nach Auffassung der zustdndigen Fachbehdrde ist die
Darstellung dieser Altlastenflache im Flachennutzungsplan korrekt. Es ist weiterhin nicht davon
auszugehen, dass die angegebenen Flurstlicke altlastenfrei sind. Die Altlastenverdachtsflache
bleibt daher wie bereits im Vorentwurf gekennzeichnet. Die Stellungnahme der zustandigen
Fachbehérde vom 13.05.2014 ist als Anlage zur Abwagung beigefiigt.

Nach § 5 Abs. 1 BauGB ist im FNP ... die sich aus der beabsichtigten stédtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach der voraussehbaren Bediirfnissen der
Gemeinde ...“ darzustellen. Bereits aus der Wortwahl des Gesetzes ergibt sich, dass es sich
hier nicht alleine um eine Darstellung der tatséchlich vorhandenen Bodennutzung in einem
Plan, sondern um eine auf eine noch stattzufindende Entwicklung und damit in die Zukunft
gerichtete Zielplanung handelt. Des Weiteren entspricht die FNP-Darstellung ,Grunflache® im
Einklang mit dem vom Tréger der Bauleitplanung zu beachtenden Ziel der Raumordnung, das
hier einen Regionalen Griinzug vorsieht und dem Ziel der Fachplanung fir Natur und
Landschaft, die hier im Landschaftsplan Nr. 9 ein Landschaftsschutzgebiet ausweist. Die
Verwirklichung dieses planerischen Ziels kann aus technischen, rechtlichen, wirtschaftlichen
oder anderen Grlnden schwierig sein, als absolut unmdglich erscheint sie der Stadt Hennef
nicht.

Im Ubrigen weist die Stadt Hennef darauf hin, dass sich auf der Flache zwar seit Jahrzehnten
gewerbliche Nutzungen befinden, deren Genehmigungen evtl. Bestandsschutz haben, diese
aber zumindest seit dem Flachennutzungsplan der Stadt Hennef von 1972 bis heute weder in
der vorbereitenden noch in der verbindlichen Bauleitplanung der Stadt planungsrechtlich
gesichert waren oder sind. Falls die vorhandenen Genehmigungen der gewerblichen Nutzung
auf der Flache erldschen oder Antrage auf Nutzungsanderung gestellt werden, gibt es keine
planungsrechtliche Grundlage fir erneute Genehmigung gewerblicher Nutzungen auf der
Fléche.

zu B262, Teil 4: Firma F., Hennef
mit Schreiben vom 23.07.2013

Stellungnahme:

Beantragt wird die Standortsicherung flir emittierendes Gewerbe i.S. des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes, hier die Ausweisung eines Industriegebietes fiir die vorhandene
Bauschuttverwertungsanlage und Asphaltmischanlage. Die beiden Betriebe sind
Immissionsbetriebe gem. BImSchG und bestehen seit 45 Jahren. Es gibt im rechtsrheinischen
Kreisgebiet keine Alternativstandorte Der bisherige FNP stellt ,Flache fur Landwirtschaft”, der
Vorentwurf ,Grunflache® dar. Tatsachlich ist die derzeitige Realnutzung: industrielle Nutzung.
Seit mind. 45 Jahren wird eine Recyclinganlage fiir Bauschutt, StraRenaufbruch und Erdaushub
i.S. des § 1 Bundes-Kreislaufwirtschaftsgesetzes betrieben. Im Sinne der Kreislaufwirtschaft
und der Ressourcenschonung als auch im Sinne der Nachhaltigkeit kommt dem
Baustoffrecycling eine zentrale Bedeutung zu. Hohe Recyclingquote bei mineralischen Abfallen,
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dem geschrumpfte Deponiereserven im Kreisgebiet entgegenstehen. Vorgenannter Sachverhalt
ist im Abfallwirtschaftskonzept des Rhein-Sieg-Kreises dargestelit.

Betrieb liegt derzeit im AuRenbereich, eine Ausweisung als Industriegebiet bewirke eine
dauerhafte Absicherung des Standortes, insbesondere im Hinblick auf den jeweiligen neuesten
Stand der Technik.

Der jetzige Standort weist fiir die vorhandene Nutzung Alleinstellungsmerkmale auf: Einhaltung
des Abstanderlasses, Vorbelastung durch Verkehr, vorgelagerte Deponiegelénde, Troglage, die
Emissionen der Anlagen reduziert, gesicherte ErschlieBung, Regelungen im Landschaftsplan
Nr. 9. Fir die langjahrigen Betriebe gibt es im rechtsrheinischen Kreisgebiet keine
Alternativstandorte.

Die Bauleitpléne der Stadt Sankt Augustin sind zu prifen, bzw. die Stadt ist zu beteiligen, da die
Gemeindegrenze durch die Mitte der Bauschuttaufbereitungsanlage verlauft.

Abwagung:

Der geforderten Ausweisung eines Industriegebietes auf der im Antrag bezeichneten Fliache
wird nicht entsprochen. Es gilt hierfir vollinhaltlich die Abwagung zu Antrag Nr. 3 | - 1II.
Erganzend weist die Stadt Hennef als Plangeberin darauf hin, dass eine solche Darstellung im
Widerspruch zu dem Ziel der Raumordnung ,Regionaler Grinzug‘ stinde und die
Bezirksregierung Koéin in ihren Schreiben vom 14.05.2014 bereits explizit zum Ausdruck
gebracht hat, dass sie eine solche Bauflachendarstellung durch die Stadt Hennef bei Vorlage
des Flachennutzungsplan zur Genehmigung nach § 6 BauGB nicht genehmigen wiirde.

Die Stadt Sankt Augustin wurde im Rahmen der friihzeitigen Biirger- und Tragerbeteiligung an
der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans beteiligt. Die Flachennutzungsplane sind
aufeinander abgestimmt. Westlich schlieRt sich auf Sankt Augustiner Gebiet ebenfalls die
gleiche Flachendarstellung, hier Grinflache und Wasserflache, an. In der Begriindung zum
FNP Sankt Augustin, 2008 steht: ,Brachen auf ehemaligen Auskiesungs- und
Aufschittungsflachen, die aufgrund ihrer Bodenstruktur (z.B. Deponiebereich in Niederpleis)
einer landwirtschaftlichen Nutzung nicht mehr zuganglich gemacht werden kénnen bzw. sollen,
werden als Grinflache dargestellt. Des Weiteren werden die Béschungen und Randbereiche
der Autobahnen als Grinflaichen dargestellt.* Eine telefonische Riicksprache mit dem
Planungsamt ergab, dass keine stédtebauliche Notwendigkeit in Sankt Augustin fiir eine
Anderung dieser Darstellung gesehen wird. Daher ist die gesamte Flache der
Bauschuttaufbereitungsanlage, durch die quer die Gemeindegrenze geht, in beiden
kommunalen Planen einheitlich dargestellt.

Eine Bauflachendarstellung entspricht hier nicht den Zielen der Regionalplanung. Der Freiraum
zwischen Geistingen und Buisdorf soll nicht weiter bebaut werden. In dem Regionalen Griinzug
sind auch Flachen einbezogen, die aufgrund ihrer jetzigen Nutzung oder Ausstattung weniger
geeignet sind, z.B. hier das Deponiegelande und die Flachen der Bauschuttverwertung. Von
Seiten der Regionalplanung wurde darauf hingewiesen, dass der Landschaftskorridor erhalten
werden soll. Im Westen Geistingens ist daher mit der bestehenden Wohnbebauung die
Abgrenzung des Ortsteils zum Regionalen Griinzug erfolgt. Der Regionale Griinzug zwischen
Hennef und Sankt Augustin ist wesentlicher Bestandteil des regionalen Freiflaichensystems und
insbesondere hier im Verdichtungsgebiet gegen die Inanspruchnahme fir Siedlungszwecke
besonders zu schitzen. Die Durchgéngigkeit des Regionalen Griinzugs ist zu gewéhrleisten.
Neue Planungen, die diese Aufgabe beeintrachtigen, sind auszuschlieRen. Im verdichteten
Raum Hennef — Sankt Augustin soll regionalplanerisch, soweit wie mdglich, eine
Durchgéngigkeit erreicht werden, um die verbleibenden Freiraumreste zu sichern und um
konkurrierenden Nutzungen gegenzusteuern. Die Freiraumbereiche sollen nicht fir
siedlungsraumliche Nutzungen in Anspruch genommen werden. Jede einzelne Fléche ist daher
von Bedeutung.

Bereits 2012 wurde eine Anfrage der Stadt Hennef nach § 34 LPIG NRW fiir die Abbaufidchen
Heidestralle Sud, auf denen derzeit u.a. eine Asphaltmischanlage betrieben wird, gestellt mit
dem Ziel, diesen Bereich zukinftig als “Gewerbliche Baufiache“ darzustellen. Gegen diese 2012
geplante Anderung wurden von Seiten der Bezirksregierung Kdéln landesplanerische Bedenken
geaulert: ,Im Zuge der Umsetzung des Vorhabens wiirden wesentliche Bestandteile des
regionalen Freiflaichensystems im Sinne der notwendigen Aus-gleichfunktion in
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Verdichtungsrdumen verloren gehen und damit die Funktionen eines ,Regionalen Griinzuges*
erheblich beeintréchtigt werden.” Folglich wirde auch fur die sudlich der Asphaltmischanlage
gelegene Flache der Bauschuttverwertungsanlage keine positive regionalplanerische
Stellungnahme erfolgen. Ein Ziel einer Regionalplanung ist einer Abwagung nicht zugénglich
und steht einer Darstellung im neuen FNP in uniberwindbarer Weise entgegen.

Daher wird nun die Darstellung ,Griinflache” gewahlit, um dem Ziel des ,Regionalen Griinzuges*
langfristig zu entsprechen, auch wenn derzeit die beantragte Flache durch eine
Bauschuttverwertungsanlage genutzt wird. Die Anlagen selbst haben ggfs. im Rahmen ihrer
Genehmigung nach BImSchG Bestandsschutz. Auch die dkologisch sensiblen Strukturen mit
angrenzenden Naturschutzgebieten sind ein Ansatzpunkt fiir diese Darstellung. Die
Altlastendarstellung allein ist kein Ausschlusskriterium fir eine Griinflachendarstellung, da eine
Grinflache auch auf dem bitumindsen, aufgefliliten Bodenauftrag entstehen kann. Der Hinweis
auf die gesicherte ErschlieBung wird zu Kenntnis genommen. Die gesicherte ErschlieRung ist
eine zwingende Voraussetzung fir evil. vorhandene Betriebsgenehmigungen; aus der
Tatsache, dass eine Flache erschlossen ist, lasst sich jedoch kein Anspruch auf eine
Darstellung dieser Flache als Bauflache in einem Flachennutzungsplan oder als Baugebiet in
einem Bebauungsplan ableiten.

Die aktuelle bauliche Gestaltung der Anlage mit einer vollflachigen Versiegelung / Abdichtung
der gesamten Betriebsflaiche wird zur Kenntnis genommen. Der Rhein-Sieg-Kreis, Amt fiir
Natur- und Landschaftsschutz wurde zu dem vorgetragenen Sachverhalt um Stellungnahme
gebeten. Mit Schreiben vom 28.07.2014 teilt die Landschaftsbehérde mit, dass die genehmigte
Bauschuttanlage, die im Landschaftsschutzgebiet steht, Bestandsschutz hat. Dieser
Bestandsschutz des IST-Zustands ist im Landschaftsplan 9 festgesetzt, weil die Anlage eine
befristete Genehmigung hat. Aus Sicht des Biotop- und Artenschutz soll zukiinftig der Korridor
als Grinzug entwickelt werden. Die zeichnerische Darstellung der Betriebsflache im
Landschaftsplan 9 ist bindend, auch wenn in den Erlauterungen auf den Bestandsschutz der
Bauschuttanlage hingewiesen wird.

Die Vorgaben des Kreislaufwirtschaftsgesetzes verpflichten eine Kommune nicht zur
planungsrechtlichen Sicherung einer vorhandenen Bauschuttaufbereitung auf eigenen
Stadtgebiet auf einer Flache, auf der die Existenz einer solchen Anlage den
regionalplanerischen, landschaftsplanerischen und bauleitplanerischen Zielen fir die Flache
widerspricht. Der Hinweis auf eine vorhandene Betriebsgenehmigung bzw. deren Befristung
wird zu Kenntnis genommen. Bestandskraftige Genehmigungen bedingen jedoch nicht
zwingend eine nachtrégliche planungsrechtliche Sicherung durch die Bauleitplanung. Die
Befristung der Genehmigung ist ihrerseits ein Indiz flr die (zumindest rechtliche) Endlichkeit des
jetzigen Zustands der gewerblichen Nutzung der Flache und flr die zuklnftige Erreichbarkeit
der Planungsziele.

Die Hinweise auf die Eigentumsverhéltnisse und die Entstehungsgeschichte des Standortes
werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zu Zielen / Bedeutung der Kreislaufwirtschaft auf Bundesebene und Kreiseben
werden zu Kenntnis genommen.

Plan Eingang 02.12.2013

Stellungnahme:

Uberpriifung der Abstdnde zwischen den bestehenden Emissionsanlagen und geplanten
Gewerbegebiet: Das geplante Gewerbegebiet (Standort S1a.8) der Firma M.S. GmbHCo0.KG
kann nicht realisiert werden, da es innerhalb der Wirkradien von zwei Emissionsbetrieben liegt
und der notwendige Abstand von 300 m zur Wohnbebauung erheblich unterschritten wird.

Abwagung zum Plan:

Der Hinweis auf die einzuhaltenden Abstdnde zwischen den Emissionsanlagen und dem
geplanten Gewerbegebiet S1a.8 wird zur Kenntnis genommen. Der Flachennutzungsplan stellt
die Gewerbebaufliche S1a.8 neu dar. Dabei handelt es sich um eine vorbereitende
Baugebietsausweisung mit dem Ziel der raumlichen Trennung von Wohnen und Gewerbe. Im
nachgeordneten Bebauungsplan-Verfahren wird die Art des zuldssigen Gewerbes konkret
geregelt. Auf Ebene des Flachennutzungsplans wird keine neue Konfliktsituation geschaffen,
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die nicht im Rahmen der nachgeordneten Bebauungsplanverfahren gelést werden kann. Im
Bebauungsplanverfahren sind geeignete MaRnahmen festzusetzen, die ausschlieRen, dass
sich hier Gewerbebetriebe ansiedeln, die keine Staubbelastung der benachbarten
Emissionsbetriebe dulden kénnen.

Im Bebauungsplanverfahren, das sich zur Entwicklung der Flache anschlieRen muss, erfolgen
ebenfalls Beschrénkungen fiir Anlagenarten, um schadliche Umwelteinwirkungen auf die
vorhandene, benachbarte Wohnbebauung in StoRdorf und Geistingen zu verhindern. Im
nachgeordneten Bebauungsplan ist dann bekannt, welche Gewerbearten konkret hier
untergebracht werden. Derzeit wird die Flache als Abbaugebiet bereits durch einen
Tiefbaubetrieb genutzt. Aufgrund der Lage zwischen Verkehrstrassen und der gewerblichen
Vorpragung stellt sich die Immissionssituation im Vergleich mit anderen Standorten im
Stadtgebiet positiv dar, weshalb im Entwurf die Darstellung als ,Gewerbliche Bauflache®
beibehalten wird. Entsprechende Alternativflichen fehlen im Stadtgebiet, gerade fir
emittierende Betriebe. Diese Darstellung der Gewerbebaufldche hier ist auch erforderlich, weil
der jetzige Standort des hier ansassigen Tiefbaubetriebes im Hennefer Zentralort inmitten von
Wohnbebauung liegt. Durch die Darstellung soll die Verlagerung eines stérenden Betriebes aus
einem Wohngebiet an einen weniger konflikttrachtigen Standort erméglicht werden. Insgesamt
werden stédtebauliche Missstande durch diese Planung behoben. Die Immissionsbelastung im
Zentralort wird reduziert. Ebenfalls erfolgt im nachgeordneten Bebauungsplanverfahren eine
Artenschutzprifung. Aufgrund der Struktur des Gebietes liegt ein hohes Lebensraumpotenzial
fur geschutzte Tierarten, insbesondere fur Schwalben vor, das dann konkret untersucht wird.
Fir eine weitere Entwicklung ist auch der Rekultivierungsplan zu beriicksichtigen.

zu B263, Herr H., Spanien
mit Schreiben vom 20.07.2013

Stellungnahme:

Beantrag wird die Darstellung einer Flache in Hichel sudlich der Strake Hiicheler Ring als
~Wohnbauflache".

Abwagung:

Der Standort befindet sich am stidlichen Rand Huichels. Nordlich grenzt lockere Wohnbebauung
an. Der gesamte Standort ist erschliefungstechnisch ungiinstig, da keine Anschliisse an Ver-
und Entsorgung vorhanden sind. Die Flache wird Uber einen Feldweg erreicht. Eine
ErschlieBung uber den Hucheler Ring und damit durch die vorhandenen privaten Grundstiicke
stellt keine gesicherte ErschlieBung dar und wére eine Bebauung in 2. Reihe, die stadtebaulich
nicht gewiinscht ist. Eine klare Siedlungskante wiirde wieder aufgebrochen. Der Ortsrand wére
durch eine Neubebauung hier aufgebrochen. Es handelt sich nicht um eine harmonische
Arrondierung. Durch die jetzige Satzung, deren Erweiterung erst 2004 in Kraft trat, ist der
Ortsrand bereits eindeutig definiert. Die beantragte Bauflachenentwicklung ginge Uber die
Eigenentwicklung des Dorfes hinaus.

Die Flache ist aus Griinden des Landschaftsschutzes nicht geeignet.

Aus den vorgenannten Griinden wird die Flache nicht als ,Wohnbaufliche im Entwurf des
Flachennutzungsplans dargestellt, sondern wie bisher als ,Flache fir die Landwirtschaft®.

zu B264, Herr W., Hennef
mit Schreiben vom 02.07.2013

Stellungnahme:

Beantragt wird die Herausnahme eines Grundstiicks in Stadt Blankenberg — Attenberg aus dem
Landschaftsschutzgebiet.

Abwé&gung:
Der Standort befindet sich am sidlichen Rand Attenbergs. Nordlich grenzt lockere
Wohnbebauung an. Eine klare Siedlungskante wiirde wieder aufgebrochen. Eine fingerartige
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Neubebauung entstédnde. Es handelt sich nicht um eine harmonische Arrondierung. Ein
zusammenwachsen Attenbergs mit den sldlichen Splittersiedlungen ist stiadtebaulich nicht
gewilnscht. Die Grinzésur ist aus denkmalpflegerischer Sicht wichtig. Die Freiflachen
gewahrleisten die Blickbeziehungen auf Stadt Blankenberg. Die Flache ist Teil der
Kulturlandschaft, die der Denkmalsatzung ,Unteres Siegtal* unterliegt. Eine weitere Bebauung
verursacht mehr Verkehr im historischen Ortskern Stadt Blankenberg.

Die Flache ist aus Grinden des Landschaftsschutzes nicht geeignet. Sie liegt im
Landschaftsschutzgebiet. In der Nahe ist das Naturschutzgebiet Ahrenbachtal/Adscheider Tal.
Es liegt ein Lebensraumpotenzial fir Voégel und andere Tiere vor. Einer
Wohnbauflachendarstellung angrenzend entlang der Eitorfer StraRe wurde von Seiten der
Unteren Landschaftsbehérde nach § 29 Abs. 4 Landschaftsgesetz NRW widersprochen: ,Die
Grunlandflachen mit angrenzenden Hecke stellen eine Zasur zwischen den Ortschaften
Attenberg und Berg dar, die erhalten werden soll. Die Freiflache ist aufgrund ihrer naturnahen
Ausprégung fir den Artenschutz bedeutsam, fiir das Landschaftsbild pragend sowie aufgrund
ihrer besonderen Eigenart als Landschaftsteil der historischen Kulturlandschaft erhaltenswert.”
Die Stadt Hennef ist nicht Satzungsgeber fir die Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes
und kann daher im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans die Grenzen des
Landschaftsschutzes nicht zuriicknehmen oder @ndern. Attenberg liegt im Landschaftsplan Nr.
9 Stadt Hennef — Uckerather Hochflache, eine Satzung des Rhein-Sieg-Kreises. Der Antrag ist
somit kein Gegenstand im Verfahren zur Neuaufstellung eines Flachennutzungsplans der Stadt
Hennef.

AulBerdem handelt es sich um einen besonders hochwertige Bdden, die der landwirtschaftlichen
Nutzung vorbehalten bleiben sollen.

Aus den vorgenannten Grunden wird die Flache nicht als ,Wohnbauflaiche im Entwurf des
Flachennutzungsplans dargestellt, sondern wie bisher als ,Flache fur die Landwirtschaft*.

zu B265, Frau L., Brihl
mit Schreiben vom 18.08.2013

Stellungnahme:
Beantrag wird die Darstellung einer Flache in Adscheid westlich des Adscheider Weges als
~Wohnbauflache".

Abwagung:

Die vorhandene Wohnbebauung entlang des Adscheider Weges/Str. Limersbach ist eine
Splittersiedlung im Auflenbereich, die kein ausreichend groRes bauliches Gewicht fiir eine
Bauflachendarstellung hat. Durch eine Darstellung wiirde sich diese Splittersiedlung
verfestigen, was stadtebaulich nicht gewiinscht ist. Die Bebauung des Adscheider Weges wird
daher insgesamt nicht als Bauflache im Flachennutzungsplan dargestellt. Die Flache liegt im
Landschaftsschutzgebiet. In der Nahe ist das Naturschutzgebiet Ahrenbachtal/Adscheider Tal.
Es liegt ein Lebensraumpotenzial fur Vogel und andere Tiere vor.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache nicht als ,Wohnbauflaiche im Entwurf des
Flachennutzungsplans dargestellt, sondern wie bisher als ,Flache fir die Landwirtschaft®.

zu B266, Herr W., Hennef
mit Schreiben vom 15.08.2013

Stellungnahme:
Beantrag wird die Darstellung einer Flache in Stotterheck als ,Wohnbauflache".

Abwagung:
Die einzelne Bebauung Stotterhecks mit fiinf Wohnh&usern, die zudem alle auf der anderen

Strallenseite liegen, hat kein ausreichend groRes, bauliches Gewicht fir eine
Bauflachendarstellung. Stotterheck ist eine Splittersiedlung im AuRenbereich. Eine Verfestigung
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dieser Splittersiedlung ist stadtebaulich nicht gewlinscht. Die Splittersiedlung Stotterheck wird
daher insgesamt nicht als Bauflache im Fléachennutzungsplan dargestellt. Die Flache liegt im
Landschaftsschutzgebiet. In der Nahe ist das Naturschutzgebiet Ahrenbachtal/Adscheider Tal.
Es liegt ein Lebensraumpotenzial fir Végel und andere Tiere vor.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Fldche nicht als ,Wohnbauflache* im Entwurf des
Flachennutzungsplans dargestellt, sondern wie bisher als ,Flache fur die Landwirtschaft".

zu B267, Herr M., Hennef
mit Schreiben vom 11.10.2013

Stellungnahme:

Beantrag wird die Darstellung einer Flache in Siichterscheid nérdlich der Heilig-Kreuz-Strafie
als ,Wohnbauflache"“.

Abwagung:

Die beantragte Flache liegt zum vorderen Teil innerhalb der Satzung. Eine Bebauung der
Parkplatzflaiche entlang der Heilig-Kreuz-Stralle ist grundsatzlich méglich und als
Llckenschluss stadtebaulich gewiinscht. Innerhalb der Satzung bestehen somit ausreichend
Moglichkeiten zur baulichen Erweiterung oder Neubau auf dem Grundstiick selbst. Der
ruckwartige Teil der Flache liegt auBerhalb des Geltungsbereichs der Satzung. Der
Siedlungsabschluss ist durch die Satzung eindeutig definiert. Der harmonische Ortsrand wiirde
aufgebrochen. Es wirde eine Bebauung in 2. Reihe entstehen, die zu bodenrechtlichen
Spannungen flhrt.

Die rickwaértige Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet.

Aus den vorgenannten Griinden wird die rlckwartige Flache nicht als ,Wohnbauflache im
Entwurf des Flachennutzungsplans dargestellt, sondern wie bisher als ,Flache fur die
Landwirtschaft".

zu B268, Herr K., Eitorf
mit Schreiben vom 24.11.2013

Stellungnahme:

Beantrag wird die Darstellung einer Flache in Hiichel westlich des Sterntaler Weges als
~Wohnbauflache".

Abwégung:

Ausgeltst durch die Schreiben an die Bezirksregierung Kéin, Frau Regierungsprasidentin
Walsken, in denen eine bauliche Arrondierung entgegen der landesplanerischen Stellungnahme
in Hlchel angeregt wurde, wird nun parallel zu der Bauflichendarstellung entlang des
Dornréschenweges auch eine Bautiefe entlang des Sterntaler Weges dargestellt.

Der Standort liegt am nordwestlichen Siedlungsrand Hiichels. Die Bauliicken innerhalb der
jetzigen Satzung, deren Erweiterung 2004 in Kraft trat, sind mittlerweile bebaut. Bereits im
Rahmen der Satzungserweiterung wurden im Jahr 2000 weitere Erweiterungsflachen mit der
Bezirksregierung abgestimmt. Einer Bauflachendarstellung entlang des Sterntaler Weges wurde
damals zugestimmt. Jedoch entschied dann der zusténdige Ausschuss diesen Bereich entlang
des Sterntaler Weges nicht in die Satzungserweiterung einzubeziehen.

Diese Bauflachenentwicklung geht liber die Eigenentwicklung des Dorfes selbst hinaus. Hichel
liegt aber knapp von Uckerath entfernt. Uckerath ist neben dem Zentralort das wichtige
stadtische Zentrum, das zur Versorgung des landlichen Raums eine bedeutende Funktion
einnimmt. Die Tragfahigkeit der hier z.T. neuen Infrastruktur ist zu gewahrleisten.

Die Flache ist bereits erschlossen. Der Sterntaler Weg ist einseitig bebaut.

Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet. Das Naturschutzgebiet ,Hicheler Bach* grenzt
direkt westlich an. Es ist sicherzustellen, dass von dieser Bachaue ausreichend Abstand
gehalten wird.
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Daher hat der Ausschuss flr Dorfgestaltung und Denkmalschutz in seiner Sitzung am
24.09.2014 beschlossen, dass diese Flache einer baulichen Entwicklung zugefiihrt werden
kann. Aus den vorgenannten Griinden wird die Flache mit einer Bautiefe entlang des Sterntaler
Weges als ,Wohnbaufléche dargestellt.

zu B269, Frau H., Hennef
mit Schreiben vom 08.01.2014

Stellungnahme:
Beantrag wird die Darstellung mehrerer Flachen sidlich von Greuelsiefen als
~Wohnbauflachen".

Abwa&gung:

Die beantragten Flachen liegen am sidlichen Siedlungsrand Greuelsiefens. Durch die jetzige
Satzung ist der Ortsrand bereits eindeutig definiert. Eine bauliche Entwicklung dieses gesamten
Bereichs sidlich des Ortes ware unmafstablich und damit stadtebaulich nicht vertretbar.

Die stadtische Siedlungstatigkeit soll vorrangig auf den Zentralort beschrénken. Im Rahmen der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans wurde der zukiinftige Bedarf an Wohnbauflachen auf
Grundlage der Bevdlkerungsprognose ermittelt. Anhand einer Reihe von objektiver,
stadtebaulicher und stadtdkologischer Kriterien wurden Flachen hinsichtlich ihrer Eignung als
Wohnbauflache bewertet. Danach wurden Flachen zur Neudarstellung vorgeschlagen. Diese
weisen eine Gesamtflache von ca. 26 ha auf, wobei der Bedarf an zukiinftigen Wohnbauflachen
als Grundlage mit 23 ha prognostiziert wurde. Die zukuinftige Bevélkerungsentwicklung Hennefs
lasst eine weitere, Uber diesen Bedarf hinausgehende Flachenausweisung als nicht sinnvoll zu.
Hier wirden (ber den eigentlichen gesamtstadtischen Bedarf hinaus Flachen zusatzlich
entwickelt, was nicht dem stadtebaulichen Ziel des sparsamen Umgangs mit dem Schutzgut
.Boden” entspricht. Laut Regionalplanung soll sich im Sinne einer nachhaltigen
Raumentwicklung die Siedlungsentwicklung auf die ausgewiesenen ,Allgemeinen
Siedlungsbereiche” ausrichten. Greuelsiefen liegt nicht im ,Allgemeinen Siedlungsbereich®. Eine
Baugebietsausweisung hier im Dorf kann sich nur an der im Dorf anséssigen Bevélkerung
orientieren. Die hier beantragte Flachenausweisung geht eindeutig Uber die Eigenentwicklung
hinaus. Zu dem vorhandenen Bolzplatz ist aus Immissionsschutzgriinden ein ausreichender
Abstand zu halten. Eine naher riickende Wohnbebauung gefahrdet den Standort des
Bolzplatzes. Die angesprochene Verkehrsproblematik der Ortsdurchfahrt Greuelsiefens wird zur
Kenntnis genommen. Sie ist nicht auf der Ebene des Flachennutzungsplanes zu Iésen, dessen
Ziel es ist, die Art der Bodennutzung in der Stadt Hennef in den Grundziigen darzustellen. Dies
gilt auch fiir die Frage der Querung. Der Ausbau der jetzigen Feldwege zu einer Ortsrandstralle
zur Entlastung der Siegtalstralle, bedeutet eine umfangreiche StralenneubaumafRnahme, die
bislang nicht eingeplant ist. AuBerdem wirde diese Entlastungsstrale zu neuen Betroffenheiten
fihren. Die Anlieger sind bislang von einem geschlitzten, riickwértigen Bereich ausgegangen,
der nun zuséatzlich durch Verkehrsimmissionen belastet werden wiirde. Zu einer echten
Verkehrsentlastung kdme es folglich nicht.

Die beantragten Flurstiicke liegen alle im Landschaftsschutzgebiet. Aus 6kologischer Sicht ist
daher eine Bebauung hier abzulehnen.

Aullerdem handelt es sich um einen besonders hochwertige Béden, die der landwirtschaftlichen
Nutzung vorbehalten bleiben sollen.

Aus den vorgenannten Griinden wird die Flache nicht als ,Wohnbaufliche im Entwurf des
Flachennutzungsplans dargestellt, sondern wie bisher als ,Flache fiir die Landwirtschaft".

zu B270, Frau R., Hennef
mit Schreiben vom 20.05.2014

Stellungnahme:
Beantrag wird die Darstellung einer Flache in Kasberg westlich der Kénigskauler Strafle als
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~Wohnbauflache".

Abwégung:

Die beantragte Flache liegt an der B8 auRerhalb des Siedlungsbereichs am Késberg. Einzelne
Hauser und Gehéfte sind verstreut entlang der B8 zwischen Hennef und Uckerath aufgereiht.
Ein Anschluss an den Siedlungskérper ist nicht vorhanden. Diese Streusiedlung am Késberg
wird insgesamt nicht als Baufldche dargestellt. Die einzelne, vorhandene Bebauung hat kein
ausreichend gro3es Gewicht. Es handelt sich um eine Splittersiedlung, die sich nicht verfestigen
soll. Die B8 ist in diesem Streckenabschnitt anbaufrei. Weitere Zufahrten sind zu vermeiden,
insbesondere weil es sich hier um einen Abschnitt mit erheblicher Steigung / Geflle handelt. Es
liegt durch die B8 eine hohe Immissionsbelastung vor, die eine Wohnnutzung ausschlieft.
Soziale Einrichtungen und Nahversorgung sind weit entfernt. AuBerdem handelt es sich um
einen besonders hochwertige Béden, die der landwirtschaftlichen Nutzung vorbehalten bleiben
sollen.

Aus den vorgenannten Griinden wird die Flache nicht als Baufliche im Entwurf des
Flachennutzungsplans dargestellt, sondern wie bisher als ,Flache fur die Landwirtschaft*.

zu B271, Eheleute M., Hennef
mit Schreiben vom 10.06.2014

Stellungnahme:

Beantrag wird die Darstellung einer Flache in Geistingen nérdlich der Tennisplatze an der
Sévener Strafie als ,Wohnbauflache*.

Abwagung:

Der Standort befindet sich an der DirresbachstralRe. Die gegeniiberliegende Strallenseite ist
von lockerer Einfamilienhausbebauung gepragt, die sich auf dem Abtshofgeldnde fortsetzt.
Westlich grenzt die Bachaue des Wolfsbaches an, der hier in einer relativ engen Troglage flieft.
Das foérmlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiet bezieht nur den Bach einschlieRlich der
Bbschung ein. Eine gesicherte ErschlieBung ist vorhanden. Aufgrund der Nihe zum
Nahversorgungszentrum Geistingen und zum Zentralort sowie der relativ guten Erreichbarkeit
weiterer sozialen Einrichtungen und des OPNV sowie des SPNV eignet sich die Flache gut als
Wohnbauflache. Ggf. ware Sportldrm, verursacht durch die Tennisplétze beachtlich. Aufgrund
der integrierten Lage ist eine Darstellung als ,Wohnbaufléche zu empfehlen. Im Hinblick auf die
Bachaue Wolfsbach ist eine reduzierte Abgrenzung einer Baufliche nur entlang der
Dirresbachstralle auszuweisen.

Aus den  vorgenannten Grinden  wird die Flache, die auflerhalb des
Uberschwemmungsgebietes liegt, als ,Wohnbauflache im Entwurf des Flachennutzungsplans
dargestellit.

zu B272, Herr K., Hennef
mit Schreiben vom 10.06.2014

Stellungnahme:
Beantrag wird die Herausnahme von Flachen in Lichtenberg - Buchholz stlich und westlich der
B8 aus dem Landschaftsschutzgebiet sowie deren Darstellung als ,Wohnbauflache®.

Abwagung:

Der Standort befinde